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A. CZESC OPISOWA

1.0 Podstawa opracowania

Podstawg do wykonania niniejszego opracowania sa:

- Rysunki zatozeniowe branzy architektonicznej;

- Uzgodnienia miedzybranzowe;
Zatozenia konstrukcyjno-materiatowe;
Ekspertyza stanu technicznego wraz z inwentaryzacjg budowlana dworku;
Polskie Normy i wytyczne projektowe:
PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.
PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.
PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenie zmienne technologiczne.
PN-77/B-02011 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia wiatrem.
PN-80/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie sniegiem.
PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.
PN-B-03264:2002 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia
statyczne i projektowanie.
PN-81/B-03150 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

NookwNE

@

2.0. Zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania sa:
1. Rewitalizacja zabytkowego dworku rodziny Chetmonskich z potowy XIX w.
2. Projekt parterowego budynku zaplecza.

Powyzsze obiekty znajdujg sie na dziatce nr ew. 107/1, 108 z obrebu 1 w

Adamowiznie k/Grodziska Mazowieckiego.

3.0 Warunki gruntowo-wodne

Na podstawie badan gruntowych przeprowadzonych przez firme geotechniczng
,GEObud S.C.” , stwierdzono w strefie przypowierzchniowej zaleganie warstw gruntow
nasypowych. Nasypy nawiercone w bezpos$rednim sagsiedztwie przyczotkbw mostu i
ktadki sg wyksztatlcone w postaci mieszaniny piaskow réznoziarnistych oraz humusowe;j
substancji organicznej. Migzszos¢ pokrywy utworOw nasypowych rozpoznana w
wykonanych wierceniach waha sie od 0,7 m p.p.t. do 1,6 m p.p.t.

Poza rejonami przyczotkdw mostu i ktadki zalegajg warstwy gruntéw organicznych

(humusu), migzszos¢ tych warstw siega w granicach od 0,3 m p.p.t. do 0,6 m p.p.t.
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Ponizej warstw nasypowych i organicznych wystepujg sypkie i spoiste grunty
reprezentowane przez piaski drobno- i S$rednioziarniste, przewaznie z domieszkg
zwiréw o 1d=0,5. Ich migzszo$¢ waha sie w granicach 0,3- 4 m.

Ponizej warstw gruntéw sypkich stwierdzono obecnos¢ wystepowania gruntow
spoistych w postaci piaskow gliniastych z domieszkg zwirdw, glin piaszczystych i
pylastych oraz pyly piaszczyste. Migzszos¢ tych warstw waha sie w granicach 1,1-3 m.
Stopien plastycznosci waha sie 1L=0,15-0,35.

Zwierciadto wod gruntowych ma charakter swobodny i stabilizuje sie na
gtebokosci zmieniajgcej sie od 0,2 m p.p.t. (przy przyczoétkach kiadki) do 1,8 m p.p.t.
Poziom zwierciadta wod gruntowych jest scisle powigzany z poziomem wody w korytach
rzeki Mrowna. Poziom maksymalnego rozmycia podtoza w obrebie koryt rzeki moze
dochodzi¢ do ok. 1-1,3 m ponizej rzednej dna.

Sezonowe wahania poziomu zwierciadta wod gruntowych mogg dochodzi¢ do ok.
1,5m.

Uwaga:

- Po wykonaniu wykopu, nalezy dokona¢ ogledzin i badan gruntu zalegajgcego w
podiozu posadowienia. W przypadku wystgpienia gruntéw nienosnych nie
spetniajgcych zatozonych parametréw, grunt nalezy zastgpi¢ piaskiem
stabilizowanym cementem o Is=0,98 lub chudym betonem B10.

- Podtoze do posadowienia budynku musi by¢ odebrane przez uprawniong osobe
potwierdzajgcq przyjete do obliczen parametry i udokumentowane odpowiednim

wpisem do dziennika budowy.

4.0 Opis 0qolny konstrukcji
4.1. Opis 0g6Iny konstrukcji dworku.

Przedmiotowy obiekt to dworek rodziny Chetmonskich, dawna rzadcowka z pot.
XIX w., przeniesiony z Kukléwki ok. 1900 r., wpisany do rejestru zabytkdw woj.
mazowieckiego.

Drewniany budynek ($ciany o konstrukcji ryglowej, stropy belkowo-deskowe,
wiezba dachowa ptatwiowa z jetkami, na sciankach stolcowych) w ksztaicie prostokata o
wymiarach w rzucie 14,42 m x 8,69 m, przekryty dachem kopertowym z pokryciem
dachowkg ceramiczng, parterowy z uzytkowg czescig poddasza (pokdj mieszkalny z
duzym drewnianym balkonem podpartym kolumnami) i z dostawionym gankiem

kolumnowym, w ktérym zlokalizowano gtéwne wejscie do budynku, i uktadem



PROJEKT BUDOWLANY — KONSTRUKCJA
REWALORYZACJA | ZAGOSPODAROWANIE NA CELE KULTURALNO-EDUKACYJNE —
TURYSTYCZNE ZABYTKOWEGO DWORKU RODZINY CHEEMONSKICH WRAZ Z PARKIEM
przy ul. Mateusza Chetmonskiego 90 D w Adamowiznie gmina Grodzisk Mazowiecki

pomieszczen w amfiladzie — nawigzuje prostotg formy i konstrukcji do XVII-XVIII w.
~dworu polskiego”.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony: fundamenty i $ciany czesci podziemnej
murowane z cegly ceramicznej petnej (wykonane ok. 1900 r.), strop nad
podpiwniczeniem drewniany oparty na belkach stalowych dwuteowych.

Budynek poddawano adaptacjom i dos¢ przypadkowej modernizacji, ktére doprowadzita
do uszkodzenia niektorych elementow konstrukcyjnych i powaznego zagrzybienia
pomieszczen a tym samym drewnianych elementéw konstrukcyjnych. W chwili obecnej

budynek nie jest uzytkowany.

4.2. Opis 0g6Iny konstrukcji budynku zaplecza

Budynek wznoszony w konstrukcji tradycyjnej drewnianej w systemie wiencowym
z bala grubosci 15 cm i 10cm.

Drewniany budynek (Sciany z bala tgczonego na pioro, stropy belkowo-deskowe,
wiezba dachowa ptatwiowa podparta w kalenicy) w ksztaicie litery L o wymiarach w
rzucie 13,05m x 13,05m, przekryty dachem kopertowym 2z pokryciem gontem
drewnianym, ocieplony termicznie od wewnatrz 10 cm warstwg weiny mineralnej.

Budynek jest parterowy z nieuzytkowym poddaszem i otwartg wiatg przylegajacq
do niego.

Budynek jest niepodpiwniczony: tawy i stopy fundamentowe zelbetowe, $ciany

fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych.

5.0 Opis elementéw konstrukcyjnych budynkoéw
5.1 Dworek

5.1.1 Fundamenty i $ciany fundamentowe.

Sciany i fawy fundamentowe z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej.

W zwigzku z duzym zawilgoceniem $cian piwnic spowodowanej brakiem
izolacji poziomych i pionowych, Sciany te nalezy odkopa¢ a nastepnie osuszy¢ i
odgrzybi¢. Projektuje sie izolacje pionowa, przeciwwilgociowg ponizej poziomu terenu.
Izolacje zaleca sie wykonaé przy uzyciu srodka nie gorszego niz dwusktadnikowy
materiat izolacyjny np. superflex10 lub odpowiedni. Projektuje sie takze wykonanie
termoizolacji z warstwg poslizgowa (odpowiednia folia, geowtoknina), zabezpieczajaca
warstwy izolacyjne przed mozliwym uszkodzeniem podczas zasypywania wykopow.

Zaplanowano zasypanie istniejgcej piwnicy piaskiem réznoziarnistym. Zasypywanie
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nalezy wykona¢ warstwami grubosci maksymalnie 30cm z jednoczesnym
zageszczaniem.

Zaprojektowano wzmocnienie $cian fundamentowych za pomocg wienca
zelbetowego o wymiarach 40x45cm. Zaprojektowano dwie stopy fundamentowe pod
podwojne stupy balkonu. Wymiary stop 140x50x75cm, stopy nalezy posadowi¢ na
warstwie chudego betonu grubosci 10cm z betonu klasy B10. Stopy zaprojektowano z
betonu klasy B25, zbrojone stalg AllIN.

5.1.2 Sciany

Istniejgce Sciany zewnetrzne o grubosci do 24 cm o konstrukcji drewnianej

z podwaling i oczepem, odranicowane i pokryte tynkiem mineralnym oraz powitokami
malarskimi emulsyjnymi, oblicobwka z cegty.

Projektuje sie usuniecie istniejgcej oblicowki z cegly, zastgpienie zniszczonych
bali nowymi elementami o grubosci 16cm natomiast do wykonania scian wewnetrznych
wykorzystanie elementéw z rozebranych $cian. Sciany wewnetrzne zaprojektowano
z bali o grubosci 8cm pokrytych z obu stron tynkiem na siatce.

Po skuciu i odstonieciu szkieletu drewnianego $cian, nalezy dokonacé
szczegOtowej oceny stanu technicznego elementéw drewnianych pod katem korozji
biologicznej i uszkodzen mechanicznych. Odzyskane elementy drewniane nalezy

poddac impregnacji preparatami grzybobojczymi i zwiekszajgcymi odpornos$¢ ogniowa.

5.1.3 Stropy
Nad piwnicg belkowy z zasuwkg i bialg podiogg z desek, oparty na belkach

stalowych dwuteowych 1140. W czesci niepodpiwniczonej podtoga z desek na legarach.

Nad parterem strop na belkach drewnianych z zasuwka i polepg oraz podsufitkg z
desek, otrzcinowany i otynkowany od spodu.

Przewidziano catkowita wymiane podiogi na gruncie, rowniez w czesci
zasypywanej piwnicy, zaplanowano rozebranie istniejgcego stropu na belkach
stalowych. Nowe warstwy podtogi na gruncie pokazano na przekroju architektonicznym.

Elementy stropéw drewnianych nad pietrem i parterem, ze wzgledu na korozje
biologiczng i uszkodzenia mechaniczne, wymagajg wymiany na nowe. Po usunieciu
wszystkich warstw stropowych i dokonaniu szczegoétowej oceny stanu technicznego,
mozliwe jest ocalenie niektorych elementéw konstrukcyjnych, niemniej wymagajg one

demontazu, oczyszczenia oraz dokladnego wypetnienia zywicami chodnikow i korytarzy
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po insektach. Szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na konce belek w miejscach ich

oparcia na podporach, nalezy sie liczy¢ z korozjg biologiczng w tych miejscach.
Elementy zakwalifikowane do wymiany, nalezy zastgpi¢ nowymi o tych samych

(lecz nie mniejszych) przekrojach z drewna klasy C30. Rozstaw belek stropowych nalezy

zachowac wg stanu istniejgcego. Warstwy stropowe wg projektu architektonicznego.

5.1.4 Schody

Schody wewnetrzne miedzy parterem i pietrem drewniane, jednobiegowe na

belce policzkowej. Schody do piwnicy drewniane drabiniaste.

Schody zewnetrzne wejsciowe do budynku, kamienno-betonowe.

Schody do piwnicy przewidziane sg do likwidacji. Konstrukcja schodéw
wewnetrznych pozostaje bez zmian, ewentualnie nalezy wymieni¢ elementy uszkodzone

po wczesniejszym dokonaniu ich oceny stanu technicznego.

5.1.5 Balkony

W zwigzku z catkowitg degradacjg balkonu zewnetrznego, zaprojektowano od

nowa jego konstrukcje zachowujgc pierwotng architekture. Cafta konstrukcja balkonu
opiera sie jak pierwotnie na czterech drewnianych okragtych stupach. Srednica stupow
wg stanu istniejgcego lecz nie mniejsza z drewna klasy C30. Stupy drewniane

posadowiono na stopach fundamentowych.

5.1.6 Dach

Dach czterospadowy, kopertowy o nachyleniu potaci ok. 44°. Konstrukcja wiezby

drewniana krokwiowo-ptatwiowa z jetkami, ptatwie oparte sg na dwoch sScianach
stolcowych podtuznych. Pokrycie dachu dachdwkag ceramiczng na tatach. Brak
jakichkolwiek izolacji dachu.

W zwigzku ze znacznym zniszczeniem konstrukcji dachu wynikajacej z korozji
biologicznej, uszkodzen mechanicznych, czy braku niektorych jej elementow,
przewidziano catkowitg rozbiorke wiezby dachowe;j.

Zaprojektowano nowg wiezbe dachowg zachowujgc jej pierwotng konstrukcje
oraz katy nachylenia potaci, uktad stupkdéw i rozstawy krokwi. Zaprojektowano krokwie
8x18cm oparte na ramach stolcowych ztozonych z ptatwi 15x15cm i stupkdéw 15x15cm.

Stupki oparte sg na stropie za posrednictwem belki podwalinowej 12,5x18cm. Wszystkie
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elementy drewniane zaprojektowano z drewna klasy C30.  Pokrycie dachu istniejgcq
dachOwkg ceramiczng z odzysku po wczesniejszym oczyszczeniu i zaimpregnowaniu.
Konstrukcje drewniang dachu nalezy zabezpieczy¢ srodkami grzybobojczymi oraz

zwiekszajgcymi odpornos¢ ogniowa.

5.2. Budynek zaplecza

5.2.1 Fundamenty

tawy fundamentowe LF-1 40x40cm i stopy fundamentowe SF-1 50x50cm i SF-2
70x70cm zelbetowe zbrojone stalg #12 klasy AllIN (BSt500S) wykonane z betonu B20.

Sciany fundamentowe wykonane z bloczkéw betonowych 25cm klasy 15 MPa na
zaprawie cementowo-wapiennej marki M5.

5.2.2 Sciany

Sciany zewnetrzne no$ne o grubosci do 15 cm, o konstrukcji drewnianej z bala

laczonego na pidro, ocieplone od wewnatrz 10cm warstwg wetny mineralnej i obtozone
plyta gipsowo-kartonowg gr.1cm na ruszcie drewnianym. Sciany wewnetrzne nosne o
konstrukcji drewnianej z bala 10cm z obu stron obtozone piytg gipsowo-kartonowg gr.
1cm. Scianki dzialowe wykonane z plyt gipsowo- kartonowych na ruszcie stalowym wg.
projektu architektury.

5.2.3 Stropy

Strop nad parterem na belkach drewnianych 12x18cm o rozstawie co 1m.

Podloga poddasza z deski grubosci 3cm na ryglach o przekroju bxh=4x6cm i rozstawie
co 40 cm. Strop ocieplony 30cm warstwg wetny mineralnej z pustkg powietrzng 2cm od

gory, od spodu podbity ptytg gipsowo- kartonowg 1cm na ruszcie.

5.2.4 Dach

Dach czterospadowy, kopertowy o nachyleniu potaci 35°. Konstrukcja wiezby
drewniana krokwiowo-ptatwiowa. Ptatwie 18x22cm oparte sg na stupkach drewnianych
18x18cm. Stupki ustawione na podwalinie 18x18cm. Krokwie o przekroju 8x18cm w
rozstawie co 1 m. Krokwie narozne o przekroju 20x25cm oparte na na murtaciel4xl4cm
lub belce 20x20cm i podciggu w kalenicy 18x22cm.Pokrycie dachu gontem drewnianym

na fatach i kontr-tatach. Dach nieocieplony.

5.2.5 Wiata
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Wiata o konstrukcji stupowo-belkowej. Stupy drewniane ®20cm w rozstawie ok.
2,2m, na ktorych oparta jest belka drewniana 20x20 cm. Bezposrednio na belkach

oparta jest konstrukcja dachu.

5.2.6 Schody

Wejscie na poddasze zapewnione za pomocg systemowych schodow

rozktadanych wedtug projektu architektury.

UWAGI:

1. Prace remontowe nalezy wykonywaé¢ na podstawie projektu wykonawczego.

2. Wszelkie prace remontowe nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby do tego
uprawnionej, przestrzegajgc przepiséw BHP.

3. Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z Polskimi Normami i obowigzujgcymi
przepisami.

4. Wszystkie elementy drewniane wykonane sg z drewna klasy C30. Nalezy je

zabezpieczy¢ poprzez impregnacje cisnieniowg do stopnia trudnozapalnosci.



