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l. CzesS¢ opisowa

1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Inwestycja bedzie realizowana w kilku etapach.

ETAP | Modernizacja istniejgcego dworku

ETAP Il Odnowienie roslinnosci parku, mostku oraz ktadki, budowa drog i alejek
ETAP Il Budowa budynku zaplecza z wiatg

1.1 Podstawa opracowania

- Umowa pomiedzy GIS Architekci sp. z 0.0. a inwestorem : Gmina Grodzisk Mazowiecki
- Przedmiot zamdéwienia od inwestora

- Ekspertyza stanu technicznego z 2007r

- Mapa do celéw projektowych

- Ustalenia miedzy inwestorem a projektantem

- Ogledziny obiektu

- Zalecenia konserwatorskie

1.2 Zakres opracowania

W ramach realizacji przedmiotu zamdwienia przygotowano:
-Projekt budowlany

1.3 Lokalizacja i opis budynku oraz zagospodarowanie terenu

Projektowany obiekt zlokalizowany jest w granicach dziatek o numerach
ewidencyjnych: nr 107/1; nr 108; w obrebie 1. Nieruchomos¢ potozona jest w
Adamowiznie 90 D, w granicach gminy Grodzisk Mazowiecki. Dojazd ulica Mateusza
Chetmonskiego, od ulicy Osowieckiej — droga powiatowa nr 1505 Grodzisk Mazowiecki —
Jézefina; dojscie réwniez z drogi wojewodzkiej nr 579 ulicg Sarnig. W bezposrednim
sgsiedztwie obiektu znajduje sie dziatka z zabytkowym dworkiem i stawami, nalezgca do
spadkobiercow rodziny Chetmonskich oraz szkota podstawowa imienia doktora Mateusza
Chetmonskiego.

Dziatki o numerach ewidencyjnych: nr 107/1; nr 108; obr. 1 sg  wiasnoscig gminy
Grodzisk Mazowiecki:

- dziatka nr 107/1 o pow. 2,46 ha - uzytki rolne, zabudowane, tgki trwate, pastwiska
trwate, lasy i grunty le$ne, rowy;

- dziatka nr 108 — droga.

Dworek rodziny Chetmonskich wraz z otaczajgcym parkiem zostat wpisany do rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Mazowieckiego nr rej. A-42 decyzjg Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 77/03 z dnia 10 lutego 2003 r. w sprawie
wpisania dobra kultury do rejestru zabytkoéw i podlega ochronie w tym zakresie.

Nieruchomos¢ o nr ewid. 107/1 (pow. 2,46 ha) jest dziatkg czesciowo
zabudowang. Zabudowe stanowi zabytkowy dworek rodziny Chetmonskich z
pozostatoscig przydomowego ogrédka wiejskiego.

Dworek przeniesiony zostat z pobliskiej Kuklowki ok. 1900 roku. Jest to dworek drewniany,
otynkowany — dawna rzgdcowka, wybudowana w potowie XIX wieku.

Drewniany budynek w ksztatcie prostokata, przykryty dachem kopertowym z pokryciem
dachdwkg ceramiczng, parterowy, z uzytkowg czescig poddasza i z dostawionym gankiem



kolumnowym,— nawigzuje prostotg formy i konstrukcji do XVII-XVIIl wiecznego ,dworu
polskiego”.

W latach powojennych oraz na przetomie lat 80/90-tych XX wieku budynek byt kilkakrotnie
poddawany przebudowie i dos¢ przypadkowej modernizacji. Niefachowo prowadzone
roboty doprowadzity do uszkodzenia fragmentéw $cian oraz stworzenia warunkéw do
rozwoju grzyba domowego. Wyraznie widoczne sg zewnetrzne objawy istnienia szeregu
zjawisk powodujgcych przyspieszong degradacje elementéw budynku.

Budynek byt uzytkowany i dostosowany do potrzeb mieszkalnych. Obiekt
podzielony zostat na dwa mieszkania z dwoma niezaleznymi wejsciami. Podziatu
dokonano zabudowujgc drzwi pomiedzy pokojami ptytg G-K. Pierwsze mieszkanie z
wejsciem od frontu przez kolumnowy ganek posiada nastepujgce pomieszczenia na
parterze: trzy pokoje, tazienke oraz sien. Jeden z pokoi zaadaptowano na kuchnie z
tazienkg (wneka). Na pietrze zlokalizowane sg dwa pokoje mieszkalne pierwszy z duzym
drewnianym balkonem podpartym kolumnami (balkon obecnie ulegt catkowitemu
zniszczeniu i nie ma mozliwosci uzytkowania), Drugi zaadaptowano z poddasza co
wigzato sie z usunieciem niektorych elementéw konstrukcyjnych dachu (ptatwi i
zastrzatéw) i montazem okna potfaciowego.

W drugim mieszkaniu (mniejsze) z wejsciem od strony potudniowo-wschodniej
zorganizowano dwa pokoje w tym jeden z aneksem kuchennym, sien, wc oraz
pomieszczenie piwniczne.

Na przestrzeni lat modernizacja obiektu byta przeprowadzana niefachowo i dos$¢
przypadkowo sciany obtozono ptytami gipsowo-kartonowymi, brak jest cyrkulacji powietrza
Co sprzyja rozwoju grzyba domowego. W chwili obecnej budynek nie jest uzytkowany.

Przydomowy ogrédek istniejacy w otoczeniu dworku ulegt zatarciu. XIX-wieczne

ogrodki wiejskie nie miaty trwatych elementéw, gdzieniegdzie widniejg jedynie
pozostatosci roslin i krzewow.

2. ZALOZENIA PROJEKTOWE | ZAKRES PLANOWANEJ INWESTYCJI WRAZ Z

ZALECENIAMI KONSERWATORSKIMI

Podstawowym celem jest Rewaloryzacja i zagospodarowanie na cele kulturalno-
edukacyjne i turystyczne zabytkowego dworku rodziny Chetmonskich wraz z parkiem.
Wydobycie jak najwiekszej ilosci walorow z terenu objetego projektem oraz realizacja
programu funkcjonalno-uzytkowego dla planowanej inwestycji mozliwa bedzie poprzez
wykonanie szeregu prac archeologicznych, konserwatorskich, remontowo-budowlanych,
rewaloryzacyjnych i adaptacyjnych, ktére obejma:

- Rewaloryzacje dworku rodziny Chetmonskich.

- Odnowienie roslinnosci przydomowego ogrédka.

- Budowe zaplecza z wiatg.

- Zagospodarowanie dworku i budynku zaplecza z wiatg, z dostosowaniem do potrzeb
programowych oraz funkcjonalno-uzytkowych.

- Rewaloryzacje terenu parku

- Zagospodarowanie terenu parku i dostosowanie do potrzeb programowych oraz
funkcjonalno-uzytkowych.

Architektura budynkéw podkresli funkcje catego zatozenia wkomponowana w istniejgcy
teren oraz nawigzujgca do historycznych korzeni tego miejsca. Zagospodarowanie terenu
parku bedzie wspotgrac z otoczeniem, stosownie eksponowac rewaloryzowany dworek i
projektowane zaplecze. Kierunek gtdwnego wejsScia bedzie zapewnia¢ komunikacje
pieszg, dostateczng ilo§¢ miejsca do spacerow i warunki dojazdu dla niezbednej



komunikacji kotowej ( pogotowie ratunkowe, dostawa materiatéw eksploatacyjnych, wywo6z
nieczystodci statych itp.) Zastosowane materialy oraz urzgdzenia bedg spetniaty
odpowiednie normy oraz obiektywne cechy techniczne i jakosciowe.

Dziatania rewaloryzacyjne dworku rodziny Chetmonskich bedg poprzedzone pracami
zabezpieczajgcymi wartos¢ historyczng dworku.

W ramach realizacji inwestycji wg. wymagan Inwestora dotycza:

- kompleksowego odrestaurowania zabytkowej substancji infrastrukturalnej dworku; po
dokonaniu napraw i uzupetnien zachowana zostanie bryta budynku, uktad pomieszczen
oraz wszystkie elewacje dworku;

- modernizacja dworku w zakresie niezbednym do realizacji zatozeh programowych i
funkcjonalno-uzytkowych, zmianie ulegnie przeznaczenie, wyposazenie pomieszczen.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi zaleca sie:

-doprowadzenie do likwidacji ogrodzenia od strony wschodniej

-ogrodzenie od strony lasu zastonic¢ ro$linami

-drogi o nawierzchni zwirowej i gruntowej, w okolicy cennych drzew tylko gruntowe, bez
kraweznikow

-parkingi bedg sytuowane poza granicami obiektu

2.1 Projekt zagospodarowania terenu

2.1.1 Przedmiot inwestycji

Inwestycja przewiduje Rewaloryzacje dworku odnowienie zatozen parkowych,
budowe budynku zaplecza z wiatg, smietnika oraz renowacje istniejgcego mostku i ktadki
na rzece Mrownej. Do sprawnej obstugi budynkow niezbedne jest rowniez wybudowanie
drogi, alejek parkowych. Przewiduje sie réwniez budowe przylgczy zapewniajgcych
obstuge inzynieryjng budynku.

2.1.2 Opis stanu istniejacego

Teren otaczajgcy dworek to obszar leSny o zréznicowanej rzezbie terenu, opadajgcy
tagodnie ku dolinie rzeczki Mrownej, porosniety bogatym starodrzewem mieszanym.
Wystepuje tu wiele odmian drzew w tym pomniki przyrody. Teren jest czes$ciowo
ogrodzony.

2.1.3 Projektowane zagospodarowanie terenu

Wjazd na teren dziatki przewidziano z drogi gminnej Mateusza Chetmonskiego

bedzie dojazdem do dworku oraz projektowanego budynku zaplecza. Na terenie
przewidziano tymczasowe miejsce postojowe dla samochodow zaopatrzenia oraz plac
manewrowy. Dojscie do budynkdéw i wejscia realizuje sie za pomocg drogi oraz alejek
spacerowych. Przewiduje sie wzbogacenie szaty roslinnej o nowe nasadzenia oraz
odtworzenie roslinnosci parkowe;.

2.1.4 Projektowana infrastruktura techniczna

Wodociggowe — wtgczenie do istniejgcej sieci wodociggowej wg. projektow instalcyjnych
Kanalizacyjne — wtgczenie do istniejgcej sieci kanalizacyjnej wg. projektow instalacyjnych
energetyczne — poprowadzone do tablicy pomiarowej w ogrodzeniu wg. projektow
instalacyjnych




2.1.5 Bilans terenu (w granicach opracowania):

+ Powierzchnia terenu 2,46ha (100%)
« Powierzchnia zabudowy: 287,26 m*  (1,17%)
w tym:

-dworek rodziny Chetmonskich 136,72 m?

-budynek zaplecza z wiatg 149,68 m?

-Smietnik 0,86 m?
« Powierzchnia drég 352,60 m* (1,43%)
« Powierzchnia parkingu (eko-kratka) 76,20 m? (0,31%)
« Powierzchnia alejek (kruszywo) 635,8 m? (2,58%)
- Powierzchnia biologicznie czynna 23248,14 m? (94,49%)

2.1.6 Park

Szata roslinna

- zostata przeprowadzona inwentaryzacja posiadanych zasobdw zielonych parku.

- planuje sie zabezpieczenie oraz oznakowanie istniejgcych na terenie parku pomnikow
przyrody;

- uporzgdkowanie uktadu szaty roslinnej parku;

- adaptacji otoczenia pomnikéw przyrody do nowych zatozen projektowych (tablice
informacyjne, fawki, odpowiednie oswietlenie);

- stworzenia spojnego i przejrzystego ukfadu roslinnego, ze szczegolnym uwzglednieniem
terenow wokdt dworku, zaplecza i wzdtuz sciezki dydaktycznej oraz ciggdéw spacerowych.
Mostki na rzece

W ramach zamodwienia Inwestora planuje sie modernizacje istniejgcych mostkdéw na rzece
Mrownej. Mostki bedg drewniane z poreczami, spdjne z elementami matej architektury
zastosowanymi do zagospodarowania parku.

Ciagi komunikacyjne

Projekt rewaloryzacji ciggéw komunikacyjnych przewiduje wykonanie nastepujgcych prac:
- doprojektowanie tras, alejek spacerowych i ciggow komunikacji pieszej oraz ewentualng
korekte przebiegu istniejgcych Sciezek

- zapewnienie warunkéw dojazdu dla niezbednej komunikacji kotowej (straz pozarna,
pogotowie ratunkowe, dostawa materiatdw eksploatacyjnych, wywéz odpadow
komunalnych itp.),

- w okolicy budynku zaplecza z wiatg ustawione zostang stojaki na rowery z
zabezpieczeniami

- oznakowanie i ewentualne wytyczenie nowego szlaku ($ciezki dydaktycznej), zgodnie z
programem kulturalno-edukacyjnym,

- utwardzenie ciggéw komunikacyjnych na odcinku od bramy wejsciowej ( od strony ul.
Mateusza Chetmonskiego) do dworku;

- doziarnienie pozostatych ciggow komunikacyjnych.

Sciezka dydaktyczna

Sciezka dydaktyczna bedzie obejmowata wiele tematéw. Trasa bedzie odpowiednio
oznakowana i opisana na tabliczkach informacyjnych. Projektuje sie przebieg trasy
zawierajgcy tresci z zakresu: geografii, biologii, ekologii, historii, obejmujgcy m.in.:

- stanowiska pomnikow przyrody,

- ciekawe sktadniki naturalne krajobrazu,

- sktadniki antropogeniczne parku,

- réznorodno$¢ zbiorowisk roslinnych,

- typy siedliskowe lasu,



- dworek

- inne obiekty nawigzujgce do historycznych korzeni tego miejsca.

Przydomowy ogrédek

Prace przy wykonaniu nowego przydomowego ogrédka bedg uwzgledni¢ ustalenia
inwentaryzacyjne dot. zasobdw zielonych i przewidywaé ewentualne dziatania
zabezpieczajgce pozostatosci roslin i krzewéw dawnego ogrodka istniejgcego wokot
dworku rodziny Chetmonskich. Ogrédek bedzie nawigzywat swym charakterem do
ogrodkow wsi mazowieckiej XIX wieku. Planuje sie uwzgledni¢ wyrazny podziat uzytkowy
ogrodka na czes$¢ kwiatowg i ogrédek ziotowy oraz powszechny w owych czasach gaik.
(szczegodtowy projekt zieleni w oddzielnym opracowaniu)

Elementy matej architektury

Najwazniejsze dziatania zwigzane z zagospodarowaniem parku elementami matej
architektury dotyczg zaprojektowania:

- tawki parkowe (ozdobne, stylizowane, zeliwna konstrukcja, drewniane siedzisko, odporne
na warunki atmosferyczne, tatwe do czyszczenia i konserwaciji). (wg. projektu zieleni)

- kosze parkowe (stojgce, zeliwna konstrukcja z otoczkg drewniang, trwate, odporne na
warunki atmosferyczne, ftatwe do czyszczenia i konserwacji). (wg. projektu zieleni)

- tabliczki informacyjne do jednolitego systemu oznaczen ciggow komunikacyjnych, alejek
spacerowych, poszczegoélnych stanowisk $ciezki dydaktycznej, miejsc dla rowerow (wg.
projektu zieleni)

- tablice informacyjne do zagospodarowania przestrzeni kulturalno- oswiatowej oraz do
oznakowania innych elementow obiektu, waznych dla realizacji zatozen programowych i
funkcjonalno- uzytkowych projektu (wg. projektu zieleni)

- latarnie, ozdobne, stylizowane, oprawy ze szkta przyciemnianego, niettukgcego (wg.
projektu oswietlenia)

- palisady, pergole, trejaze, kraty podtrzymujgce pngcza nawigzujgce do stylu reszty
projektowanych elementéw matej architektury (wg. projektu zieleni)

- stojaki na rowery bedg nawigzywacC do stylu pozostatych elementoéw matej architektury
(wg. projektu zieleni)

Bramy/ozdobne wejscia do parku

Przewiduje sie projekt dwoch bram ozdobnych wejs¢ do parku (od ul. Mateusza
Chetmonskiego i od ul. Sarniej).

- Bramy bedg obiektami dekoracyjnymi — spetnig symboliczng role przejscia do miejsca
wypoczynku wsrod zieleni i obcowania ze spuscizng kulturowg po najwybitniejszym
polskim malarzu XIX wieku, Jézefie Chetmonskim i jego rodzinie.

- Wejscia do parku bedg sie komponowac¢ z pozostatymi elementami matej architektury
obiektu

Oswietlenie parku

- Oswietlenie parkowe bedzie utatwia¢ komunikacje, dawa¢ poczucie bezpieczenstwa oraz
stwarzaC pewien komfort i nastro;.

- Projekt wykonania oswietlenia bedzie uwzgledniat wymiane istniejgcych linii kablowych
oraz budowe nowych - wzdtuz gtdwnego ciggu komunikacyjnego oraz wprowadzenie
stylizowanych latarn.

- Latarnie wyposazone w energooszczedne lampy z czujnikami zmierzchowymi.

- Planuje sie oswietlenie 2-stopniowe ( petna/czesciowa iluminacja).

-Zrodta  $wiatta majg  za zadanie wyeksponowaé  najcenniejsze  elementy
rewaloryzowanego obiektu.

2.1.7 Wiata Smietnikowa

Konstrukcja:
Stabilna, ocynkowana ogniowo konstrukcja stalowa

z profili zamknietych. W $rodku zabezpieczona deskami przed uszkodzeniem przy



wyjmowaniu kontenerow.

Powierzchnia / Kolor:

Elementy stalowe ocynkowane ogniowo lub dodatkowo malowane proszkowo w palecie
koloréw RAL.

Drewno standardowo impregnowane przed warunkami atmosferycznymi. Panele z blachy
stalowej malowane proszkowo.

Dach:

Dach ptaski kryty blachg trapezowa, ocynkowang tasmowo i dodatkowo malowang
proszkowo z biegngcg dookota attykg o wysokosci 160 mm, ocynkowang ogniowo i
malowang proszkowg w palecie koloréw RAL. Attyka petni jednoczesnie role rynny.

Sciany boczne, tylna. przednia: z drewna ($wierk)

Panele stalowo standardowo malowane proszkowo.

Drzwi: Dwudzielne, tatwo przesuwane, z zamaskowanymi kotkami lub dwudzielnie
skrzydtowe, zamykane na zamek.

Odwodnienie:

Zintegrowane w dachu. Odptyw poprzez tylng podpore, wyjscie naziemne poprzez
rzygacze.

3.0 Drogi pozarowe.
Dla budynku nie jest wymagana droga pozarowa. Zapewniony jest dojazd jedynie dla
samochodéw dostawczych zaopatrzenia.
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