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Zatagcznik nr 3

do uchwaty nr LIX/585/2006
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 30 sierpnia 2006r.

Tabela zmian w planie wydatkéw Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

Dziat Rozdziat § Zwigkszenia
900 90011 4300 70.000
Razem 70.000

Uzasadnienie
Zmiana w planie wydatkéw jest dokonywana na podstawie pisma Referatu Inwestycyjno — Komunalnego 1K.0114/41/2006 z dnia 25
tipca 2006r. wnioskujacego o zwickszenie $rodkow na utrzymanie zieleni migjskiej.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki

7886

UCHWALA Nr 643/2006
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 30 sierpnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plnu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia z dnia 26 marca 2003r. w sprawie sposobu wyko-
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. nania uchwaly nr 282/97 Rady Miejskiej w Grodzi-
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 26 ustawy z sku Mazowieckim z dnia 29 stycznia 1997r. oraz
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze- uchwaty nr 438/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku
strzennym (t. j. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze Mazowieckim z dnia 23 maja 2005r. w sprawie
zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 sposobu wykonania uchwaly nr 282/97 Rady Miej-
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), na 1997r. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
podstawie uchwaty nr 282/97 Rady Miejskiej w uchwala, cao nastepuje:

Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia 1997r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miej-
scowych plandw zagospodarowania przestrzen-
nego, uchwaly nr 421/98 Rady Miejskiej w Grodzi- §1.
sku Mazowieckim z dnia 27 maja 1998r. zmieniajg-
cej uchwate nr 282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 stycznia 1997r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego, uchwaly
nr 65/03 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Ksigzenice, poto-
zonej w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zwany dalej w tresci uchwaty planem.
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2. Granice obszaru planu wyznaczajg:

1} od potudnia-péinocne granice dziatek nr ew.
16/15 i 1/11 stanowigce potnocng linie roz-
graniczajgca ul. Marylskiego;

2) od zachodu- linia rozgraniczajgca projekto-
wanej drogi na dziafce nr ew. 1/12 i wspdina
granica wsi Radonie, wsi Opypy i wsi Ksig-
Zenice;

3) od potnocy- granice dzialek nr ew. 1/12i 1/7;

4) od poétnocnego wschodu-granica zabytko-
wego zespotu parkowego wpisanego do
rejestru zabytkow i linia rozgraniczajgca ul.
Wiazowej;

5) od potudniowego wschodu pétnocna linia
rozgraniczajaca ul. Jarzebinowej i granice
dziatek nr ew. 16/1, 16/17 i 16/19.

Celem reguiacji zawartych w niniejszej uchwale
jest wyznaczenie terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w zorganizowanym
osiedlu mieszkaniowym wraz z niezbednymi
ustugami towarzyszacymi, niezbedng komuni-
kacjg wewnetrzng | infrastruktura techniczng z
uwzgiednieniem zasad ochrony &rodowiska
przyrodniczego, doébr kultury i z zachowaniem
tadu przestrzennego.

Pian okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2.

Granice planu sg wyznaczone na rysunku opraco-
wanym na mapie w skali 1:2000 stanowigcym
zatgcznik do uchwaly,

1.

§ 3.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru planu wspolne z liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznych funk-
cjach lub réinych zasadach zagospodaro-
wania w tym linie rozgraniczajgce drog;

2} wzajemne odleglosci elementow zagospo-
darowania zwymiarowane na rysunku pla-
nu;

3) funkcje terendw oznaczone symbolem lite-
rowym i numerem lub symbolem litero-
wym;

4) oznaczenia obszaréw chronionych (tereny
zmeliorowane, stanowisko archeologiczne);

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) miejsca polgczen drég wewnetrznych z dro-
gami publicznymi,

Oznaczone na rysunku planu linia przerywang
linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych, mo-
ga by¢ korygowane {przesuwane) w projektach
technicznych, przy podziatach, bez konieczno-
éci zmiany niniejszego planu.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyjny lub postulatywny.,

84,

Ustala sie:

1)

2}

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce
tereny o rdinych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska;

warunki, zasady i standardy ksztaltowania za-
budowy oraz urzgdzania terenu w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw, tymczasowe spo-
soby zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenu;

zasady i warunki podzialu terenu na dziatki
budowlane;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej.

§5,

. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1} planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaty, stanowiacej akt prawa
miejscowego, o ile z treéci uchwaly nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
zalacznik graficzny stanowigcy zalacznik do
niniejszej uchwaly opracowany na mapie
w skali 1:2000;

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwale Rady Migjskiej w Grodzisku
Mazowieckim;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepi-
sy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

§) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;
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6)

7)

8}

9)

10

11)

12)

13)

14)

cbszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé czesé
obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgeymi, o okre-
slonym przeznaczeniu lub o odrebnych za-
sadach zagospodarowania, oznaczona na
rysunku planu - symbolem literowym i
numerem wyrdzniajagcym go sposrod in-
nych terendw albo tylko symbolem litero-
wym;

dziaice — nalezy przez to rozumieé wydzie-
long dziatke gruntu spetniajagca wymaga-
nia planu dla zabudowy lub zainwestowa-
nia {np. minimalna powierzchnia, dostep
do drogi publicznej i infrastruktury tech-
nicznej, cechy geometryczne lub poloze-
nie);

Warszawskim Obszarze Chronionego Kra-
jobrazu = W. O. CH. K. - nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrgbnych tj. sto-
sownego rozporzadzenia Wojewody War-
szawskiego;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory powinien przewazaé
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy
przez to rozumieé inne przeznaczenie, kto-
re uzupelnia przeznaczenie podstawows;

przeznaczeniu dopuszczainym - nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore
moZe byé realizowane po spelnieniu, usta-
lonych w planie, warunkéw jego dopusz-
¢zenia;

powierzchni biologicznie czynnej- nalezy
przez to rozumieé {zgodnie z definicjg za-
warta w przepisach odrebnych) czesé
dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana i nie-
utwardzona;

linii rozgraniczajgcej tereny o réznych
funkcjach i réinych zasadach zagospoda-
rowania — nalezy przez to rozumieé linie
oddzielajace tereny o réznej funkgji. Linie
rozgraniczajgce ustalone planem sa przed-
stawione na rysunku planu linig ciagls;

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

nieprzekraczalnej finii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ ustalong minimalng
granice sytuowania obiektéw budowla-
nych w stosunku do linii rozgraniczajacych
drog (w tym graniczacych z obszarem pla-
nu), drog wewnetrznych lub granic dziatek;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nale-
2y przez to rozumieé¢ maksymalng wyso-
koéé obiektu zgodnie z definicjg zawarta w
przepisach odrebnych;

ustugach towarzyszgcych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urza-
dzen stuzacych dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktére nie wytwarzajg dobr ma-
terialnych bezposrednimi metodami prze-
mystowymi (gabinet (ekarski, stomatolo-
giczny, biuro firmy, kancelaria adwokacka,
notarialna, pracownie projektowe itp.);

bezposrednim dostepie do drogi publicz-
nej - nalezy przez to rozumieé zjazd z dzia-
tek do drogi publicznej fub poprzez drogi
wewnetrzne;

bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej - nalezy przez to rozumieé
przytacze do sieci poprzez wlasna dziatke;

drogach wewnetrznych - nalezy przez to
rozumieé¢ wydzielong dziatke, ktéra na za-
sadach okresionych w przepisach odreb-
nych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych
- przeznaczong na pas drogowy komunika-
cji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca
postoju pojazdéw, urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej w tym nie zwigzanej z funk-
cjg komunikacyjng i zielen;

zabudowie w zorganizowanym osiedlu -
nalezy przez to rozumieé zabudowe w ob-
szarze planu wraz z niezbedng komunika-
cja i infrastrukturg techniczng realizowang
jako jedno zadanie inwestycyjne, jedno
dzielo architektoniczne lub grupe podob-
nie zabudowanych dziatek zwigzanych ze
soba funkcjonalnie i technicznie obszarem
nieruchomosci gruntowej oraz osobg in-
westora,

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie

nalezy rozumieé¢ zgodnie z treécig stosownych
przepiséw odrebnych.
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

Przeznaczenie terenéw
§ 6.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczony na rysunku planu sym-
belem M;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej i ustug - oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem MU;

3) teren stawu - oznaczony na rysunku planu
symbolem W;

4) teren drogi dojazdowej - 0ZNaczony na ry-
sunku planu symbolem KUD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust, 1 ustala
sig przeznaczenie podstawowe, przezhaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w
caloéci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub uzupetniajgco
na cele przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego na zasadach ustalonych w dal-
szych przepisach planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M
§7.

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M w zorganizowanym osiedlu
mieszkaniowym wraz z niezbedna komunikacjg
wewnetrzng i infrastrukturg techniczna.

2. Dlaterenu M, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - budynki wol-
no stojgce;

2) przeznaczenie uzupetniajgce —~ dobudowane
lub wbudowane garaze i budynki gospodar-
cze zwigzane z funkcjg mieszkaniows o po-
wierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60m?,
infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia,
miejsca postojowe, zielen przydomowa;

3

—

przeznaczenie dopuszczalne - wbudowane
ustugi towarzyszace, o ktérych mowa w § 5
ust. 1 pkt 17 zajmujace do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego lub go-
spodarczego.

3.

Dla terenu M, ustala zakaz:

1} lokalizacji obstugi technicznej napraw po-
jazdéw mechanicznych, stacji paliw, ustug
handlu detalicznego i hurtowego, placow
sktadowych, baz pojazdéw transportu,
masztow telefonii komérkowej, lokalizacji
ustug i dziatalnosci, ktéra spowoduje wpro-
wadzenie ruchu transportu cigzkiego ponad
3.5t oraz nadmierny ruch samochodow
osobowych;

2) adaptacji garazy lub budynkéw gospodar-
czych na cele mieszkalne jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.

Zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie, remontom
oraz zmianie uzytkowania pod warunkiem za-
chowania ustalonego w ust 1 i 2 przeznaczenia.

Do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt 1 i 2 dopuszcza sig dotychczasowy
sposéb uzytkowania i zagospodarowania tere-
nu. '

g8

Dla terenu M, ustala si¢ nastepujace zasady zago-
spodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

ustala sie minimalne powierzchnie dziatek na
co najmniej 1500m? z dopuszczalnym obnize-
niem tych powierzchni o 5%.

w kwartale zabudowy z zachowanym stawem
W ustala sige minimalne powierzchnie dziatek
na, co najmniej 2500m” (bez powierzchni
stawu) z dopuszczalnym obnizeniem tej po-
wierzchni o 5%;

na dzialce ustala si¢ iokowanie jednego bu-
dynku mieszkalnego z zachowaniem, co naj-
mniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sig maksymalng wysoko$é nowej za-
budowy do 10,5m i stosowanie dachéw spa-
dzistych 30-45° z symetrycznym potaciami.
Dopuszcza sie lokaine dominanty na narozni-
kach drég wewnetrznych podniesione o jedna
kondygnacje ponad wysokoéé budynkéw w
ktérych sg lokowane:

forma nowych budynkéw powinna byé
uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspolczesnej, bez ograniczen w zakresie ma-
teriatow konstrukcyjnych. Zakazuje sie stoso-
wania siddingu na elewacjach;

ustala sie zasade umieszczanie reklam i in-
nych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdiuz linii rozgraniczajacych ul.
Marylskiego i Jarzebinowej (drogi poza ob-
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szarem planu) pod warunkiem, ze nie beda
powodowa¢ utrudnien w komunikacji;

7} wyznacza sig na rysunku planu nastepujace
nieprzekraczaine linie zabudowy:

a) w odlegtoéci 10m od linii rozgraniczajacej
ul. Marylskiego, Jarzebinowej i innych
drog przebiegajgcych poza obszarem pia-
nu,

b) w odlegtosci 26m od granicy zabytkowego
zespotu parkowego wpisanego do rejestru
zabytkéw (poza obszarem planu),

¢} w odlegtosci 25m od granic kompleksu le-
$nego;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej
drog wewnetrznych,

b} w odleglosci 20,0m od brzegu stawu,

¢} w odleglosci 3,0m od brzegu zachowanych
otwartych rowéw;

9) linie zabudowy od strony pozostalych granic
dziatek, nalety wyznacza¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w giab
dziatki, ktérg w takim przypadku nalezy sytu-
owac¢ wzdluz linii zabudowy sasiednich bu-
dynkéw;

11) poza linie zabudowy (do linii rozgraniczajgcej)
moga by¢ wysuniete obiekty matej architektu-
ry. budynki portierni, obiekty infrastruktury
technicznej, balkony i wykusze wysuniete po-
za obreb budynku mniej niz 1,0m elementy
wejs¢ do budynkéw (schody, podesty po-
chyinie dla niepelnosprawnych, daszki):

12) oznacza si¢ przykladowe sytuowanie budyn-
kédw na dziatkach;

13) ustala sie nastgpujace zasady grodzenia dzia-
tek:

a) od strony drogi KUD, drég poza obszarem
planu oraz drog wewnetrznych ogrodzenia
nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczaja-
cych tych drég z naroznymi $cieciami nie
mniejszymi niz 5 x bm;

b} wzdtuz drég wewnetrznych dopuszcza sie
miejscowe wycofanie ogrodzen w glgb
dziatek zwlaszcza na dziatkach przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniows z usfu-
gami towarzyszacymi. Teren pomiedzy li-
nig rozgraniczajacg drég wewnetrznych, a
linia zabudowy, w takich przypadkach,

mozna przeznaczyé pod miejsca postojo-
we, zielert ozdobng lub chodnik,

c) ogrodzenia od strony drég: KUD, ul. Ma-
rylskiego, ul. Jarzebinowa, ul, Wigzowa i
innych drég poza obszarem planu oraz
drég wewnetrznych powinny byé nie wyz-
sze niz 1,8m od poziomu terenu {z wyjat-
kiem bram i furtek) oraz powyzej 0,6m nad
poziom terenu azurowe {powierzchnia
ogrodzenia), co najmniej w 25%, a od
strony kompleksu le$nego (las poza obsza-
rem planu} azurowe,

d

—

w ogrodzeniach nalezy przewidzieé tunele
umaozliwiajgce migracje drobnych przed-
stawicieli fauny w szczegdlnosci ptazéw i
drobnych ssakdw,

e) obowigzuje wymébg stosowania podob-
nych ogrodzen, co najmniej wzdiuz wy-
dzielonego odcinka drogi,

f} zakazuje sie ogrodzen petnych i ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betono-
wych.

§9,

Teren znajduje sie w strefie ochrony urbanistycz-
nej, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu — W. O. CH. K. w granicach wyznaczonych
rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego nr
218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161, poz.
2363 z dnia 4 sierpnia 2001r.), w zasiegu, ktérego
obowigzujg odpowiednie nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w spra-
wie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz.U. Nr
43, poz. 149 ze zm.) w zakresie ustaionym art. 24
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r. {Dz.U. Nr 92, poz. 880 ze zm.).

§10.

1. Oznacza sig tereny stanowigce przedmiot
ochrony wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw. Ustala sie ochrone zabytku archeologicz-
nego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
60-63/22), w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonej na rysunku planu specjal-
nym symbolem i numerem: 60-63/22 oraz ob-
szar strefy obserwacji archeologicznej ozna-
czonej na rysunku planu specjalnym symbolem
i literg a. Na obszarze w/w stref ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wiasciwemu organowi - uzgo-
dnienia wszelkich planowanych budéw
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obiektéw budowlanych, wiazacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkdéw budowy urzadzen
wodnych i regulacji wéd;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej finansowaé roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzy-
stania z tej drogi jest uzyskanie opinii woje-
wbdzkiego konserwatora zabytkow.

. Ustala sie takie sytuowanie zabudowy aby za-
chowa¢ wskazany na rysunku planu korytarz
osi widokowej (pomiedzy dworem znajduja-
cym sig poza obszarem planu, a stawem W).

5§11,

. Oznacza sig¢ na rysunku planu tereny zmelio-
rowane. Przed inwestowaniem w tym prowa-
dzeniem inwestycji liniowych na terenach zme-
liorowanych ustala sie nakaz likwidacji Tub
przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu
z wiasciwym zarzadem melioracji i urzgdzen
wodnych. Uzgodnienia z zarzadem melioragji i
urzadzerr wodnych wymaga réwniez odprowa-
dzenie wéd opadowych do istniejgcych rowéw.

. Ustala sig zachowanie otwartych rowéw do-
puszczajac przesunigcie rowdw na granice dzia-
tek lub drég oraz zachowanie wzdiuz tych ro-
wow pasdw eksploatacyjnych {po 1,5m w kaz-
dg strone) niezabudowanych i wolnych od
drzew.

§12.

. Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowa-
nym systemem zaopatrzenia w wode oraz do-
celowo odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekdw wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektéw w obszarze planu, a takze
zakazuje sie¢ wprowadzania, w jakikolwiek spo-
sob, nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu,

. Na dziatkach wzdiuz ul. Marylskiego, Jarzebi-
nowej i Wigzowej oraz co najmniej wzdiuz drég
wewngtrznych wskazanych na rysunku planu
ustala sie wprowadzenie nasadzen szpalero-
wych- alei drzew,

. Zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i ob-
nizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub

ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na sgsiednie
dziatki i drogi.

- Ustala sie stosowanie ptytkiego podpiwnicze-

nia budynkéw w zasiggu obszaréw z pozio-
mem wody gruntowej powyzej 1m p.p.t. oraz
postuluje prowadzenie uzbrojenia w ptytkich
wykopach nie naruszajgc stosunkédw wodnych.
Ze wzgledu na niekorzystne warunki posado-
wienia (warunki gruntowo-wodne} przed przy-
stgpieniem do dziatan projektowych dla tere-
now z poziomem wody gruntows;j powyzej 1Tm
p.p.t nalezy wykonaé ekspertyze.

. Wyznaczony w planie teren zabudowy M w

zakresie ochrony przed hatasem i okreélenia
standardu akustycznego nalezy traktowaé jako
teren przeznaczony pod zabudowe mieszka-
niowg w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony
$rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowi-
sku Dz.U. Nr 178, poz. 1841 ze zm.).

§13.

. Oznacza si¢ na rysunku planu orientacyjne

granice dziatek i orientacyjne linie rozgranicza-
jace drég wewnetrznych, dopuszczajac inny
podziat terenu z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) kazda wydzielana dziatka bedzie miata za-
chowane, co najmniej 70% powierzchni bio-
logicznie czynnej oraz minimalna po-

~wierzchnig 1500m?, a w kwartale ze stawem
minimalng powierzchnie 2500m? z dopusz-
czalnym 5% obnizeniem tych powierzchni;

2) kazda wydzielana dziatka bedzie miata za-
pewniony odpowiedni bezposredni dostep
do drogi publicznej oraz infrastruktury tech-
nicznej;

3) zostana zachowane wyznaczone na rysunku
planu polgczenia drog wewnetrznych z ul.
Marylskiego, z drogami istnigjacymi poza
obszarem planu oraz z drogami projektowa-
nymi poza ohszarem planu;

4

—

nalezy tak dzieli¢ teren aby unikaé¢ wyzna-
czania drég wewnetrznych po obu stronach
jednegq rzedu dziatek;

5) pod drogi wewnetrzne nalezy wyznaczaé
pasy terenu o minimalnej szerokosci 10m:;

6) nieprzelotowe drogi wewnetrzne diuzsze niz
50m nalezy zakonczy¢ placykiem do zawra-
cania o minimalnych wymiarach 12,5 x
12,5m;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 208

- 40163 -

Poz. 7886

7} dopuszcza sig wydzielenie dziatki z siega-
czem o minimalnej szerokosci 5m | maksy-
malnej diugosci 60m jezeli stanowi czesé tej
dziatki;

8} narozne éciecia linii rozgraniczajgcych ul.
Maryliskiego, Jarzebinowe | Wigzowej z dro-
gami wewnetrznymi oraz drég wewnetrz-
nych z drogami wewnetrznymi nie moga
byé¢ mniejsze niz 5 x 5m.

. Dopuszcza sig zjazdy z dziatek na przebiegajace

poza obszarem planu ul. Jarzebinowa i Wiazo-
wa.

§14,

Przyjmuje sie zasade wyposazenia w infrastruktu-
re techniczng zgodnie z zapisem § 31.

1.

§ 15.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w
terenie M:

1) z drog wewnetrznych poprzez wyznaczone
na rysunku planu pofaczenia tych drog z
droga KUD i drogami publicznymi znajduja-
cymi sie poza obszarem planu;

2} z wyjatkiem ul. Marylskiego jako zjazdy na
dziatki z drég przebiegajacych poza obsza-
rem planu,

Ustala sie sytuowania miejsc postojowych na
wiasnych dziatkach, z zachowaniem przepisow
odrebnych i w ilosciach wynikajacych z naste-
pujacych minimalnych wskaznikow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ~ 2
miejsca postojowe na 1 dom;

2) uslugi towarzyszace ~ 2-3 miejsca postojo-
we {dodatkowe).

Dopuszcza sie zatoki postojowe wzdluz drég
wewnetrznych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej i ustug TMU i 2 MU

§18.

. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i uslug 1TMU i 2MU wraz z nie-
zbgdna komunikacjg wewnetrzng i infrastruktu-
rg techniczna,

Dla terenow MU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie bu-
dynkéw wolno stojgcych, blizniaczych, sze-
regowych lub jako lokal mieszkalny wbu-
dowany w budynki ustug oraz uslugi: o$wia-
ty, zdrowia, sportu, kultury, ustugi gastro-

nomii, ustugi bytowe {usiugi fryzjerskie, ko-
smetyczne, pralnicze oraz drobne uslugi na-
prawcze sprzetu codziennego uzytku z wyla-
czeniem napraw samochoddw i motocykli),
na terenie 1 MU lub 2 MU ustugi handlu de-
talicznego do 100m? powierzchni sprzeda-
zowej w jednym lokalu oraz tyike na terenie
1MU nie wigcej niz jeden lokal ustug handlu
detalicznego do 500m? powierzchni sprze-
dazowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — dobudowane
lub wbudowane garaze i budynki gospodar-
cze zwigzane z funkcjg mieszkaniowa lub
ustugami, infrastruktura techniczna dla po-
trzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, dojazdy,
dojécia, miejsca postojowe, zielen przydo-
mowa.

Dla terenow MU ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obstugi technicznej napraw po-
jazdéw mechanicznych, stacji paliw, handlu

- hurtowego, placéw sktadowych, baz pojaz-
déw transportu, masztow telefonii komor-
kowej;

2) adaptacji garazy lub budynkéw gospodar-
czych na cele mieszkalne jeieli na dziatce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.,

Zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania usta-
lonego w ust 1§ 2 przeznaczenia.

Do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt 1 i 2 dopuszcza sig dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania tere-
nu.

§17.

Dla terendow MU, ustala sig nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabu-
dowy:

1)

2)

3)

ustala sie minimalne powierzchnie dzialek na
co najmniej: 400m* dla zabudowy szerego-
wej, 600m? dia zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej z dopuszczalnym obnizeniem tych
powierzchni o 5%);

na dziatce ustala si¢ lokowanie jednego bu-
dynku mieszkalnego i zachowanie, co naj-
mniej 50% powierzchni biologicznie czynnej
lub lokalu migszkalnego whudowanego z za-
chowaniem, co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej;

ustala sig maksymalng wysokosé nowej za-
budowy do 12m i stosowanie dachow wielo-
spadowych 30-45°. Odwietlenie poddaszy bez



Dziennik Urzedowy

Wojewdodztwa Mazowieckiego Nr 208

- 40164 - Poz. 7886

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10}

ograniczen konstrukcyjnych. Dopuszcza sig
dachy ptaskie. W terenie TMU dopuszcza sie
lokowanie dominant: na naroznikach drog,
nad wejsciami do budynkéw albo w migj-
scach architektonicznych zamknieé widoko-
wych tworzonych przez pierzeje drég pod wa-
runkiem odpowiedniego wkomponowania
planowanej inwestycji w otaczajacg prze-
strzen oraz, ze dominanty bedg obiektami re-
prezentacyjnymi w formie i wykoniczeniu ar-
chitektonicznym, a ich wysoko$é nie przekro-
czy 15m;

forma nowych budynkéw powinna byé
uksztaitowana w nawigzaniu do architektury
wspolczesnej, bez ograniczen w zakresie ma-
teriatdéw konstrukeyjnych. Zakazuje sie stoso-
wania siddingu na elewacjach;

ustala sie zasade umieszczanie reklam | in-
nych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach lub wzdtuz linii rozgraniczajacych
ul. Marylskiego i drég wewnetrznych pod wa-
runkiem, ze nie beda powodowaé utrudnien
w komunikacji;

na terenie TMU dopuszcza sie utworzenie
planu z zabudowa w formie pierzei z nadwie-
szong kondygnacija;

Wyznacza si¢ na rysunku planu nastepujace
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtoéci 10m od linii rozgraniczajgce;j
ul. Marylskiego i drogi KUD - na terenie
MU,

b} w odieglosci 25m od granicy zabytkowego
zespotu parkowego wpisanego do rejestru
zabytkéw (poza obszarem planu) - na tere-
nie 2MU;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6m pomiedzy linig rozgrani-
czajgcg drég wewnetrznych a trwatymi
elementami konstrukcyjnymi  budynkow
(taras na kolumnach, wykusze) - na tere-
nach TMU i 2MU,

b) linie zabudowy parteru w odlegtosci 4m
od krawedzi skrajnej jezdni na placu - na
terenie 1ML,

¢} w odlegtosci 3m od brzegu rowéw zacho-
wanych jake otwarte;

linie zabudowy od strony pozostatych granic
dzialek, nalezy wyznaczaé zgodnie z przepij-
sami odrebnymi;

poza linie zabudowy (do linii rozgraniczajgcej
drog) moga byé wysunigte ohiekty malej ar-
chitektury, budynki portierni, obiekty infra-

struktury technicznej, balkony i wykusze wy-
sunigte poza obrgb budynku mniej niz 1,0m,
elementy wejs¢ do budynkéw (schody, pode-
sty pochyinie dla niepeinosprawnych, daszki):

11} dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $cia-
ng bez otwordw przy granicy lub w odieglosci
1,5m od granicy fezeli na dzialce sasiedniej
zabudowa usytuowana jest odpowiednio w
granicy lub w odlegto$ci 1,5m od tej granicy;

12} ustala sie nastepujace zasady grodzenia dzia-
tek;

a} od strony jezdni drogi KUD, drég (poza
obszarem planu) oraz drog wewnetrznych
ogrodzenia nalezy sytuowaé w iiniach roz-
graniczajacych tych drog z naroznymi
$cieciami nie mniejszymi niz 5 x 5m,

b) wzdtuz drég wewnetrznych dopuszeza sie
miejscowe wycofanie ogrodzen w gigb
dziatek zwlaszcza na dziatkach przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowa z ustu-
gami towarzyszacymi. Teren pomiedzy Ii-
nig rozgraniczajgca drég wewnetrznych a
linig zabudowy, w takich przypadkach,
mozna przeznaczy¢ pod miejsca postojo-
we, zielen ozdobna lub chodnik,

¢} ogrodzenia od strony drogi KUD, drég ul.
Marylskiego, ul. Jarzgbinowa (drogi poza
obszarem planu) i drég wewnetrznych
powinny by¢ nie wyzsze niz 1,8m od po-
ziomu terenu (z wyjatkiem bram i furtek)
oraz powyzej 0,6m nad poziom terenu azu-
rowe (powierzchnia ogrodzenia),

d} w ogrodzeniach nalezy przewidzieé tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przed-
stawicieli fauny w szczegolnosci plazow i
drobnych ssakow,

e} obowigzuje wymdg stosowania podob-
nych ogrodzen, co najmniej wzdtuz wy-
dzielonego odcinka drogi,

f) zakazuje sie ogrodzen petnych i ogrodzen z
prefabrykowanych elementow betono-
wych,

§18.

Tereny 1TMU i 2MU znajduja sie w strefie ochrony
urbanistycznej, Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu — W. O. CH. K. w granicach wy-
znaczonych rozporzadzeniem Wojewody Mazo-
wieckiego nr 218 (Dz, Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
161, poz. 2363 z dnia 4 sierpnia 2001r.), w zasiegu,
ktérego obowigzujg odpowiednie nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z rozporzadzenia Woije-
wody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r, w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
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brazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz.U. Nr 43, poz. 149 ze zm.) w zakresie ustalo-
nym art. 24 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 ze zm.).

5§19,

1. Oznacza si¢ na rysunku planu tereny zmelio-
rowane. Przed inwestowaniem w tym prowa-

dzeniem inwestycji liniowych na terenach zme- 1.

liorowanych ustala sie nakaz likwidacji fub
przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu
z wiasciwym zarzadem melioracji i urzadzen
wodnych. Uzgodnienia z zarzgdem melioracji i
urzgdzert wodnych wymaga réwniez odprowa-
dzenie wéd opadowych do istniejacych rowow.

2. Ustala sig¢ zachowanie otwartych rowow do-
puszczajac przesunigcie rowdw na granice dzia-
lek lub drog oraz zachowanie wzdiuz tych ro-
wow pasdw eksploatacyjnych (po 1,5m w kaz-
dg strong) niezabudowanych i woinych od
drzew.

§ 20.

1. Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowa-
nym systemem zaopatrzenia w wode oraz do-
celowo odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekobw wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektéw w obszarze planu, a takze
zakazuje sie wprowadzania, w jakikolwiek spo-
sob, nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.

2. Na dziatkach wzdtuz drogi KUD, wzdtuz ul. Ma-
rylskiego, wzdluz zachodniej granicy terenu
2MU oraz, co najmniej wzdiuz drog wewnetrz-
nych wskazanych na rysunku planu ustala sig
wprowadzenie nasadzeh szpalerowych - alei
drzew.

3. Zakazuje sig¢ samowolnego nasypywania i ob-
nizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wod opadowych na sgsiednie
dziatki i drogi.

4. Ustala sie stosowanie ptytkiego podpiwnicze-
nia budynkéw w zasiegu obszaréw z pozio-

mem wody gruntowej powyzej 1m p.p.t, oraz 2.

postuluje prowadzenie uzbrojenia w piytkich
wykopach nie naruszajgc stosunkow wodnych,.
Ze wzgledu na niekorzystne warunki posado-
wienia {warunki gruntowo-wodne) przed przy-

niowg z uslugami w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $&rodowiska (aktualnie rozpo-
rzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca
2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841 ze
zm.),

§21.

Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu tere-
now MLU:

1) nalezy tak dzieli¢ teren, aby na kazdej wy-
dzielanej dzialce z budynkiem mieszkalnym i
ustugami byto zachowane, co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej, a na kaz-
dej dzialce z ustugami i wbudowanym loka-
lem mieszkalnym bylo zachowane, co naj-
mniej 30% powierzchni biologicznie czynnej;

2) ustala sig¢ wydzielanie dziatek o powierzch-
niach nie mniejszych niz: 400m? dia zabu-
dowy szeregowej i 600m? dla zabudowy
wolno stojacej tub blizniaczej z dopuszczal-
nym obnizeniem tych powierzchni o 5%:

3) kazda wydzielana dziatka bedzie miata za-
pewniony odpowiedni bezposredni dostep
do drogi publicznej oraz infrastruktury tech-
nicznej;

4) pod drogi wewngtrzne nalezy wyznaczaé
pasy terenu ¢ minimalnej szerckosci 10m;

5} nieprzelotowe drogi wewnetrzne diuzsze niz
B0m nalezy zakonczyé placykiem do zawra-
cania o minimalnych wymiarach 12,5 x
12,5m;

6) dopuszcza sie wydzielenie dziatki z siega-
czem o minimalnej szerokoéci 5m | maksy-
malnej dlugoéci 60m, jezeli stanowi czesé tej
dziatki;

7) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych ul.
Marylskiego, ul Wigzowej z drogami we-
wnetrznymi oraz drég wewngtrznych z dro-
gami wewnetrznymi nie mogg byé mniejsze
niz 5 x 5m.

Z terenu 1MU dopuszcza sie zjazdy z dziatek na
droge KUD oraz nie wigcej niz dwa potaczenia
drég wewnetrznych z przebiegajaca poza ob-
szarem planu ul, Marylskiego.

stapieniem do dziatann projektowych dia tere- 822
ndw z poziomem wody gruntowej powyzej 1m Przyjmuje sig zasade wyposazenia w infrastruktu-
p.p.t nalezy wykona¢ ekspertyze. r¢ techniczng zgodnie z zapisem § 31.

5. Wyznaczone w planie tereny zabudowy MU w § 23,

zakresie ochrony przed halasem i okreslenia
standardu akustycznego nalezy traktowaé jako
tereny przeznaczony pod zabudowe mieszka-

1.

Ustaia sie obsluge komunikacyjna dziatek w
terenach MU:
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1) z droég wewnetrznych poprzez wyznaczone
na rysunku planu polaczenia tych drég z
drogami publicznymi;

3) jako zjazdy na dziatki z drogi KUD.

2. Z terenu TMU dopuszcza sie dopuszcza sie nie
wigcej niz dwa potaczenia drog wewnetrznych
z przebiegajgcg poza obszarem planu ul. Ma-
rylskiego,

3. Ustala sig sytuowania miejsc postojowych na
wtasnych dziatkach, z zachowaniem przepiséw
odregbnych i w ilosciach wynikajgcych z naste-
pujacych minimalnych wskaznikéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2
miejsca postojowe na 1 dom;

2) ustugi towarzyszace - 2-3 miejsca postojo-
we {dodatkowe);

3) uslugi - 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
rotacji;

4) obiekt handiowy, sklep, punkt ustugowy -
30 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej z uwzglednieniem rota-
cji, ale nie mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep;

5) dla obiektow i urzadzer: infrastruktury tech-
nicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

4. Dopuszcza sig¢ zatoki postojowe wzdluz drdg
wewnetrznych i na placu,

Teren stawu W
5 24.
1. Wyznacza sie teren stawu W.

2. Na terenie W ustala sige przeznaczenie pod
zbiornik wodny dla funkcji rekreaciji:

§ 25,
Dla terenu W, ustala sie:

1) ochrone nadbrzezy stawu przed erozjg poprzez
zabezpieczenie przy wykorzystaniu metod na-
turalnych;

2) zakaz zabudowy, sytuowania reklam i prowa-
dzenia infrastruktury technicznej;

3} zachowanie | ochrone stawu dopuszczajgc
ksztaltowanie brzegow;

4) zakaz sytuowania ogrodzen wzdluz brzegu
stawu;

5} dopuszcza sie budowe pomostu lub ktadki.
§ 26.

Teren stawu W znajduje sie w strefie ochrony
urbanistycznej, Warszawskiego Obszaru Chronio-

nego Krajobrazu ~ W, 0. CH. K. w granicach wy-
znaczonych rozporzadzeniem Wojewody Mazo-
wieckiego nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
161, poz. 2363 z dnia 4 sierpnia 2001r.), w zasiegu,
ktérego obowigzujg odpowiednie nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia Woje-
wody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
brazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz.U. Nr 43, poz. 149 ze zm.) w zakresie ustalo-
nym art. 24 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 ze zm.).

§27.

Ustala sie zakaz podziatu terenu W dopuszczajac
wspolne uzytkowanie przez wiaseicieli przylegtych
dziatek.

5 28.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu W po-
przez przylegle dziatki oraz wzdtuz rowu,

Teren drogi KUD
- §29.
1. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej KUD.

2. Dla terenu KUD, ustala sie: lokowanie urzadzen
komunikacji i obiektow infrastruktury technicz-
nej oraz dopuszcza sie lokowanie rowow od-
wadniajgcych; lokowanie rowdéw odwadniaja-
cych, elementdéw matej architektury (przystanki
autobusowe, telefony itp., nasadzenia zieleni,

3. Zakazuje sig lokalizowania zabudowy z wyijat-
kiem obiektéow niezbednych podczas budowy
drogi i infrastruktury technicznej.

4. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sie dotych-
czasowy sposob uzytkowania i zagospodaro-
wania terenu oraz lokowanie miejsc postojo-
wych.

§ 30.

Dla terenu KUD, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m i 2
pasy ruchu;

2) skrzyzowanie z ul. Marylskiego i drogami we-
wnetrznymi oraz zachowanie naroznych $cieé
linii rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 5x5m;

3} ciagi piesze w postaci jednostronnych chodni-
kow;

4) lokalizacje w linii rozgraniczajacej drogi ogro-
dzen oraz reklam i tablic informacyjno pla-
stycznych w sposob nie kolidujgey ze znakami
drogowymi i nie ograniczajgcymi widocznosci:
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5) dopuszczalne zatoki parkingowe;

6) wprowadzenie nasadzen szpalerowych - alei
drzew.

Rozdziat 3
Standardy i zasady obstugi
infrastruktura techniczna

§ 31.

1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w
infrastrukture technicznag:

1)

2}

3)

wodociagi:

ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia
w wode z wodociggu gminnego, po wybu-
dowaniu niezbednych sieci;

odprowadzenie sciekéw:

a} ustala sie docelowo, zasade centralnego
cdprowadzenia sciekow systemem kana-
lizacji rozdzielczej zwiazanej z istniejg-
¢ym, poza obszarem planu, systemem
kanalizacji Grodziska Mazowieckiego,

b} ustala sie sukcesywng realizacje sieci w
dostosowaniu do powstajacej zabudowy,

¢) z terenu M do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej, §cieki beda odprowadza-
ne do szczelnych zbiornikéw bezodpty-
wowych (szamb) systematycznie oproz-
nianych i wywozonych, przy pomocy wo-
z6w asenizacyjnych, do istniejgcej poza
obszarem planu oczyszczalni w Grodzi-
sku Mazowiackim,

d) zakazuje sie lokowania przydomowych
oczyszezalni sciekow:

odprowadzenie wod opadowych:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie wod
opadowych z terenéw utwardzonych
drég do sieci kanalizacji deszczowsj. Od-
prowadzenie wod opadowych do od-
biornika po uzyskaniu zgody ich wiasci-
ciela na odprowadzenie tych wod,

b) wody opadowe z utwardzonych terenow
komunikacji wymagajg podczyszczenia z
zawiesiny ogolnej i substancji ropopo-
chodnych przed odprowadzeniem do
odbiornikéw,

¢) zakazuje sie odprowadzania wéd opado-
wych, drenaZzowych i odwodnieniowych
do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d

—

z terendw zabudowy mieszkaniowej wo-
dy opadowe odprowadzane beda wedtug
rozwigzan indywidualnych, powierzch-
niowo do gruntu {w przypadku wyste-

powania wystarczajgco chtonnej po-
wierzchni biologicznie czynnej);

4} elektroenergetyka:

5)

zasilanie w energie elektryczng z istniejace-
go (poza obszarem planu} ukiadu sieci i ist-
niejacej stacji transformatorowej stupowej
{poza obszarem planu) zgodnie z warunka-
mi przylgczenia ustalonymi przez wiadciwy
zaklad energetyczny. Dopuszcza sie sytu-
owanie i realizacje niezbednych stacji trans-
formatorowych. Dla nowych stacji trans-
formatorowych SN/nn nalezy zarezerwowaé
dzialki © wymiarach 2 x 3 m, polozone w za-
siegu dojazdu samochodem cigzarowym, ze
strefg wolna od zabudowy w promieniu 3m
dla budynkéw z materiatéw niepalnych i 5m
dla budynkéw z materiatdéw palnych. Lokali-
zacje stacji transformatorowych nie beda
wymagaty zmian niniejszego planu;

telekomunikacja:

. a) ustala sie zasilanie w fgcza telefoniczne z

8)

7)

rozbudowywanej sieci, wedlug przyje-
tych standardéw i warunkdéw okreslo-
nych przez operatora sieci,

b

—

w poblizu kabla doziemnego, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem tA wa-
runki zabudowy nalezy uzgadniaé z ope-
ratorem sieci;

gazownictwo:

a) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
gazowe] w drogach wewnetrznych we-
diug warunkdow okreslonych przez opera-
tora sieci, po spetnieniu kryterium eko-
nomicznej optacalnodci dostaw gazu i na
podstawie stosownych umow,

b} wokét gazociagéw obowigzuje strefa
kontrolowana, ktéra okreslona jest w
przepisach odrebnych (aktualnie rozpo-
rzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca 2001r. w sprawie warunkdéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz.
1055), z zakazem lokowania budynkow i
sadzenia drzew,

¢) w szczegdlnosci: gazocigg nalezy sytu-
owaé¢ w odlegtosci min. 0,6m od ogro-
dzen, a szafka gazowa winna byé sytu-
owana w linii ogrodzen;

ogrzewanie:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidu-
alnych Zrodel wykorzystujgcych gaz ziemny,
gaz plynny, olej opatowy lekki, energie elek-
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tryczng lub inne ekologicznie czyste paliwa
o niskiej zawarto$ci siarki zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

8) usuwanie odpaddw:

a) ustala sie zorganizowany i o powszech-
nej dostgpnoéci w obszarze planu, sys-
tem zbierania i wywozu odpadéw o cha-
rakterze komunalnym,

b} na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpo-
wiednie miejsce do selektywnej zbiorki
odpadoéw, oproznianych okresowo, w
miarg potrzeb do zakiadu utylizacji (w
Grodzisku Mazowieckim) na podstawie
stosownych umow indywiduainych lub
zbiorowych,

2, Ustala sie lokowanie sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drogi KUD i drog wewnetrznych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci w tym rezerwy
terenu dla sieci i przytaczy gazowych oraz elek-
troenergetycznych {w rozumieniu ustawy Pra-
wo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1897r.).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drég wewnetrznych i
na terenie dziatek przylegajacych do drég prze-
biegajgeych poza obszarem planu wymaga
uzyskania stuzebnoséci gruntowej.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury tech-
nicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpié
po usunigeiu kolizji pod nadzorem zarzadzaja-
cego siecia.

5. Dopuszcza sie przebudowe, wymiane i przeto-
zenie istnigjgcych sieci uzbrojenia, w granicach
wiasnej dziatki, pod warunkiem uzyskania zgo-
dy zarzadzajgcego siecig.

Rozdzial 4
Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 32,

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy, okreéla sie stawke
procentowej sluzacg naliczeniu optaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 3: na poziomie 10% dla terenu
M i MU oraz 1% dla terenu W i KUD,

Rozdziat 5
Przepisy przejéciowe i koncowe

§33.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakohczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sig ustalenia planu,

§ 34,

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 35,

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicjia Pytlinska
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Zalacznik

do uchwaty nr 643/2006

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 30 sierpnia 2006r.
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