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UCHWALA Nr 529/2013
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 25 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow
w Gminie Grodzisk Mazowiecki - obszar I11.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.”), uchwaty Nr 142/2011 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janindw w Gminie Grodzisk Mazowiecki,
uchwaty Nr 290/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 1 lutego 2012r. zmieniajacej uchwate
Nr 142/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, uchwaty Nr 508/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 lutego 2013r.
zmieniajaca uchwate Nr 142/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2011r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi
Janindw w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zmieniona uchwata Nr 290/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 1 lutego 2012r. zmieniajaca uchwat¢ Nr 142/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow w Gminie Grodzisk Mazowiecki, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki przyjetego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janindéw w Gminie
Grodzisk Mazowiecki - obszar 111, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty. Granice te przebiegaja nastgpujaco:

1) od potnocy: od poéinocno - zachodniego naroznika dziatki ew. nr 2/2 w Kierunku wschodnim po poinocne;j
granicy dziatek ew. nr 2/2, 2/11 1 6/4;

2) od wschodu: po zachodniej granicy dziatki ew. nr 165/1 do poludniowo - wschodniego naroznika dziatki
ew. nr 164;

3) od potudnia: po potudniowej granicy dziatki ew. nr 164 do punktu stanowiacego przedtuzenie zachodniej
granicy dziatki ew. nr 2/11 do potudniowej granicy dziatki ew. nr 164;
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4) od zachodu: od punktu stanowiacego przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 2/11 do potudniowe;j
granicy dziatki ew. nr 164, przecinajac dzialke ew. nr 164, po zachodniej granicy dziatek ew. nr 2/11 i 2/2,
az do poéinocno - zachodniego naroznika dziatki ew. nr 2/2.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terendow oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie
przepisow odrebnych: granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, okreéla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposéb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektow budowlanych, zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, w planie nie
okresla:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreSlona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia
srodowiska, a ich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krotkim czasie, czyli naleza do odnawialnych zrodet
energii;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne)
i zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do obstugi obszaru objgtego planem w zakresie:
zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji;

4) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla roznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku;

5) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢: wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w
planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

C) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

7) odpowiednich strefach bezpieczefistwa od gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ gazociag wraz ze
strefami, w ktorych obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i zadrzewien zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslonymi w przepisach odrebnych: jako strefy
kontrolowane lub jako odleglosci podstawowe;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe - wyrazona jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

9) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreSlenia liczby miejsc postojowych - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreSlonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie
wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ushugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikow: bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, stupa ogltoszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i na
ogrodzeniach,

¢) szyldu, czyli zewnetrznego oznaczenia statego miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j;

rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania uwzgledniajace stopien i czas wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych
i parkujacych dla poszczegdlnych terendw w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania,
parametr ten nalezy obliczaé, jako liczbg miejsc do parkowania pomnozona przez 0,7;

strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. — nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrona prawng na podstawie przepisoéw odrebnych, z zakresu ochrony przyrody
(na dzien uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r.
Nr 42, poz. 870);

siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sig dostep do drogi publicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczong na rysunku
planu — symbolem literowym i cyfrowym wyrozniajacym go sposrod innych terenow albo tylko symbolem
literowym;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentow punktowych;
ogrodzenia bez podmurdéwek; ogrodzenia z podmurowka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu;
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 ¢cm lub 15 cm x 15 cm
W rozstawie 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szerokosci
minimum 10 cm pomigdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza
wysokosci 10 cm;

urzadzeniach i tablicach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sie¢ z konstrukcji
nos$nej oraz plaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegdlnosci takiej jak tablica, neon, symbol przestrzenny,
a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okre$lona firma,
przedsigbiorstwem lub inng forma przeprowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez produktami,
wyrobami i ustugami;
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20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach o
innych funkcjach niz ustlugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystlowymi doébr
materialnych, a w szczegdlnos$ci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny, a W przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-
ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢;

21) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

22) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedtug zasad ustalonych
w planie;

23) wysokosci budynkéw lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku lub budowli
ustalony w ustaleniach dla terenéw i mierzony, w sposob okre§lony w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScia stosownych odrgbnych
przepisow.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.1. Ustala sig nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - oznaczone symbolem MNE;
3) teren lasu - oznaczone symbolem ZL;
4) tereny zieleni parkowej i wod powierzchniowych - 0znaczone symbolem ZP/WS;
5) teren wod powierzchniowych - row — oznaczony symbolem WS;
6) tereny drog wewngtrznych - 0znaczone symbolem KDW,;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej - 0znaczone symbolem KD-L.

2. Jako tereny przeznaczone dla realizacji inwestycji celu publicznego wyznacza si¢ tereny drog
publicznych klasy lokalnej KD-L.

§ 7.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla sig linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy lokalnej KD-L jako granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 1 pkt 6 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow nie blizej niz 4m od granicy drogi wewngtrznej nie
wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub od granicy siggacza,
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2)

3)

4)

€) od zbiornikéw wodnych w granicach W.0.CH.K., wokot ktorych nie wyznaczono linii zabudowy, ustala
si¢ lokalizowanie nowych obiektow budowlanych nie blizej niz 20m od linii brzegow, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej,

d) od rowow otwartych ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw nie blizej niz 3m od skarpy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub
obiektu od ktoérego wyznaczono linie zabudowy czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w
pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi terenu lub obiektu od ktérego wyznaczono linie

zabudowy, a nieprzekraczalnag linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy;

ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

a) ustala sig realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach dziatek drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicy siggacza,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegolno$ci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

C) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowdéw otwartych i zbiornikow wodnych blizej niz
1,5m od gornej skarpy ich brzegow,

d) wzdtuz drog KDW lub drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza sie
przesunigcie ogrodzen w glab dzialek budowlanych, nie gtebiej niz 1m,

e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz — 0,5m od osi gazociagu,

f) ustala si¢: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek),

g) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlane;j,

h) ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,6m
nad urzadzony poziom terenu i z tunelami ekologicznymi,

i) z wylaczeniem placow do zawracania ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejszych niz 5m
przebiegajacych wzdhuz linii rozgraniczajacej drog KD-L i KDW,

J) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wyjatkiem elementow stupow
i cokotdw;

ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty malej architektury dopuszcza sie, w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, fawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;
dopuszcza sig realizacjg tablic 1 urzadzen reklamowych z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) ustala si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych w obrgbie dziatki budowlanej, w szczegolnosci: na
ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych i znakéw informacyjno plastycznych w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie, a takze na
naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej Im od tego skosu w kazda strong i w odleglosci
mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,

¢) ustala si¢ lokalizowanie no$nikoéw reklamowych o powierzchni informacyjnej do 2m? na jednej dzialce
budowlanej,

d) ustala si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych na elewacjach budynkéw maksymalnie do wysokosci
stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna,
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e) ustala sie lokalizowanie no$nikow reklamowych nie wyzszych niz dopuszczalna wysokos¢ zabudowy.
§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) w obejmujacej obszar planu strefie zwyktej W.O.CH.K., obowiazuja przepisy odrgbne, o ktérych mowa
w § 5 ust. 1 pkt 15;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktore zgodnie =z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j;

4) ustala si¢ objgcie zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym) zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekow bytowych i przemystlowych wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektow w obszarze planu oraz odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych do $rodowiska W sposob okreslony w przepisach odrebnych;

5) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
sciekow;
6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji  bytowej,

a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie
w urzadzeniach osadnikowych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

7) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drog KD-L i KDW, a takze
niepublicznych drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu pomig¢dzy skrajna krawedzia
jezdni, a ustalona w planie linig zabudowy;

8) obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zapewniaja W nich
wlasciwe warunki akustyczne;

9) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terenow, dla ktoérych
obowiazuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

10) ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dzialce
budowlanej, zgodnie z ustaleniami dla terenow.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu, w tym
z zakazem zabudowy: okreSla si¢ granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV po 5m od ich osi; w pasie technologicznym zakazuje sie lokalizowania budynkow
mieszkalnych oraz zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, a lokalizacje
pozostatych obiektow dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu energetyki.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:

a) rezerwe terenu w liniach rozgraniczajacych drog, umozliwiajaca budowe sieci i obiektow infrastruktury
technicznej: wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych $rednich i niskich napigé, kanalizacji
teletechnicznej, przewodow kanalizacji oraz urzadzen stuzacych odprowadzeniu wod opadowych
i roztopowych, w tym rowow, drenazy, kanalizacji deszczowej, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu
w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub wewngtrznych,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie $ciekdow, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob,
aby obszar oddziatlywania obiektu zostatl ograniczony do terenu, do ktoérego lokujacy obiekty posiada
tytut prawny,
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2)

3)

4)

5)

6)

e) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu, przy czym
dopuszcza sig¢ rowniez zmiang przekrojow przewodow istniejacych,

f) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejacej
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej sieci wodociagowe;j,
zasilanej
z sieci wodociagowej o s$rednicy nie mniejszej niz 160 mm zlokalizowanej w ulicy Radziejowickiej
(poza obszarem planu),

b) dopuszczenie na dzialce budowlanej ujecia wody stuzacego do zaopatrzenia w wodg dla potrzeb
gospodarczych;

w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych, ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
rozdzielczej, do kolektora o $rednicy nie mniejszej niz 300 mm zlokalizowanego w ul. Radziejowickiej
(poza obszarem planu), z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem
planu),

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Chrzanowie do czasu realizacji sieci kanalizacji,

€) dopuszczenie zastosowania innych rozwiazan niz grawitacyjny zrzut Sciekéw, w tym sytuowanie
lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni);

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw drog publicznych do sieci
kanalizacji wod opadowych,

b) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drog: poprzez sptyw powierzchniowy
i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno — infiltracyjne, rowy odwadniajace),
drenaz lub deszczowe studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okre$lonymi
W przepisach odrebnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na
teren;

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu
lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrodet energii - zrédel geotermalnych, energii stonecznej Iub staltych paliw ekologicznych,
W szczegdlnosci: urzadzen kogeneracji, jezeli ich stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony $rodowiska,

¢) dopuszcza sie przebudowe lub skablowanie istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu
dostosowania do nowego ukladu funkcjonalno — komunikacyjnego wedlug zasad okre§lonych
w przepisach prawa energetycznego;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie z istniejacej oraz z projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia, zasilanej
Z gazociagu wysokiego cisnienia @ 400mm ze stacji redukcyjno - pomiarowej I° stopnia Grodzisk
Mazowiecki (poza obszarem planu),
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b) zachowanie (zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe) wokot gazociagdéw odpowiednich stref bezpieczenstwa (linia srodkowa strefy
pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew,

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczeg6Olno$ci: paliwem gazowym, olejem opatowym 0 niskiej
zawarto$ci siarki (do 0,3%), energia elektryczna, ze zrodet geotermalnych, energii stonecznej lub statymi
paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi prawa ochrony
srodowiska,

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych (za wyjatkiem biomasy), jako podstawowego
zrodta ciepta;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych ustala si¢:

a) nakaz usuwania odpadoéw do miejsc selektywnego zbierania odpadow lub z uzyciem innych rozwigzan
w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami,

b) nakaz magazynowania odpadow wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach na dziatkach
budowlanych,

¢) dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomosci we wspdlne urzadzenia do czasowej selektywnej zbiorki
odpadow,

d) zakaz unieszkodliwiania odpadoéw w obszarze planu.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu poprzez docelowy uktad komunikacyjny w granicach wyznaczonych
terenow komunikacji, okreslonych na rysunku planu;

2) podstawowy uktad drogowy stuzacy powiazaniom zewnetrznym i wewnetrznym obszaru planu tworza
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, drogi publiczne klasy lokalnej KD-L;

3) ustala si¢ powiazania wszystkich drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
4) szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu;

5) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne winny mie¢ zapewnione wymagane parametry
przestrzenne i dostepnos¢ na warunkach okreslonych w planie;

6) ustala si¢ obshuge terenow przylegtych do drog KD-L zgodnie z warunkami okreSlonymi w przepisach
odrebnych dla drog tej klasy;

7) dopuszczenie dostgpu do dziatek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone jako drogi KDW
i drogi wewngtrzne nie Wyznaczone W planie liniami rozgraniczajacymi lub poprzez siggacze;

8) rozwiazania w zakresie uktadu komunikacyjnego winny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie komunikacji
pieszej obejmujacej chodniki obustronne, lub jednostronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych drog
KD-L z uwzglednieniem, ze w przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowac za rowem odwadniajacym
odsuni¢te od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwos$ci terenowych;

9) ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

a) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) ustugi - 20 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej dla ustug, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
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) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczonych na rysunku planu: IMN, 2MN
i 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 9;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

4) na dzialce budowlanej, ustala si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z lokalem uzytkowym
lub bez lokalu uzytkowego;

5) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, chyba, ze
przepisy odrgbne stanowia inaczej;

3) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7 dla wszystkich kondygnacji, 0,5 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych i do 2 kondygnacji,
- 8 m dla budynkéw gospodarczych, portierni lub garazy i do 1 kondygnacji,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachow wielospadowych 0 nachyleniu potaci
gtownych od 20° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych obowiazuje stosowanie dachow wielospadowych o nachyleniu od 10° do
45",

5) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
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€) dopuszcza sie zastosowania naturalnych elementéw lub oktadzin elewacyjnych jak cegta klinkierowa,
oktadzina drewniana, okladzina kamienna;

6) ogrodzenia — ustalenia § 8 pkt 2;
7) obiekty malej architektury - ustalenia § 8 pkt 3;
8) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 8 pkt 4;

9) w zakresie realizacji ustug, dopuszcza si¢: lokal uzytkowy (ustugi) do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m’ powierzchni sprzedazy nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

10) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?%
11) ustala sig nastgpujace zasady realizacji i okre$la si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach,

b) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt 9.
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1500 m;
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki na 25 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° -120°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci frontu dziatek dla dzialek z siggaczem nie przylegajacych
bezposrednio do drég;

5) zasady ustalone pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod drogi
wewngtrzne.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania doméw weselnych, ustug lakierniczych i blacharskich, stacji paliw i olejow
opatowych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk;

2) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od strony drog: 1KD-L, 2KD-L, 1KDW, 2KDW oraz ul. Kanadyjskiej (poza
obszarem planu);

2) dopuszcza sig dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie Wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez siggacze;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m, jako dojazdoéw
do dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

9. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 14.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu:
1IMNE i 2MNE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, infrastruktura techniczna, drogi
wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 9;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNE do okre$lonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energig cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

4) na dzialce budowlanej, ustala si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z lokalem uzytkowym
lub bez lokalu uzytkowego;

5) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, chyba, ze
przepisy odrebne stanowia inaczej;

3) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3 dla wszystkich kondygnacji, 0,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 8 m dla budynkoéw mieszkalnych i do 2 kondygnacii,
- 6 m dla budynkow gospodarczych, portierni lub garazy i do 1 kondygnacji,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza sie posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachow wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 20° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych obowiazuje stosowanie dachow wielospadowych o nachyleniu od 10° do
45,
5) w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

c) dopuszcza si¢ zastosowania naturalnych elementow lub oktadzin elewacyjnych jak cegla klinkierowa,
oktadzina drewniana, oktadzina kamienna;
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6) ogrodzenia — ustalenia § 8 pkt 2;
7) obiekty malej architektury - ustalenia § 8 pkt 3;
8) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 8 pkt 4;

9) w zakresie realizacji ustug, dopuszcza si¢: lokal uzytkowy (ustugi) do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

10) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?
11) ustala sig nastgpujace zasady realizacji i okre$la si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach,

b) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt 9.
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1500 m;
2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na 25 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° -120°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci frontu dziatek dla dzialek z siggaczem nie przylegajacych
bezposrednio do drog;

5) zasady ustalone pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna lub pod drogi
wewnetrzne.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania doméw weselnych, ustug lakierniczych i blacharskich, stacji paliw i olejow
opatowych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk;

2) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od strony drog: 1KD-L, 2KD-L, 1IKDW, 2KDW;

2) dopuszcza sig dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie Wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez siggacze;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych droég wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci 5 m, jako dojazdow
do dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

9. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 15.1. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu: ZL ustala sie: przeznaczenie podstawowe: tereny
lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 9;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen i urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: kosze na $mieci, elementy o§wietlenia;
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4) dopuszcza sie ciagi piesze i rowerowe bez utwardzen (bez wytaczenia z produkcji le$nej);
5) infrastruktura techniczna: zachowane sieci podziemne lub nadziemne bez koniecznosci wycinania drzew.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
ustala si¢ zakaz zabudowy i funkcji nie zwiazanych z gospodarka le$na.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 1KD-L oraz
ul. Kanadyjskiej (poza obszarem planu).

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 16.1. Dla terenéw zieleni parkowej i wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu: 1ZP/WS
i 2ZP/WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa i wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 9;

2) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu wod powierzchniowych;
3) ustala sie zakaz realizacji urzadzen reklamowych;

4) ogrodzenia — ustalenia § 8 pkt 2;

5) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczegolnosci stupki, murki, tawki, kosze na $mieci, elementy
oswietlenia;

6) dopuszcza sie¢ ciagi piesze i rowerowe bez utwardzen.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja ustalenia § 10.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 1KD-L oraz ul. Kanadyjskiej (poza obszarem planu);
2) ustala si¢ zakaz lokowania parkingdw.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

7. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 17.1. Dla terenu wod powierzchniowych - rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 9;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni terenu;

3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.
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3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna odpowiednio
od strony drogi 1KD-L oraz ul. Kanadyjskiej (poza obszarem planu).

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18.1. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, miejsca do
parkowania.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog KDW zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) okresla si¢ minimalna szeroko$¢ pasa ruchu w drogach KDW na 2,5m dopuszczajac korekty zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych;
5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

6. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 19.1. Dla terenow komunikacji drogowej — drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku
planu: 1KD-L i 2KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy lokalnej;

......

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :

1) ustala sig szerokos¢ drog KD-L w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla si¢ minimalna szeroko$¢ pasa ruchu w drogach KD-L na 3m dopuszczajac korekty zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem lokalizowania gminnego systemu
informacji przestrzennej;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi;
5) ustala sie realizacje chodnikow;

6) dopuszcza sig Sciezki rowerowe, miejsca do parkowania oraz obiekty i urzadzenia shuzace komunikacji
zbiorowej, takie jak zatoki i przystanki autobusowe;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje sig¢ realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy.
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4. Zasady obstugi terenu W infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowiazujaca
ustalenia uchwaty Nr 287/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 kwietnia 2008 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w Gminie Grodzisk Mazowiecki dla
czg$ci miejscowosci Janindw opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 125
z dnia 26 lipca 2008 r. poz. 4395.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567 oraz z 2013r. poz. 153

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445, oraz z 2013r. poz. 21

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 529/2013

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 marca 2013r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janindw w Gminie Grodzisk Mazowiecki - obszar 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow w Gminie Grodzisk
Mazowiecki - obszar | byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 3 grudnia 2012r. do dnia
24 grudnia 2012r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 10 stycznia 2013r. nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sSposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 529/2013

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 marca 2013r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu wsi Janinow w Gminie Grodzisk Mazowiecki - obszar 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz.U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) okreSla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow w Gminie Grodzisk
Mazowiecki - obszar IlI.

§ 1.1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wsi Janinow w Gminie Grodzisk Mazowiecki - obszar 111, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KD-L, w tym
prowadzenie robo6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczna i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robdt
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okres$lonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2012, poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w § 2
odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwatly budzetowej lub w Planie Rozwoju Lokalnego (PRL) na lata 2003-2013.
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§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001r.(tekst jednolity z 2006r. Dz.U. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.) na podstawie wieloletnich programow
inwestycyjnych.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow w Gminie Grodzisk Mazowiecki - obszar 111
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 142/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca
2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi
Janinow w Gminie Grodzisk Mazowiecki, uchwaty Nr 290/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
1 lutego 2012r. zmieniajacej uchwate Nr 142/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2011r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinéw
w Gminie Grodzisk Mazowiecki, uchwaty Nr 508/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 lutego
2013r. zmieniajacej uchwate Nr 142/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janindw w Gminie
Grodzisk Mazowiecki, zmieniong uchwata Nr 290/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 1 lutego 2012r.
zmieniajaca uchwat¢ Nr 142/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow w Gminie
Grodzisk Mazowiecki

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren ograniczony: od strony zachodniej granicami
dziatek ewid. nr 2/2 i 2/11, od strony potudniowej ulica Szkocka, od strony zachodniej ulica Finska, a od strony p6tnocne;j
ulica Kanadyjska.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy do
istniejacego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontekScie podziatdw geodezyjnych
wprowadzonych na podstawie poprzednio obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego) oraz
weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu
obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U.
z 2012r., poz. 647 z pozn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwata Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012r.

Obszar objgty sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowej. Obszar objety
planem jest terenem obecnie niezainwestowanym. Zainwestowanie obszaru objg¢tego planem nie wymaga zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe ustalenia planu nie zaktoca tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju,
ktory jest podstawa dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki. Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Projekt planu byt wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 3 grudnia 2012r. do dnia 24 grudnia 2012r.
W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 10 stycznia 2013r. nie wniesiono uwag.
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