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UCHWALA Nr 67/2003
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 26 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marynin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1691 z pdzn. zm.}, art. 26 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 2
p6zn. zm.) oraz uchwaly nr 282/97 Rady Miejskiej
w QGrodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia
1997r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego wsi Marynin, Opypy, Ksigzenice, Zapo-
le, Radonie, Chrzanéw Maty i Chrzanoéw Duzy, w
zwigzku z uchwatg nr 421/98 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 27 maja 1998r. w
sprawie wykonania uchwaly nr 282/97 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia
1997r. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, wsi Marynin potozonej w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zwany dalej w
tresci uchwaly planem, w granicach administra-
cyjnych solectwa.

2. Celem
uchwale jest:

regulacji zawartych w niniejszej

1) wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug z uwzglednieniem zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego i débr kul-

tury,

wyznaczenie podstawowego ukfadu komunika-
cyjnego i korytarzy dla giéwnych tras uktadu in-
zynieryjnego z zachowaniem tadu przestrzen-
nego przy minimalizacji konfliktow.

2)

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

8 2. Granice planu sg wyznaczone na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu,

2) ustalone i orientacyjne linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach,

3) linie rozgraniczajgce ulic,
4) zwymiarowane odlegtosci,

5) funkcje terendow przy uzyciu oznaczen litero-
wych,

6) granice obszarow chronionych,

7} nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
obiektow,

8) oznaczenia miejsca usytuowania obiektéw in-
frastruktury techniczne;j.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwatly, stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci uchwaly nie wynika

inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé za-
tgcznik graficzny stanowigcy zatgcznik do ni-

niejszej uchwaly,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg

uchwate Rady Miejskiej,

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczej,

B) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajagce z prawomocnych decyzji

administracyjnych,

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych

na rysunku planu,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

terenie — nalezy przez to rozumieé czeéé ob-
szaru planu z ckreslong funkcja, oznaczong na
rysunku planu specjalnym symbolem - lite-
rami i cyframi,

dzialce - nalezy przez to rozumieé wydzielong
czgsé terenu lub nieruchomosé, przeznaczong
w wyniku ustaler planu pod zabudowe lub za-
inwestowanie, (istniejgce granice nierucho-
mosci wniesione sg na rysunku planu orienta-
cyjnie i wymagaja wyznaczenia geodezyjne-
go),

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktory obejmuje nie mniej niz 60% tere-
néw zainwestowania dziatki,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez
to rozumieé inne przeznaczenie, ktore uzupet-
nia przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢ re-
alizowane po spelnieniu, ustalonych w planie,
warunkéw jego dopuszczenia,

powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek w
obszarze chronionego krajobrazu- nalezy
przez to rozumiec, zapis § 1 pkt 1 zalacznika nr
2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskie-
go z dnia 29 sierpnia 1997r. tj. ,czesé¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra po-
zostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad
nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokrytg trwalg roslinnoscia
lub uzytkowang rolniczo. Typowg powierzch-
nig biologicznie czynna sg tereny zieleni towa-
rzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, za-
krzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy rolne. W
szczegblnosci za powierzchnie biologicznie
czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwi-
rowych, grysowych i azurowych”,

terenach nieucigzliwych ustug - nalezy przez
to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami, od-
dziatywanie komunikacji) poza terenem, do
ktorego prowadzacy posiada tytut prawny,

linii rozgraniczajace;j orientacyjnej — nalezy
Przez to rozumie¢ granice terendéw o réznym
fub zblizonym przeznaczeniu przedstawione
na rysunku planu, ktérych przebieg moze byé
korygowany w procesie uzyskiwania decyzji o

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu,

linii rozgraniczajacej drogi i ulic — nalezy przez
to rozumieé granice terenéw przeznaczonych
pod komunikacje, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen, ktérych przebieg moze byé
korygowany w procesie uzyskiwania decyzji o
warunkach rozbudowy i zagospodarowania
terenu fub przy opracowaniu danych tech-
nicznych,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumie¢ minimalng granice sytu-
owania obiektow kubaturowych i infrastruktu-
ry technicznej w stosunku do linii rozgranicza-
jacych drogi, ulic, dojazdow i granic dziatki,

terenach przeznaczonych na cele publiczne -
nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych
realizuje sie obiekty budowlane stuzace celom
publicznym w rozumieniu ustawy o zagospo-
darowaniu przestrzennym i innych ustaw, kto-
rych zainwestowanie i utrzymanie bedzie w
catosci lub w czesci finansowane ze srodkow
samorzadowych (gminnych, powiatowych,
wojewddzkich) lub panstwowych,

ustugach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzgdzen
stuzacych dziatalnoéci, ktérej celem jest za-
spakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a
ktére nie wytwarzajg débr materialnych bez-
posrednimi metodami przemystowymi (han-
del detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultura,
sport, turystyka, wynajem),

obiektach tymczasowych - nalezy przez to
rozumiec¢ wszystkie obiekty z wyjatkiem towa-
rzyszgcych budowie i lokalizowanych na czas
nie diuzszy niz czas budowy,

dziatkach zainwestowanych - nalezy przez to
rozumieé dziatki z zabudowa, ktéra nie jest
samowolg budowlang w mysl przepisow
ustawy Prawo budowlane,

istniejgce] parcelaciji plombowej - nalezy przez
to rozumie¢ podziat na dziatki terenow z pra-
wem zabudowy(zgodnie z Miejscowym pla-
nem ogdlnym zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Grodzisk Mazowiecki zatwierdzo-
nym uchwatg nr 221/XXXI11/93 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrzesnia
1993r.),

drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas
terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczony w zaleznosci od klasy drogi na
pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdoéw, urza-
dzenia infrastruktury technicznej w tym nie
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zwigzanej z funkcjg komunikacyjng i zielen
publiczna,

23) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ wydzie-
long z terenu dziatke, ktéra na zasadach okre-
slonych w przepisach szczegélnych petni, dla
pozostatych dzialek do niej przylegajacych,
funkcje wewnetrznej drogi dojazdowe;j,

24) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustale-
nia planu majace charakter propozycji do
uwzglednienia przy projektowaniu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig Prawa Budowla-
nego lub innych przepiséw powszechnie obowig-
zujagcych wydanych na jego podstawie, ktore nale-
zy rozumie¢ zgodnie z treéciq wiasciwag dla tej
ustawy w brzmieniu obowigzujgcym w dniu pod-
jecia niniejszej uchwaty.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowa-
no pojecia majace swoje okreslenie w Rozporza-
dzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowi-
ska zastosowano pojecia majace swoje okreslenie
w Prawie ochrony $rodowiska i Prawie Wodnym.

§ 5, Plan ustala:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznych funkcjach lub roznych za-
sadach zagospodarowania.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
néw, w tym:

1) standardy ksztaltowania zabudowy i urza-
dzania terenow,

2) gabaryty obiektow,
3) linie zabudowy,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy.

3. Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki
budowlane.

4. Warunki ochrony érodowiska przyrodniczego i
débr kultury.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

§ 6.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu w decyzji administracyjnej nalezy okreslac
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale od-
powiednio tgczac ustalenia ogoine i szczegbtowe
dla poszczegoinych terendw oraz z zastosowaniem
odpowiednich przepiséw odrgbnych.

2, Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolinych
terenéw obowigzujg tacznie i odpowiednio z usta-
leniami dla calego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terenow
§ 7.1. W planie wyznacza sig:

1) tereny lasu oznaczone na rysunku planu sym-
bolem Ls,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej- oznaczone na rysunku planu symbolem M,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach lesnych oznaczone na rysunku
planu symbolem - M/Ls,

4) tereny administracji i ustug - oznaczone na
rysunku planu symbolem AUC,

5) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa-
oznaczone na rysunku planu symbolem W/U,

6) teren rzeki Rokitnicy i tereny stawdw-oznaczone
na rysunku planu symbolem W,

7} tereny komunikacji — oznaczone na rysunku
planu symbolem K - przeznaczone pod istniejg-
ce drogi i ulice, ich poszerzenie oraz realizacje
nowych ulic z zachowaniem nastgpujacej klasy-
fikacji funkcjonalnej:

- KUZ - droga zbiorcza,
- KUL - ulice lokalne,
- KUD - ulice dojazdowe,

- oznaczone specjalnym symbolem $ciezki
rowerowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé w
calosci wykorzystane na cele zgodne z ich przezna-
czeniem podstawowym lub uzupetniajgco na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

4, Na terenach wymienionych w ust. 1 dopusz-
cza sie lokowanie bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu na podstawie opracowan technicz-
nych; obiekty infrastruktury technicznej takie jak:
pompownie wody, stacje redukcyjne gazu, stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie
éciekdw, pod warunkiem, ze ewentualne zasiggi -
oddzialywania zostang ograniczone do terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.
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5. Plan ustala zasigg terendw przeznaczonych
na cele publiczne:

1) drogi i ulice (jezdnie komunikacji kotowej, prze-
strzenie komunikacji pieszej), teren zieleni
ulicznej o charakterze publicznym,

2) teren rzeki Rokitnicy,

3} tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej (napowietrzne linie elektro-
energetyczne, stacje elektroenergetyczne).

2. Obiekty, obszary chronione

§ 8. Warszawski Obszar Chronionego Krajobra-
zu -W. O. CH. K. ze strefg ochrony urbanistycznej i
strefg zwykig, w ktérym obowigzujg przepisy
szczegblne rozporzadzenia Wojewody Warszaw-
skiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utwo-
rzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz.
Nr 43, poz. 149, z 16 wrzesnia 1997r.) ze zmianami
z 2000 roku - rozporzadzenie Wojewody Mazo-
wieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 211 z dnia 18
sierpnia 2000r.) ze zmianami z 2001 roku - rozpo-
rzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 218 (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161, poz. 2363 z dnia
4 sierpnia 2001r.) w odniesieniu do opisu granic.

§ 9. Drzewa kwalifikowane do nadania statusu
pomnika przyrody, znajdujgce sie na dziatkach o nr
ew, 26 i 54/6, ktérych miejsca sytuowania ozna-
czore sg na rysunku planu specjalnym symbolem,
dla «torych plan ustala:

1) rakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania,
2) 156 m strefe ochronng wokét drzew,

3! obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Przyrody wszelkich zamierzen in-
westycyjnych w strefie ochronne;j.

§10.1. Stanowiska archeologiczne - obszary,
1znaczone na rysunku planu specjalnym symbo-
em i numerem ewidencyjnym (60-63/16, 60-63/17,
50-63/18, 60-63/19, 60-63/20, 60-63/25, 60-63/26),
dla ktérych plan ustala obowigzek uzgadniania
przez organa samorzgdowe z Wojewoddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw (na etapie ustalania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu) wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i pla-
nowanych inwestycji (kubaturowych, komunika-
cyinych zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksplo-
atacjg kruszywa i innych zwigzanych z robotami
ziemnymi naruszajgcymi strukturg gruntu ponizej
warstwy ornej - tj. gtebiej niz 30cm od istniejgcego
Joziomu terenu).

2.Na obszarach stanowisk archeologicznych
warunkiem zmiany uzytkowania terenu i dopusz-
czenia do dziatan inwestycyjnych jest przeprowa-
dzenie (na koszt wnioskodawcy - tj. wiasciciela,
uzytkownika, inwestora):

1) dla terenéw niezabudowanych w dniu wejscia
w zycie planu -archeologicznych badan wyko-
paliskowych  wyprzedzajagcych  zamierzone

~zmiany i inwestycje na calym terenie nieru-
chomosci,

2) dla terenéw zabudowanych lub czeiciowo za-
budowanych w dniu wejscia w zycie planu - ar-
cheologicznych badan wykopaliskowych lub
statego nadzoru archeologicznego przy wszyst-
kich robotach ziemnych naruszajgcych strukture
gruntu(z wytaczeniem prac polowych) zwiaza-
nych z planowanymi dziataniami inwestycyj-
nymi — z rygorem zmiany nadzoru na badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w
nadzorowanych wykopach, obiektéw archeolo-
gicznych.

3. Do czasu przeprowadzenia archeologicznych
badan wykopaliskowych - obowigzuje zakaz zmia-
ny uzytkowania terenu, tj. wznoszenia obiektoéw
kubaturowych, prowadzenia rob6t drogowych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu, ogrodzeniem
dziatki i robotami ziemnymi naruszajacymi istnie-
jacy stan stanowiska archeologicznego.

4.Na obszarach stanowisk archeologicznych
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z
tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt wniosko-
dawcy-tj. wiasciciela, uzytkownika, inwestora),
archeologicznych badan wykopaliskowych wy-
przedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi.

5. Szczegolowy zakres i warunki prac archeolo-
gicznych okresla Wojewddzki Konserwator Zabyt-
kéw do decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

6. Ze wzgledu na specyfike badan archeolo-
gicznych (prace terenowe), nalezy je planowaé w
najdogodniejszym okresie do ich przeprowadzenia
tj. od maja do wrzesnia.

7. W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw nalezy powotywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska.

§ 11. Plan wyznacza ponadiokalny cigg ekolo-
giczny rzeki Rokitnicy, w obszarze, ktérego ustala:

1) tereny taki, zadrzewienia i grunty lesne potozo-
ne w odlegiosci 20m od wskazanego na rysun-
ku planu brzegu rzeki plan zachowuje bez pra-
wa zabudowy,
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2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto-
$ciach mniejszych niz 6m od brzegu rzeki,

3) zakazuje sie¢ lokowania zbiornikéw bezodpty-
wowych,

4) w obszarze ciggu ekologicznego, plan postuluje
wydzielanie nowych dzialek o minimalnej po-
wierzchni 0.25 ha i zachowanie, co najmniej
80% powierzchni biologicznie czynnej.

3. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§ 12. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Go-
spodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wo-
kot gazociagdw obowigzuje strefa kontrolowana z
zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew.

§ 13.1. Zabudowe w korytarzach napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 15 kV (po 5m od
osi linii w kazda strone), nalezy sytuowaé w
uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig.

2. Plan dopuszcza i postuluje zamiang na pod-
ziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych
w przypadku pojawienia sig takich mozliwosci
technicznych.

§ 14.1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy trakto-
waé jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony srodowiska.

2. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ochrony
zdrowia i ustug medycznych zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mio-
dziezy realizowanej od strony drég, plan ustala
nakaz realizacji tej zabudowy w sposéb uwzgled-
niajgcy oddzialywanie komunikacji (hatas, wibracje
i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi po-
przez:

1) odsuniecie zabudowy poza ustalone w planie
odlegtoséci (liczone od skrajnej krawedzi jezdni),
co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku
przy elewacji w/w budynkéw do okreslonych
odrebnymi przepisami wartoéci dopuszczal-
nych,

2) albo zastosowanie odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno budowlanych; miedzy innymi
stosowanie w budynkach przegrod o podwy:-
szonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci, renowacje elewa-
cji.

3. W decyzjach o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu nalezy informowa¢ o mozli-
wosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych

poziombéw halasu w Srodowisku dla otoczenia
drég i ulic w nastepujgcych odlegtosciach:

1) dia drogi KUZ w odlegtoéci do 50m od skrajne;j
krawedzi jezdni,

2} dla pozostatych ulic odleglosci te wyznaczajg
ustalone w planie linie zabudowy.

§ 15, Warunki gruntowo-wodne i ochrona po-
wierzchni ziemi:

1) wyklucza sie podpiwniczenia budynkow w za-
siggu obszarow stabonosnych z poziomem wo-
dy gruntowej powyzej 1m p. p. t. oraz w dolinie
rzeki i rowdéw melioracyjnych,

2) zakazuje sie podnoszenia poziomu terenu dzia-
tek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich,
odprowadzania wod opadowych na dziatki sa-
siednie i drogi oraz zakazuje sig samowolnego
nasypywania i obnizania powierzchni terenu,

3) plan wskazuje obszary doliny rzeki i rowdéw
melioracyjnych. W uzgodnieniu z zarzadzaja-
cym plan dopuszcza zmiane przebiegu rowu
melioracyjnego, przesunigcie na granice dzialek
lub wzdtuz drog,

4) plan ustala prowadzenie wszelkiego konieczne-
go uzbrojenia w plytkich wykopach, nie naru-
szajac stosunkow wodnych.

§ 16. W przypadku zmiany odpowiednich prze-
piséw prawa i norm, zasigg terendw, o ktérych
mowa w § 8§ 8 do 15 ulega zmianie zgodnie ze
zmiang tych przepiséw prawa i norm, a zmiany te
nie powodujg koniecznosci zmiany niniejszego
planu.

4. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska

§ 17.1. Plan ustala zachowanie w obszarze pla-
nu uktadu hydrograficznego; poprzez zachowanie
koryta rzeki Rokitnicy, utrzymanie naturalnego
charakteru jej brzegéw (dopuszczajac ingerencje w
koryto i brzegi wylacznie w zwigzku z pracami
przeciwpowodziowymi) oraz ustala, liczone od
brzegu rzeki, linie ogrodzen i nieprzekraczalne linie
zabudowy.

2. Plan ustala objecie obszaru zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wy-
twarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiek-
tow istnieigcych i projektowanych w obszarze pla-
nu a takze zakazuje wprowadzania, w jakikolwiek
sposob, nieoczyszczonych sciekéw do gruntu

3. Plan ustala objecie obszaru zorganizowanym
systemem segregacji odpadow statych.

4. Plan ustala ochrone i utrzymanie cigglosci
szpaleréw zieleni przyulicznej, zagospodarowanie
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zielenig pasow terenow wzdiuz drég, oraz zacho-
wanie i ochrone pojedynczych, wskazanych na
rysunku planu drzew.

5. Plan postuluje zachowanie zespoléw zadrze-
wien oznaczonych jako Lz.

6. Plan ustala zachowanie na kazdej dziaice bu-
dowlanej 70% lub 80% powierzchni biologicznie
czynnej, liczonej zgodnie z definicjg zapisang w § 4
ust. 1 pkt 12.

7. Plan ustala odwodnienie terenéw zabudowy
mieszkaniowej powierzchniowo do gruntu lub
- rowu oraz docelowo odwodnienie terenéw komu-
nikacji do kanalizacji deszczowe;j.

8. Zakazuje sie obnizania poziomu wéd grunto-
wych z uwagi na ochrone drzewostanu oraz zaka-
zuje przy wznoszeniu zabudowy, prowadzenia nie-
zbednych prac odwadniajgcych w okresie wegeta-
cji szaty roslinnej.

5. Standardy i zasady obstugi
infrastrukturg techniczna

§ 18.1. Plan przyjmuje nastepujace zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczna

1) wodociagi:

a) ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia w
wodg z wodociggu gminnego, po wybudo-
waniu niezbednych przewodoéw,

b) dla dziatalnosci ustugowej, do celow gospo-
darczych i przeciwpozarowych z indywidual-
nych ujec lub z wodociggu gminnego,

¢} plan ustala, Ze podstawowym zrodiem zasi-
lania w wode bedzie istniejaca(poza obsza-
rem planu) stacja wodociagowa” Cegielnia-
na” spigta wspélnym systemem wodocia-
gowym z dwoma innymi, niezaleznymi za-
sobowo stacjami wodociggowymi,

d) dla zapewnienia prawidlowego funkcjono-
wania systemu plan ustala niezbedng reali-
zacj¢ pompowni, dla ktorej rezerwa terenu
znajduje sie na terenie MU/E przy ul. Nada-
rzynskiej, w Opypach (poza obszarem pla-
nu),

2) odprowadzenie $ciekéw:

a) ustala sie docelowo, zasade centralnego od-
prowadzenia $ciekéw systemem kanalizacji
rozdzielczej zwigzanej z istniejagcym syste-
mem kanalizacji Grodziska,

b) plan ustala sukcesywng realizacje sieci w
dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

c) do czasu skanalizowania, &cieki beda og-
prowadzane do szczelnych zbiornikéw begz-
odptywowych (szamb)  systematycznie
oproznianych, przy pomocy wozéw aseniza-
cyjnych, do oczyszczalni w Grodzisku Mazo-
wieckim (poza obszarem planu),

d) po skanalizowaniu terenéw, ustala sig pod-
taczenie obiektéw do sieci kanalizacji i likwi-
dacje szamb,

e) plan wyklucza lokowanie ~Przydomowych
oczyszczalni Sciekow” z rozsaczkowaniem,

odprowadzenie wod opadowych:

a) plan ustala docelowo odprowadzenie wod
opadowych z terenéw utwardzonych komu-
nikacji i ustug do gminnej sieci kanalizagcji
deszczowej,

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej wody
opadowe odprowadzane beda wediug roz-
wigzan indywidualnych, powierzchniowo do
gruntu (w przypadku wystepowania wystar-
czajgco chtonnej powierzchni biologicznie
czynnej) lub do rowu,

¢) plan ustala odprowadzenie, czeéci wéd opa-
dowych powierzchniowo i do rowéw, po-
przez budowanie ulic wewnetrznych o na-
wierzchniach przepuszczalnych. Odprowa-
dzenie do rowbéw po uzyskaniu zgody ich
wiasciciela na odprowadzenie tych wod,

d) wody opadowe z utwardzonych terenow
ustug i komunikacji wymagaja podczyszcze-
nia przed odprowadzeniem do odbiornikéw,

elektroenergetyka:

a) podstawowym zrédiem zasilania bedzie
przewidywana stacja elektroenergetyczna
110/15 kV Milandéwek, oraz istniejaca i roz-
budowywana sie¢ napowietrzna sredniego
napigcia i stupowe stacje transformatorowe
15/04 kV zasilane w ukiadzie promienistym,

b) plan ustala adaptacje istniejgcych siupowych
stacji transformatorowych,

¢) na rysunku planu oznacza sie specjalnym
symbolem rejony sytuowania projektowa-
nych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d

—

dia projektowanych stacji transformatoro-
wych plan rezerwuje dziatki o wymiarach 2 x
3m potozone w zasiegu dojazdu samocho-
dem ciezarowym, ktdrych ostateczna lokali-
zacja zostanie przesgdzona w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania dzia-
tek sasiednich,
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e) wokot stacji plan ustala strefe wolng od za-
budowy w promieniu 3m dla budynkow z
materiatow niepalnych i 5m dla budynkdw z
materiatéw palnych,

5) telekomunikacja:

plan przyjmuje zasilanie w facza telefoniczne z
rozbudowywane] sieci, wedlug przyjetych stan-
dardéow i warunkéw okreslonych przez operatora
sieci,

6) gazownictwo:

a) podstawowym zrodtem zasilania bedzie
przebudowany i wybudowany gazocigg
#1160 PE od gazociggu w ulicy Nadarzynskiej
po uzyskaniu petnej mocy przesylowej, co
wymaga rozbudowy gazociggow Sredniego
cisnienia w Grodzisku Mazowieckim i Ka-
dach (poza obszarem planu),

b) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci ga-
zowej w ulicach wedlug warunkéw okreslo-
nych przez operatora sieci,

¢) wokét gazociaggdéw obowiazuje strefa kontro-
lowana, ktora okreslona jest w przepisach
odrebnych, a w szczegélnosci:

- gazocigg nalezy sytuowa¢ w odlegiosci
min. 0,5m od ogrodzen,

- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w
linii ogrodzen,

7) ogrzewanie:

a) plan ustala zaopatrzenie w ciepto z indywi-
dualnych zrédet wykorzystujacych gaz ziem-
ny, gaz ptynny, olej opalowy lekki lub ener-
gie elektryczna, oraz inne ekologicznie czyste
paliwa,

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudo-
wie palenisk i lokalnych kottowni na paliwo
stale. Zakaz nie dotyczy kominkbéw,

8) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu, system zbie-
rania i wywozu odpaddéw o charakterze ko-
munalnym,

b) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpo-
wiednie miejsce do selektywnej zbiérki od-
padéw, oproznianych okresowo, w miarg
potrzeb do zaktadu utylizacjilw Grodzisku
Mazowieckim) na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic na warunkach okreslonych przez

zarzadce drogi. Plan wyznacza, w liniach rozgrani-
czajacych ulic i drogi, rezerwy terenu dla sieci i
przytaczy gazowych oraz elektroenergetycznych (w
rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r.).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzy-
skania stuzebnosci gruntowej.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢
po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego
siecia.

5. Plan postuluje zachowanie istniejgcych sieci
uzbrojenia, dopuszcza ich przebudowe, wymiang i
przetozenie w granicach wlasnej dzialki, pod wa-
runkiem uzyskania zgody zarzadzajqcego siecia.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczgce zasad realizacji infrastruktury
technicznej z korektg; parametréw technicznych
urzadzen i sieci, kierunkéw i tempa inwestowania.

6. Inne ustalenia
§ 19. Zasady ustalania linii zabudowy:

1. Dla nowych obiektow plan ustala minimalne,
nieprzekraczalne linie zabudowy i wyznacza
na rysunku planu postulowane linie zabudo-
wy od strony drogi zbiorczej KUZ, ulic lokal-
nych KUL i dojazdowych KUD(zwymiarowano
odlegto$ci minimalne i postulowane). Wzdiuz
drogi KUZ plan postuluje odsunigcie nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustug zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i miodziezy na odleglo$¢ 50m od skraj-
nej krawedzi jezdni.

2. Plan wyznacza nieprzekraczalng, dwustronng
linie zabudowy w odleglo$ci 20m od strony
brzegu rzeki.

3. 0Od strony stawow istniejgcych i stawow, ktére
powstang, plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtoéci 20m od ich brzegéw.

4. Dla dojazdéw istniejacych i jezeli takie po-
wstang, plan ustala nieprzekraczalne linie za-
budowy w odlegtosci 6m od ich linii rozgrani-
czajace;j.

5. Poza linie zabudowy ustalone w ust. 1i 4 mo-
ga wykraczaé ganki o powierzchni zabudowy
do 4m?, zadaszenia nad wejéciami i wjazdami
do garazy, wykusze, witryny oraz elementy
malej architektury pod warunkiem zachowa-
nia innych przepiséw odrebnych.

6. Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w gtab
dziatki, poza ustalone nieprzekraczalnie mini-
malnie i postulowane linie zabudowy, ktérg w
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10.

takim przypadku nalezy sytuowaé wzdtuz linii
zabudowy sgsiednich budynkéw.

Plan zachowuje istniejaca zabudowe, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy.

Linie zabudowy od strony pozostatych granic
dziatek, nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.

Jezeli na dzialce z zabudowg mieszkaniowa
budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowa-
Ne sg przy granicy dziatki, plan postuluje sy-
tuowanie zabudowy na dziatce sgsiedniej
rowniez przy granicy, o ile inne przepisy od-
rebne tego nie wykluczaja.

Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy
oddalong 5m od rowow melioracyjnych, za-
chowanych jako otwarte.

§ 20. Zasady sytuowania ogrodzen:

Od strony jezdni; drogi KUZ, ulic KUL i KUD
oraz dojazdow,(jezeli takie powstang), ogro-
dzenia nalezy sytuowaé nie blizej niz w usta-
lonej linii rozgraniczajacej drogi, ulic oraz do-
jazdow.

Dopuszcza sig miejscowe wycofanie ogrodzen
w gigb dziatek zwtaszcza na dziatkach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustu-
gami towarzyszacymi. Teren pomigdzy linig
rozgraniczajacq a linig zabudowy, wzdtuz drog
lokalnych i dojazdowych w takich przypad-
kach, mozna przeznaczyé pod parkingi, zieien
ozdobng lub przejscia dla pieszych.

Plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu,
narozne S$ciecia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5m x 5m dla ulic lokalnych, do-
jazdowych i dojazdow.

Narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych drogi
KUZ plan wyznacza na rysunku planu.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen na terenie
potozonym w korytarzach linii rozgraniczajg-
cych drogi i ulic.

Od strony rzeki ogrodzenia nalezy sytuowaé
nie blizej niz wzdtuz linii ogrodzen wyznaczo-
nych na rysunku planu.

Od strony stawdéw ogrodzenia nalezy sytu-
owaé nie blizej niz 6m od ich brzegdw.

Ogrodzenia od strony drogi, ulic, placow, rzeki
I stawdw powinny byé nie wyzsze niz 1,8m od
poziomu terenu oraz powyzej 0,6m nad po-
ziom terenu azurowe, co najmniej w 25%.

9.

10.

11.

12.

Nakazuje sie azurowe ogrodzenia komplekséw
lesnych (las stanowigcy zwartg cato$é o po-
wierzchni nie mniejszej niz 5 ha).

Zakazuje sie ogrodzen z
elementoéw betonowych.

prefabrykowanych

W ogrodzeniach nalezy przewidzieé tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawi.
cieli fauny w szczegélnosci ptazéw i drobnych
ssakéw.

Dla rowow otwartych przebiegajacych wzdiyz
granicy dziatek plan ustala pozostawienie
dwustronnego nie ogrodzonego pasa terenu,
0 szerokosci, co najmniej 1.5m od brzegu ro-
wu. Zakazuje sie wygradzania, poprzecznego
rzeki, stawow i rowow otwartych,

§ 21. Ksztattowanie zieleni

. Plan wyznacza na rysunku planu tereny podle-

gajace ochronie przed zainwestowaniem: lasy
Ls i dziatki pod dolesienie.

Plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci zie-
leni przyulicznej utrzymanie zieleni towarzysza-
cej zabudowie i pojedynczych wskazanych na
rysunku planu wartoéciowych drzew poprzez;
ich zachowanie, przeprowadzenie zabiegow pie-
legnacyjnych, usuniecie drzew chorych, uzu-
petnienie nowymi nasadzeniami z zastosowa-
niem wiasciwych gatunkow.

Plan nakazuje zachowanie cigglosci terenéw
zieleni wzdtuz doliny cieku oraz ustala zakaz jej
przecinania innymi drogami niz wyznaczone w
planie.

Plan ustala ochrone oraz utrzymanie warto-
$ciowych drzew réwniez przez ich przesadzenie
(o ile pozwala na to wiek drzew).

Plan ustala ochrone gruntu leSnego w grani-
cach terenéw Ls wskazanych na rysunku planu.
Plan dopuszcza wycinke drzew (w terenach Ls)
wylgcznie w przypadkach zwigzanych z gospo-
darkg lesna.

Plan postuluje wkomponowywanie istniejgcych
pojedynczych drzew i zespoléw zieleni Lz w
projektowane zagospodarowanie. Nie dotyczy
to planowanych korekt uktadu komunikacyjne-

go.

. Odstapienie od obowigzku ochrony drzew jest

mozliwe(po uzyskaniu stosownej decyzji admi-
nistracyjnej) w przypadku utraty ich walorow
przyrodniczo krajobrazowych lub, gdy zagrazaja
one bezpieczenstwu.

§ 22. Zasady podzialow terenow oraz wyzna-
czania nowych drog
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Wolne tereny przeznacza sie na tworzenie
nowych dziatek pod warunkiem dostosowania
wielkosci i ksztaitu wydzielanych dzialek do
sposobu ich zagospodarowania.

W celu wydzielania normatywnych i funkcjo-
nalnych dzialek dopuszcza sie scalenia dziatek
iub ich fragmentow.

Plan ustala minimalne wielkosci dziatek bu-
dowlanych:

1) teren M - 1500m? (0.15ha),
2) teren M/Ls ~ 4000m? (0.40ha),
3) teren AUC-3000m? (0.30ha).

Plan postuluje powigkszenie do 2500m?®
(0.25ha) dziatek potozonych w obszarze ciggu
ekologicznego.

Plan dopuszcza obnizenie ustalonych w ust. 3
powierzchni 0 5%.

Plan zachowuje zainwestowane dziatki mniej-
sze niz okreslone w ust. 3.

Na kazdej wydzielanej dzialce budowlanegj
muszg by¢ zachowane odpowiednie po-
wierzchnie biologicznie czynne.

Plan postuluje zachowanie, na jednej wydzie-
lanej dziatce, istniejacych zespotlow zadrze-
wien.

Kazda wydzielana dziatka winna mieé zapew-
niony odpowiedni, bezposredni dostep do
drogi publicznej oraz infrastruktury technicz-
nej:

1) jako dostep do drogi publicznej i infrastruk-
tury technicznej dopuszcza sie dostep przez
dziatki (stanowigce zgodnie z definicjg za-
pisang w § 4 ust. 23 dojazdy) ustalonymi
na rysunku planu wlotami komunikacji,

2} plan zachowuje dojazdy (wydzielone przed
wejsciem w zycie niniejszego planu) o sze-
rokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 6m i postuluje ich posze-
rzenie do 8m w liniach rozgraniczajgcych,

3) warunki przeksztatcenia drogi wewnetrznej
w droge publiczng okresli Rada Miejska, o
ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

Przy kazdym podziale terenu przylegajgcego
do drég i ulic publicznych nalezy kazdorazowo
wydzielac dziatki pod poszerzenie drogi i ulic,
a linie tego wydzielenia muszg sie pokrywac z
liniami rozgraniczajgcymi tych drég i ulic.

Plan ustala zakaz takich podziatow gruntéw,
ktore wigzalyby sie z potrzebg urzadzania no-
wych zjazdow na droge KUZ. Podzialy tere-

1.

12

14.

néw przylegajacych do drogi KUZ dokonywa-
ne sg w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

W celu wyodrebnienia nowych drég plan
ustala:

1) nalezy tak parcelowac teren aby unikaé wy-
znaczania drég po obu stronach jednego
rzedu dzialek,

2) o$ projektowanych ulic i dojazdéw powin-
na przebiega¢ wzdtuz prawnej granicy po-
miedzy sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do
parcelacji dziatkami,

3) linie rozgraniczajgce projektowanych ulic i
dojazdow wyznacza sie odmierzajac od
ustalonej osi, symetrycznie w kazdg strone
odpowiednio:

a) po 4m dla dojazdéw (bm w przypadku
takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia symetrycznego
dojazdu, po 8m na kazdej dzialce od-
dzielnie,

b) po 5m dla drég dojazdowych KUD,

4) dila pojedynczych dzialek z zabudowg
mieszkaniowa M bez ustug, plan ustala, ze
dostep do drogi publicznej jest zapewniony
jezeli siegacz o minimalnej szerokosci bm i
maksymalnej dtugosci 50m stanowi czesé
dziatki,

5} nieprzelotowe ulice i dojazdy diuisze niz
50m nalezy zakonczy¢ placykiem do zawra-
cania o minimalnych wymiarach 12.5 x
12.5m,

6) wigczenia nowych ulic do drogi i ulic istnie-
jacych winny by¢ projektowane w formie
skrzyzowan z istniejgcymi i projektowany-
mi ulicami,

7) skrzyzowania nowych ulic nalezy projekto-
waé pod katem zblizonym do kata proste-

go,

8) plan ustala, ze narozne $cigcia linii rozgra-
niczajgcych ulic KUL, KUD oraz dojazdow
nie mogg by¢ mniejsze niz 5 x bm.

Na obszarach stanowisk archeologicznych
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzy-
stania z tej drogi jest przeprowadzenie (na
koszt wnioskodawcy - tj. wlasciciela, uzytkow-
nika, inwestora) archeologicznych badan ra-
towniczych wyprzedzajacych korzystanie z
wydzielonej drogi.

W przypadku, gdy dla terenu nie istnieje na
rysunku planu, propozycja podziatu na dziatki
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oraz odpowiadajgcy temu podziatlowi ukiad
ulic, podziat terenu uzaleznia sie od wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu. Do decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu inwestor
jest zobowigzany do przedstawienia koncepgiji
zagospodarowania, okreslajgcej:

1) uklad projektowanych drog dojazdowych
lub dojazdow,

2) projektowany podziat terenu na dziatki,

3) wzajemne usytuowanie obiektéw i urzg-
dzeh towarzyszacych, w nawiazaniu do
cech terenu i istniejgcej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw

1. Tereny lasu Ls

§ 23.1. Plan wyznacza tereny laséw Ls, potoso-
ne w strefie zwyktej W.0.CH.K. i strefie ochrony
urbanistyczne;j.

2. Na terenach Ls plan ustala:

1) przeznaczenie gruntéw ewidencyjnie lesnych Ls
(dziatki nr ew. 103, 94, 96, 97, 92 60, 45 i czesci
dziatek nr ew.82, 37, 102/1 i 102/19) jako zieler
podlegajgca ochronie i przeznaczona na cele
gospodarki lesnej laséw prywatnych i pan-
stwowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna dla potrzeb lokal-
nych w przypadku braku mozliwoéci innego
prowadzenia sieci,

b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku i re-
kreacji, $ciezki spacerowe, rowerowe i kon-
ne, mata architektura, '

3) plan zakazuje:

a) zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nie zwigzane z gospodarkg lesna,

b) zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych
warunki siedliskowe laséw i zanieczyszcza-
nia terenéw lesnych.

3. Zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terendw Ls regulujg przepi-
sy dotyczace gospodarki lesnej oraz program
zagospodarowania laséw nalezacych do indy-
widualnych wtascicieli,

2) plan postuluje zakaz grodzenia pojedynczych
dziatek w kompleksie le§nym tj. lasu stanowig-
cego zwarty calos¢ o powierzchni nie mniejszej
niz 5 ha,

3) plan ustala ogrodzenie catego kompleksy le-
$nego ogrodzeniem azurowym z zachowaniem
drég pozarowych,

4) plan zakazuje stosowania ogrodzen z prefabry-
kowanych elementéw betonowych,

5) plan ustala zakaz lokowania reklam i innych
znakow informacyjno plastycznych oraz lokali-
zacji obiektow tymczasowych,

6) plan dopuszcza zalesienie(wskazanych na ry-
sunku planu) enklaw pastwisk potozonych po-
migdzy gruntami lesnymi.

3. Plan przyjmuje zasady podziatu terenéw le-
$nych Ls zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi gospodarki lesnej.

4. Ustala sig¢ bezposrednia obstuge komunika-
cyjng terendw Ls od strony projektowanych i ist-
niejgcych ulic dojazdowych KUD i dojazdéow.

5. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna tere-
néw Ls z lesnych drog wewnetrznych,

2. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej M

8 24.1. Plan wyznacza tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej M.

2. Na terenach M, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze i budynki
gospodarcze zwigzane z funkcjg mieszkaniowg
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60m?,
infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca po-
stojowe, zielen przydomowa.

3. Plan dopuszcza:

1) lokalizacje ustug towarzyszacych wbudowanych
lub wolno stojgcych,

2) zachowanie przejsciowo istniejacego zainwe-
stowania zwigzanego z prowadzonym gospo-
darstwem rolnym z prawem wymiany, uzupel-
nien, rozbudowy obiektow,

3) adaptacje istniejacego zainwestowania zgod-
nego z funkcjg terenu,

4) dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1.

4. Zabudowa moze podlegaé wymianie, prze-
budowie, rozbudowie.

5. Plan zakazuje:
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1) wymuszania przeksztalcen i podziatéw istnieja-
cych gospodarstw rolnych whbrew intencjom
wiascicieli,

2) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw, handlu hurtowe-
go, placow sktadowych, baz pojazdéw transpor-
tu,

3) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktora powoduje
wprowadzenie ruchu transportu cigzkiego,

4) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych i
ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny,

5) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzeda-
sowej powyzej 1000m?,

§ 25. W terenach M, plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1) na wydzielonej dzialce pod zabudowg mieszka-
niowa jednorodzinng, o minimalnej powierzch-
ni dla nowych wydzielonych dziatek- 0.15
ha(postulowane 0.25ha w obszarze ciggu eko-
logicznego) plan ustala lokowanie jednego bu-
dynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem,

2) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% (80% w
obszarze ciggu ekologicznego)powierzchni bio-
logicznie czynnej na kazdej dzialce,

3) ustala sig wysokoéé nowej zabudowy mieszka-
niowej do 10.0m, a garazy, budynkoéw gospo-
darczych i zabudowy ustugowej do 6.0m,

4) plan przyjmuje zasade umieszczanie reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic
pod warunkiem, ze nie beda powodowad
utrudnien w komunikacji.

§ 26. Dla zabudowy w terenie M plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymiw § 19,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 20.

§ 27. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

§ 28.1. Plan przyjmuje ézczegélne warunki za-
budowy i zagospodarowania na wyodrebnionych
na rysunku planu nastgpujgcych terenach:

1) stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w
§ 10,

2) ponadlokalnego ciagu ekologicznego wzdtuz
rzeki Rokitnicy, o ktérym mowa w § 11,

3) wokot drzew kwalifikowanych do nadania sta-

tusu pomnika przyrody, znajdujgcych sie na
dziatkach o nr ew. 26 i 54/6,

4) czesci dz. nr ew. 3/5 poza rzekg i czesci dz. nr
ew.13/5 poza projektowang drogg 12 KUD wy-
magajq przylaczenia do terenéw zabudowy we
wsi Ksigzenice,

W zasiegu:
5) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12,

6) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 13,

7} oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w
§ 14,

8) obszaréw o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 15.

§ 29. Plan przyjmuje odpowiednio zasady po-
dziatu terenow M na dziatki zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 22,

§ 30. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 18.

3. Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
na dziatkach leénych M/LS

§ 31. Plan wyznacza tereny M/Ls zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le-
gnych.

1. Na terenach M/Ls plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa typu rezydencjonalnego na
dziatkach lesnych,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki go-
spodarcze i garaze o tacznej powierzchni nie
wiekszej niz 60m? powierzchni zabudowy, in-
frastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia,
miejsca postojowe, zielen przydomowa,

2. Plan dopuszcza:

1) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym
lokowanie towarzyszacych ustug, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt 18 pod warunkiem, ze
dziatalno$é ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,6 t, ani
wzmozonego ruchu samochoddéw osobo-
wych oraz, ze ustugi zajmowaé bedg nie
wiecej niz 30% powierzchni ogdlnej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego,

2) zachowanie przejsciowo istniejgcego zain-
westowania zwigzanego z prowadzonym go-
spodarstwem rolnym z prawem wymiany,
uzupetnien, rozbudowy obiektow,
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3) adaptacje istniejacego zainwestowania zgod-
nego z funkcjg terenu,

4) dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy o ktérej mowa w ust. 1.

3. Zabudowa moze podlegaé wymianie, przebu-
dowie, rozbudowie.

4. Plan zakazuje:

1) wymuszania przeksztatcen i parcelacji istnie-
jacych gospodarstw rolnych wbrew inten-
cjom wiascicieli,

2) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra powodu-
je wprowadzenie ruchu transportu ciezkiego,

~ 3) adaptacji garazy, budynkéw gospodarczych i
ustugowych na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,

4) lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000m?.

8 32. W terenach M/Ls plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1) na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinna, o minimalnej powierzch-
ni dla nowych wydzielonych dziatek- 0.40 ha
plan ustala lokowanie jednego budynku miesz-
kalnego z jednym mieszkaniem,

2) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 85% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce
i zainwestowanie nie wigcej niz 400m? gruntu
lesnego oraz utrzymanie pozostalego drzewo-
stanu lesnego w gospodarczym uzytkowaniu,

3) ustala sie wysoko$é nowe;j zabudowy mieszka-
niowej do 10.0m a garazy, budynkéw gospo-
darczych i zabudowy ustugowej do 6.0m,

4) plan przyjmuje zasade: umieszczanie reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic
pod warunkiem, Ze nie beda powodowaé
utrudnien w komunikacji.

§ 33. Dla zabudowy w terenie M/ Ls plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymiw § 19,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 20.

§ 34. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

§ 35. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujgcych terenach:

1) stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w
§10,

2) ponadlokalnego ciggu ekologicznego wzdiys
rzeki Rokitnicy, o ktérym mowaw § 11,;

w zasiegu:
3) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12,

4) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
" ktérych mowa w § 13,

5) oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w
§ 14, -

6) obszarow o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 15.

§ 36. Plan przyjmuje odpowiednio zasady po-
dziatu terenéw M/Ls na dziatki zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 22,

§ 37. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 18.

4. Tereny administracji i ustug AUC

§ 38.1. Plan wyznacza tereny pod wielofunkcyj-
ny zespol ustugowy: handlu, kultury, zdrowia,
sportu i rekreacji.

2. Jako niezbedne do zlokalizowania, w dosto-
sowaniu do powstajacej zabudowy, uznaje sie
budowe:

1) ustug kultury - przez co nalezy rozumie¢ tereny
dla zlokalizowania obiektéw - biblioteka, kino,
Swietlica,

2) ustugi handlu, gastronomii, ustugi bytowe itp.,

3) zdrowia- przez co nalezy rozumieé przychodnie,
apteke,

4) zieleni, sportu i rekreacji- przez co nalezy rozu-
mie¢ tereny urzadzonej zieleni ogélnodostepnej
o charakterze rekreacyjnym,

5) obiektéw infrastruktury technicznej - przez co
nalezy rozumie¢ min. tereny dla zlokalizowania:

a) stacji transformatorowych,
b) pompowni wody,

¢) przepompowni $ciekow.

§ 39. W terenie AUC plan ustala:

1) plan ustala lokalizacje wielofunkcyjnego zespo-
tu ustug wymienionych w § 38 wraz z towarzy-
szacq funkcja mieszkaniows, infrastrukturg
techniczng dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokal-
nych, dojazdami, dojsciami i miejscami posto-
jowymi,
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2) plan zachowuje istniejace obiekty mieszkalne z
prawem wymiany, przebudowy, rozbudowy,

3) zabudowa moze podlegaé wymianie, przebu-
dowie, rozbudowie,

4) plan zachowuje dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu realizacji nowej zabudowy,

5) plan zakazuje:

a) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojaz-
dow mechanicznych, stacji paliw, handlu
hurtowego, placow skladowych, baz pojaz-
dow transportu,

b) lokalizacji ucigzliwych ustug i dziatalnosci
gospodarczej,

c) adaptacji garazy, budynkéw gospodarczych i
uslugowych na cele mieszkalne, jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,

d) lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000m>.

§ 40. W terenie AUC, plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1) na wydzielonej pod zabudowe dziatce, o mini-
malnej powierzchni dla nowych wydzielonych
dziatek- 0.30 ha plan ustala lokowanie funkcji
wymienionych w § 381 § 39,

2) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej w obrgbie catego
terenu AUC,

3) ustala sie wysokoéé nowej zabudowy do 15.0m,
a garazy, budynkéw gospodarczych i zabudowy
ustugowej do 6.0m. Plan dopuszcza lokowanie
dominanty,

4) plan przyjmuje zasade; umieszczanie reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajacych dro-
gi pod warunkiem, Zze nie bedg powodowac
utrudnien w komunikacii.

§ 41. Dla zabudowy w terenie AUC plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymiw § 19,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 20.

§ 42. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

§ 43. Plan przyjmuje szczegoélne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrgbnionych na
rysunku planu nastgpujacych terenach:

1) stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w
§10,

2) ponadlokalnego ciggu ekologicznego wzdiuz
rzeki Rokitnicy, o ktérym mowa w § 11,

w zasiegu:
3) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12,

4) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktérych mowa w § 13,

5) oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w
§ 14,

6) obszarow o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktorych mowa w § 15.

§ 44. Plan ustala zasady podziatu terenu AUC na
dziatki zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 22.

§ 45, Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 18.

5. Teren powierzchniowej
eksploatacji kruszywa W/U

§ 46.1. Plan zachowuje i wyznacza tereny po-
wierzchniowej eksploatacji kruszywa.

2. Na terenach W/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji
powierzchniowej kruszywa, a po wyeksploato-
waniu zamiana na teren o funkcjach rekreacyj-
nych ze zbiornikiem wodnym,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

zabudowa gospodarcza dla obstugi wyrobiska, a
po rekultywacji obiekty dla obstugi rekreacji oraz
obiekty i urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokal-
nych,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokowanie zabudowy niezbednej ze wzgle-
dow funkcjonalnych i socjalnych,

b) po =zakonczeniu eksploatacji plan ustala
przeksztalcenie terenu na funkcje rekreacyij-
ne (zbiornik wodny) z prawem lokowania za-
budowy niezbednej, ze wzgledéw funkcjo-
nalnych i socjalnych,

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji: handlu hurtowego, placéw skia-
dowych, obstugi technicznej pojazdéw, na-
praw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
fokalizacji obiektébw prowizorycznych z wy-
jatkiem obiektéw niezbednych w czasie bu-
dowy oraz nowej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej,
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b) zasypywania wyrobiska odpadami powodu-
jacymi zanieczyszczenie wod powierzchnio-
wych i podziemnych,

c) eksploatacji w sposéb powodujacy powsta-
wanie obrywéw skarp poza wyznaczong na
rysunku planu granicg obszaru gorniczego,

5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego
w pkt 1, plan ustala utrzymanie dotychczaso-
wego sposobu uzytkowania i zagospodarowa-
nia terenu,

§ 47.1. W terenach W/U plan ustala nastepujgce
warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) plan przyjmuje wydobycie kruszywa w ilosci
okreslonej w zatwierdzonej dokumentacji geo-
logicznej,

2) plan ustala eksploatacje kruszywa w sposéb
nieucigzliwy dla bezposredniego otoczenia i
srodowiska, a wigc stosowanie rozwigzan, ktére
zminimalizujg wpltyw na stan $rodowiska, a w
szczegolnosci na stan takich elementow jak:
powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny
srodowisko gruntowo - wodne,

3) od strony sasiednich dziatek oraz ulic dojazdo-
wych, przy wykonywaniu wykopu plan wyzna-
cza sig filar ochronny o szerokosci 8 ~ 20 m, za-
bezpieczajac okoliczne inwestycje przed nieko-
rzystnym wptywem wykopu,

4) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpie-
czone i oznakowane,

5) rekultywacja wyrobiska winna by¢ prowadzona
sukcesywnie, w miare jak wyeksploatowane
czgéci ztoza stajg sie zbedne do dalszej driatal-
noéci.

2, W terenach W/U plan ustala nastepujgce wa-
runku zabudowy:

1) ustala sie zachowanie terenéw W/U jako odreb-
nych dziatek,

2) po wyeksploatowaniu ustala sie zachowanie, co
najmniej 80% powierzchni terenu biologicznie
czynnej w tym 50% jako powierzchnie wodne,

3) ustala sig¢ wysokosé zabudowy gospodarczej
tymczasowej i zabudowy obstugujacej rekreacje
do 1 kondygnacji,

4) plan przyjmuje zasade umieszczania reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych
wzdluz linii rozgraniczajgcej drogi i ulic.

§ 48. Dla zabudowy w terenie W/U plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymiw § 19,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 20.

8 49. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

§ 50. Plan zachowuje tereny W/U jako odrebne
dziatki.

8 51. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie 2
ustaleniami zapisanymi w § 18.

6. Teren rzeki Rokitnicy i stawdw-oznaczone na
rysunku planu symbolem W

§ 52. Ustala sie zachowanie i ochrone terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem W (rze-
ka Rokitnica i stawy).

§ 53.1. Na terenach W plan ustala zakaz zabu-
dowy nie zwigzanej z funkcjg podstawowa.

2. Plan ustala zachowanie koryta rzeki Rokitnicy,
utrzymanie naturalnego charakteru jei brzegow
(dopuszczajac ingerencje w koryto i brzegi wytgcz-
nie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi).

3. Plan ustala wprowadzenie zieleni wzdiuz rzeki
i wokot stawow.

4. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtoéci 20m od brzegu rzeki i stawow W.

5. Plan ustala zakaz przegradzania w poprzek
rzeki i stawdw.

6. Plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen
wzdtuz rzeki i brzegéw stawéw w nieprzekraczalnej
odlegtoéci 6m od wskazanej na rysunku planu linii
brzegu rzeki i stawéw.

7. Plan ustala zakaz lokowania reklam i innych
znakéw informacyjno plastycznych w terenach W.

8 54.1. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

2. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy
i zagospodarowania dla ponadlokalnego ciggu
ekologicznego wzdiuz rzeki Rokitnicy, o ktérym
mowa w & 11 oraz obszardéw o zlozonych warun-
kach gruntowo wodnych, o ktérych mowa w § 15.

7. Tereny komunikacji KUZ, KUL, KUD,

§ 55.1. Plan wyznacza podstawowy uklad ko-
munikacji oznaczony symbolami, ktére okreslaja
funkcje danego ciagu komunikacyjnego:

KUZ - droga zbiorcza,
KUL - ulice lokalne,

KUD - ulice dojazdowe,

§ciezki rowerowe oznaczone specjalnym symbo-
lem.
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2. Dla realizacji ukladu komunikacyjnego wy-
znacza sie pasy terenu okreslone liniami rozgrani-
czajacymi na rysunku planu. Uscislenie przebiegu
w liniach rozgraniczajgcych drogi KUZ i ulic KUL
oraz KUD powinno nastgpi¢ w decyzji ustalajgcej
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz w decyzji podzialowe] na podstawie szczegd-
towych opracowan (dane techniczne) bez koniecz-
nosci zmiany niniejszego planu, za zgodg zarzadcy
drogi.

3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
terenach komunikacji kotowej i pieszej:

1) plan ustala: adaptacje drogi i ulic istniejacych,
realizacje nowych ulic wraz z urzgdzeniami ko-
munikacyjnymi,

2) plan ustala lokowanie rowéw odwadniajgcych
3) plan dopuszcza:

a} lokowanie urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej,

b) nasadzenia zieleni izolacyjnej,

c) lokowanie elementdow matej architektury
(przystanki autobusowe, budki telefoniczne
itp.).

4. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych drogi i ulic oraz wyznacza w ich liniach roz-
graniczajgcych rezerwy terenu dla sieci i przytaczy
gazowych oraz elektroenergetycznych (w rozumie-
niu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

5. Plan dopuszcza lokowanie sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej poza liniami rozgraniczaja-
cymi drogi i ulic.

6. W liniach rozgraniczajgcych ulic plan zakazuje
lokalizowania zabudowy statej i tymczasowej innej
niz wymienione w ust. 3.

7. Na terenach komunikacji, do czasu realizacji
nowych ulic, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania.

8. Plan ustala lokalizacie ogrodzen, reklam, ta-
blic informacyjno plastycznych wzdtuz linii rozgra-
niczajacych drogi, ulic i dojazdéw w sposob nie
kolidujgcy ze znakami drogowymi i nie ogranicza-
jacy widocznosci.

9. Plan ustala zakaz takich podzialdw gruntow,
ktére wiagzalyby sig z potrzebg urzadzania nowych
zjazdoéw na droge KUZ. Podziaty terenéw przylega-
jacych do drogi KUZ dokonywane sq w uzgodnie-
niu z zarzadca drogi.

10. Plan ustala nastepujgce zasady podzialu te-
renéw i wydzielania nowych ulic:

1) o$ projektowanych nowych ulic powinna prze-
biega¢ wzdiuz prawnej granicy pomiedzy sasia-
dujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatka-
mi,

2) linie rozgraniczajgce projektowanych ulic i do-
jazdow wyznacza sig odmierzajgc od wyznaczo-
nej osi, symetrycznie w kazdag strone, odpo-
wiednio:

a) po 4m dla dojazdow, {(5m w przypadku takiej
mozliwosci), a w przypadku braku mozliwo-
§ci wyznaczenia symetrycznego dojazdu, po
8m na kazdej dziatce oddzielnie

b) po 5m dla ulic dojazdowych KUD,

3) zjazdy z ulic projektowanych do ulic istnieja-
cych KUL i KUD winny by¢ projektowane w
formie skrzyzowan istniejgcymi i projektowa-
nymi ulicami, w odpowiednich odlegtosciach,

4) skrzyzowania ulic nalezy projektowaé¢ pod ka-
tem zblizonym do kata prostego,

6} plan ustala, ze narozne &ciecia linii rozgranicza-
jgecych dla dojazdow, ulic KUD i KUL nie moga
by¢ mniejsze niz 5x5m. Naroine $ciecia linii
rozgraniczajgcych ulic KUZ nie mogg byé
mniejsze niz 10x10m.

12. W istniejgcych parcelacjach, plan adaptuje
jako dojazdy (ciagi pieszo-jezdne) ulice o szeroko-
§ciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych
niz 6m postulujac ich poszerzenie do 8m.

13. Plan wyznacza przebieg $ciezek rowero-
wych, oznaczonych na rysunku planu specjalnym
symbolem, prowadzonych w terenach komunika-
cji, w terenach zieleni towarzyszacej ciekom wod-
nym, o minimalnej szerokosci 2m.

14. Plan ustala podstawowy ukiad komunikacji
pieszej obejmujacy:

1} chodniki jednostronne lub dwustronne wydzie-
lone w liniach rozgraniczajgcych drogi KUZ i
ulic,

2) dojazdy- ciagi pieszo jezdne (jezeli takie po-
wstana).

§ 56. Plan przyjmuje zasady obstugi komunika-
cyjnej terendw przyleglych do drogi KUZ, ulic KUL
i KUD oraz dojazdow: '

1) plan wprowadza zakaz nowych bezposrednich
zjazdéw z drogi KUZ na przylegte nieruchomo-
$ci oraz wigczen drég wewnetrznych, zachowu-
jac zjazdy i wigczenia istniejace,

2) w celu ograniczenia nowych wigczen przy po-
dzialach nalezy projektowaé rownolegte do
drogi KUZ drogi lokalne z wigczeniami uzgod-
nionymi z zarzadca drogi,
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3) plan nie ogranicza zjazdow i wigczen na ulice
KUL i KUD,

4) plan dopuszcza obstuge komunikacyjng tere-
now z drog wewnetrznych(dojazdow)jezeli takie
powstanag.

§ 57.1. Plan ustala zasade sytuowania miejsc
postojowych na wtasnych dziatkach, z zachowa-
niem przepiséw odrebnych w ilosciach wynikaja-
cych z nastepujgcych wskaznikow:

1) obiekt handlowy, sklep, punkt usiugowy - 30
miejsc postojowych na 1000m? p. uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep,

2) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na
1000m? p. uzytkowej,

3) sezonowe obiekty handiowe — 20 miejsc posto-
jowych na jeden obiekt,

4) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100
konsumentéw,

5) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe
na 1 dom, na wiasnej dziatce,

6) przychodnia zdrowia - 10 miejsc postojowych

na 1000m? p. uzytkowej; 2 miejsca postojowe
na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jed-
nego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy
osoby personelu pomocniczego.,

2. Plan dopuszcza sytuowanie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajgcych ulic KUD i dojaz-
dow.

3. Ustala sig przy zagospodarowywaniu terenu
wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajgcych
dojazd dla jednostek ratowniczo-gaéniczych strazy
pozarnych.

§ 58. Ustala si¢ zachowanie istniejgcej komuni-
kacji autobusowej oraz dodatkowo (w miare po-
trzeb) wprowadzenie w/w komunikacji na sieé ist-
niejgcych i projektowanych ulic.

§ 59. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

§ 60. Dla wyznaczonych na rysunku planu spe-
cjalnym symbolem i numeracja stanowisk arche-
ologicznych w terenach komunikacji obowiazujg
ustalenia zapisane w § 10.

§ 61. Ustalenia szczegdtowe dla terendw drog
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Lp. | Symbol Nazwa obiektu Funkcja Szeroko$é w li- | Postulowana | Ustalenia dla prze-
drogi Kategoria niach rozgranicza- | szerokos$¢ kroju.
(ulicy) jacych (w metrach) | jezdni {w Dodatkowe uwa-
metrach) runkowania
1 2 3 4 b 6 7
1 |1KUZ i|Droga Grodzisk —| zbiorcza po- | dopuszczalna - 16, 7 - dopuszczalna
KUZ Siestrzen wiatowa postulowana - 20 zmiana linii roz-
dz. nr ew.: 24, 01661, graniczajgcej w
poszerzenie na dz. decyzji o warun-
nr ew.1/4, 1/5, 2/3, kach zabudowy i
101/2, 3/5, 3/4, 3/2, zagospodarowa-
4/2, 4/5, b/1, b/2, nia terenu na
5/6, 6, 7/4, 7/3, 712, podstawie projek-
7M1, 8, 10/1, 10/2, tu trasy
98, 12, 16/1, 16/2, - poszerzenie zwig-
1711, 17/2, 18/2, zane jest z ko-
18/1, 19, 2011, 20/2, niecznoscig pro-
21, 22/4, 22/5, 22/6, wadzenia infra-
23/4, 23/5, 25/9, 26, struktury nie
27, 28/4, 28/2, 28/3, zwigzanej z ko-
32/8, 32/10, 32112, munikacjg
32/13, 3214, 32/2, - zakaz urzagdzania
32/5, 32/6, 33, 34, nowych zjazdéw
35, 36/1, 37/1, 38, oraz wigczen
39/6, 40/10, 41N, drég wewnetrz-
42/1, 43/2, 43/9, 44, nych
45, 46/2, 48, 49/3, - stanowisko ar-
50/1, 50/6, 50/7, b1, cheologiczne
68/1, 68/3 ustalenia § 10
- aleja drzew- na-
sadzenia rzedowe
proponowane do
ochrony
- éciezka rowerowa
2 |1KUL |droga dz. nr ew. lokalna 10 5-6 - poszerzenie zwig-
31, 75/1, poszerze- gminna zane jest z ko-
nie na dz. nr ew.| 0106061, niecznoscig pro-
28/3, 28/5, 28/8, wadzenia infra-
28/10, 2811, 28/7, struktury nie
102/2, 102/19, 32/8, zwigzanej z ko-
32/7, 32/15, 75/2, munikacja
75/6, 75/9, 75/5 - stanowisko ar-
cheologiczne,
ustalenia § 10
3 |[2KUL droga dz. nr ew.74, lokalna 10 5-6 - stanowisko ar-
poszerzenie na dz. gminna cheologiczne
nr ew. 32/15, 32/4,| 0106062, ustalenia § 10
33, 34, 35, 36/2, 37, - poszerzenie zwia-
53, b4/1, 55/1, 56, zane jest z ko-
57, 58, 59, 100/2, niecznoscig pro-
75/2, 75/5, 76, 77, wadzenia infra-
78/2, 80/1, 81, 82, struktury nie
83/1, 83/2, 83/3, 84, zwigzanej z ko-
85, 86, 87, 88/, munikacja
89/1, 90, 91, 93
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4

1KUD

droga na granicy z
wsig Ksigzenice i z
gming Zabia Wola,
dz. nr ew.25/4,
25/10, poszerzenie
na dz. nr ew.25/1,
102/14, 102/13,
102/16

dojazdowa

dopuszczalna-5
postulowana - 10

stanowisko
archeologiczne
ustaleniaw § 10

2KUD

droga projektowa-
na. na dz. nr ew.
32/5, 32/6, 32/4

dojazdowa

10

3KUD

dz. nr ew. 49/2,
50/1, 52 poszerze-
nie na dz. nr ew.
50/6, b50/5, 50/4,
50/3, 63/1, 62/2,
62/1, 61, 100/,
102/1, 860, 59, 58,
b7, 56, 55/4, 54/4,
b3, 49/3, 49/1, 48,
46/1, 45, 44, 43/15,
42/4, 41/7, 40/3,
39/2, 39/1, 38, proj.
na dz. nr ew. 37,
36/1, 36/2

dojazdowa

dopuszczalna-6,
postulowana-10

4KUD

dz. nr ew. 42/5,

431

dojazdowa

10

5KUD

dz. nrew. 47

dojazdowa

>

6KUD

droga

dz. nr ew. 67, 64/5,
poszerzenie na dz.
nr ew. 51, 64/1,
64/2, 64/7, 64/6,
64/4, 68/1, 68/2,
68/3, 69, 99, 73,

dojazdowa
gminna
0106063

7KUD

projektowana na
dz. nr ew. 18/2,
17/2

dojazdowa

10

droga zakonczona
placem do zawra-
cania

10

8KUD

projektowana na
dz. nr ew. 18/2,
17/2, 171

dojazdowa

11

9KUD

projektowana na
dz. nr ew. 18/2,
17/2,17/1

dojazdowa

12

10KUD

proj. na dz. nr ew.
3/2

dojazdowa

12

sciezka rowerowa

13

11KUD

projektowana na
dz. nr ew. 27

dojazdowa

10

droga zakonczona
placem do zawra-
cania

14

12KUD

dz. nr ew. 9, posze-
rzenie na dz. nr ew.
10/6, 10/5, 10/8,
10/7, 10/3, 10/1, 8,
13/5

dojazdowa

10
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15 [13KUD |droga na granicy z| dojazdowa
wsig Ksigzenice

dz. nr ew. 3/2, 4/10,
5/4, 6, 7/24, 7/286,
87, postulowana
kontynuacja na dz.
nr ew. 9 i posze-
rzenie. na dz. nr
ew. 13/5

10 6 $ciezka rowerowa

Rozdziat 4
Skutki prawne planu
w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 62. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy okreéla sig
stawke procentowg stuzacg naliczeniu oplaty zwig-
zanej ze wzrostem wartosci, w wysokosci 0%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 63. Na terenach okreslonych w ust. 1 § 1 traci
moc obowigzujacg Miejscowy plan ogdliny zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki zatwierdzony uchwatg nr 221/XXXII1/83
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15

wrzednia 1993r. opublikowany w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Warszawskiego z 1993r. Nr
23, poz. 195. z pdzn. zm.

§ 64. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakohczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska




Poz. 5616

- 26864 -

Wojewobdztwa Mazowieckiego Nr 218 !

Dziennik Urzedowy

Zatgcznik

do uchwaly nr 67/2003
rodzisku Mazowieckim

Rady Miejskiej w G

z dnia 26 marca 2003r,

Yeo,

g.l.{rl’lg‘

;"‘P'}

i3

t}.

trzexmorninzqcua
y B
A

MIEJSCOWY PhAN

GMINY GRODZISK,
RYSUNEK PLANU- \

Voand il o

i
3,
»
i
o
1

1:2000

SKALA

PRZESTRZENNEGO

MARYNIN

“ZAGOSPOPAROWANIA
AZOWIRCKI  WIES




