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poz. 1966) Rada Gminy Gotymin-O$rodek uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Ustali¢ na terenie gminy nastepujgce stawki
dzienne optaty targowe;j:

1)
2)

przy sprzedazy ze stoiska handlowego - 6.00zt,

przy sprzedazy z samochodu, przyczepy samo-
chodowej lub ciggnikowej - 5,00z,

3) przy sprzedazy obnosnej z reki, wdzka recznego

- 3,00zt

9022

§ 2. Poboru oplaty targowej bedzie dokony _
Pan Jan Saliszewski.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Waijtoy
Gminy.

5 4. Traci moc uchwala nr XX1/120/2000 Rad
Gminy Golymin-Osérodek z dnia 29 grudnia 20gg
w sprawie oplaty targowej.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 144
od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojs
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Ragh
Andrzef Chrzanows

UCHWALA Nr 150/2003
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

Z dnia 24 wrzeénia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.), art. 26 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (t. j. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pozn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz.U. Nr 80, poz. 717), uchwaly nr
282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 29 stycznia 1997r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Marynin, Opypy, Ksig-
zenice, Zapole, Radonie, Chrzanéw Maly i Chrza-
now Duzy, w zwigzku z uchwatg nr 421/98 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 maja
1998r. w sprawie wykonania uchwaly nr 282/97
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29
stycznia 1997r. craz w zwigzku z uchwalg nr 65/03
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26
marca 2003r. w sprawie sposcbu wykonania
uchwaly nr 282/97 Rady Miejskie] w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 stycznia 1997r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego, Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-

rowania przestrzennego, czesci. wsi Ksigzenice

potozonej w strefie ochrony urbanistycznej War-

szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazy
zwany dalej w tresci uchwaly planem.
2. Celem regulacji zawartych w niniejszé

uchwale jest:

1) wyznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniows
jednorodzinnej i ustug z uwzglednieniem zasa
ochrony Srodowiska przyrodniczego i débr ku
tury,

wyznaczenie peodstawowego ukiadu komunika
cyinego i korytarzy dla gléwnych tras ukiadu i

zynieryjnego z zachowaniem ladu przestrzen
nego przy minimalizacji konfliktéw:,

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny be
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2.1. Granice planu sg wyznaczone na rysunkt
planu, w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik d¢
uchwaty (rysunek planu w trzech sekcjach).

2. Granice planu wyznaczone sg symbolem gra
ficznym linig przerywang z kropkg jako granice
obowigzywania ustalen planu i obejmujg czes¢ wsl
Ksigzenice (obreb Ksigzenice i PGR Ksigzenice). 2
obszaru planu wytgczono tereny z gruntami klasy
i 1V, dla ktorych nie uzyskano zgody na przezna
czenie na cele nierolnicze oraz dziatke nr ew. 52/4
dziatke nr ew. 8/1 i czes$¢ dziatki nr ew. 5 oraz czgsé
dziatki nr ew. 200.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarté
w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunk
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu: '
1) granice obowigzywania ustalen planu,




2)

| 1)

2)

4)

5)

9)

10)

1)
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linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-
Czeniu' . . - . .

3) linie rozgraniczajgce drqg.| ulic,

4) ewymiarowane odlegtoscei, _ '

5) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen litero-
wych,

g) granice obszarow chronionych,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
obiektow,

8) oznaczenia miejsca usytuowania obiektow in-
frastruktury technicznej.

3, Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — naleZy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaly, stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci uchwaly nie wynika
inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé za-
tagcznik graficzny stanowigcy zatgcznik do ni-
niejszej uchwaty (rysunek planu w trzech sek-
cjach),

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg
uchwate Rady Miejskiej,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

terenie — nalezy przez to rozumiec czes¢ ob-
szaru planu z okreslong funkcjg, oznaczong na
rysunku planu specjalnym symbolem - lite-
rami i cyframi,

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
czesé terenu lub nieruchomos$é, przeznaczong
w wyniku ustalen planu pod zabudowe lub za-
inwestowanie (istniejgce granice nieruchomo-
$ci wniesione sg na rysunku planu orientacyj-
nie i wymagajg wyznaczenia geodezyjnego),
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ okresiony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktdry obejmuje nie mniej niz 60% tere-
now zainwestowania dziatki,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez
to rozumieé inne przeznaczenie, ktdére uzupel-
nia przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byc re-
alizowane po spetnieniu, ustalonych w planie,
warunkow jego dopuszczenia,

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek w
obszarze chronionego krajobrazu- nalezy
przez to rozumied, zapis § 1 pkt 1 zalgcznika nr
2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskie-
go z dnia 29 sierpnia 1997r. tj. ,czesc¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra po-
zostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad
nim; nie stanowigcg nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokrytg trwalg roslinnoscia
lub uzytkowang rolniczo. Typowg powierzch-
nig biologicznie czynng sg tereny zieleni towa-
rzyszgce zabudowie, w tym zadrzewienia, za-
krzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy rolne. W
szczegolnosci za powierzchnie biologicznie
czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkow oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwi-
rowych, grysowych i azurowych”,

terenach nieucigzliwych ustug — nalezy przez
to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci, ktora nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami, od-
dziatywanie komunikacji) poza terenem, do
ktorego prowadzgcy posiada tytut prawny np.
ustugi oswiaty, zdrowia, sportu, kultury, kultu
religijnego, handlu, administracji,

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu-
miec granice terenéw o réznym przeznaczeniu
przedstawione na rysunku planu linig ciggta,
linii rozgraniczajgce] drog i ulic — nalezy przez
to rozumieé granice terendw przeznaczonych
pod komunikacje, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen, ktdérych przebieg moze byé
korygowany przy opracowaniu danych tech-
nicznych i do pozwolenia na budowe,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumie¢ minimalng granice sytu-
owania obiektow kubaturowych i infrastruktu-
ry technicznej w stosunku do linii rozgranicza-
jacych drogi, ulic, dojazdow i granic dziatki,
terenach przeznaczonych na cele publiczne -
nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych
realizuje sie obiekty budowlane stuzace celom
publicznym w rozumieniu ustawy o zagospo-
darowaniu przestrzennym i innych ustaw, kto-
rych zainwestowanie i utrzymanie bedzie w
calosci lub w czesci finansowane ze srodkéw
samorzgdowych (gminnych, powiatowych,
wojewddzkich) lub panstwowych,

ustugach towarzyszacych -~ nalezy przez to
rozumieé¢ uslugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest za-
spakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a
ktére nie wytwarzajg ddbr materialnych bez-
posrednimi metodami przemystowymi (han-

.
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del detaliczny, os$wiata, zdrowie, kultura, 3) linie zabudowy,

sport, turystyka, wynajem), 4) wskazniki intensywnosci zabudowy.
19) obiektach tymczasowych - nalezy przez to 3

rozumieé wszystkie obiekty z wyjatkiem towa-
rzyszacych budowie i lokalizowanych na czas
nie diuzszy niz czas budowy,

20) dziatkach zainwestowanych — nalezy przez to
rozumieé dziatki z zabudowa, ktéra nie jest
samowolg budowlang w mys$l przepisow
ustawy Prawc budowlane,

21) istniejacej parcelacji plombowej - nalezy przez
to rozumieé podzial na dziatki terenéw z pra-
wem zabudowy (zgodnie z Miejscowym pla-
nem ogodinym zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Grodzisk Mazowiecki zatwierdzo-
nym uchwatg nr 221/XXXIIl/83 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrzesnia
1993r.),

22) drodze {ulicy) — nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczony w zaleznosci od kiasy drogi na
pas drogowy komunikacji kolowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej w tym nie
zwigzanej z funkcja komunikacyjng i zielen
publiczng,

23) dojazdach — nalezy przez to rozumieé wydzie-
lona z terenu dziatke, ktora na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych petni, dia
pozostalych dziatek do niej przylegajacych,
funkcje wewnetrznej drogi dojazdowej,

24) zaleceniach — nalezy przez to rozumiec ustale-
nia planu majgce charakter propozycji do
uwzglednienia przy projektowaniu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumieé zgodnie z trescig Prawa budowla-
nego lub innych przepiséw powszechnie obowig-
zujacych wydanych na jego podstawie, ktore nale-
zy rozumieé zgodnie z treécig wiasciwg dla tej
ustawy w brzmieniu obowigzujgcym w dniu pod-
jecia niniejszej uchwaty.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowa-
no pojecia majgce swoje okreslenie w rozporza-
dzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony srodowi-
ska zastosowano pojecia majace swoje okreslenie
w Prawie ochrony $rodowiska i Prawie wodnym.

& 5, Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajg-
ce tereny o roznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
now, w tym:

1) standardy ksztattowania zabudowy i urzg-

dzania terenow,

2) gabaryty obiektow,

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

1}

2)

3)

4)

5)

7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

. Zasady | warunki podzialu terendw na dzialkj
budowlane.
4. Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego j
ddbr kultury.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji. .
. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech.
nicznej.
§ 6.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu w decyzji administracyjnej nalezy okreslag
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale od-
powiednio tgczgc ustalenia ogolne | szczegotowe
dla poszczegolnych terendw oraz z zastosowaniem
odpowiednich przepisdw odrgbnych.
2. Ustalenia szczegdlowe dla poszczegbinych
terendw obowigzujg 1gcznie i odpowiednio z usta-
feniami dla catego obszaru objetego planem.

§ 7.1. W planie wyznacza sig:

Rozdziat 2
1. Przeznaczenie terendw

tereny lasu oznaczone na rysunku planu sym-
bolem Ls,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej -—oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej- oznaczone na rysunku planu symbolem =
M, : :
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej na dziatkach lesnych oznaczone na rysun-
ku planu symbolem - M/Ls,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i uslug—- oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,
tereny administracji i ustug — oznaczone ha
rysunku planu symbolem AUC, :
teren uslug innych- oznaczony na rysunku
planu symbolem U,

teren specjalny —oznaczony na rysunku planu
symbolem IS, :
teren parku zabytkowego -oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ZP,

teren parku zabytkowego 2z dworem =
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/M,
tereny powierzchniowej eksploatacji kruszy-
wa-oznaczone na rysunku planu symbo!em
Wi,
teren rzeki Rokitnicy i tereny stawOwW:
oznaczone na rysunku planu symbolem W,
tereny komunikacji — oznaczone na rysunkd
planu symbolem K - przeznaczone pod istnie-
jgce drogi i ulice, ich poszerzenie oraz realiza-
cje nowych drég i ulic z zachowaniem nastg-
pujgce] kiasyfikacji funkcjonalnej:
- KUZ - drogi zbiorcze,

- KUL - ulice lokalne,
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. KUD - ulice dojazdowe,
. oznaczone specjalnym symbolem sciezki
rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga byé w
calosci wykorzystane na cele zgodne z ich przezna-
czeniem podstawowym lub uzupetniajgco na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopusz-
cza sie lokowanie {na podstawie opracowan tech-
nicznych i bez konieczno$ci zmiany niniejszego
planu) obiektow infrastruktury technicznej takich
jak: pompownie wody, stacje redukcyjne gazu,
stacie transformatorowe, podziemne przepom-
pownie $ciekow, pod warunkiem, Zze ewentualne
zasiegi oddzialywania zostang ograniczone do
terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Plan ustala zasieg terendw przeznaczonych
na cele publiczne:

1) teren ustug innych Ul, teren specjalny i teren
centrum ustugowego 1 AUC,

2) drogi i ulice (jezdnie komunikacji kotowej, prze-
strzenie komunikacji pieszej), teren zieleni
ulicznej o charakterze publicznym,

3) teren rzeki Rokitnicy,

4) tereny lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruk-
tury technicznej (napowietrzne linie elektro-
energetyczne, stacje elektroenergetyczne).

2. Obiekty, obszary chronione

§ 8. Warszawski Obszar Chronionego Krajobra-
zu -W. O. CH. K. ze strefg ochrony urbanistycznej,
w ktorym obowigzuja przepisy odrebne rozporza-

dzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierp- .

nia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronio-
nego krajobrazu na terenie wojewddztwa war-
szawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z 16 wrze$nia
1997r. Nr 43, poz. 149) ze zmianami z 2000 roku-
rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego nr 117 z
dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckie-
90 z dnia 18 sierpnia 2000r. Nr 93, poz. 911) ze
Zmianami z 2001 roku - rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckie-
90 z dnia 4 sierpnia 2001r. Nr 161, poz. 2363) w
Odniesieniu do opisu granic.

8 9.1. Drzewa - pomniki przyrody oraz drzewa
kwalifikowane do nadania statusu pomnika przy-
rody, ktorych miejsca sytuowania oznaczone sg na
fysunku planu specjalnym symbolem:

1) dwie grusze polne nr rej. 808 i nr rej. 809,
2) dab szyputkowy nr rej.- 809.

2. Plan ustala:

1) 15m strefe ochronna wokét drzewa, liczong od
jiego zewnetrznej krawedzi,

2) zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania, prze-
ksztatcania obiektow w otoczeniu oraz prowa-

dzenia dziatalnosci, ktéra moglaby grozié zmia-

ng warunkéw wegetacyinych drzewa,

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu,

4) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby w
strefie ochronnej wokdt drzewa,

5) zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci,

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,
jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,

7) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Przyrody wszelkich zamierzen in-
westycyjnych w strefie ochronnej (w tym sytu-
owania ogrodzen i podziatow).

§ 10.1. Stanowiska archeologiczne | strefa
ochrony konserwatorskiej — obszary, oznaczone na
rysunku planu specjalnym symbolem i numerem
ewidencyjnym (60-63/12, 60-63/21, 60-63/22, 60-
63/24, 60-63/25} dla ktorych plan ustala obowigzek
uzgadniania przez organa samorzadowe z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow (do pozwole-
nia na budowe) wszelkich zmian w uzytkowaniu
terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych,
komunikacyjnych zwigzanych z uzbrojeniem tere-
nu, eksploatacjg kruszywa i innych zwigzanych z
robotami ziemnymi naruszajgcymi strukture grun-
tu ponizej warstwy ornej - tj. giebiej niz 30cm od
istniejacego poziomu terenu).

2. Na obszarach stanowisk archeologicznych i
strefy ochrony konserwatorskiej warunkiem zmia-
ny uzytkowania terenu i dopuszczenia do dziatan
inwestycyjnych jest przeprowadzenie {na koszt
whnioskodawcy - tj. wtasciciela, uzytkownika, inwe-
storaj:

1) dla terenéw niezabudowanych w dniu wejscia
w zycie planu - archeologicznych badan wyko-
paliskowych wyprzedzajgcych zamierzone
zmiany i inwestycje na calym terenie nieru-
chomosci, :

2) dla terendéw zabudowanych lub czgsciowo za-
budowanych w dniu wejscia w zycie planu - ar-
cheologicznych badan wykopaliskowych lub
statego nadzoru archeologicznego przy wszyst-
kich robotach ziemnych naruszajgcych strukture
gruntu (z wylaczeniem prac pclowych) zwigza-
nych z planowanymi dziataniami inwestycyj-
nymi — z rygorem zmiany nadzoru na badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w
nadzorowanych wykopach, obiektow archeclo-
gicznych.

3. Do czasu przeprowadzenia archeologicznych
badan wykopaliskowych — obowigzuje zakaz zmia-
ny uzytkowania terenu, tj. wznoszenia obiektow
kubaturowych, prowadzenia robdt drogowych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu, ogrodzeniem
dziatki i robotami ziemnymi naruszajgcymi istnie-
jacy stan stanowiska archeologicznego.
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4. Na obszarach stanowisk archeologicznych
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z
tej drogi jest przeprowadzenie {(na koszt wniosko-
dawcy - tj. wiasciciela, uzytkownika, inwestora),
archeologicznych badan wykopaliskowych wy-
przedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi.

5. Szczegotowy zakres i warunki prac archeolo-
gicznych okresla Wojewodzki Konserwator Zabyt-
kow do pozwolenia na budowe.

6. Ze wzgledu na specyfike badan archeolo-
gicznych (prace terenowe), nalezy je planowaé w
najdogodniejszym okresie do ich przeprowadzenia
tj. od maja do wrzesnia.

7. W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw nalezy powolywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska lub strefe ochrony kon-
serwatorskiej.

8 11. Obszary i obiekty wpisane do rejestru za-
bytkow:
przedmiotem ochrony jest zespot parkowy ZP -
park i zespo! stawéw z rzekg Rokitnicg - wpisany
do rejestru Konserwatora Zabytkéw pod nr Ks. A -
986 z dworem i budynkami dawnego folwarku.

§ 12. Plan wyznacza ponadlokalny cigg ekolo-
giczny rzeki Rokitnicy {teren ze sztrafem), w obsza-
rze, ktérego ustala:

1) tereny tak, zadrzewien (Lz) i grunty lesne pola-
zone w odlegtosci, co najmniej 20m od wskaza-
nego na rysunku planu brzegu rzeki i stawow
plan zachowuje bez prawa zabudowy,

2) zakazuje sig lokalizowania ogrodzen w odlegto-
Sciach mniejszych niz 6m od brzegu rzeki oraz
stawow,

3) zakazuje sig lokowania zbiornikéw bezodpty-
wowych,

4) w obszarze ciggu ekologicznego, plan postuluje
wydzielanie nowych dziatek o minimalnej po-
wierzchni 0.25ha i zachowanie, co najmniej 80%
powierzchni biologicznie czynnej.

§ 13. Tereny . zmeliorowane, dla ktorych plan
ustala:

1) nakaz uzgadniania z zarzgdzajacym siecig
wszelkiej zabudowy i zagospodarowywania
terendw,

2) nakaz likwidacji lub przebudowy drenazu rol-
niczego,

3) nakaz zachowania ciggtosci rowow meliora-
cyjnych, ich funkcji i sprawnoéci funkcjono-
wania oraz zakaz samowoinych przerobek ro-

_ wow,

4) w miejscu krzyzowania sie rowow melioracyj-
nych z drogami obowigzuje wymég zachowa-
nia ciggtosci rowu tj. budowy pod droga kana-
tu tgczgcego poszezegdlne jego odceinki,

5) w uzgodnieniu z zarzadzajgcym plan dopusz-
cza zmiang przebiegu rowu melioracyjnego,

przesunigcie na granice dzialek lub wzdiy;
drog, ‘
6) ~w terenach M, M/Ls plan zachowuje rowy mge.
lioracyjne jakc otwarte, dopuszczajac ZMiang
ich przebiegu,
7) w terenach MW, MU, W/U oraz uslug plan
dopuszcza przykrycie i przetozenie rowdw me.
lioracyjnych, ‘
8) plan dopuszcza przekrycie rowow przebiega.
jgcych wzdiuz projektowanych i |stn|ejqcy0
ciggow komunikacyjnych,
9) plan ustala odsunigcie zabudowy od rGw()-
na wyznaczone lub ustalone linie zabudowy, {
10) plan ustala sytuowanie ogrodzen wzdiuz ro.
wow zgodnie z warunkami zapisanymi w usta-
leniach szczegGtowych dia poszczegolnycht
rendw. ol
3. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§ 14. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Go-
spodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warup-
kow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wo-
két gazociggow obowigzuje strefa kontrolowana : z
zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew.,
§ 15.1. Zabudowe w korytarzach napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 15kV (po 5m od
osi linii w kazdg strong), nalezy sytuowaé \6?‘
uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.
2. W przypadku pojawienia sie takich mOZ[IWG*
sci technicznych, plan dopuszcza i postuluje za:
miane napowietrznych linii e[ektroenergetycznyc
na podziemne. !
§ 16.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej Jedne
rodzinnej w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy tr
waé jako tereny przeznaczone pod zabudo
mieszkaniowg w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony srodowiska. :
2. W decyzjach o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu nalezy informowa¢ o moz
wosci wystapienia przekroczen dopuszczalny
poziomdw hatasu w $rodowisku dla otoczen
drog i ulic w nastepujgcych odlegtoséciach:
1) dla drogi 3KUZ w odlegtosci do 50m od skra
krawedzi jezdni, ;
2) dla pozostatych drog, ulic i dojazdow odlﬁigfOS
te wyznaczajg ustalone w planie linie zabudo®
wy.
3. Dla nowej zabudowy; mieszkaniowej, ochros
ny zdrowia i ustug medycznych zwigzanych
statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzie¢
miodziezy realizowanej od strony drog, plan ustd
nakaz realizacji tej zabudowy w sposéb uWZ9|@
niajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, W|brac
i zanieczyszczenia powietrza) migdzy innymi "
przez: ,
1) odsunigecie zabudowy poza ustalone w ust
odlegtosci, co pozwoli na zmniejszenie poziome
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dawiegku przy elewacji w/w budynkéw do okre-

slonych odrebnymi przepisami wartoséci do-

R -

9) albo zastosowanie odpomedn:gh rozywazan.

~ konstrukcyjno budowlanych; migdzy innymi

stosowanie w budynkach przegréd o podwyz-

szonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o

podwyiszonej izolacyjnosci, renowacje elewa-

i

?17, Warunki gruntowo-wodne i ochrona po-

wierzchni ziemi:

1) wyklucza sie podpiwniczenia budynkéw w za-
siegu obszaroéw stabonosnych z poziomem wo-
dy gruntowej powyzej 1m p. p. t. oraz w dolinie
rzeki i rowdw tworzacych ciggi ekologiczne,

9) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzia-
tek powyzZej poziomu terenu dziatek sgsiednich,
odprowadzania wod opadowych na dziatki sg-
siednie i drogi oraz zakazuje sie samowolnego
nasypywania i obnizania powierzchni terenu,

3) w dolinie rzeki plan wyznacza obszar ciggu eko-
logicznego,

4) plan ustala prowadzenie wszelkiego konieczne-
go uzbrojenia w plytkich wykopach, nie naru-
szajac stosunkdéw wodnych.

§18. W przypadku zmiany odpowiednich prze-
pisow prawa i norm, zasigg terendw, o ktérych
mowa w §§ 8 do 17, ulega zmianie zgodnie ze
~ zmiang tych przepisow prawa i norm, a zmiany te

nie powodujg koniecznos$ci zmiany niniejszego

planu. '
4. Ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska

8 19.1. Plan ustala zachowanie w obszarze pla-
nu uktadu hydrograficznego; poprzez zachowanie
koryta rzeki Rokitnicy, utrzymanie naturainego
charakteru jej brzegow (dopuszczajgc ingerencje w
koryto i brzegi wytacznie w zwigzku z pracami

: przeciwpowodziowymi) oraz ustala, liczone od

I brzegu rzeki, linie ogrodzen i nieprzekraczalne linie

I zabudowy.

2. Plan ustala objecie obszaru zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wy-
twarzanych przez uzytkownikdw wszystkich obiek-
tow istniejacych i projektowanych w obszarze pla-
Nu, a takze zakazuje wprowadzania, w jakikolwiek
Sposdb, nieoczyszezonych sciekéw do gruntu.

3. Plan ustala objecie obszaru zorganizowanym
Systemem segregacji odpaddw statych.

4. Plan ustala ochrone i utrzymanie ciaglosci
SZpaleréw zieleni przyulicznej, zagospodarowanie
Zielenig paséw terenow wzdluz drog, oraz zacho-
Wanie i ochrone pojedynczych, wskazanych na
'ysunku planu drzew.

5. Plan postuluje zachowanie zespoldéw zadrze-
wien oznaczonych jako Lz.

6. Plan ustala zachowanie na kazdej dzialce bu-
dowlanej 70% lub 80% powierzchni biologicznie

czynnej, liczonej zgodnie z definicjg zapisang w § 4
ust. 1T pkt 12,

7. Plan ustala odwodnienie terenow zabudowy
mieszkaniowe] powierzchniowo do gruntu lub
rowu oraz docelowo odwodnienie terenow ustug i
komunikacji do kanalizacji deszczowe;.

8. Zakazuje sig obniZania poziomu wéd grunto-
wych z uwagi na ochrone drzewostanu oraz zaka-
zuje przy wznoszeniu zabudowy, prowadzenia nie-
zbednych prac odwadniajacych w okresie wegeta-
cji szaty roslinnej.

5. Standardy i zasady obstugi
infrastrukturg techniczna

§ 20.1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczna:

1) wodociggi:

a) ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia w
wode z wodociggu gminnego, po wybudo-
waniu niezbednych przewoddw,

b} dla dzialalnosci usiugowej, do celow gospo-
darczych i przeciwpozarowych z indywidual-
nych ujec lub z wodociaggu gminnego,

c) plan ustala, ze podstawowym zrédiem zasi-
lania w wode¢ bedzie istniejaca (poza obsza-
rem planu) stacja wodociggowa ,Cegielnia-
na” spieta wspdlnym systemem wodocia-
gowym z dwoma innymi, niezaleznymi za-
sobowo stacjami wodociggowymi,

d) dla zapewnienia prawidiowego funkcjono-
wania systemu plan ustala niezbedng reali-
zacje pompowni, dla ktére] rezerwa terenu
znajduje sie na terenie MU/E przy ul. Nada-
rzynskiej w Opypach (poza obszarem planu),

2) odprowadzenie sciekow:

a) ustala sie docelowo, zasade centralnego od-
prowadzenia $ciekOw systemem kanalizacji
rozdzielczej zwigzanej z istniejgcym syste-
mem kanalizacji Grodziska,

b) plan ustala sukcesywna realizacje sieci w
dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

¢) do czasu skanalizowania, scieki bedg od-
prowadzane do szczelnych zbiornikow bez-
odplywowych {szamb) 'systematycznie
oprdznianych, przy pomocy wozow aseniza-
cyinych, do oczyszczalni w Grodzisku Mazo-
wieckim (poza obszarem planu),

d) do czasu skanalizowania plan zachowuje lo-
kalna, osiedlowg oczyszezalnie sciekdw w te-

renie MW,
e) po skanalizowaniu terendw, ustala sie pod-
fgczenie obiektow do sieci kanalizacji i likwi-

dacje szamb oraz lokalnej oczyszczalni,
f) plan wyklucza lokowanie ,przydomowych
oczyszczalni sciekow” z rozsgczkowaniem,
3} odprowadzenie wod opadowych:
a) plan ustala docelowo odprowadzenie wod
opadowych z terendw utwardzonych komu-
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nikacji i ustug do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej,

z terendow zabudowy mieszkaniowej wody
opadowe odprowadzane bedg wedlug roz-
wigzan indywidualnych, powierzchniowo do
gruntu (w przypadku wystepowania wystar-
czajgco chionnej powierzchni biclogicznie
czynnej) lub do rowu,

¢) plan ustala odprowadzenie, czeéci wod opa-
dowych powierzchniowo i do rowéw, po-
przez budowanie ulic wewnegtrznych o na-
wierzchniach przepuszczalnych. Odprowa-
dzenie do rowéw po uzyskaniu zgody ich
wiasciciela na odprowadzenie tych wéd,

d) wody opadowe z utwardzonych terenéw
ustug i komunikacji wymagajg podczyszcze-
nia przed odprowadzeniem do odbiornikéw,

4) elektroenergetyka:

a) podstawowym Zrodtem zasilania bedzie
przewidywana nowa stacja elektroenerge-
tyczna (lokowana poza obszarem planu),
oraz istniejgca i rozbudowywana sieé napo-
wietrzna $redniego napigcia i stupowe stacje
transformatorowe 15/04kV zasilane w ukla-
dzie promienistym,

b) plan ustala adaptacjg istniejacych stupowych
stacji transformatorowych,

c) na rysunku planu oznacza sie specjalnym
symbolem rejony sytuowania projektowa-
nych stacji transformatorowych 15/0.4 kV,
dla projektowanych stacji transformatoro-
wych plan rezerwuje dziatki o wymiarach 2 x
3m potoione w zasiegu dojazdu samocho-
dem cigzarowym, ktérych ostateczna lokali-
zacja zostanie przesgadzona w decyzji 0 wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania dzia-
tek sagsiednich,

e) wokdt stacji plan ustala strefe wolng od za-
budowy w promieniu 3m dla budynkéw z
materiatdw niepalnych i 5 m dla budynkoéw z
materiatow palnych,

5) telekomunikacja:

plan przyjmuje zasilanie w tacza telefoniczne z
rozbudowywanej sieci, wedtug przyjetych stan-
dardow i warunkéw okreélonych przez operatora
sieci,

6) gazownictwo:

a) podstawowym zrodiem zasilania bedzie
przebudowany i wybudowany gazocigg
160 PE od gazociagu w ulicy Nadarzynskiej
po uzyskaniu petnej mocy przesytowej, co
wymaga rozbudowy gazociggow Sredniego
ciénienia w Grodzisku Mazowieckim i Ka-
dach (poza obszarem planu),

b) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci ga-
zowej w ulicach wedlug warunkéw okreslo-
nych przez operatora sieci,

b

—
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¢} wokol gazociggdw obowiazuje strefa kontrg.
lowana, ktdra okreslona jest w Przepisach
odrgbnych, a w szczegolnosci: !
- gazocigg nalezy sytuowaé w odlegiogG

min. 0,5m od ogrodzen, 3
- szatka gazowa winna by¢ sytuowang
linii ogrodzen,
7) ogrzewanie:

a) plan ustala zaopatrzenie w cieplo z indywi
dualnych zrodel wykorzystujgcych gaz Ziem.
ny, gaz piynny, olej opalowy lekki lub ener-
gie elektryczng, oraz inne ekologicznie czyste
paliwa, b

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudg.
wie palenisk i lokalnych kotlowni na paliwg
state. Zakaz nie dotyczy kominkow, r

8) usuwanie odpaddéw: J

a) ustala sie zorganizowany i o powszechngj
dostepnosci w obszarze planu, system zhia-
rania i wywozu odpadow o charakterze ko-
munalnym, ¢

b) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpo-
wiednie miejsce do selektywnej zbiorki od-
padow, oprdznianych okresowo, w miare
potrzeb do zakladu utylizacji (w Grodzisky.
Mazowieckim) na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzagdzen

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych drog i ulic na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi. Plan wyznacza, w liniach rozgranis
czajgcych drég i ulic, rezerwy terenu dla sieci i

przytgczy gazowych oraz elektroenergetycznych (w
rozumieniu ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic wymaga
uzyskania stuzebnosdci gruntowej. q

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastapi¢
po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzadzajgcego
siecig. ‘

9. Plan postuluje zachowanie istniejgcych sieci
uzbrojenia, dopuszcza ich przebudowe, wymiang i
przetozenie w granicach wiasnej dziatki, pod Wa-"_
runkiem uzyskania zgody zarzgdzajacego siecia.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczagce zasad realizacji infrastruktury
technicznej z korekta; parametréw technicznych
urzgdzen i sieci, kierunkow i tempa inwestowania.

6. Inne ustalenia y

§ 21. Zasady ustalania linii zabudowy: 4
1. Dla nowych obiektéw plan ustala minimalne i

postulowane nieprzekraczalne linie zabudowy
od strony drég zbiorczych KUZ, ulic lokalnych
KUL i ulic dojazdowych KUD. Na rysunku pla- -
nu, wzdiuz linii rozgraniczajacych drog i ulic

zwymiarowano nieprzekraczalne linie zabu-
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. dowy w odlegtosci minimalnej (jako 6m) i po-
_ stulowanej (jako 10m). Wzdiuz drogi 3KUZ
- plan postuluje odsunigcie nowej zabudowy
. mieszkaniowej i ustug zwigzanych ze statym

jub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
miodziezy na odlegio§é 50m od skrajnej kra-

i W@le jezdni.
~ plan wyznacza nieprzekraczalng, dwustronng

linie zabudowy w odlegtosci 20m od strony

 brzegu rzeki.

Od strony stawow istniejgeych i stawow, ktore
powstana, plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 20m od ich brzegow.
Od strony dojazdow istniejgcych i jezeli takie
powstang, plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 6m od ich linii rozgra-
niczajacej.

Poza linie zabudowy ustalone w ust. 114 mo-
gg wykracza¢ ganki o powierzchni zabudowy
do 4m?, zadaszenia nad wejéciami i wjazdami
do garazy, wykusze, witryny oraz elementy
malej architektury pod warunkiem zachowa-
nia innych przepisow odrebnych.

Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w gigb
dziatki, poza ustalone nieprzekraczalne mini-
malne i postulowane linie zabudowy, ktdérg w
takim przypadku nalezy sytuowaé wzdluz linii
zabudowy sgsiednich budynkow.

Plan zachowuje istniejgcg zabudowe, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy.

Linie zabudowy od strony pozostalych granic
dziatek, nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.

Jezeli na dzialce z zabudowa mieszkaniowg
budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowa-
ne sg przy granicy dziatki, plan postuluje sy-
tuowanie zabudowy na dzialce sasiednigj

rebne tego nie wykluczaja.

. Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy

oddalong 5m od zachowanych ctwartych ro-
wow melioracyjnych.
§ 22. Zasady sytuowania ogrodzen:
Od strony jezdni; drog KUZ, ulic KUL i KUD
oraz dojazdow, (jezeli takie powstang), ogro-
dzenia nalezy sytuowac nie blizej niz w usta-
lonej linii rozgraniczajacej drog, ulic oraz do-
jazdow.
Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen
w glab dziatek zwlaszcza na dziatkach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustu-
gami. Teren pomiegdzy linig rozgraniczajacy a
linig zabudowy, wzdluz drog lokalnych i do-
jazdowych w takich przypadkach, mozna prze-
znaczy¢ pod miejsca postojowe, zielen ozdob-
ng lub przejécia dla pieszych.

rowniez przy granicy, o ile inne przepisy od-

3.

10.

Jag

12.

Plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu,
narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5 m x 5 m dla ulic lokalnych, do-
jazdowych i dojazdow.
Narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych drég
KUZ plan wyznacza na rysunku planu.
Wyklucza sig lokalizacje ogrodzen na terenie
potozonym w korytarzach linii rozgraniczaja-
cych drég, ulic i dojazdow.
Od strony rzeki ogrodzenia nalezy sytuowaé
nie blizej niz wzdtuz linii ogrodzen wyznaczo-
nych na rysunku planu.
Od strony stawéw ogrodzenia nalezy sytu-
owac nie blizej niz 6m od ich brzegéw.
Ogrodzenia od strony drog, ulic, placéw, rzeki
i stawow powinny by¢ nie wyzsze niz 1,8m od
poziomu terenu oraz powyzej 0,6m nad po-
ziom terenu azurowe, co najmniej w 25%.
Nakazuje sie azurowe ogrodzenia kompleksu
lesnego (las stanowigcy zwartg cato$é o po-
wierzchni nie mnigjszej niz 5ha).
Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych.
W ogrodzeniach nalezy przewidzieé tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny w szczegdlinosci ptazéw i drobnych
ssakdw.
Dla rowow otwartych przebiegajgcych wzdiuz
granicy dzialek plan ustala pozostawienie
dwustronnego nie ogrodzonego pasa terenu,
o szerokosci, co najmniej 1.5m od brzegu ro-
wu. Zakazuje sie wygradzania poprzecznego
rzeki, stawow i rowdw otwartych.
§ 23. Ksztattowanie zieleni

. Plan wyznacza na rysunku planu tereny podie-

gajgce ochronie przed zainwestowaniem: park
ZP, lasy Ls i dziatki pod dolesienie oraz zadrze-
wienia wzdluz rzeki.

Plan ustala ochrone i utrzymanie cigglosci zie-
leni przyulicznej utrzymanie zieleni towarzysza-
cej zabudowie i drzew pojedynczych wskaza-
nych na rysunku planu poprzez; ich zachowa-
nie, przeprowadzenie zabiegéw pielegnacyj-
nych, usuniecie drzew chorych, uzupeinienie
nowymi nasadzeniami z zastosowaniem wila-
Sciwych gatunkéw.

Plan nakazuje zachowanie ciggtosci terenow
zieleni wzdtuz doliny rzeki oraz ustala zakaz jej
przecinania innymi drogami niz wyznaczone w
planie.

Plan ustala ochrone oraz utrzymanie warto-
sciowych drzew rowniez przez ich przesadzenie
{o ile pozwala na to wiek drzew).

Plan ustala ochrone gruntu lesnego w grani-
cach terendw Ls wskazanych na rysunku planu.
Plan dopuszcza wycinke drzew (w terenach Ls)
wylacznie w przypadkach zwigzanych z gospo-
darka lesnj.
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6.

Plan postuluje wkomponowywanie istniejgcych
pojedynczych drzew i zespotéw zieleni Lz w
projektowane zagospodarowanie. Nie dotyczy

to planowanych korekt ukliadu komunikacyjne-

go.
Odstgpienie od obowigzku ochrony drzew jest

mozliwe (po uzyskaniu stosownej decyzji admi-
nistracyjnej) w przypadku utraty ich walorow
przyrodniczo krajobrazowych lub, gdy zagrazajg

one bezpieczenstwu.

§ 24. Zasady podziatdow terendw oraz wyzna-

czania nowych drog

|2

Pla

Wolne tereny przeznacza sie na tworzenie
nowych dziatek pod warunkiem dostosowania
wielkosci i ksztaltu wydzielanych dziatek do

~ sposobu ich zagospodarowania.

Plan ustala podzial terenu na dziatki o mini-

malnych wielkosciach zapisanych dla po-

szczegolnych terendw, pod warunkiem, ze
kazda wydzielona dzialka budowlana bedzie

miata zachowane, co najmniej 70% lub 80%

powierzchni biologicznie czynnej { W.0.CH.K.).

Dla zachowania tego warunku, plan ustaia t3-

czenie dziatek i czesci dziatek.

Plan ustala minimalne wielkosci nowych dzia-

lek budowlanych:

1) teren MW - kazda wydzielana dziatka zwig-
zana z budynkiem wielorodzinnym bedzie
miata zachowane 70% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

2) teren M i MU - 1.500m? (0.15ha),

3) teren M/Ls — 4.000m? (0.40ha),

4) teren AUC - 3.000m? (0.30ha).

n postuluje powiekszenie do 2500m? (0.25ha)

dziatek polozonych w obszarze ciggu ekologiczne-

go.
4.

5.

6.

Plan dopuszcza obnizenie ustalonych w ust. 3

powierzchni o 5%.

Plan zachowuje zainwestowane dziatki mniej-

sze niz okreslone w ust. 3.

Plan zachowuje z prawem zabudowy istnieja-

ce dziatki oraz dziatki, powstale po wydziele-

niu lub poszerzeniu drég, o powierzchni nie
mniejszej niz 1000m?.

Plan postuluje zachowanie, na jednej wydzie-

lanej dzialce, istniejgcych zespotéw zadrze-

wien.

Kazda wydzielana dziatka winna mie¢ zapew-

niony odpowiedni, bezposredni dostep do

drogi publicznej oraz infrastruktury technicz-
nej:

1) jako dostep do drogi publicznej i infrastruk-
tury technicznej dopuszcza sig dostep przez
dziatki, stanowigce zgodnie z definicjg zapi-
sang w § 4 ust. 1 pkt 23 dojazdy, ustalony-
mi na rysunku planu wlotami wigczen drég
wewnetrznych,

10.

L,

2) plan zachowuje dojazdy (wydzielone Prze
wejsciem w zycie niniejszego planu) o g4
rokosciach w liniach rozgraniczajgcych hi
mniejszych niz 6m i postuluje {(w przypadk
takiej mozliwosci) ich poszerzenie do 8m
liniach rozgraniczajgcych,

3} warunki przeksztalcenia dojazdu w drog
publiczng okresli Rada Miejska, o ile prag
pisy odrebne nie stanowig inaczej.

Przy kazdym podziale terenu przylegajqceg

do drég i ulic publicznych nalezy kazdorazow

wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drgg
ulic, a linie tego wydzielenia muszg sie po
krywac z liniami rozgraniczajgcymi tych drog
ulic. '

Plan ustala zakaz takich podziatoéw gruntg

ktére wigzatyby sie z potrzeba urzadzania ng

wych zjazdow na drogi KUZ. Podzialy terengy

przylegajgcych do drog KUZ dokonywane g

w uzgodnieniu z zarzadcg drogi. :

W celu wyodrebnienia nowych drag plar

ustala:
1) nalezy tak parcelowac teren aby unikaé wy
znaczania drég po obu stronach jednege
rzedu dziatek,
2) o$ projektowanych drég, ulic i dojazdéw
powinna przebiega¢ wzdiuz prawnej gran
cy pomiedzy sasiadujagcymi, przeznaczo
nymi do parcelacji dziatkami,
3) linie rozgraniczajgce projektowanych drog
ulic i dojazdéw wyznacza sie odmierzajq
od ustalonej osi, symetrycznie w kazd
strone odpowiednio: )
a) po 4m dla dojazdow (5m w przypadk
takiej mozliwosci), a w przypadku brak
mozliwosci wyznaczenia symetrycznegg
dojazdu, po 8m na kazdej dziatce od
dzielnie,

b) po 5m dla drog dojazdowych KUD,

4) dla pojedynczych dziatek z zabudowd
mieszkaniowg jednorodzinng bez usiug
plan ustala, ze dostgp do drogi publiczngl
jest zapewniony, jezeli siegacz o minima
nej szerokoéci 5m i maksymalnej dlugosd
50m stanowi czes¢ dzialki, 1

5) nieprzelotowe ulice i dojazdy diuzsze 0
50m nalezy zakonczyé¢ placykiem do zawl@
cania o minimalnych wymiarach 12.5 %
12.5m, 1

6) wigczenia nowych drég i ulic do drog i ull
istniejagcych winny byé projektowane ¥
formie skrzyzowan z istniejgcymi i projés
towanymi drogami {ulicami), 3

7) skrzyzowania nowych drog, ulic i dojazdo¥
nalezy projektowaé pod katem zblizony®
do kata prostego,
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g) plan ustala, ze narozne $ciecia linii rozgra-
niczajacych drog i ulic KUL, KUD oraz do-
jazdow nie moga by¢ mniejsze niz 5 x 5m.

. Na obszarach stanowisk archeologicznych i

: strefy ochrony konserwatorskiej warunkiem

Wydzielenia dzialki pod droge lub dojazd (pod

oszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzy-
ctania z tej drogi jest przeprowadzenie (na
koszt wnioskodawcy — tj. wiasciciela, uzyt-
kownika, inwestora) archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych korzystanie z
‘ wydzielonej drogi.
13 W przypadku, gdy dla terenu nie istnieje na
rysunku planu, propozycja podziatu na dziatki
oraz odpowiadajacy temu podziatowi uktad
ulic, podzial terenu uzaleznia sie od wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu. Do decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu inwestor
jest zobowigzany do przedstawienia koncepcji
zagospodarowania, okreslajace;j:

1) uklad projektowanych drog dojazdowych
lub dojazdow,

2) projektowany podziat terenu na dziatki,

3) wzajemne usytuowanie obiektéw i urzg-
dzen towarzyszacych, w nawigzaniu do
cech terenu i istniejacej zabudowy.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegodlnych terenéw
1. Tereny lasu Ls

§ 25.1. Plan wyznacza tereny lasow Ls, polozo-

ne w strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K.

2. Na terenach Ls plan ustala:

1) przeznaczenie gruntow ewidencyjnie le$nych Ls
jako zielen podlegajaca ochronie i przeznaczona
na cele gospodarki lesnej lasow prywatnych i
panstwowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna dla potrzeb lokal-
nych w przypadku braku mozliwos$ci innego
prowadzenia sieci,

b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku i re-
kreacji, §ciezki spacerowe, rowerowe i kon-
ne, mata architektura,

3) plan zakazuje:

a) zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na
cele nie zwigzane z gospodarkg lesna,

b) zmian stosunkéw wodnych pogarszajgcych
warunki siedliskowe lasow i zanieczyszcza-
nia terenow leénych.

3. Zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenow Ls regulujg przepi-
sy dotyczace gospodarki lesnej oraz program
zagospodarowania lasow nalezacych do indy-
widualnych wlascicieli,

2) plan postuluje zakaz grodzenia pojedynczych
dziatek w kompleksie lesnym tj. lasu stanowig-

cego zwartg catos¢ o powierzchni nie mniejsze]

niz 5 ha, )

3) plan ustala ogrodzenie calego kompleksu le-
énego ogrodzeniem azurowym z zachowaniem
drog pozarowych,

4) plan zakazuje stosowania ogrodzen z prefabry-
kowanych elementdéw betonowych,

5) plan ustala zakaz lokowania reklam i innych
znakéw informacyjno plastycznych oraz lokali-
zacji obiektéw tymczasowych,

6) plan dopuszcza zalesienie (wskazanych na ry-
sunku planu) enklaw pastwisk potozonych po-
miedzy gruntami lesnymi.

4. Plan przyjmuje zasady podzialu terendw le-
snych Ls zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi gospodarki lesne;.

5. Ustala sie bezposrednig obstuge komunika-
cying terendw Ls od strony projektowanych i ist-
niejgcych drog i ulic oraz dojazdow.

6. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng tere-
now Ls z lesnych drog wewnetrznych.

2.Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW

§ 26.1. Plan wyznacza teren istniejgcej zabudo-
wy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW.

2. Na terenach MW, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zachowana zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna w budyn-
kach wolnostojgcych w zorganizowanym osie-
diu mieszkaniowym wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng dla potrzeb osiedla (ujecie
wody, oczyszczalnia Sciekow, stacja elektro-
energetyczna 15/0,4kV itp.), komunikacja we-
wnetrzng {(dojécia, miejsca postojowe), zielenig
urzadzonag,

2) przeznaczenie uzupetniajgce;

a) zblokowane garaze o powierzchni zabudowy

nie wiekszej niz 20m?/mieszkanie,

b) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, pod-
jazdy, zielen z placykami zabaw, miejsca po-
stojowe.

3. Plan dopuszcza:

1) lokowanie wolno stojgcych ustug towarzysza-
cych,

2) adaptacje istniejgcego zainwestowania zgod-
nego z funkcjg terenu.

4. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, prze-
budowie, rozbudowie.

5. Plan zakazuje:

1) lokalizacji obsiugi technicznej napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw, handlu hurtowe-
go, placéw sktadowych, baz pojazdow transpor-
tu,

2) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktora powoduje
wprowadzenie ruchu transportu cigzkiego po-
nad 3.5t,




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 312 - 39534 -

3) adaptacji garazy, budynkéw gospodarczych i potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca po-
ustugowych na cele mieszkalne, stojowe, zielen przydomowa.

4) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzeda- 3. Plan dopuszcza:
7y powyzej 500m?. 1) lokalizacje ustug towarzyszgcych wbudowanych

§ 27. W terenach MW, plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce
budowlanej,

2) ustala sie wysokosé zabudowy mieszkaniowe]
do 12.0m, a garazy, budynkéw gospodarczych i
zabudowy ustugowej do 6.0m,

3) plan przyjmuje zasade umieszczania reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic
pod warunkiem, Zze nie bedg powodowat
utrudnien w komunikacji.

§ 28. Dla zabudowy w terenie MW plan ustala:
1} linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-

nymi w § 21,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 22.

§ 29. Plan przyjmuje zasady ochrony Srodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19. -

§ 30. Plan przyjmuje szczegélne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujgcych terenach:

1) polozonych w W.O.CH.K., o ktérym mowa w
§ 8,

2) ponadlokalnego ciagu ekologicznego wzdiuz
rzeki Rokitnicy, o ktérym mowa w § 12, w za-
siegu:

3) urzgdzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,

4} napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 15,

5} oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w
§ 16,

6) obszaréw o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 17.

§ 31. Plan przyjmuje odpowiednio zasady po-
dziatu terenow MW na dziatki zgodnie z ustalenia-
mi zapisanymi w § 24.

§ 32. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 20.

3. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej M

§ 33.1. Plan wyznacza tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej M.

2. Na terenach M, plan ustaia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojgce
lub blizniacze,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — garaze i budynki
gospodarcze zwigzane z funkcjg mieszkaniowa
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60m?,
infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub

2)

3)

4)

budowie, rozbudowie.

1)

2)

3)

4)

warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1)

4}

5)

lub wolno stojgcych,
zachowanie przejSciowo istniejgcego zainwe.
stowania zwigzanego z prowadzonym gospo.
darstwem rolnym z prawem wymiany, uzupel-
nien, rozbudowy obiektow,
adaptacjg istniejacego zainwestowania zgog- .
nego z funkcjg terenu,
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasy
realizacji zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 2 3.
4. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, prze-

5. Plan zakazuje: ,
wymuszania przeksztaicen i podzialow istnigjg-
cych gospodarstw rolnych wbrew intencjom
wiascicieli,
lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdéw
mechanicznych, stacji paliw, handiu hurtowe-
go, placow sktadowych, baz pojazdéw transpor-
tu,
lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra powoduje.
wprowadzenie ruchu transportu ciezkiego po-
nad 3.51,
adaptacji garazy, budynkow gospodarczych i
ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dzialce:
znajduje sig juz budynek mieszkalny,
lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzeda-
2y powyzej 500m? oraz masztow telefonii ko»
maorkowe;j. .
§ 34. W terenach M, plan ustala nastepujgce

na wydzielonej dziatce pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinna, o minimalnej powierzch-
ni dla nowych wydzielonych dziatek- 0.15ha
(postulowane 0.25ha w obszarze ponadlokalne-
go ciggu ekologicznego) plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkainego z jednym
mieszkaniem. '
plan ustala zachowanie, co najmniej 70% (80%
w obszarze ponadlokalnego ciggu ekologiczne-
go) powierzchni biclogicznie czynnej na kazdel
dziatce budowlanej,
plan dopuszcza obnizenie ustalonych w ust. 1
powierzchni o 5%,
ustala sie wysoko$é nowej zabudowy mieszka
niowej do 10.0m, a garazy, budynkéw gOSPO'
darczych i zabudowy ustugowej do 6.0m,
plan przyjmuje zasade umieszczanie reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych nd
budynkach i wazdtuz linii rozgraniczajgcych
drég, ulic i dojazdéw pod warunkiem, ze nié
bedg powodowa¢ utrudnien w komunikacji,
na terenie 1 M plan ustala zachowanie ukfadd
urbanistycznego, podzialéw na dziatki oraz z&
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~ sad sytuowania zabudowy zgodnie z zatwier-
" 4zonym projektem osiedla.

" 5 35. Dla zabudowy w terenie M plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-

nymi w 8 21, . .
2} sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 22,

§ 36. Plan przyjmuje zasady ochrony Srodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.

§ 37. Plan przyjmuje szczegolne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrgbnionych na
rysunku planu nastgpujacych terenach:

1) potozonych w W.0.CH.K,, o ktérym mowa w
B 8,

9) stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w
e c 10,

3) ponadlokalnego ciggu ekologicznego wazdliuz

rzeki Rokitnicy, o ktérym mowa w § 12,

4) drzew pomnikow przyrody, o ktorych mowa w

§9,

5) terenow zmeliorowanych, o ktérych mowa w

§13,

w zasiegu:
6) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,
7) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o

ktérych mowa w § 15,

8) oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w

§ 186,

9) obszarow o ztozonych warunkach gruntowo

wodnych, o ktérych mowa w § 17.

§ 38. Plan przyjmuje odpowiednio zasady po-
dziatu terendw M na dziatki zgednie z ustaleniami
zapisanymi w § 24,

§ 39. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 20.

4, Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych M/LS

§ 40. Plan wyznacza tereny M/Ls zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le-
snych,

1. Na terenach M/Ls plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna typu rezyden-
cjonalnego na dziatkach lesnych,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki go-
spodarcze i garaze o tacznej powierzchni za-
budowy nie wigkszej niz 60m?, infrastruktura
techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lo-

i kalnych, dojazdy, dojécia, miejsca postojo-

we, zielen przydomowa.

2. Plan dopuszcza:

i 1) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym
lokowanie towarzyszacych usiug, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt 18 pod warunkiem, ze
dzialalno$é¢ ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5t , ani
wzmozonego ruchu samochoddw oscbo-

wych oraz, ze uslugi zajmowad¢ bedg nie
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego lub gospodarczego,

2} zachowanie przejsciowo istniejgcege zain-
westowania zwigzanego z prowadzonym go-
spodarstwem rolnym z prawem wymiany,
uzupelnien, rozbudowy obigktow,

3) adaptacje istniejacego zainwestowania
zgodnego z funkcjg terenu,

4) dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebu-
dowie, rozbudowie.

4. Plan zakazuje:

1) wymuszania przeksztalcen i parcelacji istnie-
jacych gospodarstw rolnych wbrew inten-
cjom wiascicieli, '

2) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra powodu-
je wprowadzenie ruchu transportu ciezkiego
ponad 3.5t,

3) adaptacji garazy, budynkéw gospodarczych i
ustugowych na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,

4) lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 500m? oraz masztow tele-
fonii komorkowej.

§ 41. W terenach M/Ls plan ustala nastgpujace
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu.

1) na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng, o minimalnej powierzch-
ni dla nowych wydzielonych dziaiek - 0.40ha
plan ustala lokowanie jednego budynku miesz-
kalnego z jednym mieszkaniem,

2) ustala sie zachowanie, co najmniej 80% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce
i zainwestowanie nie wiecej niz 400m? gruntu
leSnego oraz utrzymanie pozostalego drzewo-
stanu iesnego w gospodarczym uzytkowaniu.
W przypadku takiej mozliwosci, plan ustala in-
westowanie poza gruntem zalesionym,

3) ustala sie wysokos¢ nowej zabudowy mieszka-
niowe] do 10.0m a garazy, budynkow gospo-
darczych do 6.0m,

4) plan przyjmuje zasade: umieszczanie reklam |
innych znakow informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajacych drog
i ulic pod warunkiem, Zze nie bedg powodowac
utrudnien w komunikacji.

§ 42. Dla zabudowy w terenie M/ Ls plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-

nymiw § 21,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymiw 8§ 22,

§ 43. Plan przyjmuje zasady ochrony srodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.
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§ 44. Plan przyjmuje szczegolne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujacych terenach:

1) polozonych w W.O.CH.K., o ktdrym mowa w

§8,

2) stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w

8§10,

3) ponadlokalnego ciggu ekologicznego wazdtuz

rzeki Rokitnicy, o ktérym mowa w § 12,

W zasiegu:

4) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 14,

5) napowietrznych linii eiektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 15,

6) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w
8§16

7) obszaréw o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 17,

§ 45. Plan przyjmuje odpowiednio zasady po-
dzialu terenéw M/Ls na dziatki zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 24.

§ 46. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 20.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustugowej MU

§ 47.1. Plan wyznacza tereny zabudowy miesz-
kaniowe}jednorodzinnej i ustug MU.

2. Na terenach MU, plan ustala: -

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, ustugi towarzyszace |
ustugi, o ktérych mowa w § 4 ust, 1 pkt 13,

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze i budynki
gospodarcze zwigzane z funkcjg mieszkaniowg
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60m?,
infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, dojazdy, doj$cia, miejsca po-
stojowe, zieler przydomowa.

3. Plan dopuszcza:

1) lokalizacje ustug towarzyszgcych wbudowanych
fub wolno stojgcych oraz ustug o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 13,

2} zachowanie przejsciowo istniejgcego zainwe-
stowania zwigzanego z prowadzonym gospo-
darstwem rolnym z prawem wymiany, uzupel-
nien, rozbudowy obiektéw,

3) adaptacje istniejgcego zainwestowania zgod-
nego z funkcjg terenu,

4) dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasy
realizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 3.

4. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, prze-
budowie, rozbudowie.
5. Plan zakazuje:

1) wymuszania przeksztaicen i podziatow istniejg-
cych gospodarstw rolnych wbrew intencjom
wiascicieli, :

2) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw, baz pojazdéw
transportu,

L e

3) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra POWogy:
wprowadzenie ruchu transportu cieékiego G
nad 3.5t, 1

4) adaptacji garazy, budynkéw gospodarczygp -

znajduje sie juz budynek mieszkalny, o

5) lokalizacji ustug handlu o powierzchni Sprzeda.
Zy powyzej 500m? oraz masztow telefonjj
morkowe;j.

1) na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszka.
niowa jednorodzinna, o minimalnej POwierzch.
ni dla nowych wydzielonych dzialek - 0.15h3
{postulowane 0.25ha w obszarze ciggu ekolge
gicznego) plan ustala lokowanie jednego by
dynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem,

2) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% (809 w
obszarze ciagu ekologicznego) powierzchni big-
logicznie czynnej na kazdej dziatce,

3) ustala si¢ wysokogé nowej zabudowy mieszka.:
niowej do 10.0m, a garazy, budynkow gospo-
darczych i zabudowy ustugowej do 6:0m,

4) w terenie 1 MU plan ustala zakaz zabudowy w
Wyznaczonych na rysunku planu korytarzach
osi widokowych prowadzacych do dwory, Kory-
tarze te mogg byé wykorzystane dla prowadze-

~nia alei spacerowo komunikacyjnych obsadzo-

nych zielenig,

5) plan Przyjmuje zasade umieszczania reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég
i ulic pod warunkiem, ze nie beda powodowac
utrudnier w komunikacji.

§ 49. Dla zabudowy w terenie MU plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-

nymiw § 21,

2} sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 22.

§ 50. Plan przyjmuje zasady ochrony s$rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19,

8 51, Plan przyjmuje szczegélne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujgcych terenach:
1) polozonych w W.0.CH.K., o ktorym mowa w

8:8;
2) stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w

§ 10,

3) ponadlokalnego ciagu ekologicznego wazdiuz

rzeki Rokitnicy, o ktorym mowa w § 12,

4) terenow zmeliorowanych, o ktérych mowa w

§13,

W zasiegu:
5) urzadzen gazowych, o ktdérych mowa w § 14,
6) napowietrznych linii efektroenergetycznych, 0

ktérych mowa w § 15,
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nia komunikacji, o ktorym mowa w
' ow o zlozonych warunkach gruntowo
odnych. © ktorych mowa w'§ 17:

52, Plan przyjmuje odpowiednio zasady po-
4 terenow MU na dzialki zgodnie z ustalenia-
pisanymi W § 24. pibi

53, Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
senia W infrastrukturg techniczng zgodnie z
eniami zapisanymi w 8 20.

6. Tereny administracji i ustug AUC, TAUC

§) 54.1. Plan wyznacza tereny pod wielofunkcyj-
Jespoty ustugowe AUC i 1 AUC: ustug oswiaty,
lu, kultury, zdrowia, kultu religijnego, sportu i
reacji. Na terenie 1AUC ustala sie realizacje w/w
inkcji jako obiektéw celu publicznego.

2. Jako niezbgdne do zlokalizowania, w dosto-

waniu do powstajgcej zabudowy, uznaje sie

udowe:

uslug oéwiaty - przez co nalezy rozumiec tereny

| dla slokalizowania obiektow - szkoty, przedszko-

Bli,

) ustug kultury - przez co nalezy rozumiec tereny
dla zlokalizowania obiektow - biblioteka, kino,

| swietlica,

) usiug kultu religijnego-kosciot,

) uslug handlu, gastronomii, uslug bytowych itp.,

) zdrowia - przez co nalezy rozumieé przychodnig,
apteke,

) zieleni, sportu i rekreacji - przez co nalezy ro-
zumieé tereny urzadzonej zieleni ogolnodo-
stepnej o charakterze rekreacyjnym, boiska
sportowe, wielofunkcyjna hala,

} obiektow infrastruktury technicznej - przez co
nalezy rozumie¢ min. tereny dla zlokalizowania:
a) stacji transformatorowych,

b) pompowni wody,
¢) przepompowni Sciekow.
§ 55. W terenie AUC i TAUC Plan ustala:

) w terenie 1 AUC lokalizacje wielofunkeyjnych
zespolow ustug wymienionych w 8 54 wraz z;
wbudowang funkcjg mieszkaniowa, infrastruk-
turg techniczng dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdami, dojéciami i miejscami
postojowymi,

) w terenie AUC lokalizacje wielofunkcyjnych
zespoldéw ustug wymienionych w § 54 wraz z
zabudowg mieszkaniowg wbudowang lub wol-
no stojaca, infrastrukturg techniczna dla potrzeb
dziatki fub potrzeb lokalnych, dojazdami, doj-
$ciami i miejscami postojowymi,

3) plan ustala zachowanie przejsciowo istniejgce-
go zainwestowania zwigzanego z prowadzonym
gospodarstwem rolnym z prawem wymiany,
uzupetnien, rozbudowy obiektow,

4) zabudowa moze podlegaé wyrmianie, przebu-

dowie, rozbudowie,

5) plan zachowuje dotychczasowe uzytkowanie

terenu do czasu realizacji nowej zabudowy,

6) plan zakazuje:

a) lokalizacji obslugi technicznej napraw pojaz-
déw mechanicznych, stacji paliw, handlu
hurtowego, placéw sktadowych, baz pojaz-
dow transportu,

b) lokalizacji ucigzliwych ustug i ucigzliwej dzia-
talnosci gospodarczej,

c) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych i
uslugowych na cele mieszkalne, jezeli na
dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny,

d) lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m? oraz masztoéw te-
lefonii komorkowe.

§ 56. W terenie AUC i 1AUC, plan ustala naste-

pujgce warunki zabudowy i zasady zagospodaro-
wania terenu:
1) na dzialce, o minimalnej powierzchni dla no-

wych wydzielonych dzialek - 0.30ha plan ustala
lokowanie funkeji wymienionych w § 541 § 55,

2) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% po-

wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce
w terenie AUC i w obrebie catego terenu 1 AUC,

3) ustala sie wysokoé¢ nowej zabudowy do 15.0m,

a garazy, budynkow gospodarczych i zabudowy
ustugowej do 6.0m. Plan dopuszcza iokowanie
dominanty zwigzanej z obiektem kultu religijne-
go lub oswiaty,

4) plan przyjmuje zasadg; umieszczanie reklam i

innych znakéw informacyjno plastycznych na

budynkach i wzdiuz linii rozgraniczajgeych dro-

gi pod warunkiem, ze nie beda powodowac

utrudnien w komunikacii.

§ 57. Dla zabudowy w terenie AUC plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-

nymiw § 21,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami

zapisanymi w § 22.
§ 58. Plan przyjmuje zasady ochrony srodowi-

ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.

§ 59. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujacych terenach:

1) potozonych w W.0.CH.K., o ktorym mowa w
§8,

2) stanowisk archeologicznych i strefy obserwacji
archeologicznej oraz zespotu zabytkowego, ©
ktorych mowa w § 10,

3) ponadlokalnego ciggu ekologicznego wzdtuz
rzeki Rokitnicy, o ktérym mowa w § 12,

4) terendéw zmeliorowanych, o ktérych mowa w
§13,

w zasiegu:

5) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,

6) napowietrznych linii elektroenergetycznych, ©
ktorych mowa w § 15,
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7) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w
§ 16,

8} obszarow o ziozonych warunkach gruntowo

wodnych, o ktorych mowa w § 17.

§ 60. Plan ustala zasady podziatu terenu AUC i
TAUC na dziatki zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w § 24,

§ 61. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 20.

7.Tereny powierzchniowej
eksploatacji kruszywa W/U

£ 82.1. Plan zachowuje tereny powierzchniowej
eksploatacji kruszywa.

2. Na terenach W/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zachowanie terenu

eksploatacji powierzchniowej kruszywa, a po

wyeksploatowaniu zamiana na teren o funk-
cjach rekreacyjnych ze zbiornikiem wodnym,
przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa gospo-
darcza dla obstugi wyrobiska, a po rekultywacji
obiekty dla obslugi rekreacji oraz obiekty i urzg-
dzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

‘przeznaczenie dopuszczalne:

a} lokowanie zabudowy niezbednej ze WZgIe-
déw funkcjonalnych i socjalnych,

b) po =zakonczeniu eksploatacji plan ustala
przeksztalcenie terenu na funkcje rekreacyj-
ne (zbiornik wodny) z prawem lokowania za-
budowy niezbednej, ze wzgledow funkcjo-
nalnych i socjalnych,

plan zakazuje: .

a) lokalizacji: handlu hurtowego, placdéw skta-

dowych, obstugi technicznej pojazdéw, na-

praw pojazddw mechanicznych, stacji paliw,
lokalizacji obiektow prowizorycznych z wy-
jatkiem obiektow niezbgdnych w czasie hu-

dowy oraz nowej zabudowy mieszkaniowsej i

zagrodowej,

zasypywania wyrobisk odpadami powoduja-

cymi zanieczyszczenie wod powierzchnio-

wych i podziemnych,

eksploatacji w sposob powodujacy powsta-

wanie obrywow skarp poza wyznaczong na

rysunku planu granicg obszaru gorniczego,

d} lokalizacji masztow telefonii komoérkowe;,

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego

w pkt 1, plan ustala utrzymanie dotychczaso-

wego sposobu uzytkowania i zagospodarowa-

nia terenu.

§ 63.1. W terenach W/U plan ustala nastepujace

warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) plan przyjmuje wydobycie kruszywa w ilodci
okreslonej w zatwierdzonej dokumentacji geo-
logicznej,

2) plan ustala eksploatacje kruszywa w sposoéb
nieucigzliwy dla bezposredniego otoczenia i

2)

b)

c)

5)

Srodowiska, a wigc stosowanie rozwigzag |
zminimalizujg wplyw na stan $rodowisk
szczegoinosci na stan takich elementg
powietrze atmosferyczne, klimat akug
$rodowisko gruntowo - wodne,
od strony sasiednich dziatek oraz ulic g
wych, przy wykonywaniu wykopu plan
cza filar ochronny o szerokosci 10 - 2g
bezpieczajgc okoliczne inwestycje przed
rzystnym wplywem wykopu, ]
wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabe;
czone i oznakowane,
rekultywacja wyrobiska winna byé prOWad'-
sukcesywnie, w miare jak wyeksploato
czgsci zloza stajg si¢ zbedne do dalszej d;
nosci.
2. W terenach W/U plan ustala nastepujace
runku zabudowy:
1) ustala sig¢ zachowanie terenow W/U jako odr
nych dziatek, :
po wyeksploatowaniu ustala sie zachowanie,
najmniej 80% powierzchni terenu biologicz
czynnej w tym 50% jako powierzchnie wodne,
ustala sig wysokos$¢ zabudowy gospodare
tymczasowej i zabudowy obstugujacej rekreacje
do 1 kondygnacji,
plan przyjmuje zasade umieszczania reklam |
innych znakéw informacyjno plastycznych
wzdtuz linii rozgraniczajacej drog i ulic,
§ 64. Dla zabudowy w terenach W/U plan usta

3)

4)

5)

Wa

2)

3)

la:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymi w § 21,
sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaiemamt
zapisanymi w § 22,
§ 65. Plan przyjmuje zasady ochrony érodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.

§ 66. Plan zachowuje tereny W/U jako odrebne
dziatki.

§ 67. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie Z
ustaleniami zapisanymi w & 20.

8. Teren ustug innych Ul

§ 68.1. Plan wyznacza teren ustug innych - straz
pozarna Ul

2. Na terenie Ul plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zachowany budy-
nek strazy pozarnej Ul,
przeznaczenie uzupetniajgce ~ wbudowana wie-
lofunkcyjna sala, garaz i budynki gospodarcze
zwigzane z funkcjg Ul o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60m?, infrastruktura techniczna
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojaz-
dy, dojscia, miejsca postojowe, zielen,
przeznaczenie dopuszczalne maszt
komorkowe.
3. Zabudowa moze podlegaé wymianie, prze-
budowie, rozbudowie.

2)

2)

3) telefonii
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. 4 Plan zakazuje:

1) lokalizacji 'usiu:g handlu, .obsiugl tech_mczpej
napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,
handlu hurtowego, placéw skiadowych,

:._2) zabudowy mieszkaniowe] i adaptacji na cele
| mieszkalne.

§ 69. W terenie Ul, plan ustala nastgpujgce wa-
" runki zabudowy i zasady zagospodarowania tere-
t?)u'na wydzielonej dzialce plan zachowuje istnieja-
i co obiekty, ) S
| 9) ustala sie zachowanie istniejgce], nie mniejsze]
niz 50%, powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce,
ustala sie wysokosé zabudowy do 12.0m, a ga-
razy, budynkéw gospodarczych i zabudowy
ustugowej do 6.0m. Plan dopuszcza dominantg
- wieze obserwacyjng,

4) plan przyjmuje zasade umieszczanie reklam i
innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog
i ulic pod warunkiem, ze nie beda powodowac
utrudnien w kamunikacji.

§ 70. Dla zabudowy w terenie Ul plan ustala:
linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymiw § 21,

2) sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami

zapisanymi w § 22.

§ 71. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.

§ 72. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujgcych terenach:

1) stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w

§10,

W Zasiegu:
2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,
3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o

ktérych mowa w § 15.

§ 73. Plan zachowuje teren Ul jako jedng dzial-
ke.

§ 74. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 20.

9. Teren usiug specjalnych IS

§ 75. Plan wyznacza tereny ustug specjainych-
teren zamkniety IS.

876. W terenach IS, plan ustala zachowanie
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 77. Plan ustala sytuowanie ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych terenu IS.

§ 78. Plan przyjmuje zasady ochrony srodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19,

§ 79. Plan zachowuje teren IS jako jedng dziatke.

§ 80. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 20.

3

—_—

1

10. Teren parku zabytkowego ZP
i dworu z parkiem ZP/M

§ 81.1. Plan zachowuje teren ZP - park zabytko-
wy ze stawami oraz teren ZP/M - dwér z parkiem i
zabudowaniami folwarcznymi.

2. Plan ustala:

1) zachowanie terenu ZP i ZP/M w granicach wy-
znaczonych na rysunku planu,

2) plan ustala zachowanie na terenie ZP co naj-
mniej 90% powierzchni biologicznie czynnej, a
na terenie ZP/M co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej,

3) ustala sie ochrone, zachowanie i rewaloryzacje
obiektow zabytkowych i parku, poprzez zgodne
z zasadami konserwatorskimi zagospodarowa-
nie catlego zespolu:

a) usuniecie zabudowy gospodarczej i innych

obiektéw nie podlegajacych ochronie,

b) odtworzenie sieci drog, szpalerdw drzew, osi
widokowych i kompozycyjnych, ukiadu sta-
wow i cieku,

¢} zachowanie bez zabudowy terenu parku ZP i
terenu dawnych sadow jako naturalnego ob-
szaru ochronnego zabytkowego parku,

d) zachowanie dworu i zabudowan folwarcz-
nych,

4) ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich
inwestycji, w tym wymagajgcych zgloszenia, z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) ogrodzenia:

a} plan ustala zachowanie i rewaloryzacje oraz
odpowiednie uzupelnienie ogrodzenia tere-
nu ZP i ZP/M sytuowanego wzdluz granicy
terenu objetego ochrong(wpisanego do reje-
stru Konserwatora Zabytkow),

b) pian ustala nakaz indywidualnego projekto-
wania ogrodzenia w uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,

c) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przedsta-
wicieli fauny w szczegdlnoéci ptazow i drob-
nych ssakow,

d) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw hetonowych w tym ogrodzen
wewnatrz terenow ZP i ZP/M.

§ 82.1. Plan przyjmuje zasady ochrony srodowi-

ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.

2. Plan ustala szczegolne warunki na terenie
strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w
§10.

§ 83. Plan ustala nakaz, uzgadniania z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw podzialow
terenow ZP i ZP/M.

§ 84. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w 8 20.
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11. Teren rzeki Rokitnicy i tereny stawow -
oznaczone na rysunku planu symbolem W

§ 85. Ustala sie zachowanie i ochrone terenéw
oznaczonych na rysunku panu symbolem W (rzeka
Rokitnica) i stawy z otaczajacg zielenia.

§ 86.1. Na terenach W plan ustala zakaz zabu-
dowy i zagospodarowania nie zwigzanych z funk-
cjg podstawowa.

2. Plan ustala zachowanie koryta rzeki Rokitnicy,
utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegow
(dopuszczajac ingerencje w koryto i brzegi wylgcz-
nie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi).

3. Plan ustala zachowanie i wprowadzenie zie-
teni wzdtuz rzeki i wokot stawow w tym z zieleni
parkowej ZP na dziatce 11/1.

4. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 20 m od brzegu rzeki i stawdw.

5. Plan ustala zakaz przegradzania w poprzek
rzeki i stawow.

6. Plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen
wzdtuz rzeki i brzegow stawdw w nieprzekraczalnej
odieglosci 6 m od wskazanej na rysunku planu linii
brzegu rzeki i stawéw z wyjgtkiem stawéw na
dziatce, 11/1 wokéi ktérego plan ustala linie ogro-
dzen na rysunku planu.

7. Plan ustala zachowanie stawow dla funkgji
rekreacji i wypoczynku.,

8. Plan ustala zakaz lokowania reklam i innych
znakéw informacyjno plastyeznych w terenach W.

§ 87.1. Plan przyjmuje zasady ochrony érodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.

2. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy
i zagospodarowania dla ponadiokalnego ciggu
ekologicznego wzdtuz rzeki Rokitnicy, o ktdrym
mowa w § 12 oraz dla obszardw o ztozonych wa-
runkach gruntowo wodnych, o ktérych mowa w
517.

12. Tereny komunikacji KUZ, KUL, KUD,

§ 88.1. Plan wyznacza podstawowy uktad ko-
munikacji oznaczony symbolami, ktére okreslaja
funkcje danego ciagu komunikacyjnego:

KUZ - drogi zbiorcze,

KUL - drogi i ulice lokalne,

KUD - drogi i ulice dojazdowe,

Sciezki rowerowe oznaczone specjalnym symbo-
lem.

2. Dla realizacji uktadu komunikacyjnego wy-
znacza sig pasy terenu okreslone liniami rozgrani-
czajgcymi na rysunku planu. Uscislenie przebiegu
linii rozgraniczajgcych drog i ulic KUZ i KUL oraz
KUD powinno nastapi¢ do pozwolenia na budowe
oraz w decyzji podzialowej na podstawie szczego-
lowych opracowan (dane techniczne) bez koniecz-
nosci zmiany niniejszego planu, za zgodg zarzadcy
drogi.

3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
terenach komunikacji kotlowej i pieszej:

1) plan ustala: adaptacje drog i ulic istniejgcyeh
realizacje nowych drog i ulic wraz z Urzadze.
niami komunikacyjnymi,

2) plan ustala lokowanie rowéw odwadniajacych,

3) plan dopuszcza:

a) lokowanie urzadzen i obiektow infrastruktuwt
technicznej,

b) nasadzenia zieleni izolacyjnej,

c) lokowanie elementow matej architektyn,
(przystanki autobusowe, budki telefoniczne
itp.).

4. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych drog i ulic oraz wyznacza w ich liniach roz-
graniczajgcych rezerwy terenu dla sieci i przylaczy
gazowych oraz elektroenergetycznych (w rozumie-
niu ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

5. Plan dopuszcza lokowanie sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajg-
cymi drdg i ulic.

6. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic plan
zakazuje lokalizowania zabudowy statej i tymeza-
sowej innej niz wymienione w ust. 3.

7. Na terenach komunikacji, do czasu realizacji
nowych drég i ulic, dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania.

8. Plan ustala lokalizacje ogrodzen, reklam, ta-
blic informacyjno plastycznych wzdiuz linii rozgra-
niczajgcych drég, ulic i dojazdéw w sposob nie
kolidujgcy ze znakami drogowymi i nie ogranicza-
jacy widocznosci.

9. Plan ustala zakaz takich podzialow gruntow,
ktore wigzatyby sie z potrzebg urzgdzania nowych
zjazdow na drogi KUZ. Podzialy terenow przylega-
jacych do drog KUZ dokonywane $3 w uzgodnie-
niu z zarzadeg drogi.

10. Plan ustala nastgpujgce zasady podziatu te-
renodw i wydzielania nowych drég i ulic:

1} o$ projektowanych nowych drdg i ulic oraz do-
jazdow powinna przebiegaé wzdiuz prawnej
granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczo-
nymi do podziatu dziatkami,

2} linie rozgraniczajgce projektowanych drog, ulici
dojazdéw wyznacza sie odmierzajgc od wyzna-
czonej osi, symetrycznie w kazda strong, odpo-
wiednio:

a) po 4m dia dojazdéw (5m w przypadku takiej

mozliwosci), a w przypadku braku mozliwo-
Ssci wyznaczenia symetrycznego dojazdu, po
8m na kazdej dzialce oddzielnie

b) po 5m dla ulic dojazdowych KUD,

3) zjazdy z ulic projektowanych do ulic istnieja-
cych KUL i KUD winny by¢ projektowane w
formie skrzyzowan istniejgcymi i projektowa-
nymi uficami, w odpowiednich odlegtosciach,

4) skrzyzowania ulic nalezy projektowac¢ pod ka-
tem zblizonym do kata prostego,
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5) plan ustala, ze narozne $ciecia linii rozgranicza-
jacych dla dojazdow, ulic KUD i KUL nie moga
byé mniejsze niz 5x5m. Narozne $cigcia linii
rozgraniczajgcych drog KUZ plan wyznacza na
rysunku planu.

11. W istniejgcych parcelacjach, plan adaptuje
jako dojazdy (ciggi pieszo - jezdne} ulice o szeroko-
sciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych
niz 6m postulujgc{w przypadku takiej mozliwosci)
ich poszerzenie do 8m.

12. Plan wyznacza przebieg $ciezek rowero-
wych, oznaczonych na rysunku planu specjalnym
symbolem, o minimalnej szeroko$ci 2m, prowa-
dzonych w terenach komunikacji, w terenach zie-
leni towarzyszgcej ciekom wodnym.

13. Plan ustala podstawowy uklad komunikacji
pieszej obejmujgcy:

1) chodniki jednostronne lub dwustronne wydzie-
lone w liniach rozgraniczajgcych drog KUZ i
ulic,

2) dojazdy - ciagi pieszo jezdne (jezeli takie po-
wstang).

§ 89. Plan przyjmuje nastepujgce zasady obstu-
gi komunikacyjnej terendw przylegtych do drog
KUZ, ulic KUL i KUD oraz do dojazddw:

1) plan wprowadza zakaz nowych bezposrednich
zjazdow z drog KUZ na przylegie nieruchomosci
oraz wigczen drdog wewnetrznych, zachowujac
zjazdy i wigczenia istniejgce,

2) w celu ograniczenia nowych wigczen przy po-
dziatach nalezy projektowaé réwnolegte do
drogi KUZ drogi lokalne z wlgczeniami uzgod-
nionymi z zarzadcg drogi,

3) plan nie ogranicza zjazdow i wigczen na drogi i
ulice KUL i KUD,

4) plan dopuszcza obstuge komunikacyjng tere-
now z drog wewnetrznych (dojazdow) jezeli ta-
kie powstana.

§90.1. Plan ustala zasade sytuowania migjsc
postojowych na wtasnych dzialkach, z zachowa-
niem przepiséw odregbnych w ilosciach wynikaja-
cych z nastepujacych wskaznikow:

1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30

miejsc postojowych na 1000m? p. uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep,

2)  kultura, sport - 20 miejsc postojowych na
1000m? p. uzytkowej,

3) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc po-
stojowych na jeden obiekt,

4) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100
konsumentow,

5) zabudowa jednorodzinna - 2 miejsca posto-
jowe na 1 dom, na wtasnej dzialce,

6) zabudowa wielorodzinna - 1,5 miejsca posto-
jowego na 1 mieszkanie(bilansowane z miej-
scami w garazach),

7) szkota - 30 miejsc postojowych na 100 za-
trudnionych,

8) przychodnia zdrowia - 10 miejsc postojowych
na 1000m? p. uzytkowe;j; 2 miejsca postojowe
na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na
jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na
trzy osoby personelu pomocniczego,

9) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc po-
stojowych na obiekt,

10) kosciot - 20 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow,

11} hotel — 20 miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych, miegjsce na 1 autokar na 100
lozek oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrud-
nionych.

2. Plan dopuszcza sytuowanie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic KUD
oraz dojazdow.

3. Ustala sie przy zagospodarowywaniu terenu
wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajgcych
dojazd dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy
pozarnych.

§ 91. Ustala sie zachowanie istniejgcej komuni-
kacji autobusowej oraz dodatkowo {w miare po-
trzeb) wprowadzenie w/w komunikacji na sie¢ ist-
niejgcych i projektowanych drog i ulic.

§ 92. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-

‘ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19.

§ 93. Dla wyznaczonych na rysunku planu spe-
cjalnym symbolem i numeracjg stanowisk arche-
ologicznych w terenach komunikacji obowigzujg
ustalenia zapisane w § 10.

§ 94. Ustalenia szczegdlowe dla terendw drog.
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Lp. | Sym- | Nazwa obiektu Funkcja Szerokos¢ w| Postulo- Ustalenia dla przekroju. ;
bol Kategoria liniach roz- wana Dodatkowe uwarunkowania "
drogi graniczajg- | szerokosé
(ulicy) cych{w me- | jezdni (w
trach) metrach) ¥
1 2 3 4 5 6 7 i
1KUZ | Al Debowa zbiorcza 16m 7 - dopuszczalna zmiana linii rozgraniczajgcej na podstaw
gminna projektu trasy
Al. Jabtonowa zbiorcza - poszerzenie zwigzane jest z koniecznoscig prUWadzEn
nr 31411 powiatowa infrastruktury nie zwigzanej z komunikacjg
- zakaz urzadzania nowych zjazddw oraz wlgczen drég w
czesc Al Sado- wnetrznych
wej istniejgce - aleja drzew - nasadzenia rzedowe propanowane do DChrom
2 | 2KUZ | Al Owocowa zbiorcze 16m 7 - dopuszczalna zmiana linii rozgraniczajgcei na podstawl
nr01412 i powiatowe i 15.5m projektu trasy
Al. Pigwowa - poszerzenie zwigzane jest z koniecznoscig prowadzen
nr01412 ist- infrastruktury nie zwigzanrej z komunikacjg
niejgce - zakaz urzgdzania nowych zjazdéw oraz wlaczen drog w
wnetrznych
- aleja drzew- nasadzenia rzedowe proponowane do ochron
3 | 3KUZ | Mazowiecka |zbiorcza dopuszczalna 7 - dopuszczalna zmiana linii rozgraniczajgcej na POdStaw:
nr 01415 powiatowa -16m, projektu trasy
istniejgca posulowana - poszerzenie zwigzane jest z koniecznoécia prowadzenia
-20m infrastruktury nie zwigzanej z komunikacja
- zakaz urzgdzania nowych zjazdéw oraz wigczen drog wef
wnetrznych
- stanowisko archeologiczne ustalenia § 10 i
- aleja drzew - nasadzenia rzedowe proponowane do cchrony"
Sciezka rowerowa ‘
4 | 4KUZ | Al. Marylskiego| zbiorcza 16m 7
istniejgca gminna
5 | 1 KUL | projektowana lokalna 12m 5-6 poza obszarem planu przedtuzenie do drogi w Opypach
gminna : 18
6 | 2KUL | Al Sosnowa lokalna. 1Zm 5-6 - szpalery drzew do ochrony :
istniejgca gminna - drzewa pomniki przyrody drzewa pomniki przyrody ustale-
niag g
7 | 3KUL | projektowana lokalna 12m 5-6
gminna
8 | 4 KUL | czesc Al Sa- lokalna 12m 5-6 !
dowej (odci- gminna :
nek na péinoc 1
“od Al. Debo-
wej) istniejgca %
9 | 5KUL | czesc projek- lokaina 12m 5-6 b
towana gminna
10 | 6 KUL | Al Olszowa lokalna 12m 5-6
0106040 gminna ]
11 | 7 KUL | projektowana lokalna 12m 5-6 odcinek wspélny z droga we wsi Radonie
gminna K
1 KUD | Al. Brzozowa dojazdowa 12m 6
istniejgca
2 KUD | projektowana | dojazdowa 12m 6 do drogi w Opypach
3 KUD | projektowana | dojazdowa 10m 6 wzdluz granicy z Opypami
4 KUD | projektowana | dojazdowa 12m 6 do drogi w Opypach
5 KUD | Al Akacjowa | dojazdowa 12m 6
istniejgca
6 KUD | projektowana | dojazdowa | 2m w obsza- 6 poszerzenie drogi istniejgcej poza obszarem planu
rze planu
7 KUD istniejgca dojazdowa 12m 6
8 KUD | projektowana | dojazdowa 12m 6
9 KUD | projektowana | dojazdowa 10m 6
10 KUD| projektowana | dojazdowa 10m 6
11 KUD| Al. Wisniowa dojazdowa 12m 6
istniejgca
12 KUD| projektowana | dojazdowa 12m 6
13 KUD istniejgca dojazdowa 10m 6
14 KUD czgsc Al. dojazdowa 8m 6
Swierkowei
istniejgca p. |
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I— 75 KUD|[ Al Swierko- | dojazdowa 8m i 10m 6
wej istniejgca
—T76KUD| _istniejaca dojazdowa 8m 6
-—T77KUD| _istniejaca dojazdowa 10m 8
-—"“{{;’T{Uﬁ- istniejaca dojazdowa 10m 6
'—T79KUD| projektowane | dojazdowa 10m 6
170 KUD| projektowana | dojazdowa 10m 6 1
f—’mf projektowana dojazdowa 12m 6 wspdina ze wsig Marynin -_*-I
"""9_’2?[]_5 istniejgca dojazdowa | 5m w obsza- 6 pozostate b poza cbszarem planu
rze planu
——53KUD| Spacerowa | dojazdowa 10m 6
istniejgca
I_____.——«»————-’_—_- . . - - - A . ]
24 KUD| projektowana dojazdowa 10m 6 zachodnia linia rozgraniczajgca prowadzona bez naruszania
istniejacych budynkow
— 125 KUD| projektowana | dojazdowa 10m 6
— 125 KUD| Mazowiecka | dojazdowa 12m 6
0106059
— 27 KUD| Mazowiecka dojazdowa 12m 7
0106059
| I~ 28KUD| Parkowaist- | dojazdowa zmienna 6 droga do parku
niejgca
— 29 KUD| projektowana | dojazdowa 2m w obsza- 6 wspéina z ul, Krancowa we wsi Urzut
: rze planu
— 30 KUD| w czesci Ja- | dojazdowa | 10m w ob- 8 pozostale 2 m poza obszarem planu
rzebinowa szarze planu
T~ |31 KUD| _ Jodiowa dojazdowa 8m 6
|32 KUD| Modrzewiowa dojazdowa 8m 6
| [33KUD Wigzowa dojazdowa | 4m w obsza- 6 pozostate 4m poza obszarem planu !
L_ rze planu J
Rozdziat 4 § 97. Do spraw z zakresu zagospodarowania

Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 95, Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy okresla sig
stawke procentowaq stuzaca naliczeniu oplaty zwig-
zanej ze wzrostem wartosci, w wysokoéci 0%.

Rozdziat b
Przepisy przejéciowe i koncowe

§ 96. Na terenach okre$lonych w ust. 181 traci
moc obowigzujacg Miejscowy plan ogodlny zago-
spodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki zatwierdzony uchwata nr 221/XXXH1/93
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15
wrzeénia 1993r. opublikowang w Dzienniku Urzeg-
dowym Wojewodztwa Warszawskiego z 1993r. Nr
23, poz. 195, z pdZn. Zm.

przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakohAczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 98. Stwierdza sie reasumpcje uchwaly nr
123/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
7 dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Ksigzenice.

§ 99. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 100. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicja Pytliriska




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 312 - 39544 -

ik

do uchwaty nr 150,

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowigg
z dnia 24 wrzesnia 2
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