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UCHWALA Nr 172/2003
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr 140/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 sierpnia 2003r.

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym {t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1691 z
p6zn. zm.) w zwigzku z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Pkt 3 w § 1 uchwaly nr 140/2003 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 sierpnia
2003r. w sprawie zmiany uchwaly nr 395/2001 Ra-
dy Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 listopada 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodaro-
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wania przestrzennego terenéw w gminie Grodzisk
Mazowiecki otrzymuje brzmienie:

.3)w 8 6 zmienia sie zapis ,Zarzadowi Miejskie-
mu” na Burmistrzowi Gminy Grodzisk Mazowiec-
ki”.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

§ 4. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska

UCHWALA Nr 173/2003
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego pfanu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrzanéw Duzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1691 z p6zn. zm.},
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r. Nr 15, poz.
139 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717) Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

5 1.1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Chrzanéw Du-
zy, zwany dalej w tresci uchwaty planem, w grani-
cach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Celem regulacji zawartych w niniejszej
uchwale jest ochrona intereséw publicznych o

znaczeniu ponadlokalnym i lokainym, dotyczgcych
uwzgledmema przeblegu istniejgcej linii elektro-
energetycznej wysokiego napiecia, uwzglednienia
terenu pod strefe izolacyjna oczyszczalni Sciekow i
kompostowni oraz uwzglednienia zasad ochrény
srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2.1. Granice planu sg wyznaczone na rysunku
planu opracowanym w skali 1:2000 stanowigcym
zatgcznik do uchwaty.

2. Granice planu wyznaczone sa; wzdluz osi dz.
nr ew. 275/1 {rzeka Rokitnica}, wzdiuz osi drog
gminnych 6KUL (nr 0106013} i 9KUD (0106053}
oraz wzdiuz wschodniej granicy terenu strefy izo-
lacyjnej oczyszczalni i kompostowni.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
W niniejszej uchwale do terenu objgtego planem
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przy uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie
rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1} granice obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia i linie rozgraniczajgce ulic,

3) funkcje terenéw oraz klasyfikacja drog i ulic
przy uzyciu oznaczen literowych,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowych
obiektow,

5) zasiggi oddziatywania obiektéw i urzadzen,

6) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
tow zagospodarowania,

7) oznaczenia elementow chronionych przyrodni-
czych i kulturowych,

8) oznaczenia liniowe infrastruktury techniczne;j.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Linie rozgraniczajace drog, w uzgodnieniu z
zarzgdca drogi, moga by¢ korygowane (przesuwa-
ne) w projektach technicznych, przy podziatach lub
przeksztatceniach geodezyjnych, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu.

§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé za-
tacznik do niniejszej uchwaly, opracowany na
mapie sytuacyjno - wysoko$ciowej w skali
1:2000,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim,

4} ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

6)

7)

8)

9)

10)

11)

obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

terenie - nalezy przez to rozumieé czesé ob-
szaru planu z okreslonym przeznaczeniem,
oznaczong na rysunku planu specjalnym
symbolem - literami i cyframi,

dzialce ~ nalezy przez to rozumieé wydzielong
czgsc terenu lub nieruchomosgé przeznaczong,
w wyniku ustalen planu, pod zabudowe lub
zainwestowanie, (istniejgce granice nieru-
chomosci wniesione sg na rysunku planu
orientacyjnie i wymagajg wyznaczenia geode-
zyjnego),

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu - W.0.CH.K, - nalezy przez to rozumieé
obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepiséw szczegblnych tj. rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r. w sprawie utworzenia obszaru chro-
nionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43,
poz. 149 z 16 wrzesnia 1997r.) ze zmianami z
2000r. rozporzadzenie Wojewody Mazowiec-
kiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911 z dnia 18
sierpnia 2000r.) ze zmianami z 2001r. rozpo-
rzgdzenie Wojewody Mazowieckiego nr 218
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161, poz.
2363 z dnia 4 sierpnia 2001r.) w odniesieniu
do opisu granic,

powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek w
obszarze chronionego krajobrazu — nalezy
przez tc rozumiec, zapis § 1 pkt 1 zatgcznika
nr 2 do rozporzgdzenia Wojewody Warszaw-
skiego z dnia 29 sierpnia 1997r. tj. ,czesé
dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, kté-
ra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w glgb gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojaz-
dow i dojsc pieszych, pokrytg trwatg roslinno-
Scig lub uzytkowana rolniczo. Typowa po-
wierzchnig biologicznie czynng sg tereny zie-
leni towarzyszgce zabudowie, w tym zadrze-
wienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchnio-
we zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy
rolne. W szczegolnoéci za powierzchnie biolo-
gicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projek-
towanej na dachach i $cianach budynkéw oraz

budowli naziemnych i podziemnych, na-
wierzchni  zwirowych, grysowych | azuro-
wych”,

powierzchni przyrodniczo aktywnej - dla tere-
néw poza W.0.CH.K. nalezy przez to rozumieé
powierzchnig dziatki nie zabudowang po-
wierzchniowo lub kubaturowo, na gruncie ro-
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

dzimym: pokrytg lub mozliwg do zagospoda-
rowania trwatg roslinnoscia, powierzchnie
uzytkowane rolniczo, trawiaste nawierzchnie
urzadzen sportowych a takie powierzchnie
wodne. Powierzchnie te nie moga by¢ zabu-
dowane ani utwardzone,

nieuciazliwych ustugach technicznych - nalezy
przez to rozumieé taki rodzaj dziatalno$ci, kto-
ra nie powoduje przekroczenia standardow ja-
kosci $rodowiska (halas, wibracje, zanieczysz-
czenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
oddzialywanie komunikacji) poza terenem, do
ktérego prowadzgcy posiada tytut prawny,

linii rozgraniczajacej tereny o réznych funk-
cjach i réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ granice terenow
przedstawione na rysunku planu linig przery-
wang, dzielgce obszar planu na tereny o réz-
nych funkcjach i réznych zasadach zagospo-
darowania oraz granice terenéw komunikacji,
ktérych przebieg, za zgoda zarzadcey drogi mo-
7e byé korygowany w projekcie technicznym,

ustalonej linii rozgraniczajacej ulic - nalezy
przez to rozumie¢ granice terendw przezna-
czonych pod komunikacje, urzadzenia infra-
struktury technicznej, zielen, ktdérych przebieg
zostal ustalony w danych technicznych,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumie¢ minimalng granicg sytu-
owania obiektéw kubaturowych i infrastruktu-
ry technicznej w stosunku do linii rozgranicza-
jacych ulic i granic dziatki,

terenach przeznaczonych na cele publiczne
nalezy przez to rozumiec tereny,

na ktorych realizuje sie obiekty budowlane
sluzgce celom publicznym w rozumieniu
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i
innych ustaw, ktérych zainwestowanie i
utrzymanie bedzie w catosci lub w czgsci fi-
nansowane ze $rodkéw samorzadowych
(gminnych, powiatowych lub wojewoédzkich) i
panstwowych,

dziatkach zainwestowanych - nalezy przez to
rozumieé¢ dziatki z zabudowa, ktora nie jest
samowolg budowlang w mys$l przepisoéw
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowla-
ne,

drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas
terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczony w zaleznosci od klasy drogi na
pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzay-
dzenia infrastruktury technicznej w tym nie

zwigzanej z funkcja komunikacyjng i zielen
publiczng,

20) drodze wewnegtrznej — nalezy przez to rozu-
mieé wydzielong z terenu dziatke, ktéra na za-
sadach okreslonych w przepisach szczegol-
nych petni, dla pozostatych dzialek do niej
przylegajgcych, funkcje drogi wewnetrznej,
niepublicznej,

21) zaleceniach — nalezy przez to rozumiec ustale-
nia planu majgce charakter propozycji do
rozwazenia przy projektowaniu,

22) korytarzu linii elektroenergetycznej — nalezy
przez to rozumieé teren znajdujgcy sie w za-
siegu oddzialywania linii elektroenergetycz-
nej.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumieé zgodnie z trescig Prawa Budowla-
nego lub innych przepisdw powszechnie obowig-
zujacych wydanych na jego podstawie, ktore nale-
zy rozumieé zgodnie z trescig wiasciwg dla tej
ustawy w brzmieniu obowigzujagcym w dniu pod-
jecia niniejszej uchwaty.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowa-
no pojecia majgce swoje okreslenie w rozporzg-
dzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony srodo-
wiska zastosowano pojecia majace swoje okresle-
nie w Prawie ochrony érodowiska i Prawie Wod-
nym.

§ b, Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

2. Linie rozgraniczajgce drog i ulic wraz z urzadze-
niami pomocniczymi.

3. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania za-
budowy oraz urzadzenia terenu w tym: linie za-
budowy, gabaryty obiektow, wskazniki inten-
sywnosci zabudowy, tymczasowe sposoby za-
gospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow.

4, Zasady i warunki podzialu terendéw na dziatki
budowlane.

5. Warunki zagospodarowania terenéw wynikaja-
ce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
niczne;j.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji.
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§ 6.1. Warunki zabudowy i sposoby zagospoda-
rowania w decyzji administracyjnej nalezy okreslaé
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale od-
powiednio igczac ustalenia ogdlne i szczegdlowe
dla poszczegolnych terendw oraz z zastosowaniem
odpowiednich przepiséw odrebnych.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obo-
wigzujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami og6l-
nymi dla catego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terenéw
§ 7.1. W planie wyznacza sie:

1) teren szczegdinej ochrony ekologicznej - ozna-
czony na rysunku planu symbolem O,

2) teren strefy izolacyjnej oczyszczalni i kompo-
stowni z ustugami technicznymi - oznaczony na
rysunku planu symbolem ZU, -

3) teren rzeki Rokitnicy — oznaczony na rysunku
planu symbolem W,

4} tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolem K - z zachowaniem nastepuja-
cej klasyfikacji funkcjonalne;j:

a} KUL - droga lokalna,
b) KUD - droga dojazdowa.

2. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w
calosci wykorzystane na cele zgodne z ich prze-
znaczeniem podstawowym lub uzupetniajaco na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego na zasadach ustalonych w dalszych przepi-
sach planu.

4. Na terenach ZU, K dopuszcza sie lokowanie
obiektow infrastruktury technicznej takich jak;
pompownie wody, stacje redukcyjne gazu, stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie
$ciekow i stacje telekomunikacyjne, na podstawie
opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu, pod warunkiem, Zze ewentualne
zasiegi oddzialywania zostang ograniczone do
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Plan ustala zasigg terenéw przeznaczonych
na cele publiczne:

1) drogi i ulice (jezdnie komunikacji kotowej, prze-
strzenie komunikacji pieszej), teren zieleni
ulicznej o charakterze publicznym,

2) teren rzeki Rokitnicy,

3) tereny lokalizacji obiektow i urzgdzen infra-
struktury technicznej (napowietrzne linie elek-
troenergetyczne, stacje elekiroenergetyczne).

2. Obiekty, obszary chronione

§ 8. Warszawski Obszar Chronionego Krajobra-
zu - W.0.CH.K. ze strefg szczeg6inej ochrony eko-
logicznej obejmujacy doling rzeki Rokitnicy w gra-
nicy wyznaczonej na rysunku planu w zasiegu,
ktorego obowigzuja odpowiednie przepisy odreb-
ne rozporzgdzenia w sprawie utworzenia obszaru
chronionego, o ktérym mowa w § 4 ust, pkt 9.

§ 9. Tereny zmeliorowane, oznaczone na rysun-
ku planu specjalnym symbolem, - dla ktérych pian
ustala:

1)} zagospodarowywanie terenéw inne niz rolnicze
winno byé poprzedzone przebudows sieci dre-
narskich w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecia,

2) w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig plan do-
puszcza przystosowanie rowéw melioracyjnych
dla petnienia funkcji odbiornika wod deszczo-
wych z zakazem zanieczyszczania, zasypywania
i odprowadzania nieoczyszczonych éciekow,

3) rowy melioracyjne pozostawione jako otwarte
wymagajg zachowania pasa eksploatacyjnego
o minimalnej szerokoéci 1,5m.

§ 10. Stanowisko archeologiczne, obszar ozna-
czony sg na rysunku planu specjalnym symbolem i
numerem ewidencyjnym 59-63/57 dla ktérego plan
ustala:

1. Obowiazek uzgadniania przez organa samorza-
dowe z Wojewodzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw (do pozwolenia na budowe) wszelkich
zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych
inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacja
kruszywa i innych zwigzanych z robotami ziem-
nymi naruszajgcymi struktur¢ gruntu ponizej
warstwy ornej - tj. glebiej niz 30 cm od istnieja-
cego poziomu terenu),

2. Na obszarze stanowiska archeologicznego wa-
runkiem zmiany uzytkowania terenu i dopusz-
czenia do dzialan inwestycyjnych jest przepro-
wadzenie (na koszt wnioskodawcy - tj. wiasci-
ciela, uzytkownika, inwestora):

1) dla terenéw niezabudowanych w dniu wej-
$cia w zycie planu - archeologicznych badan
wykopaliskowych wyprzedzajgcych zamie-
rzone zmiany i inwestycje na calym terenie
nieruchomosci,

2) dla terenéw zabudowanych lub czeéciowo
zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu
- archeologicznych badan wykopaliskowych
lub stalego nadzoru archeologicznego przy
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wszystkich robotach ziemnych naruszajg-
cych strukture gruntu {z wylgczeniem prac
polowych) zwigzanych z planowanymi dzia-
faniami inwestycyjnymi z rygorem zmiany
nadzoru na badania wykopaliskowe, w przy-
padku ujawnienia w nadzorowanych wyko-
pach, obiektéw archeologicznych.

3. Do czasu przeprowadzenia archeoclogicznych
badan wykopaliskowych - obowigzuje zakaz
zmiany uzytkowania terenu, tj. wznoszenia
obiektdw kubaturowych, prowadzenia robodt
drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
ogrodzeniem dziatki i robotami ziemnymi naru-
szajgcymi istniejacy stan stanowiska archeolo-
gicznego.

4. Szczegblowy zakres i warunki prac archeolo-
gicznych okresla Wojewodzki Konserwator Za-
bytkéw do decyzji o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu.

5. Na obszarze stanowiska archeologicznego wa-
runkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod po-
szerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z
tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt wnio-
skodawcy-tj. witasciciela, uzytkownika, inwesto-
ra), archeologicznych badan wykopaliskowych
wyprzedzajgcych korzystanie z  wydzielonej
drogi.

6. Ze wzgledu na specyfikg badan archeologicz-
nych {prace terenowe) nalezy je planowac¢ w
najdogodniejszym okresie do ich przeprowa-
dzenia tj. od maja do wrzesnia.

7. W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow nalezy powotywac sie na numer
ewidencyjny stanowiska Iub konserwatorskg
strefe archeologiczna.

3. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§ 11.1. Plan przyimuje nastepujgce zasigegi po-
tencjalnego oddziatywania obiektow i urzadzen
oznaczone na rysunku planu specjalnymi symbo-
lami ustalajgc obowigzek informowania o wyste-
powaniu oddziatywania.

2. W przypadku zmiany odpowiednich przepi-
séw prawa i norm, zasieg terenow, o ktorych mo-
wa ust. 1 ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych
przepisow prawa i norm, a zmiany te nie powodu-
ja koniecznosci zmiany niniejszego pianu.

§ 12. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Go-
spodarki z dn. 30 lipca 2001r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wokot
gazociggoéw obowigzuje strefa kontrolowana z
zakazem lokowania budynkdw i sadzenia drzew.

§ 13.1. Na terenach w zasiegu oddzialywania
napowietrznych linii energetycznych najwyzszych
napie¢, wynikajgcych ze szkodliwego oddziatywa-
nia pola elektromagnetycznego linii 110kV, w od-
legtosci wynoszacej w kazdg strone po 19m od osi
linii plan przyjmuje ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania terenu zapewniajgce
bezpieczenstwo ludzi i prawidiowsg prace linii.

2. Powyisze strefy oddziatywania mogg by¢
weryfikowane w decyzjach administracyjnych na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Zmiana wyznaczonegj granicy, o ktérej mowa
w ust. 1 nie powoduje koniecznoéci zmiany niniej-
szego planu.

4, Zabudowe w korytarzach napowietrznych li-
nii energetycznych 15kV {po 5m od osi linii w kaz-
dg strone), nalezy sytuowaé w uzgodnieniu z za-
rzadzajgcym siecia.

5. Plan dopuszcza i zaleca zamiane na pod-
ziemne napowietrznych linii energetycznych naj-
wyzszych napie¢ w przypadku pojawienia sig ta-
kich mozliwosci technicznych,

§ 14. Dla ulic w obszarze planu zasiegi ograni-
czen przed nadmiernym halasem, wibracjami i
zanieczyszczeniami powietrza wyznaczajg ustalone
w planie linie zabudowy.

§ 15. Warunki gruntowo-wodne i ochrona po-
wierzchni ziemi:

1) wyklucza sie podpiwniczenia budynkow w za-
siegu obszaréw stabonosnych z poziomem wo-
dy gruntowej powyzej 1Tm p.p.t.,

2) nakazuje sie wykonanie badan geologiczno-
inzynierskich dla obiektow lokowanych w za-
siegu obszaru o niekorzystnych warunkach
geologiczno-inzynierskich wskazanych na ry-
sunku planu,

3) zakazuje sie podnoszenia poziomu terenu dzia-
tek powyzej poziomu terenu dzialek sgsiednich,
odprowadzania wod opadowych na dzialki sg-
siednie i drogi oraz zakazuje sig samowolnego
nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

§ 16.1. Plan wskazuje na rysunku planu zasigg
strefy ochronnej {(od terenu istniejgcej oczyszczalni
$ciekéw i kompostowni), w ktérej zakazuje sie lo-
kalizowania budynkdéw zwiazanych ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,
obiektéw uzytecznosci publicznej, funkcji mieszka-
niowej oraz innych obiektow chronionych.

2. Plan ustala, ze oddziatywanie na Srodowisko
oczyszczalni Sciekéw i kompostowni nie moze
przekracza¢ granic strefy ochronnej wskazanej na
rysunku planu wyznaczonej w odlegiosci 150 m od
linii ogrodzenia terenu NO {poza obszarem planu}.
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4. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska

8 17.1. Plan ustala zachowanie uktadu hydro-
graficznego w obszarze planu, poprzez zachowanie
koryta rzeki Rokitnicy, utrzymanie naturalnego
charakteru jej brzegéw, dopuszczajac ingerencje w
koryto i brzegi wytgcznie w zwiazku z pracami
przeciwpowodziowymi oraz ustala linie ogrodzen i
nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu rzeki.

2. Plan ustala objecie obszaru planu Zerganizo-
wanym systemem zaopatrzenia w wode oraz od-
prowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwa-
rzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw
istniejgcych i projektowanych w obszarze planu,

3. Plan ustala zachowanie szpaleréw zieleni
przyulicznej, nadwodnej, zieleni towarzyszgcej
zabudowie.

4. Dla poszczegdlnych terendw plan ustala mi-
nimainy % powierzchni biologicznie czynnej lub
przyrodniczo aktywnej. Powierzchnie te winny byé
liczone zgodnie z definicjg zapisana w § 4 ust. 1 pkt
014,

5. Plan postuluje, aby wszelkie konieczne uzbro-
jenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajgc stosunkédw wodnych.

6. Plan  postuluje zagospodarowanie po-
wierzchni biologicznie lub przyrodniczo aktywnych
zielenig wysoka.

7. Plan nakazuje wytworzenie strefy izolacyjnej
wokot terenu NO (poza obszarem planu) zagospo-
darowanej na podstawie odpowiednio uzgodnio-
nego projektu.

5. Standardy i zasady obslugi
infrastrukturg techniczng

§ 18.1. Plan przyjmuje nastepujace zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczna:

1) wodociggi:

a) ustala sig zasade centralnego zaopatrzenia w
wode z wodociggdw lokalnych, po wybudo-
waniu niezbednych przewodéw,

b) dla dziatalnosci ustugowej produkcyjnej w
terenach, do celow gospodarczych i prze-
ciwpozarowych z indywidualnych ujeé lub z
wodociggu gminnego,

2} kanalizacia sanitarna:

a) ustala sie zasade centralnego cdprowadze-
nia sciekow systemem kanalizacji rozdziel-
czej zwigzanej z istniejagcym systemem kana-
lizacji Grodziska,

3) odprowadzenie wod opadowych:

—

—

—

a) plan zaklada docelowe wybudowanie gmin-

nej sieci kanalizacji deszczowej,

ustala sie nakaz stosowania zbiornikéw
akumulacyjno - odparowywalnych dla waod
opadowych doceiowo zmniejszajgcych jed-
norazowy splyw z terenu ZU z lokalnym
podczyszczeniem na terenie wiasnej dziatki,

odpowiadajgce wymogom ochrony srodo-
wiska wody opadowe z terendw ustug i po-
wierzchni utwardzonych po podczyszczeniu,
razem z wodami czystymi (poprzez zbiorniki
akumulacyjno-retencyjne na wiasnych dzial-
kach), odprowadzane beda do rowéw melio-
racyjnych rowami przepuszczalnymi wzdiuz
ulic. Na etapie wykonywania projektow
technicznych drog nalezy uzyskaé zgode
wiasciciela odbiornika na odprowadzenie
wod opadowych i warunki tego odprowa-
dzenia,

plan ustala odprowadzenie czesci wod opa-
dowych powierzchniowo-poprzez budowa-
nie ulic wewnetrznych o nawierzchniach
przepuszczalnych,

elektroenergetyka:

a} plan przyjmuje mozliwoéé zaopatrzenia te-

renu w energie, po spetnieniu nastgpujgcych
warunkédw: wyprowadzenie zasilaczy SN
1BkV ze stacji elektroenergetycznej 110/16kV
Milanéwek dla zasilania przewidywanych w
obszarze planu stacji transformatorowych;
zmodernizowanie istniejgcych stacji 15/0.4kV
i realizacje nowych stacji,

plan ustala zachowanie istniejacych sieci i
urzadzen elektroenergetycznych,

nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy
stacji transformatorowej SN/nn, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajacego sie-
cia, dla ktorych nalezy rezerwowaé dziaiki o]
wymiarach 2x3 m potoione w zasiggu do-
jazdu samochodem ciezarowym,

zmiana lokalizacji stacji transformatorowej
nie bedzie wymagata zmian niniejszego pla-
nu,

wokot stacji 15/04 kV plan ustala strefe wol-
ng od zabudowy w promieniu 3m dla bu-
dynkéw z materialéw niepalnych i 5 m dia
budynkéw z materiatow palnych,

plan ustala, ze nowe linie $redniego napiecia
prowadzone beda siecig kablowo napo-
wietrzng w pasach ulicznych,

plan ustala oéwietlienie uliczne z sieci kablo-
wej, prowadzone] wzdtuz ulic i drog, zasila-
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nej z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

5) telekomunikacja:

plan przyjmuje zasilanie w tacza telefoniczne
wg przyjetych standardéw z rozbudowywanej
sieci na warunkach okreslonych przez operato-
row sieci,

6) gazownictwo:

a) plan ustala zasade gazyfikacji obszaru planu
z istniejgcego gazociggu wysokiego ciénie-
nia i istniejgcych stacji redukcyjno-
pomiarowych I°,

b) wzdiuz gazociagéw plan przyjmuje strefe
kontrolowang dla sieci gazowych zgodnie z
warunkami wynikajagcymi z przepisow od-
rebnych,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej szafki gazowe,
otwierane na zewnatrz winny by¢ sytuowane
w linii ogrodzen, a dla pozostatych typéw
zabudowy, w miejscu uzgodnionym z opera-
torem sieci,

7) ogrzewanie:

a) plan ustala zaopatrzenie w ciepto z indywi-
dualnych zrédet wykorzystujgcych gaz ziem-
ny, gaz ptynny, olej opatowy lekki lub ener-
gie elektryczng, oraz inne ekologicznie czyste
paliwa,

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudo-
wie palenisk i lokalnych kottowni na paliwo
state. Zakaz nie dotyczy kominkow,

8) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadéw stalych do zakladow uty-
lizacji na podstawie stosownych umoéw in-
dywidualnych i zbiorowych,

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpa-
doéw w miejscu powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych ulic na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce drogi. Plan wyznacza, w liniach rozgraniczajg-
cych ulic, rezerwy terenu dla sieci i przylgczy ga-
zowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzy-
skania stuzebnosci gruntowe;j.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpic

po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego
siecia.

5. Plan postuluje zachowanie istniejacych sieci
uzbrojenia, dopuszcza ich przebudowe, wymiane,
przelozenie w granicach wiasnej dziatki pod wa-
runkiem uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecia.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczgce zasad realizacji infrastruktury
techniczne] z korekta parametrow technicznych
urzadzen i sieci, kierunkow i tempa inwestowania.

6. Inne ustalenia
§ 19. Zasady ustalania linii zabudowy:

1. Dla nowych obiektow plan wyznacza, na rysun-
ku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy od
strony ulic i rzeki.

2. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, w
odiegloséci 10m od linii rozgraniczajgcej ulic
KUL, KUD.

3. Poza linie zabudowy ustalone w ust. 2 moga
wykracza¢ ganki o powierzchni zabudowy do
4m?, zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do
garazy, wykusze, witryny, budynki portierni
oraz elementy matej architektury pod warun-
kiem zachowania innych. przepisow szczegol-
nych.

4. Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w gtab
dziatki, ktérg w takim przypadku nalezy sytu-
owadé wzdltuz linii zabudowy sasiednich budyn-
kow. ;

5. Linie zabudowy od strony pozostatych granic,
nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

6. Plan dopuszcza zachowanie istniejgcej zabu-
dowy, w dobrym stanie technicznym, zlokali-
zowanej poza wyznaczenymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy.

7. W terenach zabudowy w W.0.CH.K., plan ustala
nieprzekraczalna linig zabudowy oddalong 20m
od wskazanego na rysunku planu brzegu rzeki
(w czesci wyznaczong wspolnie z granicg strefy
szczegdlnej ochreny ekologicznej).

§ 20. Zasady sytuowania ogrodzen:

1. O ile przepisy uchwaly nie stanowig inaczej,
ogrodzenia nalezy sytuowac w ustalonej linii
rozgraniczajgcej ulicy.

2. Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen
w gtab dziatek. Teren pomigdzy linig rozgrani-
czajgca a linig zabudowy, wzdiuz ulicy lokalnej i
dojazdowej, w takich przypadkach mozna prze-
znaczyé na parkingi, zielen ozdobng, przejécia
dla pieszych.
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3. Plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu na- drogi publicznej oraz infrastruktury technicz-
rozne sciecia linii rozgraniczajgcych ulic KUL i nej:

\rfvt;gnc;ﬁ;nryfhmmelsze a1z 8 ok 3 e die dea 1) jako dostep do drogi publicznej i infrastruk-
: tury technicznej dopuszcza sie dostep przez

4. Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen na terenie dziatki stanowigce drogi wewnetrzne
potozonym w obrebie linii rozgraniczajgcych zgodnie z definicjg zapisang w 8§ 4 ust. 20,
blic gz drog wewnetiznych. 2) plan zachowuje drogi wewnetrzne (wydzie-

5. Ogrodzenia od strony ulic i drog wewnetrznych lone przed wejsciem w Zzycie niniejszego '
powinny by¢ nie wyzsze niz 1,8m od poziomu planu) o szerokosciach w liniach rozgrani- i
terenu, oraz powyzej 0,6m nad poziom terenu czajgcych nie mniejszych niz 8 m, LJ
azurowe, co najmniej w 256%. . . ; ;

3) warunki przeksztatcenia drogi wewnetrznej

6. Dla ogrodzen wzdtuz rzeki Rokitnicy plan ustala: w droge publiczng okresli Rada Miejska, o
ile przepisy odrebne nie stanowig inacze;.

1) lokalizowanie ogrodzen w odlegiosci nie
mnigjszej niz 6m od wskazanego na rysunku 7. Przy kaizdym podziale terenu przylegajgcego
planu brzegu rzeki, do ulic publicznych nalezy kazdorazowo wy-

2) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele d_2|elac dz|a{k|.pod-poszerzenlle tych UIIC’,a I'
nie tego wydzielenia musza sie¢ pokrywaé z li-

umozliwiajgce migracje drobnych przedsta- o " i tvoh dede § il
wicieli fauny w szczegélnosci ptazéw i drob- mimrorgramesajgcyml fych drag | ahe, t
nych ssakow. 8. W celu wyodrebnienia nowych ulic i drog '

7. Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych wewnegtrznych drég plan ustala:

elementéw betonowych. 1) nalezy tak parcelowaé teren, aby unikaé

&8 21. Reklamy i inne znaki informacyjno pla- wyznaczania drog po obu stronach jedne-

styczne nalezy umiejscowi¢ wzdiuz linii rozgrani- gorzgdu dziaiek; #
czajgcej ulic (pod warunkiem, ze nie bedzie to po- 2) o$ projektowanych ulic i drég wewnetrz-
wodowaé utrudnien w komunikacji) albo na bu- nych powinna przebiega¢ wzdluz prawnej
dynkach, na elewacji frontowej strony wejscia na granicy pomiedzy sgsiadujgcymi, przezna-
dziatke. czonymi do parcelacji dziatkami, |

§ 22. Zasady podziatow terendw oraz wyzna- 3) linie rozgraniczajace projektowanych ulic i &
czania nowych droég: drég wewnetrznych wyznacza sie odmie- k|

1. Wolne tereny przeznacza sie na tworzenie FZEI‘JE]C od o4 g o_sn, RyFnEtrycanie w
kazda strone odpowiednio:

nowych dziatek pod warunkiem dostosowania ;
wielkosci i ksztattu wydzielanych dzialek do a) po 4m dla drég wewnetrznych, i

sposobu ich zagospodarowania. " b) po 5m dla ulic dojazdowych KUD,

2. W celu wydzielania normatywnych i funkcjo-
nalnych dzialek dopuszcza sie przeksztalcenie
istniejagcych granic dziatek poprzez tgczenie
dziatek fub ich fragmentow.

|
w
¢) 6,0m pod droge eksploatacyjng od wy- \
znaczonej na rysunku planu linii brzegu |
rzeki, '

4) dla pojedynczych dziatek z zabudowa plan
ustala, ze dostgp do drogi publicznej jest
zapewniony jezeli siegacz o minimalne;j
szeroko§ci 8m i maksymalnej diugoéci 60m
stanowi czesé dziatki,

3. Plan ustala dopuszczalne, minimalne wielko-
sci dzialek budowlanych dla zabudowy usiug
technicznych w terenie ZU na 3000m? do-
puszczajac obnizenie tej powierzchni o 5%.

4. Na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej
muszg by¢ zachowane odpowiednie po-
wierzchnie biologicznie czynne lub przyrodni-

5) nieprzelotowe drogi wewnetrzne i ulice
diuzsze niz 60m nalezy zakonczy¢ placy-
kiem do zawracania o minimalnych wy-

CacyAkipatne, miarach 20 x 20m,

5. Plan postuluje zachowanie, na jednej wydzie- . o e
lanej dziatce, istniejgcych zespolow zadrze- B) }Niaf:z_enla HOWYCh drog . ulie .clo‘drog I ulic
S istniejgcych winny by¢ projektowane w

formie skrzyzowan z istniejacymi i projek-
6. Kazda wydzielana dziatka winna mie¢ zapew- towanymi ulicami, .
niony odpowiedni, bezposredni dostep do ;
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7) skrzyzowania nowych drog wewnetrznych i
ulic nalezy projektowaé pod katem zblizo-
nym do kata prostego,

8) plan ustala, ze narozne $cigcia linii rozgra-
niczajgcych drog wewnetrznych nie moga
by¢ mniejsze niz bm x bm.

14. Na obszarze stanowiska archeologicznego
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(pod poszerzenie drogi) i dopuszczenia do ko-
rzystania z tej drogi jest przeprowadzenie (na
koszt wnioskodawcy-tj. wlasciciela, uzytkow-
nika, inwestora) archeologicznych badan ra-
towniczych wyprzedzajgcych korzystanie z
wydzielonej drogi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegéfowe
dla poszczegéinych terenow

1. Teren szczegoinej ochrony ekologicznej O

§ 23.1. Plan wskazuje teren szczegolnej ochrony
ekologicznej oznaczony na rysunku planu symbo-
lem O.

2. Na terenach O plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zielefi urzadzona
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu z wydzielong strefg Szczegdlnej Ochrony
Ekologiczne] wzdtuz rzeki Rokitnicy,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — obiekty i urza-
dzenia komunikacji {droga eksploatacyjna) dla
ohstugi rzeki,

3} przeznaczenie dopuszczalne:

w przypadku braku innej mozliwosci infrastruk-
tura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

4) plan ustala zachowanie istniejgcego zainwe-
stowania zgodnego z funkcjq terenu,

5) plan ustala dotychczasowe rolnicze uzytkowa-
nie terenu do czasu realizacji zieleni urzadzonej,

6) plan ustala zakaz lokalizacji obstugi technicznej
napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
handlu hurtowego, placdéw skiadowych, baz po-
jazdow transportu, zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej oraz reklam.

§ 24. W granicach terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem O plan ustala zachowanie,
co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej
na wszystkich dziatkach.

§ 25. W terenie O plan ustala zasady sytuowa-
nia ogrodzen odpowiednio, zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w & 20.

§ 26. Plan przyjmuje zasady ochrony s$rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w 8 17.

§ 27. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujgcych terenach:

1} polozonych w W.O.CHK., o ktérym mowa w
§8,

2) zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 9,
w zasiegu:
3} urzadzen gazowych, o ktorych mowa w & 12,

4) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 13,

5) obszaréow o zitozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktorych mowa w § 1b.

§ 28.1. Plan postuluje zachowanie terenu O jako
odrebnej dziatki.

2. Plan ustala zasade, aby na kazdej wydzielo-
nej dzialce zachowano, co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej.

§ 29. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 18.

§ 30. Plan ustala obstuge komunikacyjng z dro-
gi eksploatacyjnej wzdtuz rzeki oraz od strony
przylegtych dziatek.

2. Teren strefy izolacyjnej
wokot oczyszezalni Sciekow | kompostowni
z ustugami technicznymi ZU

§ 31.1. Plan wyznacza teren ZU - strefy izolacyj-
nej wokol oczyszczalni i kompostowni (poza ob-
szarem planu).

2. Na terenach ZU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — strefa izolacyjna -
zielen urzadzona i ustugi techniczne poza
W.0.Ch.K.,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - urzgdzenia ko-
munikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, obiekty i urzadzenia niezbedne ze
wzgledow technologicznych, socjalnych, prze-
ciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, reklamy, a w terenach 1ZU, 2ZU i
3ZU maszty telekomunikacyjne,

3} plan dopuszcza:

a) dotychczasowe uzytkowanie obiektow i te-
renu do czasu realizacji funkcji wymienio-
nych w pkt 11 2,

b) o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej -
ustugi techniczne, ustugi rzemiosta, skiady,
bazy, magazyny, usiugi techniczne komuni-
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kacji pod warunkiem, ze ewentualne oddzia-
tywanie wywolane tg dzialalnoscig zostanie
cgraniczone do terenu ZU,

4) plan ustala zakaz lokalizacji zabudowy zagro-
dowej, funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia,
ustug medycznych i obiektéw zwigzanych ze
stalym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i miodziezy, magazynéw spozywczych.
Plan ustala eliminowanie (albo zmiane funkgii)
zabudowy mieszkaniowe] wystepujgcej w tere-
nie ZU,

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudo-
wie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania
pod warunkiem zachowania ustalonego prze-
znaczenia terenu,

6) plan ustala zagospodarowanie zielenig czeéé
terenu ZU ptozonego w obszarze chronionego
krajobrazu W.0.CH.K.

§ 32. W terenie ZU ustala sie nastepujgce zasa-
dy zagospodarowania i ksztaitowania zabudowy:

1) plan ustala zachowanie, co najmniej 20% po-
wierzchni przyrodniczo aktywnej, a w pasie te-
renu potozonym w zasiggu W.O.CH.K co naj-
mniej, 70% powierzchni biologicznie czynnej,

2} na dziatkach potozonych w obszarze chronio-
nego krajobrazu ustala sie realizacje zieleni izo-
lacyjnej urzadzonej, zbiornikéw wodnych,
zbiornikow akumulacyjnych, miejsc postojo-
wych,

3) na dziatkach o powierzchni od 0,3 ha do 1.0 ha

plan ustala maksymaing wysoko$¢ zabudowy
do 4 kondygnacji,

4) na dziatkach powyzej 1,0 ha plan ustala mak-
symalng wysokos$é zabudowy do 20.0m,

5) plan ustala maksymalng wysoko$é masztow
oswietleniowych i telekomunikacyjnych w tere-
nie do 50.0m.

§ 33. Dla zabudowy w terenie ZU plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymiw § 19,

2} zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustale-
rilami zapisanymi w § 20,

3) zasady sytuowania reklam zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 21.

§ 34. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniaimi zapisanymi w § 17.

§ 35. Dia wyznaczonego na rysunku planu spe-
cjainym symbolem i numerem 59-63/57 stanowi-
ska archeologicznego obowiazujg ustalenia zapi-
sane w § 10.

§ 36. Plan przyjmuje szczegodlne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujgcych terenach:

1) potozonych w W.0.CH.K., o ktérym mowa w
§ 8.

2) zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 9,
W zasiegu:
3) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12,

4) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 13,

5) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w
§ 14,

6) obszarébw o zfozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 15.

§ 37. Plan ustala zasady podzialu terenéw ZU
na dziatki zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§ 22.

§ 38. Plan przyjmuje odpowiednio zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 18.

§ 39. Plan ustala nastepujace zasady obstugi
komunikacyjne;j:

1) obstuge terenu ZU z przyleglych istniejacych
projektowanych do poszerzenia drog,

2) plan nie ogranicza ijazdc')w na droge lokalng
4KUL oraz dojazdowg 9KUD,

3) plan dopuszcza obsluge komunikacyjng terenu
ZU z drég wewnetrznych, jezeli takie powstang,

4) dla kazdej inwestycji w terenie ZU, nalezy za-
pewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla pracownikéw i uzytkownikéw (z uwzgled-
nieniem rotacji) zgodnie z nastgpujgcymi
wskaznikami, o ktorych mowa w § 43 ust. 12,

5) plan dopuszcza sytuowanie miejsc postojo-
wych w pasie terenu pomiedzy granica terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy z zachowa-
niem przepisow odrebnych dotyczacych sytu-
owania parkingdw,

6) ustala sie przy zagospodarowywaniu terenu
wyznaczenie drég pozarowych umozliwiajgcych
dojazd dla jednostek ratowniczo-gasniczych
strazy pozarnych. .

3.Teren rzeki Rokitnicy W

§ 40.1. Ustala sig¢ zachowanie i ochrone terenu
cznaczonego na rysunku panu symbolem W (rzeka
Rokitnica) polozonego w strefie szczegolnej
ochrony ekologicznej W.0.Ch.K.
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2. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 20 m od brzegu rzeki Rokitnicy (poza
terenem W).

§ 41.1. Plan ustala zakaz grodzenia w poprzek
nurtu rzeki.

2.Plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen
wzdtuz brzegu rzeki w nieprzekraczalnej odleglosci
6m od wskazanej na rysunku planu linii jej brzegu.

3. Plan ustala zakaz lokowania reklam i innych
znakow informacyjno plastycznych.

§ 42. Plan ustala iokowanie drogi eksploatacyj-
nei dla obstugi rzeki w pasie terenu, o ktorym
mowa w § 40 ust. 2.

4. Tereny komunikacji KUL, KUD

§ 43.1. Plan wyznacza podstawowy uklad ko-
munikacji oznaczony symbolami, ktore okreslajg
funkcje danego ciggu komunikacyjnego:

KUL - ulica lokalna,
KUD - ulica dojazdowa.

2. Dla realizacji wyznaczonege planem uktadu
komunikacyjnego ustala sig pasy terenu okre$lone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu. Usci-
$lenie przebiegu w liniach. rozgraniczajgcych ulic
wyznaczonych na rysunku planu powinno nastapic¢
w decyzji administracyjnej craz w decyzji podzia-
towe] na podstawie szczeg6towych opracowan
(dane techniczne) bez konieczno$ci zmiany niniej-
szego planu, za zgoda zarzadcy drogi.

3. Plan dopuszcza lokowanie sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic.

4. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcy-
mi terenach komunikacji kotowej i pieszej:

1) plan ustala: adaptacje ulic istniejgcych, realiza-
cjie nowych drog i ulic wraz z urzadzeniami ko-
munikacyjnymi (parkingi),

2) plan dopuszcza odpowiednio za zgodg zarzgdcey
drogi:
a) lokowanie urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej,
b) nasadzenia zieleni izolacyjnej,
¢) lokowanie rowow odwadniajacych,

d) lokowanie elementow matej architektury
(przystanki autobusowe, budki telefoniczne
itp.).

5. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic oraz wyznacza w liniach rozgraniczajg-
cych ulic rezerwy terenu dla sieci i przylgczy ga-

zowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

6. W liniach rozgraniczajgcych ulic plan zakazu-
je lokalizowania zabudowy state] i tymczasowej
innej niz wymienione w ust. 4 p. 2.

7. Plan ustala lokalizacje ogrodzen, reklam, ta-
blic informacyino plastycznych wzdtuz linii rozgra-
niczajgcych ulic w sposdb nie kelidujgecy ze zna-
kami drogowymi i nie ograniczajgcy widocznosci.

8. Plan zachowuje istniejacg zabudowe, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowang poza wy-
znaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

8. Na terenach komunikacji, do czasu realizacji
poszerzenia ulic, dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania.

10. Ustala sig zachowanie istniejacej komunika-
cji autobusowej oraz dodatkowo {w miare potrzeb)
wprowadzenie w/w komunikacji na sie¢ istniejg-
cych ulic.

11. Plan ustala zasade sytuowania miejsc po-
stojowych na wtasnych dziatkach, z zachowaniem
przepisdw szczegdlnych i w ilosciach wynikajacych
z nastepujgcych wskaznikow:

1) obiekty biurowo - administracyjne w terenach
ZU - 30 miejsc postojowych na 1000m? p. uzyt-
kowej, :

2) hurtownia, sklad materiatow ze sprzedazg deta-
liczng — 20 miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych na 1000m? p. uzytkowej,

3) hurtownia, magazyn, sktad materiatdw bez
sprzedazy detaliczne] — 5 miejsc postojowych
na 1000m? p. uzytkowej,

4) zaklad rzemiesinicze 40 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych na 1000m? p. uzytkowe;j,

§ 44, Plan przyjmuje zasady ochrony Srodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymiw § 17.

§ 45, Plan przyjmuje szczegblne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania na wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujacych terenach:

1} polozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w
§8,

2) zmeliorowanych, o ktérych mowa w 8 9,
w zasiegu:
3) urzgdzen gazowych, o ktéorych mowa w § 12,

4) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w 8 13,

E) obszaréw o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktorych mowa w § 15.
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§ 46. Plan ustala odpowiednio zasady podziatu § 47. Ustalenia szczeg6towe dla terenow ulic
terenow K na dziatki zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymi w 8§ 22
L.p. | Symbol | Nazwa Funkcja Szeroko$é w | Postulowana Ustalenia dla przekroju |
drogi obiektu Kategoria liniach rozgrani- | szeroko$é jezdni Dodatkowe  uwarun-
(ulicy) czajgcych (w metrach) kowania
{w metrach)
4KUL dz. nr ew.|lokalna 14 (7 w obszarze | 5-6 (2.5 - 6m w ob- | —zachowanie szpale-
27301, 273/2 gminna planu) szarze planu) row drzew
6106013
9KUD dz. nrew. 277 | dojazdowa |14 (7m w obsza- | 6 {3m w obszarze | ~zachowanie szpale-
0106053 gminna rze planu) planu) row drzew ]
Rozdziat 4 wieckim dnia 15 wrzeénia 1993r. {opublikowang w

Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci -

§ 48. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy okresla sie
stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty zwia-
zanej ze wzrostem wartosci nieruchomosei w wy-
sokoséci 0%.

Rozdziat 5
Przepisy przej$ciowe i kohcowe

§ 49. Na terenach okreslonych w ust. 1 § 1 traci
moc obowigzujgcg miejscowy plan ogdiny zago-
spodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki zatwierdzony uchwala nr
221/XXXII/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-

Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warszaw-
skiego z 1993r. Nr 23, poz. 195 z pé#n. zm.).

§50. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, wszczgtych przed dniem wejécia
W zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczna stosuje sie ustalenia planu.

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Grodzisk Mazowiecki.

8 52. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicia Pytliriska
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Zalacznik

do uchwaty nr 173/2003

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 pazdziernika 2003r.
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