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UCHWALA Nr 250/2004
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 31 marca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrzanéw Maly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pézn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717)
Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Chrzanow Ma-
ty, zwany dalej w tresci uchwaly planem, dla ob-
szaru polozonego we wsi Chrzanéw Maly, w sklad
ktobrego wchodzg: dzialki nr ew. 3/2/4/5/6/9/10,
dziatka nr ew. 4 oraz fragmenty dzialek nr ew. 3/3,
719

2. Celem
uchwale jest:

regulacji zawartych w niniejszej

1) stworzenie podstaw materialno - prawnych dla
wydawania decyzji administracyjnych oraz
rozwiazywania konfliktéw przestrzennych na
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
potrzeb mieszkaniowych wiascicieli terendw,

2) ochrona interesow publicznych o znaczeniu

ponadlokalnym i lokalnym, dotyczacych:

a) uwzglednienia przebiegu istniejgcych i pro-
jektowanych drog; powiatowej i gminnych,

b) uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dobr kultury.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2, Granice planu sg wyznaczone na rysunku
planu opracowanym w skali 1:2000 stanowigcym
zatgcznik do uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejsze] uchwale do terenu objgtego planem
przy uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie
rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny ¢ réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia w tym linie rozgraniczajgce drég,

3) funkcje terendw oraz klasyfikacja drog przy

uzyciu oznaczen literowych,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowych

obiektow,

5) wzajemne odleglosci elementéw zagospoda-

rowania zwymiarowane na rysunku planu,

6) oznaczenia elementow chronionych przyrodni-

czych i kulturowych,

7) oznaczenia liniowe infrastruktury technicznej i
miejsca usytuowania obiektow infrastruktury

technicznej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Linie rozgraniczajace drég, mogg by¢ kory-
gowane (przesuwane) w uzgodnieniu z zarzadca
drogi, w projektach technicznych, przy podzialach
lub przeksztatceniach geodezyjnych, bez koniecz-
nosci zmiany niniejszego planu.

§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaly stanowigce] akt prawa
miejscowego o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ za-
lacznik do niniejszej uchwaly, opracowany na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali

1:2000,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-

wieckim,

4) ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczej,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-

czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
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6)

7)

9)

10)

11)

renem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku pianu,

terenie - nalezy przez to rozu mie¢ czesé obsza-
ru planu z okreslonym przeznaczeniem, ozna-
czong na rysunku planu specjalnym symbo-
lem - literami | cyframi,

dzialce - nalezy przez to rozumieé wydzielong
czesc terenu lub nieruchomogé przeznaczona,
W wyniku ustalen planu, pod zabudowe lub
zainwestowanie, (istniejagce granice nieru-
chomosci wniesione $q na rysunku planu
orientacyjnie i wymagajg wyznaczenia geode-
zyjnego),

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu - W. 0. CH. K. - (ktorego granica jest za-
chodnia granica obszaru niniejszego planu)
nalezy przez to rozumieé obszar objety ochro-
Ng prawng na podstawie przepiséw odreb-
nych tj. rozporzadzenia Wojewody Warszaw-
skiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszary chronionego krajobrazu
na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.
Urz. Woj. Warsz, Nr 43, poz. 149 z 16 wrzeénia
1997r.) ze zmianami z 2000r. rozporzgdzenie
Wojewody Mazowieckiego nr 117 2 dnia 3
sierpnia 2000r (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 93, poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000r.) ze
zmianami z 2001r. rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazo-
wieckiego Nr 161, poz. 2363 7 dnia 4 sierpnia
2001r.) w odniesieniu do opisu granic.
W.0.CH.K. znajduje si¢ poza obszarem planu,

powierzchni przyrodniczo aktywnej - nalezy
przez to rozumieé powierzchnie dziatki nie za-
budowang powierzchniowo lub kubaturowo,
na gruncie rodzimym: pokrytg lub mozliwg do
Zagospodarowania trwatg roslinnoscia, po-
wierzchnie uzytkowane rolniczo, trawiaste
nawierzchnie urzgdzen sportowych a takze
powierzchnie wodne. Powierzchnie te nie
moggq by¢ zabudowane ani utwardzone,

linii rozgraniczajacej tereny o réznych funk-
cjach i réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumieé granice terenow
przedstawione na rysunku planu linig cigglg
lub Przerywana, dzielgce obszar planu na te-
reny o réznych funkcjach j réznych zasadach
Zagospodarowania oraz przedstawiorie na ry-
sunku planu linig ciggly granice terendw ko-
munikacji, ktorych przebieg, za zgodg zarzad-
¢y drogi moze byé korygowany w projekcie
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

technicznym
technicznych,

lub przy wydawaniu danych

linii zabudowy nieprzekracza!nej - nalezy przez
10 rozumieé minimalng granice sytuowania
obiektow kubaturowych i infrastruktury tech-
nicznej w stosunku do linji rozgraniczajgcych
drog i granic dziatki,

drodze - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
wyznaczony iiniami rozgraniczajagcymi prze-
Znaczony w zaleznosci od klasy drogi na pas
drogowy komunikacji kotowe;j, pieszej lub ro-
werowej, miejsca postoju pojazdow, urzgdze-
nia infrastruktury technicznej w tym nie zwiga-
zanej z funkcja komunikacyjng i zielen pu-
bliczna,

dojazdach {drogach wewnetrznych) - nalezy
pPrzez to rozumieé wydzielong z terenu dziatke,
ktéra na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych pelni, dla pozostatych dzialek do
niej przylegajacych, funkcje drogi wewnetrz-
nej, niepubliczne;j,

zaleceniach - nalezy przez to rozumjeé ustale-
nia planu majgce charakter propozycji do
rozwazenia przy projektowaniu,

ustugach towarzyszgcych - nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest za-
spakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a
ktére nie Wytwarzajg débr materialnych bez-
posrednimi metodami przemystowymi (han-
del detaliczny, ochrona zdrowia i opieka spo-
leczna, gastronomia, kultura, turystyka i sport,
obsiuga nieruchomosci, wynajem),

zorganizowanej zabudowie mieszkaniowe; -
naley przez to rozumieé Wyznaczony grani-
cami na rysunku planu teren budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, realizowa-
ny jako jedno zadanie inwestycyjne, jedno
dzieto architektoniczne lub grupe podobnie
zabudowanych dzialek.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie

nalezy rozumieé¢ zgodnie z trescig Prawa budowla-
nego lub innych przepisdéw powszechnie obowia-
zujgcych wydanych na jego podstawie, ktére nale-
2y rozumieé zgodnie z trescig wiasciwa dla tej
ustawy w brzmienju obowigzujagcym w dniu pod-
jecia niniejszej uchwaty,

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowa-

no pojecia majace swoje okreslenie w rozporzg-
dzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie.
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4. W ustaleniach dotyczacych ochrony Srodo-
wiska zastosowano pojecia majgce swoje okresle-
nie w Prawie ochrony $rodowiska i Prawie wod-
nym.

§ 5. Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce
tereny o roznych funkcjach lub roéznych zasa-
dach zagospodarowania.

2. Linie rozgraniczajgce drég wraz z urzgdzeniami
pomaocniczymi.

3. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania za-
budowy oraz urzadzenia terenu w tym: linie za-
budowy, gabaryty obiektow, wskazniki inten-
sywnosci zabudowy, tymczasowe sposcby za-
gospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow.

4. Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki
budowlane.

5. Warunki zagospodarowania terendw wynikaja-
ce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

§ 6.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu w decyzji administracyjnej nalezy okreslaé
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale od-
powiednio tgczgc ustalenia ogdline i szczegdiowe
dla poszczegdlnych terendw oraz z zastosowaniem
odpowiednich przepiséw odrebnych.

2. Ustalenia dla poszczegdinych terenéw obo-
wigzuja 1gcznie, odpowiednio z ustaleniami ogdl-
nymi dla catego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia dia catego obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terenéw
§ 7.1. W planie wyznacza sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

2) tereny zorganizowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNN,

3) teren zieleni urzadzonej ze stawem - oznaczony
na rysunku planu symboiem Z/W,

4) tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolem K - z zachowaniem nastepuja-
cej klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KUZ - droga zbiorcza,

b} KUD - drogi dojazdowe,
¢} KD - dojazdy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sig przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktdérych mowa w ust 1 mogq by¢ w
calosci wykorzystane na cele zgodne z ich prze-
znaczeniem podstawowym lub uzupetniajgco na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego na zasadach ustalonych w dalszych przepi-
sach planu.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopusz-
cza sie lokowanie obiektéw infrastruktury tech-
nicznej takich jak; pompownie wody, stacje reduk-
cyjne gazu, stacje transformatcrowe, podziemne
przepompownie Sciekéw i stacje telekomunikacyj-
ne, na podstawie opracowan technicznych bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod wa-
runkiem, ze ewentualne zasiegi oddzialywania
zostang ograniczone do terenu, do ktorego inwe-
stor posiada tytut prawny.

5. Plan ustala zasieg terenow przeznaczonych
na cele publiczne:

1) drogi (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie
komunikacji pieszej), teren zieleni ulicznej o
charakterze publicznym,

2) teren zieleni urzgdzonej ze stawem.
2. Obiekty, obszary chronione

§ 8, Stanowisko archeologiczne o numerze
ewidencyjnym 58-62/7 (w cze$ci przebadane),
oznaczone na rysunku planu specjalnym symbo-
lem, dla ktérego plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania przez organa samorzg-
dowe z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow (do pozwolenia na budowe) wszelkich
zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych
inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacjg
kruszywa i innych zwigzanych z robotami ziem-
nymi naruszajgcymi strukturg gruntu ponizej
warstwy ornej - tj. glebiej niz 30cm od istnieja-
cego poziomu terenu),

2) warunkiem zmiany uzytkowania terenu i do-
puszczenia do dziatan inwestycyjnych jest
przeprowadzenie (na koszt wnioskodawcy tj.
wiasciciela, uzytkownika, inwestora):

a} dla terenéw niezabudowanych w dniu wej-
$cia w 2ycie planu - archeologicznych badan
wykopaliskowych wyprzedzajgcych zamie-
rzone zmiany i inwestycje na calym terenie
nieruchomaosci,
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b) dia terendw zabudowanych lub czesciowo
zabudowanych w dniu wejscia w Zzycie planu
- archeologicznych badan wykopaliskowych
lub stalego nadzoru archeologicznego przy
wszystkich robotach ziemnych naruszajg-
cych strukture gruntu {z wylaczeniem prac
polowych) zwigzanych z planowanymi dzia-
taniami inwestycyjnymi z rygorem zmiany
nadzoru na badania wykopaliskowe, w przy-
padku ujawnienia w nadzorowanych wyko-
pach, obiektow archeologicznych,

3) do czasu przeprowadzenia archeologicznych
badah wykopaliskowych - obowigzuje zakaz
zmiany uzytkowania terenu, tj. wznoszenia
obiektow kubaturowych, prowadzenia robdt
drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
ogrodzeniem dzialki i robotami ziemnymi naru-
szajgcymi istniejgcy stan stanowiska archeolo-
gicznego,

4) szczegolowy zakres i warunki prac archeolo-
gicznych okresla Wojewodzki Konserwator Za-
bytkow,

5) na obszarach stanowisk archeologicznych wa-
runkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod po-
szerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z
tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt wnio-
skodawcy - tj. wilasciciela, uzytkownika, inwe-
stora), archeologicznych badan wykopalisko-
wych wyprzedzajgcych korzystanie z wydzielo-
nej drogi,

6) ze wzgledu na specyfike badan archeologicz-
nych (prace terenowe) nalezy je planowaé w
najdogodniejszym okresie do ich przeprowa-
dzenia tj. od maja do wrzesnia,

7} w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkéw nalezy powolywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska.

3. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

8 9.1. Zabudowe w korytarzu napowietrznej linii
energetycznych 15 kV (po 5m od osi linii w kazdg
stroneg), nalezy sytuowac w uzgodnieniu z zarza-
dzajgcym siecig.

2. Plan dopuszcza i postuluje zamiane trasy linii
energetycznej 15kV i zmiang na podziemne napo-
wietrznych linii energetycznych w przypadku po-
jawienia sie takich mozliwosci technicznych.

§ 10. Zgodnie z rozporzadzeniemn Ministra Go-
spodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wo-
kot gazociagow obowigzuje strefa kontrolowana z
zakazem lokowania budynkoéw i sadzenia drzew.

§ 11.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej w za-
kresie ochrony przed hatasem i okreélenia stan-
dardu akustycznego nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w ro-
zumieniu przepisdw Prawa ochrony $rodowiska.

2. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ochro-
ny zdrowia i ustug medycznych zwigzanych ze
statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
miodziezy realizowanej od strony drdg, plan ustala
nakaz realizacji tej zabudowy w sposéb uwzgled-
niajacy oddzialywanie komunikacji (halas, wibracje
i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi po-
przez: odsunigcie zabudowy na ustalone nieprze-
kraczalne linie zabudowy, co pozwoli na zmniej-
szenie poziomu diwigku przy elewacji w/w budyn-
kow do okreslonych odrebnymi przepisami warto-
§ci dopuszczalnych oraz zastosowanie odpowied-
nich rozwigzan konstrukcyjno budowlanych; mie-
dzy innymi poprzez stosowanie w budynkach
przegrod o podwyiszonej izolacyjnosci lub wpro-
wadzanie okien o podwyiszonej izolacyjnosci albo
renowacje elewacji. Plan postuluje wprowadzenie
zieleni izolacyjnej na terenie dziatek od strony dro-
gi KUZ.

3. W decyzjach administracyjnych nalezy in-
formowa¢ o mozliwoséci wystapienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku
dla otoczenia droég w nastepujgcych odiegtosciach:

1) dla drogi KUZ w odleglosci do 50m od skrajnej
krawedzi jezdni,

2) dla pozostatych ulic i dojazdow wzdiuz ustalo-
nych w planie liniach zabudowy.

§ 12. Warunki gruntowo-wodne i ochrona po-
wierzchni ziemi:

1) wyklucza sie podpiwniczenia budynkow w za-
siggu obszaru z poziomem wody gruntowej
powyzej Tm p.p.t.,

2) prace zwigzane z posadowieniem budynkéw
powinny by¢ wykonywane poza ckresem wege-
tacji roslin i w porze suchej z powodu wysokie-
go poziomu wody gruntowe;j,

3) nakazuje sie wykonanie badan geologiczno -
inzynierskich dla obiektéw lokowanych w za-
siggu obszaru o niekorzystnych warunkach
geologiczno-inzynierskich z poziomem wody
gruntowej powyzej 1m p.p.t. wskazanych na ry-
sunku planu,

4) zakazuje si¢ samowolnego podnoszenia po-
wierzchni terenu dzialek powyzej poziomu te-
renu dzialek sagsiednich i odprowadzania wéd
opadowych na dziatki sgsiednie i drogi oraz za-
kazuje si¢ samowolnego nasypywania i obni-
Zania powierzchni terenu.
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4. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska

§ 13.1. Plan postuluje zachowanie stawow do-
puszczajac ksztattowanie ich brzegdéw oraz ustala
zakaz ich zanieczyszczania.

2.Plan ustala zachowanie szpalerow zieleni
przyulicznej, nadwodnej, zieleni towarzyszacej
zabudowie.

3.Plan postuluje zagospodarowanie po-
wierzchni przyrodniczo aktywnych zielenig wyso-
ka.

4. Dia poszczegélnych terenéw plan ustala mi-
nimalny % powierzchni przyrodniczo aktywnej.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z defi-
nicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 9.

5. Plan ustala objecie obszaru planu zorganizo-
wanym systemem zaopatrzenia w wode oraz do-
celowo odprowadzania i unieszkodliwiania Scie-
kow wytwarzanych przez uzytkownikow wszyst-
kich obiektow istniejgcych i projektowanych w
obszarze planu.

6. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wy-
nikajg z obowigzujgcych w tym zakresie aktow
prawa miejscowego.

7. Pian postuluje, aby wszelkie konieczne uzbro-
jenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajgc stosunkow wodnych.

5. Standardy i zasady obstugi
infrastrukturag techniczng

§ 14.1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng

1) wodociagi:

ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia w
wode z wodociggdéw lokalnych po wybudowa-
niu niezbednych przewodow,

2} kanalizacja sanitarna:

a) ustala sie zasade docelowego, centralnego
odprowadzenia $ciekow systemem kanaliza-
cji rozdzielczej zwigzanej z istniejacym sys-
temem kanalizacji m. Grodziska Mazowiec-
kiego,

b) do czasu wybudowania kanalizacji, scieki
sanitarne beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych (szamb) sys-
tematycznie opréznianych, przy pomocy wo-
zO6w asenizacyjnych, do istniejacej poza ob-
szarem planu w Chrzanowie Duzym oczysz-
czalni sciekdw,

¢) po wybudowaniu kanalizacji, ustala si¢ pod-
taczenie obiektow z terenow MNN i MW do
sieci kanalizacji i likwidacjg szamb,

3) odprowadzenie wbd opadowych:

a) plan zaktada docelowe wybudowanie gmin-
nej sieci kanalizacji deszczowej,

b) tymczasowo z terenow zabudowy mieszka-
niowej wody opadowe odprowadzane bedg
wedlug rozwigzan indywidualnych, po-
wierzchniowo do gruntu {w przypadku wy-
stepowania wystarczajgco chionnej po-
wierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu,

c) odpowiadajgce wymogom ochrony $rodo-
wiska wody opadowe z terendow ustug i po-
wierzchni utwardzonych po podczyszczeniu,
razem z wodami czystymi, odprowadzane
bedg do rowow melioracyjnych rowami
przepuszczalnymi wzdtuz ulic. Na etapie wy-
konywania projektow technicznych drég na-
lezy uzyskaé zgode wiasciciela odbiornika na
odprowadzenie wéd opadowych i warunki
tego odprowadzenia,

d) plan postuluje odprowadzenie czesci wod
opadowych powierzchniowo-poprzez budo-
wanie drég wewnetrznych o nawierzchniach
przepuszczalnych,

4) energetyka:

a) plan przyjmuje mozliwoéé zaopatrzenia te-
renu w energig, po spefnieniu nastgpujacych
warunkow: wyprowadzenie zasilaczy SN 15
kV z istniejacych i projektowanych (poza ob-
szarem planu) stacji  energetycznych
110/15kV dla zasilania przewidywanych w
obszarze planu stacji transformatorowych;
zmodernizowanie istniejagcych stacji 15/0.4
kV i realizacje nowych stacji,

b) plan ustala zachowanie istniejgcych pod-
ziemnych sieci i urzadzen energetycznych, a
kolizje przestrzenne pomiedzy istniejacy sie-
cig energetyczng $redniego napigcia i nowa
zabudowa przewidziang w planie, bedg roz-
wigzane poprzez prowadzenie sieci w no-
wych liniach rozgraniczajacych drog i dojaz-
dow,

¢) plan ustala, ze nowe linie $redniego napigcia
prowadzone bedg siecig kablowg w liniach
rozgraniczajgcych drog,

d) plan ustala oéwietlenie drég i dojazdéw z
sieci kablowej, prowadzonej wzdtuz drog i
dojazdéw, zasilanej z istniejacych i projek-
towanych stacji transformatorowych,

e) nalezy liczyé sie¢ z koniecznoscig budowy
stacji transformatorowej SN/nn, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajacego sie-
cig. Dla realizacji stacji plan ustala zachowa-
nie dziatki o wymiarach 2m x 3m, polozonej
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w zasiggu dojazdu samochodem cigezaro-
wym,

f) wokot stacji plan ustala strefe wolna od za-
budowy w promieniu 3m dla budynkow z
materiatéw niepainych i 5m dla budynkéw z
materialéw palnych,

b) telekomunikacja:

plan przyjmuje zasilanie w tgcza telefoniczne
wedlug przyjetych standardow z rozbudowy-
wanej sieci na warunkach okreslonych przez
operatorow sieci,

6) gazownictwo:

a) plan ustala zasade gazyfikacji obszaru planu
z istniejgcego gazociggu wysokiego cisnie-
nia i istniejagcych stacji redukcyjno-
pomiarowych | ° (poza obszarem planu),

b) wzdtuz gazociggow plan przyjmuje strefe
kontrolowang dla sieci gazowych zgodnie z
warunkami wynikajagcymi z przepiséw od-
rebnych,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej szafki gazowe,
otwierane na zewnatrz winny byé sytuowane
w linii ogrodzen, a dla pozostalych typéw
zabudowy, w miejscu uzgodnionym z opera-
torem sieci,

7} ogrzewanie:

a) plan ustala zaopatrzenie w cieplo z indywi-
dualnych Zrédet wykorzystujacych gaz ziem-
ny, gaz ptynny, olej opalowy lekki lub ener-
gie elektryczng albo inne ekologicznie czyste
paliwa,

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudo-
wie palenisk i lokalnych kottowni na paliwo
state. Zakaz nie dotyczy kominkow,

8) usuwanie odpadéw:

a) ustala sig zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych do zakladdow uty-
lizacji na podstawie stosownych umoéw in-
dywidualnych i zbiorowych,

b) na kazdej dziaice nalezy wydzieli¢ odpo-
wiednie miejsce do selektywnej zbiérki od-
padéw, opréznianych okresowo, w miarg
potrzeb do zakladow utylizacji na podstawie
stosownych umow indywidualnych lub zbio-
rowych,

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych drog i dojazdéw na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Plan wyznacza, w liniach
rozgraniczajgcych drog i dojazdéw rezerwy terenu
dla sieci i przylgczy gazowych oraz energetycznych

(w rozumieniu ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997r.).

3. Lokalizacja sieci ihfrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajacymi drég i dojazdow
wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowej.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpié
po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego
siecia.

5. Plan postuluje zachowanie istniejgcych sieci
uzbrojenia, dopuszcza ich przebudowe, wymiane,
przetoZzenie w granicach wiasnej dziatki pod wa-
runkiem uzyskania zgody zarzadzajgcego siecig.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje |
ustalenia dotyczgce zasad realizacji infrastruktury
technicznej z korektg parametrow technicznych
urzgdzen i sieci, kierunkow i tempa inwestowania.

6. Inne ustalenia
§ 15. Zasady ustalania linii zabudowy:

1. Dla nowych obiektéw plan wyznacza, na rysun-
ku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy od
strony drog i dojazdow,

2. Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w glgb
dziatki, ktérg w takim przypadku nalezy sytu-
owac wzdiuz linii zabudowy sasiednich budyn-
kow,

3. W odniesieniu do dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MNN,
gdy przy bocznej granicy dziatki znajduje sie
budynek mieszkamy, garaz Iub budynek go-
spodarczy sgsiada, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej, plan postuluje realizowanie
budynku mieszkalnego, garazu i gospodarcze-
go w ukiadzie blizniaczym lub szeregowym (tzn.
przybudowanego do budynku sasiada).

4. Plan dopuszcza etapowa (nie jednoczesng) bu-
dowg i rozbudowe budynkow mieszkalnych i
gospodarczych, przy granicy jako docelowg za-
budowe w ukfadzie blizniaczym lub szerego-
wym.

8 16. Zasady sytuowania ogrodzen:

1. Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen na terenie
potozonym w obrebie linii rozgraniczajgcych
drég oraz dojazdow.

2. Dopuszcza sie realizacje ogrodzen wydzielaja-
cych dziatki inwestycyjne, ktére od strony drég
i dojazdow nalezy sytuowaé w ustalonej linii
rozgraniczajacej drogi lub dojazdu.

3. Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen
w glagb dzialek (nie wigcej niz 2m oraz w odle-
gtosci nie mniejszej niz 0.5m od gazociggu). Te-
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ren pomigdzy linig rozgramczajch a linig zabu-
dowy, wzdtuz drog; dojazdowych i dojazdow, w
takich przypadkach mozina przeznaczy¢ na
miejsca postojowe, zielen ozdobna, przejscia
dla pieszych.

4. Plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu na-
rozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m
x 5m dla drég dojazdowych i dojazdow.

5. Narozne $ciecia linii ogrodzen drogi KUZ, plan
wyznacza na rysunku planu.

6. Ogrodzenia od strony drog i dojazdow powinny
byé nie wyzsze niz 1,8m od poziomu terenu,
oraz powyzej 0,6m nad poziom terenu azurowe,
co najmniej w 25%.

7. Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz grodzenia stawu.

§ 17. Reklamy i inne znaki informacyjno pla-
styczne nalezy lokalizowa¢ wzdluz linii rozg ranicza-
jacej drog (pod warunkiem, ze nie bedzie to po-
wodowaé utrudnien w komunikacji) albo na bu-
dynkach, na elewacji frontowej od strony wejscia
na dzialtke.

§ 18. Zasady podziatéw terenu oraz wyznacza-
nia nowych drog;

1. Wolne tereny przeznacza sig¢ na tworzenie
nowych dziatek pod warunkiem dostosowania
wielkosci i ksztaltu wydzielanych dziatek do
sposobu ich zagospodarowania.

2. Plan dopuszcza podzial terenu na dziatki pod
warunkiem, ze kazda wydzielana dzialka be-
dzie miala zachowane odpowiednie po-
wierzchnie przyrodniczo aktywne. Dla zacho-
wania tego warunku, plan ustala fgczenie cze-
$ci i fragmentow dziaiek.

3. Plan ustala nastepujgce dopuszczalne, mini-
malne wielkoéci nowych dziatek budowla-
nych: zabudowa mieszkaniowa jednorodzmna
. 350m? (zabudowa szeregowa) - 500m? (za-
budowa wolno stojgca lub blizniacza).

4. Plan dopuszcza obnizenie ustalonych w ust. 3
powierzchni o 5%.

5. Plan zachowuje teren MW jako odrebng dziat-
ke w granicach wyznaczonych liniami rozgra-
niczajgcymi na rysunku planu, dopuszczajac
jego powigkszenie.

6. Kazda wydzielana dzialka winna mie¢ zapew-
niony odpowiedni, bezposredni dostgp do
drogi publicznej oraz infrastruktury technicz-
nej:

1) jako dostep do drogi publicznej i infrastruk-
tury technicznej dopuszcza sig dostep przez

dziatki stanowigce dojazdy (drogi we-
wnetrzne) zgodnie z definicjg zapisang w
§ 4 ust. 1 pkt 14,

2) warunki przeksztalcenia drogi wewngtrznej
w droge publiczng okresli Rada Miejskg o
ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

7. Przy kaizdym podziale terenu przylegajacego
do drég publicznych nalezy kazdorazowo wy-
dzielaé dziatki pod poszerzenie tych drog, a li-
nie tego wydzielenia muszg si¢ pokrywac z li-
niami rozgraniczajgcymi tych drog.

8. Plan ustala zakaz takiego podzialu gruntow
przylegtych do drogi KUZ w wyniku, ktorego
powstalyby wigczenia drég i dojazdéw innych
niz wyznaczone na rysunku planu oraz po-
wstalyby dziatki majace dojazdy jedynie od
drogi KUZ.

9. Na  obszarze stanowiska archeclogicznego
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(pod poszerzenie drogi) i dopuszczenia do ko-
rzystania z tej drogi jest przeprowadzenie {na
koszt wnioskodawcy - tj. wlasciciela, uzytkow-
nika, inwestora) archeologicznych badan wy-
kopaliskowych wyprzedzajacych korzystanie z
wydzielonej drogi.

10. Wskazane na rysunku planu linie podziatu
wewnetrznego na dzialki oraz wskazane sca-
lenia dziatek okreslajg jedynie zasady podziatu
terenu, nie maja, wiec charakteru obligatoryj-
nego. Mogg by¢ korygowane przy podziatach
geodezyjnych.

11. Nalezy przewidzie¢ dziatki pod realizacje
energetyczne] stacji transformatorowej, a tak-
7e uwzglednia¢ w liniach rozgraniczajacych
drog i dojazddw trasy sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegofowe
dla poszczegélnych terenéw

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW

§ 19.1. Plan wyznacza teren zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej MW.

2. Na terenie MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zachowana zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna w budyn-
kach wolno stojacych,

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze i budynki
gospodarcze zblokowane o powierzchni zabu-
dowy nie wigkszej niz 25m? na mieszkanie, in-
frastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub
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potrzeb lokainych, dojazdy, dojécia, podjazdy,
zielen z placykiem zabaw, miejsca postojowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne - wolno stojgce
ustugl towarzyszace,

4) zabudowa moze podiegaé¢ przebudowie, wy-
mianie i rozbudowie oraz zmianie uzytkowania
pod warunkiem zachowania ustalonego prze-
znaczenia terenu,

5} plan zakazuje:

a) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojaz-
dow mechanicznych, stacji paliw, handlu
hurtowego, placow skiadowych, baz pojaz-
déw transportu,

b) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra powo-
duje wprowadzenie ruchu transportu ciez-
kiego,

c) adaptacji garazy i budynkow ustugowych na
cele mieszkalne,

d) lokalizacji ustug handiu o powierzchni
sprzedazowej powyzej 50m? oraz masztow
telekomunikacyjnych,

5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt 1, plan dopuszcza utrzymanie dotych-
czasowego sposobu uzytkowania i zagospoda-
rowania terenu oraz ustala wymiane substan-
dardowej zabudowy gospodarcze;.

§ 20. Na terenach MW plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 25% po-
wierzchni  przyrodniczo aktywnej na kazdej
dziatce,

2) dla nowej i rozbudowywanej zabudowy plan
ustala: wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do
12.0m, garazy i zabudowy ustugowej do 4.5m.

§ 21. Dla zabudowy w terenie MW plan ustala:

[} linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymi w § 15,

!} zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 186,

i) zasady sytuowania rekiam zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 17.

§ 22. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ka zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 13.

§ 23. Plan przyjmuje szczegéine warunki zabu-
owy i zagospodarowania dla terenu MW, polozo-
ego w zasiegu:

) stanowiska archeologicznego o numerze ewi-
dencyjnym 58-62/7, o ktérym mowa w § 8,

2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 10,

3) oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w
511,

4) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktorych mowa w § 12,

§ 24. Plan ustala zasady podzialu terenu MW
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.

§25.1. Plan przyjmuje odpowiednio zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 14.

2. Plan przyjmuje odpowiednio zasady obstugi
komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w 8 § 38-39.

2. Tereny zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MNN

§ 26.1. Plan wyznacza tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej MNN.

2. Na terenach MNN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna realizowana w zorgani-
zowanym zespole,

2) przeznaczenie uzupetniajace - wbudowane ga-
raze, obiekty i urzadzenia komunikacji, infra-
struktury technicznej dla potrzeb dziatki,

3) zabudowa moze podlegaé przebudowie, wy-
mianie, rozbudowie,

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojaz-
dow mechanicznych, stacji paliw, handlu
hurtowego, placow sktadowych, baz pojaz-
dow transportu, lokalizacji usfug handlu oraz
masztéw telekomunikacyjnych,

b) lokalizacji ustug i dziatalno$ci, ktora powo-
duje wprowadzenie ruchu transportu ciez-
kiego,

5) plan dopuszcza dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 11 2.

§ 27. W terenach MNN plan ustala nastgpujgce
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabu-
dowy:

1) na dziatkach z zabudowa mieszkaniowg plan
ustala lokowanie jednego budynku mieszkalne-
go jednorodzinnego (szeregowego, wolno sto-
jacego lub blizniaczego) z jednym mieszkaniem,

2) plan ustala zachowanie, co najmniej 50% po-
wierzchni przyrodniczo aktywnej,
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3) forma nowych budynkow mieszkalnych powin-
na byé uksztattowana w nawigzaniu do archi-
tektury wspotczesnej, bez ograniczen w zakre-
sie materialdéw konstrukcyjnych i wykoncze-
niowych,

4) plan postuluje stosowanie dachéw spadzistych
z symetrycznym polaciami,

5) plan ustala wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
do 12m.

§ 28. Dia zabudowy w terenie MNN plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymiw § 15,

2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 16,

3) zasady sytuowania reklam zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 17.

§ 29. Plan przyjmuje zasady ochrony srodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymiw § 13.

§ 30. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla terendow MNN, po-
lozonych w zasiggu:

1) stanowiska archeologicznego o numerze ewi-
dencyjnym 58-62/7, o ktérym mowa w § 8,

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej, o kto-
rej mowa w § 9,

3) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 10,

4) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w
§11,

5) obszarow o ziozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 12.

§ 31. Plan ustala zasady podziatu terendw MNN
na dziatki zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§18.

§ 32.1. Plan przyjmuje odpowiednio zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 14.

2. Plan przyjmuje odpowiednio zasady obstugi
komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w § § 38-39.

3. Teren zieleni urzadzonej ze stawem Z/W.

§ 33.1. Plan wyznacza teren zieleni urzadzonej
wokot stawu -Z/W.

2. W terenie Z/W, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - ogoélnodostgpna
zielen urzgdzona z funkcjg sportu i rekreacji-
boiska, place zabaw oraz staw,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzg-
dzenia matej architektury, urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej i komunikacji dla potrzeb lo-
kalnych,

3) plan zakazuje lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej, obiektéw handlowych, placéw skiado-
wych, obslugi technicznej pojazdow, stacji pa-
liw, itp.

§ 34. Plan ustala sig nastgpujgce zasady zago-
spodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) plan ustala zachowanie i ochrong stawu W,
jako czesci elementu podstawowego ukiadu
hydrograficznego,

2) plan dopuszcza ksztattowanie brzegéw stawu i
zmiane ksztattu jego linii brzegowej,

3) wokdét stawu plan ustala takie ksztattowanie
zieleni, aby ochronié istniejacy drzewostan i ro-
slinnos¢ niska,

4) plan ustala zachowanie, co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej, ‘

5) .plan dopuszcza lokowanie pawilonu ogrodo-
wego do 25m? powierzchni zabudowy i 4.5m
wysokosci,

6) plan dopuszcza ogrodzenie terenu zieleni urzg-
dzonej wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenu
Z/W i przyjmuje zasady realizacji ogrodzen
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 16.

§ 35. Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowi-
ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 13.

§ 36. Plan ustala zachowanie terenu Z/W jako
jednej dziatki, w granicach wyznaczonych na ry-
sunku planu.

§ 37.1. Plan przyjmuje odpowiednio zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 14.

2. Plan przyjmuje odpowiednio zasady obslugi
komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w § § 38-39.

4. Tereny komunikacji KUZ, KUD i KD

§ 38.1. Plan wyznacza podstawowy uktad ko-
munikacji oznaczony symbolami, ktore okreslajg
funkcje danego ciggu komunikacyjnego:

KUZ - droga zbiorcza,
KUD - drogi dojazdowe,
KD - dojazdy.

2. Plan wyznacza korytarz fragmentu drogi KUZ
i jej polnocna linig rozgraniczajacy (pas terenu
10m od osi drogi). Pod poszerzenie drogi KUZ z
dziatek nr ew. 3/3, 3/4, 3/10 przeznacza sig pas te-
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renu 0 zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu. :

3. Plan wyznacza korytarze drog KUD, o zmien-
nej szerokosci w obszarze planu, w sposdb naste-
pujgcy:

1) dla drogi 32 KUD plan wyznacza zachodnig linie
rozgraniczajgcg. Pod poszerzenie drogi 32 KUD

z dziatki nr ew. 3/9 wyznacza sie pas terenu o

szerokosci 2.5m,

2) dla drogi 33 KUD plan wyznacza linie rozgrani-
czajgce ustalajgc poszerzenie niesymetryczne
drogi zgodnie z rysunkiem planu.

4. Plan wyznacza korytarze dojazdéw KD o sze-
rokosci 10.0m w liniach rozgraniczajgcych.

5. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu
komunikacyjnego ustala sie pasy terenu okreslone
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi. Usci-
slenie przebiegu linii rozgraniczajgcych drog i do-
jazdow wyznaczonych na rysunku planu powinno
nastapi¢ w pozwoleniu na budowe lub w decyzji
podzialowej na podstawie szczegotowych opraco-
wan (dane techniczne) bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu, za zgodg zarzadcy drogi.

6. Plan dopuszcza lokowanie sieci i urzgdzen in-
frastruktury technicznej poza liniami rozgranicza-
jacymi drog i dojazdow.

7. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcy-
mi terenach kemunikacji:

1) plan ustala: adaptacje drog istniejgcych, reali-
zacje dojazdoéw wraz z urzagdzeniami komunika-
cyjnymi {miejsca postojowe), komunikacjg pie-
szg i rowerowsy,

2) plan dopuszcza odpowiednio za zgodg zarzgdcey
drogi:

a) lokowanie urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

b) nasadzenia zieleni,
c) lokowanie rowow odwadniajgcych,

d) lokowanie elementéw malej architektury
(przystanki autobusowe, budki telefoniczne
itp.).

8. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych drég i dojazdow oraz wyznacza w ich liniach
rozgraniczajgcych rezerwy terenu dla sieci i przyta-
czy gazowych oraz energetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

9. W liniach rozgraniczajacych drég i dojazdow
plan zakazuje lokalizowania zabudowy statej i tym-

czasowej nie zwigzanej z komunikacja i infrastruk-
turg techniczna.

10. Plan ustala lokalizacje ogrodzen, reklam i
tablic informacyjno-plastycznych wzdluz linii roz-
graniczajgcych drég w sposéb nie kolidujacy ze
znakami drogowymi i nie ograniczajgcy widoczno-
sci.

11. Na terenach komunikacji, do czasu realizacji
dojazdéw i poszerzenia drog, dopuszcza sie do-
tychczasowy sposob uzytkowania.

§ 39.1. Plan ustala nastepujgce zasady obstugi
komunikacyjnej:

1) obsluge terendéw zabudowy plan ustala z przy-
leglych istniejgcych i projektowanych do posze-
rzenia drog KUD i projektowanych dojazdow
KD,

2) plan zakazuje urzgdzania nowych bezposred-
nich zjazdéw z drogi glownej KUZ oraz wigczeh
drég wewnetrznych, dopuszczajgc obstuge z
istniejgcej drogi zbiorczej KUZ ustalonymi
miejscami wigczen drég 33 KUD i 32 KUD,

3) ustala sig zagospodarowywaniu terenu drog w
sposob umoizliwiajgcy dojazd dla jednostek ra-
towniczo-gasniczych strazy pozarnych.

2. Plan ustala podstawowy uktad komunikacji
piesze;j:

1) chodniki jednostronne lub dwustronne wydzie-
lone w liniach rozgraniczajacych drég i ciagi
pieszo-jezdne - dojazdy KD, 3

2) chodniki powinny byé odsuniete od jezdni za-
leznie od lokalnych mozliwoéci terenowych, a
przede wszystkim nalezy sytuowac je za rowem
odwadniajgcym,

3) wyklucza sie lokowanie zabudowy stalej i cza-
sowej na chodnikach.

3. Plan ustala podstawowy uktad komunikagji
rowerowej:

1) plan dopuszcza wprowadzenie wydzielonej
sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych
drogi KUZ,

2) plan dopuszcza ruch rowerowy w ciggach po-
zostatych drog i dojazdow,

3) plan postuluje udostepnienie dla ruchu rowe-
rowego terendw zieleni.

4. Plan ustala zasade sytuowania miejsc posto-
jowych na witasnych dziatkach dopuszczajgc sytu-
owanie miejsc postojowych w pasie terenu po-
miedzy linig rozgraniczajgcg drogi (dojazdu), a
linig zabudowy z zachowaniem przepiséw odreb-
nych dotyczacych sytuowania miejsc postojowych.
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5. Plan ustala realizacje miejsc postojowych w 1) stanowiska archeologicznego o nr ewidencyj-
iloéciach wynikajgcych z nastgpujacych wskazni- nym 58-62/7, o ktérym mowa w § 8,

kbW mifimainyeh: 2) napowietrznych linii energetycznych, o ktdérych

1} zabudowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe mowa w 8§ 9,

nar'} dor, nauiashe] daiaiee; 3) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 10,

2) zabudowa wielorodzinna - 1.5 miejsca posto-
jowego na jedno mieszkanie (z uwzglednieniem
garazy),

4) obszaréw o ziozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 12.

§ 42. Plan ustala zasady podziatu terendw na
dziatki i wydzielanie drdog zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 18.

3) ustugi towarzyszace lub sklep — 3 - 4 miejsca
postojowe na jeden obiekt.

§ 40. Plan przyjmuje zasady ochrony Srodowi-

ska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 13, § 43. Ustalenia szczegotowe dla terendw drog i

dojazdow.
§ 41. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dia terenow komunika-
cji, polozonych w zasiggu:
Lp. | Symbol Nazwa obiektu Funkcja Szerokosc Postulowana Ustalenia dla przekroju.
drogi Kategoria w Ii.niat?h szr::roko_s’;é Dodatkowe uwarunkowania
rozgraniczajacych jezdni
1 KUZ istniejgca na zbiorcza 20.0m - w obsza- 7.0m - stanowisko archeologiczne, o
dzialce nrew. 9 powiatowa | rze planu 10,0m numerze ewidencyjny 58-62/7-
01421 poszerzenie ustalenia § 8
istniejgcej drogi - ustalone miejsca wigczen drog
5.0m KUD
- rowy odwadniajace
- szpalery zieleni
2 32 KUD istniejgca na dojazdowa 12.0m - w obsza- 6.0m
dziaice nrew. 7 gminna rze planu 6.0m
poszerzenie
drogi 2.5m
3 33 KUD istniejgca na dojazdowa 10,0m poszerze- 6.0m - stanowisko archeologiczne, o
dziaice nrew. 4 gminna nie niesyme- numerze ewidencyjny 58-62/7 -
tryczne wedlug ustalenia § 8
rysunku planu
4 KD projektowane dojazdy 10.0m 6.0m drogi wewnetrzne w zabudowie
gminne/ zorganizowanej - ciagi pieszo jezdne
niepubliczne

Rozdziat 4 Rozdziat 5
Skutki prawne planu w zakresie Przepisy przejsciowe i koficowe

wartosci nieruchomosci .
§ 45, Do spraw z zakresu zagospodarowania

§ 44, Okresla sie stawke procentowg sluzgcg przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia
naliczeniu oplaty zwigzane] ze wzrostem wartosci, w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
w wysokosci 0% dla wszystkich terenow w obsza- teczng stosuje sie ustalenia planu.
rze planu.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 47. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14
dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicia Pytliriska
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Zatgcznik nr 1
do uchwaly nr 250/2004

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

z dnia 31 marca 2004r.
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