6)

7)

8)

10)

(tar

B ,,eﬁ—nik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 115
e Th e Retevd Viazo

¢) nakaz stosowania ujednolicenych typédw na-
wierzchnj komunikacyjnycﬁ;

parametry | wskasniki ksztattowania zabudowy

Oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektdw wskaznikj intensywno-

sci zabudow'y:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich oraz
stromych dwuy | wielospadowych 0 nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45° przy rozbudowie,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

¢) ograniczenje ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kendygnaciji naziemnych (z
kondygnacja w dachu wigcznie),

d} ograniczenie wysokosci ogrodzer do 1.80m,

8} ograniczenie dopuszcza#neﬁ powierzchni zaby-
dowy w obrebie dziatk budowlanej do 30%
powierzchni,

f) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowej budynkow do 45.00m,

g) nakaz Zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniy minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?2
powierzchni uzytkowe;j stuzgcej prowadzeniy
dzialalnogci:

granice j sposoby Zagospodarowania terendw

podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi  oraz zagrozonych

Osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-

puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazéw w tym

zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen:

szczegotowe zasady | warunkj scalania i podzialy

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celdw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz iednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow |
wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonyeh dia tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz Wprowadzania podziatéw nieruchomoéci;

szczegblne warunkj Zagospodarowania terendw

W tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmioctu tych ustalen,

§ 30. Dla tereny istniejacej zabudowy ustug handly
gowiska miejskiego), 0znaczonego na rysunky pianu

symbolem B30-UH - plan ustala:

1)
2)

Przeznaczenie tereny: zabudowa ustug handlu;

zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszezenie budowy tymczasowych obiektow
handiowych,
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b) dopuszczenie budowy obiektow sluzacych
prowadzeniu dzialainagci handlowej’ ora; in-
nych dopuszczonych ponizej,

c) dopuszczenie catkowitej |ub czgsciowej Zamig-
Ny podstawowej funkeji tereny na inne funkcje
ustugowe, w tym ustugi administracji, gastro-
nomii, handiu, oéwiaty | zdrowia | administracji,

d} dopuszezenie maodernizacji budowy nowych
elementéw sieci urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodaciggg-
wych, kanalizacy,invch, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, ciepiowniczych, stagji
transformatorowych, sieci j przytaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci Przytg-
czy telekomunikacyjnych, obiektow | urzadzen
monitoringu,

e) nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istnieja;
cych budynkéw wskazanego ng rysunku plany
przebiegu obowiazujacych linii zabudowy
zgadnie z ustaleniami rysunku planu,

f) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazy

kulturowego: nakaz przywrécenia minimalnego

udzialu powierzchni biologicznie czynnej dzialki
budowlanej na 209, powierzchni:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz débr kultury WSpé{czesnej: nie ustala sie

dopuszczeh nakazow, Ggraniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak Wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace » potrzeb  ksztaftowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tabljc reklamowych,
nasciennych | wolnostojacych, O wysokosci
nieprzekraczajacej 5.00m,

b) nakaz stosowania ujednoliconego
oswietlenia i jednego typu latarp,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typdw na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

Oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-

5ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow plaskich oraz
stromych dwuy j wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 457 nowych bu-
dynkach,

b) ograniczenije wysokosci zabudowy nowych bu-
dynkéw do: 12.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do trzech kondygnacji naziemnych (z kon-
dygnacjg w dachy wigcznie),

d) ograniczenie Wysokosci ogrodzen do1.80m,

e} ograniczenie dopuszczalne} pPowierzchni zabu-
dowy w obrebie dziafki budowlanej do 50%
powierzchni,

f) ograniczenie dopuszczafnej diugosci elewacji
frontowej budynkéw do 30.00m,

ukiadu

g) nakaz Zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, Przy zachowaniy minimalnego
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8)

9)

10)

wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sfuzacej prowadzeniu
dziatalnoéci,

h) zakaz budowy obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajacej 500.00m?
{lacznie z powierzchnig magazynowa);

granice | sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomoéci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatdw nieruchomosci;

szezegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie dopuszczen nakazow,
ograniczen, lub zakazéw w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykaorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkdéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 31. Dla terendw istniejace] zabudowy ustug han-

dlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami B29-UH,
B55-UH, B70-UH, B142-UH - plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zabudowa usiug handlu;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejacej zabudowy do obowigzuja-
cych wymogodw technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnegtrznego oraz uktadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obhiektow istniejacej zabudowy gospo-
darczej,

4)

5)

6)

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
toéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie catkowite] lub czesciowej zamia-
ny podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe, w tym usiugi gastronomii, uslugi
administracji, oswiaty i zdrowia, powierzchnie
biurowe;

f) dopuszczenie jako funkcji uzupetniajgce] tere-
néw magazynowo- skiadowych,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych, obiektéw i urzadzen

- monitoringu,

h) nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istnigjg-
cych budynkow wskazanego na rysunku planu
przebiegu obowigzujgcych linii  zabudowy
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

i) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
tow handiowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu |

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

koéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala sig:

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w

odniesieniu do ochrony débr kultury wspdfczesnej,

ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzgeych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
o$wietlenia i jednego typu latarn, '

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-

§ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,
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7)

8)

©

10)

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00m,

d} ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do dwoch kondygnacji naziemnych (z kon-
dygnacjg w dachu wigcznie),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki budowlane] do 50%
powierzchni,

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii
frontowej budynkdw do 20.00m,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzgcej prowadzeniu
dziatalnosci,

i) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
cej 500.00m? (lacznie z powierzchnia magazy-
noway;

szczegdlnych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych: nie ustala sie dopuszczen naka-
zOw, ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
wiecej niz jednej dziaiki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialdw nieruchomosci;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentow stupow i podmurowek;

b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego (dotyczy te-
renu B142-UH);

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a} dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow w otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 32. Dla terenow istniejacej zabudowy ustug odwia-

ty z towarzyszeniem terendw sportu i rekreacji oraz
zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami:B19-
U0, B62-UO - plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: zabudowa usiug oswiaty;

2)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzuja-
cych wymogow technicznych, w tym zwlaszcza
w zakresie poprawy termoizolacji oraz wpro-
wadzania urzadzen technicznych polepszajg-
cych warunki uzytkowania,

b} dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych podstawowej funkcji terenu, w tym ustug
handlu i gastronomii, z wykluczeniem dziatal-
nosci ucigzliwych;

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzgdzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiekiow

przy zachowaniu warunkdéw okreslonych prze-

pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu no-

wej czescl budynku do rozwigzan przyjetych w

budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej;

f} dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
téw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

g) dopuszezenie zamiany funkeji ustug oswiaty na
inne ustugi publiczne (administracji, kultury,
zdrowia);

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przytaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementdéw kanalizacji
deszczowe], gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

i) nakaz utrzymania istniejacego ukiadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacych budynkéw wskazanego na rysunku pla-
nu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 70%

udzialu powierzchni biologicznie czynnej

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

koéw oraz débr kultury wspodliczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow dawnej
zabudowy miasta w formie stref ochrony kon-
serwatorskiej okreslonych na rysunku planu z
nr ew. 59-62/62(dotyczy terenu B62-UQ) po-
przez.

a. obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewadzkiego Konserwatora Zabytkow- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wiasciwemu organowi-uzgodnienia

d

wszelkich planowanych budéw obiektéw bu-




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 115

5)

6)

- 19617 -

Poz. 3407

dowlanych oraz robdt budowlanych wigzacych
sig z wykonaniem prac ziemnych,

b. obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw budowy urzgdzen wod-
nych i regulacji wod,

c. obowiazek przeprowadzenia {na koszt osoby fi-
zycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowac roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji przed rozpoczeciem robdt budowlanych i
wymaog uzyskania od Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkdéw pozwolenia na ich prowadze-
nie,

b) nakaz ochrony konserwatorskiej zalozenia
urbanistycznego centrum miasta, w obrebie
wskazanej na rysunku planu strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej poprzez utrzymanie histo-
rycznych linii zabudowy, wielkosci dzialek i za-
sad parcelacji, skali, gabarytow, intensywnosci
zabudowy i jej historycznego uksztaftowania,
podstawowego ukiadu ulic, usytuowania wjaz-
déw na dziatki, z dopuszczeniem modernizacji
ich nawierzchni (dotyczy terenu B62-UQ),

¢) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu urbani-
stycznego miasta, w cbrebie okreslonej na ry-
sunku planu strefy ,B" ochrony konserwator-
skiej poprzez utrzymanie podstawowego ukia-
du ulic, historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnoéci zabudowy i jej histo-
rycznego uksztaltowania (dotyczy terenu B62-
uo),

d) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
iub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr
kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow,

b} nakaz stosowania ujednoliconego
oswietlenia i jednego typu latarn,

¢} nakaz stosowania ujednoliconych typdw na-
wierzchni ciggéw komunikacyjnych,

d) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
i wolnostojgeych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
okien potaciowych,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkow
rozbudowywanych do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji roezbudowywa-
nych budynkow do czterech kondygnacji na-
ziemnych (z kondygnacjg w dachu wiagcznie),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

ukiadu

7)

8)

9)

10)

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni,

g) ograniczenie dopuszczalne] dlugosci elewacji
frontowej rozbudowywanych budynkéw do
50.00m,

h) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektoéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
cej 500.00m? (lgcznie z powierzchnig magazy-
nowa) dla obiektéw detalicznego handiu spo-
zywczego,

i) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
cej 2000.00m? (igcznie z powierzchnia magazy-
nowgq) dla obiektow detalicznego handlu mate-
rialami budowlanymi i przemystowymi;

granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegbinych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroionych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszezen nakazow, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla cetow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametréw |
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dia facznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatéw nieruchomosci;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow tym-
czasowych;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcze-

nie budowy obiektéw tymczasowych zwigzanych z

organizacig imprez masowych na czas ich trwania.

§ 33. Dla terenu istniejgcej zabudowy ustug sportu i

rekreacji oraz zieleni, oznaczonego na rysunku planu
symbolami B2-US - plan ustala:

1)

2}

przeznaczenie tersnu: zabudowa sportu i rekreacji

oraz zielen;

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzenne-

go:

a} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgce] zabudowy oraz nawierzchni
placow sportowych do obowigzujgeych wymo-
gow technicznych,

b) dopuszczenie wprowadzania usiug handlu i ga-
stronomii, towarzyszacych podstawowej funkgji
terenu,

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowianego i dostosowaniu
wystroju zewngtrznego oraz ukiadu dachu no-
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wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejacej zabudowy gospo-
darczej;

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
téw ‘zabudowy w nawigzaniu do gabarytéow i
wystroju elewacji obiekidw w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie zamiany funkeji uslug sportu i re-
kreacji na inne uslugi publiczne {administracji,
kultury, zdrowia);

g) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych podstawowej funkcji terenu, z wyklucze-
niem dziatalnodci uciazliwych, w tym usiug
drobnego handlu i gastronomii;

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzed infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przytgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyia-
czy telekomunikacyjnych,

i} nakaz utrzymania istniejacego ukiadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacych budynkéw wskazanego na rysunku pla-
nu przebiegu obowiazujgcych linii zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 70%

udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig

dopuszczen nakazow, egraniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wac]i budynkow,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu
oéwietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typdw na-
wierzchni komunikacyjnych,

d) nakaz ksztaltowania komponowanego ukiadu
zieleni,

o) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
i wolnostojacych;

parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskaZniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
okien potaciowych,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkow
rozbudowywanych do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkow do czterech kondygnacji na-
ziemnych {z kondygnacja w dachu wigcznie),

e} ograniczenie wysokosci og rodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki budowlanej do 30%
powierzchni,

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowej rozbudowywanych budynkéw do
50.00m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczeh nakazow, ograniczen, lub zakazdéw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dia celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla iacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowei),

b) zakaz wprowadzania podziatow nieruchomosci;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow tym-
czasowych;

10) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcze-
nie budowy obiektéw tymczasowych zwigzanych z
organizacjg imprez masowych na czas ich trwania.

§ 34. Dla terenu istniejacej zabudowy ustug zdro-
wia(Szpitala Powiatowego), oznaczonego na rysunku
planu symbolem B43-UZ - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usiug zdrowia;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzuja-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych pelepszajgcych wa-
runki funkcjonowania,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektoéw istniejgce] zabudowy gospo-
darczej;

d) dopuszczenie zmiany funkcji budynkow gospo-
darczych na uslugowa, przy zachowaniu wa-
runkow okreélonych przepisami prawa budow-
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lanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego
oraz ukiadu dachu do budynkéw w otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych podstawowej funkeji terenu, z wyklucze-
niem dzialalnosci uciaztiwych,

i} dopuszczenie budowy ladowiska dla helikopte-
ra dla potrzeb transportu sanitarnego na dachu
budynku szpitala lub w obrebie nawierzchni
utwardzonych w jego otoczeniu,

k) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementéw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

I) nakaz utrzymania istniejgcego uktadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacych budynkéw wskazanego na rysunku pla-
nu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudo-
WY,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) dopuszczenie zieleni parkowej jako uzupeinia-
jacej funkcji terenu,

b) nakaz zachowania istniejgcych | wprowadzania
nowych elementow zieleni wysokiej,

c) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

e} zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kodw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie

nakazow, zakazéw dopuszczenr lub ograniczen w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkaw,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

c) nakaz pelnego dostosowania budowli uzytecz-
nosci publiczne] dla potrzeb o0sob niepetno-
sprawnych,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagdw komunikacyjnych,

e) nakaz ksztaltowania komponowanego ukladu
zieleni,

f) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
i walnostojgcych;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy: :

a) dopuszczenie stosowania dachdw plaskich,

b) nakaz rezerwowania w obrebie terenu placu o
wymiarach 50x50m dla zapewnienia mozliwo-
sci ladowania przez $miglowiec transportu sa-
nitarnego,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych bu-
dynkoéw do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych (z
kondygnacjg w dachu wigcznie},

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 50%
powierzchni,

g} ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii
frontowej budynkdéw do 50.00m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw szczegolnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
asuwaniem sig mas ziemnych: nie okresla sig na-
kazow, zakazdw dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b} zakaz wprowadzania podziatdw nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie dopuszczen nakazow,
ograniczen, lub zakazdw w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla
sie nakazow, zakazoéw dopuszczen fub ograniczen
w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystegpowania
przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej,
sktadéw i magazynow
§ 35. Dla terenu istniejgce] zabudowy sktadow i ma-
gazynow, oznaczonego na rysunku planu symbolem B1-
BS - plan ustala:
1} przeznaczenie terenu: zabudowa skiadow i maga-

Zynow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:
dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukiadu za-
budowy,
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dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych

i remontowych, dostosowania istniejgcej zabudo-

wy do obowigzujgcych wymogow technicznych

oraz wprowadzania urzgdzen technicznych polep-
szajacych warunki prowadzenia dziatalnosci,
dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepi-
sami prawa budowlanego i dostosowaniu kon-
strukcji do rozwigzan przyjetych w budynku rozbu-
dowywanym,

dopuszczenie wprowadzania nowych elementow

zabudowy, w tym wiat i obiektéw zamknigtych,

dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzysza-
cych: komunikacji samochodowej, w tym parkin-
gow i garazy;

dopuszczenie modernizacji i budowy nowych ele-

mentow sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,

w tym: sieci i przylgczy wodociagowych, kanaliza-

cyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, stacji

transformatorowych, sieci i przylgczy energetycz-
nych, central telefonicznych, sieci i przylaczy tele-
komunikacyjnych,

nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac bu-

dowlanych wskazanych na rysunkach planu prze-

biegow nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kuiturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zie-
leni wysokiej i rozbudowy jej ukladow,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujgcych pylenie,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanie-
czyszczen powietrza i wod oraz stwarzania
ucigzliwosci poza granicami terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie ustala sig

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczen,

nakazow, ograniczen lub zakazow w tym zakresie,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdw ptaskich oraz

stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci
w zakresie do 10° w budynkach rozbudowywa-
nych i budowanych,

b) dopuszczenie budowy hal magazynowych i za-
daszen dla magazynowania i sktadowania,

¢} dopuszczenie utwardzania nawierzchni dla po-
trzeb sktadowania, do 80% powierzchni terenu,

d) dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

8)

10)

e} ograniczenie wysokosci zabudowy do 8.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kéw do jednej kondygnacji naziemnej,

g) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m;

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 5 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe] sluzgce] prowadzeniu
dzialalnosci;

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegblnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen, nakazow, ograniczen lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia podzialdw dziatek
budowlanych na terenach istniejacej zabudowy
pod warunkiem wydzielenia dziatek budowla-
nych z dostgpem do wskazanych na rysunku
planu drog publicznych lub wewnetrznych na
zasadach okreslonych przepisami, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
wiece] niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej);

szczegblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wylgcznie jako ele-
mentoéw stupdw i podmurowek;

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych za-
nieczyszczat wody podziemne;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje ustugowe,
produkcyjne, komunikacji samochodowej, w
tym parkingdw i garazy pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz
nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu
budynkow mieszkalnych w otoczeniu,

b} ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
ndw na funkcje ustugowe do okresu 36 miesig-
cy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 36. Dla terenu istniejacej zabudowy produkcyjnej,

oznaczonego na rysunku planu symbolami B219-P -
plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: t zabudowa produkcyjna,
usfug, skiadéw i magazynow;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:
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a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu
zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujacych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajacych warunki prowadzenia
dziatalnosci,

¢) dopuszezenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachidow oraz elewaciji,

d) dopuszezenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-

tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i

wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania funkeji towarzy-
szacych: ustug administracji, gastronomii, han-
dlu i innych, nieucigzliwych usfug, komunikaciji
samochodowej, w tym parkingow i garazy;

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przylgezy energetycznych, central telefonicz-
nych, sieci i przylgczy telekomunikacyjnych,

h) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii
komorkowej,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy,

j) zakaz przebudowy budynkow gospodarczych i
produkcyjnych na cele mieszkalne;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zie-
leni wysokiej i rozbudowy jej ukladow,

c) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujacych pyienie,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanie-
czyszczeh powietrza | wod oraz stwarzania
ucigzliwosci poza granicami terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyi-

kow oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie ustala sie

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen; ‘
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie¢ dopuszczen,
nakazow, ograniczen fub zakazdw w tym zakresie,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

7)

8)

9)

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-

$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich oraz
stromych, symetrycznych o nachyleniu poiaci
w zakresie do 10° w budynkach rozbudowywa-
nych i budowanych,

b} dopuszczenie montazu okien pofaciowych na
dachach,

c) dopuszczenie wydzielenia pomieszczen do
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] w ist-
niejgeych halach produkeyjnych;

d) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjal-
nych i biurowych z zachowaniem przepisow
prawa budowlanego w istniejgcych halach pro-
dukeyjnych;

e) dopuszczenie budowy nowych wejs¢ w elewa-
cjach frontowych;

f) dopuszczenie wymiany podstawowej funkeji te-
renu na bazy, sktady oraz funkcje biurowe i so-
cjalne,

g) dopuszezenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

h) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12.00m,

i) ograniczenie iloéci kondygnacji nowych budyn-
kow do:

- jedne] kondygnacji naziemnej w obrgbie
powierzchni przeznaczonej do prowadzenia
produkcii;

- trzech kondygnacji naziemnych w obrgbie
powierzchni ustugowo- biurowej {(z kondy-
gnacjg w dachu wigcznie),

i} ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80 m.;
granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdinych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen, nakazéw, ograniczen, lub zakazébw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia podziatow dzialek
budowlanych na terenach istnigjgcej zabudowy
pod warunkiem wydzielenia dzialek budowla-
nych z dostepem do wskazanych na rysunku
planu drog publicznych fub wewnetrznych na
zasadach okreslonych przepisami, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b} dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej);

szczegblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) dopuszczenie stosowania elementéw betono- a) dopuszczenie rozbudowy ukiadu komunikacji
wych do budowy ogrodzen wylgcznie jako ele- pieszej w obrebie terenow zieleni o nowe sciezki,
mentow stupow i pedmurowek; aleje,
b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggow
6.00m od krawedzi cieku wodnego; pieszych,
10) sposOb i termin tymczasowego zagospodarowa- ¢) nakaz zachowania istniejgcych elementow ziele-
nia, urzadzania i uzytkowania terendow: ni;
a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere- 3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
now niezabudowanych na funkcje uslugowe, kulturowego:
produkeyjne, skladow i magazynow, komunika- a) nakaz utrzymania minimalnego 95% udzialu po-
cji samochodowej, w tym parkingow i garazy wierzchni biologicznie,
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz- b) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni
czen sroQOWIskaloraz nie st‘warzqnla utrudnien wysokiej (z wylaczeniem drzew i krzewéw owo-
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w ;
: cowych);
otoczeniu, : - ;
) ) ) 4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
b) ogramczeme _czasowego wykorzystania 'tere- przestrzeni publicznych:
noéw na funkcje ustugowe do okresu 36 miesig- 3 i durrab biekté lei architekt
cy od daty wydania decyzji w tej sprawie. By BORUSRGZaNICDRCEINTY OBICKIOVE HiBlc] aleisiEn
; ry stuzgcych rekreacji;
Rozdziat 4 b) d e Bl ek § inetalui el
Tereny wéd powierzchniowych, zieleni nieurzadzonej, _opuizczenied S il rzaé Zif‘ ' |nZ 2 acJ!: oIS
lasow, ogrodéw dziatkowych i zieleni parkowej EgcyEIpANAtZCTIt JOSRErar KNI FOCRITERY.

§ 37. Dla terenow istniejgcych wod powierzchnio- 5) s;czegr?iowe, gasggiyt |hwa:'unki lsca:(anla : podz(;alu
wych - otwartych ciekéow wodnych, oznaczonych na n!erucdo‘m%?scs ki KC p‘ar)‘em. R POt
rysunku planu symbolami: B15-WS, B44a-WS, B51-WS, Di-RER W HIDTUEOTARSE: ! ,
B86-WS, B100-WS, B102-WS, B105-WS, B1068-WS, 6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
B116a-WS, B135-WS, B205-WS, B217-WS, terendw ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
zieleni nieurzadzonej, w tym lasow i zadrzewien, ozna- dowy: catkowity zakaz zabudowy;
czonych na rysunku planu symbolami: B115a-Z, B115b- 7} ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-

Z, B120-Z, B123-Z oraz terenow lasdw oznaczonych na
rysunku planu symbolami B110a-ZL, B177a-ZL - plan
ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe, zielen

nieurzgdzona i lasy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni
wysokiej,

b} nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rod-
polnych dla zachowania ciaglosci korytarzy eko-
logicznych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: calkowity zakaz zabudowy;
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczgcych zasad ochrony i ksztaftowania ladu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych, parametréow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobéw zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie, szczegdlowych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terendw -: nie
okresla sie nakazow, zakazow dopuszczen lub ogra-
niczen w w/w zakresach;

§ 38. Dla terendw istniejgeych ogrodéw dziatkowych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: B101-ZD,
B107-ZD - plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: to grody dziatkowe;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

len dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkdow oraz dobr kultury wspdlczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, sposobu i terminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow - nie okresla sig nakazow, zakazow do-
puszczen lub ograniczen w w/w zakresach;

§39.1. Dla terenow istniejacej zieleni parkowej,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: B44-ZPi
B136-ZP - plan ustala:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: zielen parkowa,;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie rozbudowy ukiadu komunikacji
pieszej w obrebie terenow zieleni o nowe Sciez-
ki, aleje na terenach zieleni parkowej o charak-
terze lesnym,

b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggow
pieszych oraz wydzielenia $ciezek rowerowych
w obrabie istniejgcych ciggdw komunikacyj-
nych,,

¢) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzgeych
oswietleniu przestrzeni publicznych,

d)} nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych
elementow zieleni;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 95% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,
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b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych
elementdw zieleni wysokiej;

zasady cchrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow dawnej
zabudowy miasta w formie stref ochrony kon-
serwatorskiej okreslonych na rysunku planu z
nr ew. 60-62/94 {dotyczy terenu B123-ZP), po-
przez:

b) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglosze-
niem wiasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych buddéw obiektow bu-
dowlanych oraz robdt budowlanych wigzacych
sie z wykonaniem prac,

c) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw budowy urzadzen wod-
nych i regulacji wod,

d) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fi-
zycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji przed rozpoczeciem robot budowlanych i
wymog uzyskania od Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadze-
nie,

e) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie budowy ciggow pieszych oraz
sciezek rowerowych,
b) dopuszczenie budowy obiektow matej architek-
tury,
c) dopuszczenie budowy elementow oswietlenia
oraz obiektoéw informacji wizualnej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy: nie ustala sig dopuszczen nakazow,
ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
granice | sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegblnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wazgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowa-
dzania podzialdow nieruchomosci;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala
sie dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéow

w tym zakresie, ze wzglgdu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

2. Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem B199-ZP - plan ustala:

1)

2}

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej- daw-
nego cmentarza;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych budowli cmentarnych,

b) nakaz zachowania nieuzytkowanego cmentarza w
formie terendw zieleni urzgdzonej;

zasady ochrony $érodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:; nakaz utrzymania minimalnego 50%

udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaitowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych
oéwietleniu przestrzeni publicznych oraz obiek-
1ow matej architektury,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgacych
komponowanych elementow zieleni wysokiej;
szczegoiowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadza-

nia podzialéw nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-

len dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, sposobu i terminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow - nie okresla sie nakazow, zakazéow do-
puszczen lub ograniczen w wiw zakresach;

Rozdzial 5
Tereny komunikacji drogowej

§ 40, Dla terenédw komunikacji drogowej- parkingow

i placow manewrowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 10-KD, B28-KD, B65-KD, B71-KD, B74-KD,
B81-KD, B82-KD - plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu
placu parkingowego,

b} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejacej
nawierzchni do obowigzujgcych wymogow
technicznych oraz wprowadzania urzgdzenh
technicznych polepszajacych warunki uzytko-
wania,

¢) dopuszczenie budowy zapor, progow zwalnia-
jacych oraz innych urzadzen stuzacych uspoko-
jeniu ruchu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej terendw na 10%
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4)

7)

8)

powierzchni terenu, poprzez wprowadzanie
ciggow zieleni oddzielajacych sektory parkingu,

b} nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni wysokiej,

¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej na-
wierzchni placu manewrowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz débr kultury wspodtczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkdw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwator-
skiej okre$lonej na rysunku planu - strefy na-
warstwien historycznych SNH(dotyczy terenu
B65-KD) poprzez:

b) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkow- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglosze-
niem  wilasciwemu  organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych buddéw obiektéw bu-
dowlanych oraz robét budowlanych wigzacych
sie z wykonaniem prac ziemnych,

¢) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow budowy urzadzen wod-
nych i regulacji wod,

d) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fi-
zycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji przed rozpoczeciem robot budowlanych i
wymog uzyskania od Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkow pozwolenia na ich prowadze-
nie,

e) nie ustala sie nakazdow, zakazbw dopuszczen
lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen;

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskaizniki intensywno-

§ci zabudowy:

a) nakaz podzialu placu na sektory o pojemnosci
do 100 stanowisk parkingowych, oddzielone
pasmami zieleni urzadzone;j,

b) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni
parkingowej 256m? na jedno stanowisko dla sa-
mochodu osobowego w obrebie placu manew-
rowego;

granice | sposoby zagospodarowania terenow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow szczegoOlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie okresla sig na-
kazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

9)

10)

a) dopuszczenie wykorzystania dla celdw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych 2z
wiecej niz jednej dziatki {(pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialdw nieruchomaosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazoéw, zakazoéw do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz tym-
czasowego uzytkowania terenu.

£ 41, Dla terenu komunikacji drogowe]j (stacji paliw,

placow manewrowych), oznaczonego na rysunku planu
symbolem B147-KD - plan ustala:

1)
2)

6)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu
zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowiazujacych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzgdzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynku,

¢) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

d} dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

e} dopuszczenie przebudowy wjazdow oraz mo-
dernizacji urzgdzen i obiektow stuzgcych prze-
chowywaniu paliw ptynnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni wysokiej,

¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalne] na-
wierzchni placu manewrowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie okresla sig

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazow,

zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
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dowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywno-

$ci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do jednej
kondygnacji naziemnej

b) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni
parkingowej 26m? na jedno stanowisko dla sa-
mochodu osobowego w obrebie placu manew-
rowego,

¢) ograniczenie wysckosci zabudowy do: 8.00m;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow szczegblnych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych: nie okresla sie na-

kazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym

zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustaler;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu )

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki {(pod warunkiem sto-
sowania okreslenych planem parametrow |
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lacznej
powierzchni nieruchomoéci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialéw nieruchomaosci;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie okresla sie nakazow, zakazow do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzglg-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz tym-

czasowego uzytkowania terenu.
Rozdziat 6
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
§ 42, Dla terenow urzadzen energetyki (stacji trans-
formatorowych), oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: B11a-E, B64-E, B69-E, B70a-E, B75-E - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia energetyki;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
nie okreéla sie nakazdéw, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

3) zasady ochrony $érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimainego 50% udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywa-
nie os6b niezatrudnionych przy obstudze urza-
dzen energetyki,

c) zakaz uzytkowania gruntow do celdw niezwigza-
nych z eksploatacja stacji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspolczesnej:

a} nakaz ochrony zabytkow archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktdw zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwatorskiej
okreslonej na rysunku planu - strefy nawar-

stwien historycznych SNH (dotyczy terenu: B64-

E) poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewadzkiego Konserwatora Zabytkéw- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglo-
szeniem wlasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow bu-
dowlanych oraz robdt budowlanych wigzg-
cych sie z wykonaniem prac ziemnych,

- obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej finansowac roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji przed rozpoczgciem roboét i wymag
uzyskania od Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkdéw pozwolenia na ich prowadzenie,

b) nie ustala sie nakazow, zakazoéw dopuszczen lub
ograniczein w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

5) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnei,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, szczegolowych zasad i wa-
runkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie
okresla sie nakazdw, zakazow dopuszczen lub ogra-
niczen w w/w zakresach.

Dziat IV
Przepisy szczegotowe
Jednostka ,C”- Czeé¢ Poludniowo Wschodnia

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 43.1. Dla terendw istniejgce] zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug i z moz-
liwoscia jej rozbudowy i uzupetnienia, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: C2-MN, C3-MN, C4-MN, C5-
MN, C7-MN, C8-MN, C10-MN, C11-MN, C14-MN, C15-
MN, C17-MN, C22-MN, C24-MN, C25-MN, C26-MN, C28-
MN, C29-MN, C30-MN, C32-MN, €32a-MN, C33-MN,
C34-MN, C35-MN, C38-MN, C41-MN, C44-MN, C47-MN,
C66-MN, C67-MN, C17-MN, C71-MN, C75-MN, C76-MN,
C80-MN, C81-MN, C82-MN, C89-MN, C91-MN, C92-MN,
C93-MN, C94-MN, C96-MN, C99-MN, C101-MN, C104-
MN, C105-MN, C107-MN, C108-MN, C111-MN, C112-
MN, C112b-MN, C114-MN, C116-MN, C116a-MN, C117-
MN, C117a-MN, C118-MN, C121-MN, C123-MN, C124-
MN, C125-MN, C127-MN, C128-MN, C129-MN, C131-
MN, C132-MN, C134-MN, C136-MN, C137-MN, C140-MN
oraz C1/7a-MN, C1/13-MN, C1/14-MN, C1/14a-MN,
C1/15¢-MN, C1/18-MN, C1/20-MN, C1/26-MN, C1/31-MN,
C1/39-MN, C1/53-MN, C1/54-MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszeniem usliug;
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2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne- - 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
go: i dzinnej szeregowej i blizniaczej,
a) dopuszczenie Utrzymania istniejacego uktadu c) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w
zabudowy, ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia- opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
czej | szeregowej, nieczyszczen powletrza,
¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj- d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
nych i remontowych, dostosowania istniejacej lub w obiektach nie zadaszonych materialow
zabudowy do obowiazujacych wymogbw tech- powodujgcych pylenie;
nicznych oraz wprowadzania urzgdzen tech- 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
nicznych polepszajacych warunki uzytkowania kow oraz débr kultury wspotczesnej:
budynkow, a) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych
d) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i prowadzonych w obrebie zabytkowego budyn-
pokrycia dachéw oraz elewacji, ku wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Ken-
e) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w serwatora Zabytkdw pod nr 1199 z dnia 09
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pota- wrzesnia 1996r.- (dotyczy terenu: C1/45-MN),
ciowych na dachach budynkow rozbudowywa- b) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych
nych i budowanych, prowadzonych w obrgbie obiektéw zabytko-
f) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow wych wpisanych do ewidencji Wojewddzkiego
przy zachowaniu warunkdw okreslonych prze- Konserwatora Zabytkéw (dotyczy terenow: C3-
pisami prawa budowlanego | dostosowaniu MN, C11-MN, C89-MN, C125-MN, C134-MN,
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no- C137-MN, C1/14-MN, C1/39-MNj,
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w ¢} nakaz utrzymania gabarytow, detalu architek-
budynku rozbudowywanym, tonicznego, podziatdw stolarki okiennej w hi-
g) dopuszczenie modernizacji lib wymiany na storycznie uksztaltowanej zabudowie sprzed
nowe obiektdw istniejgcej zabudowy gospo- 1945 roku,
darczej, d) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
h) dopuszczenie adaptacji budynkow gospodar- lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr
czych dla prowadzenia dzialalnosci gospodar- kultury wspoiczesnej, ze wzgledu na brak wy-
czej; stgpowania przedmiotu tych ustalen;
i) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar- 5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
czych, w tym garazy oraz budynkéw sluzgcych przestrzeni publicznych:
prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej w skali i a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
formie architekionicznej dopasowanej do bu- nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
dynku mieszkalnego, do wysokasci stropu | kondygnacji nadziemnej,
i) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy- b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
szgcych: ustug handlu, rzemiosta, dziatalnosci wacji budynkoéw tworzgeych ciagi zabudowy,
biurowej i innych uslug; c) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
k) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych o$wietlenia i jednego typu latarn,
elementow sieci i urzagdzef infrastruktury tech- d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo- wierzchni komunikacyjnych;
wych, kan.alizacyjnych, e[lementoyv kanallzac!f 6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
aeszazOWE) gazowych: C,'e_p*OW"'CZVCh’ stacyl oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
SRRSOy, Sjaol przyie.lczY foawi g dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla- sci zabudowy:
czy telekomunikacyjnych, . : ; :
Vi B a) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu
I} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac pofaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
budm_vvlarjych WSka}zanych na _rysgnkach planu rozbudowywanych i budowanych,
przebiegow obowigzujgcych i nieprzekraczal- : 3 5
nych linii zabudowy, b} dOpUSZCZEI:!it? stosowaq:a petnych cgrodzen do
i - . 50% diugosci ogrodzenia,
m) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla ) . ..
pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji; ¢} ograniczenie wysokosci zabudowy d?: .
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu - 10.00m (dia zabudowy wolnostojacej na te-

kulturowego:

a} dopuszczenie uzupetniania istniejgcych elemen-
tow zieleni wysokiej,

b} nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

renach C2-MN, C3-MN, C4-MN, C11-MN,
C14-MN, C15-MN, C17-MN, C22-MN, C24-
MN, C25-MN, C26-MN, C28-MN, C29-MN,
C30-MN, C68-MN, C67-MN, C17-MN, C71-
MN, C75-MN, C76-MN, C80-MN, C81-MN,
C82-MN, C89-MN, C91-MN, C92-MN, C93-
MN, C94-MN, C96-MN, C99-MN, C101-MN,
C104-MN, C105-MN, C107-MN, C108-MN,
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zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajacej minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udziaiu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewacii
frontowe] budynkéw do 20.00m,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 115 - 19627 - Poz. 3407
C111-MN, C112-MN, C112b-MN, C114-MN, ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
C116-MN, C116a-MN, C117-MN, C117a-MN, wierzchni uzytkowej,

C118-MN, C121-MN, C123-MN, C124-MN, i) zakaz budowy wigce] niz jednego budynku
C125-MN, C127-MN, C128-MN, C129-MN, mieszkalnego w obrebie dzialki;
C131-MN, C132-MN, C134-MN, C136-MN, 7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
C137-MN, C140-MN oraz C1/7a-MN, C1/13- podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
MN, C1/14-MN, C1/14a-MN, C1/15¢-MN, przepisow szczegélnycf;, a takze narazonych na
C1/18-MN, C1/20-MN, C1/26-MN, C1/31-MN, niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
C1/38-MN, C1/53-MN, C1/54-MN), osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
- 12.00m (dla zabudowy wolnostojace] na te- puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazow w tym
renach C5-MN, C7-MN, C8-MN, C10-MN, zakresie, ze wazgledu na brak wystgpowania
C32-MN, C32a-MN, C33-MN, C34-MN, C35- przedmiotu tych ustaled;
MN, C38-MN, C41-MN, C44-MN, C47-MN), 8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaiu
- 12.00m (dla zabudowy szeregowe;j i bliznia- nieruchomosci objetych planem:
czej- wszystkie tereny), a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa- dowlanych przy zachowaniu minimainej po-
nych budynkéw do: wierzchni dziatki:
- dwdch kondygnacji naziemnych z kondy- - 900.00m® dla zabudowy jednorodzinngj
gnacja w dachu wigcznie - dla zabudowy wolnostojace;,
wolnostojacej{na terenach C2-MN, C3-MN, y 2 - P
C4-MN, C11-MN, C14-MN, C15-MN, C17- gﬂgﬁgcmzej dia  zabudowy jediarodsime]
MN, C22-MN, C24-MN, C25-MN, C26-MN, 5 ] T
C28-MN, C29-MN, C30-MN, C66-MN, C67- - 400.00nj| dla zabudowy jednorodzinnej sze-
MN, C17-MN, C71-MN, C75-MN, C76-MN, el _
C80-MN, C81-MN, C82-MN, C89-MN, C91- b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
MN, C92-MN, C93-MN, C94-MN, C96-MN, dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
C99-MN, C101-MN, C104-MN, C105-MN, élona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
C107-MN, C108-MN, C111-MN, C112-MN, infrastruktury technicznej,
C112b-MN, C114-MN, C116-MN, C116a-MN, ¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
C117-MN, C117a-MN, C118-MN, C121-MN, lanych nieruchomaosci gruntowych ziozonych z
C123-MN, C124-MN, C125-MN, C127-MN, wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
C128-MN, C129-MN, C131-MN, C132-MN, sowania okreslonych planem parametrow i
C134-MN, C138-MN, C137-MN, C140-MN wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
oraz C1/7a-MN, C1/13-MN, C1/14-MN, gospodarowania terenu, liczonych dla facznej
C1/14a-MN, C1/15¢-MN, C1/18-MN, C1/20- powierzchni nieruchomosci gruntowej);
MN, C1/26-MN, C1/31-MN, C1/39-MN, C1/53- 9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
MN, C1/54-MN), oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
- trzech kondygnacji naziemnych z kondygna- zabudowy:
cig w dachu wigcznie - dla zabudowy wol- a) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
nostojacej (na terenach C5-MN, C7-MN, C8- wych do budowy ogrodzen wyiacznie jako ele-
MN, C10-MN, C32-MN, C32a-MN, C33-MN, mentow stupow i podmurowek;
C34-MN, C35-MN, C38-MN, C41-MN, C44- b) zakaz wznoszenia ogrodzeh w pasie terenu
MN, C47-MN), 6.00m od krawedzi cieku wodnego (dotyczy te-
- trzech kondygnacji naziemnych z kondygna- renu C75-MN),
cja w dachu wigcznie- dla zabudowy szere- c) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzy-
gowej i blizniaczej, szacych nastepujacych dziatalnosci gospodar-
e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m, czych: domaw weselnych oraz innych obiektow
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu- siuzacych organizaciji imprez masowych, skia-
dowy w obrgbie dzialki budowlanej do dowisk opatu, odpaddw, ziomowisk; handlu ga-
200.00m? {liczone] igcznie dla budynku miesz- zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo- lalnosci uciazliwych w rozumieniu przepisow
wywanych i budowanych, dopuszcza sig bu- ustawy o ochronie $rodowiska;
dowe obiektow o wigkszej tacznej powierzchni 10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néow niezabudowanych na funkcje ustugowe
ped warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,
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b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkceji rolnej oraz jako te-
rendow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: C55-MN, C56-MN, C58-
MN, C61-MN, C65-MN, C139-MN oraz C1/1-MN, C1/4-
MN, C1/8-MN, C1/10-MN, C1/23-MN, C1/33-MN, C1/41-
MN, C1/43-MN, C1/45-MN, C1/48-MN, C1/49-MN, C1/50-
MN, C1/51-MN - plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-
czej i szeregowe;j,

b) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachdw oraz elewacji,

c¢) dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudowywa-
nych i budowanych,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektdow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

e) zakaz przebudowy budynkow gospodarczych
cele mieszkalne,

f) dopuszczenie budowy budynkow gospodar-
czych, w tym garazy w skali i formie architekto-
nicznej dopasowanej do budynku mieszkaine-
go,

g) dopuszczenie wprowadzania uslug towarzyszg-
cych podstawowej funkcji terenu,

h) dopuszczenie hotelarstwa jako uzupetniajacej
funkgji ustugowej (dotyczy terenow: C1/39-MN,
C1/39a-MN, C1/41-MN),

i) dopuszczenie budowy nowych elementow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
sieci i przytaczy wodociagowych, kanalizacyj-
nych, elementow kanalizacji deszczowej, gazo-
wych, cieplowniczych, stacji transformatoro-
wych, sieci i przylaczy energetycznych, central
telefonicznych, sieci i przylaczy telekomunika-
cyjnych,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw obowigzujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

k) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdoéw wiascicieli w obrebie posesji;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzu-
pelniania istniejacych elementow zieleni wyso-
kiej,

4)

b) dopuszczenie prowadzenia ogrodnictwa i sa-
downictwa z lokalizacja zwigzanych z tymi
funkcjami urzadzen i obiektow,

¢) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

d} nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materialéw
powodujacych pylenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kultury wspdfczesney:

a) nakaz ochrony zabytkdw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwator-
skiej okreslonej na rysunku planu z nr ew. 59-
63/25 (dotyczy terenow: C1/41-MN, C1/43-MN)
poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wiasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych oraz roboét budow-
lanych wiagzacych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

. ohowiazek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow budowy wurzg-
dzen wodnych i regulacji wod,

- obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej finansowaé roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji przed rozpoczeciem robdt bu-
dowlanych i wymog uzyskania od Woje-
wédzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie,

- nakaz ochrony ukiadu zabudowy, w obrgbie
okreélonej na rysunku planu strefy ,K” kra-
jobrazowej ochrony konserwatorskiej po-
przez utrzymanie podstawowego ukladu
skali, gabarytow, intensywnoéci zabudowy i
jej historycznego uksztaftowania (dotyczy
terenéw: C1/41-MN, C1/43-MN, C1/45-MN),

b) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr
kultury wspoiczesnej, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy,
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¢) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu

oswietlenia i jednego typu latarn,
d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciaggéw komunikacyjnych;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania dachdw o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45°,
b) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,
c) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
- 10.00m (dla zabudowy wolnostojgcej i bliz-
niaczej),
- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa- -

nych budynkow do:

- dwoch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wiacznie- dla zabudowy
wolnostojace] i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjg w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowej),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej tacznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkdéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sig bu-
dowe obiektow o wieksze] lgcznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajacej minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii
frontowej budynkow do 20.00m,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkainych lokali
ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

i} zakaz budowy wigce] niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmictu tych ustalen;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki
- 900.00m? dia

wolnostojacej

- 600.00m? dla
blizniaczej,

zabudowy jednorodzinnej

zabudowy jednorodzinnej

10)

- 400.00m? dla zabudowy jednorodzinnej sze-
regowej i blizniaczej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
slona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢} dopuszczenie wykorzystania dia celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiece] niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczanych dla facznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

szczegolne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementdow betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentow stupow i podmurdwek;

b} zakaz prowadzenia w ramach usiug towarzy-
szgcych nastepujacych dziatalnosci gospodar-
czych: domow weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opalu, odpadéw, zitomowisk; handlu ga-
zem piynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie $érodowiska;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a} dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje usiugowe pod warunkiem nie powo-
dowania zanieczyszczen srodowiska oraz nie
stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu bu-
dynkéw mieszkalnych w otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkcii rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

¢) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
noéw planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkecje uslugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 44. Dla terendw istniejgce] zabudowy mieszkanio-

wej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: C74-MW, C100-MW
- plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z towarzyszeniem uslug;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajacych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnegtrznego oraz ukladu dachu no-
wej czeséci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,
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3)

4)

5)

6)

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektdw istniejgcej zabudowy gospo-
darczej; A

_d) dopuszczenie zmiany funkcji budynkéw gospo-

darczych na ustugowa, przy zachowaniu wa-
‘runkéw okreslonych przepisami prawa budow-
lanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego
oraz ukladu dachu do budynkéw w otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania newych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich ctoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych podstawowej funkcji terenu;

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, ciepiowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

h) nakaz utrzymania istniejgcego ukladu zabudo-
wy oraz uwzgledniania wskazanego na rysunku
planu przebiegu obowigzujgcych linii zabudo-
wy, :

i} nakaz zapewhienia miejsc parkingowych dia
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na lokal;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30%

udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kultury wspdiczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokoéci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b} nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d} nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych,

e) nakaz wyposazenia ciggébw komunikacyjnych,
pieszych i samochodowych w przejécia przy-
stosowane do potrzeb osdb niepeinospraw-
nych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw. i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach stromych
lukarn i okien potaciowych,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych {z
kondygnacjg w dachu wigcznie),

e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii
frontowej budynkow do 60.00m;

7} granice i sposoby zagospodarowania terenow
podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdinych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegdiowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchemosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celdéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wigcej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b} zakaz wprowadzania podziaiow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a} dopuszczenie  prowadzenia  nieucigzliwych
ustug, w wyigczeniem ustug handlu i gastro-
nomii,

b) dopuszczenie budowy obiektdw tymcezasowych,

c) zakaz grodzenia terendw w obszarze osiedli
mieszkaniowych;

10} sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkdéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ustug
§ 45. Dla terenu istniejgcej zabudowy usiug miesza-
nych, oznaczonego na rysunku planu symbolem C122-U
plan ustala: :

1} przeznaczenie terenu: zabudowa ustug miesza-
nych;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgce] zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,
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b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiekiow polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
przy zachowaniu warunkoéw okreslonych prze- rozhudowywanych i budowanych,
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu b) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00m,
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no- ¢) ograniczenie iloéci kondygnacji nowych budyn-
we] czesci budynku do rozwigzan przyjetych w kéw do dwéch kondygnacji naziemnych (z kon-
budynku ro?budowywa_nyrﬁ, . dygnacja w dachu wiacznie),
¢} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na d) ograniczenie wysokoéci ogrodzen do 1.80m,
iektow istniejacej zabudow 0- : : ; d .
Sg\r/[\;':e.oblektow Istaiejgce] z iy 29 e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
e : dowy w obrebie dziatki budowlanej do 50%
d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen- powierzchni
o za‘budowy Ve e At S0 gabarytow : f} ograniczenie dopuszczalne] dlugosci elewacii
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu, frontows] budynkaw do:20.00m
e} dopuszczenie catkowitej lub czeécigwej zami:av o VR miejsc; pa;kingowych dla
nypoastamas) kol tgrenu oR, e funkclg uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
usfunge, o t",'m. US'L.jg' gas.tronomll;, usiugl wskaznika: 20'mie}sc parkingowych na 1000m?
aFimlmstracu, oSwiaty i zdrowia, powierzchnie BeIaREhT TS Akewel Sligass] proWARLERI
DITee, ) A dziatalnosci,
fl. nakaz uwzgle_dn:ama prey zbudawis Istisia: h) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektéw han-
eyen pudynkow.wsk_azanegp Je [EUTRY plany diowych o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
przobiegu showigujgeych linli 2abudowy, cej 500.00m? (lacznie z powierzchnig magazy-
g} zakaz budowy wielkopowierzchniowych obigk- nowa);
fow handIO\:'vych, 3. . 7) granice i sposoby zagospodarowania terendow
h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
elementow sieci i grzgdzen infrastruktury ftech— przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
nicznej, w tym: sieci i przyfaczy wodociago- niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw w tym
transformatorowych, sieci i przylaczy energe- zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta- przedmiotu tych ustalen:
(rﬁ\ént;te(l)??:n;l:m:kacyjnych, obiektow i urzadzef 8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
3 d h g g sk G i iralen nieruchomaosci objgtych planem:
: razu . . :
! ii?taur\t;mo/g (F)(?n\/ T e a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
go: . e " . lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
B) Higkas Biezvinanid minimalasgd 0% Uheidh wigcej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
powierzchni biologicznie czynnej, sowania okreslonych planem parametrow i
b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe- gospodarowania terenu, liczonych dia iacznej
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i aleju powierzchni nieruchomosci gruntowej),
opatowego dla \.'\:'\/f!lmanWﬁnlﬂ lokalnych za- b) zakaz wprowadzania podzialoéw nieruchomoséci:
MEGRy=ekaeil pO\:’VIe .rza, . 9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
4 za}sady och’rony dZ'EdZ'CtW,a kulturgwe_zgo ' zabﬁ- oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
kéw oraz dpbr kult'ury wspoi_czes,nep nie ustalla sie zabudowy: nie ustala sie dopuszczen nakazow,
dopuszczen_ nakazow, ograniczen, lub zakazdéw w ograniczen, lub zakazéw w tym zakresie, ze wzgle-
kyrm dzalfre:suta, ‘;e V‘;Z?le,d” na brak wystgpowania du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
przedmio .u ye Lfséen' X 10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
5) wymagania wy‘mkajace z potrzeb ksztattowania nia, urzadzania i uzytkowania terenow:
przestrzenlpublhcznych. f i ) a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, néw niezabudowanych na funkcje ustugowe
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej, czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
b) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
oswietlenia i jednego typu latarn, otoczeniu,
¢l nakaz stosowania ujednoliconych typow na- b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
wierzchni ciggow komunikacyjnych renéw dla potrzeb produkciji rolnej oraz jako te-
8) parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-

néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na -

funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

M
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§ 46. Dla terenu istniejgcej zabudowy usiug kultury 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
(kosciota wraz z obiektami towarzyszgcymi), oznaczo- przestrzeni publicznych:
nego na rysunku planu symbolem C98-UK - plan ustala: a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
1)  przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultury; wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne- b) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
go: oéwietlenia i jednego typu latarn,

a) nakaz utrzymania istniejgcej bryly i charakteru ¢) nakaz stosowania ujednoliconych typdw na-
budynku kosciola i dopuszczenie — w odniesie- wierzchni ciggodw komunikacyjnych,,
niu do obiektéw towarzyszacych - prowadzenia d) nakaz ksztaltowania komponowanego uktadu
prac modernizacyjnych i remontowych, polega- zieleni
jacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy e) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
do obowigzujgcych wymogdw technicznych i wolnostojacych:
oraz wprowadzania urzadzen technicznych, po- . I ;
lepszajacych warunki uzytkowania budynkow, 6) parametry i WSkaani'(I ksztattowania gapudowy

; o ol oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

b) dopus:c_czeme rozbudowY |stn|ejacy?h ob|ekt)0w dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
plebani przy zachowaniu warunkow okreslo- $ci zabudowy:
nych przepisami prawa budowlanego i dosto- ; ; ,
sowaniu wystroju zewnetrznego oraz ukladu a) dopugzcz.eme stosowania dachow_ stromych
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan dwu I-W|eI05padowchh - nachylfnlﬁ poigm b
przyjetych w budynku rozbudowywanym, ﬁk;f;:]ecc;]d 30 do 45" w budynkach rozbudo-

¢} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na ¥ .y ! . . ;
nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospo- b) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkow
darczej, rozbudowywanych do: 12.00m,

d) dopuszczenie zmiany funkcji budynkow gospo- ¢) ograniczenie ifoéci kondygnacji rozbudovxywa-
darczych na mieszkalng i usiugows, przy za- n.ych budynkow do d.WOCh kondygnac'Jl i
chowaniu warunkow okreslonych przepisami ziemnych (z kondygnacja w dachu wiacznie),
prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju d) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,
zewnetrznego oraz ukiadu dachu do budynkéw e} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
w otoczeniu, dowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen- powierzchni,
tow zabudowy zwigzanej z kultem religijnym w f) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji frontowej budynkdw do 20.00m;
obiektow w ich otoczeniu, 7} granice i sposoby zagospodarowania terenow

f) dopuszczenie adaptacji wyzszych kondygnacji podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
budynkdw na cele zwigzane z prowadzong dzia- przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
talnoscig duszpasterska oraz na cele mieszkal- niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
ne, osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech- zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo- przedmiotu tych ustalen; '
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji 8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialu
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, staciji nieruchomosci objetych planem:
transformatorowych, sieci i przytaczy energe- a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta- lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
czy telekomunikacyjnych, wiece] niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-

h) nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejg- sowania okreslonych planem parametrow i
cych budynkéw wskazanego na rysunku planu wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy; gospodarowania terenu, liczonych dla lgcznej

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu powierzchni nieruchomosci gruntowej),
kulturowego: b) zakaz wprowadzania podziatéw nieruchomosci;

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziatu 9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
powierzchni biologicznie czynnej, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

b} nakaz porzadkowania gospodarki cieplne] w zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow tym-
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe- czasowych;
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju 10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za- nia, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcze-
nieczyszczen powietrza; nie budowy obiektéw tymczasowych zwigzanych z

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt- kultem religijnym na czas $wiat i uroczystoéci ko-

kow oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala sie
dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w
tym zakresie, ze wezgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

scielnych.
§ 47.1. Dla terenu istniejgcej zabudowy ustug oswia-

ty z towarzyszeniem terenow sportu i rekreacji oraz
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sieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem C18-
UO - plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, pclegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzuja-
cych wymogow technicznych, w tym zwiaszcza
w zakresie poprawy termoizolacji oraz wpro-
wadzania .urzgdzen technicznych polepszaja-
cych warunki zamieszkiwania,

b} dopuszczenie wprowadzania uslug towarzysza-
cych podstawowe] funkcji terenu, z wyklucze-
niem dziatalnosci ucigzliwych,

¢} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-

nych i remontowych, polegajacych na dosto-

sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujg-

cych wymogow technicznych oraz wprowadza- | .
nia urzadzen technicznych polepszajacych Vi

runki uzytkowania budynkdw,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkdow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

e} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiekiow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

f) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

g) dopuszczenie zamiany funkcji uslug oswiaty na
inne usfugi publiczne (administracji, kultury,
zdrowia),

h) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszg-
cych podstawowej funkcji terenu, z wyklucze-
niem dzialalnosci ucigzliwych, w tym ustug
drobnego handlu i gastronomii,

i) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylagczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyts-
czy telekomunikacyjnych,

i} nakaz utrzymania istniejgcego uktadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacych budynkow wskazanego na rysunku pla-
nu przebiegu obowiazujgcych linii zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 70%

udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania
przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu
os$wietlenia i jednego typu latarn,

¢} nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagow komunikacyjnych,

d) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
i wolnostojacych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a} dopuszczenie stosowania dachow plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
okien polaciowych,

c} ograniczenie wysokosci zabudowy budynkow
rozbudowywanych do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkow do czterech kondygnacji na-
ziemnych (z kondygnacjg w dachu wiacznie),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki budowlane] do 30%
powierzchni,

g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacii
frontowe] rozbudowywanych budynkow do
50.00m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdinych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazdw w tym
zakresie, ze wezgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiece] niz jedne] dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow |
wskaznikow ksztattowania zabudowy craz za-
gospodarowania terenu, liczonych dia lacznej
powierzchni nieruchomaéci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow tym-
czasowych;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow: dopuszcze-
nie budowy obiektéw tymczasowych zwigzanych z
organizacjg imprez masowych na czas ich trwania.

2. Dla terenu planowanej zabudowy ustug o$wiaty z
towarzyszeniem terenow sportu i rekreacji oraz zieleni,
oznaczonego na rysunku planu symbolem C2a-UQ -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty;
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2)

3)

4)

5)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne-

go: g

a) dopuszczenie Budowy obiektow przy zachowa-
niu warunkow okreslonych przepisami prawa
budowlanego 1 dostosowaniu  wystroju ze-
‘wnetrznego oraz ukiadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

c) dopuszczenie zamiany funkeji ustug oswiaty na
inne ustugi publiczne (administracji, kultury,
zdrowia),

d} dopuszczenie wprowadzania usiug towarzyszg-
cych podstawowej funkeji terenu, z wykiucze-
niem dzialalnosci ucigzliwych, w tym ustug
drobnego handlu i gastronomii,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

f) nakaz uwzgledniania przy budowie nowych
obiektow wskazanego na rysunku planu prze-
biegu cbowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 70%

udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazdéw w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkdw,

b) nakaz stosowania ujedncliconego
oswietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych,

d) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
i wolnostojgcych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow plaskich araz
stromych dwu i wielospadowych, o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
ckien potaciowych,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkow
rozbudowywanych do: 15.00m,

uktadu

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkéw do czterech kondygnacji na-
ziemnych {z kondygnacja w dachu wiacznie),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w aobrebie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni,

g} ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii
frontowe] rozbudowywanych budynkow do
50.00m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
podiegajacych ochronie, ustalenych na podstawie
przepiséw szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozanych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazéow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celdow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialdw nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow tym-
czasowych;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzagdzania i uzytkowania terendow: dopuszcze-

nie budowy obiektow tymczasowych zwigzanych z

organizacjg imprez masowych na czas ich trwania.

Rozdziat 3

Tereny wod powierzchniowych, zieleni nieurzgdzonej,

lasow i zieleni parkowej
§ 48. Dla istniejgcych terenow wod powierzchnio-
wych - otwartych ciekdw wodnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami C52-WS, C78-WS, C86-WS,

C1/19-WS, C1/34-WS, C1/356-WS, C1/44-WS, terendow

zieleni nieurzadzonej, w tym laséw i zadrzewien, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami Cb1-Z, C53-Z,

C84-Z, C85-Z, C88-Z oraz terendw lasow, oznaczonych

na rysunku planu symbolami Cda-ZL, C14a-Zl., C84a-ZL,

C110-ZL, C110a-ZL, C112a-ZL, C115-ZL, C1156a-ZL,

C1156b-ZL, C1/5-ZL, C1/7-ZL, C1/7a-ZL, C1/7b-ZL, C1/11-

ZL, C1/15a-2ZL, C1/15b-ZL, C1/23a-ZL, C1/23b-ZL, C1/33a-

ZL, C1/39a-ZL plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe, zielen
nieurzadzona i lasy;
2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie uzytkowania terendow dla potrzeb
sportu i rekreacji,

b) nakaz utrzymania publicznego dostgpu do tere-
néw otwartych stanowiacych wiasnosé komu-
naing;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
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a) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni
wysokiej,

b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rod-
polnych dla zachowania cigglosci korytarzy eko-
logicznych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy:

a) calkowity zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
wych do budowy ogrodzen wylacznie jako ele-
mentow stupdw i podmurdwek,

¢) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu 6.00m
od krawedzi cieku wodnego (dotyczy terenow:
C51-Z, C53-Z, C84-Z, C85-Z, C88-Z);

ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, szczegtlowych zasad i wa-
runkédw scalania | podzialu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
okresla sie nakazow, zakazdéw dopuszczen lub ogra-
niczen w w/w zakresach;

§ 49. Dla terendw istniejgcej zieleni parkowej, ozna-

" czonych na rysunku planu symbolami C1/21-ZP, C1/456a-
ZP plan ustala:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych
elementow zieleni,

b) dopuszczenie rozbudowy ukladu komunikacji
piesze] w obrebie terendw zieleni o nowe §ciez-
ki, aleje na terenach zieleni parkowej o charak-
terze lesnym,

¢) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggdw
pieszych oraz wydzielenia Sciezek rowerowych
w obragbie istniejacych ciggdw komunikacyj-
nych,

d) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych
o$wietleniu przestrzeni publicznych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 95% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b} nakaz zachowania |1 rozbudowy istniejgcych
elementow zieleni wysokiej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie
dopuszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow w
tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

7)

8)

9)

10)

a) dopuszczenie budowy ciggéw pieszych oraz
Sciezek rowerowych,

b) dopuszczenie budowy obiektéw malej architek-
tury,

c) dopuszezenie budowy elementéw oswietlenia
oraz obiektow informacji wizualnej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-

$ci zabudowy: nie ustala sie dopuszczen nakazow,

ograniczen, lub zakazéw w tym zakresie, ze wzgle-

du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdow szczegdinych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazow, ograniczen, tub zakazdw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomoséci objetych planem: zakaz wprowa-
dzania podziatéw nieruchomosci;

szczegolne warunki. zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
sie dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow
w tym zakresie, ze wegledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;
Rozdziat 4
Tereny komunikacji pieszej

§ 50. Dla terenu komunikacji pieszej- glownego cig-

gu handlowego miasta, oznaczonego na rysunku planu
symbolem C27-KP -plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: komunikacja piesza;

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzenne-

go:

a) dopuszezenie ruchu pieszego i rowerowego,

b) dopuszczenie ruchu pojazdow stuzgcych zaopa-
trzeniu terendw przylegiych,

c) zakaz ruchu pojazdéw samochodowych poza
dopuszczonymi do ruchu na zasadach ustalo-
nych przez Urzad Miejski;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy ist-

niejgcych elementow zieleni;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sig

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaitowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych
komponowanych elementdw zieleni,

b) nakaz pelnego dostosowania przestrzeni dla
potrzeb os6b niepeinosprawnych,

¢) dopuszczenie przebudowy nawierzchni w obrg-
bie strefy ruchu pieszego,
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6)

7)

8)

9)

10)

d) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych
oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiek-
tow architektury;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
éci zabudowy: nie ustala sie dopuszczer nakazow,
ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwanjem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;
szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowa-
dzania podziatdow nieruchomosci;
szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie dopuszczen nakazow,
ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcze-
nie budowy obiektow i instalacji zwiazanych z or-
ganizacjg imprez masowych na czas ich trwania;
Rozdziat 5
Tereny komunikacji drogowej

§ 51. Dla terenu komunikacji drogowse] (parkingdw i

placow manewrowych), oznaczonego na rysunku planu
symbolem 102-KD - plan ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukladu
placu parkingowego,

b} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych dla dostosowania istnieja-
cej nawierzchni do obowigzujgcych wymogéw
technicznych oraz wprowadzania urzadzeﬁ
technicznych, polepszajacych warunki uzytko-
wania,

c) dopuszczenie budowy zapér, progéw zwalnia-
jacych oraz innych urzadzen stuzacych uspoko-
jeniu ruchu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziaiu
powierzchni  biologicznie czynnej poprzez
wprowadzanie ciggow zieleni oddzielajgcych
sektory parkingu,

b} nakaz zachowania istniejacych elementow zie-
leni wysokiej,

¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalne] na-

wierzchni placu manewrowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie okresla sie
nakazdw, zakazdéw dopuszczen lub ograniczen w

5)

7)

10)

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystgepowania przedmiotu
tych ustalen;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
§ci zabudowy: nakaz rezerwowania minimalnej
powierzchni parkingowej 26m? na jedno stanowi-
sko dla samochodu osobowego w obrebie placu
manewrowego;
granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegoblnych, a takze narazonych na
niebezpieczefstwo powodzi oraz zagroZzonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie okreéla sie na-
kazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowa-
dzania podziatow nieruchomoéci;
szczegbine warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazow, zakazéw do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow: zakaz tym-
czasowego uzytkowania terenu.
Rozdzial 6
Tereny komunikacji kolejowej

§ 52. Dla terenu istniejgcej komunikacji kolejowej

(lokomotywowni WKD), oznaczonego na rysunku planu
symbolem C72-KK plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: komunikacja kolejowa;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukladu
zabudowy, _

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujacych wymogdw tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajacych warunki prowadzenia
dziatalnosci,

¢) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i

pokrycia dachow oraz elewagji,

dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow

przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-

pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

f} dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-

d
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nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przylaczy energetycznych, central telefonicz-
nych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

g) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii
komoadrkowej,

h) nakaz uwezgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy,

i) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych i
produkcyjnych na cele mieszkalne;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zie-
leni wysokiej i rozbudowy jej ukladow,

c) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanie-
czyszczen powietrza i wdd oraz stwarzania
ucigzliwosci poza granicami terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz débr kultury wspoiczesnej: nie ustala sie

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczen,

nakazow, ograniczen lub zakazéw w tym zakresie,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
5ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow plaskich oraz
stromych, symetrycznych o nachyleniu polaci
w zakresie do 100 w budynkach rozbudowywa-
nych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu okien polaciowych na
dachach,

c) dopuszczenie wydzielenia pomieszczen do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w ist-
niejgecych halach produkeyjnych,

d) dopuszczenie wymiany podstawowej funkcji te-
renu na bazy, skiady oraz funkcje biurowe i so-
cjalne,

e) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjal-
nych i biurowych z zachowaniem przepisow
prawa budowlanego w istniejgcych halach pro-
dukcyjnych,

f) dopuszczenie budowy nowych wejs¢ w elewa-
cjach frontowych,

g) dopuszczenie wymiany podstawowej funkcji te-
renu na bazy, sklady oraz funkcje biurowe i so-
cjalne,

h) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00m,
bez ograniczen w ilosci elewac;ji,

i) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw szczegolinych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen, nakazow, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wazgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
prowadzenia podziatdw dzialek budowlanych na
terenach istniejacej zabudowy pod warunkiem wy-
dzielenia dzialek budowlanych z dostepem do
wskazanych na rysunku planu drog publicznych
lub wewnetrznych na zasadach okreslonych prze-
pisami, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

9) szezegolne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazéw, zakazdéw do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje usiugowe,
produkeyjne, skiadéw i magazynoéw, komunika-
cji samochodowej, w tym parkingdw i garazy
pod warunkiem nie powocdowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now na funkcje usiugowe do okresu 36 miesig-
cy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 7
Tereny urzgdzen infrastruktury technicznej

§ 53. Dla terendw urzadzen energetyki (stacji trans-
formatorowych), oznaczonych na rysunku planu symbo-
lam: C12-E, C20-E, C37-E, C42-E, C64-E, C73-E, C103-E,
130-E, C133-E --plan ustala:

1} przeznaczenie terenu: urzgdzenia energetyki;

2} zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
nie okresia sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udzialu po-

wierzchni biciogicznie czynnej,

b) zakaz uzytkowania gruntéw do celow niezwigza-

nych z eksploatacjg stacji,

¢) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywa-
nie oséb niezatrudnionych przy obsludze urza-
dzen energetyki;

4} ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczgcych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkdw oraz dobr kultury wspodiczesnej,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
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renu, granic i sposobdw zagospodarowania terenow

' podlegajgcych ochronie, szczegblowych zasad i wa-

runkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie
okresla sie nakazow, zakazow dopuszezen lub ogra-
niczen w w/w zakresach.

‘g 54, Dla terenu urzgdzen kanalizacji, oznaczonego

na.rysunku planu symbolem C75a-K - plan ustala:

1)
2)

3)

4)

B)

przeznaczenie terenu: urzgdzenia kanalizac]i;

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

nie okresla sie nakazow, zakazow dopuszczen lub

ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wy-

stepowania przedmiotu tych ustalen;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b} zakaz uzytkowania gruntow do celow niezwigza-
nych z eksploatacjq urzadzen kanalizacji,

c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywa-
nie osob niezatrudnionych przy obstudze urzag-
dzen kanalizacji;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy: zakaz wznoszenia ogrodzef w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego;

ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-

len dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, parametrow | wskaznikow
ksztattowania zabudowy araz zagospodarowania te-
renu, granic i sposcbow zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, szczegdlowych zasad i wa-
runkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
okresla sig nakazow, zakazéow dopuszczen lub ogra-
niczen w w/w zakresach;
Dzial V
Przepisy szczegdlowe
Jednostka ,, D" - Czesé Wschodnia
Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 55.1. Dla terenow istniejace] zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug i z moz-
liwoscig jej rozbudowy i uzupetnienia, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: D2-MN, D20-MN, D25-MN,
D26-MN, D35-MN, D40-MN, D62-MN, Deb-MN, D6Ga-
MN, D65b-MN, D68-MN, D72-MN, D84-MN, D89-MN,

D97-MN, D107-MN, D118-MN, D118-MN,

D138-MN,

D139-MN, D156-MN, D161-MN, D163-MN, D165-MN,
D186-MN, D189-MN, D193-MN, D196-MN, D198-MN,
D203-MN, D205-MN, D207-MN, D209-MN, D212-MN,
D214-MN, D217-MN, D232-MN, D234-MN, D236-MN,
D245-MN, D247-MN, D254-MN, D258-MN, D261-MN,
D264-MN, D268-MN, D273-MN, D281-MN, D281a-MN,
D282-MN, D283-MN, D285-MN, D286-MN, D288-MN,
D296-MN, D297-MN, D297a-MN, D298-MN, D293-MN,
D301-MN, D302-MN, D303-MN, D305-MN, D308-MN,

D308-MN, D309-MN, D310-MN, D314-MN, D315-MN,
D316-MN - plan ustaia:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z towarzyszeniem usiug;

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu
zabudowy,

b) depuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowe] w formie wolnostojgcej, bliznia-
czej i szeregowej,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujgcych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachéw oraz elewacii,

e) dopuszczenie budowy balkenow i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pofla-
ciowych na dachach budynkow rozbudowywa-
nych i budowanych,

f) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowianego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

g} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejace] zabudowy gospo-
darczej,

h) dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodar-
czych dla prowadzenia dzialalnoséci gospodar-
czej,

i) dopuszczenie budowy budynkow gospodar-
czych, w tym garazy oraz budynkow sluzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w skali i
formie architektoniczne] dopasowane] do bu-
dynku mieszkalnego,

j) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szacych: uslug handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowe;j i innych uslug,

k) dopuszczenie prowadzenia hotelarstwa w ist-
niejacych obiektach z mozliwoscig ich moderni-
zacji (dotyczy terenu D156-MN),

l) dopuszczenie prowadzenia produkcji ogrodni-
cze] w istniejacych obiektach z mozliwoscig ich
modernizacji {dotyczy terenu D234-MN),

m) dopuszczenie modernizacii i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementdéw kanalizacji
deszczowe], gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

n} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegéw obowigzujgcych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, '
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o) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla ¢) nakaz utrzymania gabarytéw, detalu architek-

pojazddw wilascicieli w obrgbie posesji; tonicznego, podzialow stolarki okiennej w hi-

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu storycznie uksztaltowanej zabudowie sprzed
kulturowego: 1945r.,

a) dopuszczenie uzupetniania istnigjgcych elemen- d) nie ustala sie nakazow, zakazéw dopuszczen
tow zieleni wysokiej, lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr

b) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po- kultury wspblczesnej, ze wzgledu na brak wy-
wierzchni biologicznie czynnej: stgpowania przedmiotu tych ustalen;

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro- 5} Wymagani'a wy_nikajace z potrzeb ksztaltowania
dzinnej woinostojacei, przestrzeni publicznych:
- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro- a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
dzinnej szeregowe; i blizniaczej nasciennych i wolnostojgcych, umieszezonych
; Y . do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemne;j,

¢) nakaz porzadkowania gospodarki cieplne] w ) ) .
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe- b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju wacji budynkow tv.vorzacfych clagl zabudowy,
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za- c) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
nieczyszczen powietrza, oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz uzgadniania z Wojewé6dzkim Konserwa- d) nakaz stosowania ujednoliconych typow ne-
torem Przyrody wszelkich prac ziemnych pro- wierzchni ciaggow komunikacyjnych;
wadzonych w otoczeniu chronionego pomnika 6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
przyrody - alei grabowe]j (dotyczy terenu D107- oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
MN), dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-

e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu $ci zabudowy:

4)

lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspoiczesnej:

a)

b)

nakaz ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz

nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy

miasta w formie strefy ochrony konserwator-

skiej, okreslonej na rysunku planu z nr ew. 59-

63/41 (dotyczy terenu D209-MN), nr ew. 59-

63/30 {dotyczy terendw: D165-MN, D189-MN) i

nr ew. 59-63/3 (dotyczy terenu B133-MN) po-

przez:

- obowiagzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wiasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektdéw budowlanych oraz robdt budow-
lanych wigzgecych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

- obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow budowy urzg-
dzen wodnych i regulacji wad,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowac roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji przed rozpoczeciem robét bu-
dowlanych i wymog uzyskania od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwo-
lenia na ich prowadzenie,

nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych

prowadzonych w' obrebie obiektow zabytko-

wych wpisanych do ewidencji Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow (dotyczy terendw:

D118-MN, D198-MN, D298-MN, D399-MN,
D301-MN, D308-MN, D309-MN, D314-MN,
D316-MN),

a)

b}

f)

g)

dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu

potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach

rozbudowywanych i budowanych,
dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do

50% diugosci ogrodzenia,

ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- 10.00m (dla zabudowy wolnostojgcej i bliz-
niaczej),

- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-

nych budynkéw do:

- dwoch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wilacznie- dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowe]j),

ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej tacznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektéw o wiekszej tgcznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajgce] minimaine wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej),

ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaci
frontowe] budynkdw do 20.00m,

ograniczenie dopuszczalne] powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

zakaz budowy wigce] niz jednego budynku
mieszkalnego w obregbie dziatki;
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7)

9)

10}

na

granice | sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegoinych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;
szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki:

- 900.00m* dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej,

- 600.00m* dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,

- 400.00m? dla zabudowy jednorodzinnej sze-
regowej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejsze] niz okre-
$lona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celdow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wigcej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla {gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej);

szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentow stupow i podmuréwek;

b) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzy-
szacych nastepujgcych dzialalnosci gospodar-
czych: dombéw weselnych oraz innych obiektéw
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opatu, odpadow, zlomowisk; handiu ga-
zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnosci uciazliwych w rozumieniu przepisdéw
ustawy o ochronie srodowiska;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-

rendw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni,

c} ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej z towarzyszeniem usltug, oznaczonych
rysunku planu symbolami: D75-MN, D77-MN, D78-

MN, D80-MN, D82-MN, D90-MN, D92-MN, D103-MN,
D106-MN, D115-MN, D115b-MN, D133-MN, D141-MnN,
D142-MN, D146-MN, D150-MN, D159a-MN, D182-MN,
D184-MN, D198-MN, D200-MN, D201-MN, D202-MN,
D219-MN, D220-MN, D223-MN, D228-MN, D229-MN,
D230-MN, D231-MN, D238-MN, D239-MN, D241-MN -
plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

a} dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-
czej i szeregowe;j,

b} dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachéw oraz elewacji,

c) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pola-
ciowych na dachach budynkdw rozbudowywa-
nych i budowanych,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

e) zakaz przebudowy budynkow gospodarczych
cele mieszkalne,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy w skali i formie architekto-
nicznej dopasowanej do budynku mieszkalne-
go,

g) dopuszczenie wprowadzania usfug towarzyszg-
cych podstawowe] funkeji terenu,

h} dopuszczenie budowy nowych elementow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
sieci i przylaczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazo-
wych, cieptlowniczych, stacji transformatoro-
wych, sieci i przytgczy energetycznych, central
telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunika-
cyjnych,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw obowigzujgcych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wiascicieli w obrebie posesji;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzu-
petniania istniejagcych elementdw zieleni wyso-
kiej,

b) dopuszczenie prowadzenia ogrodnictwa i sa-
downictwa z lokalizacjg zwigzanych z tymi
funkcjami urzadzen i obiektow,

c) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dia zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojace;j,

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
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rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,
e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
iub w obiektach nie zadaszonych materialow
"~ powodujgcych pylenie;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie ustala sig
dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w
tym zakresie, ze wezgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysaokaosci stropu | kondygnacji nadziemne;j,

b) nakaz stosowania stonowane] kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzacych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45°,

b} dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- 10.00m (dla zabudowy wolnostojgcej i bliz-
niaczej),

- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkdw do:

- dwoch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjami w dachu wigcznie- dla zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowej),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej lacznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektow o wieksze] tacznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajgce] minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu ckresionego planem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalne] dlugosci elewacji
frontowej budynkow do 20.00m,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

7)

8)

9)

10)

i} zakaz budowy wiegcej niz jednego budynku
mieszkalnego w obrgbie dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powoedzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala si¢ do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wizgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki:

- 900.00m? dla zabudowy jednorodzinnej
wolinostojgcej,

- 600.00m* dla zabudowy jednorodzinnej
blizniacze;j,

- 400.00m? dia zabudowy jednorodzinnej sze-
regowej,

b} dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
$lona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okresionych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla facznej
powierzchni nieruchomaosci gruntowej);

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementdéw betono-
wych do budowy ogrodzen wylgcznie jako ele-
mentow stupow i podmurdwek;

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzy-
szgcych nastepujacych dzialalnosci gospodar-
czych: domoéw weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opatu, odpaddw, ztomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnosci uciazliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie srodowiska;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkcje uslugowe pod warunkiem nie powo-
dowania zanieczyszczen srodowiska oraz nie
stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu bu-
dynkéw mieszkalnych w otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkcji roinej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.
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§ 56.1. Dla terendw istniejgcej zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, potozo-
nych w warszawskim obszarze chronionego krajobrazu i
w jego bezposrednim otoczeniu, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: D122-MN, D124-MN - plan ustala:

1) prz'eznaczenzie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszeniem usiug;

2}~ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukladu
zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie woinostojgcej, bliznia-
czej i szeregowej,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujgcych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkow,

d) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

e) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i ckien pola-
ciowych na dachach budynkow rozbudowywa-
nych i budowanych,

f} dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

g) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

h) dopuszczenie adaptacji budynkow gospodar-
czych dla prowadzenia dzialalnosci gospodar-
czej;

i} dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy oraz budynkdéw stuzgcych
prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do bu-
dynku mieszkalnego,

j) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szacych: usiug handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowej i innych uslug,

k) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementdéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyia-
czy telekomunikacyjnych,

I} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw obowigzujgcych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wiascicieli w obrebie;

3)

ochrong wartosci $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego w obszarze warszawskiego
obszaru chronionego krajobrazu w granicach
oznaczonych na rysunku planu, a w tym:

a)

b)

c)

e}

f)

a)

dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych

pod warunkiem, ze zostanie to wykonane w

sposob umozliwiajgcy migracje drebnej fauny,

w szczegolnosci, pltazdow, gaddw i drobnych

ssakow,

dopuszczenie remontéw i modernizacji istnieja-

cych budynkow i budowli,

nakaz utrzymania minimalnego udziaiu po-

wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w

ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-

rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju

opatlowego dla wyeliminowania lokalnych za-

nieczyszczen powietrza,

zakaz przechowywania na wolnym powietrzy
lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie

w odniesieniu do lasow i zadrzewien:

- dopuszczenie prowadzenia robdt stuzgcych:
utrzymaniu urzadzen melioracji wodnych,
budowy, remontdéw i modernizacji inwesty-
cji, dopuszczonych Rozporzgdzeniern Woje-
wody Mazowieckiego w sprawie warszaw-
skiego obszaru chronionego krajobrazu, za-
chowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarsza-
jacych warunki siedliskowe lasow oraz za-
nieczyszczania terendw lesnych,

- zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew i krzewow, ciagow zadrzewien srod- -
polnych przydroznych i nadwodnych z wy-
jatkiem drzew i krzewow owocowych,

w odniesieniu do wod:

- zakaz naruszania naturalnej sieci hydrogra-
ficznej rzek, zmiany naturalnego charakteru
ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz pa-
sa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodnej i nawodnej (nie dotyczy to: dzialan
stuzgcyceh retencji wod, zapewnienia bezpie-
czenstwa ludzi i mienia w tym regulacji wod
dla celdw przeciwpowodziowych,

- zakaz lokalizowania budynkow i budowli w
odleglosci mniejszej niz 20.00m, a ogrodzen
6.00m od brzegow naturalnych ciekow i na-
turalnych zbiornikéw wodnych,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych | do
ziemi, dopuszcza sie odprowadzanie Scie-
koéw oczyszczonych bytowo- gospodarczych
do ziemi, jezeli poziom wod gruntowych
znajduje sie co najmniej 1.50m ponizej po-
ziomu wprowadzania sciekow,
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- zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie- 200.00m? (liczonej fgcznie dla budynku miesz-
oczyszczonych Sciekdw do wod podziem- kalnego i budynkdéw gospodarczych, rozbudo-
nych, stawdw, oczek wodnych, wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
- w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni dowe obiektow o wigkszej facznej powierzchni
ziemi: nakaz rekultywacji terenéw, na kto- zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
rych byta i jest prowadzona dzialalnosé wy- czajgcej minimalne wartosci okreslonych pla-
wolujaca degradacje érodowiska na wszyst- nem, przy respektowaniu okreslonego planem
kich etapach dzialalnosci tj. w trakcie i bez- minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
posrednio powstaniu dzialalnosci w termi- czynnej),
nie nie dtuzszym niz dwa lata po jej zakon- g) ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewacji
czeniu (projekt rekultywacji wymaga uzgod- frontowej budynkdow do 20.00m,
nienia z wojewoda), h) ograniczenie dopuszczalnej powierzehni wy-
h} w zakresie lokalizacji inwestycji: zakaz lokalizo- dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
wania nowych i rozbudowy istniejgcych inwe- ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
stycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i wierzchni uzytkowej,
zdrowia ludzi wytaczeniem realizacji niezbed- i) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
nych urzadzen komunik’acyjnych, infrastruk‘[ury mieszkalnego w obrebie dziatki:
technicznej oraz C?bleki’OV\;’ I urzadzen stuzacych 7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
ochronie $rodowiska 50% powierzchni biolo- podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
gicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki (z wy- przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
jatkiem inwestycji liniowych); niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt- osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
kow araz dbébr kultury wspolczesnej: nie ustala sig puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w zakresie, ze wazgledu na brak wystepowania
tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
przedmiotu tych ustalen; 8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania nieruchomosci objetych planem:
przestrzeni publicznych: a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych wierzchni dziatki: 1500.00m” dia zabudowy jed-
do wysokosci stropu | kendygnacji nadziemnej, norodzinnej wolnostojacej,
b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele- b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy, dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
c) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu slona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
oéwietlenia i jednego typu latarn, infrastruktury technicznej,
d) nakaz stosowania ujednoliconych typoéw na- c) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
wierzchni ciggow komunikacyjnych; lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy wigcej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu- sowania okreslonych planem parametrow i
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno- wskaZznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
$ci zabudowy: gospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu powierzchni nieruchomosci gruntowej,
polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach d) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych
rozbudowywanych i budowanych, dla zabudowy bliz'niaczej i szeregowej;
9) szczegoGlne warunki zagospodarowania terendw

b) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do

50% diugosci ogrodzenia,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- 10.00m (dla zabudowy wolnostojacej i bliz-
niaczej),

- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkoéw do:

- dwoch kondygnacji naziemnych {z kondy-
gnacja w dachu wiacznie- dla zabudowy
wolnostojace] i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowej),

e} ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,
f} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentéw stupdw i podmurdwek;

b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego,

c) zakaz prowadzenia w ramach usiug towarzy-
szacych nastepujgcych dziatalnosci gospodar-
czych: doméw weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opalu, odpadow, zlomowisk; handiu ga-
zem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw
ustawy o ochronie srodowiska;

10)sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:



