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a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje uslugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renéw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, potozonych w
warszawskim obszarze chronionego krajobrazu ijego
otoczeniu, oznaczanych na rysunku planu symbolami:
D93-MN, D99-MN, D102-MN, D131-MN, D134-MN,
D137-MN, D144-MN, D147-MN, D149-MN, D166-MN,
D172-MN, D173-MN, D177-MN, D178-MN, D1 80-MN -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszeniem usiug;

2)  zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-
czej i szeregowej,

b) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

¢) dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy wW
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow rozbudowywa-
nych i budowanych,

d) dopuszczenie modernizacji fub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

e) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych
cele mieszkalne,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy w skali i formie architekto-
nicznej dopasowanej do budynku mieszkalne-
gol

g) dopuszczenie wprowadzania usiug towarzysza-
cych podstawowe;j funkeji terenu;

h) dopuszczenie budowy nowych elementow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
sieci i przylgczy wodociagowych, kanalizacyj-
nych, elementoéw kanalizacji deszczowe], gazo-
wych, cieplowniczych, stacji transformatoro-
wych, sieci i przylgczy energetycznych, central
telefonicznych, sieci i przylgczy telekomunika-
cyinych,

i} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw obowigzujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

j) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wiascicieli w obrebie posesiji;

3) ochrone wartosci $rodowiska przyrodniczego |
krajobrazu kulturowego w obszarze warszawskiego

obszaru chronionego krajobrazu  w granicach
oznaczonych na rysunku planu, a w tym:

a)

z

d)

e)

f)

)

dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych

pod warunkiem, ze zostanie to wykonane w

sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny,

w szczegolnosci, plazow, gadow i drobnych

ssakow,

dopuszczenie remontow i modernizacji istniejg-

cych budynkow i budowli,

nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-

wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

. 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w

ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-

rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu

lub w obiektach nie zadaszonych materialow

powodujgcych pylenie,

w odniesieniu do laséw i zadrzewien:

- dopuszczenie prowadzenia robot stuzgcych:
utrzymaniu urzadzen melioracji wodnych,
budowy, remontéw i modernizacji inwesty-
¢cji dopuszczonych Rozporzadzeniem Woje-
wody mazowieckiego w sprawie warszaw-
skiego obszaru chronionego krajobrazu, za-
chowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

. zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarsza-
jacych warunki siedliskowe laséw oraz za-
nieczyszczania terenow lesnych,

- zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew i krzewdw, ciggow zadrzewien $rod-
polnych przydroznych i nadwodnych z wy-
jgtkiem drzew i krzewow owocowych,

w odniesieniu do wod:

. zakaz naruszania naturainej sieci hydrogra-
ficznej rzek, zmiany naturalnego charakteru
ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz pa-
sa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodne] i nawodnej (nie dotyczy to: dziatan
stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpie-
czehstwa ludzi i mienia w tym regulacji wod
- dla celéw przeciwpowodziowych,

. zakaz lokalizowania budynkéw i budowli w odle-
gloci mniejszej niz 20.00m, a ogrodzen 6.00m od
brzegéw naturafnych ciekow i naturalnych zbiorni-
kéw wadnych,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych 1 do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie scie-
kéw oczyszczonych bytowo- gospodarczych
do ziemi, jezeli poziom wdd gruntowych
znajduje sie co najmniej 1.50m ponizej po-
ziomu wprowadzania ciekow,

- zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych Sciekow do wod podziem-
nych, stawdw, oczek wodnych,
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4)

5)

8)

- w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni
ziemi: nakaz rekultywacji terenow, na kté-
rych byta i jest prowadzona dzialalnos¢ wy-
wolujgca degradacje srodowiska na wszyst-
kich etapach dziatalnosci tj. w trakcie i bez-
posrednio powstaniu dziatalnosci w termi-
nie nie dluzszym niz dwa lata po jej zakon-
czeniu (projekt rekultywacji wymaga uzgod-
nienia z wojewoda),

h) w zakresie lokalizacji inwestycji: zakaz lokalizo-
wania nowych i rezbudowy istniejgcych inwe-
stycji szczegolinie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi wytgczeniem realizacji niezbed-
nych urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska 50% powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki (z wy-
jatkiem inwestycji liniowych);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych
oraz nawarstwien historycznych i reliktow za-
budowy miasta w formie strefy ochrony kon-
serwatorskiej, okreslonej na rysunku planu z
nr ew. 59-63/9 (dotyczy terenu D99-MN) i nr
ew. 59-63/24 (dotyczy terenu D149-MN) po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wiasciwemnu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektéw budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzgcych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

- obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow budowy urza-
dzen wodnych i regulacji wéd,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowac roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji przed rozpoczeciem robdét bu-
dowlanych i wymog uzyskania od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie,

- nie ustala sie nakazdw, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych usta-
ten;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabudowy,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
os$wietlenia i jednego typu latara,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagow komunikacyjnych;

parameiry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

8)

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-

$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

b) nakaz stosowania dachdéw o nachyleniu potaci:
- w zakresie od 30 do 45° (dotyczy terendw:

D93-MN, D131-MN, D134-MN, D137-MN,
D144-MN, D147-MN, D149-MN, D166-MN,
D172-MN, D173-MN, D177-MN, D178-MN,
D180-MN),

- w zakresie od 25 do 450 {dotyczy terendw:
D99-MN, D102-MN),

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- 10.00m (dla zabudowy wolnostojgcej i bliz-
niaczej),

- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

d} ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkéw do:

- dwbch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wigcznie- dia zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjg w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowej),

e} ograniczenie wysokoéci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej tacznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektow o wiekszej lacznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajacej minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaci
frontowej do:

- 20.00m (dotyczy terenow: D83-MN, D131-
MN, D134-MN, D137-MN, D144-MN, D147-
MN, D149-MN, D166-MN, D172-MN, D173-
MN, D177-MN, D178-MN, D180-MN),

- 25.00m w zakresie od 25 do 450 (dotyczy te-
renow: D99-MN, D102-MN),

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
uslugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

i) zakaz budowy wigce| niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw szczegdlnych, a takze naraionych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala si¢ do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na
przedmiotu tych ustalen;
szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

brak wystepowania




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 115

- 19646 -

Poz. 3407

10)

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki: 1500.00m? dia zabudowy jed-
norodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
élona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celdow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

d} zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy blizniacze] | szeregowej,;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wylgcznie jako ele-
mentow slupdow i podmurowek;

b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego,

c) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzy-
szacych nastepujgcych dziatalnoéci gospodar-
czych: doméw weselnych oraz innych obiektow
sluzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opalu, odpadow, zlomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb rmotoryzacji oraz dzia-
talnosci uciazliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie srodowiska;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
renéw zieleni,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe pod warunkiem nie powo-
dowania zanieczyszczen Srodowiska oraz nie
stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu bu-
dynkow mieszkalnych w otoczeniu,

§ 57.1. Dla terendw istniejgcej zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: D1-MW, D4-MW,
D6-MW, D10-MW, D13-MW, D15-MW, D17-MW, D19-
MW, D22-MW, D23-MW, D27-MW, D36-MW, D45-MW,
D58-MW, D69-MW, D70-MW, D71-MW, D120-MW,
D252-MW, D262-MW, D272-MW, D277-MW, D230-MW,
D319-MW - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzuja-
cych wymogdw technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkdw,

3)

4)

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejacej zabudowy gospo-
darczej, s

d) dopuszczenie zmiany funkcji budynkow gospo-
darczych na uslugowa, przy zachowaniu wa-
runkdow okreslonych przepisami prawa budow-
lanego i dostosowaniu wystroju zewnegtrznego
oraz ukladu dachu do budynkdéw w atoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych pedstawowej funkcji terenu,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta-
czy telekomunikacyjnych,

h) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania wskazanego na rysunku
planu przebiegu obowigzujacych linii zabudo-
wy,

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na lokal;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kuiturowego:

a) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwa-
torem Przyrody wszelkich prac ziemnych, pro-
wadzonych w otoczeniu chronionych pomni-
kéw przyrody - debu szypuitkowego oraz mo-
drzewia syberyjskiego (dotyczy terenu D252-
MW),

b} nakaz utrzymania minimalnege 30% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kuitury wspotczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktdw zabudowy
miasta w formie stref ochrony konserwator-
skiej, okreslonej na rysunku planu z nr ew. 59-
63/43 (dotyczy terendw: D1-MW, D15-MW, D19-
MW) poprzez:

- obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowg lub
zgloszeniem wlasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektéw budewlanych oraz robot budow-
lanych wiazgcych sie z wykonaniem prac
ziemnych,
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- obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim gospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
Kon_senmatorenj Zabyt!{éw_ budowy urza- powierzchni nieruchomosci gruntowej),
dzen wodnych i regulacji wod, b) zakaz wprowadzania podzialéw nieruchomoéci:
- obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby 9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie- oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
rzajacej finsjlnsc?wac rhoboty budzwlan_e) ba- zabudowy:
ch ora i i : ; ol
32Eufnrg;‘f;$g'f:;gmz ocz g?a(rr?r:gg:; E)Zh a) dopuszczenie prowadzenia  nieuciazliwych
dowlanveh J' SWmég Szysl?ania ol Woe. usiug, w wylaczeniem ustug handlu i gastro-
; nomii,
wodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwo- i1 it okt
lenia na ich prowadzenie, ) dopuszczenie .u owy o‘ble tow tymczasowych,.
b) nie ustala sig nakazow, zakazdéw dopuszczen ¢l za'kaz grgdzenla serentn . pbszaree: esiedl
lub ograniczerh w odniesieniu do ochrony dobr m’lesz.kanlovlvyc:h;
kultury wspdiczesnej ze wzgledu na brak wy- 10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

8)

stepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztahowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemne;j,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkdw tworzgcych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typdéw na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych,

e) nakaz wyposazenia ciagdw komunikacyjnych,
pieszych i samochodowych w przejscia przy-
stosowane do potrzeb osob niepeinospraw-
nych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdw ptlaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach stromych
lukarn i okien potaciowych,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

d} ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych (z
kondygnacjg w dachu wiacznie),

e) ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewagji
frontowe] budynkow do 60.00m.;

granice i sposchy zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegoélnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczeh nakazéw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykarzystania dla celow budow-
lanych nieruchomaosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje uslugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b} dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigey od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: D37-MW, D39-MW, D41-
MW, D42-MW, D74-MW - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej;

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania uslug towarzyszg-
cych podstawowe]j funkcji terenu w obrebie
parterow, z wykluczeniem dziatalnosci uciazli-
wych,

dopuszczenie budowy elementdw sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przyigczy wodociggowych, kanalizacyjnych,

—_—

g

elementow kanalizacji deszczowej, gazowych,
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5)

7)

8)

cieptowniczych, stacji transformatorowych, sie-
ci i przylaczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci | przytaczy telekomunikacyjnych,

h) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy,

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na lokal;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30%

udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala sie

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowane] kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych,

e) nakaz wyposazenia ciggow komunikacyjnych,
pieszych i samochodowych w przejscia przy-
stosowane do potrzeb osob niepelnospraw-
nych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 300 do 450 w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach stromych
lukarn i okien potaciowych,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych {(z
kondygnacjq w dachu wigcznie),

e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowe]j budynkow do 60.00m;

granice i sposoby zagospodarowania terendow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow szczeg6lnych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sie do-

puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazéw w tym

zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wigcej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-

sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla {gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b} zakaz wprowadzania podzialow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie  prowadzenia  nieucigzliwych
ustug, w wytgczeniem ustug handlu i gastro-
nomii,

b) dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych,

¢) zakaz grodzenia terendw w obszarze osiedli
mieszkaniowych;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkdw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustug

§ 58.1. Dla terendw istniejgcej zabudowy ustug han-
dlu araz innych ustug z towarzyszeniem zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: D46-U, D48-
U, D49-U, D51-U, D53-U, D54-U, D59-U, D61-U, D117-U,
D243-U, D244-U, D248-U, D253-U, D256-U, D257-U -
plan ustala: '
1)  przeznaczenie terenu: zabudowa usiug handlu oraz

innych uslug z towarzyszeniem zabudowy miesz-

kaniowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-

strzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajacych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkdw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospo-
darczej,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
téw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,
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e} dopuszczenie wydzielania powierzchni i budyn-
kow mieszkalnych jako uzupetnienie podsta-
wowej funkcji terenow,

f) dopuszczenie uzytkowania terendw dla potrzeb
sktadowania i magazynowania,

g} nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejg-
cych budynkow wskazanego na rysunku planu
przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy,

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w. tym: sieci i przylgczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, ciepiowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta-
czy telekomunikacyjnych, obiektow i urzadzen
monitoringu,

i} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdow nieprzekraczalnych linii zabudowy,

j} zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
toéw handlowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplne] w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokainych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dabr kultury wspodlczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazdow, ograniczen, lub zakazéw w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a} dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzgcych ciggi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagdw kemunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach
okien potaciowych,

¢) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz po-
wierzchni socjalnej do celéw mieszkalnych,

d) dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

lukarn i

8)

10)

e} ograniczenie wysokoséci zabudowy do 12.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do trzech kondygnaciji naziemnych (z kon-
dygnacjg w dachu wiacznie),

g) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowianej do 50%
powierzchni,

h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowej budynkdow do 30.00m,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzacej prowadzeniu
dziatalnosci, .

i} zakaz budowy oraz wydzielenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajg-
cej 500.00m? {lgcznie z powierzchnig magazy-
nowg) dla obiektéw detalicznego handlu spo-
zywcezego,

k) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
cej 2000.00m? {lacznie z powierzchnig magazy-
nowa) dla obiektow detalicznego handlu mate-
riatami budowlanymi i przemysfowymi;

granice i sposoby zagospodarowania terenow

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisdw szczegdlnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazdw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen; )
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaiu
nieruchomaosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla {gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowe;j),

b) zakaz wprowadzania podzialéw nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogredzen wylacznie jako ele-
mentéw siupow i podmurdwek;

b} zakaz prowadzenia w ramach podstawowe]
funkeji terenéw nastgpujgcych dzialalnosci go-
spodarczych: domow weselnych oraz innych
obiektow stuzgcych organizacji imprez maso-
wych, skladowisk opalu, odpadow, zlomowisk;
handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci uciazliwych w rozumieniu
przepisow ustawy o ochranie srodowiska;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czeh $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
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w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu, i

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkcji roinej oraz jako te-
renow zieleni,

¢c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje uslugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dia terenu planowanej zabudowy usiug handiu

oraz innych ustug, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D269-U - plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa uslug handlu oraz
innych ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszka-
niowej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektow przy
zachowaniu warunkow okreslonych przepisami
prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju
zewnetrznego oraz ukiadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

b) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budyn-
kéw mieszkalnych jako uzupetnienie padsta-
wowej funkcji terenow,

c) dopuszczenie uzytkowania terenéw dla potrzeb
skladowania i magazynowania,

d) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu

 przebiegdw obowigzujgeych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

e} dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacii
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych, obiektéw i urzadzen
monitoringu,

f) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
téw handlowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kuiturowego:

a) nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni'wysokiej,

b} nakaz utrzymania minimalnego 20% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemne;j,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy,

¢} nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typdéw na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych;

parametry | wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
4ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b} dopuszczenie montazu na dachach iukarn i
okien potaciowych,

c) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz po-
wierzchni socjalnej do celow mieszkalnych,

d) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% dlugosci ogrodzenia,

e) ograniczenie wysckosci zabudowy do: 12.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do trzech kondygnacji naziemnych (z kon-
dygnacjg w dachu wigcznie);

g} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki budowlanej do 50%
powierzchni,

h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii
frontowej budynkéw do 30.00m,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimainego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe] stuzace] prowadzeniu
dziatalnosci, ‘

j} zakaz budowy oraz wydzielenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajg-
cej 500.00m? (tacznie z powierzchnig magazy-
nowa) dla obiektow detalicznego handlu spo-
Zywezeqo;

granice i sposoby zagospodarowania terendow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisébw szczegblnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegOlowe zasady i warunki scalania 1 podziafu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla {acznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatldow nieruchomosci;
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9)

10)

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
wych do budowy ogrodzen wyigcznie jako ele-
mentow slupow i podmurdwek,

b) zakaz prowadzenia w ramach podstawowej
funkcji terendw nastepujacych dziatainosci go-
spodarczych: domow weseinych oraz innych
obiektéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych, skiadowisk opatu, odpadow, ziomowisk;
handlu gazem plynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dzialalnosci ucigzliwych w rozumieniu
przepisow ustawy o ochronie srodowiska;

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzagdzania i uzytkowania terenow:

a} dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje usiugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkdéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 59.1. Dia terenu istniejgcej zabudowy ustug admi-

nistracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D293-UA - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa usiugi admini-

stracji;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne-

go:

a) nakaz utrzymania istniejacego ukiadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacego budynku wskazanego na rysunku planu
przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowiazuja-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzgdzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkdw,

¢) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia da-
chu oraz kolorystyki elewacji,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

e} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgce] zabudowy gospo-
darczej;

f) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tébw zabudowy w nawiazaniu do gabarytéw i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

6)

g) dopuszczenie zamiany funkcji ustug admini-

stracji na inne ustugi publiczne (kultury, oswia-

ty, zdrowia) przy zachowaniu cech architekto-
nicznych budynku w uktadzie zabudowy,
dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszg-
cych podstawowe] funkcji terenu, z wyklucze-
niem dziatalnosci uciazliwych;

i) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplownijczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

b} nakaz porzadkowania gospodarki cieplne] w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz ddbr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

c) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych;

parametry | wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 450 przy rozbudo-
wie,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

c) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych (z
kondygnacjg w dachu wigcznie),

d) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

e} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni,

f) ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewacii

frontowej budynkow do 45.00m,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla

uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego

h

—

g
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wskaznika: 5 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej siuzacej prowadzeniu
dziatalnoéci;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczeg6lnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikodw ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialéw nieruchomosci;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie dopuszczen nakazow,
ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
sig dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw
w tym zakresie, ze wzglgdu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen.

§ 60. Dla terenu istniejgcej zabudowy ustug innych
{myjni samochodowej), oznaczonego na rysunku planu
symbolem D292-Ul plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug innych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkdow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

c} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektéw istniejace] zabudowy gospo-
darczej,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
téw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie catkowitej lub czesciowej zamia-
ny podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe, w tym ustugi gastronomii, usiugi
administracji, o$wiaty i zdrowia, powierzchnie
biurowe,

fl nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4)

7)'

g} dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych, obiektéw i urzadzen
monitoringu,

h) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego: 30% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b} nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jakoe paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazdéw w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgeych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagow komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00m,

¢} ograniczenie iloéci kondygnacji nowych budyn-
kow do dwdch kondygnacji naziemnych (z kon-
dygnacjg w dachu wigcznie),

d) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

e) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki budowlanej do 50%
powierzchni,

f) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii

frontowej budynkéw do 20.00m,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla

uzytkownikdéw, przy zachowaniu minimalnego

wskaznika: 5 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej siuzgcej prowadzeniu
dziatalnosci,

zakaz budowy oraz wydzielenia obiektéw han-

dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajg-

cej 500.00m? (lacznie z powierzchnig magazy-
nowa);

granice i sposoby zagospodarowania terenow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

g

h
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przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomoéci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlezonych z
wiece] niz.jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatdw nieruchomosci;

9) szczegodine warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie dopuszczen nakazow,
ograniczen, lub zakazdéw w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcie ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do ckresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 61. Dla terendw istniejacej zabudowy usiug han-
dlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D250-
UH, D259-UH, D265-UH, D294-UH, D312-UH - plan usta-
la:

1) przeznaczehie terenu: zabudowa ustug handlu
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogdw technicznych oraz wprowadza-
nia urzgdzen technicznych, polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkow ckreélonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

¢} dopuszczenie modernizacji fub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

e} dopuszczenie catkowitej lub czesciowe] zamia-
ny podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe, w tym uslugi gastronomii, ustugi

3)

4

6)

administracji, o$wiaty i zdrowia, powierzchnie
biurowe,

f} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegéw obowigzujgcych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastrukiury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyig-
czy telekomunikacyjnych, obiektéw i urzadzen
macnitoringu,

h) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kuiturowego:

a} nakaz utrzymania minimainego 30% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie ustala sie
dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w
tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania. tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgeych, umieszezonych
do wysokosci stropu | kandygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
o$wietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kéw do dwoch kondygnacji naziemnych {z kon-
dygnacja w dachu wigcznie),

d) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 50%
powierzchni,
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7)

8)

9)

10}

f} ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewacji
frontowej budynkaw do 20.00m,

g) nakaz zapewnienia- miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?
‘powierzchni uzytkowej siuzgcej prowadzeniu
dziatalnosci,

h) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
cej 500.00m? {{acznie z powierzchnig magazy-
nowa);

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdéw szczegolnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig¢ do-
puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalef;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomoséci gruntowych ziozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dia {acznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatow nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie¢ dopuszczen nakazow,
ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze wzgie-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 62. Dla terendw istniejgcej zabudowy uslug kultury

{kosciota i klasztoru wraz z obiektami towarzyszacymij,
oznaczonych na rysunku planu symbotami: D60-UK,
D191-UK - plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zabudowa uslug kultury;

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzenne-

go:

a) nakaz utrzymania istnigjgcej bryly kosciola i ka-
plicy klasztornej oraz dopuszczenie — w odnie-
sieniu do obiektow towarzyszacych - prowa-
dzenia prac modernizacyjnych i remontowych,
polegajgcych na dostosowaniu istniejace] za-
budowy do obowigzujacych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkow,

3)

b} dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
plebani przy zachowaniu warunkéw okreslo-
nych przepisami prawa budowlanego i dosto-
sowaniu wystroju zewnetrznego oraz ukiadu
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejacej zabudowy gospo-
darczej,

d) dopuszezenie zmiany funkcji budynkdw gospo-
darczych na mieszkalng i usiugowsg, przy za-
chowaniu warunkow okreslonych przepisamij
prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju
zewnetrznego oraz uktadu dachu do budynkow
w otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
t6w zabudowy zwigzanej z kultem religijnym w
nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji
obiektow w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie adaptacji wyzszych kondygnacji
budynkdw na cele zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscia duszpasterska oraz na cele mieszkal-
ne,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci | urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przytaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylagczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta-
czy telekemunikacyjnych,

h) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w .
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig

dopuszczen nakazow, ograniczen, fub zakazow W

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowane] kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu
o$wietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych,

d) nakaz ksztaitowania komponowanego ukladu
zieleni,

e) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
i wolnostojgcych;
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8) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdéw stromych
dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie od 30 do 45° w budynkach rozbudo-
wywanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkdow
rozbudowywanych do: 12,00m,

c) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkow do dwéch kondygnacji na-
ziemnych (z kondygnacja w dachu wiacznie),

d) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

e) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
podliegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegOlowe zasady | warunki scalania i podziaiu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla 1gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow
tymczasowych;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcze-

nie budowy obiektdw tymezasowych zwigzanych z

kultem religijnym na czas swiat i uroczystosci ko-

scielnych.

§ 63. Dla terendw istniejgcej zabudowy usiug oswia-
ty z towarzyszeniem terendw sportu i rekreacji, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: D63-UQ, D267-
UQo, D271-U0, D311-UQO - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usiug oéwiaty;
2}  zasady ochrony i ksztaittowania fadu przestrzenne-
go:

a} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowiazujg-
cych wymogow technicznych, w tym zwiaszcza
w zakresie poprawy termoizolacji oraz wpro-
wadzania urzgdzen technicznych polepszajg-
cych warunki zamieszkiwania,

b} dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych podstawowej funkcii terenu, z wyklucze-
niem dziatalnosci ucigzliwych,

4)

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowiazujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

dopuszczenie rozbudowy istniejacych abiektow

przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-

pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukfadu dachu no-

wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w

budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgce] zabudowy gospo-
darczej,

f) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

g) dopuszczenie zamiany funkcji ustfug oswiaty na
inne ustugi publiczne {(administracji, kultury,
zdrowia),

h) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych podstawowej funkcji terenu, z wyklucze-
niem dzialalnosci ucigzliwych, w tym ustug
drobnego handlu i gastronomii,

i) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta-
czy telekomunikacyjnych,

i} nakaz utrzymania istniejgcego ukladu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacych budynkdw wskazanego na rysunku pla-
nu przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwa-
torem wszelkich prac ziemnych, prowadzonych
w otoczeniu chronionych pomnikdéw przyrody -
grupy lip drobnolistnych (dotyczy terenu D267-
uo),

b} nakaz utrzymania minimalnego70% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspdiczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej zalozenia
urbanistycznego centrum miasta, w obrebie
wskazanej na rysunku planu strefy ,A” ochrony
konserwatorskie] poprzez utrzymanie histo-
rycznych linii zabudowy, wielkosci dziatek i za-
sad parcelacji, skali, gabarytow, intensywnosci
zabudowy i jej historycznego uksztattowania,
podstawowego ukiadu ulic, usytuowania wjaz-
doéw na dzialki, z dopuszczeniem modernizacii
ich nawierzchni (dotyczy terenu D267-U0),

b} nakaz utrzymania gabarytow, detalu architek-
tonicznego, podzialow stolarki okiennej histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy sprzed 194br.,

d

—_
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5)

7)

8)

c) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwa-

torem Zabytkdw wszelkich prac prowadzonych

w zabytkowym budynku Dworu Skarbka, uje-

tym w rejestrze zabytkéw pod nr 1032/39 z dnia

23.03.1962 (dotyczy terenu D267-U0O),

nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych

prowadzonych w obrebie obiektéw zabytko-

wych wpisanych do ewidencji Wojewadzkiego

Konserwatora Zabytkéw (dotyczy terenow:

D311-U0),

e) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w
czesci frontowe] historycznej zabudowy sprzed
1945r.,

f) nie ustala sig nakazow, zakazéw dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dabr
kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow,

b) nakaz stosowania ujednoliconego
oswietlenia i jednego typu latarn,

c) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych,

d) zakaz budowy tablic reklamowych, nasciennych
i wolnostojgcych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-

Sci zabudowy: :

a) dopuszczenie stosowania dachdw ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
okien potaciowych,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkéw
rozbudowywanych do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkdow do czterech kondygnacji na-
ziemnych;

e) ograniczenie wysokoséci ogrodzen do: 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni,

g} ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji

d

uktadu

frontowej rozbudowywanych budynkéw do
40.00m;
granice | sposoby zagospodarowania terendw

podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomaosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celdow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z

9)

10)

wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla igcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),
b) zakaz wprowadzania podzialow nieruchomosci;
szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow tym-
czasowych;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcze-
nie budowy obiektéw tymczasowych zwigzanych z
organizacjq imprez masowych na czas ich trwania,

§ 64. Dla terenu istniejacych ustug sportu i rekreacji

oraz zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
D63a-US - plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa sportu i rekreacji

oraz zielen;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy oraz nawierzchni
placow sportowych do obowigzujacych wymo-
gow technicznych,

b) dopuszczenie wprowadzania usiug handlu i ga-
stronomii, towarzyszacych podstawowej funkcji
terenu,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnegtrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy,

e) dopuszczenie zamiany funkcji usiug sportu i re-
kreacji na inne uslugi publiczne (administracji,
kultury, zdrowia,

f) dopuszczenie wprowadzania usiug towarzysza-
cych podstawowe] funkcji terenu, z wyklucze-
niem dziatalnosci ucigzliwych, w tym usiug
drobnego handlu i gastronomii,
dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylagczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowe], gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

h) nakaz utrzymania istniejgcego ukiadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacych budynkdéw wskazanego na rysunku pla-
nu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 70%

udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

9
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4)

6)

7)

8)

10)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kultury wspdiczesnej: nie ustala sig

dopuszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow,

b) nakaz stosowania ujednoliconego
oswietlenia i jednego typu latarn,

¢} nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggdow komunikacyjnych,

d) nakaz ksztaltowania komponowanego ukiadu
zieleni;

vktadu

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
okien potaciowych,

¢} ograniczenie wysokosci zabudowy budynkow
rozbudowywanych do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkdw do czterech kondygnacji na-
ziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie),

e} ograniczenie wysokosci ogrodzen do: 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni,

g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewac]i
frontowej rozbudowywanych budynkéw do
50.00m.;

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegblnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych: nie ustala sig¢ do-
puszczen nakazdw, ograniczeh, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szozegGtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztezonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialow nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie budowy obiektow tym-
czasowych;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcze-

§ 65. Dla terenu

nie budowy obiektow tymczasowych zwigzanych z
organizacjg imprez masowych na czas ich trwania.

Rozdziat 3

Tereny produkgeji rolniczej, wod powierzchniowych,

zieleni nieurzadzonej i laséw

istniejace] produkcji rolniczej i

ogrodnictwa z towarzyszeniem zabudowy mieszkanio-
we] jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem D159-RU - plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: tereny produkcji rolniczej i
ogrodnictwa z towarzyszeniem zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia dziatainosci ogrod-
niczej na gruntach rolnych oraz na sztucznym
podtozu pod przekryciem,

b) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukiadu
zabudowy, prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujgcych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzgdzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkow,

¢) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzah przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

e} dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy mieszkalnej wolnostojgce] w
nawiazaniu do gabarytéw i wystroju elewacji
obiektow w ich otoczeniu,

f} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektéw istniejagcej zabudowy gospo-
darczej

g) dopuszczenie adaptacji budynkow gospodar-
czych dia prowadzenia dzialainosci gospodar-
czej;

h} dopuszczenie budowy budynkéw gospadar-
czych, w tym garazy oraz budynkow stuzacych
prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej w skali |
formie architektonicznej dopasowanej do bu-
dynku mieszkalnego,

i) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szgcych: usiug handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowej i innych ustug,

i) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta-
czy telekomunikacyjnych,

k) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rod-
polnych dla zachowania cigglosci korytarzy
ekologicznych,
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I) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych' na rysunkach planu
przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) dopuszczenie uzupetniania istniejacych elemen-
tow zieleni wysokiej,

" b) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziatu

powierzchni biologicznie czynnej

¢} nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rod-
polnych dla sachowania cigglosci korytarzy
ekologicznych,

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dia wyeliminowania lckalnych za-
nieczyszczen powietrza,

e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujacych pylenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

k6w oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig

dopuszczen nakazéw, ograniczen, tub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace 2 potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzgcych ciagi zabudowy,

parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
4ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% diugoséci ogrodzenia,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkéw do dwoch kondygnacji na-
ziemnych (z kondygnacja w dachu wigcznie),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczainej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej lacznie dla budynku miegsz-
kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektow o wiekszej lacznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajacej minimaine wartoséci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnejl,

g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacii
frontowej budynkéw do 20.00m,

h) ograniczenie dopuszczalngj powierzchni  wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali

ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m* po-
wierzchni uzytkowej,

i) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

7} granice | sposoby zagospodarowania terenow
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szozegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomoséci objetych planem: zakaz wprowa-
dzania podzialow nieruchomosci;

g) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
wych do budowy ogrodzen wylacznie jako ele-
mentow stupéw i podmuréwek;

b} zakaz prowadzenia W ramach ustug towarzy-
szacych nastepujacych dziatainosci gospodar-
czych: domow weselnych oraz innych obiektow
sluzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opalu, odpadow, ztomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnoéci uciagzliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie srodowiska;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje usiugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkainych w
otoczeniu,

b} dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkcii rolnej oraz jako te-
rendw zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 66. Dla istniejacych terenow wod powierzehnio-
wych - otwartych ciekow wodnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: D95-WS, D101-WS, D123-
WS, D135-WS, D136-WS, D148-WS, D170-WS, D175-
WS, D176-WS, D179-WS, D181-WS, terenow zieleni
nieurzadzonej, w tym laséw i zadrzewien, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: D174-Z oraz terenow
laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
D8%a-ZL, D83b-ZL, D113-ZL, D121-ZL, D131a-ZL, D133a-
ZL, D137a-ZL, D138a-ZL, D138b-ZL, D155-ZL, D163a-ZL,
D196a-ZL, D258a-ZL - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe, zielen
nieurzgdzona i lasy;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie uzytkowania terenéw dla potrzeb
sportu i rekreacji,
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b) nakaz utrzymania publicznego dostgpu do tere-
now otwartych stanowigcych wiasnos¢ komu-
nalng;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a} nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni
wysokiej,

b} nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i érod-
poinych dla zachowania ciagtosci korytarzy eko-
logicznych;

szezegdine warunki zagospodarowania terenow oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy:

a) catkowity zakaz zabudowy,

pb) dopuszczenie stosowania elementdw betono-

wych do budowy ogrodzen wylacznie jako ele-

mentéw slupaw i podmurowek;
¢} zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu 6.00m

od krawedzi cieku wodnego (dotyczy terenu:

D174-Z;,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
left dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, szczegOlowych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
okresla sie nakazow, zakazOw dopuszczen lub ogra-
niczen w wiw zakresach.

Rozdziat 4
Tereny komunikacji piesze]

§ 67. Dla terenow komunikacji pieszej- glownego

ciagu handlowego miasta, oznaczonych na rysunku
planu symbolami D62a-KP, D298a-KP - plan ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja piesza;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,

b} dopuszczenie ruchu pojazdow sluzacych zaopa-
trzeniu terendow przyleglych,

¢) zakaz ruchu pojazdow samochodowych poza do-
puszczonymi do ruchu na zasadach ustalonych
przez Urzad Miejski;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy istnie-

jacych elementow zieleni;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych
komponowanych elementéw zieleni,

b) nakaz peinego dostosowania przestrzeni dla po-
trzeb os0b niepetnosprawnych,

¢) dopuszczenie przebudowy nawierzchni w obre-
bie strefy ruchu pieszegao,

d) dopuszczenie specjalnych rozwiazan, stuzacych
o$wietleniu przestrzeni publicznych oraz obiek-
tow architektury;

5)

Ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu usta-
len dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, pa-
rametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
szczegbtowych zasad | warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow - nie okresla sie nakazdow, za-
kazow dopuszczen lub ograniczen w w/w zakresach.
Rozdziat 5
Tereny komunikacji drogowej
§ 68, Dla terendw istniejgcej komunikacji drogowej

(stacji paliw, parkingéw, placow manewrowych), ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: D57-KD, D260-
KD - plan ustala:

1)
2)

3)

4)

6)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukfadu
zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujgeych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynku,

¢) opuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i po-
krycia dachdéw oraz elewacii,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukeji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym, ¥

e) dopuszczenie przebudowy wjazdow oraz mo-
dernizacji urzadzen i obiektow stuzgcych prze-
chowywaniu paliw plynnych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zie-
leni wysokiej,

¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej na-
wierzchni placu manewrowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspobiczesnej: nie okresla sie

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazow,

zakazow dopuszezen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
4ci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 8.00m,
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9)

10)

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do jednej
kondygnacji naziemnej,

¢} nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni
parkingowej 256m? na jedno stanowisko dla sa-
mochodu osobowego w obrebie placu manew-
rowego;

granice | sposoby zagospodarowania terendow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie okresla sie na-
kazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikoéw ksztaftowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b} zakaz wprowadzania podzialow nieruchomosci;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazow, zakazow do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendéw: zakaz tym-
czasowego uzytkowania terenu.

§ 69. Dla terendéw komunikacji drogowej (istnieja-

cych garazy), oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: D28-KD, D44-KD, D279-KD - plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukiadu
garazy oraz jego rozbudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejacej
nawierzchni do obowigzujgcych wymogow
technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzytko-
wania,

¢) dopuszczenie budowy zapdr, progow zwalnia-
jacych oraz innych urzadzen stuzacych uspoko-
jeniu ruchu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego10% udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej poprzez
wprowadzanie ciggéw zieleni oddzielajgcych
sektory garazy,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni wysokiej,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej na-

wierzchni placu manewrowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie okresla sie

5)

6)

7)

10)

nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w
tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen; :
wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywno-
§ci zabudowy:
a) nakaz podziatu placu na sektory o pojemnosci
do 100 stanowisk parkingowych, oddzielone
pasmami zieleni urzadzonej,

b} zakaz budowy tymczasowych garazy z poszy-
ciem metalowym;

granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig¢ mas ziemnych: nie okresla sige na-
kazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla fgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatow nieruchomosci,
szczego6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazow, zakazow do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzglg-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow: zakaz tym-
czasowego uzytkowania terenu.

§ 70. Dla terendw komunikacji drogowej (istnieja-

cych parkingéw i placow manewrowych), oznaczonych
na rysunku planu symbolami: D7-KD, D11-KD - plan
ustala: )

1)
2}

3)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a} dopuszczenie prowadzenia prac modemizacyjj
nych i remontowych, dostosowania istniejacel
nawierzchni do obowigzujgeych wymogé\f\f
technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzytko-
wania,

b) dopuszczenie budowy zapér, progow zwalnia-
jacych oraz innych urzadzen stuzacych uspoko-
jeniu ruchu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:




T

Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 115

- 19661 - Poz. 3407

4)

5)

7}

8)

9)

10)

a) nakaz utrzymania minimalnego10% udzialu
powierzchni  biologicznie czynnej poprzez
wprowadzanie ciggdw zieleni oddzielajgcych
sektory parkingu,

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zie-
leni wysokie;j,

¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej na-
wierzchni placu manewrowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
koéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie okreéla sie
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w
tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaitowania
przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazdw,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
sci zabudowy: nakaz podzialu placu na sektory o
pojemnosci do 100 stanowisk parkingowych, od-
dzielone pasmami zieleni urzadzone;j,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie okresla sie na-
kazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
fanych nieruchomoscei gruntowych ztozonych z
wigce] niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla facznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatow nieruchomosci,

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazéw, zakazéw do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen:
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz tym-
czasowego uzytkowania terenu.

Rozdzial 6
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

§ 71. Dla terendw urzadzen energetyki (stacji trans-

formatorowych), oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: D8-E, D14-E, D18-E, D21-E, D28a-E, D55-E, D249-E,
D251-E, D266-E, D270-E, D276-E, D280E, D295-E, D313-
E, D320-E - plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: urzadzenia energetyki

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:
nie okresla sig nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) zakaz uzytkowania gruntow do celow niezwigza-
nych z eksploatacjg stacji,

c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywa-
nie osob niezatrudnionych przy obstudze urza-
dzen;

4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwatorskiej
okreslonych na rysunku planu z nr ew. 59-63/43
{dotyczy terenéw: D14-E) poprzez:

b) obowiazek uzyskania przez inwestora od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw- przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem
wilasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektéw budowlanych
oraz robot budowlanych wigzgcyeh sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

c) obowigzek uzgadniania z Wojewédzkim Konser-
watorem Zabytkow budowy urzgdzen wodnych i
regulacji waod,

d) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fi-
zycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzaja-
cej finansowac roboty budowlane) badan arche-
ologicznych oraz wykonania ich dokumentacji
przed rozpoczgciem robét budowlanych i wymag
uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow pozwolenia na ich prowadzenie,

e} nie ustala sie nakazdow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultu-
ry wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

5} ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, parametrow i
wskaZznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, granic i sposobow zagospodaro-
wania terendw podlegajacych ochronie, szczegéto-
wych zasad i warunkow scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem, sposobu i terminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terendw - nie okreéla sig nakazéw, zakazdw
dopuszczen lub ograniczen w wiw zakresach.

§ 72. Dla terenu istnigjacych urzgdzen wodociggo-
wych (systemu ujec i stacji uzdatniania wody), oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem D116-W plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzgdzenia wodociagowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
nie okresla sie nakazéw, zakazow dopuszczer lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wy-
stgpowania przedmictu tych ustalen:;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udzialu po-

wierzchni biologicznie czynnej,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 115

- 19662 -

Poz. 3407

4)

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni

wysokiej,

c) zakaz uzytkowania gruntow do celdw niezwigza-

nych z eksploatacjg ujecia wody,

d) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob

uniemozliwiajacy przedostawanie sig ich do
urzgdzen stuzacych do poboru wody,

‘e) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywa-

nie osob niezatrudnionych przy obsludze urzs-
dzen stuzacych do poboru i przesylu wody,

f) nakaz odprowadzania pcza granicg terenu
ochrony bezposrednie] éciekow z urzadzen sani-
tarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrud-
nionych przy obsludze urzadzen stuzgcych do
poboru wody;

g) nakaz odprowadzania poza granicg terenu

ochrony bezposredniej ujec¢ $ciekow z urzadzen
sanitarnych;

ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu usta-
len dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kuituro-
wego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, szczegdlowych zasad | wa-
runkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
okresla sie nakazow, zakazdw dopuszczen lub ogra-
niczerh w w/w zakresach.

5

Dzial VI
Przepisy szczegolowe

Jednostka ,E"” - Czgs¢ Pélnocno Wschodnia

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
73.1. Dla terenow istniejgce] zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usiug i z moz-
liwoscig jej rozbudowy i uzupelnienia, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: E11-MN, E21-MN, E25-MN,
E32-MN, E33-MN, E34-MN, E39-MN, E41-MN - plan
ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z towarzyszeniem usiug;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukiadu
zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowe] w formie wolnostojacej, bliznia-
cze] | szeregowej,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowiazujgcych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzgdzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkow,

d) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachow oraz elewaciji,

e) dopuszczenie budowy balkondéw i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pota-

4)

5)

ciowych na dachach budynkéw rozbudowywa-
nych i budowanych,

f} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

g) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreélonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroiu zewnetrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

h) dopuszczenie adaptacji budynkdéw gospodar-
czych dla prowadzenia dziatalnoéci gospcdar-
czej,

i) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy oraz budynkow stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do bu-
dynku mieszkainego,

i) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szgcych: uslug handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowej i innych ustug,

k) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementéw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, siect i przyig-
czy telekomunikacyjnych,

I} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegéw obowiazujgcych i nieprzekraczai-
nych linii zabudowy,

m) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dia
pojazdow wilascicieli w obrebie posesji;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody |1 krajobrazu

kulturowego: ‘

a) dopuszczenie uzupelniania istniejacych elemen-
téw zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

a) nakaz porzadkowania gospodarki cieplne] w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

b) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
iub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujgcych pylenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspoblczesnej: nie ustala sig

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:




Y

Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 115 - 19663 - Poz. 3407
a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych dowlanych przy zachowaniu minimalne] po-

do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej, wierzchni dziatki:

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele- - 9000.00m? dla zabudowy jednorodzinnej
wacji budynkdw tworzacych ciagi zabudowy, wolnostojacej,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu - 600.00m? dla zabudowy jednorodzinnej
oswietlenia i jednego typu latarn blizniaczej,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na- - 400.00m? dla zabudowy jednorodzinnej sze-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych; regowej,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu- dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno- slona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
$ci zabudowy: infrastruktury technicznej,

a) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu c) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
potaci w zakresie od 30 do 45" w budynkach lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
rozbudowywanych i budowanych, wigce] niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-

b) dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do sowania okreslonych planem parametrow i
50% diugosci ogrodzenia, wskaznikdw ks-ztaitowania.zabudowy oraz za-

¢} ograniczenie wysokoéci zabudowy do: gospodarowapla terenu,’ I;pzonych d_la acznej

o oo s powierzchni nieruchomosci gruntowej);
- 10.00m (dla zabudowy wolnostojgcej i bliz- : : i i
niacze;) 9} szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw
! . oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
- 12.00m (dla zabudowy szeregowej), zabudowy:

a) ogrintl)cz;mek’l!ozm'kondygnac;l FORRAR Y a) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
fye “ PRGN 5 . wych do budowy ogrodzen wylacznie jako ele-
- dwach kondygnacji naziemnych (z kondy- mentow siupéw i podmuréwek;

gnr—.:Cja twf da.c.hgillrwkaé:zzg_l)e- dla zabudowy b) zakaz prowadzenia w ramach usiug towarzy-
WLOSOlqeeELl |2"ma ‘J’ szacych nastepujgcych dziatalnosci gospodar-
- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy- czych: domow weselnych oraz innych obiektow
gnacjq w dachu wiqcznie- dla zabudowy stuzacych organizacji imprez masowych, skla-
szeregowej), dowisk opalu, odpadow, zlomowisk; handlu ga-

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do: 1.80m, zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu- talnosci uciazliwych w rozumieniu przepisow
dowy w obrebie dziatki budowlanej do ustawy o ochronie érodowiska;
200.00m? {liczonej lacznie dla budynku miesz- 10} sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-
kalnego i budynkow gospodarczych, rozbudo- nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu- a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
dowg obiektow o wigksze] facznej powierzchni now niezabudowanych na funkcje uslugowe
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra- pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czajace] minimaine wartosci okreslonych pla- czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
nem, przy respektowaniu okreslonego planem w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie otoczeniu,

Czy”n?”’ ) ) - N b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-

g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji rendw dla potrzeb produkgiji rolnej oraz jako te-
frontowe]j budynkow do 20.00m, rendw zieleni,

h} ograniczenie dopuszczalnej ‘powierzchni Wy- c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
dzielonych w budynkach mlgszkz.alnych Izokah néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m* po- funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
wierzchni uzytkowej, ty wydania decyzji w tej sprawie.

i} zakaz budowy wigce] niz jednego budynku 2. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej
mieszkalnego w obrebie dziafki; jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczonych

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw na rysunku planu symbolami: E4-MN, E5-MN, E11a-MN,
paodlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie E36-MN - plan ustala:
przepisow S%CZEQO;”VCh' a .takze narazonych na 1)  przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
nlebezpi_eczen_stwo powodzi oraz zagrozonych jednorodzinna z towarzyszeniem ustug;
aStianizm: Sie as z:en’-myc’h. b ustai’a sig: do: 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw w tym &
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania 40 : . : d
przedmiotu tych ustalen: a} dqpuszczgme _wprowaqzama nowej z§bu.pwy

: 5 : i ; mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

czej i szeregowej,
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3)

4)

5)

b) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachdw oraz elewacii,

c) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudowywa-
nych i budowanych,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejacej zabudowy gospo-
.darczej,

e) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych
cele mieszkalne,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy w skali | formie architekto-
nicznej dopasowane] do budynku mieszkalne-
go,

g) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszg-
cych podstawowe] funkcji terenu,

h) dopuszczenie budowy nowych elementow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
sieci i przytgczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementow kanalizacji deszczowej, gazo-
wych, cieptowniczych, stacji transformatoro-
wych, sieci i przylgczy energetycznych, central
telefonicznych, sieci i przylgczy telekomunika-
cyjnych,

i} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow obowigzujgeych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wiascicieli w obrebie posesji;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzu-
peiniania istniejgcych elementéw zieleni wyso-
kiej,

b) dopuszczenie prowadzenia ogrodnictwa i sa-
downictwa z lokalizacjg zwiazanych z tymi
funkcjami urzadzen i obiektow,

¢) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

e} zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujgcych pylenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazdéw, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

6)

8)

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgecych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzgcych ciagi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typoéw na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-

sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45°,

b) dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen do
50% dtugosci ogrodzenia,

c) ograniczenie wysokoéci zabudowy do:

- 10.00m (dla zabudowy wolnostojacej i bliz-
niaczej),

- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkow do:

- dwodch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wigcznie- dla zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjg w dachu wiagcznie- dla zabudowy
szeregowej),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej 1gcznie dia budynku miesz-
kalnego i budynkdéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektéw o wigkszej lgcznej powierzchni
zabudowy na dzialkach o powierzchni przekra-
czajgcej minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowej budynkow do 20.00m,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

i) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdow szczegdlnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegdlowe zasady | warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:
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a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki:

- 900.00m? dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 600.00m? dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,

- 400.00m? dia zabudowy jednorodzinnej sze-
regowej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
slona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
wiecej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla facznej
powierzchni nieruchomoséci gruntowej);

szczegOlne warunki zagospodarowania terendow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentow slupow i podmurowek;

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzy-
szgcych nastepujgcych dzialalnosci gospodar-
czych: domow weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opatu, odpadow, ztomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie srodowiska;

sposdb i termin tymczasowegc zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje usiugowe pod warunkiem nie powo-
dowania zanieczyszczen sSrodowiska oraz nie
stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu bu-
dynkoéw mieszkalnych w otoczeniu,

b} dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 74.1. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinne] z towarzyszeniem ustug, polozo-
nych w warszawskim obszarze chronionego krajobrazu i
jego otoczeniu, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: E15-MN, E17-MN, E19-MN - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukiadu
zabudowy,

3)

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-
czej | szeregowe;j,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujgcych wymogdéw tech-
nicznych oraz wprowadzania urzgdzeni tech-
nicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow,

d} dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachow oraz elewaciji,

e} dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pola-
ciowych na dachach budynkéw rozbudowywa-
nych i budowanych,

f) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospo-
darczej,

g} dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

h} dopuszczenie adaptacji budynkow gospodar-
czych dla prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej,

i) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy oraz budynkdéw siuzgcych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do bu-
dynku mieszkalnego,

i) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szacych: usiug handlu, rzemiosla, dzialalnosci
biurowej i innych usiug,

k) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyiag-
czy telekomunikacyjnych,

i} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw obowigzujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

m) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wiascicieli w obrebie posesiji;

ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego |

krajobrazu kulturowego w obszarze warszawskiego
obszaru chronionego krajobrazu w granicach
oznaczonych na rysunkach planu, a w tym:

a) dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych
pod warunkiem, ze zostanie to wykonane w
sposoh umozliwiajgcy migracje drobnej fauny,
w szczegoblnosci, plazéw, gadow i drobnych
ssakow,

b) dopuszczenie remontdw | modernizacji istnieja-
cych budynkow i budowli,

c)' nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:
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d)

e)

h)

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniacze],

nakaz porzadkowania gospedarki cieplnej w

ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-

rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

zakaz- przechowywania na wolnym powietrzu

lub w obiektach nie zadaszonych materialow

powodujacych pylenie

w odniesieniu do laséw i zadrzewief:

- dopuszczenie prowadzenia robot siuzgeych:
utrzymaniu urzadzen melioracji wodnych,
budowy, remontow i modernizacji inwesty-
cji dopuszczonych Rozporzadzeniem Woje-
wody mazowieckiego w sprawie warszaw-
skiego obszaru chronionego krajobrazu, za-
chowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

. zakaz zmian stosunkoéw wodnych pogarsza-
jgeych warunki siedliskowe lasow oraz za-
nieczyszczania terenow lesnych,

. zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew i krzewéw, ciggow zadrzewien §rod-
palnych przydroznych i nadwodnych z wy-
jatkiem drzew i krzewow owocowych,

w odniesieniu do wod:

. zakaz naruszania naturalnej sieci hydrogra-
ficznej rzek, zmiany naturainego charakteru
ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz pa-
sa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodnej i nawodnej (nie dotyczy to: dzialan
stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpie-
czefistwa ludzi 1 mienia w tym regulacji wod
dla celdw przeciwpowodziowych,

. 2akaz lokalizowania budynkow i budowli w
odlegloéci mniejszej niz 20.00m, a ogrodzen
6.00m od brzegéw naturalnych ciekow i na-
turalnych zbiornikoéw wodnych,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
éciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi, dopuszcza sie¢ odprowadzanie scie-
kow oczyszczonych bytowo- gospodarczych
do ziemi, jezeli poziom wobd gruntowych
znajduje sig co najmnigj 1.50m ponizej po-
ziomu wprowadzania sctekow,

- zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych sSciekdw do wod podziem-
nych, stawow, oczek wodnych,

. w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni
ziemi: nakaz rekultywacji terenow, na kto-
rych byla i jest prowadzona dzialainos$c¢ wy-
wotujgca degradacje srodowiska na wszyst-
kich etapach dziatalnosci tj. w trakcie i bez-
posrednio powstaniu dzialalnosci w termi-
nie nie diuzszym niz dwa lata po jej zakon-
czeniu (projekt rekultywacji wymaga uzgod-
nienia z wojewada),

w zakresie lokalizacji inwestycji: zakaz lokalizo-

wania nowych i rozbudowy istniejgcych inwe-

stycji szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska i

4)

(&3]

6)

sdrowia ludzi wytaczeniem realizacji niezbed-
nych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska 50% powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki {z wy-
jatkiem inwestycji liniowych);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig
dopuszczen nakazdow, ograniczen, lub zakazdw w
tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

a)

b)
c)

d)

dopuszczenie stosowania tablic rekiamowych,
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych
do wysokoéci stropu | kondygnacji nadziemnej,
nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-

wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy,
nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
oéwietlenia i jednego typu latarn,

nakaz stosowania ujednoliconych typow na-

wierzchni ciggow komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
§ci zabudowy:

a)

b)

c)

g)

dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu

polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach

rozbudowywanych i budowanych,
dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do

50% diugoesci ogrodzenia,

ograniczenie wysokosci zabudowy do:

. 10.00m (dla zabudowy wolnostojacej i bliz-
niaczej),

_ 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-

nych budynkow do: ;

. dwéch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wiacznie- dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej),

. trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjg w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowej},

ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej tacznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkow gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sig bu-
dowe obiektow o wigkszej lacznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajacej minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej),

ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji

frontowej budynkdw do 20.00m,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni  wy-

dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali

ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,
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E)

10)

i) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terendow
podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki: 1500.00m? dla zabudowy jed-
norodzinnej wolnostojgcej

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych o powierzehni mniejszej niz okre-
$lona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
wiecej niz jednej dzialki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

d) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy blizniacze] i szeregowej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentow stupow i podmurowek;

b} zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego,

c) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzy-
szgcych nastepujacych dziatalnosci gospodar-
czych: domow weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opatu, odpadow, ziomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
falnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie srodowiska;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje uslugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

¢) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, polozonych w

warszawskim obszarze chronionego krajobrazu i jego
otoczeniu, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
E1-MN, E8-MN, E37-MN - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-
czej i szeregowe;j,

b) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

¢} dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pola-
ciowych na dachach budynkéw rozbudowywa-
nych i budowanych,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektdw istniejgce] zabudowy gospo-
darczej,

e) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych
cele mieszkalne,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy w skali i formie architekto-
nicznej dopasowanej do budynku mieszkalne-
go,

g) dopuszczenie wprowadzania usiug towarzysza-
cych podstawowej funkeji terenu,

h) dopuszczenie budowy nowych elementdw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
sieci | przylaczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementow kanalizacji deszczowej, gazo-
wych, cieptowniczych, stacji transformatoro-
wych, sieci i przylgczy energetycznych, central
telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunika-
cyjnych,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdbw obowigzujgcych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazddw wiascicieli w obrebie posesji;

ochrong wartosci Srodowiska przyrodniczego |

krajobrazu kulturowego w obszarze warszawskiego
obszaru chronionego krajobrazu w granicach
oznaczonych na rysunkach planu, a w tym:

a) dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych
pod warunkiem, ze zostanie to wykonane w
sposob umozliwiajgcy migracje drobnej fauny,
w szczegoblnosci, ptazow, gaddéw i drobnych
ssakow,

b) dopuszczenie remontow i modernizacji istniejg-
cych budynkow i budowli,

¢} nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojgce;j, :

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
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opalowego dla wyeliminowania lokalnych za- 4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
nieczyszczen powietrza, kow oraz dabr kultury wspotczesnej: nie ustala sig

e} zakaz przechowywania na wolnym powietrzu dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w
lub w obiektach nie zadaszonych materialéw tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
powodujgcych pylenie, przedmiotu tych ustalen;

f) w odniesieniu do laséw i zadrzewien: 5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaitowania

- dopuszczenie prowadzenia robét sluzacych: przestrzeni publicznych:
u'[rzymaniu Urzadzef; me]ioracji Wodnych, a) dopuszczenie stosowania tablic rekiamowych,
budowy, remontdéw i modernizacji inwesty- nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
cji dopuszczonych Rozporzadzeniem Woje- do wysokosci stropu | kondygnaciji nadziemnej,
wody mazowieckiego w sprawie warszaw- b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki ele-
skiego obszaru chronionego krajobrazu, za- wacji budynkéw tworzacych ciggi zabudowy,
chowania bezpieczenstwa ludzi i mienia, ¢) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu

- zakaz zmian stosunkdéw wodnych pogarsza- o$wietlenia i jednego typu latarn,
jacych warunki siedliskowe lasow oraz za- d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
nieczyszczania terendw lesnych, wierzchni ciagdw komunikacyjnych;

- zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
drzew i krzewow, ciggdw zadrzewien $rod- oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
polnych przydroznych i nadwodnych z wy- dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
jatkiem drzew i krzewow owacowych, éci zabudowy:

g) w odniesieniu do wod: a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu

- zakaz naruszania naturalnej sieci hydrogra- polaci w zakresie od 30 do 45°,
ficznej rzek, zmiany naturalnego charakteru b) dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen do
ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz pa- 50% diugoéci ogrodzenia,
sa prz_ylbrzemego,_ n.]szczenia ros’linr?oéc’i ¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
wodnej i nawodnej {nie dotyczy to: dziatan - 10.00m (di bud Inostoiacei i blis-
stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpie- Sre iigzabuaowy-wolnesioigce] LS
czenstwa ludzi i mienia w tym regulacji wod niaczej), -
dla celow przeciwpowodziowych, - 12.00m (dia zabudowy szeregowej),

- zakaz lokalizowania budynkow i budowli w d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
odlegtosci mniejszej niz 20.00m, a ogrodzen nych budynkéw do:
6.00m od brzegdw naturalnych ciekdw i na- - dwdch kondygnacji naziemnych (z kondy-
turalnych zbiornikow wodnych, gnacja w dachu wigcznie- dla zabudowy

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wolnostojacej i blizniaczej),
sciekow do wdd powierzchniowych i do - trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
ziemi, dopuszcza sie odprowadzanie $cie- gnacjag w dachu wigcznie- dla zabudowy
kow oczyszczonych bytowo- gospodarczych szeregowej),
do ziemi, jezeli poziom wod gruntowych e) ograniczenie wysokoéci ogrodzen do 1.80m,
znajduje sig co najmniej 1.50m ponizej po- f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
EaUR AR zaniaEGIokaw, dowy w obrebie dziatki budowlanej do

- zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie- 200.00m? (liczonej facznie dla budynku miesz-
oczyszczonych $ciekow do wod podziem- kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo-
nych, stawow, oczek wodnych, wywanych i budowanych, dopuszcza sig bu-

- w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni dowe obiektéw o wigkszej taczne] powierzchni
ziemi: nakaz rekultywacji terendw, na kto- zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
rych byta i jest prowadzona dziatalnosé wy- czajgcej minimalne wartosci okreslonych pla-
wolujgca degradacje srodowiska na wszyst- nem, przy respektowaniu okreslonego planem
kich etapach dzialalnosci tj. w trakcie i bez- minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
posrednio powstaniu dziatalnosci w termi- czynnej),
nie nie diuzszym niz dwa lata po jej zakon- g} ograniczenie dopuszczainej dlugosci elewacii
czeniu (projekt rekultywacji wymaga uzgod- frontowej budynkéw do 20.00m,
nienia z wojewoda), h} ograniczenie dopuszczainej powierzchni wy-

h) w zakresie lokalizacji inwestycji: zakaz lokalizo- dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali

wania nowych i rozbudowy istniejgcych inwe- uslugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
stycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i wierzchni uzytkowej,

zdrowia ludzi’ wytaczelnien'! realiz.acji niezbed- i) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku

nych 'urzac'lzen kom‘t.lnlk’acy.Jnych, 1nfrastr}1ktury mieszkainego w obrebie dzialki;

technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzgcych 7) granice | sposoby zagospodarowania terendw

ochronie $rodowiska 50% powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki (z wy-
jatkiem inwestycji liniowych);

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegdinych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
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10)

puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki: 1500.00m? dla zabudowy jed-
norodzinnej wolnostojgcej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych. o powierzchni mniejszej niz okre-
slona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla facznej
powierzchni nieruchomaosci gruntowej),

d) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy blizniaczej i szeregowej;

szczegdine warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementdw betono-
wych do budowy ogrodzen wylacznie jako ele-
mentow stupow i podmuréwek;

b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu
8.00m od krawedzi cieku wodnego,

¢) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzy-
szacych nastepujgcych dziatalnosci gospodar-
czych: domow weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opatu, odpaddw, ziomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
falnosci uciazliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie srodowiska;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkecje ustugowe pod warunkiem nie powo-
dowania zanieczyszczen Srodowiska oraz nie
stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu bu-
dynkow mieszkalnych w otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do ckresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej,
sktadow i magazynéw
§ 75. Dla istniejgcych terendw produkeyjnych i ustug

z towarzyszeniem mieszkalnictwa, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: E53-P, E54-P, EB6-P - plan
ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa produkeyjna i

ustug z towarzyszeniem mieszkalnictwa;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukiadu
zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujgcych wymogdw tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkdéw,

c) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiekiéw
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejacej zabudowy gospo-
darczej,

f) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy mieszkalnej w nawigzaniu do
gabarytéw i wystroju elewacji obiektéw w ich
otoczeniu,

g) dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodar-
czych dla prowadzenia dzialalnosci gospodar-
czej;

h) dopuszczenie budowy budynkdw gospodar-
czych, w tym garazy oraz budynkéw stuzgcych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do bu-
dynku mieszkalnego,

i) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szacych: ustug handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowej i innych ustug;

i} dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementéw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

k} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimainego 70% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dia wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

c) zakaz przechowywania na waolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujgcych pylenie;
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4)

5)

6)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokoéci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-

wacji budynkow tworzacych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45" w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie stosowania petnych ogrodzef do
50% diugosci ogrodzenia,

c) nakaz utrzymania minimalnej odlegiosci obo-
wigzujacych linii zabudowy od linii rozgranicza-
jacych drogi i ulice zgodnie z ustaleniami ry-
sunku planu,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00m,

~ bez ograniczen w ilosci kondygnacji,

e} ograniczenie wysokaoséci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej {acznie dia budynku miesz-
kalnego i budynkow gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektow o wigkszej tacznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajgce] minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacii
frontowe] budynkdw do 20.00m,

h} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 10 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzacej prowadzeniu
dziatalnosci,

i) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

granice | sposoby zagospodarowania terendw

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-

10)

puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedrmiotu tych ustalen;

szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki 1500.00m? dla zabudowy pro-
dukcyjnej z towarzyszeniem jednorodzinnej
wolnostojgecej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
slona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
wigce] niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tgczng]
powierzchni nieruchomoéci gruntowej);

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wylgcznie jako ele-
mentaw siupdw i podmurowek;

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzy-
szacych nastepujacych dzialalnosci gospodar-
czych: domoéw weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skla-
dowisk opalu, odpadéow, ztomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie Srodowiska;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendow dla potrzeb produkgji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

¢) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowane] zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 76. Dla istniejacych terendw zabudowy produkeyj-

nej, sktadéw i magazynow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: E44-P, E45-P, E48-P, E50-P, E52-P,
EB5-P - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustug,
skliadow i magazynow;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukladu
zabudowy,
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b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj- - obowigzek uzgadniania z
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej Konserwatorem Zabytkéw budowy urza-
zabudowy do obowigzujacych wymogdw tech- dzen wodnych i reguiacji wéd,
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech- - obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
nicznych polepszajacych warunki prowadzenia fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
dziatalnosci, rzajgce] finansowaé roboty budowlane) ba-

¢) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i dan archeologicznych oraz wykonania ich
pokrycia dachéw oraz elewacj, dokumentacji przed rozpoczeciem robot bu-

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow dowlanych i wymog uzyskania od Woje-
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze- wodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu lenia na ich prowadzenie,
konstrukeji do rozwigzan przyjetych w budynku b) nie ustala sie nakazow, zakazdéw dopuszczen
rozbudowywanym, lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen- kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wy-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i stgpowania przedmiotu tych ustalen;
wystroju elewacji obiektdw w ich otoczeniu, 5} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy- przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczen,
szacych: ustug administracji, gastronomii, han- nakazow, ograniczen lub zakazéw w tym zakresie,
dlu i innych, nieucigzliwych ustug, komunikacji ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
samochodowej; ustalen;

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech- oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociago- dowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywno-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji $ci zabudowy: _
deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i a) dopuszezenie stosowania dachéw plaskich w
przylaczy energetycznych, central telefonicz- budynkach rozbudowywanych i budowanych,
nych, sieci i przylgczy telekomunikacyjnych, b) dopuszczenie wydzielenia

h) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w ist-
komaérkowej, niejgcych halach produkeyjnych;

i) nakaz uwezgledniania przy prowadzeniu prac c) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjal-
budowlanych wskazanych na rysunkach planu nych i biurowych z zachowaniem przepiséw
przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy; prawa budowlanego w istniejgcych halach pro-

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dukcyjnych;

kulturowego: d) dopuszczenie budowy nowych wejsé w elewa-

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udzialu cjach frontowych;
powierzchni biologicznie czynnej, e) dopuszczenie stosowania pefnych ogrodzen do

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zie- 50% diugosci ogrodzenia,
leni wysokiej i rozbudowy jej ukiadéw; f) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

c) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu bez ograniczen w ilosci kondygnacii,
lub w obiektach nie zadaszonych materialow g) ograniczenie wysokoéci ogrodzen do 1.80m,
powodujgcych pylenie, h) ograniczenie diugosci elewacji nowej zabudo-

d) zakaz przekraczania dopuszczalne] emisji zanie- wy do 120.00m;
czyszczen powietrza i wod oraz stwarzania i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
ucigzliwosci poza granicami terenu; uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt- wskaznika: 10 miejsc parkingowych na 1000m?

kow oraz dobr kultury wspdiczesnej: powierzchni uzytkowej sluzgcej prowadzeniu

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz dzialalnosci,
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy 7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw
miasta w formie strefy ochrony konserwator- podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
skiej, okreslonej na rysunku planu z nr ew. 59- przepiséw szczegolnych, a takze narazonych na
62/12,13 (dotyczy terenow: E45-P, E44-P) po- niebezpieczenstwo powodzi oraz
przez: osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
- obowiazek uzyskania przez inwestora od puszczen, nakazow, ograniczen, lub zakazéw w tym

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow- zakresie, ze wazglgdu na brak wystgpowania
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub przedmiotu tych ustalen; _
zgtoszeniem wlasciwemu organowi- 8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu

uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektdw budowlanych oraz robét budow-
lanych wiazacych sig z wykonaniem prac
ziemnych,

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia podzialdw dzialek
budowlanych na terenach istniejacej zabudowy
pod warunkiem wydzielenia dziatek budowla-
nych z dostepem do wskazanych na rysunku
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planu drdg publicznych lub wewngtrznych na
zasadach okreslonych przepisami, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych 2z
wiecej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla 1gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowei),

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elemantéw betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentow slupéw i pedmurowek;

b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego (dotyczy te-
rendéw: E44-P, E45-P, E48-P),

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje uslugowe,
produkeyjne, skiadow i magazynow, komunika-
cji samochodowej, w tym parkingow i garazy
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszezenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasoweygo wykorzystania tere-
now na funkcje ustugowe do okresu 36 miesig-
cy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 3
Tereny wéd powierzchniowych, zieleni nieurzadzonej,
laséw i zieleni parkowej
§ 77. Dla istniejgcych terenow wod powierzchnio-
wych - otwartych ciekéw wodnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: E7-WS, E10-WS, E12-WS,

E14-WS, E16-WS, E22-WS, E23-WS, E27-WS, 27a-WS,

E28a-WS, E29-WS, E46-WS, terenu zieleni nieurzgdzo-

nej, w tym lasow i zadrzewien, oznaczonego na rysunku

planu symbolem i E42-Z oraz terendw lasdw, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: E6-ZL, E20-ZL - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe, zielen
nieurzgdzona, lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nakaz utrzymania publicznego dostepu do terendw
otwartych stanowigcych wiasnos¢ komunalng;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacych elementdw zieleni
wysokiej,

b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rod-
polnych dia zachowania cigglosci korytarzy eko-
logicznych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

a) calkowity zakaz zabudowy,

b} dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzeh wylacznie jako ele-
mentow stupow i podmurowek;

c) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu 6.00m
od krawedzi cieku wodnego (dotyczy terendw:
E42-Z, E6-ZL);

5) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczgcych zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobdw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, szczegotowych zasad i wa-
runkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie
okreéla sie nakazow, zakazow dopuszczen lub ogra-
niczen w wiw zakresach.

§ 78. Dla terenu istniejacej zieleni parkowej, ozna-

czonego na rysunku planu symbolem E28-ZP - plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
dopuszczenie rozbudowy ukiadu komunikacji pieszej
w obrebie terendw zieleni o nowe Sciezki, aleje na
terenach zieleni parkowej o charakterze lesnym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kutturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 95% udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych ele-
“mentow zieleni wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow
oraz dobr kuitury wspodiczesnej: nie ustala sig do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przed-
miotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajgce 2z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczeh
nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: calkowity zakaz zabudowy;

8) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
leh dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesne,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania té-
renu, granic i sposobdw zagospodarowania terenow
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podlegajacych ochronie, sposobu i terminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow: nie okresia sig nakazoéw, zakazow do-
puszczen lub ograniczen w w/w zakresach;
Rozdziat 4
Tereny komunikacji drogowej

§ 79. Dla terenow komunikacji drogowej (stacji pa-

liw, parkingdw, placow manewrowych), oznaczonych
na rysunku planu symbolami: E49-KD, E51-KD - pian
ustala: ‘

1)
2)

3)

5)

6)

przeznaczenie-terenu: komunikacja drogowa;

zasady ochrony i ksztattowania {adu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu
zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujgcych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynku,

¢) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukcji do rozwiazan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

e) dopuszczenie przebudowy wjazdéw oraz mo-
dernizacji urzadzen i obiektdw sluzacych prze-
chowywaniu paliw plynnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni wysokiej,

¢} nakaz utrzymania nieprzepuszczalne] na-
wierzchni placu manewrowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie okresla sie

nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazow,

zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 8.00m,

b) ograniczenie wysokoéci zabudowy do jednej
kondygnacji naziemnej,

c) nakaz rezerwowania minimalne] powierzchni
parkingowej 25m?” na jedno stanowisko dla sa-
mochodu osobowego w obrebie placu manew-
rowego;

7)

9}

10)

granice i sposoby zagospodarowania terendow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegblnych, a takze narazonych na
niebezpieczedstwo powodzi oraz zagroionych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie okres$la sie na-
kazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomoéci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztoionych z
wigcej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla igcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowe;j),

b) zakaz wprowadzania podzialdw nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazow, zakazéw do-
puszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terendw: zakaz tym-
czasowego uzytkowania terenu.
Rozdziat 5
Tereny urzgdzen infrastruktury technicznej

§ 80. Dla terenu urzadzen kanalizacji (zbiornika wy-

réwnawczego), oznaczonego na rysunku planu symbo-
lami E3-K - plan ustala:

1)
2)

4)

przeznaczenie terenu: urzgdzenia;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nie okresla sie nakazow, zakazow dopuszczen lub

ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wy-
stgpowania przedmiotu tych ustalen;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a} nakaz utrzymania minimalnego 50% udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigza-
nych z eksploatacjg urzgdzen kanalizacji,

¢} ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywa-
nie os6b niezatrudnionych przy obsludze urzg-
dzen kanalizacji;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy:

a) dopuszczenie stosowania elementdéw betono-
wych do budowy ogrodzen wyltgcznie jako ele-
mentow slupow i podmurdwek;

b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu 6.00m
od krawedzi cieku wodnego;

ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-

lef dotyczgcych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wego | zabytkow oraz doébr kultury wspolczesne;j,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobdw zagospodarowania terenéw
podlegajgcych ochronie, szczegdtowych zasad i wa-



