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UCHWALA Nr 70/2007
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Szczgsne.

MNa podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péz-
niejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pdznigjszymi zmianami}, zgodnie z uchwala
nr 395/2001 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 28 listopada 2001r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego terendw
w gminie Grodzisk Mazowiecki oraz uchwat: 1) nr
95/2003 Rady Miejskie] w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 kwietnia 2003r. w sprawie sposobu wy-
konania uchwaly nr 395/2001 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada
2001r., 2) nr 140/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowiackim z dnia 27 sierpnia 2003r. w sprawie
zmiany uchwaly nr 395/2001 Rady Miejskiei w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada 2001r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego terendw w gminie Grodzisk Mazowiecki,
3) nr 172/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 29 paZdziernika 2003r. w sprawie
zmiany uchwaly nr 140/2003 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 sierpnia 2003r.,
4) nr 348/2004 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 24 listopada 2004r. w sprawie spo-
sobu wykonania uchwaty nr 395/2001 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopa-
da 2001r., ) nr 377/2004 Rady Miejskiej w Grodzi-
sku Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2004r. w
sprawie sposobu wykonania uchwaty nr 395/2001
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 listopada 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego terendw w gminie Grodzisk
Mazowiecki; B) nr 514/2005 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2005r.
w sprawie zmiany uchwaly nr 395/2001 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
listopada 2001r.; 7) nr 538/2005 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2005r.
w sprawie zmiany uchwaly nr 395/2001 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
listopada 2001r., 8) nr 617/2006 Rady Miejskiej w

Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 maja 2006r, w
sprawie zmiany uchwaly nr 538/2005 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 14 grudnia
2005r., zmieniajgcej uchwate nr 395/2001 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
listopada 2001r.; po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennege gminy Gro-
dzisk Mazowiecki przyjetego uchwalg nr 40/2007
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
24 stycznia 2007r. w sprawie ,Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Grodzisk Mazowiecki”, Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

Dziat 1
Przepisy Ogodlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terendéw w gminie Gro-
dzisk Mazowiecki dia czesci miejscowosci Szczg-
sne, zwany dalej ,planem”.

2. Plan zawiera ustalenia dla czesci obszaru
miejscowoséci Szczesne w granicach wskazanych
na rysunku planu sporzadzonym na mapie zasad-
niczej w skali 1; 2 000.

3.Rysunek planu jest integralng czgscia
uchwaly i stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4, Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1} zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie migjscowym inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

§ 2.1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego,
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej,

5}  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu,

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
nodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

10) sposoéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie oplate, o ktéref mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

2. Na obszarze objetym ustaleniami nie zacho-
dzg przestanki do okreslenia: granic i sposobow
zagospodarowania terendow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséow
szczegblnych, w tym terendw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczefAstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

8 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami pla-
nu;

1) granica planu,

2) symbole terenu zlozone z oznaczenia cyfrowo-
literowego,

3} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5} granica strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowiska archeclogicznego,

6) granice obszaru wymagajgcego przeprowa-
dzenia scalen i ponownego podziatu nieru-
chomosci.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu majg charakter informacyjny i nie sta-
nowig ustalen planu:

1) granica administracyjna miasta Grodzisk Ma-
zowiecki,

2) granica administracyjna miejscowoéci Szcze-
sne,

3) linie rozgraniczajace tereny poza obszarem
opracowania,

4) proponowane podzialy na dziatki.
3. Ustalenia planu miejscowego skladajg sie z:
1) przepiséw ogdinych zawartych w Dziale |,

2} przepiséw szczegotowych, dla wyznaczonych
w planie miejscowym terendw, zawartych w
Dziale |l

a) Rozdziat 1 — dla terenow zabudowy miesz-
kaniowej

b) Rozdziat 2 — dla terendw zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej,

¢) Rozdzial 3 — dla terendw wykorzystywanych
rolniczo,

d) Rozdzial 4 — dla terendw otwartych,

3) przepiséw szczegbtowych dla terendw komu-
nikacji drogowej, zawartych w Dziale IIl.

4) przepisdow szczegbtowych dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, zawartych w Dzia-
le IV,

5) przepisow koncowych, zawartych w Dziale V.

§4.1.W planie stosuje sie definicje pojec,
okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. w rozumieniu przyjetym w ustawie,

2. llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich
jak:

1} .korytarz ekolegiczny” - naleizy przez to ro-
zumieé lokalny przebieg powigzah przyrodni-
czych w obrebie ciekdow wodnych wraz z ota-
czajgcg je zielenia, a takze strefy powiazan
przyrodniczych w obrebie terendw otwartych,
umozliwiajace migracje dziko 2yjacych ga-
tunkow zwierzat;

2) ,linia rozgraniczajgca” - nalezy przez to ro-
zumieé¢ obowigzujacy linie rozgraniczajacyg te-
reny o réznym przeznaczeniu i réznych zasa-
dach zagospodarowania, ktérej przebieg
okreslony na rysunku planu ma charakter
wigzacy;

3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy
przez to rozumiet linie, ktérej nie moze prze-
kroczy¢ zadna z czeéci budowanego lub roz-
budowywanego obiektu;
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4)

5)

6)

7)

8)

9}

10)

11)

powierzchnia biologicznie czynna” - nalezy
przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana (w glab grunty, na nim craz pod
nim), nie stanowi dojazdéw i dojs¢ pieszych,
jest pokryta trwata roslinnoscia lub jest uzyt-
kowana rolniczo, a takZe wody powierzch-
niowe;

.2abudowa” - nalezy przez to rozumieé bu-
dynki tub zespoly budynkéw oraz inne obiek-
ty kubaturowe;

~powierzchnia zabudowy” - nalezy przez to
rozumieé sume powierzchni budynkdw poto-
zonych w obrebie dziatki liczong jako rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu;

«powierzchnia zabudowana” - nalezy przez to
rozumieé powierzchnie zabudowy wraz ze
wezystkimi powierzchniami utwardzonymi w
obrebie dziatki budowlanej;

~wskaznik intensywnosci zabudowy” - nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzch-
ni wszystkich kondygnacji nadziemnych bu-
dynku mierzonej po obrysie murdow lacznie z
batkonami, loggiami i tarasami do po-
wierzchni dziatki, na ktérej jest on usytuowa-
ny.

«brzeznaczenie podstawowe” — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie wskazane dla te-
renu ocznaczonego symbolem terenu, ktérego
udziat w zagospodarowaniu dziatki budowla-
nej w granicach tego terenu wynosi mini-
mum 60% udzialu powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow znajdujacych sie na
dzialce budowlanej; w przypadku wskazania
wiecej hiZ jednego przeznaczenia podstawo-
wego mozna realizowaé wszystkie przezna-
czenia w dowolnych proporcjach fub jedno z
wymienionych;

»przeznaczenie terenu”- nalezy przez to ro-
zumiet okreslony dla danego terenu podsta-
wowy sposob jego uzytkowania, okreslajgcy
m. in. ustalone planem podstawowe przezna-
czenie tego terenu;

.przeznaczenie uzupetniajgce” - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie wskazane dla te-
renu oznaczohego symbolem terenu, ktérego
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowla-
nej w granicach tego terenu wynosi maksi-
mum 40% udzialu powierzchni uzytkowej
budynkéw znajdujgcych sie na te] dzialce o
ile przepisy szczegdtowe nie stanowig ina-
czej;

12)

13)

14)

15)

186)

17)

18)

19)

20)

«Strefa archeologicznej ochrony konserwa-
torskiej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktdrym stwierdzono élady dziatalnosci i egzy-
stencji czlowieka, objety ochrong na mocy
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony za-
bytkdéw i opieki nad zabytkami;

Jteren” - nalezy przez to rozumieté wydzielo-
ny liniami rozgraniczajacymi obszar o okre-
$lonym w planie podstawowym sposobem
uzytkowania, oznaczony numerem kolejnym i
odpowiednim symbolem uzytkowania;

Jtereny otwarte” - nalezy przez to rozumieé
tereny pozostajgce poza zwartg zabudowsg, w
szczegOlnosci: tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, laséw, zadrzewien, zieleni w
otoczeniu ciekoéw wodnych oraz tereny wod
powierzchniowych;

dymeczasowe zagospodarowanie” - nalezy
przez to rozumie¢ okreslony uchwalg sposéb
korzystania z terenu do momentu docelowe-
go zainwestowania zgodnego z funkejg tere-
nu okreslong zapisami planu;

Lucigzliwosci” - nalezy przez to rozumied
zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancow, stan Srodowiska przy-
rodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczehia
powietrza wod i gleby, hatas, wibracje, pro-
mieniowanie nigjonizujgce, 1 in. w rozumieniu
przepisow odrebnych;

Lustugi nieuciazliwe” - nalezy przez to rozu-
miec ustugi, ktorych strefa ucigzliwosci mie-
éci sie w granicach dziatki, ktére spetniajg
wymagania sanitarne wiasciwe dla podsta-
wowego przeznaczenia terenu, nie wykazujg
ucigzliwosci dla $rodowiska i nie wymagajq
przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na $érodowisko okreslo-
nego w obowigzujacych przepisach odreb-
nych;

~udzial powierzchni biologicznie czynnej” -
nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procen-
towo stosunek powierzchni biolegicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

~wysokosé zabudowy” - nalezy przez to ro-
zumieé wysoko$¢, liczong od éredniego po-
ziomu terenu w elewacji frontowej budynku
do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punk-
tu dachu;

»Stanowisko archeologiczne” - nalezy przez
to rozumieé dobro kultury materialnej, objete
ochrong prawng na mocy przepisow odreb-
nych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
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§ 5.1, Przedmiotem planu sa tereny przezna-
czone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowe;j,
ustugowej, uzytkdw zielonych, wéd powierzch-
niowych, komunikacji samochodowej, przebiegu
sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
niczne;j.

2. W obszarze objetym planem wydziela sig te-
reny zabudowy mieszkaniowej, o funkcji oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem: MN - dia tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. W cobszarze objetym planem wydziela sie te-
reny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o funk-
¢ji oznaczonej na rysunku planu symbolem; MNU
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszka-
niowo-uslugowej, zabudowy uslug nieucigzli-
wych, w tym gastronomii, hotelarstwa.

4, W obszarze objetym planem wydziela sig te-
reny wykorzystywane rolniczo, o funkcji oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem: R- dla terendw
produkcji rolniczej.

5. W obszarze objetym planem wydziela sig te-
reny wéd powierzchniowych i zieleni o funkcjach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1} WS - dla terendéw wéd powierzchniowych,
2) ZI. - dla terendw lasdw i zadrzewien.

6. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny komunikacji drogowej, o funkcjach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami:

1) KD-L - dla terendw drég publicznych klasy lo-
kalnej,

2) KD-D - dla terendw drég publicznych klasy
dojazdowej,

3) KD-W - dla terenow drdg wewnetrznych,

4} KD - dia terendw drdég publicznych, objetych
ustaleniami niniejszej uchwaty, gdzie granica
opracowania przebiega wzdluz osi drogi.

& 6.1, Okreslone w planie przeznaczenie tere-
now wskazuje podstawowy, ustalony w planie
sposéb ich uzytkowania.

2. Plan dopuszcza wprowadzenie przeznacze-
nia uzupetniajacego dla przeznaczenia podsta-
wowego terendw objetych ustaleniami planu,
okreslonego w przepisach szczegotowych zawar-
tych w Dziale il ninigjszej uchwaly.

3. Plan zakazuje w ramach przeznaczenia uzu-
pelniajgcego na terenach zabudowy prowadzenia
nastepujacych ustug: domoéw weselnych oraz
innych obiektdéw stuzgcych organizacji imprez
masowych, skiadowisk opatu, odpadow, ziomo-
wisk; handlu gazem plynnym dla potrzeb motory-
zacji oraz dzialalnosci uciazliwych w rozumieniu

przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowi-
ska.

4, Plan dopuszcza realizacje wszelkich nie-
zbednych dla prawidlowego funkcjonowania ob-
szaru obiektéw i urzadzen, a w szczegdlnosci:
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
pafistwa, obiektdw obsiugi technicznej, urzgdzen
wodnych i melioracji, drég publicznych, drog
wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, placow
publicznych, zieleni parkowej, ciagdw pieszych,
sciezek rowerowych na kazdym terenie w sposdb
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu
miejscowego.

Dziat 1l

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 8.1. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2MN, 10MN, 15MN, 27MN, 45MN,
68MN, 96MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b} uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukla-
du zabudowy, w tym zabudowy zagrodo-
wej,

b) dopuszczenie remontéw, dostosowania ist-
niejacej zabudowy do obowigzujgcych wy-
mogdw technicznych oraz wprowadzania
urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkéw zmian kolory-
styki elewacji oraz zmian konstrukcji i po-
krycia dachow,

¢} dopuszczenie modernizacfi i budowy no-
wych elementow sieci | urzgdzen infrastruk-
tury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, elemen-
tow kanalizacji deszczowej, gazowych, cie-
ptowniczych, stacji transformatorowych,
sieci | przylaczy energetycznych, sieci i przy-
taczy telekomunikacyjnych,

d) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow
istniejgcej zabudowy gospodarczej,
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e)

g)

i)

k)

dopuszczenie  rozbudowy  istniejgcych
obiektdéw przy nawigzaniu wystroju ze-
whnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budyn-
ku rozbudowywanym,

dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy mieszkaniowe] w formie budynkéw
wolnostojacych,

dopuszczenie budowy budynkéw gospo-
darczych, w tym garazy w skali i formie ar-
chitektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego,

dopuszczenie wprowadzania ustug nieucigi-
liwych towarzyszgcych podstawowemu
przeznaczeniu terenu,

nakaz ksztattowania kolorystyki elewacji

budynkéw zapewniajacy:

a. identyfikacje obiektéw realizowanych w
ramach jednego pozwolenia na budowe,

b. uczytelnienie powigzan kompozycyjnych
i architektonicznych  poszczegdlnych
grup budynkow realizowanych w ra-
mach jednego pozwolenia na budowe,

¢. zaznaczenie drugorzednosci obiektow
uzupetniajgcych i towarzyszgcych obiek-
towi lub obiektom przeznaczenia pod-
stawowego.

nakaz stosowania na elewacji budynkdow
gtéwnych kolorystyki o niskiej intensywno-
&ci koloru (tzw. pastelowej} z preferencja dla
odcieni ciepltych i dopuszczaniem barwy
bialej;

nakaz stosowania na elewacji budynkow
towarzyszgcych barwy biatej lub jasniejsze-
go odcienia koloru na elewacji obiektu
gldwnego, przy czym zabrania sie stosowa-
nia wigecej niz jednego koloru,

dopuszczenie stosowania dla detalu archi-
tektonicznego na elewacjach budynkow
oraz detalu towarzyszacego, w tym balu-
strad balkondw, schodow zewnetrznych,
podestow, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
szym stopniu nasycenia.

m)dopuszczenie stosowania na elewacjach

budynkéw gtéwnych nastepujacych mate-
riatdw o wysokiej intensywnosci zabarwie-
nia: cegty klinkierowej, naturalnych (cera-
micznych) okladzin elewacyjnych araz ka-
mienia i drewna,

3)

n}

o}

p)

a)

nakaz stosowanie dachéw dwu- | wielospa-
dowych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

nakaz stosowania pokrycia dachow z da-
chéwki ceramiczne] lub z materiatéw da-
chéwkopodobnych lub biachy gladkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachdwki (ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze ¢ odcieniu brazu, zieleni; albo w kolorze
o odcieniu grafitowym.

dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:;

a. utrzymania tgcznej powierzchni rekla-

mowej nieprzekraczajacej: 10.00m?,

b. umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci: pierw-
szej kondygnacji budynkow,

¢. budowy wolnostojgcych obiektoéw re-
klamowych © maksymalnej wysokosci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylgcznie dzialalnosci
prowadzonej w obrebie dzialki;

zakaz stosowania blachy i materiatéw z bla-
chy jako materiatu elewacyjnego zahudowy,

ochrona wartosci §rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego;

a)

b)

c)

d)

e)

nakaz utrzymania udziatu powierzchni bio-
logicznie czynnej minimum:;

a. 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
zagrodowej,

b. 60% powierzchni dziatki dla zabudowy
jednorodzinne;j,

nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wyeliminowania iokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

nakaz grodzenia dzialek indywiduainych w
sposdb umozliwiajgcy migracje drobnej
fauny,

ograniczenie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu dia poszczegolnych terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

zakaz przekraczania standarddéw jakosci
$rodowiska, w tym standardéw jakosci po-
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wietrza poza granicami terenu, do ktérego jewddzkiego Konserwatora Zabytkow
inwestor ma tytul prawny; pozwolenia na ich prowadzenie,

f) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko- b) nie ustala sie nakazow, zakazdw dopuszczen
$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
emisje substancji i energii, w szczegolnosci zabytkow i débr kultury wspolczesnej;
dotyc_zac_y ch V\.'rytwarze_lma hafasu: W'bra‘?’“' B) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
promieniowania, zanieczyszczania powie- oraz zagospodarowania terenu:
trza, gleby, wod powierzchniowych i pod- P '
ziemnych. a) nakaz sytuowania wszelkiej zabudowy, do-

. . i puszczonej w ustaleniach szczegdtowych,

g) zaka; pr.ow:‘:ldzema prac pogarszajacych wa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
runki siedliskowe oraz prowadzacych do do snaczonvmi na rvsunku planu
zanieczyszczania terendw w otoczeniu za- wy wy Y Y P !
budowy, b) nakaz sytuowania wolnostojgeych garazy i

h) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie- budynkéw gospodarczych w gtebi dzialki,
oczyszczonych $ciekéw do wod podziem- ¢) dopuszczenie realizacji nadbudowy i mo-
nych, stawow, oczek wodnych, dernizacji budynkdw, przekraczajacg wyzna-

. . . i czone na rysunku planu nieprzekraczalne li-

i zc:mka.z wysypywania, zakopywanla, V\{ylewa nie zabudowy jedynie w przypadku, gdy re-
nia i sktadowania wszelkich odpadéw lub L : N
. . . . . . alizacja nadbudowy | modernizacji dotyczy
innych nieczysto$ci, oraz innego zanie- d istnieiacei w dni e A
czyszczania wod, gleby oraz powietrza 2abu Jowy Istniejgce] w dniu wejscia w zycie

! ! niniejszej uchwaty {(dotyczy terenu 10MN}),

i) zakaz prze.ch9wywan|a na wolnym powie- d) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu po-
trzu materiatéw powodujgcych pylenie oraz taci w zakresie:
innych substancji ucigzliwych dla otoczenia. '

0 A H -

k) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moga- a. od 30 do 45" (dla budynkéw mieszkal

cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu od-
dziatywania na $rodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych oraz przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodo-
wisko, dla ktorych cbowigzek sporzgdzenia
raportu moze byé wymagany na podstawie
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szezegblnoéci drog i sieci technicznych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

a)

nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych
w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu (dotyczy tere-
nu: 45MN) poprzez:

a. obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkédw
- przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgloszeniem wtasciwemu orga-
nowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektow budowlanych oraz
robot budowlanych wigzacych sie z wy-
konaniem prac ziemnych,

b. obowigzek przeprowadzenia badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich do-
kurmentacji przed rozpoczeciem robét
budowlanych i wymég uzyskania od Wo-

e)

f)

g)

h)

nych},

b. 15 do 45° {dla garazy i budynkéw go-
spodarczych),

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla

pojazdéw uzytkownikdéw w obrebie posesji

w ilodel:

a, 2 miejsca na 1 mieszkanie o wielkoSci
ponad 60m* w zabudowie jednorodzin-
nej,

b. 2 — 4 miejsc postojowych na 100m’ po-
wierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 10.00m dla budynkdéw mieszkalnych,

b. 5.00m dla garazy i budynkéw gospodar-
czych;

ograniczenie iloéci kondygnacji do: dwoch
kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w
dachu wtacznie),

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowanej:

a. do 50% powierzchni dziatki dla zabudo-
wy zagrodows;j,

b. do 40% powierzchni dziatki dia zabudo-
wy jednorodzinnegj,
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6)

i} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy do:

a. do 30% powierzchni dziatki dla zabudo-
wy zagrodowej,

b. do 20% powierzchni dziatki dla zabudo-
wy jednorodzinnej,

j) ograniczenie wskaznika intensywnosci za-
budowy do 0,3.

k} ograniczenie powierzchni przeznaczone;j
pod uslugi towarzyszace podstawowemu
przeznaczeniu terenu do:

a. 30% powierzchni zabudowanej dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. 20% powierzchni zabudowanej dla zabu-
dowy zagrodowej,

i} ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewa-
cji frontowej budynkéw do 20.00m,

m}ograniczenie minimalnej nieprzekraczalngj
odlegtosci zabudowy od terendw nowo wy-
dzielanych drég wewngtrznych: 6.00m od
linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy z te-
renami drog wewnetrznych (dotyczy terenu
45MN).

n) zakaz realizacji wolnostojgce] zabudowy go-
spodarczej od strony granicy dziatki budow-
lanej z terenami drog i ulic.

o} zakaz budowy wiecej niZ jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki;

szczegolowe zasady i warunki podzialu nieru-
chomosci objgtych planem:

a) nakaz zapewnienia obsiugi komunikacyjnej
z przylegtych drég publicznych,

b} nakaz zapewnienia dostepnosci komunika-
cyjnej dziatki budowlanej do drogi publicz-
nej za posrednictwem drogi wewnetrznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami oraz warun-
kéw technicznych drog; dziatka bez dostepu
do drogi publicznej nie jest dziatkg budow-
lang.

c) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek
budowlanych przy zachowaniu:

a. minimalnej powierzchni dziatki dla zabu-
dowy zagrodowsej: 2000.00m?,

b. minimalnej powierzchni dzialki; dia za-
budowy jednorodzinnej: 1500.00m?,

¢. minimalnej szerokosci frontu dziatki dla
zabudowy zagrodowej: 30.00m,

7)

d. minimalnej szerckosci frontu dziatki dla
zabudowy jednoredzinnej: 25.00m,

e. kata potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie: 70°-90°%;

d) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych,

e} dopuszczenie wykorzystania dla celéw bu-
dowlanych nieruchomaosci gruntowych zio-
zonych z wiecej niz jednej dziatki {pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaZznikéw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla lacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej);

szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zachowania wzdluz rowdw meliora-
cyinych niewygrodzonego pasa ochronne-
go o szerokosci 3m od gornych krawedzi
rowu umozliwiajgcego jego konserwacjg
{dotyczy terendw 10MN, 45MN),

b) nakaz uzgadniania z zarzadzajacym siecig
melioracyjng {(dotyczy terendw 10MN,
45MN):

a. wszelkiej zabudowy i zagospodarowy-
wania terendw,

b. zmianeg przebiegu rowu melioracyjnego,
iego prezykrycie, przesuniecie na granice
dzialek lub wzdfuz drog,

¢) dopuszczenie stosowania elementéw beto-
nowych do budowy ogrodzen wytgcznie ja-
ko elementow stupdw i podmuréwek;

d} dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen
do 50% dlugosci ogrodzenia w metrze bie-
zacym ogrodzenia,

e} ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f} ograniczenie nieprzekraczalnej linii budowy
nowych ogrodzei do linii rozgraniczajacych
tereny z terenami drog publicznych.

gl zakaz budowy nowych ogrodzen trwatych
na wyznaczonych terenach drég publicz-
nych.

h) zakaz realizacji pelnych i azurowych ogro-
dzeh terenu zabudowy z prefabrykatow be-
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru,
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8) sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terendw: do-
puszczenie tymczasowego wykorzystania tere-
néw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzli-
wych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
22MN, 24MN, 38MN, 48MN, 50MN, 59MN, 70MN,
73MN, 82MN, 87MN, 93MN,103MN - plan ustala:

1} przeznaczenie terenu:

a} podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

b) uzupetniajgce - ustugi nieuciazliwe,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukta-
du zabudowy

b} dopuszczenie prowadzenia remontéw, do-
stosowania istnhiejgcej zabudowy do obo-
wigzujgecych wymogow technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych po-
lepszajacych warunki uzytkowania budyn-
kow zmian kolorystyki elewacji oraz zmian
konstrukeji i pokrycia dachow,

¢} dopuszczenie modernizacji i budowy no-
wych elementow sieci | urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym: sieci i przylgczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, elemen-
tow kanalizacji deszczowe], gazowych, cie-
ptowniczych, stacji transformatorowych,
sieci i przylaczy energetycznych, sieci i przy-
lgczy telekomunikacyjnych,

d) dopuszczenie  rozbudowy  istniejgcych
obiektéw przy nawigzaniu wystroju ze-
wnetrznego oraz ukladu dachu nowej czgsci
budynku do rozwigzan przyjetych w budyn-
ku rozbudowywanym,

e} dopuszczenie wymiany na nowe obiektow
istniejgcej zabudowy gospodarcze] oraz ad-
aptacji budynkéw gospodarczych dla pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej,

f) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy mieszkaniowe] w formie budynkow
wolnostojacych,

g) dopuszczenie budowy budynkdéw gospo-
darczych, w tym garazy oraz budynkow stu-
zgcych prowadzeniu dziatalnoéci gospodar-
czej w skali i formie architektonicznej dopa-
sowanej do budynku mieszkalnego,

h)

j)

k}

nakaz ksztaltowania kolorystyki elewacji
budynkow zapewniajacy:

a. identyfikacje obiektéw realizowanych w
ramach jednego pozwoienia na budowe,

b. uczytelnienie powigzan kompozycyjnych
i architektonicznych  poszczegdlnych
grup budynkéw realizowanych w ra-
mach jednego pozwolenia na budowe,

c. zaznaczenie drugorzednosci obiektdw
uzupeiniajgcych i towarzyszacych obiek-
towi lub obiektom przeznaczenia pod-
stawowego.

nakaz stosowania na elewacji budynkéw
gtownych kolorystyki o niskiej intensywno-
éci koloru (tzw. pastelowsj) z preferencjg dla
odcieni cieplych i dopuszczaniem barwy
biatej;

nakaz stosowania na elewacji budynkow
towarzyszacych barwy biatej lub jasniejsze-
go odcienia koloru uzzytego na elewacji
obiektu gidownego, przy czym zabrania sig
stosowania wigcej niz jednego koloru,

dopuszczenie stosowania dla detalu archi-
tektonicznego na elewacjach budynkéw
oraz detalu towarzyszacego, w tym balu-
strad balkondw, schodéw zewnetrznych,
podestow, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
szym stopniu nasycenia,

dopuszczenie stosowania na elewacjach
budynkéw gtéwnych nastepujacych mate-
riatbw o wysokiej intensywnosci zabarwie-
nia: cegly klinkierowej, naturalnych (cera-
micznych) oktadzin elewacyjnych oraz ka-
mienia i drewna,

m} nakaz stosowanie dachdéw dwu- i wielospa-

n}

o)

dowych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

nakaz stosowania pokrycia dachéw z da-
chowki ceramiczne] lub z materialéw da-
chowkopodobnych lub blachy gladkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachowki {ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze o odcieniu brazu, zieleni; albo w kolorze
o odcieniu grafitowym,

dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-
téw reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

a. utrzymania lgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcei: 10.00m2,
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3)

p)

b. umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych do maksymalnej wysokoéci: pierw-
szej kondygnacji budynkow,

¢. budowy wolnostojgcych obiektow re-
klamowych © maksymalne] wysokosci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylacznie dziatalnosci
prowadzonej w obrebie dziatki;

zakaz stosowania blachy i materialéw z bla-
chy jako materiatu elewacyjnego zabudowy.

ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

d

—

f)

—

9

nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej: 60% po-
wierzchni dzialki,

nakaz porzgdkowania gospodarki ciepinej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

nakaz grodzenia dziatek indywidualnych w
spesdbh  umoiliwiajacy migracje drobnej
fauny,

ograniczenie dopuszczalinego poziomu ha-
tasu dla poszczegoinych terenéw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi i ozna-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony érodowiska,

zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska, w tym standarddw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko-
$ci oddzialywania na srodowisko poprzez
emisje substancii i energii, w szczegolnosci
dotyczagcych wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych,

zakaz prowadzenia prac pogarszajgcych wa-
runki siedliskowe oraz prowadzacych do
zanieczyszczania terendw w otoczeniu za-
budowy,

zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych sciekéw do wod podziem-
nych, stawow, oczek wodnych,

zakaz wysypywania, zakopywania, wylewa-
nia i skladowania wszelkich odpaddw lub
innych nieczystosci, oraz innego zanie-
czyszczania waod, gleby oraz powietrza,

j)

k}

zakaz przechowywania na wolnym powie-
trzu materiatéw powodujgcych pylenie oraz
innych substancji uciazliwych dla otoczenia,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
¢ych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu od-
dziatywania na $rodowiske na podstawie
przepisow odrebnych oraz przedsiewzied
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodo-
wisko dla ktdérych obowigzek sporzgdzenia
raportu moze byé wymagany na podstawie
przepisdw odrebnych, z wytaczeniem obiek-
tow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
szczegOlnosci drog i sieci technicznych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: nie
ustala sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie;

5)

parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

d)

e)

a)

nakaz sytuowania wszelkiej zabudowy, do-
puszczone] w ustaleniach szczegdiowych,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy wyznaczonymi na rysunku planu,

nakaz sytucowania wolnostojacych garazy i
budynkéw gospodarczych w giebi dziatki,

dopuszczenie realizacji nadbudowy i mo-
dernizacji budynkdw, przekraczajacg wyzna-
czone na rysunku planu nieprzekraczalne li-
nie zabudowy jedynie w przypadku, gdy re-
alizacja nadbudowy i modernizacji dotyczy
zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty (dotyczy terendw 24MN,
48MN, 50MN, 82MN),

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu po-
taci w zakresie:

a. od 30 do 45° (dla budynkéw mieszkal-
nych},

b. 15 do 45° {dla garazy i budynkéw go-
spodarczych),

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla

pojazdéw uzytkownikdw w obrebie posesji

w ilosci:

a. 2 miejsca na 1 mieszkanie o wielkosci
ponad 60m® w zabudowie jednorodzin-
nej,

b. 2 — 4 miejsc postojowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 10.00m (dla budynkéw mieszkalnych),
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6)

b. 5.00m (dla garazy i budynkdéw gospodar-
czych);

b

—

ograniczenie ilosci kondygnacji do: dwoch
kondygnacji nadziemnych (z kondygnacja w
dachu wiacznie),

¢} ograniczenie dopuszczaine] powierzchni za-
budowanej do: 40% powierzchni dzialki,

d

—

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy do: 30% powierzchni dzialki,

e) ograniczenie dopuszczalnego wskaznika in-
tensywnosci zabudowy de 0,3.

f) ograniczenie powierzchni przeznaczonej
pod usiugi towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu terenu do 20% powierzchni
zabudowanej,

g} ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewa-
¢ji frontowej budynkéw do 20.00m,

h

—

ograniczenie minimalnej nieprzekraczalnej
odlegioéci zabudowy od terendw nowo wy-
dzislanych drog wewnetrznych: 6.00m od
linii rozgraniczajgce] tereny zabudowy z te-
renami drég wewnetrznych (dotyczy terenu
T103MN}.

i} zakaz realizacji wolnostojace] zabudowy go-
spodarczej od strony granicy dzialki budow-
lanej z terenami drég i ulic.

j} zakaz budowy wiecej niz jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki,

szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieru-
chomosci objetych planem:

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej
z przylegtych drég publicznych,

b} nakaz wykazania w stosownych dokumen-
tach wiasnosciowych, dostgpnosci komuni-
kacyjnej dziatki budowlanej do drogi pu-
blicznej za posrednictwem drogi wewnetrz-
nej, zgodnie z przepisami adrebnymi z za-
kresu gospodarki nieruchomosciami oraz
warunkéw technicznych drog; dziatka, dia
ktérej brak udokumentowanego prawnie
dostepu do drogi publicznej nie jest dziatka
budowilana.

¢} dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu:

a. minimalnej powierzchni dziatki:
1500.00m?,

b. minimalnej szerokosci frontu dziatki:
25.00m,

7)

c. kata potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie: 70°%-90°%

d) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mnigjszej niz
okreslona planem wytacznie dla potrzeb lo-
katlizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych,

e) dopuszczenie wykorzystania dla celdw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zio-
zonych z wigcej niz jednej dziatki (pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikdw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zachowanija wzdluz rowéw meliora-
cyjnych niewygrodzonego pasa ochronne-
go o szerokosci 3m od gdrnych krawedzi
rowu umozliwiajgcego jego konserwacje
{dotyczy terendw 24MN, 50MN, 54MN},

b) nakaz uzgadniania z zarzadzajgcym siecig
melioracyjna (dotyczy terendw 24MN,
50MN, 54MN}).

a) wszelkiej zahudowy i zagospodarowywania
terendw,

b) zmiane przebiegu rowu melioracyjnego, je-
go przykrycie, przesunigcie na granice dzia-
tek lub wzdtuz drég,

¢) dopuszczenie stosowanie peinych ogrodzes
do 50% dlugosci ogrodzenia w metrze bie-
zacym ogrodzenia,

d} dopuszczenie stosowania elementéw beto-
nowych do budowy ogrodzen wylacznie ja-
ko elementow sfupow i podmurdwek;

g} ograniczenie wysokosci ogrodzen do

1.80m.,

f) ograniczenie nieprzekraczainej linii budowy
nowych ogrodzen do linii rozgraniczajgcych
tereny z terenami drog publicznych.

o

zakaz realizacji pelnych i azurowych ogro-
dzen terenu zabudowy z prefabrykatéow be-
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru,

9

h} zakaz budowy nowych agrodzen trwalych
na wyznaczonych terenach drég publicz-
nych.

sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw: do-
puszczenie tymczasowego wykorzystania tere-
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ndéw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni.

3. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 7MN, 41MN, 52MN, 62MN, 63MN, 66MN,
72MN, 76MN, 79MN, 86MN, 111MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna

b} uzupeiniajace - ustugi nieucigzliwe;

2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej w formie budynkdw
wolnostojacych,

b

—

dopuszczenie budowy budynkdéw gospo-
darczych, w tym garazy oraz budynkéw stu-
zgcych prowadzeniu dziatalnosci gospodar-
czej w skali i formie architektoniczne| dopa-
sowane] do budynku mieszkalnego,

¢) dopuszczenie wprowadzania uslug towa-
rzyszacych podstawowemu przeznaczeniu
terenu,

d) dopuszczenie wprowadzanie w parterach
zabudowy przeznaczenia towarzyszgcych,
takich jak: uslugi handlu, rzemiosla, dziatal-
noséci biurowej i innych nie powodujacych
pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow
na przedmiotowym terenie;

e) dopuszczenie modernizacii i budowy no-
wych elementow sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym: sieci i przyigczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, elemen-
téw kanalizacji deszczowej, gazowych, cie-
plowniczych, stacji transformatorowych,
sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przy-
tgczy telekomunikacyjnych,

f] nakaz ksztattowania kolorystyki elewacji
budynkéw zapewniajacy:

a. identyfikacje obiektéw realizowanych w
ramach jednego pozwolenia na budowe,

b, uczytelnienie powigzan kompozycyjnych
i architektonicznych  poszczegbinych
grup budynkéw realizowanych w ra-
mach jednego pozwolenia na budowe,

c. zaznaczenie drugorzednosci obiektéw
uzupetniajgcych i towarzyszacych obiek-

g)

h}

j}

k)

nakaz stosowania na elewacji budynkow
gléwnych kolorystyki o niskiej intensywno-
éci koloru (tzw. pastelowej) z preferencja dla
odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy
biatej;

nakaz stosowania na elewacji budynkdow
towarzyszacych barwy biatej lub jasniejsze-
go odcienia koloru na elewacji obiektu
gldwnego, przy czym zabrania sie stosowa-
nia wiecej niz jednego koloru,

dopuszczenie stosowania dla detalu archi-
tektonicznego na elewacjach budynkéw
oraz detalu towarzyszacego, w tym balu-
strad balkondéw, schoddow zewnetrznych,
podestow, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
szym stopniu nasycenia,

dopuszczenie stosowania na elewacjach
budynkow gtownych nastepujgcych mate-
rialdw o wysokiej intensywnosci zabarwie-
nia: cegty klinkierowej, naturainych (cera-
micznych) okladzin elewacyjnych oraz ka-
mienia i drewna,

nakaz stosowanie dachow dwu- i wielospa-
dowych w budowanych budynkach,

nakaz stosowania pokrycia dachéw z da-
chéwki ceramicznej lub z materiatéw da-
chéwkopodobnych lub blachy gladkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachéwki (ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze o odcieniu brazu, zieleni; albo w kolorze
o odcieniu grafitowym.

m}dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-

n}

téw reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

a, utrzymania laczne] powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej: 10.00m?,

b. umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci: pierw-
szej kondygnaciji budynkow,

¢. budowy wolnostojacych obiektéw re-
klamowych o maksymalnej wysokosci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylgcznie dzialalnosci
prowadzonej w obrebie dzialki;

zakaz stosowania blachy i materialow z bla-
chy jako materialu elewacyjnego zabudowy.

towi lub obiektom przeznaczenia pod- 3) ochrona wartosci $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego:

stawowego,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 130

- 22981 -

Poz, 3423

a)

c)

d

—

—

g

h

—

j)

k)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wiarzchni biologicznie czynnej: 70% po-
wierzchni dziatki,

nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

nakaz grodzenia dziatek indywidualnych w
sposob umoziiwiajacy migracje drobnej
fauny,

cgraniczenie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu dla poszczegélnych terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska, w tym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny;

zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko-
§ci oddziatywanie na s$rodowisko poprzez
emisje substanciji i energii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibragji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wéd powierzchniowych | pod-
ziemnych,

zakaz prowadzenia prac pogarszajgcych wa-
runki siedliskowe oraz prowadzacych do
zanieczyszczania terendw w otoczeniu za-
budowy,

zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych $ciekdéw do wéd podziem-
nych, stawoéw, oczek wodnych,

zakaz wysypywania, zakopywania, wylewa-
nia i sktadowania wszelkich odpadéw lub
innych nieczystoéci, oraz innego zanie-
czyszczania wod, gleby oraz powietrza,

zakaz przechowywania na wolnym powie-
trzu materiatéw powodujacych pylenie oraz
innych substancji uciazliwych dla otoczenia.

zakaz lokalizowania przedsigwzieé moga-
cych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu od-
dziatywania na §rodowisko na podstawie
przepisow odrebnych oraz przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddzialywac na srodo-
wisko dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie
przepisdw odrebnych, z wytgczeniem obiek-
tow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosei drog i sieci technicznych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie
ustala sie nakazoéw, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

j)

k)

nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu ro-
bét budowlanych przebiegdébw nieprzekra-
czalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

hakaz sytuowania wolnostojgcych garazy i
budynkdw gospodarczych w glebi dziatki,

nakaz stosowania dachow o nachyleniu po-
taci w zakresie:

a. od 30 do 45° {dla budynkow mieszkal-
nych},

b. 15 do 45° (dla garazy i budynkéw go-
spodarczych),

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla

pojazddw uizytkownikdéw w obrghie posesji

w ilosci;

a. 2 miejsca na 1 mieszkanie o wielkosci
ponad 60m? w zabudowie jednorodzin-
nej,

b. 2 — 4 miejsc postojowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla handlu i uslug,

ograniczenie wysokoéci zabudowy do:
a. 10.00m (dla budynkoéw mieszkalnych),

b. 5.00m {dla garazy i budynkéw gospodar-
czych);

ograniczenie ilosci kondygnacji do: dwéch
kondygnacji nadziemnych {z kondygnacja w
dachu wlacznie),

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowanej do: 30% powierzchni dziatki,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy do: 20% powierzchni dziatki,

ograniczenie wskaznika intensywnoséci za-
budowy do 0,3.

ograniczenie powierzchni  przeznaczonej
pod usiugi towarzyszace podstawowemu
przeznaczeniu terenu: do 20% powierzchni
zabudowanej,

ograniczenie dopuszczainej dlugosci elewa-
cji frontowe] budynkow do 20.00m,

zakaz realizacii wolnostojgcej zabudowy go-
spodarczej od strony granicy dziatki budow-
lanej z terenami drog i ulic.
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m)zakaz budowy wiegcej niz jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnege w obrebie
dziatki;

6) szczegblowe zasady i warunki podziatu nieru-

7)

chomosci objetych planem:

a) nakaz zapewnienia obslugi komunikacyjnej
z przylegtych terendw drog publicznych,

b} nakaz wykazania w stosownych dokumen-
tach wilasnosciowych, dostepnosci komuni-
kacyjne] dziatki budowlanej do drogi pu-
blicznej za posérednictwem drogi wewnetrz-
nej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z za-
kresu gospodarki nieruchomosciami oraz
warunkéw technicznych drog; dziatka, dla
ktérej brak udokumentowanego prawnie
dostepu do drogi publiczne] nie jest dziatkg
budowlang.

¢} dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowtanych przy zachowaniu:

a. minimalnej powierzchni dziatki:
1500.00m?,

b. minimainej szerokosci frontu dziatki:
30.00m,

c. kata polozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie: 70°-90%

d) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych,

e} dopuszczenie wykorzystania dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zlo-
zonych z wiecej niz jednej dziatki {(pod wa-
runkiem stosowania okresionych planemn
parametréw i wskaznikow ksztattowania za-
budowy ocraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowe;j;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie stosowania elementéw beto-
nowych do budowy ogrodzen wylgcznie ja-
ko elementow stupow i podmuréwek;

b} dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen
do 50% diugosci ogrodzenia w metrze bie-
Zzacym ogrodzenia,

¢) ograniczenie wysckosci ogrodzehh do

1.80m.,

d} ograniczenie nieprzekraczalnej linii budowy
nowych ogrodzen do linii rozgraniczajgcych
tereny z terenami drég publicznych,

8)

e) zakaz realizacji petnych i azurowych ogro-
dzeh terenu zabudowy z prefabrykatéw be-
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru,

f) zakaz budowy nowych ogrodzen trwatych
na wyznaczonych terenach drég publicz-
nych, i

sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow: do-
puszczenie tymczasowedgo wykorzystania tere-
néw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni.

4, Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej, oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami:

23MIN, 30MN, 33MN, 35MN, 54MN,

69MN, 100MN, 108MN - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,
b} uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe;

zasady ochrony i ksztalbowania tadu prze-

strzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowe| zabu-
dowy mieszkaniowe] w formie budynkdw
wolnostojgcych,

b

et

dopuszczenie budowy budynkéw gospo-
darczych, w tym garazy w skali i formie ar-
chitektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego,

c) dopuszczenie wprowadzania w parterach
zabudowy funkcji towarzyszacych, takich
jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowej i innych nie powodujacych pogor-
szenia warunkdow 2zycia mieszkancow na
przedmiotowym terenie;

d

—

dopuszczenie budowy nowych elementdw
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym: sieci i przytgczy wodociggowych, kana-
lizacyjnych, elementdéw kanalizacji deszczo-
wej, gazowych, cieptowniczych, stacji trans-
formatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, sieci i przylaczy telekomunikacyj-
nych,

e) nakaz ksztaltowania kolorystyki elewacji

budynkéw zapewniajacy:

a. identyfikacje obiektow realizowanych w
ramach jednego pozwolenia na budowe,

b. uczytelnienie powigzan kompozycyjnych
i architektonicznych  poszczegdlnych
grup budynkdéw realizowanych w ra-
mach jednego pozwolenia na budowe,
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¢. zaznaczenie drugorzednosci obiektéw m} zakaz stosowania blachy i materialéw z bia-
uzupetniajgcych i towarzyszacych obiek- chy jako materiatu elewacyinego zabudowy.

towi lub obiektom przeznaczenia pod- _ . . .

3) ochrona wartoéci $rodowiska przyrodniczego i

stawowego.

f} nakaz stosowania na elewac]i budynkéw
gtownych kolorystyki o niskiej intensywno-
éci koloru (tzw. pastelowej) z preferencja dia
odcieni cieplych i dopuszczaniem barwy
biatej;

g} nakaz stosowania na elewacji budynkow
towarzyszacych barwy bialej lub jasniejsze-
go odcienia koloru na elewacji obiektu
gldownego, przy czym zabrania sig stosowa-
nia wiecej niz jednego koloru,

h) dopuszczenie stosowania dla detalu archi-
tektonicznege na elewacjach budynkow
oraz detalu towarzyszacego, w tym balu-
strad balkonéw, schoddw zewnetrznych,
podestéw, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
szym stopniu nasycenia.

i} dopuszczenie stosowania na elewacjach
budynkéw gtéwnych nastepujacych mate-
rialdw o wysokiej intensywnosci zabarwie-
nia: cegly klinkierowej, naturalnych (cera-
micznych) okladzin elewacyjnych oraz ka-
mienia i drewna.

i} nakaz stosowanie dachéw dwu- i wielospa-
dowych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

k) nakaz stosowania pokrycia dachéw z da-
chéwki ceramicznej lub z materialéw da-
chowkopodobnych lub blachy gladkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachowki {ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze o odcieniu bragzu, zieleni; albo w kolorze
o odcieniu grafitowym.

I} dopuszczenie umieszczania tablic | obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

a. utrzymania tacznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajacej: 10.00m?,

b. umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci: pierw-
szej kondygnacji budynkéw,

¢. budowy wolnostojgcych obiektdw re-
klamowych o maksymalnej wysokosci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylgcznie dziatalnosci
prowadzonej w obrebie dzialki;

krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej: 70% po-
wierzchni dzialki,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczeh powietrza,

¢) nakaz grodzenia dzialek indywidualnych w
sposéb umozliwiajacy migracje drobnej
fauny,

d) ograniczenie dopuszczalnege poziomu ha-
tasu dla poszczegdinych terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i ozha-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

e) zakaz przekraczania standarddéw jakosci
srodowiska, w tym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

f) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko-
§ci oddziatywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji | energii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych.

g} zakaz prowadzenia prac pogarszajacych wa-
runki siedliskowe oraz prowadzgcych do
zanieczyszczania terendw w otoczeniu za-
budowy,

h) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych sciekdéw do wod podziem-
nych, stawow, oczek wodnych,

i} zakaz wysypywania, zakopywania, wylewa-
nia i sktadowania wszelkich odpaddéw lub
innych nieczystoéci, oraz innego zanie-
czyszczania wod, gleby oraz powietrza,

j) zakaz przechowywania na wolnym powie-
trzu materiatdw powodujacych pylenie oraz
innych substancji uciazliwych dla otoczenia.

k) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu od-
dzialywania na $rodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych oraz przedsiewziec
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodo-
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4)

5)

wisko dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie
przepiséw odrgbnych, z wytgczeniem obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci drog i sieci technicznych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury wspélczesnej: nie
ustala sie nakazow, zakazdow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz uwzgiedniania przy prowadzeniu ro-
bét budowlanych przebiegéw nieprzekra-
czalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) nakaz sytuowania wolnostojgcych garazy i
budynkoéw gospodarczych w gtebi dziatki.

¢) nakaz stosowania dachdéw o nachyleniu po-
taci w zakresie:

a. od 30 do 45° (dla budynkéw mieszkal-
nych),

b. 15 do 45° (dla garazy i budynkéw go-
spodarczych),

d

—

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla

pojazdow uzytkownikdéw w obrebie poses;ji

w ilosci;

a. 2 miejsca na 1 mieszkanie o wielkosci
ponad 60m? w zabudowie jednorodzin-
nej,

b. 2 - 4 miejsc postojowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

e) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 10.00m {dla budynkdw mieszkalnych),

b. 5.00m (dla garazy i budynkdw gospodar-
czych);

f} ograniczenie ilosci kondygnacji do: dwoch
kondygnacji nadziemnych (z kondygnacja w
dachu wiacznie),

——

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowanej do: 30% powierzchni dziatki,

9

h

—

ograniczenie dopuszczalne] powierzchni za-
budowy do: 20% powierzchni dziatki,

i} ograniczenie wskaZnika intensywnosci za-
budowy do 0,3,

}) ograniczenie powierzchni przeznaczonej
pod uslugi towarzyszace podstawowej
funkeji terenu: do 30% powierzchni zabu-
dowanej,

6)

k} ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewa-
cji frontowej budynkéw do 20.00m,

I} ograniczenie minimalnej nieprzekraczalnej
odlegtosci zabudowy od terenéw nowo wy-
dzielanych drég wewnetrznych: 6.00m od
linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy z te-
renami drog wewnetrznych.

m) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy go-
spodarczej od strony granicy dziatki budow-
lanej z terenami drég i ulic,

n} zakaz budowy wiegcej niz jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki;

szczegollowe zasady i warunki i podziatu nieru-
chomosci objetych planem:

a) nakaz zapewnienia obslugi komunikacyjnej
z przylegtych drdg publicznych,

b} nakaz wykazania w stosownych dokumen-
tach wtasnosciowych, dostepnosci komuni-
kacyjnej dziatki budowlanej do drogi pu-
blicznej za posrednictwem drogi wewnetrz-
nej, zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu gospodarki nieruchomosciami oraz
warunkow technicznych drég; dziatka, dla
ktorej brak udokumentowanego prawnie
dostepu do drogi publicznej nie jest dziatkg
budowlana.

¢) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek
budowlanych przy zachowaniu:

a. minimalne;j powierzchni dziatki:
1500.00m?,

b. minimalnej szerokosci frontu dziatki:
30.00m,

¢. kata potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie: 70°-90°;

d) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych,

e} dopuszczenie wykorzystania dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zlo-
zonych z wiecej niz jednej dziatki {pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikéw ksztaitowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tgcznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej;

7) szczegolne warunki zagospodarowania tere-

now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) nakaz zachowania wzdiuz rowoéw meliora- ¢) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
cyinych niewygrodzonego pasa ochronne- budowlanych przy zachowaniu:
go o szerokosci 3m od goérnych krawedzi inimalnei . hni dziatki:
rowu umozliwiajgcego jego konserwacje a. minima ”?‘ powlerzehni Ziat:
! 1500.00m*°,
b) nakgz uzg.admama 2 zarzadzajacym siecia b. minimaine] szerokosci frontu dziatki:
melioracyjng {(dotycz terenu 23MN, 30MN, 62.00m
54MN): ) !
a. wszelkiei zabudowy | zagospodarowy- ¢. kata polozenia granic dziatki w stosunku
' >IKIe za Y gosp wy do pasa drogowego -90°;
wanta terenow,
b. zmiane przebiegu rowu melioracyjnego, d) dopuszezenie wydzne]ama n.owyghl dz.|aIe:I_<
. . oo - budowlanych o powierzchni mniejszej niz
jego przykrycie, przesunigcie na granice f .
? e s okreslona planem wylacznie dla potrzeb lo-
dziatek lub wzdtuz drég, L L ; .
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
c) dopuszczenie stosowania elementéw beto- oraz jako poszerzenia pasow drogowych,
nowych do’budowy ogrodzen V\,’ylac?me 18- e} dopuszczenie wykorzystania dla celow bu-
ko elementow stupdw i podmurdwek; . g,
dowlanych nieruchomosci gruntowych zio-
d} dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen 2zonych z wigcej niz jednej dziatki {pod wa-
do 50% dlugosci ogrodzenia w metrze bie- runkiemn stosowania okreslonych planem
zacym, parametrow i wskaznikdw ksztaltowania za-
e) zakaz realizacji pelnych i azurowych ogro- :;:nov:;: gzngzggr?;poga;c;giﬂﬁ trfifrrlltcl;hg:
dzen terenu zabudowy z prefabrykatéw be- ny a . I P
. .. mosci gruntowej;
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru, f) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej
f) zakaz budowy nowych ogrodzen trwatych z przylegtych drog publicznych,
na wyznaczonych terenach drég publicz- 3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

nych.
g) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

h} ograniczenie nieprzekraczalnej linii budowy
nowych ogrodzert do linii rozgraniczajgcych
tereny z terenami drdg publicznych.

sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw: do-
puszczenie tymczasowego wykorzystania tere-
now dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

5, Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
iem: 88MN - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu;

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
b} uzupelniajgce - uslugi nieucigzliwe;
szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem:

a) nakaz scalenia i wtérnego podzialu na dzial-
ki budowlane:

b) dopuszczenie scalenia i widrnego podziat u
nieruchomosci na zasadach dobrowolnej
wymiany gruntow,

strzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej w formie budynkow
wolnostojgcych,

b} dopuszczenie budowy budynkédw gospo-
darczych, w tym garazy w skali i formie ar-
chitektoniczne] dopasowane] do budynku
mieszkalnego,

c) nakaz ksztaltowania kolorystyki
budynkdw zapewniajgcy:

elewacji

a. identyfikacje obiektow realizowanych w
ramach jednego pozwolenia na budowe,

b. zaznaczenie drugorzednosci obiektow
uzupetniajgeych i towarzyszacych obiek-
towi lub obiektom przeznaczenia pod-
stawowego.

d) nakaz stosowania na elewacii budynkéw
gtéwnych kolorystyki o niskiej intensywno-
§ci koloru {tzw. pastelowej) z preferencjg dla
odcieni cieplych i dopuszczaniem barwy
biatej;

e) nakaz stosowania na elewacji budynkéw
towarzyszacych barwy biatej lub jasniejsze-
go odcienia koloru na elewacji obiektu
gtdwnego, przy czym zabrania sig stosowa-
nia wigcej niz jednego koloru,
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4)

f) dopuszczenie stosowania dla detalu archi-
tektonicznego na elewacjach budynkow
oraz detalu towarzyszgcego, w tym balu-
strad balkondéw, schodoéw zewnetrznych,
podestow, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
szym stopniu nasycenia.

g} dopuszczenie stosowania na elewacjach
budynkéw giéwnych nastgpujgcych mate-
rialow o wysokiej intensywnosci zabarwie-
nia: cegly klinkierowsej, naturalnych (cera-
micznych) okltadzin elewacyjnych oraz ka-
mienia i drewna.

h

—

nakaz stosowanie dachow dwu- i wielospa-
dowych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

i} nakaz stosowania pokrycia dachow z da-
chowki ceramicznej lub z materiatéw da-
chowkopodobnych lub blachy gtadkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachowki (ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze o odcieniu brazu, zieleni; albo w kolorze
© odcieniu grafitowym.

i) dopuszczenie umieszczania tablic | obiek-
téw reklamowych w obrebie dzialki, pod
warunkiem:

a. utrzymania lgcznej powierzchni rekia-

mowej nieprzekraczajgce;j: 10.00m?,

b. umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci: pierw-
szej kondygnacji budynkow,

c. budowy wolnostojgcych obisktéw re-
klamowych o maksymalne] wysokoéci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylacznie dziatalnosci
prowadzonej w obrebie dziatki;

k) zakaz stosowania blachy i materiatow z bla-
chy jako materialu etewacyjnego zabudowy.

ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego:

a} nakaz utrzymania minimatnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej: 70% po-
wierzchni dziatki,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

6)

c) nakaz grodzenia dzialek indywidualnych w
sposdb umozliwiajacy migracie drobnej
fauny,

d

——

ograniczenie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu dia poszczegdinych terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony érodowiska,

e} zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska, w tym standarddéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

f) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko-
$ci oddzialywanie na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych,

—

zakaz prowadzenia prac pogarszajgcych wa-
runki siedliskowe oraz prowadzacych do
zanieczyszczania terenow w otoczeniu za-
budowy,

9

h

o

zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych Sciekdow do wod podziem-
nych, stawoéw, oczek wodnych,

i) zakaz wysypywania, zakopywania, wylewa-
nia i skladowania wszelkich odpaddow lub
innych nieczystosci, oraz innego zanie-
czyszczania wiod, gleby oraz powietrza,

j} zakaz przechowywania na wolnym powie-
trzu materialdow powodujgcych pylenie oraz
innych substancji ucigzliwych dla otoczenia.

k) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu od-
dziatywania na $rodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych oraz przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywad na srodo-
wisko dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie
przepisdw odrebnych, z wytgczeniem obiek-
tOw i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegodlnosci drog i sieci technicznych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie
ustala sie nakazdw, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 130

- 22987 -

Poz. 3423

a) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu ro-
bhét budowlanych przebiegdw nieprzekra-
czainych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

b

—r

nakaz sytuowania wolnostojacych garazy i
budynkdw gospodarczych w gtebi dzialki.

¢} nakaz zapewnhienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wlascicieli w obrebie posesji w
itosci 2 miejsca na 1 mieszkanie i minimum
3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej
tokalu ustugowego;

d

—

nakaz stosowania dachdéw o nachyleniu po-
taci w zakresie:

a. od 30 do 45° {dla budynkéw mieszkal-
nych),

b. 15 do 45° (dla garazy i budynkow go-
spodarczych),

e) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 10.00m {dla budynkoéw mieszkalnych),

b. 5.00m {dla garazy i budynkoéw gospodar-
czych);

f) ograniczenie ilosci kondygnacji do: dwodch
kondygnacji nadziemnych {z kondygnacja w
dachu witacznie),

—

ograniczenie dopuszczalne] powierzchni za-
budowanej do: 30% powierzchni dziatki,

g

h

—

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy do: 20% powierzchni dzialki,

i} ograniczenie wskaznika intensywnosci za-
budowy do 0,3.

j) ograniczenie powierzchni przeznaczonej
pod uslugi towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu terenu: do 20% powierzchni
zabudowanej,

k) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewa-
cji frontowej budynkdéw do 20.00m,

I} zakaz budowy wiece] niz jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki;

m) zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy go-
spodarczej od strony granicy dziatki budow-
lanej z terenami drog i ulic,

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie stosowania elementow beto-
nowych do budowy ogrodzen wytacznie ja-
ko elementdw slupdw i podmurdwek;

8)

kaniowo-ustugowej,

b} dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen
do 50% dlugosci ogrodzenia w metrze bie-
Zacym,

¢} nakaz, aby ogrodzenia terenu zabudowy ob-
jete jednym projektem budowlanym i jedng
decyzja o pozweleniu na budowe miaty
jednolity wyglad i wysokosé,

d) zakaz realizacji peinych i azurowych ogro-
dzen terenu zabudowy z prefabrykatow be-
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru,

e) zakaz budowy nowych ogrodzen trwalych
na wyznaczonych terenach drég publicz-
nych,

f) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

g

St

ograniczenie nieprzekraczalnej linii budowy
nowych ogrodzen: do linii rozgraniczajgcych
tereny z terenami drég publicznych,

sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terendow: do-
puszczenie tymczasowego wykorzystania tere-
now dia potrzeb produkcji roinej oraz jako te-
rendw zieleni.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustuegowej

§ 9.1. Dla terendw istniejgcej zabudowy miesz-
oznaczonych na rysunku

planu symbolami 37MNU, 44MNU- plan ustala;

1

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b. zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym
ustug gastronomii i hotelarstwa,

b) uzupeiniajgce: zabudowa ustug nieucigzli-
wych,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukla-
du zabudowy,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektdw istniejgcej zabudowy go-
spodarczej, w tym garazy,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejgeych budyn-
kéw gospodarczych dla prowadzenia ustug
nieucigzliwych;

d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy w formie budynkow wolnostojacych,
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e}

f)

—

g

h

—

j}

k)

dopuszezenie wprowadzania nowych ele-
mentoéw zabudowy w nawigzaniu do gaba-
rytow i wystroju elewacji obiektéw w ich
otoczeniu,

dopuszczenie modernizacji i budowy no-
wych elementdw sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, elemen-
tow kanalizacji deszczowej, gazowych, cie-
ptowniczych, stacji transformatorowych,
sieci i przytaczy energetycznych, central te-
lefenicznych, sieci i przytaczy telekomunika-
cyjnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wlascicieli i uzytkownikéw w ob-
rebie poses;ji;

nakaz ksztaitowania kolorystyki
budynkdw zapewniajgcy:

elewacji

a. uczytelnienie powigzan kompozycyjnych
i architektonicznych  poszczegdinych
grup budynkdéw realizowanych w ra-
mach jednej kompozycji architektoniczno
— urbanistycznej,

b. zaznaczenie drugorzednosci obiektéw
uzupelniajacych i towarzyszacych obiek-
towi lub obiektom przeznaczenia pod-
stawowego.

nakaz stosowania na elewacji budynkow
gidwnych kolorystyki o niskiej intensywno-
ici koloru (tzw. pastelowej) z preferencja dla
odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy
bialej;

nakaz stosowania na elewacji budynkow
towarzyszacych barwy biatej lub jasniejsze-
go odcienia koloru na elewacii obiektu
gldwnego, przy czym zabrania sie stosowa-
nia wiecej niz jednego koloru,

dopuszczenie stosowania dla detalu archi-
tektonicznego na elewacjach budynkow
oraz detalu towarzyszgcego, w tym balu-
strad balkondw, schoddéw zewnetrznych,
podestow, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
sZym stopniu nasycenia,

dopuszczenie stosowania na elewacjach
budynkow gtéwnych nastgpujgcych mate-
rialtbw o wysokiej intensywnosci zabarwie-
nia: cegly klinkierowej, naturalnych {(cera-
micznych) oktadzin elewacyjnych oraz ka-
mienia i drewna.

3)

m) nakaz stosowanie dachow dwu- i wielospa-

dowych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

n} nakaz stosowania pokrycia dachoéw z da-

o)

p}

chéwki ceramicznej lub z materiatéw da-
chdéwkopodobnych [ub blachy gladkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachdwki (ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze o odcieniu brazu, zieleni; albo w kolorze
o odcieniu grafitowym.

dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

a. utrzymania lacznej powierzchni rekla-

mowej nieprzekraczajacej: 10.00m?,

b. umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci: pierw-
szej kondygnacji budynkow,

¢. budowy wolnostojacych obiektow re-
kiamowych o maksymalnej wysokosci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylgcznie dzialalnosci
prowadzone] w obrebie dziatki;

zakaz stosowania blachy i materiatéw z bla-
chy jako materiatu elewacyjnego zabudowy,

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

c)

e}

nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

a. 60% powierzchni dziatki dla zabudowy
ustug,

b. 70% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

nakaz uzupelniania istniejgcych elementow
zieleni wysokiej,

nakaz porzgdkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

ograniczenie dopuszczalnego poziomu ha-
lasu dla poszczegdlnych terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska, w tym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;
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4)

5}

f) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko-
§ci oddzialywania na Srodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczgcych wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych,

——

zakaz prowadzenia prac pogarszajgcych wa-
runki siedliskowe oraz prowadzgcych do
zanieczyszczania terendéw w otoczeniu za-
budowy,

g

h

—

zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych Sciekow do wod podziem-
nych, stawow, oczek wodnych,

i} zakaz wysypywania, zakopywania, wylewa-
nia i skladowania wszeikich odpadéw lub
innych nieczystoéci, oraz innego zanie-
czyszczania wod, gleby oraz powietrza,

j} zakaz przechowywania na wolnym powie-
trzu materiatéw powodujacych pylenie oraz
innych substancji ucigzliwych dla otoczenia.

k} zakaz lokalizowania przedsigwzigé moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu od-
dzialywania na $rodowisko na podstawie
przepisbw odrebnych oraz przedsiewzied
mogacych znaczaeo oddziatywaé na srodo-
wisko dla ktérych obowigzek sporzgdzenia
raportu moze byé wymagany na podstawie
przepiséw odrebnych, z wytgczeniem obiek-
téw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci drog i sieci technicznych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesnej: nie
ustala sig nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczefh w odniesieniu do ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuitury
wspolczesnej;

parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

a) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu ro-
bét budowlanych przebiegow nieprzekra-
czalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) nakaz sytuowania wolnostojacych garazy i
budynkéw gospodarczych w gtebi dziatki,

c¢) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu po-
laci w zakresie;

a. od 30 do 45° (dla budynkéw mieszkal-
nych),

b. 15 do 45° (dla garazy i budynkéw go-
spodarczych),

d} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdéw uzytkownikow w obrebie posesji
w ilosci:
a. 2 miejsca na 1 mieszkanie o wielkosci

ponad 60m? w zabudowie w zabudowie
jednorodzinnej,

b. 2 ~ 4 miejsc postojowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla handiu i ustug,

c. 30 — 40 miejsc postojowych/100 miejsc
dla hoteli i gastronomii

e} ograniczenie wysokoéci zabudowy do:
10.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji do: dwéch
kondygnacji nadziemnych (z kondygnacja w
dachu wtacznie},

—

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-

budowanej:

a. do 40% powierzchni dzialki dla zabudo-
wy uslug nieucigzliwych, w tym ustug
gastronomii i hotelarstwa

b. do 30% powierzchni dziatki dla zabudo-
wy mieszkaniowo-ustugowej i mieszka-
niowej jednorodzinnej;

h} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy do:

a. 30% powierzchni dzialki dla zabudowy
uslug nieuciazliwych, w tym uslug ga-
stronomii i hotelarstwa,

b. 20% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe] i mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

i) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni
przeznaczone] pod ustlugi towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu terenu:

a. 50% dla
ustugowej,

zabudowy mieszkaniowo-

b. 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

j) ograniczenie wskaznika intensywnosci za-
budowy do 0,3.

k) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewa-
cji frontowej budynkow do 25.00m,

I} ograniczenie minimaine] nieprzekraczainej
odlegloéci zabudowy od terendéw nowo wy-
dzielanych drég wewnetrznych: 6.00m od
linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy z te-
renami drog wewnetrznych,
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m)zakaz budowy wiecej niz jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieru-

7)

chomaosci ebjetych planem:

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej
z przylegtych drog publicznych,

b} nakaz wykazania w stosownych dokumen-
tach wlasnosciowych, dostgpnosci komuni-
kacyjnej dziatki budowlanej do drogi pu-
blicznej za posrednictwem drogi wewnetrz-
nej, zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu gospodarki nieruchomosciami oraz
warunkoéw technicznych drég; dziatka, dla
ktérej brak udckumentowanego prawnie
dostepu do drogi publicznej nie jest dziatkg
budowlana.

¢) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu:

a. minimalnej powierzchni dziatki:
2000.00m? dla zabudowy mieszkaniowsej,

b. minimalnej powierzchni dziatki:
2500.00m? dla zabudowy mieszkaniowo -
usfugowe;j,

¢. minimalnej powierzchni dziatki:

3000.00m? dia zabudowy ustugowse;j,

d. minimainej szerokoséci frontu dzialki:

30.00m,

e. kata polozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie 70 -90°%;

d) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych,

e} dopuszczenie wykorzystania dla celow bu-
dowlanych nieruchomoseci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki {pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy craz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej;

szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a} dopuszczenie stosowanie pelnych ogrodzen
do 50% dtugosci ogrodzenia w metrze bie-
Zzacym ogrodzenia,

b) dopuszczenie stosowania elementéw beto-
nowych do budowy ogrodzen wytgcznie ja-
ko elementdw slupdw i podmurdwek;

8)

¢} ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

d} ograniczenie nieprzekraczalnej linii budowy
nowych ogrodzen do linii rozgraniczajgcych
tereny z terenami drog publicznych.

e} zakaz realizacji petnych i azurowych ogro-
dzen terenu zabudowy z prefabrykatow be-
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru,

f} zakaz budowy nowych ogrodzen trwalych
na wyznaczonych terenach drog publicz-
nych,

sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow: do-
puszczenie tymczasowego wykorzystania tere-
now dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni.

2. Dla terenéw istniejgcej zabudowy mieszka-

niowo-ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5B8MNU, 91MNU- plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe!

a. zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

b. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b} uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a} dopuszczenie utrzymania istniejacego ukia-
du zabudowy,

b) dopuszczenie modernizacje lub wymiane na
nowe obiektdw istniejacej zabudowy go-
spodarczej, w tym garazy,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budyn-
kéw gospodarczych dla prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej nieucigzliwej;

d) dopuszczenie wprowadzania nowsej zabu-
dowy w formie budynkdéw wolnostojacych,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych ele-
mentdéw zabudowy w nawigzaniu do gaba-
rytow i wystroju elewacji obiektdw w ich
otoczeniu,

f} dopuszczenie wprowadzania ustug gastro-
nomii i hotelarstwa w ramach uslug towa-
rzyszgcych zabudowie mieszkaniowo-
uslugowe;j;

g) dopuszczenie modernizacji i budowy no-
wych elementow sieci | urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
waodociggowych, kanalizacyjnych, elemen-
toéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cie-
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h}

j}

k)

plowniczych, stacji transformatorowych,
sieci i przylaczy energetycznych, central te-
lefonicznych, sieci i przylaczy telekomunika-
cyjnych,

nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla
pojazdow wilascicieli i uzytkownikow w ob-
rebie posesii;

nakaz ksztattowania kolorystyki elewacji

budynkow zapewniajgcy:

a. uczytelnienie powigzan kompozycyjnych
i architektonicznych  poszczegdlnych
grup budynkéw realizowanych w ra-
mach jednej kompozycji architektoniczno
— urbanistycznej,

b. zaznaczenie drugorzednosci obiektow
uzupetniajgcych i towarzyszgcych obiek-
towi lub obiektom przeznaczenia pod-
stawowego.

nakaz stosowania na elewacji budynkow
gltownych kolorystyki o niskiej intensywno-
éci koloru {tzw. pastelowej} z preferencjg dia
odcieni cieplych i dopuszczaniem barwy
bialej;

nakaz stosowania na elewacji budynkéw
towarzyszacych barwy biatej lub jasniejsze-
go odcienia koloru na elewacji obiektu
glownego, przy czym zabrania sie stosowa-
nia wiecej niz jednego koloru,

dopuszczenie stosowania dla detafu archi-
tektonicznego na elewacjach budynkéw
oraz detalu towarzyszacego, w tym balu-
strad balkondw, schodéw zewnetrznych,
podestéw, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
szym stopniu nasycenia.

m) dopuszczenie stosowania na elewacjach

n)

o}

budynkéw giéwnych nastepujgcych mate-
riatdow o wysokie] intensywnosci zabarwie-
nia: cegly klinkierowej, naturalnych {(cera-
micznych} okladzin elewacyjnych oraz ka-
mienia i drewna.

nakaz stosowanie dachéw dwu- i wielospa-
dowych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

nakaz stosowania pokrycia dachéw z da-
chowki ceramicznej lub z materiatow da-
chéwkopodobnych lub blachy gladkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachowki (ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze o odcieniu brazu, zieleni; albo w kolorze
o odcieniu grafitowym.

p)

qa)

dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dzialki, pod
warunkiem:

a. utrzymania lacznej powierzchni rekla-

mowej nieprzekraczajacej: 10.00m?,

b. umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci: pierw-
szej kondygnacji budynkow,

¢. budowy wolnostojgcych obiekidw re-
klamowych o maksymalnej wysokosci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylgcznie dzialalnosci
prowadzonej w obrebie dzialki;

zakaz stosowania blachy i materiatow z bla-
chy jako materiaiu elewacyjnego zabudowy.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

f)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynne;j:

a. b0% powierzchni dziatki dla zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej,

b, 70% powierzchni dziatki dia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

nakaz porzgdkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

ograniczenie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu dla poszczegoinych terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

zakaz prowadzenia prac pogarszajgcych wa-
runki siedliskowe oraz zanieczyszczania te-
rendw lesnych w otoczeniu zabudowy,

zakaz przekraczania standarddéw jakosci
$rodowiska, w tym standardow jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do kiérego
inwestor ma tytut prawny;

zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko-
$ci oddziatywanie na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczacych wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, aleby, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych.

zakaz prowadzenia prac pogarszajacych wa-
runki siedliskowe oraz prowadzgcych do
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4)

5}

zanieczyszczania terenow w otoczeniu za-
budowy,

h} zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych sciekdow do wod podziem-
nych, stawdw, oczek wodnych,

i} zakaz wysypywania, zakopywania, wylewa-
nia i skladowania wszelkich odpadow lub
innych nieczystosci, oraz innego zanie-
czyszczania woéd, gleby oraz powietrza,

j} zakaz przechowywania na wolnym powie-
trzu materialow powodujacych pylenie oraz
innych substancji ucigzliwych dla otoczenia.

k) zakaz lokalizowania przedsigwzieé moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu od-
dzialywania na srodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych oraz przedsiewzie¢
mogacych znaczgeo oddzialywaé na érodo-
wisko dla ktérych obowigzek sporzgdzenia
raportu moze byé wymagany na podstawie
przepisdw odrebnych, z wylaczeniem obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegdinosci drog i sieci technicznych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: nie
ustala sie nakazéw, zakazdw dopuszczeh lub
ograniczen w odniesieniu do ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoblczesnej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu ro-
bot budowlanych przebiegdéw nieprzekra-
czalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

b} nakaz sytuowania wolnostojacych garazy i
budynkéw gospodarczych w glebi dziatki.

¢} nakaz stosowania dachdéw o nachyleniu po-
taci w zakresie:

a. od 30 do 45° (dla budynkéw mieszkal-
nych),

b. 16 do 45° {dla garazy i budynkéw go-
spodarczych),

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow uzytkownikdw w obrebie posesji
w ilosci:
a. 2 miejsca na 1 mieszkanie o wielkosci
ponad 60m? w zabudowie w zabudowie
jednorodzinnej,

b, 2 — 4 miejsc postojowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

c. 30 — 40 miejsc postojowych/100 miegjsc
dla hoteli i gastronomii;

e} ograniczenie wysokosci zabudowy do:

10.50m,

f} ograniczenie ilosci kondygnacji do: dwbch
kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w
dachu wigcznie),

g} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowanej do:

a. 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b. 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy do:

a. 35% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b. 20% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

i) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni
przeznaczonej pod uslugi towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu terenu:

a. 0% dla
usiugowej,

zabudowy mieszkaniowo-

b. 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

j} ograniczenie wskaZnika intensywnosci za-
budowy do 0,3,

k} ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewa-
cji frontowej budynkéw do 20.00m,

) zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy go-
spodarczej od strony granicy dziatki budow-
lanej z terenami drog i ulic.

m}zakaz budowy wiecej niz jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnego w obrebie
dzialki;

szczegotowe zasady i warunki podzialu nieru-

chomosci objetych planem:

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej
z przyleglych drdg publicznych,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek
budowlanych przy zachowaniu:

a. minimalnej powierzchni dzialki:
1500.00m? dia zabudowy mieszkaniowsj,

b. minimalnej powierzchni dziatki:
2500.00m? dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,
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c. minimalnej szerckosci frontu dzialki: 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
30.00m, strzennego:

d. kata polozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie 70 -90°;

¢} dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych ¢ powierzchni mniejszej niz
okre$lona planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych,

d) dopuszczenie wykorzystania dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wigcej niz jedne] dziatki (pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla lacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej;

7} szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie stosowanie petnych ogrodzen
do 50% dlugosci ogrodzenia w metrze bie-
Zacym ogrodzenia,

b) dopuszczenie stosowania elementdéw beto-
nowych do budowy ogrodzen wylgcznie ja-
ko elementow slupdw i podmuréwek;

¢} ograniczenie wysokoséci ogrodzen do 1.80m,

d} ograniczenie nieprzekraczalnej linii budowy
nowych ogrodzen do linii rozgraniczajgcych
tereny z terenami drdég publicznych.

e) zakaz realizacii pelnych i azurowych ogro-
dzen terenu zabudowy z prefabrykatow be-
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru,

f) zakaz budowy nowych ogrodzen trwalych
na wyznaczonych terenach drég publicz-
nych,

8} sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow: do-
puszczenie tymczasowego wykorzystania tere-
néw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renéw zieleni.

3.Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-
usiugowej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 13MNU, 16MNU, 56MNU - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
b} zabudowa mieszkaniowo-usfugowa,

¢} zabudowa ustug nisucigzliwych, w tym
ustugi gastronomii i hotelarstwa,

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej w formie budynkow
wolnostojacych,

b) dopuszczenie budowy budynkéw gospo-
darczych, w tym garazy w skali i formie ar-
chitektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego,

¢) dopuszczenie wprowadzania ustug handlu,
gastronomii i hotelarstwa w ramach ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowo-
ustugowe;j;

d} dopuszczenie wprowadzania usiug towa-
rzyszacych podstawowej funkcji terenu, ta-
kich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatal-
nosci biurowej i innych nie powodujacych
pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow
na przedmiotowym terenie;

e) dopuszczenie budowy nowych elementdw
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym: sieci i przytgczy wodociggowych, kana-
lizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczo-
wej, gazowych, cieptowniczych, stacji trans-
formatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, sieci i przytgczy telekomunikacyj-
nych,

f) nakaz ksztaltowania kolorystyki elewadji
budynkdéw zapewniajgcy:

a. uczytelnienie powigzan kompozycyjnych
i architektonicznych  poszczegélnych
grup budynkéw realizowanych w ra-
mach jednej kompozycji architektoniczno
— urbanistycznej,

b. zaznaczenie drugorzednosci obiektow
uzupetniajacych i towarzyszacych obiek-
towi lub obiektom przeznaczenia pod-
stawowego.

g) nakaz stosowania na elewacji budynkéw
gtdéwnych kolorystyki o niskiej intensywno-
éci koloru (tzw. pastelowej) z preferencjg dla
odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy
biatej;

h

—

nakaz stosowania na elewacji budynkdw
towarzyszacych barwy bialej lub jasniejsze-
go odcienia koloru na elewacji obiektu
gléwnego, przy czym zabrania sie stosowa-
nia wigcej niz jednego koloru,

i) dopuszczenie stosowania dla detalu archi-
tektonicznego na elewacjach budynkéw
oraz detalu towarzyszgcego, w tym balu-
strad balkondow, schoddow zewnetrznych,
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podestéw, rynien dachowych itp., kolory-
styki neutralnej oraz stosowania barw o tym
samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyz-
szym stopniu nasycenia.

j) dopuszczenie stosowania na elewacjach
budynkéw gtdéwnych nastepujgcych mate-
rialdw o wysokiej intensywnoséci zabarwie-
nia: cegly klinkierowej, naturalnych {cera-
micznych) oktadzin elewacyjnych oraz ka-
mienia i drewna.

k) nakaz stosowanie dachéw dwu- i wielospa-
dowych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

1) nakaz stosowania pokrycia dachéw z da-
chowki ceramicznej lub z materialdw da-
chéwkopodobnych lub blachy gladkiej w
kolorze zblizonym do koloru dachdéwki {ce-
glastoczerwonym i odcieniach) lub w kolo-
rze o odcieniu brgzu, zieleni; albo w kolorze
o odcieniu grafitowym.

m) dopuszczenie umieszczania tablic | obiek-
tow reklamowych w obrebie dzialki, pod
warunkiem:

a. utrzymania tgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajacej: 10.00m?,

b. umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci: pierw-
szej kondygnacji budynkow,

c. budowy wolnostojacych obiektéow re-
klamowych o maksymalne] wysokosci
do: 4.00m,

d. reklamowania wylacznie dzialalnosci
prowadzonej w obrgbie dziatki;

n) zakaz stosowania blachy i materiatéw z bla-
chy jako materialu elewacyjnego zabudowy.

3} ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i

krajobrazu kuiturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnege udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

a. 60% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b. 70% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) nakaz porzgdkowania gospodarki cieplne] w
ramach prac modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie paliw ekolo-
gicznych dla wysliminowania lokalnych za-
nieczyszczeh powietrza,

4)

5)

¢) nakaz grodzenia dzialek indywidualnych w
spostb umozliwiajgcy migracje drobnej
fauny,

d} ograniczenie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu dla poszczegélnych terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych numerami i symbolami terenu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

e) zakaz przekraczania standardéw jakoséci
$rodowiska, w tym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktorego
inwestor ma tytul prawny;

f} zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko-
sci oddzialywanie na s$rodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania halasu, wibragji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wbd powierzchniowych i pod-
ziemnych.

g} zakaz prowadzenia prac pogarszajgcych wa-
runki siedliskowe oraz prowadzacych do
zanieczyszczania terendw w otoczeniu za-
budowy,

h) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych $ciekéw do wod podziem-
nych, stawow, oczek wodnych,

i) zakaz wysypywania, zakopywania, wylewa-
nia i skladowania wszelkich odpadow lub
innych nieczystosci, oraz innego zanie-
czyszczania wod, gleby oraz powietrza,

j) zakaz przechowywania na woinym powie-
trzu materiatldw powodujacych pylenie oraz
innych substancji uciazliwych dla otoczenia.

k) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu od-
dziatywania na srodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych oraz przedsiewziet
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodo-
wisko dla ktorych obowigzek sporzgdzenia
raportu moze byé wymagany na podstawie
przepisdéw odrebnych, z wytgczeniem obiek-
tow i urzadzed infrastruktury technicznej, w
szczegodlnosci drég i sieci technicznych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie
ustala sie nakazéw, zakazéow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;
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a)

c)

d)

a)

f)

g)

h)

nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu ro-
b6t budowlanych przebiegow nieprzekra-
czalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

nakaz wykazania w stosownych dokumen-
tach wiasnosciowych, dostepnosci komuni-
kacyjnej dziatki budowlanej do drogi pu-
blicznej za posrednictwem drogi wewnetrz-
nej, zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu gospedarki nieruchomosciami oraz
warunkdéw technicznych drég; dziatka, dla
ktorej brak udokumentowanego prawnie
dostepu do drogi publicznej nie jest dziatka
budowlang.

nakaz sytuowania wolnostojgcych garazy i
budynkow gospodarczych w glebi dziatki.

nakaz stosowania dachow o nachyleniu po-
taci w zakresie:

a. od 30 do 45° (dla budynkéw mieszkal-
nych},

b. 156 do 45° (dla garazy i budynkéw go-
spodarczych),

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow uzytkownikoéw w obrebie posesji
w ilosci:

a. 2 miejsca na 1 mieszkanie o wielkosci

ponad 60m® w zabudowie w zabudowie
jednorodzinnej,

b, 2 — 4 miejsc postojowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

¢. 30 ~ 40 miejsc postojowych/100 miejsc
dla hoteli i gastronomii

zakaz budowy wigcej niz jednego jednoloka-
lowego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki;

ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 10.50m {dla budynkéw mieszkalnych),

b. 5.00m (dla garazy i budynkéw gospodar-
czych);

ograniczenie iloéci kondygnacji do: dwéch
kondygnacji nadziemnych {z kondygnacjg w
dachu wiggznie),

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowanej do:

a. 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b. 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

k)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy do:

a. 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b. 20% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

ograniczenie wskaznika intensywnosci za-
budowy do 0,3.

ograniczenie dopuszczalne] powierzchni
przeznaczonej pod wustugi towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu terenu;

a. 50% dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej,

b. 30% dla zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej,

ograniczenie minimalnej nieprzekraczalnej
odlegiosci zabudowy od terendw nowowy-
dzielanych drég wewnetrznych: 6.00m od
linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy z te-
renami drég wewnetrznych,

m) ograniczenie dopuszczalne] dlugosci elewa-

cji frontowej budynkow do 20.00m,

szczegblowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem:

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej

z przyleglych drdg publicznych,

b) nakaz wykazania w stosownych dokumen-

c)

tach wtasnosciowych, dostepnosci komuni-
kacyjnej dziatki budowlanej do drogi pu-
blicznej za posrednictwem drogi wewnetrz-
nej, zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu gospodarki nieruchomosciami oraz
warunkéw technicznych drég; dzialka, dla
ktérej brak udokumentowanego prawnie
dostepu do drogi publicznej nie jest dzialkg
budowlana.

nakaz wydzielania terendw, niezbednych
dla realizacji obiektéw celu publicznego i
drég wewnetrznych przy podziale poszcze-
goinych terendw na dziatki budowlane;

d) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek

budowlanych przy zachowaniu:

a. minimalnej powierzchni dziatki:
1500.00m? dla zabudowy mieszkaniowej,
b. minimalnej powierzchni dziatki:

2000.00m? dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

¢. minimalnej powierzchni dzialki:
2500.00m? dia zabudowy ustugowej,
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7)

d. minimalne] szerokosci frontu dziatki:

30.00m,

e. kata polozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie: 70°-90%

e) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowianych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylgcznie dla potrzeb fo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych,

f} dopuszczenie wykorzystania dla celéw bu-
dowlanych nieruchomoséci gruntowych zio-
zonych z wigcej niz jednej dziatki {pod wa-
runkiem stosowania okresionych planem
parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, fi-
czenych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zachowania wzdtuz rowow meliora-
cyinych niewygrodzonego pasa ochronne-
go o szerokosci 3m od gornych krawedzi
rowu umozliwiajacego jego konserwacje,

b} nakaz uzgadniania z zarzadzajagcym siecia
melioracyjna (dotyczy terendéw 16MNU,
BEMNU):

a. wszelkiej zabudowy i zagospodarowy-
wania terendw,

b. zmiane przebiegu rowu melioracyjnego,
jego przykrycie, przesuniecie na granice
dziatek lub wzdluz drég,

c) dopuszczenie stosowanie pelnych ogrodzen
do 50% dtugosci ogrodzenia w metrze bie-
Zzacym ogrodzenia,

d} dopuszczenie stosowania elementoéw beto-
nowych do budowy ogrodzen wytacznie ja-
ko elementdéw stupdw i podmurdwek;

e} ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f} ograniczenie nieprzekraczalnej linii budowy
nowych ogrodzen do linii rozgraniczajacych
tereny z terenami drog publicznych.

g) zakaz realizacii peinych i azurowych ogro-
dzen terenu zabudowy z prefabrykatow be-
tonowych i cegly w postaci azurowego mu-
ru,

h) zakaz budowy nowych ogrodzen trwalych
na wyznaczonych terenach drog publicz-
nych.

8)

sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow: do-
puszczenie tymczasowego wykorzystania tere-
now dia potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni.

Rozdziat 3
Tereny wykorzystywane rolniczo

§ 10. Dla terendw produkcji rolniczej oznaczo-

nych na rysunku planu symbolami: 4R, 6R, 11R,
17R, 21R - plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu; tereny produkcji rolni-
czej, w szczegolnosci uzytkdw zielonych;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a} zakaz zaktadania ogroddw dziatkowych,
b) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania 100% powierzchni biolo-
gicznie czynne;j,

b

St

nakaz zachowania istniejagcych elementdéw
zieleni wysokiej,

¢) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i
srédpolnych dla zachowania cigglosci kory-
tarzy ekologicznych

d

e

zakaz wykonywania makroniwelacyjnych
prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych
rzezbe terenu,

e} zakaz likwidowania malych zbiornikéw
wodnych oraz cbszaréw wodno-blotnych,

f) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wod-
nych,

g} zakaz wprowadzania sciekdow koemunainych
i gnojowicy,

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: catkowity zakaz zabudo-
wy.

Rozdziat 4
Tereny otwarte

§11.1. Dla terendw wod powierzchniowych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3WS,
BWS, 12WS, 18WS, 19WS, 20WS, 31WS, 46WS,
B5WS, BAWS, 98WS plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe
plyngce, rowy melioracyjne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego: nakaz utrzymania publicznego do-
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stepu do terendw otwartych stanowigcych
wlasnoséé komunalng {dotyczy terendw: 5WS,
12WS)

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

i) nakaz utrzymania 100% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

j) nakaz zachowania zieleni, w tym zadrzewien
i zakrzaczen dla zachowania cigglosci kory-
tarzy ekologicznych (dotyczy terendw
18WS, 19WS, 20WS);

K} nakaz zachowanie cigglosci rowdw meliora-
cyjnych, ich funkcji i sprawnosci funkcjo-
nowania (dotyczy terendow 31WS, 46WS,
b5WS)

I} zakaz regulacji koryta rzeki Rokicianki (doty-
czy terendw 5WS, 12WS)

m)zakaz zasypywania oraz prowadzenia in-
nych prac moggcych powodowaé zmiany
stosunkéw wodnych,

n) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kow kemunalnych i gnojowicy,

o} zakaz samowolnych modyfikacii rowéw me-
lioracyjnych (dotyczy terendw 31WS, 46WS,
BE5WS).

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania
tablic i obiektéw reklamowych;

5) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: za-
kaz zabudowy.

2. Dla terendw lasow oraz gruntdéw zadrzewio-
nych i zakrzewionych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 9ZL, 34ZL, 43ZL, 47ZL, 64ZL,
74ZL, 77ZL, 83ZL, 85ZL, 9271, 94ZL., 97ZL, 1012ZL,
104ZL, 105ZL, 107ZL., 109ZL, 110ZL, 112Z4., 113ZL,
114ZL, 115ZL, 1162L, 117 - plan ustaia:

1) przeznaczenie terenu: lasy, grunty zadrzewione
i zakrzewione;

2} zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a} nakaz utrzymania 100% udzialu powierzchni
biolegicznie czynnej

b} nakazuje sie zachowania istniejgcych ukla-
déw zieleni wysokiej, w tym zakrzewien dla
zachowania ciaglosci korytarzy ekologicz-
nych;

3} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania
tablic i obiektow reklamowych;

4} szczegdine warunki zagospodarowania tere-
ndw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zmian obowiagzujacej klasyfikacji grun-
tow lesnych,

b} zakaz zabudowy.
Dziat lil

Przepisy szczegodiowe
Tereny komunikacji drogowej

§ 12.1. Podstawowy uktad uliczny obszaru ob-
jetego ustaleniami planu, stuzacy powigzaniom
zewnetrznym i wewnetrznym tego obszaru, two-
rzg nastepujace drogi publiczne:

1} droga gminna - w kierunku Radoni i Opyp w
ciggu ulic Lazurowej i Oriej - klasy drogi lokal-
nej, oznaczona symbolem terenu 1KD-L, za-
pewniajagca docelowo powigzania z terenami
miasta Grodzisk Mazowiecki w kierunku po}-
nocnym i powigzania zewnetrzne z terenami
potozonymi na poludnie od obhszaru opraco-
wania oraz powigzania wewnetrzne;

2) droga gminna w kierunku Adamowizny - klasy
drogi lokalnej, oznaczona symbolem terenu
57KD-L, zapewniajaca docelowo powigzania z
terenami miejscowosci Adamowizna i powia-
zania zewnetrzne z terenami potozonymi na
wschéd od obszaru opracowania oraz powia-
zania wewnetrzne,

2. Drogi wymienione w ust. 1 stuzg réwniez
obstudze obszaru, w tym terendw przyleglych do
nich, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych dla drég tych klas w zakresie stosowa-
nia zjazddw.

3. Uklad obstugujgcy tworzg drogi publiczne
klasy drég dojazdowych, oznaczone symbolem
przeznaczenia KD-D wyprowadzajace ruch na uli-
ce wymienione w ust. 1 oraz stuzgce bezposred-
niej obstudze zagospodarowania terenéw przyle-
gtych do nich, poprzez stosowanie zjazdow, z
uwzglednieniem wymagan bezpieczefstwa uzyt-
kowania drég publicznych, okre$lonych w przepi-
sach odrebnych.

4. Uzupelniajacg sie¢ dostepu komunikacyjne-
go do poszczegdlnych dzialek stanowig drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KD-W.

5. Plan dopuszcza, poza wyznaczonymi na ry-
sunku planu drogami publicznymi i drogami we-
wnetrznymi do dziatek budowlanych, wydzielanie
innych drég wewnetrznych, w tym siegaczy do-
jazdowych, dla ktérych ustala:
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1)

2)

3)

4)

minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych noworealizowanej drogi wewnetrznej nie
moze by¢ mniejsza niz 8m,

minimaing szerokoé¢ w liniach rozgraniczaja-
cych noworealizowanych drég wewnetrznych
w formie siegaczy dojazdowych

a) 8,0m dla siegaczy o diugosci do 100m,

b) 10,0m dla siegaczy o diugosci powyiej
100m,

nakaz wyposazania zakohczen noworealizowa-
nych siggaczy dojazdowych w plac manewro-
wy o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.

ograniczenie maksymalnej dtugosci siegaczy
dojazdowych do 300m.

8 13.1. Dla terenéw komunikacji drogowej -

drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KD-L, 57KD-L plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa -~
drogi lokalne;

zasady ochrony i ksztaltowania iadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejgcych bu-
dowli drogowych,

b} dopuszczenie budowy chodnikow, scieiek
rowerowych w obrebie linii rozgraniczajg-
cych drogti, oraz innych obiektéw i urzgdzen
sluzacych komunikaciji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe,

¢} dopuszczenie umieszczania w liniach roz-
graniczajacych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektéw i urza-
dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, ta-
kich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietlne w
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi;

d} dopuszczenie prowadzenia ruchu rowero-
wego na jezdni wspolnie z ruchem pozosta-
tych poiazdow, bez wyodrgbniania lub bu-

nej od jezdni,

e} dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych
oraz sciezek, z ktorych korzysta¢ moga row-
niez piesi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych warun-
kéw technicznych jakim powinny odpowia-
dac drogi,

f) dopuszczenie zachowania bezposrednich
zjazdow do istniejgcej zabudowy,

3)

4}

5)

g) dopuszczenie zjazdow do nowej zabudowy
z drég klasy lokalnej w miejscach i na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie i
rozbudowe liniowych elementow zieleni wyso-
kiej i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu po-
jazdow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) zakaz umieszczania tablic i obiektéw rekla-
mowych,

b} dopuszczenie budowy przystankéw komu-
nikacji zbiorowej, tymczasowych obiektéw
handlowych sluzacych ustugom drobnego
handlu,

c) dopuszczenie wprowadzania zieleni niskiej i
wysokiej w otoczeniu budowli drogowych,

parametry drogi oraz sposéb zagospodarowa-
nia terenu:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chod-
nikdbw przy zachowaniu ich szerokosci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b} dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych
przy zachowaniu ich szerokosci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) dopuszczenie minimalne] szerokosci pasa
ruchu 3.00m, z zastrzezeniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

2. Dla terenow komunikacji drogowej - drogi

iokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem:
118KD-L plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa ~
droga lokalna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejacych bu-
dowli drogowych,

b) dopuszczenie budowy chodnikdw, Sciezek
rowerowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi, oraz innych obiektow i urzadzen
sluzgcych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe,

¢} dopuszczenie umieszczania w liniach roz-
graniczajgcych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektéw i urza-
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3)

5)

dzen bezpieczefistwa ruchu drogowego, ta-
kich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory s$wietlne w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

d} dopuszczenie prowadzenia ruchu rowero-
wego na jezdni wspdlnie z ruchem pozosta-
lych pojazdéw, bez wyodrebniania lub bu-

nej od jezdni.

e) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych
oraz $ciezek, z ktorych korzystaé moga row-
niez piesi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych warun-
kéw technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ drogi.

f) dopuszczenie zachowania hezposrednich
zjazdow do istniejgcej zabudowy,

g) dopuszczenie zjazddw do nowej zabudowy
z drég klasy lokalnej w miejscach i na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie i
rozbudowe liniowych elementow zieleni wyso-
kiej i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczefistwem ruchu po-
jazdow;

wyrmagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) zakaz umieszczania tablic i obiektow rekla-
mowych,

b} dopuszczenie budowy przystankéw komu-
nikacji zbiorowej, tymczasowych obiektow
handlowych stuzgcych uslugom drobnego
handlu,

¢) dopuszczenie wprowadzania zieleni niskiej i
wysokiej w otoczeniu budowli drogowych,

parametry drogi oraz sposéh zagospodarowa-
nia terenu:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chod-
nikow przy zachowaniu ich szerokosci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych
przy zachowaniu ich szerokos$ci zgodnie z
przepisami odregbnymi,

¢} dopuszczenie minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych - 12m,

d) dopuszczenie minimainej szerokosci pasa
ruchu 3.00m, z zastrzezeniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

6) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcezenie realizacji inwestycji wylgcznie
w przypadku uzgodnienia ustalen niniejszej
uchwaly z ustaleniami obowigzujgcymi na
terenach przyleglych.

3. Dla terendw komunikacji drogowej - drog
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 26KD-D, 36KD-D, 49KD-D - plan usta-
la:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
drogi dojazdowe;

2} zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejgcego
ukiadu drogowego,

b) dopuszczenie budowy chodnikéw, Sciezek
rowerowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi, oraz obiektéw
i urzadzen stuzacych komunikacji publicz-
nej, takich jak: zatoki i przystanki autobuso-
we,

¢} dopuszczenie umieszczania w liniach roz-
graniczajgcych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektéw i urza-
dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, ta-
kich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietine w
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszczenie realizacji §ciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych
oraz sciezek, z ktérych korzystaé mogg row-
niez piesi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych warun-
koéw technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ drogi.

e} dopuszczenie zachowania bezposrednich
zjazdow do istniejgcej zabudowy,

f} dopuszczenie zjazdéw do nowej zabudowy
z drog dojazdowych w miejscach i na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie i
rozbudowe liniowych elementdéw zieleni wyso-
kiej i tworzgcych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczernstwem ruchu po-
jazdow;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

a} zakaz umieszczania tablic i obiektow rekla-
mowych,
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b} dopuszczenie wprowadzana zieleni niskiej i
wysokiej w otoczeniu budowli drogowych,

5) parametry drogi oraz sposdb zagospodarowa-
nia terenu:

a) dopuszczenie budowy jednostronnych lub
obustronnych chodnikéw przy zachowaniu
ich szerokosci zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b} dopuszczenie budowy sciezek rowerowych
przy zachowaniu ich szerokoéci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie minimalnej szerokodci w li-
niach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) dopuszczenie minimalnej szerokosci pasa
ruchu: 2.50m z zastrzezeniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

4, Dia terendw komunikacji drogowe] - ulic
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 8KD-W, 14KD-W, 28KD-W, 29KD-W,
32KD-W, 39KD-W, 40KD-W, 42KD-W, 51KD-W,
53KD-W, 60KD-W, 61KD-W, 65KD-W, B67KD-W,
71KD-W, 75KD-W, 78KD-W, 81KD-W, 8SKD-W,
S0KD-W, 95KD-W, 99KD-W, 102KD-W, 106KD-W -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie modernizacji  istniejacego
uktadu drogowego,

b} dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych
w formie ciggdw pieszo-jezdnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢} dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych
jednokisrunkowych lub dwukierunkowych
oraz §ciezek, z ktérych korzystaé moga row-
niez piesi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych warun-
kéw technicznych jakim powinny odpowia-
dac drogi.

d) dopuszczenie umieszczania w liniach roz-
graniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektéw i urza-
dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, ta-
kich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy oraz tablic i obiektéw rekla-
mowych w uzgodnieniu z wlascicielem dro-

gi;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; nakaz zachowania i rozbu-

dowy liniowych elementow zieleni wysokiej i
tworzgcych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie
koliduje to z bezpieczefstwem ruchu pojaz-
déw;

4} parametry drogi oraz sposdb zagospodarowa-
nia terenu:

a) dopuszczenie budowy jednostronnych lub
obustronnych chodnikow przy zachowaniu
ich szerokosci zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b} dopuszczenie budowy s$ciezek rowerowych
przy zachowaniu ich szerokosci zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie minimainej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu,

d} dopuszczenie minimalne] szerokoséci pasa
ruchu: 2.50m z zastrzezeniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

5. Dla terendw komunikacji drogowej - obje-
tych ustaleniami niniejszej uchwaly, gdzie granica
opracowania przebiega wzdiuz osi drogi, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: 28KD,
8CKD - plan ustala:

1} przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
drogi wewnetrzne;

2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie modernizacji  istniejacego
uktadu drogowego,

b) dopuszczenie budowy chodnikow, sciezek
rowerowych w obrgbie linii rozgraniczajg-
cych drogi, oraz innych obiektdw i urzadzen
stuzagcych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe,

c) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych
oraz sciezek, z ktérych korzysta¢ mogg row-
niez piesi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych warun-
kéw technicznych jakim powinny odpowia-
daé drogi.

d)} dopuszczenie umieszczania w liniach roz-
graniczajacych drogi urzgdzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektdw i urza-
dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, ta-
kich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietine w
uzgodnieniu z zarzgdca drogi,

e) dopuszczenie zachowania bezposrednich
zjazdow do istniejgcej zabudowy,
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f} dopuszczenie zjazdéw do nowej zabudowy
z drog w miejscach i na warunkach uzgod-
nionych z zarzadca drogi;

3} zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie i
rozbudowg liniowych elementéw zieleni wyso-
kie] i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu po-
jazdow;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) zakaz umieszczania tablic i obiektow rekla-
mowych,

b} dopuszczenie wprowadzania zieleni niskiej i
wysokiej w otoczeniu budowli drogowych,

B} parametry drogi oraz sposob zagospodarowa-
nia terenu:

a) dopuszczenie budowy jednostronnych lub
obustronnych chodnikéw przy zachowaniu
ich szerokosci zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b} dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych
przy zachowaniu ich szerokoéci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie minimalne] szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) dopuszczenie minimalnej szerokosci pasa
ruchu: 2.50m z zastrzezeniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji inwestycji wylacznie
w przypadku uzgodnienia ustalen niniejszej
uchwaty z ustaleniami obowigzujgecymi na
terenach przyleglych

Dziat IV
Przepisy szczegdlowe

Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

§14.1. W odniesieniu do zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej plan ustala:

1} dopuszezenie rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych oraz budowy nowych sieci infrastruktu-
ry technicznej, przy czym nie ogranicza sie
mozliwosci modernizacji i rozbudowy istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej w celu do-
stosowania ich do rozwigzat lokalizacyjnych
lub technicznych przyjetych przez gestoréw in-
frastruktury w celu obstugi infrastrukturalnej

terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i para-
metrami zabudowy ustalonymi planem oraz
terendéw polozonych poza granicami obszaru
objetego niniejszg uchwalg,

2} nakaz prowadzenia sieci infrastruktury tech-
nicznej przez tereny przeznaczone na cele pu-
bliczne, w szczegdlInosci przez tereny drég pu-
blicznych oraz przez tereny drog wewnetrz-
nych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
(wlascicielem) drogi,

3) nakaz rezerwowania paséw terenu dla urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajgcych tereny drdg publicznych oraz
drég wewngetrznych stanowigcych dostep do
dziatek budowlanych,

4) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele w przypadku braku mozliwosci prowadze-
nia jak w pkt 2 i po uzyskaniu zgody wtasciciela
terenu.

2, Plan ustala nakaz modernizacji i rozbudowy
sieci | urzgdzen infrastruktury w obszarze objetym
planem:

1) jako inwestycji cefu publicznege dia sieci wo-
dociggowych, kanalizacyjnych, ktérych budo-
wa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych
gminy;

2} jako inwestycji realizowanych przez zarzgdcow
sieci: energetycznych, gazowych i telekomuni-
kacyjnych na zasadach ekonomicznej oplacal-
nosci wymienionych przedsigwzieé.

3. Dopuszczenie wydzielania nowych dziatek,
niezbednych dla realizacji inwestycji, sluzacych
budowie nowych obiektdw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej o powierzchni koniecznej do ich
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlane-
go oraz innymi przepisami odrebnymi w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 15.1. Odnosnie zasad dotyczgcych gospodar-
ki sciekowej plan ustala:

1) nakaz docelowego podtaczenia do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej oraz posiadania
przytacza kanalizacyjnego umoiliwiajacego
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w stopniu
wystarczajgcym dla obslugi funkeji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki dla
wszystkich budynkéw oraz dziatek budowla-
nych; scieki bedy odprowadzane do oczysz-
czalni sciekéw, polozone] na terenach wsi
Chrzanow Maty.

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wy-
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woz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekdw do czasu wybudowania zbiorczej ka-
nalizacji sanitarnej;

3) nakaz likwidacji zbiornikdéw po realizacji sieci
kanalizacyjnej;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych z tere-
néw drég publicznych, parkingéw o trwalej
nawierzchni, terenéw usiug docelowo do
gminnej sieci kanalizacji deszczowe;j;

5} dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
do systemu rowodw odprowadzajgcych do cza-
su realizacji kanalizacji deszczowej;

8} dopuszczenie odprowadzenia wod deszczo-
wych z terendw pozostalych drég oraz dzialek
budowlanych do gruntu w granicach dziatki;

7) nakaz wyposazania na wylotach zrzutu wod
deszczowych w urzgdzenia podczyszczajgce;

2. W odniesieniu do zasad dotyczacych plano-
wanej sieci kanalizacji deszczowej:

1) nakaz budowy nowych sieci magistralnych w
korytarzach infrastruktury, potozonych w obre-
bie linii rozgraniczajacych drog

2} dopuszczenie budowy nowych sieci magistral-
nych na terenach przyleglych za zgoda wtasci-
ciela,

3) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektéw budowlanych,

4) dopuszczenie odprowadzenia sciekow desz-
czowych z obszaru objetego ustaleniami planu
do gruntu oraz ciekéw wodnych wylacznie za
zgodg wladajgcego oraz po wstgpnym pod-
czyszczeniu za posrednictwem piaskownikow i
separatorow.

3. W codniesieniu do zasad dotyczgcych plano-
wanych sieci kanalizacji sanitarnej;

1) nakaz odprowadzenia Sciekdw z obszaru obje-
tego ustaleniami planu do systemu kanalizagji
sanitarnej, za posrednictwem kolektorow do
gminnej oczyszczalni sciekow, potozonej na te-
renach wsi Chrzandow Maly,

2} nakaz budowy nowych sieci kanalizacji w kory-
tarzach infrastruktury w obrebie linii rozgrani-
czajgcych drogi

3) dopuszczenie nowych sieci kanalizacji na tere-
nach przyleglych za zgodg wiadajgcego,

4) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektéw budowlanych.

§ 16.1. W odniesieniu do zasad dotyczacych
zaopatrzenia w wodg:

1) nakaz podtgczenia wszystkich dzialek budow-
lanych i budynkow do gminnej sieci wodocia-
gowej i posiadania przytgczy wodociggowych
umozliwiajgcych pobdr wody zgodny z funkcjg
i sposobem zagospodarowania;

2) dopuszczenie poboru wody ze studni wykona-
nych w granicach dzialek budowlanych do cza-
su realizacji sieci wodociggowe;.

2. W odniesieniu do zasad dotyczacych plano-
wanych magistralnych sieci wodociggowych:

1) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego
ustaleniami planu za poérednictwem sieci ma-
gistralnych, powigzanych z miegjskim syste-
mem wodociggowym, przy zachowaniu istnie-
jacych studni jako zapasowych ujeé¢ wody w
sytuacjach nadzwyczajnych,

2) nakaz budowy nowych sieci magistralnych w
korytarzach infrastruktury, w obrebie linii roz-
graniczajgcych drogi,

3) dopuszczenie budowy nowych sieci magistral-
nych na terenach przylegtych za zgoda wtada-

lacego,

4) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektéw budowlanych,

B) dopuszczenie budowy studni kopanych | wier-
conych dla potrzeb zaopatrzenia w wode uzyt-
kownikdéw nowej zabudowy, pod warunkiem
obowigzkowego przylgczenia do sieci wodo-
ciggowych w momencie ich wybudowania.

£17.1. W odniesieniu do zasad dotyczgcych
zaopatrzenia w energig elektryczng plan ustala:

1} nakaz podiaczenia do sieci elektroenergetycz-
nej wszystkich dziatek budowlanych i budyn-
kéw, oraz realizacji przylaczy umozliwiajacych
pobor energii w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkeji, sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziaiki;

2) dopuszczenie zasilania w energie elektryczng z
istniejgcych lub projektowanych linii elektro-
energetycznych;

3} dopuszczenie realizowania sieci elektroenerge-
tycznych éredniego i niskiego napiecia w miarg
mozliwosci jako podziemnej,

4) dopuszczenie realizowania sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na calym obszarze obje-
tym planem w miejscach nie kolidujgcych z
ustaleniami szczegolowymi.

2, W odniesieniu do zasad dotyczacych sieci
energetycznych: sredniego i niskiego napiecia SN
i NN:

1) istniejgcych:
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a} nakaz zasilania stacji transformatorowych
za posrednictwem linii $redniego napigcia
polgczonych z obiektami Gtéwnego Punktu
Zasilania,

b) dopuszczenie prowadzenia prac moderniza-
cyinych,

¢) dopuszczenie prowadzenia napowietrznych
linii SN i NN na wspoélnych stupach w uza-
sadnionych ekonomicznie przypadkach,

d) dopuszczenie stosowania linii kablowych
oraz stacji transformatorowych SN/NN w
wykonaniu wnetrzowym w uzasadnionych
ekonomicznie przypadkach,

e) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektéw budowla-
nych, po uzgodnieniu z zarzgdca sieci;

2

——

planowanych:

a} nakaz zapewnienia zasilania stacji transfor-
matorowych za posrednictwem linii éred-
niego napiecia potaczonych z obiektami
Gtéwnego Punktu Zasilania,

b} nakaz budowy nowych sieci w korytarzach
infrastruktury w cbrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi

c) dopuszczenie budowy nowych sieci na te-
renach przyleglych za zgoda wladajgcego,

d) dopuszczenie przebudowy urzadzen elek-
troenergetycznych w sytuacjach powstalych
na skutek wystapienia kolizji zamierzen in-
westycyjnych z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

e) dopuszczenie budowy nowych sieci na te-
renach przyleglych za zgoda wtadajgcego,

f) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektéw budowla-
nych, po uzgodnieniu z zarzadca sieci

g) dopuszczenie budowy nowych stacji trans-
formatorowych oraz linii éredniego i niskie-
go napiecia w przypadky zmiany zapotrze-
bowania na energie elektryczng w calym
obszarze objetym pianem, w miejscach nie
kolidujacych z ustaleniami szczegdtowymi,

3. W odniesieniu do zasad dotyczacych potrzeb
lokalizacyjnych nowych stacji transformatoro-
wych 15/0,4kV:

1) nakaz zapewnienia bezposredniego dostepu
od drogi publicznej,

2) ograniczenie minimalnej wielkosci wydzielanej
dziatki — 6m x bm,

3) dopuszczenie mozliwosci realizacii na calym
obszarze objetym planem w miejscach nie ko-
lidujgcych z ustaleniami szczegoétowymi oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.1. W odniesieniu do zasad dotyczacych
zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszczenie mozliwosci realizowania sieci i
urzgdzen gazowniczych na catym obszarze ob-
jetym planem w miejscach nie kolidujgcych z
ustaleniami szczegdtowymi oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2} dopuszczenie budowy sieci gazowej w koryta-
rzach infrastruktury potozonych w obrebie linii
rozgraniczajacych drég oraz na terenach przy-
legtych za zgodg wiascicieli terendéw zgodnie z
planami zarzadcow sieci,.

2. W odniesieniu do zasad dotyczgeych roz-
dzielczej sieci gazows;j:

1} nakaz budowy nowych elementow rozdzielczej
sieci gazowej jako inwestycji podziemnej,

2) nakaz budowy nowych elementow rozdzielczej
sieci gazowej w korytarzach infrastruktury w
obrebie linii rozgraniczajacych drogi

3) dopuszczenie budowy nowych elementow
rozdzielczej sieci gazowe] oraz na terenach
przytegtych za zgoda wtadajgcego,

4) nazkaz budowy szafek gazowych w miejscu
uzgodnionym z zarzadca sieci,

5) dopuszczenie budowy ogrodzen w odleglosci
nie mniejszej niz 0.5m od gazociggu.

& 19.1. W odniesieniu do zasad dotyczacych te-
lekomunikaciji:

1} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyij-
nych w obrehie sieci i urzadzen telekomunika-
cyjnych,

2} dopuszczenie zmiany przebiegu sieci w ramach
opracowania projektdw budowlanych, po
uzgodnieniu z zarzgdcg sieci,

3) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii ko-
maorkowej na catym obszarze objetym ustale-
niami planu.

2. W odniesieniu do zasad dotyczacych plano-
wanych sieci telekomunikacyjnych: dopuszczenie
rozbudowy zgodnie z planami zarzadcow sieci, w
korytarzach infrastruktury polozonych w obrebie
linii rozgraniczajacych drogi oraz na terenach
przyleglych za zgoda wiadajgcego.

§ 20.1. W odniesieniu do zasad dotyczgcych
gospodarki odpadami:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 130

- 23004 -

Poz, 3423

1) zakaz sktadowania wszelkich odpadow statych
lub ciektych na terenie objetym ustaleniami
planu,

2) zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych
za wyjatkiem odpaddw niebezpiecznych z za-
ktadow weterynaryjnych,

3) nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektyw-
nego skladowania odpadéw lub z uzyciem in-
nych rozwigzan w ramach gminnego systemu
gospodarki odpadami kemunalnymi;

2. W odniesieniu do zasad dotyczgcych gro-
madzenia i usuwania stalych odpadéw komunal-
nych;

1} dopuszczenie realizacji zbiorczych pojemnikdw
umozliwiajacych selektywng zhiérke odpadow
obstugujacych =zespdl dzialek budowlanych
zgodnie z aktualnymi przepisami gminnymi w
tym zakresie. '

2) dopuszczenie wydzielania miejsc selektywnego
sktadowania odpaddéw z uwzglednieniem wa-
runkéw lokalizacji odpowiednich pojemnikow
na:

a) odpady mieszane przeznaczone na sklado-
wisko,

b} surowce wtorne,

¢} odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne,
e} inne w miarg potrzeb.

Dzial V
Przepisy koncowe

§ 21. Plan ustala nastepujgce stawki procento-
we stuzace naliczaniu aplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717}

1} w wysokosci 5% dla terenéw: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcjach
oznaczonych na rysunku planu  symbo-
lem: MN,

2} w wysokosci 10% dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o funkcji oznaczonej
na rysunku planu symbolem: MNU,

3) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miej-
skiego w Grodzisku Mazowieckim

Przewodniczaca Rady Miegjskiej:
Alicja Pytlinska



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 130 - 23005 - Poz. 3423

Zalacznik nr 1

do uchwaly nr 70/2007

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 lutego 2007,
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 70/2007

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 lutego 2007r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci miejscowosci Szczesne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w gminie Grodzisk Ma-
zowiecki dla czesci miejscowosci Szczesne wylo-
zony zostal do publicznego wgladu w dniach od
20 grudnia 2006r. do 15 stycznia 2007r. W wyzna-
czonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 31 stycznia 2007r. zio-
zonych zostato 16 uwag ujetych w wykazie uwag
do projektu planu, stanowigcym czesé dokumen-
tacji prac planistycznych.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego na podstawie
art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu i wprowadzil zmiany do
projektu planu wynikajgce z uwzglednienia uwag.

W zakresie nieuwzglednionych przez Burmistrza
Grodziska Mazowieckiego uwag, Rada Miejska w
Grodzisku Mazowieckim przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecia w sprawie sposobu ich rozpatrze-
nia:

1. Uwaganr 1.

whnidst:  Obstuga Inwestycyjno-techniczna
gminy Grodzisk Mazowiecki w/m

pkt 1

dotyczy: zapiséw planu, z ktorych wynika
utrata charakteru dziatek o powierzchni poni-
zej normatywu

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ustalenia planu nie znoszg waznosci wyda-
nych decyzji podziatowych nieruchomosci w
terenach przeznaczonych pod zabudows,

wskazniki okreslone uchwala dotycza wydzie-
lania nowych dziatek budowlanych.

pkt 2

dotyczy: Niepotrzebne podzialy szczegolowe
duzych dzialek — drogi powinny pozostat we
wspolwlasnosci

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Wskazane na rysunku planu proponowane
podzialy na dziatki budowlane stanowia

oznaczenie informacyjne, wlasnosci gruntow
regulujg przepisu odrgbne.

pkt 3

dotyczy: Brak naniesionego petnego stanu
aktualnego dotyczacego zabudowy

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednil wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Projekt planu opracowany zostat na mapie
zasadnicze] pozyskanej z zasobu Starostwa

Fowiatowego, dostarczonej przez Urzad
Gminy.

pkt 5

dotyczy: Dopusci¢ zapisami mozliwoéé mo-
dernizacji i budowy drog i uzbrojenia stapo-
WO

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje niesuwzgledniona.
Wyijasnienie:

Projekt planu dopuszcza modernizacje drog,
rozstrzygniecie o sposobie realizacfi zapisa-
nych w planie miejscowym inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty

pkt 7
dotyczy: Dopuscié mozliwosé budowy sieci
wod.-kan. przez innych niz gmina inwestordw

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Gmina ma prawo zawieraé¢ umowy na wyko-
nanie infrastruktury technicznej niezaleznie

od ustalen planu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

pkt 8

dotyczy: Zlikwidowaé preferencje linii energe-
tycznych kablowych w stosunku do linii na-
powietrznych

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednil wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Plan nie okresla preferencii, dopuszcza w
uzasadnionych ekonomicznie przypadkach

realizacje zardwno napowietrznych jak i ka-
blowych linii energetycznych.

Uwaga nr 2.
wniost: Marek Januszewski

dotyczy: Uwzglednienia decyzji podzialowej
dziatki nr 45/8 w terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 93MN

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:
Projekt planu nie zmienia decyzji podziatu

nieruchomosci, ktéra jest odrebng decyzjg
administracyjna.

Uwaga nr 3.
wniost: Krystyna Edward Zylifscy

dotyczy: Zmiana przeznaczenia dzialki rolnej
nr 96/8na cele nieroclnicze.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednil wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Whyjasnienie:

Przedmiotowa dziatka lezy poza obszarem
objetym projektem planu. Uchwate o przy-
stapieniu do opracowania miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennege w

granicach okreslonych na zatgczniku graficz-
nym do uchwaty podejmuje Rada Miejska.

Uwaga nr 5.

wniost: Marcin Piotr Adamczyk, Malgorzata
Michalak-Adamczyk

pkt 3

dotyczy: dz. ewid nr 30/12 w terenie oznaczo-
nym na rysunku pianu symbolem62MN - za-
chowanie szerokosci frontu min. 30m dla
nowo wydzielanych dziatek — istniejgce dzial-
ki nie spelniajg tego warunku,

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyijasnienie:

Wskazniki § 8.3.6.c) stosuje sie dla nowych
wydzielanych dzialek, ustalenie nie ma

wplywu na juz wydane decyzje podziatu nie-
ruchomosci.

pkt 5

dotyczy: dz. ewid nr 30/12 w terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem&2MN -
brak ustalen dla kolorystyki rynien, balustrad,
barierek itp.,.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyijaénienie:

§ 8.3.2.i) zawiera ustalenia odnosnie kolory-
styki detalu architektonicznego

Uwaga nr 6.

whniodst: Anita Lipinska

dotyczy: dz. ewid nr 101/13 w terenie ozna-
czohym nha rysunku planu symbolem 52MN -
Zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej li-

nii zabudowy do odlegtosci min. przewidzia-
nej w przepisach odrebnych.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednil wniesione] uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyijasnienie:

Wyznaczona na rysunku planu nieprzekra-
czalna lina zabudowy nawigzuje do istniejacej
wyksztalconej linii zabudowy wazdluz drogi
lokalnej 1KD-L; przesuniecie nieprzekraczai-
nej linii zabudowy nie jest zgodne z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego; nowg za-

budowe gléwna nalezy lokalizowaé wzdiuz
juz wyksztalconej linii zabudowy, jesli zabu-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 130

- 23008 -

Poz. 3423

dowa stanowi uzupelnienie fub kontynuacje
istnigjgcej zabudowy.

Uwaga nr 7.
whniost: Barbara i Marek Sztelter

dotyczy: OkreSlenie przeznaczenia i objecie
planem dziatki nr 96/9.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Przedmiotowa dziatka lezy poza obszarem
objetym projektem planu. Uchwale ¢ przy-
stapieniu do opracowania miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego w

granicach ckreslonych na zataczniku graficz-
nym do uchwaly podejmuje Rada Miejska.

Uwaga nr 8.
wniosh Marek i Wioleta Januszewscy
pkt 2

dotyczy: 8 6.3 - rozszerzy¢ zakres zakazanych
ustug o warsztaty samochoedowe i mechanike
pojazdows, sktadowiska materialow budow-
lanych, handel gazem i paliwami w ogdle.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Wprowadzanie proponowanego w uwadze
Zapisu nie jest niezbedne., Na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej plan zakazuje wprowa-

dzania ustug ucigzliwych, ktérych rodzaje
okreslone sg przez przepisy odrebne.

pkt 9

dotyczy: umozliwié stosowanie tradycyjnych
paliw jako uzupetniajgcych lub dodatkowych
zrodet ciepta.

Burmistrz Grodziska WMazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjagnienie:

Plan nie ustala dodatkowych Zrddet ciepla,
plan ustala nakaz porzadkowania gospodarki

cieplnej w ramach prac modernizacyjnych
wskazujac preferencyjne zrodla grzewcze.

8.

10.

Uwaga nr 9.
whniost: Sylwester Michalak
pkt 3

dotyczy: brak ustalen dla kolorystyki rynien,
balustrad, barierek itp.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyijasnienie:

§ 8,3.2.i) zawiera ustalenia odnosénie kolory-
styki detalu architektonicznego.

Uwaga nr 10,
wnidsh Barbara Hajko

dotyczy: Usunaé zapis ,jednolokalowego bu-
dynku mieszkalnege” dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na
rysunku planu symbolami 23MN, 30MN,
33MN, 35MN, 54MN, 69MN, 108MN.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ustalenie dopuszczajace budowe tylko jed-
nego jednolokalowego budynku mieszkalne-
go w obrebie dziatki ma na celu zapewnienie
ksztaltowanie tadu przestrzennego w obsza-
rze objetym planem wyrazonego intensyw-
noscig zabudowy; usuniecie wyrazu ,jedno-
lokalowego” doprowadzic moze do nieko-
rzystnege wzrostu intensywnosci zabudowy
poprzez podzialy dziatek na mniejsze niz usta-
la plan w wyniku podzialéw nieruchomosci w
ramach wydzielania wiasnosci w budynkach
dwulokalowych.

Uwaga nr 11.
whniodst: Nosecka Ewa

dotyczy: Usunaé zapis ,jednolokalowego bu-
dynku mieszkainego” dla terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej na
rysunku planu symbolami 23MN, 30MN,
33MN, 35MN, 54MN, 69MN, 108MN.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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11.

12,

Wyiaénienie:

Ustalenie dopuszczajgce budowe tylko jed-
nego jednolokalowego budynku mieszkalne-
go w obrehie dziatki ma na celu zapewnienie
ksztattowanie ladu przestrzennego w obsza-
rze objetym planem wyrazonego intensyw-
noscig zabudowy; usuniecie wyrazu ,jedno-
lokalowego” doprowadzi¢c moze do nieko-
rzystnego wzrostu intensywnosci zabudowy
poprzez podzialy dziatek na mniejsze niz usta-
la plan w wyniku podziatdéw nieruchomosci w
ramach wydzielania wtasnosci w budynkach
dwulokalowych,

Uwaga nr 12,
wnidsh Grazyna Szydlik

dotyczy: Usung¢ zapis ,jednolokalowego bu-
dynku mieszkalnego” dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na
rysunku planu symbolami 23MN, 30MN,
33MN, 356MN, 54MN, 6SMN, 108MN.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Whyijaénienie:

Ustalenie dopuszczajgce budowe tylko jed-
nego jednolokalowego budynku mieszkalne-
go w obrebie dziatki ma na celu zapewnienie
ksztaltowanie tadu przestrzennego w obsza-
rze objetym planem wyraionego intensyw-
noscig zabudowy; usuniecie wyrazu ,jedno-
lokalowego” doprowadzic moze do nieko-
rzystnego wzrostu intensywnosci zabudowy
poprzez podzialy dzialek na mnigjsze niz usta-
la plan w wyniku podzialow nieruchomosci w
ramach wydzielania wtasnosci w budynkach
dwulokalowych.

Uwaga nr 13.
wniost: Antoni Baran

dotyczy: zmiana przeznaczenia z R na MN dla
dz. ewid. nr 77/7 lezacej w terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 13MNU
oraz 17R oraz dz. ewid. nr 77/13 lezgcej w te-
renie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 17R

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,
Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie zo-
stalo zdeterminowane w studium uwarunko-

13.

14.

15.

wan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, z ktérym zgodnie z ustawg
sporzadzane plany musza by¢ zgodne.

Uwaga nr 14.
whniost: Teresa Krukowska

dotyczy: zmiana przeznaczenia z R na MN dla
dz, ewid. nr 77/2 lezgcej w terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem 11R.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiege nie
uwzglednil wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie zo-
stalo zdeterminowane w studium uwarunko-
wan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, z ktdrym zgodnie z ustawa
sporzadzane plany muszg by¢ zgodne.
Uwaga nr 15.

wnidst: Andrzej Baran

dotyczy: zmiana przeznaczenia z R na MN dla
dz. ewid. nr 77/6 lezace] w terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 15MN,
16MNU i 17R.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie zo-
stato zdeterminowane w studium uwarunko-
wan | kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy, z ktérym zgodnie z ustawg
sporzadzane plany muszg byé zgodne.

Uwaga nr 16.
whniodst: Jerzy, Teresa, Krzysztof Kremer

dotyczy: niedokonywanie zmiany przezna-
czenia dla dziatki ewid. nr 28/10 lezacej w te-
renie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 59MN - Dotychczasowe przeznaczenie
budowlano-inwestycyjne — ok. 200m? prze-
znaczona pod dzialalno$é¢ gospodarcza.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie
uwzglednit whniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:
Ustalenia dla terenu 58MN dopuszczajg pro-

wadzenie dzialalnosci gospodarczej jako
uslugi nieucigiliwe.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicja Pytliniska
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr 70/2007
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
Z dnia 28 lutego 2007r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére nalezg do zadan wlasnych gminy i innej infrastruktury miejskiej oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdznigjszymi zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Lp. Inwestycie Sposdh realizacji Zasady finansowania
z zakresu infrastrukiury | Forma: Tryh zambwien Qdpowiadzialni Prognozowane Zrédla finansowania: | Uczestniczacy
technicznej 1 -zadania za realizacje 1 - dochody wilasnse, w finansowaniu zadania:
krotkookresowe i wspblpracujacy: 2 - dotacje, 1 - Miasto Grodzisk Mazo-
2 - zadanig 1- burmistrz, 3 - kredyty, pozyczki komercyjne, wiecki
wigloletnie 2 - wykonawca, 4 - kradyty, pozyceki preferencyjne, 2 - wlascicigle nieruchomosci
3 - pracownik urzedu | 5 - $srodki UE, 3 - instytugje i fundusze
wg whasciwosci 6 - nadwyiki budzetu z tat poprzed- pomocowe
4-inng nich, 4-inni
7-inne
1. Drogi Wykup 1,2 Zgodnie z ustawami o 1.3.4 1,234,567 1
publiczne | terendw gospodarce  nieruchomo-
Sciami i prawo zamowief
publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawa prawo 1,2,3,4 1.2,3,4,6,6,7 1.3
zambwier publicznych
3. Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawa prawo 1.234 1,2,3,4,6,6,7 1.3
zaméwied publicznych
4. Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawg prawo 1,2,3,4 1,2,3.4,5,.6,7 1,3
zaméwied publicznych
5. Qéwietlenie 1,2 Zgodnie z ustawy prawo 1,234 1,2,3,4,56,7 1,3
ulic zambwied publicznych
6. Elektro- 1.2 Zgodnie z obowigzujgeymi 4 7 2,4
Energetyka przepisami
7. Gazownictwo 1,2 Zgodnie z obowigzujacymi 4 7 2,4
przepisami
8. Cieplownic- 1.2 Zgodnie z ¢bowigzujgcymi 4 7 2,4
two przepisami
Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska
UCHWALA Nr 11/30/2007
RADY GMINY W CHOTCZY

z dnia 12 kwietnia 2007 r.

w sprawie wprowadzenia zmian w budZecie gminy na 2007 rok.

§ 1. Dokonuje sie zmiany w planie dochodow
budzetowych w zaltgczniku nr 1 do uchwaly bu-
dzetowej nr 1i1/19/2006 z dnia 29 grudnia 2006r,
zgodnie z zatgecznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8
marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozZniej-
szymi zmianami) art. 3 i 4 ustawy z dnia 26 listo-
pada 1998r. © dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. Nr 203, poz, 1966 z dnia 13
listopada 2003r.) art. 166 i art. 168 ust. 2 pkt 3
ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 30
czerwca 2005r. Nr 249, poz. 2104} Rada Gminy w
Chotczy uchwala:

1. Zwieksza sie dochody budietowe o kwote
373.000,00 w tym:

- dotacje celowe - 30.000,00z

— dotacje otrzymane z budzetu panstwa
289.600,00



