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UCHWALA Nr 670/2010
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu miasta Grodziska Mazowieckiego Jednostka ,E”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pO6zniejszymi zmiana-
mi.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z po6zniejszymi zmianami)
oraz uchwaty 594/2010 Rady Miejskiej w Grodzi-
sku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terendw w miescie Grodzisk Mazowiecki, Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

Dziat |

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw w miescie Gro-
dzisk Mazowiecki Jednostka ,E”, zwany dalej
~planem”.

. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie
odpowiednim symbolem na rysunku planu
sporzagdzonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

§2.

Integralnymi czes$ciami planu sg nastepujace za-
tgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1- rysunek planu- zawierajgcy usta-
lenia planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-

patrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie miejscowym inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-

dach ich finansowania.
§ 3.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentéw zagospodarowania;

5) przeznaczenie terendw oznaczone numerem
i symbolem literowym;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) strefa gruntdbw mozliwego wystepowania
gruntow nienosnych lub o obnizonej no-
$nosci;

8) granice terenu bezposredniego zagrozenia

powodzia.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-
mienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
albo postulatywny.

§4.

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-

néw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 33848 —

Poz. 3958

sow, w tym obszaréw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi;

8) szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

§b.

1. W planie stosuje sie definicje poje¢, okreslo-
nych w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

2. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Jteren” - nalezy przez to rozumie¢ frag-
ment obszaru objetego planem o okreslo-
nym przeznaczeniu i sposobie uzytkowa-
nia lub okreslonych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony odpowiednim numerem i
symbolem literowym;

.Przeznaczenie podstawowe” - nalezy
przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia,
ktory zostat ustalony planem, jako jedyny
lub przewazajgcy na wyznaczonym tere-
nie, na rzecz ktéorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzen-
ne, przy zachowaniu zgodnosci z ustale-
niami planu i przepisami odrebnymi;

~Przeznaczenie uzupetniajgce” - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie wprowa-
dzone lub istniejgce jako rozszerzenie
przeznaczenia podstawowego, lub stano-
wigce przeznaczenie dopuszczalne;

Lucigzliwosci” - nalezy przez to rozumiec
zjawiska o negatywnym wptywie na wa-
runki zycia mieszkancow, stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysz-
czenia powietrza, wéd i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujace i in-
ne w rozumieniu przepisow odrebnych;

Lustugi” — nalezy przez to rozumieé dzia-
talnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb lud-
nosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

Lustugi nieucigzliwe” - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie mie-
$ci sie w granicach dziatki, do ktorej pro-
wadzgcy ustugi posiada tytut prawny, kto-
re spetniajg wymagania sanitarne wtasci-
we dla podstawowego przeznaczenia tere-
nu, nie wykazujg ucigzliwosci dla srodowi-

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

ska, nie sg przedsiewzieciami moggcymi
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych z wyjat-
kiem inwestycji infrastrukturalnych i ko-
munikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nad lokalnych systeméw inzynieryjnych;

»uciazliwe oddziatywanie na srodowisko”
— nalezy przez to rozumieé zjawiska fizycz-
ne takie jak; hatas, wibracje, sktadowanie
odpadow, emisje pytébw i gazéw zanie-
czyszczajacych powietrze oraz odory, kto-
rych wystepowanie utrudnia zycie lub po-
woduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz
uszkodzenie lub zniszczenie Srodowiska;

Jlinia rozgraniczajgca” - nalezy przez to ro-
zumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okre$lajace granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

L.hieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy
przez to rozumieé linig, ktdérej nie moze
przekroczyé zadna z czesci nadziemnych
budowanego lub rozbudowywanego
obiektu;

~powierzchnia zabudowy” — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw
liczong, jako ich rzut réwnolegty na ptasz-
czyzne terenu;

~powierzchnia zabudowana” - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy
wraz ze wszystkimi  powierzchniami
utwardzonymi w obrebie dziatki budowla-
nej;

»~zabudowa” - nalezy przez to rozumieé
budynki lub zespoty budynkéw oraz inne
obiekty kubaturowe;

~zabudowa pierzejowa” — nalezy przez to
rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow,
ktérych stykajace sie elewacje frontowe
tworzg Sciany placéw, ulic itp.;

~wWysoko$¢ zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ wysokos$¢, liczong od $redniego
poziomu terenu w obrysie budynku do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punk-
tu dachu;

.elewacja frontowa” — nalezy przez to ro-
zumie¢ rzut réwnolegty bryty budynku na
ptaszczyzne rownolegta do granicy z dro-
ga, placem lub inng przestrzenig dostepng
dla oséb trzecich;

~Wysokos$c¢ $ciany elewacji” — nalezy przez
to rozumie¢ wysokosé $ciany budynku w
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tej elewacji liczong od $redniego poziomu
terenu przy elewacji frontowej do gornej
krawedzi gzymsu, attyki lub dolnej krawe-
dzi potaci dachowej, nie wlicza sie w nie
zbieznych zwienczen scian szczytowych
oraz Scian lukarn, facjatek, tympanonow i
innych tym podobnych elementéw budyn-
kéw, jesli ich szerokos¢ jest mniejsza niz
20% szerokosci elewacji;

17) ,dominanta” — nalezy przez to rozumieé
element architektoniczny stanowiacy naj-
wyzszy punkt w otaczajgcej zabudowie
miasta, powstaly przez miejscowe pod-
wyzszenie zabudowy i jej charakterystycz-
ne uksztattowanie w oparciu o warunki i
parametry okreslone w planie;

18) ,reklamy i inne obiekty i elementy infor-
macyjne” - nalezy przez to rozumieé
wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia po-
zwalajgce powigzaé ich znaczenia z okre-
slong firmg, przedsiebiorstwem lub inng
formg prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej jak réwniez produktami, wyrobami

i ustugami.
Dziat Il
Ustalenia ogodlne
Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§ 6.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie
z rysunkiem planu i odpowiednio oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszeniem ustug — MN;

2) tereny zabudowy ustug mieszanych — U;

3) tereny zabudowy ustugowej i techniczno-
produkcyjnej — U/P;

4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
-P;

5) tereny zieleni nieurzadzonej — Z;

6) tereny zieleni parkowej — ZP;

7) tereny lasow —ZL;

8) tereny wod powierzchniowych — WS;

9) tereny obiektéw i urzadzen kanalizacji — K;
10) tereny obiektow i urzadzen energetyki - E;

11) tereny komunikacji drogowej - drogi zbiorcze
— KD-Z;

12) tereny komunikacji drogowej - drogi lokalne —
KD-L;

13) tereny komunikacji drogowej - drogi dojaz-
dowe — KD-D;

14) tereny komunikacji drogowej - drogi we-
whnetrzne — KD-W;

15) tereny komunikacji drogowej, parkingéw,
garazy i placow manewrowych — KD.

§7.

Ustala sie w zakresie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy: nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone jak na rysunku planu.

8 8.

1. Wyznacza sig, jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych tereny komunikac;ji
drogowej oznaczone symbolami przeznaczenia
E5-KD-Z, E15-KD-Z, E40-KD-Z, E3-KD-L E6-KDL,
E77-KD-D, E8-KD-D, E19-KD-D, E28-KD-D,
E49-KD-D, E60-KD-D.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dla terenow i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania przyrodnicze, ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§09.

W celu ochrony $rodowiska, prawidiowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz zachowa-
nia zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe od-
dziatywanie na $srodowisko wytwarzane przez jed-
nostki organizacyjne winno zamykaé¢ sie na tere-
nie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i
do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny.

§10.

Pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
kwalifikuje sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Rozdziat 4
Ogolne zasady w zakresie
obstugi komunikacyjnej

§11.

1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej
ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczone zgodnie z
rysunkiem planu nastepujgcymi symbolami
przeznaczenia: Eb-KD-Z, E15-KD-Z, E40-KD-Z,
E3-KD-L E6-KDL, E77-KD-D, E8-KD-D, E19-KD-D,
E28-KD-D, E49-KD-D, E60-KD-D.
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2. Ustala sie obstuge komunikacyjng bezposred-
nio z przylegtych terené4w komunikacji drogo-
wej lub za posrednictwem dréog wewnetrznych.

§12.

Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe i $ciezki
rowerowe mozna rowniez wydziela¢ i ksztattowa¢
w zaleznosci od potrzeb, na terenach w trakcie
realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi,

§13.

Dla wszystkich terenow wydzielonych w planie
ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia po-
trzeb parkingowych o ile ustalenia dla terenéw nie
stanowig inacze;j:

1) miejsca postojowe wymagane w planie, za
ktére uznaje sie miejsca parkingowe urzadzone
w terenie lub stanowiska w garazach nalezy re-
alizowaé¢ wytacznie na terenie, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

2) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapew-
ni¢ miejsca postojowe w najwiekszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z
jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrud-
nionych,

c) 1 miejsce postojowe na 20m2 powierzchni
sprzedazy w przypadku ustug handlu,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc kon-
sumpcji w obiektach gastronomii;

3) dla mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimal-
nie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkal-

ny.

Rozdziat 5
Ogolne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14.

1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w
wode odbywac¢ sie bedzie za posrednictwem
gminnej sieci wodociggowej przy rozbudowie
sieci w oparciu o przewody magistralne do-
prowadzajgce wode z miejskiej sieci wodocig-
gowej.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne

odprowadzane beda do miejskiej oczyszczalni
Sciekdbw za pomocg sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza sie funkcjonowanie indywidualnych
uje¢ wod podziemnych do celow spozywczych

i bytowych do czasu wybudowania miejskiej
sieci wodociggowej.

4. Dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych ujec
wody do celow gospodarczych po realizacji
sieci wodociggowe;.

5. Nakazuje sie stosowanie rozdzielnych instalacji
do rozprowadzania wody uzdatnionej oraz wo-
dy z ujeé indywidualnych.

§ 15.

Obowiagzuje realizacja obiektéw obstugi technicz-
nej, jako elementéw zabudowy $cisle zwigzanych
z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi prze-
znaczeniu tych terenow.

§ 16.

Dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii
komérkowej, spetniajagcych inne uwarunkowania
wynikajgce z przepisow odrebnych i norm, na
obszarze planu, pod warunkiem, iz nie wymagaja
one instalacji na wolno stojgcych masztach lub
konstrukcjach wiezowych, z poszanowaniem
przepisow odrebnych.

§17.

1. Obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczego6lnosci przez tereny komu-
nikacji drogowej oraz przez tereny drég we-
wnetrznych.

2. Szerokos$¢ pasow technicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng w liniach rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji drogowej winna
umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzenh w
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami doty-
czacymi budowy i eksploatacji drog.

3. W pasach z infrastrukturg elektroenergetycznag
nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow
oraz sktadowaé materiatow.

§18.

Na terenach ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje podigczenie wszystkich budynkéw
do sieci elektroenergetycznej umozliwiajacej
pobor energii elektrycznej w stopniu wystar-
czajacym dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziatki;

2) obowigzuje podtgczenie wszystkich budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi do sieci wodociggowej, przytgcza wodo-
ciggowe muszg mie¢ parametry techniczne
umozliwiajagce pobdr wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania;
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3) obowigzuje podtgczenie wszystkich budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi do sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

4) zakazuje sie odprowadzenia sciekéw do gruntu
i realizacji indywidualnych oczyszczalni $cie-
kow. Nakazuje sie stosowanie rozdzielnej kana-
lizacji sanitarnej i deszczowej;

5) obowigzuje wyposazenie wszystkich budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidiowego uzytkowa-

nia zgodnego z funkcjg. Jako zrédto energii 2.

cieplnej nalezy stosowac urzadzenia spetniaja-
ce odpowiednie normy o mozliwie najnizszej
emisji substancji niekorzystnie oddziatujgcych
na srodowisko opalanych paliwami takimi jak:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki, odnawialne zrédta energii lub
inne ekologiczne zrodta energii. Dopuszcza sie
lokalne systemy grzewcze, z docelowym wy-
kluczeniem systemoéw opartych o paliwa state
nieodnawialne;

6) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i par-
kingbw o powierzchni ponizej 200m?2 - bezpo-
$rednio do gruntu, pod warunkiem zagospoda-
rowania woéd opadowych w granicach nieru-
chomosci;

7) obowigzuje wyposazenie zrzutdw wod opado-

3) obowigzuje nakaz rezerwowania pasoéw te-
renu dla urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych tereny komuni-
kacji drogowe] oraz drég wewnetrznych
stanowigcych dostep do dziatek budowla-
nych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia jak w pkt 2 i po uzyskaniu zgo-
dy wtasciciela terenu.

Ustala sie nakaz modernizacji i rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym
planem:

1) jako inwestycji celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wta-
snych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzad-
cow sieci: energetycznych, gazowych i tele-
komunikacyjnych na zasadach ekonomicz-
nej optacalnosci wymienionych przedsie-
wzieé.

Dziat lll.
Ustalenia dla terenow

Rozdziat 6

Ustalenia dla terenéow zabudowy mieszkaniowej

. . § 20.
wych z nawierzchni utwardzonych o po-
wierzchni powyzej 200m? zwigzanych z ruchem Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu sym-
lub postojem samochodéw oraz z ustugami w bolami: E42-MN, E44-MN, E46-MN, E53-MN, usta-

urzadzenia podczyszczajace na wylotach do la sie:

kanalizacji deszczowej, Jesli sg odprowadzane
do gruntu, muszg by¢ spetnione wymagania
przepisdbw odrebnych, zrzuty wod opadowych
do kanalizacji muszg spetnia¢ warunki uzgod-
nione z gestorem sieci.

§19.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w
obszarze objetym planem ustala sig:

1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe ist-
niejacych oraz budowe nowych sieci infra-
struktury technicznej;

2) obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny
komunikacji drogowej oraz przez tereny
drég wewnetrznych, na warunkach uzgod-
nionych z zarzadcg (wtascicielem) drogi;

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajace:

- uslugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, budynki gospodarcze, miejsca
parkingowe obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, sieci infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-
wy jednorodzinnej w formie budynkéw jed-
norodzinnych mieszkaniowych wolno stojg-
cych lub budynkéw jednorodzinnych miesz-
kaniowych w uktadzie blizniaczym z zacho-
waniem zasady, ze nie moze powstac wiecej
niz jeden budynek mieszkalny na jednej
dzialce,
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b) obowiazuje lokalizowanie budynkow zgod- budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu- wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dowy, 3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

e)

f)

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany lub realiza-
cji nowej zabudowy, obowigzuje dostoso-
wanie lokalizacji budynku do wyznaczonych
linii zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkdéw jednorodzinnych i za-
stepowanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

obowiazuje:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciaggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdblnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
loréw:

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane odcienie zieleni nawigzujace do
barw roslinnosci, zabrania sie stosowa-
nia kolorow: niebieskiego, fioletowego,
rbzowego, pomaranczowego, seledyno-
wego, turkusowego,

dopuszcza sig umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych, wytgcznie
na ptaszczyznie elewacji budynkow,

- utrzymania tgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng
budynkéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 40% powierzchni
dziatki,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sag technologie oparte o energie pocho-
dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych,

b

—

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéow,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemdw inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, Sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkdw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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a)

b)

c)

dla terenéw potozonych w strefie gruntow
mozliwego wystepowania gruntéw nieno-
Snych lub o obnizonej nosnosci obowiazuje:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

dla terenéw potozonych granicach terenu
bezposredniego zagrozenia powodzig obo-
wigzuje: wszelkie dziatania inwestycyjne, w
tym zabudowa na terenach bezposredniego
zagrozenia powodziowego wymagaja indy-
widualnego uzyskania zwolnienia z zakazow
zawartych w przepisach ustawy Prawo
wodne. O powyzsze odstepstwa nalezy wy-
stgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Gospo-
darki Wodnej,

obowigzuje powierzchnia zabudowy budyn-
kow do 50% powierzchni dziatki budowla-
nej,

obowigzuje powierzchnia zabudowana do
60% powierzchni dziatki budowlanej,

obowigzuje stosowanie dachoéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42°(czyli 90%),

dopuszcza sie dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy do dwodch kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem realizacji trzeciej kondygna-
cji w bryle dachu, nie wiecej niz 12m,

obowigzuje wysoko$¢ Sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
coéw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drég; w od-
legtosci nie mniejszej niz 3m od strony
brzegu rowo6w otwartych i ciekow,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowiacych, co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nieprzekraczajagcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

k)

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m?2 pow. ustugowej,

obowigzuje obstuga komunikacyjna bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drog wewnetrznych;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

b)

c)

d)

obowigzuje, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m2 - dla budynkéw wolno stojacych,
- 400m2- dla budynkéw blizniaczych,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i drég
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drdég nieprzewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$é niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- obowigzujg skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;
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9) ustala sie wysoko$é stawki procentowej w wy- lowych; w szczegéblnosci, wyklucza sie
sokosci: 5%. stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
521, loréow:,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym- ) \L/j\;{r;?a/:vaaryﬁ gglg:yiyk:)pc:zlzglCigf\t‘v?:r{]ygg
bolami: E25-MN, E29-MN, E31-MN, E33-MN,E35- szaro$ci i rafitua dg Sszcza sie stono-
MN, E61-MN, E63-MNustala sie: grantd, cop ¢ stono-
wane nawigzujgce do barw roslinnosci
1) przeznaczenie terenu: odcienie zieleni zabrania sie stosowania
. . . kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed- . ,
. zowego, pomaranczowego, seledynowe-
norodzinna, ..
go, turkusowego, z6ttego,
b) uzupetniajace: h) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolno- obiektow i elementow informacyjnych pod
stojace, warunkiem:
- garaze, budynki gospodarcze, miejsca - lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
parkingowe obiekty matej architektury, nych zapiséw informacyjnych, wytacznie
zielen urzadzona, sieci infrastruktury na ptaszczyznie elewacji budynkéw,

2)

technicznej;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego:
a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-

e)

f)

g)

wy jednorodzinnej w formie budynkow
wolno stojgcych lub budynkow blizniaczych
z zachowaniem zasady, ze nie moze po-
wstac¢ wiecej niz jeden budynek mieszkalny
na jednej dzialce,

dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabu-
dowy mieszkaniowej pod warunkiem
uprzedniego zrealizowania zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej obstugiwanej przez
oczyszczalnie Sciekdéw,

obowigzuje lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlanag,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany lub realiza-
cji nowej zabudowy, obowigzuje dostoso-
wanie lokalizacji budynku do wyznaczonych
linii zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkdéw jednorodzinnych i za-
stepowanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

obowigzuje:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkédw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-

- utrzymania tacznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m2 dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng
budynkoéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

zabrania sie przestaniania bryt budynkoéw,
ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkoéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

obowigzuje utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 40% powierzchni
dziatki,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
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4)

5)

6)

wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

e) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegoélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) zabrania sie budowy nowych zbiornikbw na
nieczystosci ptynne,

g) obowigzuje wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

i) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w strefie gruntow
mozliwego wystepowania gruntow nieno-
$nych lub o obnizonej nosnosci obowiagzuje:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nosnosci gruntu,

b) dla terenéw potozonych granicach terenu
bezposredniego zagrozenia powodzig obo-
wigzuje: wszelkie dziatania inwestycyjne, w
tym zabudowa na terenach bezposredniego
zagrozenia powodziowego wymagdaja indy-
widualnego uzyskania zwolnienia z zakazow
zawartych w przepisach ustawy Prawo
wodne. O powyzsze odstepstwa nalezy wy-
stgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Gospo-
darki Wodnej,

c) obowigzuje powierzchnia zabudowy budyn-
kow do 50% powierzchni dziatki budowla-
nej,

d) obowigzuje powierzchnia zabudowana do
60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie: wprowadzanie ustug wbu-
dowanych do budynkéw jednorodzinnych i
zastepowanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

f) obowigzuje stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42°(czyli 90%),

g) dopuszcza sie dachy ptaskie,

h) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

i) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy do dwéch kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem realizacji trzeciej kondygna-
cji w bryle dachu, nie wiecej niz 12m,

j) obowiagzuje wysokos¢ sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

k) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drdg i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drég; w od-
legtosci nie mniejszej niz 3m od strony
brzegu rowéw otwartych i ciekéw,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych, co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nieprzekraczajagcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzeh w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatow betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

I) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. ustugowej,

m) obowigzuje obstuga komunikacyjna bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

a) obowigzuje, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:
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- 1500m?- na terenach bezposredniego
zagrozenia powodzia,

- 900m?2 - dla budynkéw wolno stojacych,
- 400m2- dla budynkow blizniaczych,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) obowigzujg zasady wydzielania dziatek i
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nieprzewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$¢ niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- obowigzujg skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
whnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapisow;

9) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej w
wysokosci: 5%.

Rozdziat 7
Ustalenia dla zabudowy ustugowej

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem E48-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa: ustug, rzemiosta,
b) uzupetniajgce:

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-
nu,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty
matej architektury, zieleh urzadzona, sieci
infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) obowigzuje lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang,

c) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany lub realiza-
cji nowej zabudowy, obowigzuje dostoso-
wanie lokalizacji budynku do wyznaczonych
linii zabudowy,

d) dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkéw jednorodzinnych i za-
stepowanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

e) obowigzuje:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane odcienie zieleni nawigzujgce do
barw roslinnosci, zabrania sie stosowa-
nia kolorow: niebieskiego, fioletowego,
rozowego, pomaranczowego, seledyno-
wego, turkusowego, z6ttego,

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam, znakoéw, jak i in-
nych zapisow informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms ponizej dolnej krawedzi otworéw
okiennych drugiej kondygnacji nadziem-
nej, na ptaszczyznie Sciany elewacji bu-
dynkéw,
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- dopuszcza sie zastosowanie elementow c) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?2 mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodo-
umocowanych prostopadle do ptaszczy- wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie- wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
przekraczajacej 3m2 dla 1 budynku, komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
. . , dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
- dopuszcza sie stosowanie elementéw re- AR
LY. . . lokalnych systemdw inzynieryjnych,
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy gtownym wejsciem do d) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpa-
obiektu a sasiednimi otworami okienny- déw komunalnych na zasadach okres$lonych
mi, pod warunkiem, ze stanowi¢ bedg w przepisach szczego6lnych oraz gminnych
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i przepisach porzadkowych,
techniczne, . . . .
e) obowigzuje wyznaczenie miejsc do tymcza-
- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za- sowego gromadzenia i segregacji odpadéw
budowy pierzejowej umieszczenie reklam komunalnych w oddzielnych pojemnikach
i innych elementéw i obiektow informa- zgodnie z przepisami odrebnymi,
cyjnych na ptaszczyznie Scian bez otwo- . L .
; . . f) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
row okiennych usytuowanych w granicy 3 . .
. . . . . odpadow powstatych jedynie na obszarze
z sgsiednig dziatkg budowlang; lokaliza- N . ;.
. . . L dziatki lub nieruchomosci,
cja reklam nie moze ogranicza¢ prawa do
zabudowy dziatki sgsiedniej, g) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
. . . .. unieszkodliwiania odpadow, sciekdw i tym
- dopuszcza sie umieszczanie reklam i in-
A . . podobnych;
nych obiektow i elementéw informacyj-
nych na powierzchni $cian elewacji bez 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
otwordw okiennych pod warunkiem, ze bytkow:
jest to rozwigzanie przewidziane w. pro- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
jekcie budowlanym budynku, - €z ) 9 ystep
przedmiotu zapisow;
- dopuszcza  sie zastosowanie .Jedr?ego 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
elementu reklamowego na terenie nieru- . .
L : s przestrzeni publicznych:
chomosci, umieszczonego w sposéb inny
niz wyzej przewidziane, nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
g) zabrania sie przestaniania bryt budynkow, przedmiotu zapisow;
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur- 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

obowigzuje utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dzaé¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony Srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

oraz zagospodarowania terenu:

a)

b

—

c)

d

-

)

g

obowigzuje powierzchnia zabudowy budyn-
kow do 70% powierzchni dziatki budowla-
nej,

obowigzuje powierzchnia zabudowana do
90% powierzchni dziatki budowlanej,

obowigzuje stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 42°(czyli 90%),

dopuszcza sig¢ dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy do trzech kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem realizacji trzeciej kondygna-
cji w bryle dachu, nie wiecej niz 12m,

obowigzuje wysokos$¢ sciany elewacji na nie
wiecej niz 11m,
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h) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drog; w od-
legtosci nie mniejszej niz 3m od strony
brzegu rowéw otwartych i ciekéw,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych, co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nieprzekraczajagcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m2 pow. ustugowej,

j) obowiazuje obstuga komunikacyjna bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem dréog wewnetrznych;

7) szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) obowigzuje, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m? w zabudowie wolnostojacej,
- 400m? w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych w planie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) obowigzujg zasady wydzielania dziatek i
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nieprzewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$é niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- obowigzujg skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) obowigzuje wysokos$é stawki procentowej w
wysokosci: 5%.

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem E9-U/P, E41-U/P ustala sie: Tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- produkcja,
- przemyst,
- sktady i magazyny,
- administracja,
- uslugi,

b) uzupetniajace:
- urzgdzenia budowlane,
- budynki gospodarcze, w tym garaze,

- zielen urzadzona, obiekty matej architek-
tury,

- obiekty socjalne w tym zamieszkania
zbiorowego wbudowane (miejsca hote-
lowe),

- parkingi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

a) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

b) dopuszcza sie wprowadzania nowych ele-
mentéw zabudowy, w tym wiat i obiektow
zamknietych,
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c)

e)

f)

pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zachowuje sie istniejacg zabudowe
dopuszczajac jej wymiane, remont, przebu-
dowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowa-
nie do obowigzujacych wymogow technicz-
nych oraz wprowadzanie urzgdzen technicz-
nych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkoéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw,

dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw sSciang
W granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, prze-
budowe i remont elementéw sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przytagczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementéw kanalizacji deszczowej,
gazowych, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyj-
nych;

nakazuje sie stosowanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: dopuszcza sie kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, a dachy
- jasne od brazu poprzez czerwien do szaro-
Sci, z dopuszczeniem barwnych elementéw
charakterystycznych dla danego rodzaju in-
westycji lub danego inwestora lub uzytkow-
nika, w tym tablic i kasetonéw informacyj-
nych. Nalezy unika¢ stosowania duzych
ptaszczyzn w ostrych ,chemicznych kolo-
rach”,

dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

- stanowig elementy charakterystyczne,
dla danego inwestora lub uzytkownika,
sg stwierdzone, jako standard wewnetrz-
ny lub stanowiag o rozpoznawalnosci fir-
my,

- ujednolicenia formatow reklam, zawie-
szenia ich na jednej wysokosci i jedna-
kowo ukierunkowanych, sytuowanie re-
klam mozliwie w jednakowych odlegto-
Sciach,

3) zasady ochrony wartosci srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)

nakazuje sie¢ utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 10% powierzchni dziatki budowla-
nej, zagospodarowanej zielenig wysokg jako
pasy wzdtuz ogrodzen,

b)

c)

d

-

wzdtuz rowdw otwartych nakazuje sie pozo-
stawienie, paséw terendéw o minimalnej
szerokosci 3,5m niezabudowanych i wol-
nych od drzew,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami odpowiedniego
terenu U/P,

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng
poprzez zasilanie w szczegolnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktorych stosowanie jest zgodne z prze-
pisami prawa ochrony $rodowiska. Dopusz-
cza sie kominki, jako dodatkowe zrddto
ogrzewania obiektow

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:,

a)

b

—

c)

d

-

dopuszcza sie lokalizowanie poza nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy parterowych
budynkéw portierni (o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy do 4m? wkomponowa-
nych w ogrodzenie lub stacji elektroenerge-
tycznych,

ustala sig, maksymalng powierzchnie zabu-
dowy budynkéw do 80% dziatki budowlanej,

dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pograzonych

dopuszcza sig¢ stosowanie potaci dachowych
o nachyleniu od 10° do 35°,

dopuszcza sie zastosowanie innych niestan-
dardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,
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7)

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy:

- do 20m; wysokos¢ te mogg przekraczac
obiekty i urzadzenia techniczne niezbed-
ne do wtasciwego funkcjonowania insta-
lacji technologicznych,

- do 5m dla budynkéw portierni, budyn-
kéw gospodarczych,

h) ustala sie maksymalng wysokos$¢ elewac;ji:

- do 20m dla budynkéw z przeznaczeniem
podstawowym,

- do 5m dla budynkéw portierni dopusz-
czonych do lokowania elewacji w linii
ogrodzen,

i) zezwala sie na grodzenie dziatek budowla-
nych z zachowaniem nastepujgcych warun-
kow:

- ogrodzenia dziatek od strony drég loko-
wane w liniach rozgraniczajgcych tych
drég; od strony brzegu przewidzianych
do zachowania rowow otwartych w od-
legtosci 3,5m od ich brzegéw; w granicy
dziatek petnigcych funkcje dréog we-
wnetrznych; azurowe, co najmniej w
50%; z cokotem petnym max do wysoko-
$ci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtab dziatek nie gtebiej niz
1,5m,

- dopuszcza sie stosowanie elementow be-
tonowych do budowy ogrodzen wyltgcz-
nie, jako elementow stupéw i podmuré-
wek,

- zakazuje sie ogrodzen petnych i w posta-
ci azurowego muru,

m) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingo-
wych dla samochodoéw osobowych na tere-
nie inwestycji, w ilosci, co najmniej: 20
miejsc parkingowych na 100 os6b zatrud-
nionych; 3 miejsca parkingowe na 100m?
ustug,

n) ustala sie obstuge komunikacyjna:

o) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie wydzielanie nowych dzialek bu-
dowlanych przy zachowaniu:

b

d

-

-

- ustala sie, ze na terenie P nie moze po-
wstaé dziatka mniejsza niz 2000m?,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 40m,

- kata potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego w zakre-
sie: 55°-90°;

- zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég publicznych lub drég
wewnetrznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
jako poszerzenia drég lub pod niepubliczne
drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow bu-
dowlanych dziatek budowlanych wydzielo-
nych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych pod warunkiem stoso-
wania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

ustala sie zasady wydzielanie dziatek drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek budowlanych,

- ustala sie niepubliczne drogi wewnegtrzne
o minimalnej szerokosci 10m,

- nakazuje sie dwustronne potaczenia drog
wewnetrznych z drogami publicznymi
lub jednostronne z placykami do zawra-
cania (minimalne wymiary 20 x 20m),

- w odniesieniu do nowych podziatow za-
kazuje sie stosowania siegaczy,

- skrzyzowania drég wewnetrznych z dro-
gami publicznymi i wewnetrznymi pod
katem zblizonym do kata prostego z od-
powiednimi naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajacych,

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) obowiazuje wysokosé stawki procentowej w

wysokosci: 5%.
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Rozdziat 8
Ustalenia dla zabudowy
techniczno- produkcyjnej, sktadow i magazynow

§ 24.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: E1-P, E4-P, E13-P, E16-P, E20-P, E57-P
ustala sie: Tereny zabudowy produkcyjnej, skta-
déw, magazynéw i ustug

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- produkcja,
- przemyst,
- sktady i magazyny,
- administracja,
- uslugi,
- stacje paliw i olejow opatowych,

b) uzupetniajgce:

urzgdzenia budowlane,
- budynki gospodarcze, w tym garaze,

- zielen urzadzona, obiekty matej architek-
tury,

- obiekty socjalne w tym zamieszkania
zbiorowego wbudowane (miejsca hote-
lowe),

- parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

b) dopuszcza sie wprowadzanie nowych ele-
mentéw zabudowy, w tym wiat i obiektow
zamknietych,

c) pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametréw i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zachowuje sie istniejgcg zabudowe
dopuszczajac jej wymiane, remont, przebu-
dowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowa-
nie do obowigzujacych wymogow technicz-
nych oraz wprowadzanie urzadzen technicz-
nych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw,

d) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw Sciang
W granicy z sasiednig dziatkg budowlang,

3)

e) dopuszcza sie budowe, modernizacje, prze-
budowe i remont elementéw sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przytaczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementéw kanalizacji deszczowej,
gazowych, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyj-
nych;

zasady ochrony wartosci $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 10% powierzchni dziatki budowla-
nej, zagospodarowanej zielenig wysokg jako
pasy wzdtuz ogrodzen,

b) wzdtuz rowow otwartych nakazuje sie pozo-
stawienie, paséw terenéw o minimalnej
szerokosci 3,56m niezabudowanych i wol-
nych od drzew,

c) zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami odpowiedniego
terenu P,

d) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng
poprzez zasilanie w szczegolnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktérych stosowanie jest zgodne z prze-
pisami prawa ochrony $rodowiska. Dopusz-
cza sie kominki, jako dodatkowe zrédio
ogrzewania obiektow,

e) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekdw i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

oznacza sig¢ tereny stanowigce przedmiot
ochrony wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow. Ustala sie ochrone zabytku archeologicz-
nego (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP
59-62/12, AZP 59 62/13 na terenie 1P i 3P) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej. Na ob-
szarze w/w stref ustala sie:

a) uzyskania przez inwestora, od wojewddz-
kiego konserwatora zabytkow - przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wtasciwemu organowi budowy obiek-
tow budowlanych, wigzacych sie z wykony-
waniem prac ziemnych- uzgodnienia zakre-
su i rodzaju niezbednych badan archeolo-
gicznych;
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5)

6)

b) uzyskania przez inwestora, od wojewo6dz-
kiego konserwatora zabytkdéw uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan arche-
ologicznych poprzedzajgcych inne niz wy-
mienione w lit. ¢ roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci w
granicach ww. stref;

c) przeprowadzenie badan archeologicznych
oraz wykonanie ich dokumentacji (przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wy-
magane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie);

d) nakazuje sie stosowanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkédw tworzacych ciagi
zabudowy: dopuszcza sie kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, a dachy
- jasne od brazu poprzez czerwien do szaro-
$ci, z dopuszczeniem barwnych elementéw
charakterystycznych dla danego rodzaju in-
westycji lub danego inwestora lub uzytkow-
nika, w tym tablic i kasetonéw informacyj-
nych. Nalezy unika¢ stosowania duzych
ptaszczyzn w ostrych ,chemicznych kolo-
rach”,

e) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

- stanowig elementy charakterystyczne,
dla danego inwestora lub uzytkownika,
sg stwierdzone, jako standard wewnetrz-
ny lub stanowiag o rozpoznawalnosci fir-
my

- ujednolicenia formatéw reklam, zawie-
szenia ich na jednej wysokosci i jedna-
kowo ukierunkowanych, sytuowanie re-
klam mozliwie w jednakowych odlegto-
Sciach,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie poza nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy parterowych
budynkow portierni (o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy do 4m? wkompono-
wanych w ogrodzenie lub stacji elektro-
energetycznych,

b) ustala sie, maksymalng powierzchnie zabu-
dowy budynkéw do 80% dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pograzonych

d) dopuszcza sie stosowanie potaci dachowych
o nachyleniu od 10° do 35°,

e) dopuszcza sie zastosowanie innych niestan-
dardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy:

- do 20m. Wysokos$¢ te moga przekraczac
obiekty i urzadzenia techniczne niezbed-
ne do wtasciwego funkcjonowania insta-
lacji technologicznych,

- do 5m dla budynkéw portierni, budyn-
kow gospodarczych,

h) ustala sie maksymalng wysoko$é elewacji:

- do 20m dla budynkow z przeznaczeniem
podstawowym,

- do 5m dla budynkéw portierni dopusz-
czonych do lokowania elewacji w linii
ogrodzen,

i) zezwala sie na grodzenie dziatek budowla-
nych z zachowaniem nastepujgcych warun-
kow:

- ogrodzenia dziatek od strony drog loko-
wane w liniach rozgraniczajgcych tych
drog; od strony brzegu przewidzianych
do zachowania rowdéw otwartych w od-
legtosci 3,5m od ich brzegéw; w granicy
dziatek petnigcych funkcje drog we-
wnetrznych; azurowe, co najmniej w
50%; z cokotem petnym max do wysoko-
Sci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek nie gtebiej niz
1,5m,

- dopuszcza sie stosowanie elementow be-
tonowych do budowy ogrodzehn wytacz-
nie, jako elementow stupdéw i podmuro-
wek,

- zakazuje sie ogrodzen petnych i w posta-
ci azurowego muru,

j) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingo-
wych dla samochoddéw osobowych na tere-
nie inwestycji, w ilosci, co najmniej: 20
miejsc parkingowych na 100 oséb zatrud-
nionych; 3 miejsca parkingowe na 100m?
ustug,
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k) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

e) ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu:

- ustala sie, ze na terenie P nie moze po-
wstaé dziatka mniejsza niz 2000m?,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 40m,

- kata potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego w zakre-
sie: 55°-90°;

- zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég publicznych lub drég
wewnetrznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

f) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
jako poszerzenia drég lub pod niepubliczne
drogi wewnetrzne,

)

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek budowlanych wydzielo-
nych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych pod warunkiem stoso-
wania okreslonych planem parametrow i
wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

g

h) ustala sie zasady wydzielanie dziatek drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek budowlanych,

- ustala sie niepubliczne drogi wewnetrzne
o minimalnej szerokosci 10m,

- nakazuje sie dwustronne potaczenia drog
wewnetrznych z drogami publicznymi
lub jednostronne z placykami do zawra-
cania (minimalne wymiary 20 x 20m),

- w odniesieniu do nowych podziatéw za-
kazuje sie stosowania siegaczy,

- skrzyzowania drég wewnetrznych z dro-
gami publicznymi i wewnetrznymi pod
katem zblizonym do kata prostego z od-
powiednimi naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajacych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej w
wysokosci: 5%.

Rozdziat 9
Ustalenia dla wod powierzchniowych,
zieleni nieurzadzonej, lasow,
ogrodow dziatkowych i zieleni parkowej

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: E51-ZP, E55-ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
zielen parkowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie ciggi komunikacyjne o na-
wierzchniach réznego typu, w tym utwar-
dzone i nieprzepuszczalne, przystosowane
do ruchu pieszych, ruchu rowerowego,
uprawiania sportow, aktywnego wypoczyn-
ku itp,

b

—

dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni
utwardzonych o zwiekszonej nosnosci na
ciggach stuzacych do prac pielegnacyjnych i
innych zwigzanych z biezgcg eksploatacjg i
utrzymaniem terenu,

c) dopuszcza sie prowadzenie wszelkich prac
zwigzanych z budowg i utrzymaniem nie-
zbednej infrastruktury technicznej: sieci wo-
dociggowej, oswietlenia terenu itp,

d

—

dopuszcza sie wznoszenie niewielkich bu-
dynkéw o charakterze pawilonéw parko-
wych o powierzchni uzytkowej do 100m?,

e) dopuszcza sie lokalizowanie budowli i urza-
dzen stuzacych do rekreacji, wypoczynku i
uprawiania sportow, w tym, wydzielania i
wyposazania placow zabaw dla dzieci,

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej
architektury, rzezb, pomnikéw, urzadzen in-
frastruktury stuzgcych realizacji przeznacze-
nia terenu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) obowiazuje utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej co naj-
mniej 80% powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycjg,
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4)

5)

6)

7)

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie zespotami
zieleni niskiej i zieleni wysokiej,

b) dopuszcza sie wznoszenie pawilonéw par-
kowych o przeznaczeniu i funkcji okreslonej
wyzej, spetniajgcych nizej wymienione pa-
rametry i wskazniki:

- wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji drugiej kondygnacji
w bryle dachu: do 10m,

- wysokos$¢ $ciany elewacji: do 5m,

- wspotczynnik powierzchni zabudowy bu-
dynkow: nie wiecej niz 5% powierzchni
dziatki lub terenu objetego inwestycjg,

c) obowigzuje obstuga komunikacyjna od przy-
legtych ulic publicznych i wewnetrznych;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

obowiazuje zakaz podziatu;

8)

9)

sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej w
wysokosci: 0%.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: E10-Z, E17-Z, E21-Z, E23-Z, E34-Z, E39-Z,
E64-Z, E66-Z, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
zielen;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) zakazuje sie wznoszenia budynkoéw,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac i robot bu-
dowlanych w takim zakresie, w jakim stuza
prawidtowemu ksztattowaniu warunkéw
wodno gruntowych i gospodarce zielenig;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapisow;

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposoOb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej w
wysokosci: 0%.
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§ 27. 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
. strzennego:
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: E30-ZL, E62-ZL ustala sie: a) zakazuje sie wznoszenia budynkéw,
1) przeznaczenie terenu, b) dopuszcza sie prowadzenie prac i robo6t bu-
. dowlanych w takim zakresie, w jakim stuzg
las; . . ]
prawidtowemu ksztattowaniu warunkow
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- wodno gruntowych i gospodarce wodnej;
strzennego: 3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

a) zakazuje sie wznoszenia budynkow, brazu kulturowego:

b) dopuszcza sie prowadzenie prac i robot bu- a) obowigzuje zachowanie naturalnych brze-
dowlanych w takim zakresie, w jakim stuza gow rzeki dopuszczajgc prowadzenie prac
prawidlowemu ksztattowaniu warunkow regulacyjnych i z zakresu biezgcego utrzy-
wodno gruntowych i gospodarce zielenig; mania tylko w zakresie niezbednym dla rze-

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo- czywiste] ochrony_przeC|wp9wod2|owej oraz
. stuzgcym poprawie warunkdé4w wodno grun-

brazu kulturowego: .

towych plan zaleca przeprowadzenie prac

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie renaturalizacyjnych i odtworzeniowych w

przedmiotu zapiséw; stosunku do skanalizowanych i sztucznie

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- u!<s’ztai_toyvar’1ych odcinkow brzegow zbior-
- nikdéw i ciekow,

bytkow:

. . . . . b) obowigzuje utrzymanie co najmniej 90%

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie . o . .

- S powierzchni biologicznie czynnej,
przedmiotu zapisow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania o) dOpUSZ_CZfiI _s,le,odprowadzame wod opad,o-
. . ) wych i $ciekow deszczowych w sposéb
przestrzeni publicznych: i .
okreslony w przepisach odrebnych;
nie ustz_ala Sig 2 ,uvYagl ha nie wystgpowanie 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
przedmiotu zapisow; L
bytkéw:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy . . . . .
. nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
oraz zagospodarowania terenu: . s
przedmiotu zapisow;
nie ustgla Sig 2 ,UV\{ag' ha nie wystepowanie 5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przedmiotu zapisow; . . ]
przestrzeni publicznych:
7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci . . . . .
. L nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
objetych planem miejscowym: . s
przedmiotu zapisow;
zgodnie z przepisami odrebnymi; 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro- oraz zagospodarowania terenu:
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow: . . . . ..
a) dopuszcza sie dziatania w zakresie regulacji
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie wod powierzchniowych, ich pietrzenia i re-
przedmiotu zapisow; tencji,
9) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej w b) obowigzuje obstuga komunikacyjna od przy-
wysokosci: 0%. legtych ulic publicznych i wewnetrznych;
§ 28. 7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym- objetych planem miejscowym:
bolami E11-WS, E18-WS, E22-WS, E36-WS, E37- zgodnie z przepisami odrebnymi;
WS, E38-WS, E56-WS, E58-WS, E59-WS, E65-WS, 8) sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
E52-WS, E54-WS, ustala sie: pos ) tym g0 zagospe
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) przeznaczenie terenu: . . . . .
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
wody powierzchniowe stojace oraz cieki natu- przedmiotu zapiséw;

ralne i przeksztatcone; . ., . .

9) ustala sie wysokos$é stawki procentowej w wy-

sokosci: 0%.
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Rozdziat 10 Rozdziat 11
Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej Ustalenia dla terenow komunikacji
§ 29. § 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem: E24-K, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
urzadzenia kanalizacji deszczowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw
niezwigzanych z eksploatacjg kanalizacji desz-
czowej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

obowigzuje utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dziatek bu-
dowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje powierzchnia zabudowy budyn-
kow do 20% powierzchni dziatki budowla-
nej,

b) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy do 12m,

c) obowigzuje obstuga komunikacyjna od przy-
legtych ulic publicznych i wewnetrznych;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgrani-
czajgcymi;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie wysokos$é stawki procentowej w wy-
sokosci: 0%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: Eb-KD-Z, E15-KD-Z, E40-KD-Z, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu,
obstuga komunikacji drogowej, drogi zbiorcze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) obowigzuje uformowanie przestrzeni pu-
blicznej ulic i placow miejskich o wysokim
standardzie, sprzyjajacym nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych, stanowigcym cen-
trum zycia spotecznego,

b

—

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjaz-
doéw, nie dopuszcza sie realizowania no-
wych zjazdéw na przylegte tereny,

c) dopuszcza sie realizacje zjazdow projekto-
wanych na drogi publiczne i wewnetrzne na
zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi,

d

-

dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania pojaz-
doéw za zgoda i na zasadach ustalonych
przez zarzadce drogi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

dla terenow potozonych w strefie ochrony kon-
serwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslonej na rysunku planu, obowigzuje
ochrona zabytkow archeologicznych oraz na-
warstwien historycznych i reliktdw zabudowy
miasta poprzez:

a) uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,

b

-

przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowaé roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentac;ji,

c) uzyskanie od Wojewodzkiego konserwatora
Zabytkow pozwolenia na badania archeolo-
giczne uzyskane przed ich rozpoczeciem;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 33867 —

Poz. 3958

5)

6)

7)

8)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych: jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie $ciezke rowerows,
c) zakazuje sie wznoszenia budynkow,

d) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
elementow informacyjnych na nastepuja-
cych zasadach:

- nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
cji budynkéw objetych ochrong konser-
watorska,

- zakazuje sie umieszczania reklam i nos$ni-
kow w sposob powodujacy przestanianie
wartosciowych elementow architektury,
urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
nych elementéw informacyjnych w spo-
s6b nie powodujgcy utrudnien w ruchu
kotowym i pieszym,

- nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
odlegtosci od koron drzew dorostych i
10m od pni drzew mtodych,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
s6b powodujacy pogarszanie warunkéw
wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
tezi,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
s6b ograniczajgcy widoczno$¢ z kamer
wizyjnych systemu monitoringu,

e) dopuszcza sie:

- realizacje elementow wyposazenia ulicy

takich jak: jezdnie, chodniki, elementy

organizacji ruchu zielen, trawniki, oswie-
tlenie itp.,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w liniach rozgraniczajgcych;

szczegOtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgrani-
czajacymi;
sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9)

ustala sie wysoko$¢é stawki procentowej w wy-
sokosci: 0%.
§ 31.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: E3-KD-L E6-KDL, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
obstuga komunikacji drogowej, drogi lokalne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
déw, lokalizowanie nowych zjazdéw, moz-
liwosci dojazdu do budynkéw jak i parko-
wania pojazdow za zgoda i na zasadach
ustalonych przez zarzadce drogi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

dla terenow potozonych w strefie ochrony kon-
serwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslonej na rysunku planu, obowigzuje
ochrona zabytkéw archeologicznych oraz na-
warstwien historycznych i reliktéw zabudowy
miasta poprzez:

a) uzyskanie przez inwestora od Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wtasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,

b

—

przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

c) uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw pozwolenia na badania archeolo-
giczne uzyskane przed ich rozpoczeciem;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie

przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie

przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych: jak na rysunku planu,

b) obowigzuje ulica miejska z rozdziatem stref
ruchu pieszego i ruchu pojazdéw,
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c) dopuszcza sie Sciezke rowerows,
d) zakazuje sie wznoszenia budynkéw,

e) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
elementow informacyjnych na nastepuja-
cych zasadach:

- nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
cji budynkéw objetych ochrong konser-
watorska,

- zakazuje sie umieszczania reklam i no$ni-
koéw w sposob powodujgcy przestanianie
wartosciowych elementow architektury,
urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
nych elementéw informacyjnych w spo-
s6b nie powodujgcy utrudnien w ruchu
kotowym i pieszym,

- nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
odlegtos$ci od koron drzew dorostych i
10m od pni drzew mtodych,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
sbéb powodujgcy pogarszanie warunkdéw
wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
tezi,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
sbb ograniczajgcy widoczno$¢é z kamer
wizyjnych systemu monitoringu,

f) dopuszcza sie:

- elementy wyposazenia ulicy takie jak;
jezdnie, chodniki, elementy organizacji
ruchu itp.,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w pasie ruchu;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgrani-
czajgcymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie wysokos$é stawki procentowej w wy-
sokosci: 0%.
§ 32.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: E77-KD-D, E8-KD-D, E19-KD-D, E28-KD-D,
E49-KD-D, E60-KD-D, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

obstuga komunikacji drogowej, drogi dojazdo-
we;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
déw, mozliwosci dojazdu do budynkow jak i
parkowania pojazdow za zgodag i na zasa-
dach ustalonych przez zarzadce drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych: jak na rysunku planu,

b) zakazuje sie wznoszenia budynkow,

c) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
elementow informacyjnych na nastepuja-
cych zasadach:

- nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
cji budynkéw objetych ochrong konser-
watorska,

- zakazuje sie umieszczania reklam i no$ni-
kow w sposob powodujgcy przestanianie
wartosciowych elementéw architektury,
urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
nych elementéw informacyjnych w spo-
s6b nie powodujgcy utrudnien w ruchu
kotowym i pieszym,

- nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
odlegtosci od koron drzew dorostych i
10m od pni drzew mtodych,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
s6b powodujacy pogarszanie warunkéw
wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
tezi,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
sOb ograniczajagcy widoczno$¢ z kamer
wizyjnych systemu monitoringu,

d) dopuszcza sie:

- realizacje elementow wyposazenia ulicy
takich jak; jezdnie, chodniki, elementy
organizacji ruchu zielen, trawniki, oswie-
tlenie itp.;

- lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w liniach rozgraniczajacych;
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7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgrani-
czajgcymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie wysoko$é stawki procentowej w wy-
sokosci: 0%.
§ 33.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami E2-KD-W, E32-KD-W, E47-KD-W, E45-KD-
W, E43-KD-W, E67-KD-W, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

obstuga komunikacji drogowej, drogi we-
wnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
déw, mozliwos¢ lokalizowania nowych zjaz-
déw na dziatki za zgodq i na zasadach usta-
lonych przez zarzadce drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgranicza-

jacych: jak na rysunku planu,

b) obowigzuje uliczka miejska jednoprze-
strzenna z dopuszczeniem ograniczonego
ruchu pojazdéw,

c) zakazuje sie wznoszenia budynkow,

d) zakazuje sie lokalizowania reklam oraz in-
nych obiektéw i nosnikow informacyjnych

za wyjatkiem znakéw i oznaczeh wymaga-
nych przepisami odrebnymi oraz elemen-
tow gminnego systemu informacji prze-
strzennej,

e) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury miejskiej w pasie ruchu;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

obowiazuje podziat zgodnie z liniami rozgrani-
czajgcymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie wysoko$é stawki procentowej w wy-
sokosci: 0%.
Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 34.

Z dniem wejscia w zycie planu na obszarze obje-
tym jego ustaleniami, tracg moc ustalenia nizej
wymienionych uchwat;

Uchwata nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk
Mazowiecki (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckie-
go Nr 115 z dnia 21 maja 2005r. poz. 3407);

Uchwata nr 517/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 23 listopada 2005r. w sprawie
sprostowania oczywistych btedéw w uchwale nr
381/2005 (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 281 z dnia 21 grudnia 2005r. poz. 10633);

Uchwata nr 564/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia22 lutego 2006r. w sprawie
sprostowania btedu (Dz. Urz. Wojewodztwa Ma-
zowieckiego Nr 58 z dnia 24 marca 2006r. poz.
1828).

§ 35.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 670/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 30 czerwca 2010r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYKAZ DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU CZESCI MIASTA GRODZISKA MAZOWIECKIEGO - Jednostka E

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu rozpatrzenia uwagi zatgcznik nr 2 do uchwaty 670/2010
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy planu dla z dnia 30 czerwca 2010r.
zgiejsazg;:zego uwaga nierukct}gorvev;oéci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwage dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
31.05.2010 | Fresh Logistics Zmiana zapisu paragraf 25 X
ul Poznanska 71 | pkt5 lit c na:
gadki 62-023 Lustala sie max pow.
zabudowy budynkow do
80% pow. dziatki budowla-
nej” zamiennie do ,ustala
sie max pow. zabudowy na
nie wigcej niz 80%"
31.05.2010 | Urszula Prosze o usunigcie zapisu w | Dz. nr 41/4, 42/4, X
Chrzanowska pkt 5 pdp b ,zakazuje sie 43/4, 44/4, 4710,
ul. Zwirki lokalizowania nowych 42/5 ul. Matejki 6a
i Wigury budynkéw i budowli w
odlegtosci mniejszej niz 6
metréow od niepublicznych
drog wew lub siggaczy
wydzielonych réwniez na
dziatkach sasiednich
10.06.2010 | Waldemar Prosze o zmiang kierunku Dz nr 4/5 obrgb 7 X
Assyngier zwrotki na ul. Spadowej.
ul. Stowackiego | prosze zmieni¢ kierunek na
14 05-825 lewa strone. Bedzie to
Grodzisk udogodnienie dojazdu do
Mazowiecki mojej dziatki
14.06.2010 | Lista Nie zgadzamy si¢ na zapisy Tereny zalewowe
mieszkancow w planie ,terenow wzdtuz Rokitnicy
zalewowych”. Nie ma
odpowiednich analiz
stwierdzajgcych ze w tych
terenach moze kiedy$
pojawi¢ sie woda. Historycz-
nie réwniez nie jest to
udokumentowane
15.06.2010 | Maria Stelmach Prosze o zmiang przeznacze- | DZ NR 13/2, 13/3, X X Na dziatce w gtebi
ul J. Stowackie- | nia dziatek z E41TUP na MN 13/4 terenu zostat zrealizo-
go 15 05-825 wany budynek
Grodzisk ustugowy. Dojazd do
Mazowiecki niego bedzie sig
odbywac obok dziatek
objetych wnioskiem.
Catosc¢ tego terenu
powinna by¢ przeksztat-
cona na tereny
ustugowe i przemysto-
we.
Nalezy dopusci¢
uzytkowanie budynkow
mieszkaniowych,
utrzymanie w dobrym
stanie technicznym do
czasu realizacji
przeznaczenia
zapisanego w planie
15.06.2010 | Paulina Prosze usuna¢ zapis dot. X
Jaworska terenéw pod drogi publiczne
ul. Na Laski 33f ,Oobowiazuje ulica z
Grodzisk rozdziatem stref ruchu
Mazowiecki pieszego i ruchu pojazdow”
oraz dodanie zapisoéw ,plan
dopuszcza zmiane linii
rozgraniczajgcych w ramach
projektu drogi.
- zbior uwag zamleszczonych w wyka2|e
Przewodniczgca Rady Miejskiej:

Alicja Pytlinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 670/2010

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 30 czerwca 2010r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu czesci miasta Grodziska Mazowieckiego jednostka E

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy: zapisa-
nych w niniejszym planie:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kahncow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.
zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w
liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog
publicznych, w tym prowadzenie robdét bu-
dowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture
techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drég.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nale-

zace do zadan witasnych gminy to realizacja robét

budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne
przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realiza-
cja sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym min. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach pu-
blicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w 8§ 2, mo-
ze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z
zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr
25, poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to na-
ruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedag w sposéb okreslony w przepi-
sach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625
ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w 8§ 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy
zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,

ujetych w niniejszym planie podlega przepisom

ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicz-

nych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.),

przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady
Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta uchwala sie w uchwale budzetowej.

§b.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych
przy drogach gminnych finansowane bedg z bu-
dzetu gminy lub na podstawie porozumien z in-
nym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (t. jedn. z 2006r. Nr 123, poz. 858
z pézn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwe-
stycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i
gazowych finansowane beda na podstawie prze-
pisbw ustawy prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz.
625 ze zm.).

4. Ponadto teren objety niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obej-
muje réwniez tereny zainwestowane z urzgdzo-
nymi w czesci drogami, ze zrealizowang w czesci
siecig i urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz drogami gminnymi.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska



