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UCHWALA Nr 192/2011

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego czes$¢ wsi Chrzanow Duzy, cze$¢ wsi Chlebnia i cze$¢ wsi Natolin
w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz.
1591 z 2001r. z pdzniejszymi zmianami'), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pO6zniejszymi zmiana-
mi?), uchwaly nr 600/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu obejmujacego czes¢ wsi Chrza-
noéw Duzy, czes¢ wsi Chlebnia i cze$¢ wsi Nato-
lin w Gminie Grodzisk Mazowiecki oraz uchwaty
nr 93/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 30 marca 2011r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 600/2010 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Chrza-
noéw Duzy, czes¢ wsi Chlebnia i cze$¢ wsi Nato-
lin w Gminie Grodzisk Mazowiecki, po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyje-
tym uchwata nr 588/2010 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu obejmuja-
cego czes¢ wsi Chrzanow Duzy, czes$¢ wsi
Chlebnia i czes¢ wsi Natolin w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, zwany dalej w tresci uchwaty ,pla-

4

nem .

2. Granice obszaru objetego planem wyzna-
cza sie na rysunku planu, sporzagdzonym w skali
1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty. Granice te przebiegaja nastepujaco:

1) po potnocnej granicy dz. nr ew. 72/3 przez
dz. nr. ew. 78/1 i 79 w obrebie 3 - wie$
Chlebnia, dalej po po6tnocnej granicy dz. nr

ew. 33 w obrebie 24 - wie$ Natolin do prze-
ciecia ze wschodnig granicg dz. nr ew. 65/4;

2) od wschodu wazdtuz wschodniej granicy
dziatki drogowej nr ew. 65/4 w obrebie 24 -
wies Natolin i wzdiuz wschodniej granicy
dziatki drogowej nr ew. 94 w obrebie 4 - wie$
Chrzanow Duzy — drogi wojewoddzkiej nr 579;

od potudnia wzdtuz granicy dziatki drogowej
nr ew. 86 w obrebie 4 - wies Chrzanéw Duzy
oraz wzdtuz granicy dziatki nr ew. 14 do prze-
ciecia z potudniowg granicg dziatki drogowej
nr ew. 87 dalej wzdtuz potudniowej i zachod-
niej granicy dz. nr ew. 87 do przeciecia z po6t-
nocng granicg dz. nr ew. 208 w obrebie 3 -
wie$ Chlebnia, nastepnie we wsi Chlebnia po
potudniowej granicy dziatki drogowej nr ew.
20 do przeciecia z liniag poprowadzong pro-
stopadle od przeciecia z granicg potudniowg
dz. nr ew. 20 do przeciecia z p6tnocng grani-
cg dziatki drogowej nr ew. 80, nastepnie
wzdtuz pétnocnej granicy dziatki drogowej
nr ew. 80 do pociecia z granicg dziatki nr ew.
72/9;

4) od zachodu w obrebie 3 - wies Chlebnia: po
granicy dziatki nr ew. 72/9, przez dziatke, nr
ew. 72/4 i nastepnie po granicy dziatki nr ew.
72/3 do przeciecia z p6tnocng granicg dziatki

nrew. 72/3.

8 2. Integralnymi czesciami planu jest niniej-
sza uchwata oraz nastepujgce zatgczniki do
uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2 000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

8 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w niniejszej uchwale do terenu objetego pla-
nem.
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2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry- 8) szczegblne warunki zagospodarowania
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
planu: niu, w tym zakaz zabudowy;
1) granica obszaru objetego planem; 9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
. L L systeméw komunikacji i infrastruktury
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze- . .
; e technicznej;
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania; 10) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
. . . rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
toéw zagospodarowania; 11) stawki procentowe, na podstawie ktorych

4)
5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem
literowym i numerem;

pojedyncze drzewa i kapliczki do zachowania.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu

elementy informacyjne planu okreslone na pod-
stawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

oznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej -
stanowiska archeologiczne;

oznaczenie pasow technologicznych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych;

oznaczenie zasiegu potencjalnego oddziaty-
wania komunikacji kotowej;

oznaczenie odlegtosci podstawowej od gazo-
ciggu sredniego cisnienia;

oznaczenie teren6w zmeliorowanych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu

niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter in-
formacyjny.

1)

2)

3)

a)

5)

6)

7)

§ 4.1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw i obiektéow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2. Nie okres$la sie zasad ochrony doébr kultury

§ b,

2)

4)

5)

6)

wspotczesnej, wymagan wynikajgcych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich
jak:

.dach symetryczny”- nalezy przez to rozu-
mieé dach o jednakowym kacie nachylenia
bez przesunie¢ potaci w pionie i poziomie;

.dziatka budowlana" - nalezy przez to ro-
zumieé pojecie zgodne z definicjg okreslong
w ustawie;

»dziatka inwestycyjna” — nalezy przez to
rozumieé dziatke budowlang, zespo6t dziatek,
lub czes$¢ dziatki przewidzianej do wydziele-
nia, na ktérych realizuje sie inwestycje obje-
ta jednym, ewentualnie etapowym pozwo-
leniem na budowe i granicami projektu je-
go zagospodarowania - w rozumieniu prze-
pisow odrebnych;

~kwalifikacja terenow w zakresie dopusz-
czalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku”
— nalezy przez to rozumieé¢ zrdéznicowany
poziom hatasu dla réznych rodzajow tere-
néw w rozumieniu przepiséw ustawy Pra-
wo Ochrony Srodowiska w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowi-
sku;

«linia rozgraniczajgca”- nalezy przez to ro-
zumieé obowigzujgca linie rozgraniczajaca
tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, ktorej prze-
bieg okreslony na rysunku planu ma cha-
rakter wigzacy;

~maksymalna powierzchnia zabudowy” -
nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczo-
ny przez rzut pionowy skrajnego obrysu
wszystkich budynkéw na dziatce budowla-
nej w stanie wykonczonym na ptaszczyzne
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7)

8)

9)

10)

pozioma przyjmujgc za podstawe obrys
parteru lub obrys $cian fundamentowych w
przypadku gdy jest on wigkszy; przy czym
do powierzchni zabudowy wlicza sie po-
wierzchnie przeswitow, przejs¢ i przejazdéw
(bramy), powierzchnie gankéw i werand; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie scho-
déw na gruncie, powierzchni budynkéw lub
ich czesci znajdujacych sie pod powierzch-
nig terenu, studzienek lub okienek piwnicz-
nych, daszkow, okapow dachowych, nad-
wieszonych czesci budynkéw, Sciezek,
utwardzonych podjazdéw, miejsc parkin-
gowych, miejsc na $mietniki; wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej;

~maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy” — nalezy przez to rozumie¢ mak-
symalng wartos¢ liczbowa, wyrazajgcg sto-
sunek sumy powierzchni catkowitej w obry-
sie zewnetrznym wszystkich kondygnac;ji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej al-
bo na terenie do powierzchni tej dziatki albo
terenu;

~maksymalna wysokos$¢ zabudowy"” - nale-
zy przez to rozumieé nieprzekraczalny wy-
miar pionowy budynku mierzony od po-
ziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
Sciu do budynku lub jego czesci, znajdujg-
cym sie na pierwszej kondygnacji nadziem-
nej budynku, do gbérnej powierzchni najwy-
zej potozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej,
bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigow i innych
pomieszczen technicznych, bgdz do najwy-
zej potozonego punktu stropodachu Ilub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujace-
go sie bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy nie do-
tyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi;

.nadbudowa” - nalezy przez to rozumieé
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje
nowa czes$¢ istniejgcego juz obiektu budow-
lanego i zwigkszajg sie jego parametry takie
jak wysokos$é, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura ale nie zwieksza sie powierzchnia
zabudowy obiektu;

~Niepubliczna droga wewnetrzna” — nalezy
przez to rozumieé wydzielong z terenu
dziatke, ktora na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

cych i zapewnia dostep dziatek budowla-
nych do drogi publicznej;

"nieprzekraczalne linia zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczyé¢ zadna z cze$ci budowanego lub
rozbudowywanego obiektu, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

~hosnik reklamowy” - nalezy przez to ro-
zumieé wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia
pozwalajgce powigzaé ich znaczenia z okre-
Slong firmg, przedsiebiorstwem Ilub inng
formg przeprowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej jak rowniez produktami, wyro-
bami i ustugami;

~odlegto$é podstawowa lub strefa kontro-
lowana” — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
po obu stronach gazociggu, w ktorym obo-
wigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiek-
tow, zadrzewien i dziatalnosci mogacej
mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i pra-
widtowg eksploatacje gazociggu, ktérego
wymiary sg okreslone w przepisach odreb-
nych: w Rozporzgdzeniu Ministra Gospo-
darki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97) dla ga-
zociggdéw wybudowanych po 12 grudnia
2001r. (jako strefy kontrolowane) oraz w
rozporzgdzeniu Ministra Przemystu i Handlu
z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. Nr 139) dla
gazociggow wybudowanych przed
12 grudnia 2001r. (jako odlegtosci podsta-
WOWwEe);

~paliwa ekologiczne” — nalezy przez to ro-
zumie¢ paliwa, ktére nie powodujg zanie-
czyszczenia srodowiska, a ich zasoby od-
nawiajg sie we wzglednie krotkim czasie,
czyli nalezg do odnawialnych zrodet energii;

«parking zielony” - nalezy przez to rozumiec¢
teren zieleni urzadzonej, przystosowany do
krotkookresowego postoju samochodéw w
spos6b umozliwiajgcy umocnienie podtoza
trawiastego (wzmocnienia ptytami azuro-
wymi w szczegdlnosci z tworzyw sztucz-
nych, betonu) lub utatwiajacy jego rekulty-
wacje. Nie stanowi on powierzchni utwar-
dzonej;

~pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej” - nalezy przez to ro-
zumieé napowietrzng linie elektroenerge-
tyczng wraz ze strefg techniczng i ochronng,
w ktorym obowigzujg ograniczenia dla loka-
lizacji obiektow i zadrzewien wedtug wy-
magan przepiséw odrebnych;

~powierzchnia biologicznie czynna”- nalezy
przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej, na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwar-
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

dzona, pokryta trwatg roslinnoscia. Typowa
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny
zieleni towarzyszgcej zabudowie, w tym za-
drzewienia, zakrzewienia, trawniki, po-
wierzchniowe zbiorniki wodne, a takze par-
kingi zielone; wyrazong jako procentowy
udziat w powierzchni terenu dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej;

~powierzchnia uzytkowa liczona dla potrzeb
okreslenia liczby miejsc do parkowania” -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie po-
mieszczen, na wszystkich kondygnacjach,
stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigza-
nych bezposrednio z przeznaczeniem cate-
go budynku lub jego czesci;

~przepisy odrebne” — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi poza ustawg o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

~Pprzeznaczenie podstawowe” - nalezy przez
to rozumie¢ ustalone w planie przeznacze-
nie przewazajgce na danym terenie, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na obszarze dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej - z wytacze-
niem garazy podziemnych i powierzchni
pomocniczych, a w przypadku terenéw nie-
zabudowanych powierzchnia wskazana pod
to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz
60% ogolnej dziatki budowlanej;

~przeznaczenie dopuszczalne” — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem, przy czym powierzch-
nia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu do-
puszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na obszarze dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej - z wytgczeniem garazy podziem-
nych i powierzchni pomocniczych, a w
przypadku terenéw niezabudowanych po-
wierzchnia wskazana pod to przeznaczenie
nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogolnej
dziatki budowlanej;

.rfozbudowa” - nalezy przez to rozumiec
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje
nowa czes$¢ istniejgcego juz obiektu budow-
lanego i zwigkszajg sie jego parametry takie
jak wysokos$é, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, a w szczegdlnosci zwieksza sie
jego powierzchnia zabudowy;

.Siegacz” - nalezy przez to rozumieé wysu-
nietg czes$¢ dziatki o minimalnej szerokosci
8m i maksymalnej dtugosci 60m, przez kto-

24)

25)

26)

27)

28)

29)

rg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej
do drogi publicznej;

~stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, za wzrost wartosci nieru-
chomosci” — nalezy przez to rozumiec¢ okre-
Slong w stosunku procentowym optate
ustalong w planie na podstawie art. 36
ust. 4 ustawy, ktéra, moze byé spowodo-
wana ustaleniem niniejszego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

Jteren” - nalezy przez to rozumie¢ wydzie-
lony liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru objetego planem, o okreslonym w
planie przeznaczeniu lub okreslonych zasa-
dach zagospodarowania, oznaczony odpo-
wiednim symbolem literowym i numerem;

Luciazliwoéci”- nalezy przez to rozumieé
zjawiska o negatywnym wptywie na warun-
ki zycia mieszkancow, stan $rodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysz-
czenia powietrza, ziemi i gleby, hatas, emi-
sji pol elektromagnetycznych;

.~uktad dachu” - nalezy przez to rozumieé
ustalony przebieg najdtuzszego odcinka ka-
lenicy dachu dwuspadowego lub wielospa-
dowego od strony linii zabudowy, drogi;

L~ustugi nieucigzliwe” - nalezy przez to ro-
zumie¢ wszelkg dziatalnos¢, ktérej obszar
oddziatywania obiektu w rozumieniu prze-
pisbw Prawa budowlanego ograniczony
jest do terenu do, ktérego prowadzacy dzia-
talno$é posiada prawo dysponowania nie-
ruchomoscig, nie sg przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisbw od-
rebnych z wyjagtkiem inwestycji celu pu-
blicznego infrastrukturalnych i komunika-
cyjnych niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokal-
nych systeméw inzynieryjnych;

L~ustugi towarzyszace zabudowie mieszka-
niowej” — nalezy przez to rozumieé ustugi z
wykorzystaniem urzgdzen stuzacych dzia-
talnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore
nie wytwarzajg dobr materialnych bezpo-
Srednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, o$swiaty, odnowy bio-
logicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecz-
nej, sportu i rekreacji, kultury, projektowa-
nia i pracy tworczej, ustugi gastronomii,
drobne ustugi rzemiesinicze takie jak ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codzien-
nego uzytku;
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30) ,ustawa” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

31) ,urzadzenia infrastruktury technicznej” -
nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody
lub urzgdzenia: wodociggowe, kanalizacyj-
ne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i te-
lekomunikacyjne;

32) ,wymiana zabudowy” — nalezy przez to
rozumieé¢ rozbiorke istniejgcego budynku,
obiektu budowlanego i budowe w jego
miejsce nowego budynku, obiektu budow-
lanego;

33) ,wysokos$¢ sciany elewacji” — nalezy przez
to rozumieé wysoko$é $ciany budynku w tej
elewacji liczong od $redniego poziomu te-
renu przy elewacji frontowej do goérnej
krawedzi gzymsu, attyki lub dolnej krawedzi
potaci dachowej, nie wlicza sie w nie zbiez-
nych zwienczen $cian szczytowych oraz
Scian lukarn, facjatek, tympanonoéw i innych
tym podobnych elementow budynkéw, jesli
ich szerokos$é jest mniejsza niz 20% szero-
kosci elewac;ji.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6.1. Okresla sie nastepujgce rodzaje prze-
znaczenia terendw wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi oznaczonych na rysunku planu
symbolem literowym przeznaczenia terenu i
numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustugowej oznaczone symbolem
MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem U;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynéw i ustug oznaczone symbo-
lem P;

4) teren zabudowy obstugi komunikacji ozna-
czony symbolem KS;

5) teren infrastruktury technicznej — urzadzen
elektroenergetycznych oznaczony symbo-
lem E;

6) teren publicznej drogi klasy gtownej ozna-
czony symbolem KDG;

7) tereny publicznych drég klasy zbiorczej
oznaczone symbolem KDZ;

8) tereny publicznych drég klasy lokalnej
oznaczone symbolem KDL;

9) tereny publicznych drog klasy dojazdowej
oznaczone symbolem KDD;

10) tereny drog wewnetrznych oznaczone sym-
bolem KDW.

2. Okreslone w planie przeznaczenia terenéw
wskazujg podstawowy, ustalony w planie spo-
s6b ich uzytkowania.

3. Dla terenéw objetych ustaleniami planu
dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia
dopuszczalnego, ktére nie powoduje zmiany
charakteru zagospodarowania tych terenéw
oraz warunkéw ochrony $rodowiska przyrodni-
czego i kulturowego w ich obrebie. Zasady
wprowadzania przeznaczenia dopuszczalnego
zawierajg przepisy ustalenia szczegétowe dla
terenow.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé po-
przez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku
planu miejscowego.

8 7. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemu komunikacji poprzez:

1) okreslenie podstawowego uktadu drogowe-
go stuzacego powigzaniom zewnetrznym i
wewnetrznym obszaru objetego planem, kto-
ry tworzg nastepujgce drogi publiczne:

a) droga klasy gtownej — 1KDG - ,,zachodnia
obwodnica” - planowana droga woje-
wodzka,

b) droga zbiorcza 9KDZ — fragment istnieja-
cej drogi wojewaodzkiej (nr 579),

¢) drogi zbiorcze 10KDZ i 11KDZ - istniejgce
drogi gminne;

2) ustalenie, ze droga 1KDG, obstuguje tereny
przylegte wylgcznie poprzez wyznaczone
skrzyzowania;

3) ustalenie, ze drogi 9KDZ, 10KDZ i 11KDZ ob-
stuguja tereny przylegte poprzez wyznaczone
skrzyzowania oraz zjazdy sytuowane na wa-
runkach okreslonych w przepisach odreb-
nych dla drég tej klasy;

4) ustalenie, ze uktad obstugujacy tereny w ob-
szarze planu, tworza:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej: 9KDZ
(droga wojewddzka), 10KDZ i 11KDZ (dro-
gi gminne) wyprowadzajgce ruch na dro-
ge KDG lub stuzace bezposrednio obstu-
dze przylegtych terenéw zabudowy, po-
przez zjazdy i wigczenia drég wewnetrz-
nych z uwzglednieniem wymagan bezpie-
czenstwa uzytkowania drog publicznych,
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) drogi publiczne klasy lokalnej: 3 KDL
(droga gminna), 22KDL (droga gminna),
27 KDL (droga powiatowa nr 1508W);
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28KDL (droga gminna nr 150211W),
29KDL (droga gminna), 33 KDL (droga
powiatowa nr 1508W),

drogi publiczne klasy dojazdowej: 23 KDD
(droga gminna), 25KDD (droga gminna
150214W), 37 KDD (droga powiato-
wa1508W);

5) ustalenie, ze dziatki posiadajace dostep do
dwéch drog publicznych bedg obstugiwane z
drogi o nizszej klasie;

6) dopuszczenie dostepu do dziatek budowla-
nych poprzez drogi wewnetrzne 6aKDW i
31KDW, poprzez niepubliczne drogi we-
wnetrzne lub siegacze.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej w obszarze objetym planem ustala sie:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

a)

b)

rezerwy terenu dla urzgdzen infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w li-
niach rozgraniczajacych drog, w miej-
scach o uregulowanym stanie prawnym
dostepnych dla wtasciwych gestoréw in-
frastruktury,

dopuszczenie prowadzenia sieci infra-
struktury technicznej przez tereny prze-
znaczone na inne cele w przypadku braku
mozliwosci prowadzenia jak w pkt 1 lit. a,

dopuszczenie realizacji kanatéw zbior-
czych dla sieci infrastruktury technicznej,

dopuszczenie rozbudowy i przebudowy
istniejagcych oraz budoweg nowych urza-
dzen infrastruktury technicznej, bez ogra-
niczenia mozliwosci rozbudowy istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej w ce-
lu dostosowania ich do rozwigzan lokali-
zacyjnych lub technicznych przyjetych
przez gestoréw infrastruktury w celu ob-
stugi terenéw zgodnie z ich przeznacze-
niem i parametrami zabudowy ustalonymi
w planie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a)

zaopatrzenie w wode obszaru objetego
planem za posrednictwem sieci powigza-
nych z gminnym systemem wodociggo-
wym,

dopuszczenie zastosowanie studni jako
dodatkowych uje¢ wody pod warunkiem
zachowania oddzielnych instalacji po re-
alizacji wodociggu gminnego;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo —
komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) docelowe podtgczenie do zbiorczej sieci
kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem
do oczyszczalni $ciekdow, potozonej poza
obszarem planu,

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow by-
towo - komunalnych do szczelnych zbior-
nikbw bezodptywowych i wywdz do punk-
tu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw do
czasu realizacji sieci kanalizacji,

c) nakaz podczyszczania w urzgdzeniach zlo-
kalizowanych na dziatkach inwestycyj-
nych, sciekéw technologicznych (przemy-
stowych) nie spetniajagcych wymogow
umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanali-
zacji,

d) dopuszczenie zastosowania innych roz-
wigzah niz grawitacyjny zrzut $ciekow w
tym sytuowanie lokalnych urzadzen
zbiornikowo - ttocznych (przepompowni)
bez zmiany niniejszego planu;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych z po-
wierzchni  utwardzonych  komunikacji
(drogi 1KDG, 9KDZ) wedtug dokumentacji
odpowiednio uzgodnionej z wtasciwym
zarzagdem melioracji i urzadzen wodnych,

b) nakaz docelowego odprowadzania wédd
opadowych do sieci kanalizacji wéd opa-
dowych: z terenow drog publicznych, z
parkingdbw o trwatej nawierzchni, z tere-
néw ustug,

c) do czasu skanalizowania terenu dopusz-
czenie odwodnienia drog wymienionych
w pkt 4 lit. b poprzez sptyw powierzch-
niowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infil-
tracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne,
drenaz lub studnie chtonne deszczowe, po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warun-
kami okreslonymi w przepisach odreb-
nych w przypadku takiej koniecznosci,

d) zakaz odprowadzania wéd opadowych,
wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji komunalnej oraz na jezd-
nie drog,

e) nakaz wyposazenia (na wilasnych wylo-
tach) zrzutu wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajgce w zakresie wymaganym
przepisami odrebnymi,
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5)

f)

nakaz zagospodarowania wéd opadowych
na terenie dziatki budowlanej lub inwesty-
cyjnej: w postaci zbiornikow retencyjno -
odparowywalnych lub z wykorzystaniem
otwartych rowéw melioracyjnych dopusz-
czajgc ich przysuniecie do linii rozgrani-
czajacych drog i przekrycie w przypadku
skrzyzowania z drogami (wediug doku-
mentacji odpowiednio uzgodnionej z wta-
Sciwym zarzadem melioracji i urzadzen
wodnych),

dopuszczenie odprowadzenia wod opa-
dowych na teren dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej wylacznie na dziatkach z za-
budowg mieszkaniowg w przypadku wy-
stepowania odpowiednio chtonnej po-
wierzchni;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng ustala sie:

a)

e)

f)

zasilanie w energie elektryczng z istnieja-
cej lub wybudowanej odpowiedniej infra-
struktury energetycznej, z istniejacej RPZ
zlokalizowanej poza obszarem planu, lub z
RPZ zlokalizowanej na terenie 5E dla
wszystkich potencjalnych odbiorcéw, w
szczegoblnosci: do oswietlenia, zasilania
sprzetu domowego i innych urzadzen,
ogrzewania pomieszczen, klimatyzacji,
wedtug szczegbébtowych warunkéw przyta-
czenia okreslonych w przepisach odreb-
nych,

przytaczenie obiektbw na warunkach i
wedtug zasad okres$lonych w przepisach
prawa energetycznego,

budowe sieci oSwietlenia zewnetrznego w
sposob zapewniajgcy zachowanie wyma-
ganych parametrow os$wietleniowych dla
drog publicznych,

dopuszczenie prowadzenia elektroenerge-
tycznych napowietrznych linii SN i nn po
wspoblnych trasach i stupach,

dopuszczenie prowadzenia elektroenerge-
tycznych napowietrznych linii SN i nn po
wspolnych trasach i stupach,

lokalizowanie stacji transformatorowych
15/0,4kV w liniach rozgraniczajgcych drég
lub na dziatkach budowlanych z warun-
kiem zapewnienia dostepnosci do drogi
publicznej lub wewnetrznej. Lokalizacja
nowych stacji nie bedzie wymagata zmian
niniejszego planu,

dopuszczenie stosowania alternatywnych
zrodet energii elektrycznej, w szczegdlno-
$ci: generatoréw pradu, urzadzen kogene-
racji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

7)

8)

a)

e)

zasilanie w gaz ziemny siecig rozbiorczg z
istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazo-
wej zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez operatora sieci,

zachowanie wokét gazociggow odpo-
wiednich stref kontrolowanych odlegtosci
podstawowych (linia srodkowa strefy po-
krywa sie z osig gazociggu) z zakazem lo-
kalizowania budynkdéw i sadzenia drzew,

oznacza sie na rysunku planu gazocigg
$redniego cisnienia @ 250mm Mory -
Piotrkow Trybunalski wraz ze strefg bez-
pieczenstwa (odleglosci podstawowe po
4m od osi gazociggu w obie strony):

- w strefie bezpieczenstwa utworzonej
dla eksploatowanego gazociggu nie na-
lezy realizowa¢ budynkéw, urzadzaé
statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢
drzew oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji,

- w strefie bezpieczenstwa dopuszcza sie
urzadzanie parkingéw,

dopuszczenie stosowania indywidualnych
zbiornikow gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych,

zasilanie w gaz wedtug parametréw tech-
nicznych okreslonych przez operatora sie-
ci, a w szczegoélnosci: zachowanie mini-
malnych zblizeh ogrodzen do gazociggdéw
$redniego cisnienia (do 0,5m), lokowanie
otwieranych na zewnatrz szafek gazowych
w linii ogrodzen lub w miejscu uzgodnio-
nym z operatorem sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a)

c)

ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
zrodet wykorzystujgcych w szczegdlnosci:
paliwa gazowe, energie elektryczng, olej
opatowy lub paliwa ekologiczne w tym
state, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami Prawa ochrony srodowiska,

dopuszcza sie ogrzewanie z kominkow
wyltacznie jako dodatkowego zrodto
ogrzewania obiektow,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet kogeneracyjnych;

w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyj-
nych ustala sie:

a)

dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych,
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b)

dopuszczenie zmiany przebiegu sieci w
ramach opracowania projektow budowla-
nych,

dopuszczenie lokalizowania inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnym;

9) w zakresie zbiérki, magazynowania i usuwa-
nia odpadow statych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

nakaz usuwania odpadoéw do miejsc se-
lektywnego sktadowania odpadéw lub z
uzyciem innych rozwigzan w ramach
gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi,

nakaz zapewnienia na dziatkach budowla-
nych lub inwestycyjnych miejsc i urzagdzen
umozliwiajgce segregacje odpadéw, w
szczegoblnosci: odpadow mieszanych prze-
znaczonych na sktadowisko, surowcow
wtérnych, odpadéw organicznych prze-
znaczonych do kompostowania, odpadow
niebezpiecznych,

dopuszczenie wyposazenia kilku nieru-
chomosci, we wspdlne urzadzenia do cza-
sowej selektywnej zbiorki odpadow,

nakaz utylizacji niebezpiecznych odpadéw
powstatych w wyniku prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej lub produkcyjnej przez
specjalistyczne jednostki dziatajace zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

8§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i
rysunku planu:

ustugowej oznaczonych na
7MN/U, 15MN/U, 18MN/U,

20MN/U, 21MN/U, 24MN/U, 32MN/U, 35MN/U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
(ustugi towarzyszgce zabudowie miesz-
kaniowej) oraz ustugi nieucigzliwe wbu-
dowane lub w budynkach wolno stoja-
cych (w tym handel hurtowy) z niezbed-
nymi do funkcjonowania urzgdzeniami
budowlanymi, garazami, budynkami go-
spodarczymi, zielenig,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia

infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziatki lub potrzeb ponadlokalnych
(w tym planowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV), zachowana
zabudowa zagrodowa;

2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a)

b)

c)

d)

ustala sie zabudowe mieszkaniowg w
formie budynkédw wolno stojgcych lub w
zabudowie blizniaczej,

ustala sie budynki ustug, budynki go-
spodarcze i garaze w skali i formie archi-
tektonicznej zharmonizowanej z budyn-
kiem mieszkalnym,

dopuszcza sie w zachowanej zabudowie
zagrodowej wznoszenie odpowiadaja-
cych wielkoscig i charakterem prowa-
dzonej produkcji rolniczej, budynkow
gospodarczych, wymiane istniejgcych
lub ich rozbudowe, przebudowe, nadbu-
dowe,

pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu zachowuje sie istnie-
jaca zabudowe dopuszczajac jej wymia-
ne, przebudowe, nadbudowe, rozbudo-
we, dostosowanie do obowigzujgcych
wymogoéw technicznych oraz wprowa-
dzanie urzadzen technicznych polepsza-
jacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukgcji i pokrycia dachow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng, co najmniej 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej,

nakazuje sie zachowanie wskazanych na
rysunku planu pojedynczych drzew,

nakazuje sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez zasilanie w sposoéb okre-
$lony w 8§ 8 pkt 7,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej przed ponadnormatywnym od-
dziatywaniem komunikacji kotowej i
okresla sie zasieg potencjalnego oddzia-
tywania komunikacji kotowej (przekro-
czenie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku) w odlegtosci 80m od osi
drogi 1KDG. Dotyczy terenéw 24 MN/U i
35 MN/U. W obszarze tym nakazuje sig
dotrzymanie dopuszczalnego poziomu
hatasu wewnatrz pomieszczen. W celu
ochrony srodowiska przed hatasem usta-
la sie zasade ograniczania emis;ji hatasu,
poprzez zabezpieczenia techniczne lub
odpowiedni dobér technologii i urza-
dzen,
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4)

5)

e)

f)

g)

od pozostatych drog: zbiorczych KDZ, lo-
kalnych KDL, dojazdowych KDD, we-
wnetrznych oraz niepublicznych drog
wewnetrznych — okresla sie zasieg po-
tencjalnego oddziatywania komunikacji
kotowej pomiedzy skrajng krawedzig
jezdni, a ustalong w planie nieprzekra-
czalna linig zabudowy,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw MN/U
w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jako tereny miesz-
kaniowo — ustugowe,

ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki
przydroznej (dotyczy dz. nr ew. 58 na te-
renie 15MN/U) wraz z towarzyszgcym
drzewostanem, dopuszczajgc przesunie-
cie w przypadku przebudowy drogi
9KDZ. Ustala sie wydzielenie przy ka-
pliczce placu o minimalnych wymiarach
1,bm x 1,6m;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw: nie okresla sie ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych usta-
len;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego wolnostojgcego
lub jednego budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej w obrebie jednej
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej,

od strony drdg nakazuje sie uwzglednia-
nie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu dopuszczajgc
wysuniecie do 1m poza nieprzekraczalne
linie zabudowy: parterowych portierni
lub gankéw o powierzchni zabudowy do
4m?; zadaszen nad wejsciami lub wjaz-
dami do garazy, wykuszy, witryn, balko-
now, elementéw matej architektury oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkéw z prawem nadbudowy, re-
montu, przebudowy bez powiekszania
powierzchni zabudowy tej czesci budyn-
ku, ktéra znajduje sie poza nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy. W przypad-
ku wymiany nalezy uwzglednia¢ nie-
przekraczalne linie zabudowy,

zakazuje sie lokalizowania budynkow w
odlegtos$ci mniejszej niz 6m od granicy
dziatek petnigcych funkcje niepublicz-
nych drog wewnetrznych lub mniejszej
niz 4m od granicy siegacza,

e) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otwordow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odle-
gtosci 1,5m od granicy,

f) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 40%,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy — 1,2,

h) w budynkach mieszkalnych nakazuje sie
stosowanie dachéw o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych, dwuspado-
wych lub wielospadowych, o nachyleniu
potaci od 10° do 42° (90%),

i) dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci
do 10° dla pozostatych budynkow,

j) dopuszcza sie montaz lukarn i okien po-
taciowych na dachach budynkéw rozbu-
dowywanych i budowanych,

k) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej, do
2 kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem realizacji trzeciej w bryle dachu,
ale nie wiecej niz 12m oraz maksymalnag
wysokos$¢ elewacji na nie wiecej niz 8m,

I) ustala sie maksymalng wysoko$¢ wolno
stojgcych budynkéw gospodarczych lub
garazy na nie wiecej niz 6,5m,

m) nakazuje sie kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach, a dachy - od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

n) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow
reklamowych w obregbie dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej, pod warunkiem:

- realizacji (nasciennej) tacznej po-
wierzchni reklamowej nieprzekracza-
jacej 4m?,

- umieszczania nosnikdw reklamowych
maksymalnie do wysokosci pierwszej
kondygnacji budynkéw, nie wyzej niz
dolna krawedz potaci dachowej,

- budowy na dzialce budowlanej, jed-
nego wolno stojgcego nosnika rekla-
mowego, o0 maksymalnej powierzchni
4m? i maksymalnej wysokosci 4m,

o) dopuszcza sie grodzenie dziatek budow-
lanych z zachowaniem nastepujgcych
warunkéw:

- ustala sie ogrodzenia od strony tere-
néw przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne oraz drogi wewnetrzne sytu-
owane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég z dopuszczeniem wycofania
w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych drzew i urzadzen infra-
struktury technicznej,
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6)

dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek nie gtebiej
niz 1,5m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych i furtek,

ustala sie ogrodzenia o max wysoko-
Sci 1,8m nad poziom terenu (z wyjat-
kiem bram i furtek); azurowe, co naj-
mniej w 50%; z cokotem petnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom tere-
nu,

ustala sie zachowanie odpowiednich
Sscie¢ naroznikow ogrodzen (odpo-
wiadajgce $cieciom linii rozgranicza-
jacych),

dopuszcza sie stosowanie elementéow
betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i
podmurowek,

zakazuje sie ogrodzen petnych i w
postaci azurowego muru;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) ustala sie:

b)

minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej - 1200m?
na jeden budynek mieszkalny z jed-
nym lokalem mieszkalnym,

minimalng szeroko$é frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlanej - 20m,

kat potozenia granic dziatki budowla-
nej w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 85° - 95° na terenach
7MN/U, 15MN/U, 18MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 24MN/U oraz w przedziale
85° - 95° lub 55° - 125° na terenach
32MN/U i 35MN/U,

zachowanie ustalonej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej
z przylegtych drég publicznych (w
tym za posrednictwem niepublicz-
nych drog wewnetrznych z wyjatkiem
drogi 1KDG,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, jako poszerzenia droég lub pod
niepubliczne drogi wewnetrzne,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslone pla-
nem:

d)

wydzielonych na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych
pod warunkiem stosowania okreslo-
nych w planie parametréow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu,

pod warunkiem, iz nowo wydzielona
dziatka budowlana, o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku
wydzielenia dziatki pod droge pu-
bliczng Ilub uktad drogowy (niepu-
bliczne drogi wewnetrzne w formie
ciggow pieszo - jezdnych), zgodnie z
liniami rozgraniczajagcymi okreslony-
mi na rysunku planu (wynikowa
dziatka),

ustala sie nastepujace zasady wydziela-
nia dziatek niepublicznych drog we-
wnetrznych:

ustala sie niepubliczne drogi we-
wnetrzne o minimalnej szerokosci
8m,

zakazuje sie wyznaczania niepublicz-
nych drog wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dziatek,

ustala sie dwustronne potaczenia
niepublicznych drég wewnetrznych z
drogami publicznymi, a w przypadku
nieprzelotowego zakonhczenia drogi
ustala si¢ wykonanie placu do zawra-
cania samochodow, spetniajgcego
normy przepisow szczegblnych w
oparciu o jego docelowe funkcje oraz
przysztych uzytkownikow, jednak nie
mniej niz 12,5 x 12,5m (dla drég dtuz-
szych niz 60m),

dopuszcza sie stosowanie siegaczy,

ustala sie skrzyzowania niepublicz-
nych drog wewnetrznych z drogami
publicznymi, wewnetrznymi oraz nie-
publicznymi pod katem zblizonym do
kata prostego z odpowiednimi naroz-
nymi Scieciami granic tych drog,

w przypadku wydzielania dziatlek na te-
renach przylegtych do:

drogi 33KDL ustala sie, aby ukiad
komunikacyjny obstugujacy wydzie-
lane dziatki sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge 33KDL z jednej dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej,
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7)

8)

9)

- drogi 29KDL ustala sige, aby uktad
komunikacyjny obstugujacy wydzie-
lane dziatki sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge 29KDL z jednej dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej,

szczeg6lne  warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego prowadzenia na tere-
nach zabudowy, nastepujgcych ustug:
domoéw weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych,
lokalizacji sktadowisk opatu i odpadow,
ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla
potrzeb motoryzacji, ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 500m?,

b) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV przy za-
chowaniu odpowiednich odlegtosci od
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej (do-
tyczy terenu 24MN/U i 36MN/U), okresla
sie pas technologiczny wzdtuz liniowych
obiektow elektroenergetycznych, ktory
dla napowietrznej linii 110kV wynosi po
19m od jej osi na strone, a dla napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
(dotyczy terenu 32MN/U) wynosi po 5m
od jej osi na strone. Nakazuje sie zamia-
ne na podziemne napowietrznej linii
elektroenergetycznej15KV w przypadku
pojawienia sie takich mozliwosci tech-
nicznych

c) nakazuje sie odsuniecie zabudowy od
gazociggu sSredniego cisnienia z zacho-
waniem odpowiednich odlegtosci pod-
stawowych (dotyczy terenu 7MN/U,
15MN/U, 18MN/U i 21MN/U),

d) na terenach zmeliorowanych, nakazuje
sie przed inwestowaniem, (w tym pro-
wadzeniem inwestycji liniowych) likwi-
dacje lub przebudowe drenazu rolnicze-
go oraz dopuszcza sie likwidacje lub
zmiane przebiegdw rowoéw melioracyj-
nych,

e) realizacja piwnic wymaga przeprowa-
dzenia badan gruntowych i specjali-
stycznych rozwigzan budowlanych doty-
czacych posadowienia budynku i jego
izolacji;

zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczng: odpowiednio zgodnie z § 8;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge bezposrednio z przy-
legtych drég publicznych KDD,

10)

11)

jednorodzinnej i

rys
1)

b) ustala sie obstuge bezposrednio z drég
publicznych KDZ i KDL zakazujgc realiza-
cji wiecej niz jednego zjazdu z dziatki bu-
dowlanej lub inwestycyjnej,

c) dla drugiego i nastepnych rzedéw zabu-
dowy: w terenie 24MN/U nakazuje sie
obstuge wytacznie z drogi 23KDD, a w
terenie 32MN/U nakazuje sie obstuge
wytacznie z drogi 29KDL i 31KDW,

d) w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacji, ustala
sie zakaz tworzenia dojazdow do dziatek
budowlanych, poprzez wydzielenie od-
rebnych  nieruchomosci  gruntowych
(niepublicznych drég wewnetrznych)
wezszych niz 8m,

e) ustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdéw na droge 1KDG;

f) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkin-
gowych dla samochoddéw osobowych na
dziatce budowlanej lub inwestycyjnej, w
ilosci, co najmniej: 2 miejsca parkingowe
na lokal mieszkalny wliczajgc w to miej-
sca w garazu; dla ustug 3 miejsca par-
kingowe na 100m? powierzchni uzytko-
wej, ale nie mniej niz 4 miejsca parkin-
gowe na sklep, 40 miejsc parkingowych
na 100 miejsc konsumenckich, dla hoteli
20 miejsc parkingowych na 100 t6zek;

sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu, w
tym zabudowy zagrodowej;

ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 5%.

8 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
ustugowej oznaczonego na
unku planu 26MN/U ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
(ustugi towarzyszgce zabudowie miesz-
kaniowej) oraz ustugi nieucigzliwe: wbu-
dowane lub w budynkach wolno stoja-
cych, z niezbednymi do funkcjonowania
urzgdzeniami budowlanymi, garazami,
budynkami gospodarczymi, zielenig,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziatki lub potrzeb ponadlokalnych
(w tym planowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV);
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
strzennego: zabytkdéw: nie okresla sie ze wzgledu na
a) ustala sie zabudowe mieszkaniowg w br?_k wystgpowania przedmiotu tych usta-
. . len;
formie budynku wolno stojgcego lub
budynku w zabudowie blizniaczej, 5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
b) ustala sie budynki ustug, budynki go- dowy oraz zagospodarowania terenu:
spodarcze i garaze w skali i formie archi- a) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
tektonicznej zharmonizowanej z budyn- budynku mieszkalnego wolno stojgcego
kiem mieszkalnym, lub jednego budynku mieszkalnego w
. . . zabudowie blizniaczej w obrebie dziatki
c) pod warunkiem stosowania okreslonych b . . o
. , . L udowlanej lub inwestycyjnej,
w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospo- b) od strony drég nakazuje sie uwzglednia-
darowania terenu zachowuje sie istnie- nie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
jaca zabudowe dopuszczajac jej wymia- zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza-
ne, przebudowe, nadbudowe, rozbudo- jac wysuniecie do 1m poza nieprzekra-
we, dostosowanie do obowigzujacych czalne linie zabudowy: parterowych por-
wymogow technicznych oraz wprowa- tierni; zadaszen nad wejsciami lub wjaz-
dzanie urzadzen technicznych polepsza- dami do garazy, elementéw matej archi-
jacych warunki uzytkowania budynkow, tektury oraz urzadzen infrastruktury
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany technicznej,
konstrukeji i pokrycia dachow; c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra- budynkow z prawem nadbudowy, prze-

jobrazu kulturowego:

a)

c

e)

ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynna, co najmniej 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej,

nakazuje sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez zasilanie w sposob okre-
$lony w § 8 pkt 7,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej przed ponadnormatywnym od-
dziatywaniem komunikacji kotowej i
okresla sie zasieg potencjalnego oddzia-
tywania komunikacji kotowej (przekro-
czenie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku) w odlegtosci 80m od osi
drogi 1KDG. W obszarze tym nakazuje
sie dotrzymanie dopuszczalnego pozio-
mu hatasu wewnatrz pomieszczen. W ce-
lu ochrony s$rodowiska przed hatasem
ustala sie zasade ograniczania emisji ha-
tasu, poprzez zabezpieczenia techniczne
lub odpowiedni dobor technologii i
urzadzen,

od pozostatych drog: lokalnej 27KDL i
dojazdowej 25KDD — okres$la sie zasieg
potencjalnego oddziatywania komunika-
cji kotowej pomiedzy skrajng krawedzig
jezdni, a ustalong w planie linig zabudo-
wy,

przyjmuje sie  kwalifikacje  terenu
26MN/U w zakresie dopuszczalnych po-
ziomoéw hatasu w srodowisku jako teren
mieszkaniowo — ustugowy;

e)

f)

budowy bez powiekszania powierzchni
zabudowy tej czesci budynku, ktora
znajduje sie poza nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy. W przypadku wymiany
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne li-
nie zabudowy,

zakazuje sie lokalizowania budynkow w
odlegtosci mniejszej niz 6m od granicy
dziatki petnigcej funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych lub nie mniejszej niz
4m od granicy siegacza,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odle-
gtosci 1,5m od granicy,

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 40%,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 1,2,

nakazuje sie stosowanie w budynkach
mieszkalnych dachow o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych, dwuspado-
wych lub wielospadowych, o nachyleniu
potaci od 10° do 42° (90%),

dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci
do 10° dla pozostatych budynkéow,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien po-
taciowych na dachach budynkéw rozbu-
dowywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej, do
2 kondygnacji nadziemnych z dopusz-
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czeniem realizacji trzeciej w bryle dachu,
ale nie wiecej niz 12m oraz maksymalng
wysokos$¢ elewacji na nie wiecej niz 8m,

ustala sie maksymalng wysokos¢ bu-
dynkéw gospodarczych lub garazy na
nie wiecej niz 6,5m,

m) nakazuje sie, kolor elewacji w barwach

n)

o)

pastelowych i szarosciach, a dachy - od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

dopuszcza sie umieszczanie nos$nikéw
reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej pod warunkiem:

- realizacji (nasciennej) tgcznej po-
wierzchni reklamowej nieprzekracza-
jacej 4m?,

- umieszczania no$nikéw reklamowych
maksymalnie, nie wyzej niz dolna
krawedz potaci dachowej,

- budowy na dziatce budowlanej jed-
nego wolno stojgcego nosnika rekla-
mowego, o maksymalnej powierzchni
4m? i maksymalnej wysokosci 4m,

dopuszcza sie grodzenie dziatek budow-
lanych z zachowaniem nastepujgcych
warunkow:

- ustala sie ogrodzenia od strony tere-
néw przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne oraz niepubliczne drogi we-
wnetrzne sytuowane w liniach roz-
graniczajgcych tych drég z dopusz-
czeniem wycofania w przypadku
ominiecia istniejgcych drzew i urzg-
dzen infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gitgb dziatek nie gtebiej
niz 1,5m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych i furtek,

- ustala sie ogrodzenia o max wysoko-
$ci 1,8m nad poziom terenu (z wyjat-
kiem bram i furtek); azurowe, co naj-
mniej w 50%; z cokotem petnym max.
do wysokosci 0,6m nad poziom tere-
nu,

- ustala sie zachowanie odpowiednich
scie¢ naroznikbw ogrodzen (odpo-
wiadajgce Scieciom linii rozgranicza-
jacych),

- dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen
wylgcznie jako elementow stupow i
podmurowek,

- zakazuje sie ogrodzen petnych i w
postaci azurowego muru;

6)

7)

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a)

szczegollne

ustala sie:

- minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej - 40m?
na jeden budynek mieszkalny z jed-
nym lokalem mieszkalnym,

- minimalng szeroko$é¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlanej - 10m,

- kat potozenia granic dziatki budowla-
nej w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 55° do 125°,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej
z przylegtych drég publicznych
25KDD i 27KDL z wytgczeniem zjazdu
na droge 1KDG. Dopuszcza sie sto-
sowanie siegaczy

dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, jako poszerzenia drég lub pod
niepubliczne drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslone pla-
nem:

- wydzielonych na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych
pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu,

- pod warunkiem, iz nowo wydzielona
dziatka budowlana, o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku
wydzielenia dziatki pod droge pu-
bliczng Iub uktad drogowy (niepu-
bliczne drogi wewnetrzne w formie
ciaggéw pieszo - jezdnych), zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi okreslony-
mi na rysunku planu (wynikowa
dziatka),

ustala sie, aby uktad komunikacyjny ob-
stugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge 27KDL z jednej
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

a)

zakazuje sie w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego prowadzenia na tere-
nach zabudowy, nastepujgcych ustug:
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domow weselnych oraz innych obiektow
stuzacych organizacji imprez masowych,
lokalizacji sktadowisk opatu i odpadow,
ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla
potrzeb motoryzacji, ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 100m?,

b) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV przy za-
chowaniu odpowiednich odlegtosci od
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej,
okresla sie pas technologiczny wzdtuz li-
niowych obiektéow elektroenergetycz-
nych, ktére dla napowietrznej linii 110kV
wynosi po 19m od jej osi na strone;

8) zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng: odpowiednio zgodnie z § 8;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge bezposrednio z przy-
legtej drogi publicznej 25KDD,

b) dopuszcza sie obstuge z przylegtej drogi
27KDL,

c) zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego
zjazdu z dziatki budowlanej lub inwesty-
cyjnej na droge publiczng,

d) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkin-
gowych dla samochodoéw osobowych na
dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, w
ilosci, co najmniej: 2 miejsca parkingowe
na lokal mieszkalny wliczajgc w to miej-
sca w garazu; dla ustug 3 miejsca par-
kingowe na 100m? powierzchni uzytko-
wej, ale nie mniej niz 4 miejsca parkin-
gowe na sklep, 40 miejsc parkingowych
na 100 miejsc konsumenckich;

10) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu;

11) ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 5%.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej ozna-
czonego na rysunku planu 36U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, a w
szczegolnosci: ustugi handlu detaliczne-
go, dziatalnosci biurowej, sportu i rekre-
acji, kultury, projektowania i pracy twor-
czej, gastronomii, dom weselny, hotel,
motel, drobne ustugi rzemies$lnicze takie
jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pral-
nicze oraz drobne ustugi naprawcze

2)

3)

sprzetu codziennego uzytku z niezbed-
nymi do funkcjonowania urzadzeniami
budowlanymi, garazami, budynkami go-
spodarczymi, zielenia,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, urzadzenia
infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziatki lub potrzeb ponadlokalnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
w formie wbudowanego lokalu miesz-
kalnego lub budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wolno stojgcego,

b) ustala sie zharmonizowanie w skali i
formie  architektonicznej  budynkow
ustug, budynkdédw gospodarczych, garazy
oraz budynku mieszkalnego,

c) pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametrow i wskaznikoéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu zachowuje sie istniejgcg
zabudowe dopuszczajgc jej wymiane,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujacych wy-
mogow technicznych oraz wprowadza-
nie urzadzen technicznych polepszaja-
cych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukgcji i pokrycia dachow;

zasady ochrony wartosci $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng, co najmniej 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej,

b) nakazuje sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez zasilanie w sposob okre-
$lony w 8§ 8 pkt 7,

¢) nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej przed ponadnormatywnym od-
dziatywaniem komunikacji kotowej i
okresla sie zasieg potencjalnego oddzia-
tywania komunikacji kotowej (przekro-
czenie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku) w odlegtosci 80m od osi
drogi 1KDG. W obszarze tym nakazuje
sie dotrzymanie dopuszczalnego pozio-
mu hatasu wewnagtrz pomieszczen. W ce-
lu ochrony $rodowiska przed hatasem
ustala sie zasade ograniczania emisji ha-
tasu, poprzez zabezpieczenia techniczne
lub odpowiedni dobor technologii i
urzadzen,
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4)

5)

d)

przyjmuje sie kwalifikacje terenu 36U w
zakresie dopuszczalnych poziomoéow ha-
tasu w $rodowisku jako teren mieszka-
niowo — ustugowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw: nie okresla sie ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych usta-
len;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

e)

f)

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego lub jednego loka-
lu mieszkalnego wbudowanego w obre-
bie dziatki budowlanej lub inwestycyjnej,

od strony drog nakazuje sie uwzglednie-
nie nieprzekraczalnych linii zabudowy
dopuszczajgc wysuniecie poza nieprze-
kraczalne linie zabudowy parterowych
budynkéw portierni (o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 4m? wkom-
ponowanych w ogrodzenie lub urzadzen
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkow z prawem nadbudowy, re-
montu, przebudowy bez powiekszania
powierzchni zabudowy tej czesci budyn-
ku, ktéra znajduje sie pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi. W przypadku wymia-
ny nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy,

zakazuje sie lokalizowania budynkow w
odlegtosci mniejszej niz 2m od granicy
siegacza lub w odlegtosci mniejszej niz
6m od granicy dziatki petnigcej funkcje
niepublicznej drogi wewnetrznej,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odle-
gtosci 1,5m od granicy,

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 50%,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy — 1,5,

w budynku mieszkalnym nakazuje sie
stosowanie dachéw o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych, dwuspado-
wych lub wielospadowych, o nachyleniu
potaci od 10° do 42° (90%),

dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci
do 10° dla pozostatych budynkéw,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien po-
taciowych na dachach budynkéw rozbu-
dowywanych i budowanych,

k)

ustala sie maksymalng wysoko$é bu-
dynkéw ustug i budynku mieszkalnego
do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie
wiecej niz 12m oraz maksymalng wyso-
kos¢ elewacji na nie wiecej niz 8m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ bu-
dynkéw gospodarczych lub garazy na
nie wiecej niz 6,5m,

m) dopuszcza sie dominante do wysokosci

15m (klatka schodowa, wieza) w budyn-
ku z ustugami,

nakazuje sie kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach, a dachy - od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

dopuszcza sie umieszczanie nos$nikéw
reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej pod warunkiem:

- realizacji tacznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajacej 10m?,

- umieszczania nosnikow reklamowych
maksymalnie do wysokosci pierwszej
kondygnacji budynkéw, nie wyzej niz
dolna krawedz potaci dachowej,

- budowy na dziatlce budowlanej, jed-
nego wolno stojgcego nosnika rekla-
mowego, o maksymalnej powierzchni
6m? i maksymalnej wysokosci 4m,

dopuszcza sig, grodzenie dziatek budow-
lanych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

- ustala sie grodzenie od strony tere-
néw przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne oraz drogi wewnetrzne sytu-
owane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég z dopuszczeniem wycofania
w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych drzew i urzadzen infra-
struktury technicznej,

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtagb dziatek nie giebiej
niz 1,5m, w miejscach sytuowania
bram wjazdowych i furtek,

- ustala sie ogrodzenia o max wysoko-
$ci 1,8m nad poziom terenu (z wyjat-
kiem bram i furtek), azurowe, co naj-
mniej w 50%; z cokotem petnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom tere-
nu,

- ustala sie zachowanie odpowiednich
Scie¢ naroznikow ogrodzen (odpo-
wiadajgce Scieciom linii rozgranicza-
jacych),
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6)

- dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen
wylgcznie jako elementow stupow i
podmurowek,

- zakazuje sie ogrodzen petnych i w
postaci azurowego muru;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) ustala sie:

- minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej -
2000m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlanej - 20m,

- kat potozenia granic dziatki budowla-
nej w stosunku do pasa drogowego
drog 1KDG, 33KDL w przedziale 85° —
95° a w stosunku do pasa drogowe-
go drogi 37KDD w przedziale od 55°
do 125°,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej
z przylegtych drég publicznych 33KDL
lub 37KDD z wytgczeniem zjazdu na
droge 1KDG,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, jako poszerzenia drog lub pod
niepubliczne drogi wewnetrzne,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslone pla-
nem:

- wydzielonych na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych
pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu,

- pod warunkiem, iz nowo wydzielona
dziatka budowlana, o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku
wydzielenia dziatki pod droge pu-
bliczng lub uktad drogowy (niepu-
bliczne drogi wewnetrzne w formie
ciggow pieszo - jezdnych), zgodnie z
liniami rozgraniczajagcymi okreslony-
mi na rysunku planu (wynikowa
dziatka),

8)

9)

d) ustala sie nastepujace zasady wydziela-
nia dziatek niepublicznych drég we-
wnetrznych:

- ustala sie niepubliczne drogi we-
wnetrzne o minimalnej szerokosci
8m,

- zakazuje sie wyznaczania niepublicz-
nych drég wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dziatek,

- dopuszcza sie siegacze,

- skrzyzowania niepublicznych drog
wewnetrznych z drogami publicznymi
pod katem zblizonym do kata proste-
go z odpowiednimi naroznymi $cie-
ciami granic tych drég,

e) w przypadku wydzielania dziatek przyle-
gtych do drogi 33KDL lub 37KDD, ustala
sie aby uktad komunikacyjny obstuguja-
cy wydzielane dziatki sprowadzi¢ do jed-
nego zjazdu na te drogi z jednej dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej;

szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk opatu,
odpadow i ztomowisk, ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) na terenach zmeliorowanych, nakazuje
sie przed inwestowaniem, (w tym pro-
wadzeniem inwestycji liniowych) likwi-
dacje lub przebudowe drenazu rolnicze-
go,

c) ze wzgledu na ptlytkie zaleganie wod
gruntowych w terenie; realizacja piwnic
wymaga przeprowadzenia badan grun-
towych i specjalistycznych rozwigzan
budowlanych dotyczgcych posadowienia
budynku i jego izolacji;

zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng: odpowiednio zgodnie z § §;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z drogi 37KDD lub 33KDL za-
kazujgc realizacji wiecej niz jednego
zjazdu z dziatki budowlanej lub inwesty-
cyjnej,

b) w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacji, do-
puszcza si¢ dostgp poprzez wydzielenie
odrebnej nieruchomosci gruntowej (nie-
publicznej drogi wewnetrznej) nie wez-
szej niz 8m,
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10)

11)

§12. Dla

c) ustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdéw na droge 1KDG,

d) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkin-
gowych dla samochodow osobowych na
dzialce budowlanej lub inwestycyjnej, w
ilosci co najmniej: 2 miejsca parkingowe
na lokal mieszkalny wliczajgc w to miej-
sca w garazu; dla ustug 3 miejsca par-
kingowe na 100m? powierzchni uzytko-
wej, ale nie mniej niz 4 miejsca parkin-
gowe na sklep, 40 miejsc parkingowych
na 100 miejsc konsumenckich, a dla ho-
teli 20 miejsc parkingowych na 100 t6-
zek;

sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu;

ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 20%.

terendw zabudowy ustugowej

oznaczonych na rysunku planu 8U, 14U, 16U,
17U, 19U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nie-
ucigzliwe, a w szczegolnosci: ustugi
handlu detalicznego, ekspozycyjnego i
hurtowego, dziatalnosci biurowej, sportu
i rekreac;ji, kultury, projektowania i pracy
twérczej, hoteli, gastronomii, drobne
ustugi rzemieslnicze takie jak ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu co-
dziennego uzytku, z niezbednymi do
funkcjonowania urzadzeniami budowla-
nymi, garazami, budynkami gospodar-
czymi, zielenig,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziatki lub potrzeb ponadlokalnych, sta-
cje paliw lub LPG, ustugi napraw pojaz-
dow, stacje diagnostyczne, myjnie sa-
mochodowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu zachowuje sig istnie-
jacag zabudowe dopuszczajac jej wymiane,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, do-
stosowanie do obowigzujgcych wymogoéw
technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-

3)

4)

5)

kowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

zasady ochrony wartosci $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng, co najmniej 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej,

b) nakazuje sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez zasilanie w sposob okre-
$lony w 8§ 8 pkt 7,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw: nie okresla sie ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych usta-
len;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) od strony drég nakazuje sie uwzglednie-
nie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza-
jac lokalizowanie poza nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy parterowych bu-
dynkow portierni (o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy do 4m?) wkompo-
nowanych w ogrodzenie lub urzadzen in-
frastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkow z prawem nadbudowy, re-
montu, przebudowy bez powigkszania
powierzchni zabudowy tej czesci budyn-
ku, ktora znajduje sie pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajagcymi. W przypadku wymia-
ny nalezy uwzgledniaé¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy,

c) zakazuje sie lokalizowania budynkow:

- w odlegtosci mniejszej niz 4m od
granicy siegacza,

- w odlegtosci mniejszej niz 6m od
granicy dziatki petnigcej funkcje nie-
publicznej drogi wewnetrznej,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odle-
gtosci 1,5m od granicy,

e) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy - 60%,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 1,2,

g) nakazuje sie stosowanie dachow o sy-
metrycznym uktadzie potaci gtéwnych,
dwuspadowych lub wielospadowych, w
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h)

j)

k)

budynkach rozbudowywanych i budo-
wanych o nachyleniu potaci od 10° do
42° (90%),

dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci
do 10°,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien po-
taciowych na dachach budynkéw rozbu-
dowywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysokosé¢ bu-
dynkéw do 12m oraz maksymalng wy-
sokos$¢ elewacji na nie wiecej niz 8m,

nakazuje sie kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach, a dachy - od
bragzu poprzez czerwien do szarosci z
dopuszczeniem barwnych elementéw
charakterystycznych dla danego rodzaju
inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw
informacyjnych. Zakazuje sie stosowania
duzych ptaszczyzn w ostrych ,chemicz-
nych kolorach”,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow
reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej pod warunkiem:

- realizacji tacznej powierzchni rekla-

mowe] nieprzekraczajacej 10m?,

- umieszczania nosnikow reklamowych
maksymalnie do wysokosci pierwszej
kondygnacji budynkéw, nie wyzej niz
dolna krawedz potaci dachowej,

- budowy na dziatce budowlanej, jed-
nego wolno stojgcego nosnika rekla-
mowego, o0 maksymalnej powierzchni
6m? i maksymalnej wysokosci 4m,

m) dopuszcza sie, grodzenie dziatek budow-

lanych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

- ustala si¢ ogrodzenia od strony tere-
néw przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne oraz niepubliczne drogi we-
wnetrzne sytuowane w liniach roz-
graniczajgcych tych drég z dopusz-
czeniem wycofania w przypadku ko-
niecznosci ominiecia drzew i urza-
dzen infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen nie gtebiej niz 1,5m w miej-
scach sytuowania bram wjazdowych i
furtek,

- ustala sie ogrodzenia o max wysoko-
$ci 1,8m nad poziom terenu (z wyjat-
kiem bram i furtek), azurowe, co naj-
mniej w 50%; z cokotem petnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom tere-
nu,

6)

- ustala sie zachowanie odpowiednich
Scie¢ naroznikbw ogrodzen (odpo-
wiadajgce $cieciom linii rozgranicza-
jacych),

- dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementéw stupdw i
podmurowek,

- zakazuje sie ogrodzen petnych i w
postaci azurowego muru;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a)

ustala sie:

- minimalna powierzchnie nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej -
1200m?,

- minimalng szeroko$é¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlanej - 20m,

- kat potozenia granic dziatki budowla-
nej w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 85° — 95°,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej
z przylegtej drogi publicznej 22KDL,
11KDZ lub 9KDZ,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem: dla potrzeb lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej, jako
poszerzenia drég lub pod niepubliczne
drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdéw
budowlanych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslone pla-
nem:

- wydzielonych na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych
pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu,

- pod warunkiem, iz nowo wydzielona
dziatka budowlana, o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku
wydzielenia dziatki pod droge pu-
bliczng Ilub uktad drogowy (niepu-
bliczne drogi wewnetrzne w formie
ciggow pieszo - jezdnych), zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi okreslony-
mi na rysunku planu (wynikowa
dziatka),
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d) ustala sie nastepujgce zasady wydziela- 9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
cvli t;jzzr:af# niepublicznych drog - we- a) ustala sie obstuge bezposrednio z drogi
etrznych: 22KDL,
- ustala sig niepubliczne drogi we- b) dopuszcza sie obstuge z drog 11KDZ i
wnetrzne o minimalnej szerokosci

7)

8)

8m,

- zakazuje sie wyznaczania niepublicz-
nych drég wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dziatek,

- ustala sie skrzyzowania niepublicz-
nych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi pod katem zblizonym do
kata prostego z odpowiednimi naroz-
nymi Scieciami granic tych drog,

- ustala sie dwustronne potgczenia
niepublicznych drég wewnetrznych z
drogami publicznymi, a w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi
ustala sie wykonanie placu do zawra-
cania samochodéw, spetniajgcego
normy przepisbw szczegdlnych w
oparciu o jego docelowe funkcje oraz
przysztych uzytkownikow jednak nie
mniej niz 12,5 x 12,56m (dla drog dtuz-
szych niz 60m),

- dopuszcza sie stosowanie siegaczy,

e) w przypadku wydzielania dziatek na te-
renach przylegtych do drogi 9KDZ,
11KDZ i 19KDL, ustala sie aby uktad ko-
munikacyjny obstugujgcy wydzielane
dziatki sprowadzi¢ do jednego zjazdu na
droge 9KDZ, 11KDZ lub 22KDL z jednej
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

szczeg6lne  warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk opatu,
odpadow i ztomowisk, ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) na terenach zmeliorowanych, nakazuje
sie przed inwestowaniem, (w tym pro-
wadzeniem inwestycji liniowych) likwi-
dacje lub przebudowe drenazu rolnicze-
go,

c) ze wzgledu na ptytkie zaleganie wéd
gruntowych w terenie; realizacja piwnic
wymaga przeprowadzenia badan grun-
towych i specjalistycznych rozwigzan
budowlanych dotyczacych posadowienia
budynku i jego izolacji;

zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng: odpowiednio zgodnie z § 8;

10)

11)

9KDZ zakazujgc realizacji wiecej niz jed-
nego zjazdu z dziatki budowlanej lub in-
westycyjnej,

c) dla drugiego i nastepnych rzedéw zabu-
dowy w terenie 15U, 16U, 17U, 19U na-
kazuje sie obstuge wytacznie z drogi
22KDL,

d) w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacji, ustala
sie zakaz tworzenia dojazdéw do dziatek
budowlanych, poprzez wydzielenie od-
rebnych  nieruchomosci gruntowych
(niepublicznych drég wewnetrznych)
wezszych niz 8m,

e) nakazuje sie urzgdzenie miejsc parkin-
gowych dla samochodéw osobowych na
dziatlce budowlanej lub inwestycyjnej, w
ilosci co najmniej: 3 miejsca parkingowe
na 100m? powierzchni uzytkowej ale nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe na sklep,
40 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumenckich, dla hoteli 20 miejsc par-
kingowych na 100 t6zek, 5 miejsc par-
kingowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej magazynow;

sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu;

ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 20%.

§ 13. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej,

sktadéw, magazynoéw i ustug oznaczonych na
rysunku planu 2P, 4P, 6P, 12P, 13P, 30P, 35P
ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: produkcja,
przemyst, sktady i magazyny, ustugi, w
szczegdblnosci administracja, biura, han-
del, handel ekspozycyjny (w szczegolno-
$ci przyzaktadowe salony sprzedazy),
stacje paliw i olejow opatowych, stacje
LPG, z niezbednymi do funkcjonowania
urzadzeniami budowlanymi, garazami,
budynkami gospodarczymi, zielenig,
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2)

3)

4)

b) przeznaczenie dopuszczalne: hotele, par-
kingi, urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej dla potrzeb dziatki lub potrzeb po-
nadlokalnych (w tym projektowana na-
powietrzna linia elektroenergetyczna
110kV), pomieszczenia socjalne, ustugi
napraw pojazdow, stacje diagnostyczne,
myjnie samochodowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu zachowuje sie istnie-
jaca zabudowe dopuszczajac jej wymiane,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, do-
stosowanie do obowigzujgcych wymogéw
technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-
kowania budynkow, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

zasady ochrony wartosci srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynna, co najmniej 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej w szczegolnosci zagospodaro-
wanej zielenig wysokg jako pasy wzdtuz
ogrodzen,

b) nakazuje sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez zasilanie w sposo6b okre-
Slony w 8§ 8 pkt 7,

c) zakazuje sie przekraczania standardéw
jakosci powietrza poza granicami odpo-
wiedniego terenu P;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow: oznacza sie teren stanowigcy
przedmiot ochrony wojewo6dzkiego kon-
serwatora zabytkow. Ustala sie ochrone za-
bytku archeologicznego (stanowiska arche-
ologiczne nr ew. AZP 59-62/40, 41 na tere-
nie 2P, 4P i 6P) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku
planu specjalnym symbolem i numerem
AZP 59-62/40, 41. Na obszarze ww. stref
ustala sie:

- nakaz uzyskania przez inwestora, od wo-
jewddzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi
budowy obiektéw budowlanych, wigza-
cych sie z wykonywaniem prac ziemnych
- uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych,

5)

- nakaz uzyskania przez inwestora, od wo-
jewoddzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych poprze-
dzajgcych inne niz wymienione w tiret
pierwszym roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci
w granicach ww. stref,

- nakaz przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji (przed rozpoczeciem badan arche-
ologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow pozwolenia na ich prowadzenie);

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) od strony drég nakazuje sie uwzglednia-
nie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza-
jac wysuniecie do 1m poza nieprzekra-
czalne linie zabudowy parterowych bu-
dynkéw portierni o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy do 4m? wkompo-
nowanych w ogrodzenie lub urzadzen in-
frastruktury technicznej,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow w
odlegtosci mniejszej niz 6m od niepu-
blicznych drog wewnetrznych lub siega-
czy, wydzielonych rowniez na dziatkach
sgsiednich,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odle-
gtosci 1,5m od granicy,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 80%,

e) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 2,4,

f) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pogragzonych w budynkach rozbu-
dowywanych i budowanych - od 10° do
35°,

g) dopuszcza sie zastosowanie innych nie-
standardowych rozwigzan takich jak ko-
puty, powierzchnie sferyczne i nierozwi-
jalne,

h) dopuszcza sie montaz lukarn i okien po-
taciowych na dachach budynkéw rozbu-
dowywanych i budowanych,

i) ustala sie maksymalng wysoko$¢ bu-
dynkow:

- do 20m (wysoko$¢ te moga przekra-
czaé obiekty i urzgdzenia techniczne
niezbedne do wtasciwego funkcjo-
nowania instalacji technologicznych),

- do bm dla budynkéw portierni,
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j)

ustala sie maksymalng wysokos$¢ elewa-

cji:

- do 20m dla budynkéw z przeznacze-
niem podstawowym,

- do 5m dla budynkéw portierni do-
puszczonych do lokowania elewacji w
linii ogrodzen,

k) nakazuje sie kolor elewacji w barwach

pastelowych i szarosciach, a dachy - ja-
sne od brazu poprzez czerwien do szaro-
$ci, z dopuszczeniem barwnych elemen-
tow charakterystycznych dla danego ro-
dzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika, w tym tablic i kaseto-
néw informacyjnych. Zakazuje sie sto-
sowania duzych ptaszczyzn w ostrych
~chemicznych kolorach”,

dopuszcza sie umieszczanie wolnostoja-
cych nosnikow reklamowych w obrebie
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej,
pod warunkiem:

- ujednolicenia, co do formatéw re-
klam, zawieszenia ich na jednej wy-
sokosci i jednakowo ukierunkowa-
nych oraz sytuowanie mozliwie w
jednakowych odlegto$ciach wzdtuz
drég KDG, KDZ,

- stosowania wolno stojgcych elemen-
tow reklamowych charakterystycz-
nych dla danego inwestora lub uzyt-
kowania,

- budowy na dzialce budowlanej lub
inwestycyjnej jednego wolno stoja-
cego nosnika reklamowego, o mak-
symalnej powierzchni 20m? i maksy-
malnej wysokosci 15m,

m) dopuszcza sie grodzenie dziatek budow-

lanych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

- ustala si¢ ogrodzenia od strony tere-
néw przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne oraz drogi wewnetrzne sytu-
owane w liniach rozgraniczajgcych
tych droég,

- ustala sie ogrodzenia od strony ro-
wow otwartych sytuowane w odle-
gtosci 3,5m od gornej krawedzi brze-
gu rowow,

- ustala sig ogrodzenia o maksymalnej
wysokosci 2,2m nad poziom terenu (z
wyjagtkiem bram i furtek), azurowe, co
najmniej w 50%; z cokotem petnym
max do wysokosci 0,6m nad poziom
terenu,

6)

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek nie gtebigj
niz 1,5m,

- nakazuje sie zachowanie odpowied-
nich $scie¢ naroznikow ogrodzen (od-
powiadajgce $cieciom linii rozgrani-
czajgcych),

- dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzenh
wytacznie jako elementéw stupdw i
podmurowek,

- zakazuje sie ogrodzen petnych i w
postaci azurowego muru;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a)

ustala sie:

- minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej —
2000m?,

- minimalng szerokosci frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlanej - 40m,

- kat potozenia granic dziatki budowla-
nej w stosunku do pasa drogowego
drég 1KDG, 9KDZ, 10KDZ, 11KDZ,
22KDL, 23KDD, 3KDL, 25KDD, w cze-
$ci 29KDL w przedziale od 85° do 95°,
a do pasa drogowego drég 28KDL, w
czesci 29KDL, 31KDW w przedziale od
45° do 135°,

- zachowanie wustalonej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej,

- zapewnienia bezposredniej obstugi
komunikacyjnej z przylegtych drég
publicznych lub niepublicznych droég
wewnetrznych (za wyjgtkiem jezdni
gtéwnych drogi 1KDG),

dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem: wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, jako poszerzenia drég lub pod
niepubliczne drogi wewnegtrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslone pla-
nem:

- wydzielonych na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych
pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametrow i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu,
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7)

d)

e)

szczegOlne

- pod warunkiem, iz nowo wydzielona
dziatka budowlana, o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku
wydzielenia dziatki pod droge pu-
bliczng lub uktad drogowy (niepu-
bliczne drogi wewnetrzne w formie
ciggéw pieszo - jezdnych), zgodnie z
liniami rozgraniczajagcymi okreslony-
mi na rysunku planu (wynikowa
dziatka),

dopuszcza sie podziaty z zapewnieniem
obstugi komunikacyjnej z drég publicz-
nych z uwzglednieniem ustalenia zapi-
sanego w lit. a, piate tiret,

ustala sie zasady wydzielania dziatek
niepublicznych drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania niepublicz-
nych drég wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dziatek bu-
dowlanych,

- ustala sie niepubliczne drogi we-
wnetrzne o minimalnej szerokosci
10m,

- nakazuje sie dwustronne potaczenia
niepublicznych drég wewnetrznych z
drogami publicznymi, a w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi
ustala sie wykonanie placu do zawra-
cania samochodéw, spetniajgcego
normy przepisdbw szczegdlnych w
oparciu o jego docelowe funkcje oraz
przysztych uzytkownikdéw jednak nie
mniej niz 20m x 20m,

- zakazuje sie wydzielania siegaczy,

- ustala sie skrzyzowania niepublicz-
nych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod ka-
tem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi $cieciami
granic tych drég;

warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

a)

zakazuje sie w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego prowadzenia na tere-
nach zabudowy, nastepujgcych ustug:
sktadowisk opatu, odpadéw i ztomowisk,
ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

dopuszcza sie sytuowanie napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV przy za-
chowaniu odpowiednich odlegtosci od
zabudowy (dotyczy terenu 6P i 13P),
okresla sie pas technologiczny wzdtuz li-
niowych obiektéw elektroenergetycz-

8)

9)

e)

f)

zasady obstugi

nych: ktore dla napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 110kV wynosza po 19m
od jej osi na strone, a dla napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV wynosza
po 5m od jej osi na strone (teren 2P, 12P,
30P). Ustala sie zamiane na podziemne
napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15kV w przypadku pojawienia sie
takich mozliwosci technicznych,

nakazuje sie odsuniecie zabudowy od
gazociggu s$redniego cisnienia z zacho-
waniem odpowiednich odlegtosci pod-
stawowych (dotyczy terenu 6P),

na terenach zmeliorowanych, nakazuje
sie przed inwestowaniem, (w tym pro-
wadzeniem inwestycji liniowych) likwi-
dacje lub przebudowe drenazu rolnicze-
go oraz dopuszcza sie przebudowe
(przesuniecie do drég) rowéw meliora-
cyjnych,

wskazuje sie rowy dopuszczone do
zmiany przebiegu (przesuniecia) i prze-
budowy (dotyczy terenu 2P, 6P, 12P,
13P, 35P), ktory przeprowadza wody me-
lioracyjne z terenéw sgsiadujgcych z ob-
szarem planu,

ze wzgledu na plytkie zaleganie wod
gruntowych w terenie; realizacja piwnic
wymaga przeprowadzenia badan grun-
towych i specjalistycznych rozwigzan
budowlanych dotyczacych posadowienia
budynku i jego izolacji,

ustala sie¢ ochrone przed powaznymi
awariami poprzez zakaz lokalizacji insta-
lacji stwarzajgcych zagrozenie wystapie-
nia powaznych awarii, zgodnie z ustawg
Prawo ochrony $rodowiska oraz sktado-
wania i magazynowania substancji nie-
bezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla za-
ktadow stwarzajgcych zagrozenie wysta-
pienia awarii przemystowej;

terenu w infrastrukture

techniczng: odpowiednio zgodnie z § 8;

ustala sie obstuge komunikacyjna:

a)

ustala sie obstuge bezposrednio z przy-
legtych drog publicznych KDL, KDD i
KDW,

ustala sie obstuge bezposrednio z przy-
legtych drég publicznych 9KDZ, 10KDZ i
11KDZ: poprzez skrzyzowanie z niepu-
blicznymi drogami wewnetrznymi w
miejscu oznaczonym na rysunku planu
(jako kierunki rozwoju komunikacji) od-
powiednio dla terendéw 2P i 12P oraz 6P i



Dzi

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 200

ennik Urzedowy

— 40620 —

Poz. 6035

10)

11)

13P, a takze poprzez jeden zjazd na dziat-
ke budowlang lub inwestycyjng z za-
chowaniem odlegtosci pomiedzy zjaz-
dami nie mniejszych niz 40m,

c) ustala sie obstuge z drogi 1KDG wytacz-
nie za posrednictwem jezdni serwisowej
dla terenu 2P, 12P i 35P,

d) dla terenu 6P ustala sie dodatkowo ob-
stuge z drogi poza obszarem planu
(wzdtuz potnocnej granicy obszaru pla-
nu) oraz z drogi 6aKDW,

e) ustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdow na jezdnie giéwne drogi
1KDG,

f) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkin-
gowych dla samochodoéw osobowych na
dziatce budowlanej lub inwestycyjnej, w
ilosci, co najmniej: 20 miejsc parkingo-
wych na 100 os6b zatrudnionych;
3 miejsca parkingowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej, 40 miejsc parkin-
gowych na 100 miejsc konsumenckich, a
dla hoteli 20 miejsc parkingowych na
100 tozek, 5 miejsc parkingowych na
1000m? powierzchni uzytkowej magazy-
néw, 35 miejsc parkingowych na 100 za-
trudnionych w zaktadach produkcyjnych;

sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu lub
wykorzystanie terenu pod parkingi;

ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 20%.

8 14. Dla terenu zabudowy obstugi komuni-

kacji oznaczonego na rysunku planu 34KS ustala
sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi han-
dlu - stacja paliw i olejow opatowych z
niezbednymi do funkcjonowania urza-
dzeniami budowlanymi, garazami, bu-
dynkami gospodarczymi, zielenig,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi ga-
stronomii, ustugi napraw pojazdow, sta-
cja diagnostyczna, myjnia samochodo-
wa, urzadzenia infrastruktury technicznej
dla potrzeb dziatki lub potrzeb ponadlo-
kalnych;

2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony wartosci $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng, co najmniej 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej,

b) nakazuje sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez zasilanie w sposob okre-
$lony w 8§ 8 pkt 7,

c) zakazuje sie przekraczania standardéw
jakosci powietrza poza terenem, do kto-
rego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw: nie okresla sie ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych usta-
len;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) od strony drég nakazuje sie uwzglednia-
nie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizowanie poza nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy urza-
dzen infrastruktury technicznej,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 80%,

d) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie stosowanie dachéw o nachy-
leniu potaci do 35°,

f) dopuszcza sie zastosowanie innych nie-
standardowych rozwigzan geometrii da-
chow: takich jak koputy, tuki, powierzch-
nie sferyczne i nierozwijalne,

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

- do 15m budynkéw ustug,
- do 5m dla budynkéw gospodarczych,

h) nakazuje sie kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach, a dachy - ja-
sne od brazu poprzez czerwieh do szaro-
$ci, z dopuszczeniem barwnych elemen-
tow charakterystycznych dla danego ro-
dzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika. Zakazuje sig¢ stosowa-
nia duzych ptaszczyzn w ostrych ,che-
micznych kolorach”,
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5)

i) dopuszcza sie umieszczanie no$nikow
reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej pod warunkiem
ujednolicenia, co do formatow reklam,
zawieszenia ich na jednej wysokosci i
jednakowo ukierunkowanych oraz sytu-
owanie mozliwie w jednakowych odle-
gtosciach wzdtuz drogi 1KDG,

j) dopuszcza sie grodzenie dziatek budow-
lanych z zachowaniem nastepujgcych
warunkow:

- ustala sie ogrodzenia od strony tere-
néw przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne sytuowane w liniach rozgrani-
czajacych tych drog,

- ustala sie ogrodzenia o maksymalne;j
wysokoséci 1,8m nad poziom terenu
(z wyjagtkiem bram i furtek) azurowe,
co najmniej w 50%; z cokotem pet-
nym max do wysokosci 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gitgb dziatek nie gtebiej
niz 1,5m,

- dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen
wylgcznie jako elementow stupow i
podmurowek,

- zakazuje sie ogrodzen petnych i w
postaci azurowego muru;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) ustala sie:

- minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej - 2000m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlanej -
30m,

- kat potozenia granic dziatki budowla-
nej w stosunku do pasa drogowego
drogi 1KDG lub 33KDL w przedziale
od 85° do 95° lub do pasa drogowego
drogi 33KDL w przedziale od 55° do
125°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej lub pod niepubliczne drogi we-
wnetrzne,

7)

8)

9)

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslone pla-
nem:

- wydzielonych na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych
pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu,

- pod warunkiem, iz nowo wydzielona
dziatka budowlana, o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku
wydzielenia dziatki pod droge pu-
bliczng lub uktad drogowy (niepu-
bliczne drogi wewnetrzne w formie
ciaggéw pieszo - jezdnych), zgodnie z
liniami rozgraniczajagcymi okreslony-

mi na rysunku planu (wynikowa
dziatka);
szczegolne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego prowadzenia, nastepu-
jacych ustug: sktadowisk opatu, odpa-
déw i ztomowisk, ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 100m?,

b) na terenach zmeliorowanych, nakazuje
sie przed inwestowaniem, (w tym pro-
wadzeniem inwestycji liniowych) likwi-
dacje lub przebudowe drenazu rolnicze-
go,

c) ze wzgledu na ptlytkie zaleganie wod
gruntowych w terenie; realizacja piwnic
wymaga przeprowadzenia badan grun-
towych i specjalistycznych rozwigzan
budowlanych dotyczgcych posadowienia
budynku i jego izolacji;

zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng: odpowiednio zgodnie z § §;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng z dro-
gi 33KDL,

b) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkin-
gowych dla samochoddéw osobowych na
terenie 34KS, w ilosci, co najmniej:
2 miejsca parkingowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej;

sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu lub
wykorzystanie na cele parkingow;
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10) ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej

stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 20%.

8§ 15. Dla terenu infrastruktury techniczne;j:

urzadzen elektroenergetycznych oznaczonego
na rysunku planu 5E, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia
elektroenergetyczne — planowany RPZ
(stacja elektroenergetyczna 110/15kV), z
niezbednymi do funkcjonowania urza-
dzeniami budowlanymi, garazami, bu-
dynkami gospodarczymi, zielenig

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, zasady ochrony wartosci $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

a) ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynna, co najmniej 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub inwe-
stycyjnej,

b) nakazuje sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez zasilanie w sposob okre-
Slony w 8§ 8 pkt 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow: oznacza sie teren stanowigcy
przedmiot ochrony wojewo6dzkiego kon-
serwatora zabytkow. Ustala sie ochrone za-
bytku archeologicznego (stanowiska arche-
ologiczne nr ew. AZP 59-62/40, 41 w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczo-
nej na rysunku planu specjalnym symbo-
lem i numerem AZP 59-62/40, 41. Na obsza-
rze w/w stref ustala sie:

- nakaz uzyskania przez inwestora, od wo-
jewoddzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi
budowy obiektow budowlanych, wigza-
cych sie z wykonywaniem prac ziemnych
- uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych,

- nakaz uzyskania przez inwestora, od wo-
jewoddzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych poprze-
dzajgcych inne niz wymienione w tiret
pierwszym roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci
w granicach ww. stref,

4)

- nakaz przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji (przed rozpoczeciem badan arche-
ologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow pozwolenia na ich prowadzenie);

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) od strony drog (w tym poza obszarem
planu) nakazuje sie uwzglednianie nie-
przekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

b) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy — 1,0,

d) nakazuje sie stosowanie dachow o na-
chyleniu potaci do 35°,

e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy:

- do 12m z funkcjg podstawowg,

- do 6.5m dla budynkéw portierni, bu-
dynkdéw gospodarczych,

- ustalenie wysokosci nie dotyczy
obiektow i urzgdzen niezbednych do
wtasciwego funkcjonowania instalacji
technologicznych,

f) nakazuje sie kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach, a dachy - ja-
sne od brgzu poprzez czerwieh do szaro-
$ci, z dopuszczeniem barwnych elemen-
tow charakterystycznych dla danego ro-
dzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika. Zakazuje sig¢ stosowa-
nia duzych ptaszczyzn w ostrych ,che-
micznych kolorach”,

g) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw
reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej, pod warunkiem:

- umieszczenia powierzchni reklamo-
wej na ptaszczyznie elewacji budyn-
ku,

- lokalizacji nosnikéw reklamowych do
maksymalnej wysokosci pierwszej
kondygnacji budynku,

- lokalizacji jednego wolno stojacego
nosnika reklamowego;

h) dopuszcza sie grodzenia terenu 5E z za-
chowaniem nastepujacych warunkéw:

- ustala sie ogrodzenia od strony tere-
noéw przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne oraz drogi wewnetrzne lokali-
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5)

6)

7)

8)

zowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég z dopuszczeniem wycofania
w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejagcych drzew i urzadzen infra-
struktury technicznej,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtab dziatek budowla-
nych w miejscach sytuowania bram i
furtek,

- ustala sie ogrodzenie o maksymalnej
wysokosci 2,2m nad poziom terenu (z
wyjgtkiem bram i furtek), azurowe, co
najmniej w 50%; z cokotem petnym
max do wysokosci 0,6m nad poziom
terenu,

- dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i
podmurowek,

- zakazuje sie wznoszenia ogrodzen
petnych i w postaci azurowego muru;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: ustala sie:

- minimalng powierzchnie nowo wydzie-
lanej dziatki budowlanej - 2000m?,

- minimalng szerokos$é¢ frontu nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej — 40m,

- kat potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego w prze-
dziale od 85° do 95°,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

szczegdlne  warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy: ze wzgledu na
ptytkie zaleganie wéd gruntowych w tere-
nie; realizacja zabudowy wymaga przepro-
wadzenia badahn gruntowych i specjali-
stycznych rozwigzan budowlanych dotyczg-
cych posadowienia budynku i jego izolacji;

zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng: odpowiednio zgodnie z § 8;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) nakazuje sie, urzgdzenie na terenie 5E,
co najmniej 3 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna
bezposrednio z drogi publicznej 1KDG
jednym zjazdem;

9)

10)

sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu;

ustala sie wysoko$é stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 0 %.

§ 16. Dla terenu komunikacji drogowej — pu-

blicznej drogi gtdownej, oznaczonej na rysunku

pla
1)

2)

3)

4)

nu: 1KDG ustala sie:

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa
— droga publiczna klasy gtéwnej

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie skrzyzowania z drogami 10KDZ i
11KDZ oraz z droga 33KDL,

b) zakazuje sie urzadzania bezposrednich
zjazdow z dziatek budowlanych oraz wita-
czen drog wewnetrznych na jezdnie gtow-
ne drogi 1KDG z terenéw P, MN/U, KS i U,

c) w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDG
ustala sie lokowanie jezdni serwisowych,
urzgdzen technicznych drogi oraz dopusz-
cza sie budowe chodnikéw, $ciezek rowe-
rowych oraz obiektéw i urzadzen stuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak: za-
toki i przystanki autobusowe,

d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajacych drogi 1KDG urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz obiektéw i
urzadzen bezpieczehnstwa ruchu drogowe-
go na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych dotyczacych drog pu-
blicznych;

zasady ochrony wartosci srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) pasy terenu pomiedzy linig rozgraniczaja-
cg, a chodnikiem nalezy zagospodarowaé
zielenig — szpalery drzew i zywoptoty -
tworzacg pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z urzadzeniami infrastruktu-
ry technicznej i bezpieczenstwem ruchu
drogowego,

b) nakazuje sie zastosowanie zabezpieczen
technicznych lub odpowiedni dobér tech-
nologii i wurzadzen pozwalajagcych na
ochrone srodowiska i zdrowia ludzi zgod-
nie z przepisami odrebnymi Prawa ochro-
ny srodowiska;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow: oznacza sie teren stanowiacy
przedmiot ochrony wojewodzkiego konser-
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5)

6)

7)

watora zabytkéw. Ustala sie ochrone zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologicz-
ne nr ew. AZP 59-62/40, 41) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na ry-
sunku planu specjalnym symbolem i nume-
rem AZP 59-62/40, 41. Na obszarze w/w strefy
ustala sie:

- nakaz uzyskania przez inwestora, od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi
budowy obiektow budowlanych, wiagzg-
cych sie z wykonywaniem prac ziemnych -
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych,

- nakaz uzyskania przez inwestora, od wo-
jewoddzkiego  konserwatora  zabytkéw
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych poprzedza-
jacych inne niz wymienione tiret pierw-
szym roboty ziemne lub zmiane charakte-
ru dotychczasowej dziatalnosci w grani-
cach ww. stref,

- nakaz przeprowadzenia badahn archeolo-
gicznych oraz wykonania ich dokumenta-
cji (przed rozpoczeciem badan archeolo-
gicznych wymagane jest uzyskanie od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkdéw po-
zwolenia na ich prowadzenie);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe obustronnych
chodnikow i sciezek rowerowych przy za-
chowaniu szerokos$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala sie szerokos$é¢ drogi 1KDG w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) ustala sie docelowo dwie jezdnie gtdéwne
majgce, co najmniej po 2 pasy ruchu w
jednym kierunku z dopuszczeniem mozli-
wosci etapowania realizacji jednej jezdni,

d) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikow re-
klamowych (nie mniej niz co 80m i odsu-
nietych minimum 30m od budynkow),

e) dopuszcza sie lokowanie w liniach rozgra-
niczajgcych drogi 1KDG elementow gmin-
nego systemu informacji przestrzennej;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie okresla sieg;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: na terenach zmelioro-
wanych, nakazuje sie przed inwestowaniem,
(w tym prowadzeniem inwestycji liniowych)
likwidacje drenazu rolniczego oraz przesu-

8)

9)

niecie i przebudowe rowdéw melioracji szcze-
gotowej;

sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéow:
do czasu realizacji drogi 1TKDG dopuszcza sie
tymczasowe wykorzystanie terenéw dla po-
trzeb produkcji rolnej lub pod parkingi;

ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stu-
zacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 0%.

§ 17. Dla terenéw komunikacji drogowej —

publicznych drég zbiorczych, oznaczonych na
rysunku planu: 9KDZ, 10KDZ oraz 11KDZ ustala

sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa
—drogi publiczne klasy zbiorczej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dla drogi 9KDZ - nakazuje sie zachowanie
warunkow okreslonych w przepisach od-
rebnych dotyczgcych drog publicznych jak
dla drogi klasy gtéwnej do czasu przeka-
zania terenu drogi 9KDZ innemu zarzadza-

jacemu,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych

budowli drogowych,

c) ustala sie skrzyzowanie dréog 10KDZ i
11KDZ z drogg 1KDG,

d) ustala sie odpowiednio budowe obu-
stronnych chodnikéw, $ciezek rowero-
wych w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog KDZ oraz obiektow i urzadzen stuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak: za-
toki i przystanki autobusowe,

e) dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajgcych drég KDZ urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych dotyczacych drég pu-
blicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony wartosci srodowiska i przyrody:

a) pasy terenu pomiedzy linig rozgraniczaja-
cg, a chodnikiem nalezy zagospodarowac
zielenig — szpalery drzew i zywoptoty -
tworzacg pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z sieciami infrastruktury
technicznej i bezpieczenstwem ruchu dro-
gowego,

b) ustala sie szeroko$¢ drég KDZ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

c¢) dla drég 9KDZ, 10KDZ i 11KDZ ustala sie
jedng jezdnie majacg, co najmniej 1 pas
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4)

5)

6)

publicznych drog

ruchu w jednym kierunku o szerokosci
3,bm z dopuszczeniem korekty zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz lokowanie
urzgdzen technicznych drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojga-
cych nosnikow reklamowych (nie mniej
niz co 80m i odsunietych 30m od budyn-
kow),

e) pasy terenu wzdtuz linii rozgraniczajacej
drog KDZ nalezy zagospodarowac zielenig
w formie szpaleréw drzew i zywoptotow
tworzacych pasma zieleni izolacyjnej;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
od krawedzi jezdni. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektro-
energetycznych w przypadku pojawienia
sie takich mozliwosci technicznych. W
przypadku likwidacji linii lub jej przebu-
dowy na podziemng ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu traca moc odpo-
wiednio,

b) dopuszcza sie przebudowe i przesuniecie
gazociggu $redniego cisnienia z zachowa-
niem odpowiednich odlegtosci podsta-
wowych,

c) na terenach zmeliorowanych, ustala sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) nakaz likwida-
cji lub przebudowy drenazu rolniczego.
Dopuszcza sie przesuniecie i przebudowe
rowow melioracji szczegotowej i usytu-
owanie rownolegle wzdtuz granic dziatek
lub drég;

nie okresla sie:

a) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

c) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

ustala sie wysokos$é stawki procentowej stu-

zacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 0%.

§ 18. Dla terenow komunikacji drogowej —
lokalnych, oznaczonych na

rysunku planu: 3KDL (droga gminna), 22KDL
(droga gminna), 27KDL (droga powiatowa nr
1508W), 28KDL (droga gminna nr 150211W),
29KDL (droga gminna), 33KDL (droga powiato-
wa nr 1508W), ustala sie:

1)

2)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa
— drogi publiczne lokalne w ciggu drég po-
wiatowych i gminnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie, przebudowe istniejgcych
budowli drogowych,

b) dopuszcza sie, odpowiednio budowe obu-
stronnych chodnikow, $ciezek rowero-
wych w obrebie linii rozgraniczajgcych
drogi oraz obiektow i urzgdzen stuzacych
komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i
przystanki autobusowe,

c) dopuszcza sie, umieszczanie w
rozgraniczajacych drogi urzadzen
struktury technicznej;

liniach
infra-

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, zasady
ochrony wartosci $rodowiska i przyrody:

a) ustala sie szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie jedng jezdnie majgcg, co naj-
mniej 1 pas ruchu w jednym kierunku o
szerokosci 3m dopuszczajgc korekty zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

c) pasy terenu wzdtuz linii rozgraniczajacej
nalezy zagospodarowac¢ zielenig — szpale-
ry drzew i zywoptoty,

d) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikow re-
klamowych (w odstepach nie mniej niz co
80m i odsunietych 30m od budynkow) i
elementow gminnego systemu informacji
przestrzennej;

szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
od krawedzi jezdni. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektro-
energetycznych w przypadku pojawienia
sie takich mozliwosci technicznych. W
przypadku likwidacji linii lub jej przebu-
dowy na podziemng ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu tracg odpowiednio
moc,

b) dopuszcza sie przebudowe i przesuniecie
gazociggu $redniego cisnienia z zachowa-
niem odpowiednich odlegtosci podsta-
wowych,

¢) na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje lub
przebudowe drenazu rolniczego oraz
przesuniecie i przebudowe rowéw melio-
racji szczego6towej;
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5)

6)

7)

zasady ochrony wartosci krajobrazu kulturo-

wego:

a) oznacza sie teren stanowigcy przedmiot
ochrony wojewo6dzkiego konserwatora
zabytkoéw, dotyczy drogi 3KDL. Ustala sie
ochrone zabytku archeologicznego (sta-
nowiska archeologiczne nr ew. AZP 59-
62/40, 41) w formie strefy ochrony kon-
serwatorskiej, oznaczonej na rysunku pla-
nu specjalnym symbolem i numerem AZP
59-62/40, 41. Na obszarze w/w strefy usta-
la sie:

- nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi budowy obiektéw budowla-
nych, wigzgcych sie z wykonywaniem
prac ziemnych - uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeolo-
gicznych,

- nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow uzgodnienia zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych po-
przedzajacych inne niz wymienione ti-
ret pierwszym ziemne lub zmiane cha-
rakteru dotychczasowej dziatalnosci w
granicach ww. stref,

- nakaz przeprowadzenia badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich doku-
mentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzy-
skanie od wojewoddzkiego konserwato-
ra zabytkow pozwolenia na ich prowa-
dzenie),

b) zachowanie i ochrone kapliczki przydroz-
nej (na terenie 33KDL) wraz z towarzyszga-
cym drzewostanem, dopuszczajgc przesu-
niecie w przypadku przebudowy drogi
33KDL. Ustala sie wydzielenie przy ka-
pliczce placu o minimalnych wymiarach
1,5m x 1,5m;

nie okresla sie: szczegdtowych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

ustala sie wysokos$é stawki procentowej stu-
zacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 0 %

§ 19. Dla teren6ow komunikacji drogowej —

publicznych drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu: 23KDD, (droga gminna), 256KDD
(droga gminna nr 150214W), 37KDD (droga po-
wiatowa nr 1508W), ustala sie:

1)

2)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa
—drogi publiczne klasy dojazdowej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie potgczenie drogi 23KDD z drogg
22KDL jak na rysunku planu,

b) ustala sie potaczenie drogi 256KDD z drogag
22KDL, 27KDL i 9KDZ jak na rysunku pla-
nu,

c) ustala sie potgczenie drogi 37KDD z drogag
33KDL jak na rysunku planu,

d) dopuszcza sie budowe obustronnych
chodnikéw w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drog,

e) dopuszczg sie umieszczanie urzadzen in-
frastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych drég;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu; zasady

ochrony wartosci $rodowiska i przyrody:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie jedng jezdnie majgcg, co naj-
mniej 1 pas ruchu w jednym kierunku o
szerokosci, co najmniej 2,5m dopuszczajac
korekty zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) pasy terenu wzdtuz linii rozgraniczajacej
nalezy zagospodarowac¢ zielenig — szpale-
ry drzew i zywoptoty;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-

now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
od krawedzi jezdni. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektro-
energetycznych w przypadku pojawienia
sie takich mozliwosci technicznych. W
przypadku likwidacji linii lub jej przebu-
dowy na podziemng ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu tracg odpowiednio
moc,

b) dopuszcza sie przebudowe i przesuniecie
gazociggu S$redniego ci$nienia z zachowa-
niem odpowiednich odlegtosci podsta-
wowych,

¢) na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje lub
przebudowe drenazu rolniczego oraz w
przypadku takiej koniecznosci przesunie-
cie i przebudowe rowow melioracji szcze-
gotowej;
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5) nie okresla sie nakazow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

b) szczegbétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

6) sposbdb termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji drogi 23KDD dopuszcza sie
tymczasowe wykorzystanie terenéw dla po-
trzeb produkc;ji rolnej;

7) ustala sie wysokos$¢ stawki procentowe] stu-
zacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 0%.

§ 20. Dla terenéw komunikacji drogowej —
drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu: 6aKDW i 31KDW - ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa
—drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie potgczenie drogi 31KDW z drogg
lokalng 28KDL i z drogg lokalng 29KDL jak
na rysunku planu,

b) ustala sie potaczenie drogi 6aKDW z droga
zbiorczg 9KDZ jak na rysunku planu,

c) dopuszcza sie budowe chodnika w obre-
bie linii rozgraniczajgcej drogi,

d) dopuszczg sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajacych drogi urzadzen infrastruk-
tury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu; zasady
ochrony wartosci srodowiska i przyrody:

a) ustala sie szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie realizacje jezdni,

c) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikow re-
klamowych (nie mniej niz co 80m i odsu-
nietych 30m od budynkéw) oraz elemen-
tow gminnego systemu informacji prze-
strzennej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: na terenach zmelioro-
wanych, nakazuje sie przed inwestowaniem,
(w tym prowadzeniem inwestycji liniowych)
likwidacje lub przebudowe drenazu rolnicze-
go oraz w przypadku takiej koniecznosci
przesuniecie i przebudowe rowoéw melioracji
szczegotowej;

5) nie okresla sie nakazow, zakazoéw dopuszczen
lub ograniczen ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw,

b) szczegbétowych zasad i warunkdéw scalania
i podziatu nieruchomosci,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu;

6) ustala sie wysokosé stawki procentowej stu-
zacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy: w wysokosci: 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 21. Z dniem wejscia w zycie planu, na ob-
szarze objetym planem tracg moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Chrzanéw Duzy uchwa-
lonego uchwatg nr 66/03 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2003r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dnia 12 sierpnia 2003r. Nr 218, poz. 5615 oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw we wsi Chlebnia i
Natolin uchwalonego uchwatg nr 458/2005 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 czerwca 2005r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 29 czerwca 2005r. nr
154, poz. 4859 i uchwatg nr 485/2005 z dnia
24 sierpnia 2005r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 12 pazdziernika 2005r. Nr
229 poz. 7523.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Bur-
mistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

" zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty

ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z
2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 173, poz.
1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z
2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z
2011r. Nr 21, poz. 113.

zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz.141, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871 i Nr 155, poz. 1043 oraz z
2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901.

2)

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Joanna Wroblewska
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 192/2011
Rady Miegjskiej

Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

Spasob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, kitore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czes$é wsi
Chrzanéw Duzy, cze8¢ wsi Chlebnia i czes¢ wsi Natolin w Gminie Grodzisk

Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) okresla sie
nastepujgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wiasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego
cze$¢ wsi Chrzandw Duzy, czes¢ wsi Chlebnia i cze$¢ wsi Natolin w Gminie Grodzisk

Mazowiecki.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pézn. zm.) —zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czes¢ wsi Chrzandw
Duzy, czes¢ wsi Chiebnia i czes€ wsi Natolin w Gminie Grodzisk Mazowiecki
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoine inwestycje w liniach rozgraniczajgcych
poszczegdlnych drog publicznych, w tym prowadzenie robét budowlanych
obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy
to realizacja robdt budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone
w planie pod taka funkcje oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej

i oSwietlenia.
§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w tym miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdwieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo

ochrony $rodowiska;
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2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegblnionych w § 2 odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy
zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
30 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. , Nr 157, poz. 1240
z pdzn. zm.) przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Migjskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktoérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w
PLanie Rozwoju Lokalnego (PRL) na lata 2003-2013.

§ 5.
1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy Ilub na podstawie porozumien z innym

podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda,
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.(tekst jednolity z 2006 r. Nr 123,
poz. 858 z p6ézn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg
na podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 .
(tekst jednolity Dz. U. z2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmuje cze$é terendw zainwestowanych z urzadzonymi ulicami,
ze zrealizowang w cze$ci siecig i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
planowang budowg drogi wojewddzkie] ,Zachodniej Obwodnicy Grodziska
Mazowieckiego” majgcej zastgpi¢ droge nr 759 (czes¢ ,Zachodniej Obwodnicy

Grodziska Mazowieckiego” w obszarze planu).
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