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UCHWALA Nr 427/2012
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 24 pazdziernika 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz.647) w zwiazku z Uchwatg Nr 167/2011 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzi-
sku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. ze zm.?) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul.
Cichociemnych w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice
przebiegaja po:

1) od zachodu: zaczynajac od potudniowo - zachodniego naroznika dziatki drogowej nr ew. 1/14 (ulica Planty
Ksiazenickie), dalej wzdtuz zachodniej i pétnocno -zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 1/14 (ulica Planty
Ksiazenickie) do przecigcia z granica dziatki ew. nr 1/259, nastepnie wzdtuz potudniowo - zachodniej i pot-
nocnej granicy dziatki ew. nr 1/259, nastgpnie wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/258, nastgpnie z
przejsciem prostopadtym przez dziatke drogowa ew. nr 1/245 (ulica Sonaty), dalej w kierunku poétnocnym
wzdhuz zachodniej granicy dzialek ew.nr 1/249 i 1/238, nastgpnie z przejSciem prostopadlym przez dziatke
drogowa ew.nr 1/225 (ulica Etiudy), nastepnie wzdtuz zachodniej granicy dziatek ew. nr 1/228 i 1/217, dalej
w kierunku potnocnym z przejsciem prostopadtym przez dziatkg drogowa ew. nr 1/211 (ulica Sopranowa),
nastepnie w kierunku poélnocnym wzdtuz zachodniej granicy dziatek ew. nr 1/208 i 1/197 do przecigcia z
potudniowa granica dziatki drogowej ew. nr 1/13 (ulica Koncertowa), nastgpnie wzdtuz potudniowej grani-
cy dziatki drogowej ew. nr 1/13 (ulica Koncertowa) do punktu przecigcia z przej$ciem prostopadtym przez
dziatke drogowa ew. nr 1/13 (ulica Koncertowa) do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 1/98 i
dalej wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/98 do jej pétnocno — zachodniego naroznika;

2) od potnocy: zaczynajac od potnocno - zachodniego naroznika dziatki ew. nr 1/98 wzdhuz pdétnocnej granicy
dziatek ew. nr 1/98 i 1/99, dalej z przejsciem prostopadtym przez dziatke drogowa ew. nr 1/21, nastepnie
wzdhuz potnocnej granicy dziatek ew. nr 1/100, 1/101 do naroznika dziatki ew. nr 1/101, nastgpnie od tego
naroznika w kierunku poétnocnym wzdluz zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/101 do pétnocno wschodniego
naroznika tej dziatki ew. nr 1/101, nastgpnie w kierunku wschodnim wzdhiz potnocnych granic dziatek ew.
nr 1/101 i 1/102, nastgpnie z przej$ciem prostopadtym przez dziatkg drogowa ew. nr 1/14 (ulica Cichociem-
nych) i dalej w kierunku wschodnim wzdtuz pétnocnej granicy dziatek ew. nr 1/103 i 1/104 do p6éinocno —
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 1/104, nastgpnie w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej grani-
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3)

4)

5)

6)

cy dziatki ew. nr 1/104 i ponownie w kierunku wschodnim wzdtuz potnocnej granicy dziatki ew. nr 1/104 i
1/105, dalej w kierunku wschodnim z przej$ciem prostopadtym przez dziatke drogowa ew. nr 1/38, dalej w
kierunku wschodnim wzdtuz pétnocnej granicy dziatek ew. nr 1/106 1 1/107, nastepnie w kierunku potnoc-
nym wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/108 do péinocno - wschodniego naroznika tej dziatki ew. nr
1/108 i dalej w kierunku wschodnim wzdhuz pétnocnych granic dziatek ew. nr 1/108, 1/109 i 1/110, nastep-
nie w kierunku wschodnim z przejsciem prostopadtym przez dziatkg drogowa ew. nr 1/33 (ulica Pod Gajem)
do przecigcia ze wschodnia granica dziatki drogowej ew. nr 1/33 (ulica Pod Gajem), dalej od tego punktu
przecigcia w kierunku potudniowym wzdhuz wschodniej granicy tej dziatki drogowej ew. nr 1/33 do pot-
nocno - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 1/112 i nastgpnie w kierunku wschodnim wzdtuz potnocnej
granicy dziatki ew. nr 1/112 do jej pétnocno - wschodniego naroznika;

od wschodu i potnocnego wschodu: zaczynajac od potnocno - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 1/112
w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 1/112 i wzdhuz poétnocno-wschodniej
granicy dziatki drogowej ew. nr 1/14 (ulica Koncertowa) nastgpnie z przej$ciem prostopadtym przez dziatke
ew. nr 1/14 (ulica Koncertowa) do potudniowo - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 1/373,;

od potudnia: zaczynajac od potudniowo - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 1/373 wzdtuz poludniowej
granicy dziatki ew. nr 1/373 do poludniowo - zachodniego naroznika tej dziatki, dalej w kierunku potnoc-
nym wzdtuz zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 1/373, nastgpnie w kierunku zachodnim wzdtuz potu-
dniowej granicy dziatki ew. nr 1/361 do potudniowo - zachodniego naroznika tej dziatki ew. nr 1/361, na-
stegpnie w kierunku pétnocnym wzdhuz zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 1/361 do przecigcia z potu-
dniowa granica dziatki drogowej ew. nr 1/14 (ulica Koncertowa), nastgpnie w kierunku zachodnim wzdtuz
potudniowej granicy tej dziatki drogowej ew. nr 1/14 (ulica Koncertowa) do pdtnocno - wschodniego na-
roznika dziatki ew. nr 1/351;

ponownie w kierunku potudniowym od wschodu zaczynajac: od pétnocno - wschodniego naroznika dziatki
ew. nr 1/351, wzdtuz wschodniej granicy dzialek ew. nr 1/351 i 1/362, dalej z przejsciem prostopadtym
przez dziatke drogowa ew. nr 1/374 (ulica Sopranowa), nastgpnie wzdluz wschodniej granicy dzialek ew. nr
1/375 i 1/388, dalej z przejsciem prostopadtym przez dziatke drogowa ew. nr 1/397 (ulica Etiudy), nastepnie
wzdluz wschodniej granicy dziatek ew. nr 1/398 i 1/404, dalej z przejsciem prostopadtym przez dziatkg dro-
gowa ew. nr 1/406 (ulica Sonaty), nastgpnie wzdtuz wschodniej granicy dziatek ew. nr 1/407 i 1/409 i dalej
Z przejsciem prostopadlym przez dziatke drogowa ew. nr 1/14 (ulica Planty Ksiazenickie) do potudniowej
granicy tej dziatki ew. nr 1/14, nastepnie w kierunku zachodnim i potudniowo — zachodnim wzdtuz potu-
dniowej i wschodniej granicy tej dziatki drogowej ew. nr 1/14 (ulica Planty Ksiazenickie) do Al. E Maryl-
skiego;

ponownie od potudnia: wzdhuz poludniowej granicy tej dziatki drogowej ew. nr 1/14 (ulica Planty Ksiaze-
nickie) wspolnej z pétnocna granica dziatki drogowej ew. nr 1/11 (Al. E. Marylskiego).

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, przedstawione sa na zalaczniku graficznym

stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)

3)

1
2)
3)
4)

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami sa:
rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

granice obszaru objgtego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementow zagospodarowania;

granica strefy ochrony konserwatorskiej - stanowiska archeologicznego;
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5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i humerem;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne;
7) szpalery drzew do nasadzen.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne wynikajace z wymogow przepisow odrgbnych: te-
reny zdrenowane.

4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 3.1. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, okreéla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalnag liczbg miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatoéw, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4.1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslong w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nad-
ziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego pla-
nem w zakresie: zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu
linig ciagla, dzielace obszar planu na tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub linig
ustalona, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacej, od in-
nych obiektow lub granic dziatki. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m, takich czgsci budynkow jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie,

d) okapow i nadwieszen dachu, schodow zewngtrznych, ramp;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzi-
mym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazona jako procentowy udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchnig biologicznie
czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $§cianach budynkoéw oraz budowli nadziemnych i
podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnig¢ pomieszczen na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
Znaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskaza-
na pod to przeznaczenie zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowa-
nych na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sig dostep do drogi publicznej. Siggacz jest frontem dziatki;

strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. — nalezy
przez to rozumie¢ obszar objety ochrona prawna na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody; na dzien uchwalenia planu, rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lu-
tego 2007r. Nr 42, poz. 870);

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznaczona na rysunku planu
symbolem literowym i cyfrowym wyrdzniajacym go sposrdd innych terenow;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy do prowadzenia dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspo-
kojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
a takze drobne ustugi rzemies$lnicze takie jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, foto-
graficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku i naprawy serwi-
SOWe;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz no-
$nika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak tablica, neon, symbol prze-
strzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powiazaé¢ ich znaczenia z okreSlona
firma, przedsigbiorstwem lub inna forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami,
wyrobami i ustugami;
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14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkow zlo-
kalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

15) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku - nalezy przez to rozumie¢ zro6zni-
cowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska.

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia odpowiednich przepisow
odregbnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 5. Ustala sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
2) tereny drog wewngtrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz ze zwiazanymi z
nig urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, obiektami matej architektury,
infrastruktura techniczna, zielenia urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki za-
gospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej albo szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego
lokalu uzytkowego oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie uzytkowy lokal wbudowany: do 40% powierzchni uzytkowej
budynku wolno stojacego, do 40% powierzchni uzytkowej budynku w zabudowie blizniaczej i nie wig-
cej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku w zabudowie szeregowej,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza sig¢ posadowienie budynkoéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 nakazuje si¢ realizacj¢ budynkow z zachowaniem linii zabu-
dowy nieprzekraczalnych okreslonych na rysunku planu, w odlegltosci nie mniejszej niz:

- 4 m od linii rozgraniczajacej drog KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacej drog poza obszarem planu,

f) zuwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 nakazuje sie realizacje budynkéw z zachowaniem linii zabu-
dowy nieprzekraczalnych w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od granicy drog wewngtrznych nie wyzna-
czonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz 4 m od granicy siggacza,

g) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

h) dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, miejsc do parkowania oraz sieci i obiektow
infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linig zabudowy,
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)
K)

1)

obowiazuja nast¢pujace warunki dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania te-
renu kazdej dzialki budowlane;:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospo-
darczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

- ustalenie cztery tiret nie dotyczy: inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz odgromnikéw, anten, komindw, urzadzen
wentylacyjnych na dachach budynkow,

ustala si¢ kolor elewacji: bialy, jasny szary, jasny bezowy i jasny brazowy, z6tty, z dopuszczeniem sto-
sowania szkla, drewna, cegly licowej lub kamienia,

zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding,

ustala si¢ kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brazow lub czerwieni,

m) ustala si¢ kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien

n)

P)

potaciowych,
ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

- linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drog z uwzglednieniem odlegtosci od ga-
z0ciagdw sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5m od gazociagu,

- dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia w szczego6lnosci:
drzew, sieci i obiektow infrastruktury technicznej, bram i furtek,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

- za wyjatkiem elementéw stupow i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

- ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomigdzy stupkami minimum w 50% powierzchni przgsta, co-
kot petny maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- nakazuje sig realizacj¢ w ogrodzeniach tuneli ekologicznych z zastosowaniem jednego z ponizszych
rozwiazan: fundamentéw punktowych, ogrodzenia bez podmurdéwek; ogrodzenia z podmurdéwka nie
wystajaca ponad powierzchnig terenu; otworow w podmuréwce o minimalnej $rednicy 15cm lub
15cm x 15cm w rozstawie nie mniej niz co 10m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; za-
chowania przeswitu o szerokosci minimum 10cm pomigdzy cokotem, a elementem azurowym ogro-
dzenia, jezeli podmurowka bedzie nie wyzsza niz 10cm,

- zakazuje sig realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimal-
nego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

ustala sig nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
- dopuszcza si¢ nosniki reklamowe na ptaszczyznie elewacji budynkow,

- dopuszcza sie urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach ta-
kiej konstrukcji istnieje mozliwo§¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy
urzadzenia reklamowego,

- ustala si¢ maksymalna jednostkowa powierzchni¢ informacyjna do 6m?,
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3)

4)

5)

- ustala si¢ taczng powierzchni¢ informacyjna na dzialce budowlanej do 12m?,
- zakazuje sig stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,

g) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z garazami i bu-
dynkami gospodarczymi nie moze byé¢ mniejsza niz: 600m? dla budynku w zabudowie wolno stojacej;
500m? dla budynku w zabudowie blizniaczej lub 400m? dla budynku w zabudowie szeregowej,

r) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2m?,

S) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

-1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug (dla lokalu uzytkowego),
t) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w garazach;
zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. obowiazuja przepisy odrgbne z
zakresu ochrony przyrody, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 10,

b) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny, a jesli dziatalno$¢ jest pro-
wadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-ustugowym — poza tym lokalem,

c) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen paliwami, 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowiazujace normy,
d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty zakwalifiko-

wane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j,

e) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do ziemi,
wod powierzchniowych i podziemnych,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej,

g) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu za-
budowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie ochrone zabytku archeologicznego - Sta-
nowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-63/22 (na terenie 11MN/U), w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonej na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem, a wszelkie dziatania inwestycyj-
ne w strefie wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

a) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scaleni i podziatow nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowe-
go, z garazami i budynkami gospodarczymi:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600m’ dla budynku w zabudowie wolnostojacej,
- minimalna powierzchnia dziatki: 500m?* dla budynku w zabudowie blizniaczej,
- minimalna powierzchnia dziatki: 400m? dla budynku w zabudowie szeregowej,

-z wyjatkiem frontu dziatki nie przylegajacej bezposrednio do drogi, frontu siggacza lub dziatki na
tuku drogi, szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m dla dziatki z jednym budynkiem
wolno stojacym, 15m dla dziatki z jednym budynkiem w zabudowie blizniaczej, 9m dla dziatki z
jednym budynkiem w zabudowie szeregowej,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°,
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6)

7)

8)
9)

10)

4K
1)

2)

3)

4)

5)

b) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatéw nieruchomosci dla obiektow
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej:

- minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
- szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1m,
- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°

szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: dopuszcza si¢ zabudowe na terenach zdrenowanych po przebudowie lub likwidacji drenazu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drog KDW,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 8m, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy,

C) nakazuje si¢ wyznaczenie dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepi-
sach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 9;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu zagospo-
darowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza sig jego dotychczasowe uzytkowanie;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 8. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
DW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW ustala si¢:

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne, chodniki,

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga, obiekty ma-
lej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcie linii rozgraniczajacej zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,

¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

d) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony przyrody, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 10,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow przydroznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego - stano-
wiska archeologicznego nr ew. AZP 60-63/22 (na terenie 11KDW), w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, oznaczonej na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem, a wszelkie dziatania inwestycyjne w
strefie wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

szczegbOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) na terenach zdrenowanych realizacja drogi mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu,

b) zakazuje sig realizacji obiektow nie zwiazanych z droga lub z sieciami i obiektami infrastruktury tech-
nicznej, z komunikacja piesza lub rowerowa;
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6)
7)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 9;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna w
ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sieci kanalizacji,

C) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) zaopatrzenie w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwiazan indywidualnych,

f) sieci telefoniczne;

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie, z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji,
c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach drog KDW,

d) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w liniach rozgrani-
Czajacych drog, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projekto-
wana zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sig:
zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z sieci wodocia-
gowej doprowadzonej do wodociagu zlokalizowanego na czgsci ul. Cichociemnych,

b) dopuszczenie na dziatce budowlanej ujecia wody stuzacego do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospo-
darczych;

odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji, poprzez przepompownie $Sciekow i przewdd ttoczny do
istniejacego przewodu tlocznego ¥200 zlokalizowanego w Al. Marylskiego i z odprowadzeniem $ciekow
do oczyszczalni w Chrzanowie poza obszarem planu,

b) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji dopuszczenie budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji do rowow,

€) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog, miejsc do parkowania z uwzgled-
nieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wod,

d) dopuszcza sig retencjonowanie wod odprowadzanych do ziemi;
zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejacej i
projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji transformatorowych poza obszarem pla-
nu,
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5)

6)

7)

8)

b) przytacza do budynkéw winny by¢ realizowane wytacznie w formie kablowej podziemnej;
zasilanie w gaz przewodowy:

a) zasilanie z istniejacej sieci gazowej $redniego ci$nienia zlokalizowanej w Al. Marylskiego poza obsza-
rem planu oraz w drogach KDW,

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej I° ,,Grodzisk™ zlokalizowanej poza obszarem planu;
zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej zasilanie z indywidualnych Zrodet ciepta,
z zastosowaniem: gazu przewodowego i bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o ni-
skiej zawarto$ci siarki (do 0,3%),

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrédet energii na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych (z wyjatkiem wiatrowni),

c) wyklucza sie stosowanie do ogrzewania paliw statych z wyjatkiem biomasy,
d) dopuszcza si¢ ogrzewanie kominkowe wylacznie jako dodatkowe Zrodto ogrzewania,

zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne w oparciu 0 istniejaca i
planowang rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow,

b) ustala si¢ zapewnienie miejsca na place pod pojemniki zapewniajace mozliwos¢ selektywnego zbierania
odpadow przed transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objgtym niniejszym planem traca moc obowiazujaca usta-

lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ksiazenice uchwalonego uchwata Nr
643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006r. opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego dnia z 12 pazdziernika 2006r. Nr 208, poz. 7886.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 12. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

)

2)

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157,
poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887i Nr 217, poz.1281 oraz z 2012r. poz. 567.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki zostato zmienione uchwata Nr
337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012r.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 427/2012

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 pazdziernika 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Gro-
dzisk Mazowiecki zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 3 wrzesnia 2012r. do dnia 24
wrzeénia 2012r. i w wyznaczonym terminie tj. do dnia 9 pazdziernika 2012r. nie wniesiono zadnych uwag do
wylozonego projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sSposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 427/2012

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 pazdziernika 2012r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. z 2012r., poz. 647) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Grodzisk Ma-
zowiecki.

Ze wzgledu iz uchwalony niniejszy ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiaze-
nice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, w stosunku do planu obowiazujacego
uchwalonego uchwata Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006r. opu-
blikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego dnia z 12 pazdziernika 2006r. Nr 208, poz. 7886, nie wprowadza
zmian w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny drog oraz, ze wyznaczone korytarze pod drogi sa
drogami wewngtrznymi osiedlowymi, nalezy przyjaé, ze relizacja planu nie wywota dodatkowych skutkow dla
budzetu gminy ponad przyjetymi dla zmienianego planu obowiazujacego.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w paliwo gazowe i energi¢ elektryczna, bgdzie realizowane w sposob okreslonych w art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006t. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji bedzie realizowane na podsta-
wie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.(tekst jednolity z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.) w oparciu 0 wieloletnie
programy inwestycyjne. Dopuszcza si¢ zawarcie porozumien finansowych z poszczegdlnymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Cichociemnych w Gminie Grodzisk
Mazowiecki sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 167/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31
sierpnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu, potozony w obrebie PGR Ksiazenice, obejmuje kilkadziesiat
wydzielonych dziatek usytuowanych wzdtuz istniejacych drog/ulic Koncertowej i Cichociemnych stanowiacych gltowne
osie zorganizowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Ksigzenicach.

Celem sporzadzanego planu jest przeznaczenie dziatek nr ew. 1/259, 1/258, 1/249, 1/238, 1/228, 1/217, 1/208, 1/179, 1/98,
1/99, 1/100, 1/101, 1/102, 1/103, 1/104, 1/105, 1/106, 1/107, 1/108, 1/109, 1/110, 1/112, 1/361, 1/373, 1/351, 1/362, 1/375,
1/388, 1/398, 1/404, 1/407, 1/409 pod zabudowe mieszkaniowa w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych, w
zabudowie blizniaczej i szeregowej. Dzialki lub cze$ci dziatek nr ew. 1/13, 1/14, 1/245, 1/406, 1/225, 1/392, 1/211, 1/374,
1/21, 1/38, 1/33 pozostawia si¢ z przeznaczeniem pod drogi. Dopuszczenie réznych form zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, pozwoli na wykreowanie indywidualnych przestrzeni podkre$lajacej uktad urbanistyczny osiedla i integrujacy
poszczegolne zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zastepuje w czesci ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Ksiazenice” uchwalony uchwata Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 30 sierpnia 2006r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego dnia z 12 pazdziernika 2006r. Nr 208, poz. 7886.

W sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono przebiegi drog zgodnie z podziatami geodezyjnymi dokonanymi na
podstawie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2006r. Ustalone przeznaczenie tere-
néw i sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzi-
sku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej Grodzisku Mazowieckim z
dnia 22 maja 2012r. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Obszar objety sporzadzanym planem, w Studium wskazany jest jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiej-
skiej MU2.

Obszar objety planem nie jest zabudowany. Dla realizacji inwestycji na terenach w obszarze planu uzyskano zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze w procedurze obowiazujacego planu miejscowego. Uwzgledniajac aspekty srodowisko-
we ustalenia planu nie zakloca tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan Gminy
Grodzisk Mazowiecki. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostep-
nieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pdézn. zm.).

Projekt planu byt wytozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 3 wrzesnia 2012r. do dnia 9 wrzesnia 2012r. W
wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 9 pazdziernika nie wplyngly Zzadne uwagi.
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