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UCHWALA Nr 496/2013
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
Z dnia 23 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.?) w zwiazku z Uchwata Nr 210/2011
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka B2, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzi-
sku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 22 maja 2012r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Gro-
dzisk Mazowiecki Jednostka B2, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice przebiegaja, po:

1) od polnocy - zaczynajac od pétnocno—zachodniego naroznika dziatki nr ew. 1/1 z obregbu 19, dalej po pot-
nocno-zachodnich granicach dziatek nr ew. 1/1 i 3 z obrgbu 19, dalej po pdétnocno-zachodnich granicach
dziatek nr ew. 1, 56, 55, 3/1, 3/2, 4, 7/3, 9, 10/1, 11, 22/2 z obregbu 20, dalej po pétnocno-zachodnich grani-
cach dziatek nr ew. 19/2, 19/3, 5, 4, 3, 2/1, 68, z obregbu 21, dalej po pdétnocno-zachodnich granicach dziatek
nr ew. 75, 76, 2, 72/3, 72/7, 54/5 z obrebu 23, dalej po pdinocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 87/1
Z Obrebu 23;

2) od wschodu - zaczynajac od poétnocno — wschodniego naroznika dziatki nr ew. 87/1 z obrebu 23, dalej po
wschodniej granicy dziatki nr ew. 87/1 z obrgbu 23, dalej potnocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 166
z obrgbu 23 do przecigeia z zachodnia granica dziatki nr ew. 146/2 z obrebu 23, dalej przez dziatke nr ew.
146/2 z obrebu 23 na przedtuzeniu pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 166 z obrgbu 23 do punktu
granicznego dziatki nr ew. 146/2 z obrebu 23 i dalej potnocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 166 z obrg-
bu 23 oraz dziatki nr ew. 167 z obrebu 23 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 113/1 z ob-
rebu 23, dalej do poétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 26/1 z obrgbu 27, dalej po wschodnich
granicach dziatek nr ew. 26/1, 18, 19, 20, 21, 22, 23 z obrebu 27 i potnocna granica dziatki nr ew. 41/4 z ob-
rebu 27 do potudniowo-wschodniego naroznika tej dziatki;

3) od poludnia - zaczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 41/4 z obrebu 27, dalej po
potudniowo-wschodnich granicach dziatek nr ew. 41/4 i 40/5 z obrebu 27, dalej po potudniowo-wschodnich
granicach dzialek nr ew. 54/3 1 69 z obregbu 22, dalej po potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 64
z obrgbu 21, dalej po potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 52 z obrgbu 20 oraz potudniowo-
wschodniej granicy dziatki nr ew. 21/2 z obregbu 19 do jej potudniowo-zachodniego naroznika;
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4) od zachodu - zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 21/2 z obrebu 19 po zachod-
niej granicy miasta Grodziska Mazowieckiego do pdtnocno zachodniego naroznika dziatki nr ew. 1/1 z ob-
rebu 19;

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszarow archeologicznych i nawarstwien historycznych;

6) obiekt o charakterze zabytkowym;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - teren ujety w ewidencji zabytkow;

8) linie zabudowy obowiazujace;

9) linie zabudowy nieprzekraczalne;

10) pierzeje handlowe;

11) projektowane szpalery drzew;

12) pojedyncze drzewa i szpalery drzew — do zachowania;

13) dominanta wysoko$ciowa wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;

14) przebieg wazniejszych ogolnodostepnych powiazan pieszo-rowerowych;

15) ciagi piesze;

16) o$ kompozycyjno - widokowa;

17) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

18) granica obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

19) granica obszarow wymagajacych przeksztatcen - rewitalizacji;

20) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowymi numerem wyrozniajacy go sposrod innych tere-
néw lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie przepi-
sOw odrgbnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

2) granica terenu zamknigtego;

3) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego;

4) granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia 15 kV.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 3.1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzial-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

13) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

14) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy;
15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

17) granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

18) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

19) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

20) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4.1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dominancie wysoko$ciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg, a takze czg$¢ budynku, bu-
dowli, dla ktorej dopuszcza sie wysoko$¢ wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla danego terenu
lecz nie wigksza niz ustalona planem;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zgodne z definicja okreslona w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne)
I zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegodlnosci do obstugi obszaru objgtego planem w zakresie: zaopa-
trzenia w wodg, energig elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddw i tele-
komunikacji;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 Poz. 4629

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje¢ nadziemna, o wysokosci nie wigkszej niz 4,5m
i 0 powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m=;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu
linig ciagla, dzielace obszar planu na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ ograni-
czajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu ro-
dzajoéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegélowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie.
Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich cz¢sci budynkow, jak: balkony, log-
gie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stanac $ciana frontowa
budynku lub innych rodzajow budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbro-
jenia terenu, z pominigciem wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czgsci bu-
dynkow, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewngtrzne, rampy,

malym obiekcie handlowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna o powierzchni uzytkowej do 35m?;

no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie o jakiejkolwiek materialnej formie, ze stata lub
zmienna powierzchnia ekspozycyjna wicksza niz 0,06m” — nieo$wietlona, o$wietlona lub pod$wietlona,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu, nie bgdace znakiem w rozumieniu przepisOw o zna-
kach i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym. Wyrdznia si¢ nastgpujace cechy i wielkosci po-
wierzchni ekspozycyjnej nosnikoéw reklamy:

a) format maty — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyijnej do 3m? whacznie,
b) format $redni — no$nik reklamowy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 do 9m? whacznie,
c) format standard — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 do 18m? wiacznie,

d) ekspozycja dynamiczna — ekspozycja trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w o$wietleniu ekspozycji
wprowadzanie efektéw widocznego migotania, zmiany nat¢zenia o$wietlenia w interwale krotszym niz
10 sekund oraz przejscia obrazow w czasie krotszym niz 1 sekunda;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe - wyrazona jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lno$ci
za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkdéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
znaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% po-
wierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o cha-
rakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ precy-
zowana w ustaleniach szczegotowych;

przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowe-

go;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzysta-
niu no$nika reklamy informacje o towarach i ustugach zachgcajaca do ich nabycia poza nieruchomoscia na
ktorej jest umieszczona, w tym m.in.:

a) reklama remontowo-budowlana — reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub wyposa-
zeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie rob6t budowlanych prowadzonych na podstawie zglo-
szenia lub pozwolenia,

b) stup ogtoszeniowo-reklamowy — szczegdlny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokos$ci czgsci ekspozycyjnej), wysokosci od
270 cm do 260 cm dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stu-
zacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych
lub edukacyjnych lub reklam;

rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania, parametr ten nalezy
oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozona przez 0,7;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci Sm i maksymalne;
dhugosci 60m, przez ktora odbywa sie dostep do drogi publicznej; przy czym szeroko$¢ siggacza stanowi
front dziatki budowlanej;

systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ koloréw podstawowych (zoltego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru, przy czym
dwie pierwsze cyfry z zapisu numerycznego barwy §wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek formie i przy wykorzystaniu no$nika
reklamy lub umieszczana na $cianie budynku/budowli informacj¢ o dostgpnych towarach, ustugach lub
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosci na ktorej szyld jest umieszczany, w tym:

a) szyld semaforowy — szyld, ktorego ptaszczyzna ekspozycyjna jest nierownolegta do ptaszczyzny $cia-
ny, na ktorej jest umieszczony,

b) szyld kierunkowy — wolnostojacy, szczegolny rodzaj szyldu umieszczany w poblizu nieruchomosci do
ktorej kieruje, jednak nie dalej niz 100 metréw, liczac wzdtuz drogi dojscia;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, oznaczona na rysunku
planu symbolem literowym wyr6zniajacym go sposrdd innych terenow;
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21) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drob-
nych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentéw punktowych, ogrodzenia
bez podmuréwek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu; zachowanie
przerw w podmuréwce w postaci otwordw o minimalnej §rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w rozstawie
10m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szeroko$ci minimum 10 cm
pomigdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

22) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz
no$nika reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobra-
zenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okre$lona firma, przedsigbiorstwem lub inng forma przepro-
wadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

23) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia dziatalno-
$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i posred-
nictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia, kancelarie,
ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ushugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne,
drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficz-
ne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprz¢tu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

24) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

25) wysokosci budynkow lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku lub budowli
ustalony w ustaleniach dla terendw i mierzony, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

26) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie lica zewnetrznych $cian budynkéw bez
uwzglednienia: gzymsow, balkonow, wykuszy i loggii wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5m, z obowiazkiem stykania si¢ ze soba fasad sasiednich budynkéw i z dopuszczeniem cofnigcia lica
parteru zabudowy w glab dziatki budowlanej na gleboko$¢ nie wicksza niz 1,5 m.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - 0znaczone na rysunku planu symbolem MW/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000m? - oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U/UC;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - 0znaczone na rysunku planu symbolem MN-U;
5) tereny ushug - 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren ustug administracji - 0znaczony na rysunku planu symbolem UA,;

7) teren ustug kultu religijnego - 0znaczony na rysunku planu symbolem UKR;

8) teren zabytkowego cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem ZCc;

9) tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny wod powierzchniowych - 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) teren obiektoéw i urzadzen kanalizacyjnych - 0znaczone na rysunku planu symbolem K;

12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
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13) tereny drog publicznych klasy lokalnej - 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
15) tereny drog wewngtrznych - oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: ustug administracji UA, teren obiektow i urzadzen kana-
lizacyjnych K, tereny wod powierzchniowych WS, drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z, drog publicznych
klasy lokalnej KD-L oraz drég publicznych klasy dojazdowej KD-D.

§ 6.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: teren obiektow i urzadzen kanalizacyjnych K, drog publicz-
nych klasy lokalnej KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terenow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla sig linie rozgraniczajace terenow: teren ushug administracji UA, drogi publicznej klasy zbiorczej
KD-Z oraz tereny wod powierzchniowych WS jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

5. Okresla sig linie rozgraniczajace terenu MW/U/UC jako granice terenow pod budowe obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprze-
kraczalnymi lub obowiazujacymi liniami zabudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow nie blizej niz 4m od granicy drogi wewngtrznej nie wyzna-
czonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz nie blizej niz 4m od granicy si¢gacza,

C) ustalenie lit. a i b nie dotyczy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m: balkonéw, loggii,
werand, wykuszy, tarasow na kolumnach, okapoéw i nadwieszen oraz elementow wej$¢ do budynkdw, ta-
kich jak schody zewngtrzne, rampy,

d) ustalenie lit. a i b nie dotyczy lokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia
zabudowy obiektow matej architektury, miejsc do parkowania oraz infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabu-
dowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca
powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drdog tej czesci istniejacej zabu-
dowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a liniag zabudo-
wy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé linie zabudowy;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) ustala sig realizacjg ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem odlegtosci od gazo-
ciagoéw sredniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci: drzew,
infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementow stupow i podmuréowek zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen pelnych,

e) ustala sie: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomigdzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta, realizacja
cokolu pelnego maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wraz z umieszczaniem w ogro-
dzeniach tuneli ekologicznych,
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3)

4)

f) zakazuje sie realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlane;j,

g) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki Mrowny, rowow otwartych i stawow blizej
niz 1,5m od gornej skarpy ich brzegow;

ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) nie dopuszcza sig¢ nosnikow reklamy o ekspozycji dynamicznej,
b) za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamy:

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i tablic z nazwami ulic lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

- w pasie dzielacym jezdnie i na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,
- na azurowych balustradach balkonéw i tarasow,
C) nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamy:
- na terenach publicznej zieleni urzadzonej, a takze na ich ogrodzeniach,
- instalowanych w spos6b ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych monitoringu miejskiego,

d) ustala si¢ minimalne odleglosci pomigdzy wolnostojacymi no$nikami reklam i elementami informacji
wizualnej:

- co najmniej 30m od innych wolnostojacych no$nikoéw reklam, usytuowanych po tej samej stronie
drogi,

- €0 najmniej 20m od znakoéw drogowych i tablic z nazwami ulic, usytuowanych po tej samej stroni
drogi,

- co najmniej 20m od skrzyzowan ulic,
- €0 najmniej 2,5m od kraweznikow jezdni,
e) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklamy formatu $redniego,

f) na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacego nosnika reklamy dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednej
reklamy,

g) no$nik reklamy nie moze by¢ wyzszy (mierzac migdzy rzedna terenu, a rz¢dna najwyzszego elementu
no$nika) niz dwie szerokosci powierzchni ekspozycyjnej,

h) nosniki reklamy umieszczone powyzej $cian budynkow dopuszcza si¢ wyltaczenie na terenie UA, a ich
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci Sciany dla reklam i szyldow z pelnym tlem i 1/8 wyso-
kosci $ciany dla reklam i szyldow azurowych,

i) w zakresie no$nikow reklamy na przystankach komunikacji miejskiej:

- dopuszcza sig¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej nosnikow reklamy o dwu-
stronnej powierzchni ekspozycji formatu matego, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni cal-
kowitej Scian wiaty,

- nie dopuszcza si¢ no$nikow reklam na dachu wiaty,
j) w zakresie no$nikéw reklamy na matych obiektach handlowych lub kioskach:

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

- nie dopuszcza sig stosowania no$nikow reklamy wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm,
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5)

6)

1

- nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamy na dachu obiektu,
- maksymalna wysokos¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki,
k) w zakresie reklam na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych):

- na $cianach nie dopuszcza sig reklam przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne charak-
terystyczne elementy $ciany,

- na $cianach nie dopuszcza sig reklam, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nierowno-
legle do ptaszczyzny $ciany,

- nie dopuszcza si¢ reklam umieszczanych w odlegto$ci mniejszej niz 120 cm od oznakowania nazw
ulic i numeréw policyjnych na tej samej ptaszczyznie $cian budynkow,

- nie dopuszcza si¢ reklam, ktorych taczna powierzchnia na danej $cianie przekraczataby 1/10 po-
wierzchni tej §ciany,

1) w zakresie szyldow ustala sig:

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym taczna po-
wierzchnia tych szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni Sciany w
obrysie parteru,

- Szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu skoordyno-
wang wysoko$¢ lub szerokosc,

- dopuszcza sig szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5m? i wysiegu
nie wigkszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,

- na jednym wolnostojacym nos$niku reklamy dopuszcza si¢ wigksza liczbg szyldow pod warunkiem
przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materialu, szerokosci, wysokos$ci 1 uktadu logoty-
pow,

- markizy nalezy traktowac jak szyldy, z tym, Zze napisy i grafike dopuszcza si¢ wytacznie na lambreki-
nach;

w zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachéw zabudowy, matych obiektéw handlowych i kioskéw, z do-
puszczeniem zasad ustalonych dla poszczegoélnych terendw:

a) na powierzchniach elewacji i dachéw ustala sie stosowanie kolorow wg systemu NCS o odcieniach po-
siadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich natural-
nych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki kamienia,

C) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding,

d) ustalenie lita i b nie dotyczy budynku zabytkowego oraz o budynku charakterze zabytkowym;

wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki, dla

ktorych ustala sie wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej sie kolorem, materiatem lub wzorem z posadzKi

chodnikow; dopuszcza sig wprowadzenie zroznicowanej posadzki w obrgbie parkingu oraz ustala si¢ lokali-

zacje o$wietlenia i innych elementdéw urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme przestrzenng i sp0Osob
uzytkowania miejsca.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowa-
ne do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji ce-
lu publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publicznej;

ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemysto-
wej;

zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Scie-
kow;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach osadniko-
wych z uwzglednienie przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

na terenach potozonych w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej: (magistrala kole-
jowa poza obszarem planu) ustalonego na podstawie przepisow odrgbnych i oznaczonego na rysunku pla-
nu, ustala si¢ zasade ograniczania emisji hatasu, poprzez stosowanie w budynkach zabezpieczen akustycz-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drog: KD-Z, KD-L, KD-D, KDW,
a takze niepublicznych drég wewngetrznych pomigedzy skrajna krawedzia jezdni, a ustalona w planie linia
zabudowy;

obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdélnych rodzajow terenow, dla ktoérych
obowiazuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

10) wskazuje si¢ pojedyncze drzewa i szpalery drzew do ochrony i zachowania, zakazujac ich usuwania

i przycinania. Zakazy nie dotycza czynno$ci, ktore wynikajac z zapewnienia bezpieczenstwa ruchu dro-
gowego, cig¢ pielegnacyjnych oraz innych przypadkéw nieuniknionych kolizji, w ktorych usuwanie drze-
wostanu odbywa sig zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ustala si¢ zachowanie i ochrong oznaczonej si¢ na rysunku planu kapliczki jako elementu identyfikacji

przestrzennej. Dopuszcza si¢ wydzielenie przy kapliczce placu o minimalnych wymiarach 1,5m x 1,5m
i nasadzenia towarzyszace;

12) zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie

1)

2)

3)

czynnej, na kazdej dziatce budowlane;.
§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

podlega ochronie oznaczony na rysunku planu budynek, wpisany do rejestru zabytkow (dnia 21 kwietnia
2008r. decyzja nr 795), - willa Jana Haeberle’go (dotyczy terenu 4MW/U, przy ul. 1-go Maja 22) w stosun-
ku do ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow;

0znacza si¢ na rysunku planu obiekt o charakterze zabytkowym (budynek mieszkalny na terenie 23MN,
przy ul. Battyckiej 31), w odniesieniu do ktérego ustala sig:

a) zachowanie i ochrong bryty budynku, geometrii dachu, utrzymanie zasad ksztaltowania elewacji budyn-
ku: podziatéw, rytmu rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych, detali, charakteru stolarki
okiennej i drzwiowej, wykonczenia i elewacji dachu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe budynku wylacznie z uwzglednieniem ustalen lit. a;

Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej - teren ujety w ewidencji zabytkow
- cmentarza ewangelickiego - dla ktorego ustala sig:

a) zakaz wznoszenia budynkow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac pielegnacyjnych i remontowych zmierzajacych do zachowania lub od-
tworzenia stanu historycznego;
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4) wyznacza sie na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, w obszarze ktorej obowiazuja
ograniczenia wysokosci, gabarytow zabudowy, kolorystyki i materiatdbw na elewacjach i dachach zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6lnych terendw;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu granicg¢ strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw archeologicznych i na-
warstwien historycznych, w obszarze ktorej prowadzenie robot ziemnych lub zmiana charakteru dotychcza-
sowe] dziatalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 10.1. Ustala sig, ze tereny 2ZP, 3ZP, 9KDW i 10KDW sg obszarami przestrzeni publicznych.
2. Na obszarach przestrzeni publiczne;j ustala sig:

1) zachowanie terenéw jako ogdlnodostepne;

2) lokalizacjg miejsc skupiajacych uzytkownikow przestrzeni publiczne;.
3. Na terenach 2ZP i 3ZP dopuszcza si¢:

1) realizacje ciagow pieszych i rowerowych;

2) lokalizacjg ogolnodostepnych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

§ 11. W granicach obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ustala si¢ doce-
lowa wymiang istniejacej zabudowy poprzemystowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura techniczng na za-
sadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow 6U, 3IMW/U, 4MW/U i UA.

§ 12. W granicach obszarow wymagajacych przeksztatcen - rewitalizacji, ustala si¢ mozliwos¢ uzupetniania,
wymiany i rozbudowy obiektow oraz zmiany funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow SMW/U i 6MW/U.

§ 13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) okresla sie granice pasa technologicznego wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV po Sm
od ich osi; w pasie technologicznym zakazuje si¢ lokalizowania budynkow oraz nasadzen roslinnosci wyso-
Kiej;

2) okresla si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego zgodnie z rysunkiem planu; w strefie ochrony tere-
nu zamknigtego zakazuje si¢ lokalizowania budynkow, a realizacja drogi IKDW z uwzglednieniem przepi-
sow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sieci kanalizacji,

C) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwiazan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

2) ustala sie rezerwe terenu w liniach rozgraniczajacych drog, umozliwiajaca budowe sieci i obiektow infra-
struktury technicznej: wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych $rednich i niskich napig¢, kanali-
zacji teletechnicznej, przewodow kanalizacji oraz urzadzen stuzacych odprowadzeniu wod opadowych i roz-
topowych, w tym rowow, drenazy, kanalizacji deszczowej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczen-
stwa na to pozwalaja;

3) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogi,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w liniach rozgraniczaja-
cych drog, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje istniejaca lub projektowana za-
budowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgra-
niczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sig:

zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej i projek-
towanej sieci wodociagowej, zasilanej magistrala wodociagowa o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm zloka-
lizowana w ul. Baltyckiej;

odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, do przewo-
du zbiorczego o $rednicy nie mniejszej niz 600 mm w ul. Konspiracji (poza obszarem planu) i dalej do
oczyszczalni $ciekow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych
i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $cieckow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

c) dopuszcza sig sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w grani-
cach dziatki budowlanej w przypadku wystarczajacej powierzchni biologicznie czynnej lub bezposrednio
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow re-
tencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich po-
wstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowia inaczej,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingdw wewnetrznych do zie-
mi po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakre-
su prawa wodnego,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ skanalizowanie i zmiang przebiegu rowéw melioracyjnych (oznaczonych na rysunku pla-
nu) w pas pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca terenu lub na tereny WS
oraz odprowadzenie do rowow wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego;

zasilanie w energi¢ elektryczna: zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji transforma-
torowych w obszarze planu lub poza obszarem planu;

zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego i niskiego
ci$nienia, zasilanej z gazociagu wysokiego cisnienia @ 400mm (poza obszarem planu) ze stacji redukcyjno -
pomiarowej [° stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu);

zaopatrzenie w cieplo:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zZrodet ciepta, z zastosowaniem tech-
nologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju
opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodel energii
(z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym statymi (biomasa), ktorych stosowanie jest zgodne przepisami odrebnymi z zakre-
su ochrony $rodowiska,

b) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wytacznie, jako dodatkowego zrodia ogrzewania
obiektow;
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7)

8)

zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej

do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z za-

kresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) zapewnienie miejsca na place pod $mietniki zapewniajace mozliwos$¢ segregacji odpadéw, z obowiaz-
kiem wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadow statych wytwarzanych na obszarze objg-
tym planem na wyznaczone tereny sktadowania, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadow (poza

granicami planu), a zawiesiny, tluszcze i oddzielone produkty naftowe z separatora beda usuwane
i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki,

b) dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomosci we wspolne urzadzenia do czasowej selektywnej zbiorki
odpadow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem

1MW/U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych,

b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe do 40% jego po-
wierzchni uzytkowej, w tym ustugi handlu do 100m?® powierzchni sprzedazy ale nie wiecej niz 40% po-
wierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% powierzchni dziat-
ki budowlanegj,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospodar-
czych lub garazy,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,
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h) kat nachylenia polaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10°,

i) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,
K) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wbudowanymi uslugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytko-
wych z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze byé mniejsza niz 600m?,

m) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
sza niz 1m?,

n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytko-
wej,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ushug,

0) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: parametry uzyski-
wanych dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 600m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod dro-
gi wewngetrzne;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 5KD-D,
b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;
6) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§14;
7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig;
8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MW!/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,
C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
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3)

4)

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez ustugowych lokali uzytkowych,

b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 20% jego po-
wierzchni uzytkowej, w tym ustugi handlu do 100m* powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 20% po-
wierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza sig¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ze $ciana bez otwordéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m dla budynkow mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospodar-
czych lub garazy,

h) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza sie dachy ptaskie do 10°,

j) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
K) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3,
1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

m) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wbudowanymi uslugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustlugowych lokali uzytko-
wych z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

n) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
szaniz 1 m?,

0) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:
-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60m?® powierzchni uzytko-

wej,

- 3 miejsca do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

p) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyski-
wanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?,
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5)

6)

7)

8)

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dla dzialek z siggaczem nie przylegajacych bezposrednio
do drog,

e) zasady ustalone lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod dro-
gi wewngtrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi SKDW,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci Sm, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obshugi terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio zgodnie

z§14;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 17. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem 3AMW/U i 4AMW/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
Niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $Srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

C) na terenie 4AMW/U wskazuje sie drzewo do zachowania - ustalania wedtug § 8 pkt 10,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) na terenie 4AMW/U ustala si¢ realizacje ciagu pieszego we wskazanym na rysunku przebiegu,

f) na terenie 4MW/U nakazuje si¢ zachowanie powiazan widokowych wzdtuz wyznaczonej na rysunku
planu osi kompozycyjno - widokowej,

g) na terenie 4AMW/U, co najmniej w granicach oznaczonych na rysunku planu, wyznacza si¢ powierzch-
nie¢ wymagajaca specjalnego opracowania posadzki ustalenia wedtug § 7 pkt 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 4AMW/U zabytkowa willa wpisana do
rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sig realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez ustugowych lokali uzytkowych,
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5)

b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 40% jego po-
wierzchni uzytkowej, w tym ustugi handlu do 2000m? powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ze $Sciana bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospo-
darczych lub garazy,

h) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10°,

j) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
k) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,
1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

m) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali
uzytkowych z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,

n) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
szaniz 1 m?,

0) nakazuje sig realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzyt-
kowej,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
p) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzy-
skiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci frontu dla dziatek z siggaczem nie przylegajacych bezposrednio
do drog,

e) zasady ustalone lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
drogi wewngtrzne;
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6)

7)

8)

9)

10)

szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: okresla sie granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV —
ustalenia odpowiednio wedtug § 13 pkt 1;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog 2KD-L i 14KD-D,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5m, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie

z§ 14;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu,

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem

5MW/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ob-
szarow archeologicznych i nawarstwien historycznych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 5;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych,

b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 40% jego po-
wierzchni uzytkowej, w tym ustugi handlu do 800m? powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 40% po-
wierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ze §ciana bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,
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5)

6)

g) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% powierzchni dzial-
ki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkéw gospodar-
czych lub garazy,

h) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — nakazuje sig utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji bu-
dynkoéw na dzialce budowlanej: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu
poprzez czerwien do szarosci,

i) w zakresie rozwiazan materialowych elewacji:
- dopuszcza sig przeszklenie elewacii,
- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu: siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,

j) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10°,

K) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
I) dla obiektow matej architektury obowiazujq ustalenia § 7 pkt 3,
m) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

n) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wbudowanymi ustlugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustlugowych lokali uzytko-
wych z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz 400m?,

0) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
sza niz lm?,

p) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedhug minimalnego wskaznika okreslonego na:
-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60m?® powierzchni uzytko-

wej,

- 3 miejsca do parkowania na 100m* powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

g) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyski-
wanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 400m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dla dzialek z siggaczem nie przylegajacych bezposrednio
do drog,

e) zasady ustalone lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod dro-
gi wewngtrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog KD-Z, 2KD-L i 15KD-D,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci Sm, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy,
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C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z § 14,

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem
6MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ob-
szarow archeologicznych i nawarstwien historycznych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych,

b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 40% jego po-
wierzchni uzytkowej, w tym ustugi handlu do 400m? powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 40% po-
wierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych w parterach budynkéw, co najmniej we wskazanych na
rysunku planu pierzejach handlowych,

d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
e) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

f) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynku ze $ciang bez otwordéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

h) wzdluz wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy nakazuje si¢ realizacjg zabu-
dowy pierzejowej,

i) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
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5)

6)

7)

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w bryle dachu - 13m
dla budynkow mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

J) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — nakazuje sig utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji bu-
dynkéw na dzialce budowlanej: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu
poprzez czerwien do szaro$ci,

K) w zakresie rozwiazan materialowych elewacji:
- dopuszcza sig przeszklenie elewacji,
- zakazuje sig stosowania na elewacjach oktadzin typu: siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,

I) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10°,

m) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
n) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,
0) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

p) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wbudowanymi uslugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytko-
wych z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz 400m?,

q) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
sza niz 1 m?,
I nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedhug minimalnego wskaznika okreslonego na:
-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60m?® powierzchni uzytko-
wej,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ushug,

s) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyski-
wanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 400m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 8m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dla dziatek z siggaczem nie przylegajacych bezposrednio
do drog,

e) zasady ustalone lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod dro-
gi wewngetrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog KD-Z i 2KD-L oraz z placu poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5m, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 14,
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8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, w tym ushug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U/UC ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, w tym ustugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

C) ustala si¢ utworzenie szpaleru drzew wzdtuz granicy terenu MW/U/UC z terenem 5WS zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez ustugowych lokali uzytkowych,

b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 40% jego po-
wierzchni uzytkowej,

) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ze $ciana bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dzial-
ki budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m dla budynkow mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospodar-
czych lub garazy,

- maksymalna wysoko$¢ dominanty: 20 m,
h) kolorystyka elewacji budynkow i dachoéw - odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza sie dachy plaskie do 10°,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 4629

4)

5)

6)

7)

8)

9)

j) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
k dla obiektow matej architektury obowiazujq ustalenia § 7 pkt 3,
I) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

m) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wbudowanymi uslugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustlugowych lokali uzytko-
wych z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

n) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniej-
Sza niz 1m2,

0) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedhug minimalnego wskaznika okre$lonego na:
-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ushug,

p) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyski-
wanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dla dziatek z siggaczem nie przylegajacych bezposrednio
do drog,

e) zasady ustalone lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod dro-
gi wewngetrzne;

szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy: okresla sie granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — ustale-
nia odpowiednio wedtug § 13 pkt 1;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog KD-Z i 15KD-D,

b) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci Sm, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z

§14;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

okres$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN ustala sig¢:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2)

3)

4)

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
C) na terenie 10MN wskazuje si¢ drzewo do zachowania - ustalania wedtug § 8 pkt 10,

d) ustala si¢ utworzenie szpaleru drzew wzdtuz potnocno - zachodniej granicy terendw 1MN, 2MN, 6MN,
OMN, 14 MN i 15MN, wzdtuz potudniowo - zachodniej granicy terenu 14 MN oraz wzdtuz granicy te-
renu 24MN z terenem 5WS zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla kapliczki na terenie 23MN obowiazuja ustalenia § 8 pkt 11,

f) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 23MN obiekt o charakterze zabytko-
wym: obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZzniaczej lub jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny w zabudowie szeregowej z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudo-
wanych ustugowych lokali uzytkowych,

b) dopuszcza sig realizacj¢ ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem na tere-
nach 2MN i 6MN obszaru potencjalnego wystgpowania zwierciadta wod gruntowych na gl¢bokosci do
1Imp.p.t,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynku ze Sciana bez otwordéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN - 0,01; na terenach
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN - 0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospo-
darczych lub garazy,

h) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,
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5)

6)

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10° dla budynkéw z ushugami, budynkéw gospo-
darczych lub garazy; dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci czgs$ci rozbudowywanej bu-
dynku istniejacego do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

j) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

k) dla obiektow malej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

I) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,
m) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanymi ustugowymi
lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych, z garazami i budyn-
kami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 900m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanymi
ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych, z gara-
zami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 400m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej z wbudowanymi
ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych, z gara-
zami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 250m?,

n) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
Sza niz 1m2,

0) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:
- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

p) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzy-
skiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego - 900m?,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 400m?,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - 250m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego - 20m,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 14m,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - w zakresie 6m (dziatki
srodkowe) 9m (dziatki skrajne),

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dla dziatek z siggaczem nie przylegajacych bezposrednio
do drog,

e) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna lub pod
drogi wewngtrzne;

szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach 2MN i 6MN w granicach potencjalnego wystgpowania zwierciadta wod gruntowych na
glebokosci do 1 m p.p.t. ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
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7)

8)

9)

10)

b) okresla sie granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — ustalenia
odpowiednio wedtug § 13 pkt 1,

c) okresla si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego - ustalenia odpowiednio wedtug § 13 pkt 2;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 15KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie

z§14;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 22. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U, 13MN-U ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnegtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, jeden bu-
dynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie szeregowej z ustugami lub bez ustug,

b) ustala si¢ realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojacych lub wbudowanych w budynek mieszkal-
ny ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi
handlu do 100m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terendow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,
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4)

f) dopuszcza sie sytuowanie budynku ze $ciana bez otworéw przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: na terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U - 0,01; na terenach
AMN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U - 0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkéw gospodar-
czych lub garazy,

h) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien polaciowych; dopuszcza sie dachy plaskie do 10° dla budynkéw z ustugami, budynkéw gospodar-
czych lub garazy; dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci czesci rozbudowywanej budynku
istniejacego do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

j) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

K) dla obiektow matej architektury obowiazujq ustalenia § 7 pkt 3,

I) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,
m) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z ustugami lub bez ustug, z ga-
razami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 900 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z ustugami lub bez
ustug, z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 400 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej z ustugami lub bez
ushug, z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze byé mniejsza niz: 250 m?,

n) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
szaniz 1 m?,

0) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:
- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

p) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyski-
wanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego - 900m?,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 400m?,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - 250m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego - 20m,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 14m,
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - w zakresie 6m (dziatki $rod-
kowe) 9m (dziatki skrajne),

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek dla dziatek z siggaczem nie
przylegajacych bezposrednio do drog,

e) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod dro-
gi wewngtrzne;

5) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy: okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — ustale-
nia odpowiednio wedtug § 13 pkt 1,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 5KD-D, 7KD-D, 12KD-D,
15KD-D, 7TKDW, 8KDW, 10KDW,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5m, jako dojaz-
doéw do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 14,

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 23. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
10U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,
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4)

5)

6)

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% powierzchni dzial-
ki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U i 10U 12m dla bu-
dynkéw ustug, 4,5m dla budynkow gospodarczych lub garazy; na terenie 6U 16m dla budynkow
ustug, 4,5m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedhug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych lub dachy ptaskie do 10°,

i) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

K) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

I) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1000m?,

m) dla infrastr;uktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
sza niz 1m<,

n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na: 2 miejsca do parkowania na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

0) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyski-
wanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 \m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dla dziatek z siggaczem nie przylegajacych bezposrednio
do drog,

e) zasady ustalone lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod dro-
gi wewngetrzne;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-

budowy:

a) okresla sie granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV - ustalenia od-
powiednio wedtug § 13 pkt 1,

b) okresla sig granice strefy ochronnej terenu zamknigtego - ustalenia odpowiednio wedtug § 13 pkt 2,

€) na terenach 5U i 6U zakazuje sie lokowania szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow o$wiaty zwia-
zanych ze statym lub czasowym pozytem dzieci i mtodziezy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 7KD-D, 14KD-D, 2KDW,
7KDW,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy,
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7)

8)

9)

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§14;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 24. Dla terenu ustug administracji 0znaczonego na rysunku planu symbolem UA ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji i biur,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, handlu, drogi wewngtrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $Srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

e) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

f) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30% powierzchni dzial-
ki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m dla budynkéw ustug, 4,5m dla budynkow gospodarczych lub
garazy,
g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedhug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych lub dachy ptaskie do 10°,

i) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

K) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 4629

1) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:

- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
m) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obshuga komunikacyjna z drogi 2KD-L,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci Sm, jako dojaz-
doéw do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z §14;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 25. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego — koscidt/kaplica,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: dom parafialny, plebania, sala katechetyczna, budynek zamieszkania zbio-
rowego - dom zakonny, lokal mieszkalny wbudowany, drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na ry-
sunku planu teren UKR do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) dopuszcza sie posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej,

C) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynku ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

e) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
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- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0 dla wszystkich kondygnacji, a 1,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla budynkoéw ustug, 4,5m dla budynkéw gospodarczych lub
garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien polaciowych lub dachy ptaskie do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

K) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest in-
westycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na: 2 miejsca do parkowania na 100m? po-
wierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

1) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w garazach;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog 10KD-D i 7TKDW,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5m, jako dojaz-
doéw do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie
z§14;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 26. Dla terenu zabytkowego cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCc ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabytkowy cmentarz;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50% powierzchni terenu,
C) ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcja podstawowa,
d) dla ogrodzen obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
e) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych,
f) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: tawki, kosze na §mieci, o§wietlenie;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drég 1KD-L i 13KD-D przez teren 1ZP,
b) miejsca do parkowania jako zatoki postojowe w ulicy 13KD-D;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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§ 27. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i rowerowe, urzadzenia sportu i rekreacji, infrastruktura tech-
niczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni terenu,
C) na terenie 1ZP wskazuje si¢ szpalery drzew do zachowania - ustalania wedtug § 8 pkt 10,

d) tereny 2ZP i 3ZP stanowia obszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedtug § 10,

e) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

f) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych,

g) na terenach 2ZP i 3ZP ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostgpnego ciagu pieszo - rowerowego we wskazanym
na rysunku planu przebiegu wazniejszych ogoélnodostgpnych powiazan pieszo — rowerowych: ciagi pie-
sze i rowerowe bez utwardzen,

h) infrastruktura techniczna: zachowane sieci podziemne lub nadziemne;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 13KD-D, 14KD-D i 9KDW,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

4) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 28. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS,
4AWS, 5WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $§rodowiska i przyrody, zasady ksztalto-
wania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni terenu,
C) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drég KD-Z,
2KD-L, 4KD-D, 5KD-D, 14KD-D, 5KDW, 9KDW, 10KDW;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 14,

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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§ 29. Dla terenu obiektow i urzadzen kanalizacyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z kanalizacja,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki administracyjne i techniczne, budynki go-
spodarcze, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

b) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

C) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dzial-
ki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0 dla wszystkich kondygnacji, a 1,6 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m,
d) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedhug § 7 pkt 5,

e) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych lub dachy ptaskie do 10°,

f) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,
h) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

i) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktorej sytuowana jest inwe-
stycja: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 10KDW,
b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m,

) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;
5) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 14,

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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§ 30. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: kioski, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (w obszarze planu czg¢$¢ drogi zbior-
czej),

) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 3,5 m z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z za-
kresu drog publicznych,

e) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
f) dopuszcza sig Sciezki rowerowe,
g) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ob-
szaréw archeologicznych i nawarstwien historycznych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 5;

4) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z infrastruktura techniczna, z komuni-
kacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezb¢dne na czas budowy;

5) w zakresie powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sig: dla terenu KD-Z
(cze$¢ drogi wojewddzkiej nr 719) - ulica Zyrardowska powiazania w kierunku pétnocnym z ul. Sienkiewi-
cza poza obszarem planu oraz w kierunku poludniowym z ul. Dreszera poza obszarem planu;

6) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§14;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 31. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L
i 2KD-L ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
C) przeznaczenie dopuszczalne: kioski, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

C) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
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d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 3,0 m z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu drog publicznych,

e) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
f) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i $ciezki rowerowe,
g) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 2KD-L w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej obszarow archeologicznych i nawarstwien historycznych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 5;

4) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej, z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

5) w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu 1KD-L powiazania w kierunku potudniowym z droga wojewo6dzka nr 719 KD-Z, zamknigte
od poétocy (tunel w ciagu ulicy Battyckiej),

b) dla terenu 2KD-L (drogi powiatowej nr 1507W) — ulica Baltycka powiazania w kierunku potudniowym z
droga wojewddzka nr 719 poza obszarem planu oraz w kierunku péinocnym tunelem pod torami PKP;

6) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§14;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 32. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
C) przeznaczenie dopuszczalne: kioski, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2,5 m z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi z za-
kresu drog publicznych,

e) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i Sciezki rowerowe,

h) dopuszcza sie¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej, z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;
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4) w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sig¢: powiazania drog
KD-D z drogami KDW, KD-D, KD-L i droga KD-Z odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 14,

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 33. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
C) przeznaczenie dopuszczalne: kioski, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 9KDW i I0KDW stanowia obszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedtug § 10,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

d) przekrdj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 1,5 m,

f) obstuga przylegajacych terenéw w sposodb bezposredni,

g) na terenie 9KDW ustala si¢ realizacje¢ ogdlnodostgpnego ciagu pieszo - rowerowego we wskazanym na
rysunku planu przebiegu wazniejszych ogdlnodostgpnych powiazan pieszo - rowerowych,

h) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
i) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczeglélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej, z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sig¢: powiazania drog
KD-W z drogami KD-D i KD-L odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio zgodnie
z§14;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.
b zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, 217,
poz.1281, oraz z 2012r. poz. 567

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012r. poz. 951, 1445, oraz z 2013r.
poz. 21

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 496/2013
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 23 stycznia 2013 r.

Sposaob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B2

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. 22012 r., poz. 647 zpozn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B2.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z poézn. zm.) —zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej =zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B2, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KD-L 1 KD-D
w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczna i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robdt
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociagowe], kanalizacyjne)
1 oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi: ustawy
Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pozn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22012, poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z2009 r., Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej lub w Planie Rozwoju Lokalnego (PRL) na lata 2003-2013.

§5.§5
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1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu gminy
lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.(tekst
jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r . (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pozn. zm.).
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
B2 sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr 210/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
26 pazdziernika 2011 r.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren ograniczony: od strony zachodnie;j
granica miasta Grodziska Mazowieckiego, od strony potudniowej ulica Zyrardowska, od strony wschodnigj
ulica Battycka oraz rzeka Mrowna, a od strony pétnocnej torami PKP.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy
do istniejacego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontekscie podziatow
geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego) oraz weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajacych drog, linii  zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego
zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U. 22012 r.,, poz. 647 z pozn. zm.) stwierdza sig¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki,
przyjetego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.

Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j
iustugowej. Obszar objety planem w czesci jest zainwestowany, adla realizacji inwestycji na terenach
niezabudowanych nie sa wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Uwzgledniajac  aspekty $rodowiskowe wustalenia planu nie zakloca ftadu przestrzennego ani
zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatain Gminy Grodzisk Mazowiecki. Procedura planu zostata
przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniemprzepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Projekt planu byt wytozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 3 grudnia 2012 r. do dnia 24 grudnia
2012 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 10 stycznia 2013r. wplynety 4 uwagi, ktore
zostaly nieuwzglednione przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego. Nieuwzglednione przez Burmistrza
Grodziska Mazowieckiego uwagi zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty.
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