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UCHWALA Nr 607/2013
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Marynin w rejonie ul. Mazowieckiej i Al. Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z 2013 ., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.") w zwiazku z uchwata Nr 312/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci wsi Marynin w rejonie ul. Mazowieckiej i Al. Olszowej
w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego uchwatg Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. ze zm.? uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Marynin w rejonie
ul. Mazowieckiej i Al. Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki” zwany dalej planem, obejmujacy obszar,
ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktére przebiegaja:

1) od poétnocnego-wschodu: zaczynajac od potnocnego punktu granicznego dziatki ew. nr 1/6, nastgpnie pot-
nocno-wschodnimi granicami dziatek ew. nr 1/6 1 1/19;

2) od potudniowego-wschodu: po potudniowo-wschodnich granic dziatek ew. nr 1/19, 1/20;
3) od potudniowego-zachodu: potudniowo-zachodnimi granicami dziatek ew. nr 1/20 i 1/10;
4) od potnocnego-zachodu: po poétnocno-zachodnich granicach dziatek ew. nr 1/10, 1/8 i 1/6.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o SPosobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepisow odrebnych:
granice i 0znaczenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, oktorym mowa w § 1ust. 1, ze wzgledu na wyst¢pujace uwarunkowania, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslong w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ograni-
Czajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu ro-
dzajoéw budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie
zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czg¢$ci budynkéw jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) obiektow malej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku
planu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budyn-
kow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% po-
wierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupeknienie przeznaczenia podstawowe-
go;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizu-
alnej formie, eksponowany za pomocg:

a) specjalnych no$nikow: bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, stupa ogtoszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczegol-
nosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i na ogrodze-
niach,

) szyldu, czyli zewngtrznego oznaczenia statego miejsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej;

rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i Czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdéw przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc parkingowych. Parametr ten nalezy
obliczac¢ jako liczbg miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czg$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej;
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13) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody (na dzieh uchwalenia planu — rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870),

14) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow punktowych, ogro-
dzenia bez podmurowek; ogrodzenia z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu; zachowanie
przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w rozstawie
10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szeroko$ci minimum 10 cm
pomigdzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza wysokosci 10 cm;

15) urzadzeniach i tablicach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
no$nej oraz plaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegdlnosci takiej jak tablica, neon, symbol przestrzenny,
a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajgce powiazac¢ ich znaczenie z okre$long firma,
przedsigbiorstwem lub inng forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak réwniez produktami, wyro-
bami i ustugami;

16) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzagce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podsta-
wowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
aw szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe, uslugi poczty
i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny, w tym poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

17) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlane-
go i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obicktu budowlanego wytacznie wedlug zasad ustalo-
nych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepisow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — o0znaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z.

2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej KD-Z jako granice terenow inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazni-
ki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolno stojacej lub bliz-
niaczej, z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali
uzytkowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolno stojacych z wbudowanymi lokalami miesz-
kalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub w formie wbudowanych ustugowych lokali
uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym ushlugi
handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

c) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 nakazuje si¢ realizacje budynkoéw z zachowaniem linii zabu-
dowy nieprzekraczalnych okreslonych na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

g) obowigzujg nastepujace warunki dotyczace ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu kazdej dziatki budowlane;j:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m dla budynkow ustugowych, 12 m dla budynkéw mieszkal-
nych, 4,5 m dla budynkoéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

- tiret czwarte nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka in-
westycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz odgromnikéw, anten, komindéw, urzadzen wenty-
lacyjnych na dachach budynkow,

h) ustala sie kolor elewacji: biaty, jasny szary, zotty, bezowy, bragzowy i zielony, z dopuszczeniem stoso-
wania szkta, drewna, cegly licowej lub kamienia,

i) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding,
j) ustala si¢ kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, brazow, zieleni lub czerwieni,

k) ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich do 10°,

1) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

- dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach dziatek drog we-
wnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicy siggacza,

- dopuszcza si¢ miejscowe przesuniecia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia w szczegdlnos$ci:
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

- zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od osi gazociaggu,

- ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjat-
kiem bram i furtek),

- bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlane;j,

- ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci
0,6 m nad urzadzony poziom terenu i z tunelami ekologicznymi,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, z wyjatkiem elementow stupow
i cokotow,
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3)

m) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimal-
nego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j,

n) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych w obrebie dziatki budowlanej, w szczegdlno-
$ci: na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow,

- dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolno stojacej z zastrzezeniem, iz w ramach ta-
kiej konstrukcji istnieje mozliwo§¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy
urzadzenia reklamowego,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i znakéw informacyjno-plastycznych w miej-
scach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie,
W obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen, co
najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

- ustala si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych o powierzchni informacyjnej do 3 m? na jednej
dzialce budowlanej,

- ustala si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach budynkow maksymalnie do wysoko-
$ci stropu nad pierwsza kondygnacjg nadziemna,

- ustala si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych nie wyzszych niz dopuszczalna wysokos$¢ zabudo-
Wy,
- zakazuje sie stosowania no$nikow reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu,
0) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?,
p) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
q) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest

inwestycja, wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- 20 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 30 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych z uwzglednieniem rotacji,

r) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;
zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 13,

b) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a jesli dziatalnos¢ jest pro-
wadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-ustugowym — poza tym lokalem,

) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty zakwalifiko-
wane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwesty-
cji celu publicznego, w tym takze w zakresie faczno$ci publiczne;j,

d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do ziemi,
wod powierzchniowych i podziemnych,

e) zakazuje sie¢ odprowadzania wod opadowych iwod drenazowych do kanalizacji bytowej, az po-
wierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadze-
niach osadnikowych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

f) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej;
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

1

2)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-63/25
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wszelkie dzialania inwestycyjne w strefach, o ktorych mowa w lit. @ wymagaja postgpowania zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 600 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

C) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie
60°-120°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu wydzielanych dzialek dla dziatek z siggaczem nieprzyle-
gajacych bezposrednio do drog,

e) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicz-
nej oraz drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zaka-
zem zabudowy:

a) ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zakta-
dow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecz-
nych;

b) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz zabudo-
wy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z niezb¢dng ochrong przeciwpowodziows, urzadzen infrastruk-
tury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z przylegtej ul. Mazowieckiej — drogi KD-Z oraz Al. Olszowej (poza
granicami planu) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych,

b) nakazuje si¢ wyznaczenie dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepi-
sach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§9;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw: do czasu zago-
spodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza si¢ jego dotychczasowe uzytkowanie;

okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 8. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z, ustala sig:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.0O.CH.K. obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony przyrody, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 13,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 2,5 m do 5,4 m,
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

¢) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,

d) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem lokalizowania gminnego
systemu informacji przestrzennej,

e) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,
f) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych,

g) ustala si¢ zachowanie iochrone kapliczki przydroznej jako elementu identyfikacji przestrzenne;j.
Dopuszcza si¢ wydzielenie przy kapliczce placu o minimalnych wymiarach 1,5 m x 1,5 m i nasadzenia
towarzyszace;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-63/25 —
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wszelkie dzialania inwestycyjne w strefach, o ktorych mowa w lit. a wymagaja postgpowania zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow niezwigzanych z drogg, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacjg piesza lub rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zagospodarowanie na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed po-
wodzig;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio zgodnie
z§9,;

okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
W ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizacji,

C) sie¢ gazowas,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

e) zaopatrzenia w cCiepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogi,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w liniach rozgraniczaja-
cych drog w taki sposdb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapic kolizje z istniejaca lub projektowang za-
budowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgra-
niczajacg terenu.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2. W zakresie obstlugi infrastrukturg techniczng ustala sig:
zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, zlokalizowanej w ul. Mazowieckiej (poza obszarem
planu),

b) dopuszczenie na dzialce budowlanej ujgcia wody stuzacego do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospo-
darczych,

¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych;
odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej do kolek-
tora o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm zlokalizowanego w Al. Olszowej i ul. Mazowieckiej (poza ob-
szarem planu), z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $cieckoéw w Chrzanowie;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chy-
ba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drogi KD-Z do
rowu przydroznego,

€) podczyszczenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni droég, miejsc do parkowania,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony wod;

zasilanie w energi¢ elektryczng: zasilanie w energie elektryczng z napowietrznej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji
transformatorowych poza obszarem planu;

zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia o $rednicy co najmniej
160 mm zlokalizowanej w terenie MN-U i w drogach poza obszarem planu, zasilanej z gazociggu wysokie-
go ci$nienia o $rednicy 400 mm ze stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza ob-
szarem planu);

zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej zawar-
tosci siarki (do 0,3%), energig elektryczna, ze zrodet geotermalnych, energii stonecznej lub statymi pali-
wami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi prawa ochrony $srodowi-
ska,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych (z wyjatkiem wiatrowni),

¢) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych (z wyjatkiem biomasy) jako podstawowego
zrddia ciepta;

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej
do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odreb-
nymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 10. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marynin przyjetego uchwatg Nr 67/03
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2003 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 218 z dnia 12 sierpnia 2003 r. poz. 5616.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

1)

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405.
2

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki zostalo zmienione uchwata
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 607/2013
Rady Miejskie) w Grodzsku Mazowieckim
z dma 238 sterpmia 2013 1.

Sposob realizacji inwestveji. z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanyvch w miejscowvm planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesel wsi Marvnin w rejonie ul. Mazowieckiej i AL Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowieckd

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn Dz Uz 20121, poz 647 z poin. znl} okresla sie nastepujacy sposcb realizacyl oraz zasady finansowania
mwestyci z zakresu infrastruktury techmiczne. kiore naleza do zadan wiasnych gmumy: zapsanych
W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czescl wsl Marynin w rejonte ul Mazowieckie)
1 Al Olszowe) w Gmuine Grodzisk Mazowiecki.

§1. 1. Inwestycje zzakresu mfrastimnktwry techmiceme) shiZace zaspokojemu zbiorowych potrzeb
nueszkamcuw stanowia, zgodme z art 7 ust. lustawj, zdma 8 marca 1990 1. o samorzadzie gnunmym (tekst
Jednolity z 2013 r. poz. 594) — zadamia wlasne gnuny.

2. Imwestycje zzakresu mfrastrukbury techmiczme) zapisane wmuejscowym plame zagospodarowania
przestrzennego dla czescl wsli Marmm wrejonie ul. Mazowieckie) 1Al Olszowe) w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, cbejmmyja:

1) traktowane jako zadama wspolne imwestycje w limach rozgramczajacych drogi pubhicme) KD-Z, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmuyacych droge, infrastrukture techniczna 1 zielen;
2) mwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza limami rozgraniczajacymu drogl.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) nalezace do zadan wiasmych gminy to realizacja robot
budowlamych obejmmyacych sieci wodociagowe, kanalizacyjne 1 oswietleme.

§ 3. Ops sposobu realizac)l mwestyc)l wskazanych w § 2

1) realizacja mwestycjl przebiegaé bedzie zgodme zobowlazujacymi przepisamu, wiym muedzy mimymu:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komnmalne] 1 ustawy Prawo DC]ZIID]I‘_'; srodowiska;

2} sposob realizacyi mwestyc)l okreslony w § 2 moze ulegac modyfikacyl wraz z dokomyjacym sie postepem
techmiczno-technologicznym.  zgodme zzasada stosowama najlepszej dostepne) techmbn ckreslone
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo an:]:u‘cm srodowiska (tekst jednolity Dz U. z 2008 1. Nr 25,
poz. 150 z pozn. zm ), o ile me stanowl to naniszenia ustalenplaml

3) mwestycje z zakresu przesylamia 1 dystrybucp paliw gazowych, energi elektrycane) lub ciepla realizowane
beda w sposob ckreslony w przepisach ustawy Prawo energetycame zdma 10kwietua 19971 (tekst
JEdII.CIllt‘i. Dz U. z 2012, poz. 1059 z pézn. zm };

4)realizacja 1 finansowanle mmwestycjl wzakresie infrastruktury techmiceme) mnie wyszezegolmonych
w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

& 4. Finansowame inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan wiasnych gmuny,

qet:,’ch w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych
(tekst jednohty Dz. U. z 2013 1., poz. 883) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miejskiey;
2) wydatki mwestycyjne finansowane z budzetu gouny uchwala sie w uchwale budzetowey;

3) mmwestycje, ktorych okres realizac)i przekracza jeden rok bud2etowy wmowane sa w wykaze stanowiacym
zalaczik do uchwaly budzetowe] lub w Planie Rozwoju Lokalnego (PRL) na lata 2003-2013.
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§5. 1. Zadanie z zakresn budowy sieci wodociagowej 1kanalizacyjne) finansowane beda na podstawie
art. 13 ust. 1 ustawy o zhiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzamm sciekow z dma 7 czerwca
2001 r. (tekst jednobty z 2006 r. Dz. U. Nr 123, poz. 838 z péZn. zm ) na podstawie wieloletmch programow
iJIWE'Et}"C"lj]I}"C]l

Zadama z zakresu budowy sieci energetycanych 1 gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawg, Prawo energetyczne zdnia 10 kwietnia 1997 1. (tekst jednolity Dz U z 2012 . poz. 1059 z poin.
7m ).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -16- Poz. 9890

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czescl wsi Marynin w rejomie ul Mazowieckie)
i Al. Olszowe) w Gminie Grodzisk Mazowiecki sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 51272012
Pady Miejskiej w Grodasku Mazowieckim zdmia 29lutego 20121 wsprawie przystaplema do
sporzadzema muejscowego plann zagospodarowania przestrzermego dla czedcl wsi Marynin w rejonie ul.
Mazowieckie) 1 Al. Olszowe) w Gounie Grodzisk Mazowieck.

Planem obejmuje sie fragment wsi Marymin polozony przy ul. Mazowieckey.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowame projektowanych lmn rozgramczajacych ube 1lhmn
zabudowy do 1stuejacego zamwestowamia na terenmach przylegajacych do fych ulic oraz weryfikacja
projektowanego preemnaczenia teremi, linil rozgramiczajacych drég, linn zabudowy w dostosowaniu do
stanu obecnegoe 1 perspektywicznego zalmwestowania.

Zgodme z art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 1. o plan-::rwaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t jedn Dz U.z2012r., poz 647 zpomm zm) stwierdza sie, Zze przewidywane funkcje nie namiszaja
ustalen Studium uwanmkowan ikienmkéw zagospodarowamia przestrzennego Gminy  Grodzisk
Mazowieckl, przyjetege uchwala Nr 588/2010 Rady Miejskie) w Grodzisku Mazewieckim =z dnia 3 marca
2010 1., zmuemenego uchwala Nr 337/2012 Fady Miejskie) w Grodzisku Mazowieckim z dma 22 maja
20121

Obszar objety planem wskazamy jest jako obszar zabudowy mieszkamowo-ushigowe). Teren
opracowania jest prawie w catoscl zamwestowany. Nie wymagana uzyskania zgody na przezmaczenie na
cele merolmicze.

Uwzzgledmajac aspr_lm srodowiskowe wustalenia plamn  me zakloca ladu  przestrzenmego am
zrownowazonege rozwofi, ktory jest podstawa dzalan Gmuny Grodzisk Mazowiecks. Procedura plam
zostala przeprowadzona zgodnie z art. laustawj, z dmia 27 marea 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestzennym  z uwzglednienem przepisow ustawy zdma 3 pazdziermka 20081 o udostepnienm
mformacyi o srodowisku 1jego ochrome, udzale spoleczenstwa wochrome srodowiska oraz ocemach
oddznalywama na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pozn. zm ).

Projekt plamn byt wylozomy do wgladu publiczmego wolkresie od dma 27maja 20131 do dma
18 czerwea 20131 W wyznaczonym fermuimie zglaszania uwag, czyli do dma 3 hipea 2013 1, wnlesiona
zostala jedna uwaga, kiora zostala mieuwzgledmiona przez Bummistrza Grodziska Mazowieckiego.
Niewwzgledmona przez Burmistrza Grodzaiska Mazoweckiego uwage zawiera zalaczuk nr 2 do uchwaly.



		2013-10-01T14:55:13+0000
	Polska
	Anna Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




