DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa’ dnla 10 lipca 20 1 4 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-07-10 13:19:42
Poz. 6708
UCHWALA NR 761/2014

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi KsigzZenice
w rejonie ul. Mlodosci w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz. U.z2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2012r. poz. 647 z pdzn. zm.?) w zwigzku z Uchwalg Nr
493/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul.
Mtodosci w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwalg Nr
588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwata Nr
337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul.
Mtlodosci w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od potudnia: wzdluz potudniowej granicy Al. Jarzebinowej na dzialce drogowej ew. nr 16/40 wspdlnej
z poéinocna granica Al. E. Marylskiego na czgsci dziatki drogowej ew. nr 16/15;

2) od zachodu i potnocnego-zachodu: wzdluz Al. Jarzebinowej: zaczynajac od potudniowo-zachodniego
naroznika Al. Jarzgbinowej wzdtuz zachodniej granicy dzialek drogowych ew. nr 16/40, 7/7 i 1/233, dalej
wzdluz potnocno-zachodniej granicy dziatek drogowych ew. nr 1/233 17/8 do pdinocnego naroznika
dziatki drogowej ew. nr 7/8;

3) od pdétnocy: wzdtuz Al. Jarzgbinowej: wzdtuz péinocno-wschodniej granicy dziatek drogowych ew. nr 7/8,
9/219/1;

4) od pdétnocnego-wschodu: zaczynajac od pétnocnego naroznika Al. Jarzebinowej na dziatce drogowej ew. nr
9/1 wspdlnej z granicg Al. Lipowej wzdtuz péinocno-wschodniej granicy dziatki drogowej ew. nr 9/1;

5) od potudniowego-wschodu: zaczynajac od potudniowego naroznika Al. Jarzebinowej na dzialce drogowej
ew. nr 9/1 wzdtuz potudniowej granicy tej dziatki ew. nr 9/1 do przeciecia z granica dziatki ew. nr 16/43,

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318, oraz z 2014 r. poz.
379.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013r. poz. 21,
405, 1238, 1446 oraz z 2014 r. poz. 379.
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nastgpnie wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 16/43 i 16/44 do wschodniego naroznika
dziatki ew. nr 16/44;

6) od potudnia: zaczynajagc od wschodniego naroznika dziatki ew. nr 16/44 wzdluz potudniowej granicy
dziatki ew. nr 16/44 zprzejsciem uko$nym przez ulice Mlodosci na dzialce drogowej ew. nr 16/31
i nastgpnie wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 16/16 do jej zachodniego naroznika;

7) od wschodu: zaczynajac od zachodniego naroznika dziatki nr ew. 16/16, w kierunku potudniowym wzdhiz
wschodniej granicy dziatki nr ew. 16/16 do przecigcia z poludniowa granica tej dziatki nr ew. 16/16;

8) ponownie od potudnia: zaczynajac od wschodniego naroznika dziatki ew. nr 16/16 wzdhuz potudniowe;j
granicy dziatki ew. nr 16/16 do przecigcia ze wschodnia granicg Al. Jarzebinowej na dziatce drogowej ew.
nr 16/40;

9) ponownie od wschodu: zaczynajac od przecigcia potudniowej granicy dziatki ew. nr 16/16 ze wschodnia
granica dziatki drogowej ew. nr 16/40 wzdhuz wschodniej granicy Al. Jarzgbinowej przebiegajacej wzdtuz
wschodniej granicy dziatki drogowej ew. nr 16/40 do przecigcia z poéinocng granicg Al. E. Marylskiego na
czescei dziatki drogowej ew. nr 16/15.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze¢$ciami sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) dominanta wysoko$ciowa z obszarem dopuszczalnej lokalizacji;
6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.
3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne wynikajace z wymogoéw przepiséw odrebnych:
1) granice terenu zamknigtego i granice strefy ochronnej terenu zamknigtego;
2) tereny zdrenowane.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terenu zamknigtego i granice strefy ochronnej terenu zamknietego;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Na obszarze, oktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzglegdu na wystepujace uwarunkowania, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumied
zroznicowany poziom hatasu dla r6znych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu
linia ciagla, dzielace obszar planu na tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra
moze by¢ przekroczona, oile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig ina warunkach ustalonych
w planie;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona — wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegodlnosci za powierzchni¢ biologicznie
czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

9) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania zuwzglednieniem stopnia iczasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody;

10) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalne;j
dhugosci 60 m, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi publicznej. Siggacz jest frontem dziatki;

11) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu, rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

12) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego zponizszych rozwigzan: fundamentow punktowych;
ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia zpodmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu;
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szerokosci
minimum 10 cm pomigdzy cokotem, aeclementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza
wysokosci 10 cm;

13) urzadzeniach i tablicach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sie

z konstrukcji nosnej oraz plaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegdlnosci takiej jak tablica, neon, symbol
przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powigza¢ ich znaczenia z okreslona
firma, przedsigbiorstwem lub inna forma przeprowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, jak réwniez
produktami, wyrobami i ustugami;

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia sluzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura

i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki

i rekreacji, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?; przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytul prawny,

a wprzypadku zlokalizowania lokalu ushligowego w budynku mieszkalno-ustugowym poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren ustug, w tym ustlug sportu — oznaczony na rysunku planu symbolem U/US;

3) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
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4) teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

5) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.
2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Okresla sie linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej KD-D jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drég zuwzglednieniem odleglosci od
gazociggow $redniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od osi gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia w szczegodlnosci: drzew,
sieci i obiektow infrastruktury technicznej, bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementow stupéw i podmuroéwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz ogrodzen peinych,

e) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy slupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypehieniem z drewna), cokot pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu
1 z tunelami ekologicznymi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe na ptaszczyznie elewacji budynkoéw, maksymalnie do wysokos$ci
stropu nad najwyzszg kondygnacja nadziemna,

b) dopuszcza sie urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej
konstrukecji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia
reklamowego,

c) ustala si¢ maksymalng jednostkowa powierzchni¢ informacyjna do 6 m?,

d) ustala si¢ taczng powierzchni¢ informacyjng na dziatce budowlanej do 30 m?,

e) zakazuje si¢ stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu;
4) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw na dziatce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrdd koloréw: biatego, bezowego, kremowego, zobltego,
pomaranczowego, brazowego oraz dachow sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, czerwonego
i zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedzialow
wytacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. anie dotycza materialow elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegélno$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 6708

1) w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt
11 obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jako$ci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawnys;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych;
5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej;

6) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendéw, dla ktdrych
obowigzujag wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okre§lone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

7) zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dzialce budowlane;j.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie ochronnej, potozonego poza obszarem planu terenu zamknigtego, zakazuje si¢ realizacji
zabudowy;

2) na terenach zdrenowanych realizacja zabudowy mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w formie wbudowanych lokali uzytkowych, drogi wewngtrzne, ciagi
piesze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej,
blizniaczej albo szeregowej z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego
ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

d) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wbudowany ustlugowy lokal uzytkowy do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej,

g) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 nakazuje si¢ realizacje budynkéw z zachowaniem linii
zabudowy nieprzekraczalnych okreslonych na rysunku planu, w odlegto$ci nie mniejszej niz:

- 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D,

-5 m od linii rozgraniczajacej drogi KDW i5m od linii rozgraniczajgcej ulicy Przyjaciét poza
obszarem planu,
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- 20 m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych WS,

h) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 nakazuje si¢ realizacj¢ budynkow z zachowaniem linii
zabudowy nieprzekraczalnych w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od granicy drég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz 4 m od granicy si¢gacza,

i) ustalenia lit g i h nie dotycza: realizacji elementéw termomodernizacji, cz¢sci podziemnych budynkow,
wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury oraz miejsc do parkowania pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

1) obowiazuja nastepujace warunki dotyczace ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu kazdej dziatki budowlane;:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 1,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, wtym: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5 m dla
budynkoéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych albo dobudowanych,

m) kolorystyka obiektow budowlanych i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

n) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych: od 10°do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
0) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1,

p) dla obiektow malej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

q) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

r) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z garazami i budynkami
gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz:

- 600 m? dla budynku w zabudowie wolno stojacej,
- 500 m? dla budynku w zabudowie blizniaczej,
- 400 m?dla budynku w zabudowie szeregowej,

s) dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

t) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja, wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
u) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;
3) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatéw nieruchomosci dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego
ustugowego lokalu uzytkowego, z garazami i budynkami gospodarczymi:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? dla budynku w zabudowie wolno stojacej, 500 m? dla
budynku w zabudowie blizniaczej, 400 m? dla budynku w zabudowie szeregowej,
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- z wyjatkiem frontu dziatki nie przylegajacej bezposrednio do drogi, frontu siggacza lub dziatki na tuku
drogi, szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m dla dziatki z budynkiem wolno
stojacym, 15 m dla dziatki z jednym budynkiem w zabudowie blizniaczej, 9 m dla dziatki z jednym
budynkiem w zabudowie szeregowe;j,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,

b) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalen i podzialéw nieruchomosci dla obiektow
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;j:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenow zdrenowanych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog: KD-D, KDW i ulicy Przyjacidt poza obszarem
planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog KD-D, KDW i ulicy Przyjaciot poprzez siegacz,

c¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m, jako
dojazdow do dzialek budowlanych w obrebie terenu MN przeznaczonego do zabudowy
1 zagospodarowania,

d) nakazuje si¢ wyznaczenie dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techmniczna: odpowiednio zgodnie
z § 16;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu;

8) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 11. Dla terenu ushug, w tym ushug sportu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/US, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym ustugi sportu jako lokalne centrum uslugowe,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: centrum wystawienniczo-ekspozycyjne motoryzacji i obshugi motoryzacji,
drogi wewnetrzne, ciagi piesze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z § 8,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wolno stojace, wbudowane lub dobudowane budynki ustugowe,
garaze 1 budynki gospodarcze,

¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;,

d) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 nakazuje si¢ realizacje budynkéw z zachowaniem linii
zabudowy nieprzekraczalnych okreslonych na rysunku planu, w odlegto$ci nie mniejszej niz:

- odpowiednio 5 m i 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D,

- 10 m od drogi na dziatce ew. nr 16/34 poza obszarem planu,
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- zgodnie z rysunkiem planu, ale nie mniej niz 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW,
-4 m od potudniowej granicy terenu U/US,

- 15 m od granicy terenu zamknigtego wspolnego z potudniowo-wschodnim odcinkiem granicy obszaru
planu,

e) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 nakazuje si¢ realizacj¢ budynkow z zachowaniem linii
zabudowy nieprzekraczalnych w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od granicy drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz 4 m od granicy si¢gacza,

f) z wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy terenu zamknigtego i od potudniowej granicy
terenu US/U, ustalenia lit d i e nie dotycza: realizacji elementéw termomodernizacji, czesci podziemnych
budynkow, wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak:
balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne,
rampy,

g) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy, obiektow malej architektury oraz miejsc do parkowania
z zachowaniem linii zabudowy nieprzekraczalnej w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od potudniowo-
wschodniej granicy terenu U/US wspdlnej z terenem zamknigtym poza obszarem planu,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

i) obowigzuja nastgpujace warunki dotyczace ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu kazdej dziatki budowlane;j:

- maksymalna powierzchnia sprzedazy: 500 m?,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, w tym: 16 m dla budynkow ustug, 4,5 m dla budynkow
gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

- dominanta wysokosciowa do 20 m w obszarze wyznaczonej na rysunku planu dopuszczalnej
lokalizacji,

j) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

k) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 3° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych; dopuszcza si¢ koputy Iub dachy tukowe,

1) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1,
m) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
n) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

0) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla budynku uslug z garazami ibudynkami
gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?, a w galerii nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?,

p) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

q) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja z uwzglednieniem minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla ustug handlu,
- 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla kin i gastronomii,
- 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla biur, bankow,

- 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych dla parkingéw obiektow zwigzanych z miejscami
pracy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 6708

- 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla ustug sportu,

r) dopuszcza si¢ uwzglednienie rotacji miejsc do parkowania; parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczbe
miejsc do parkowania okreslong w lit. ¢ pomnozong przez 0,7:

s) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;
3) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) dla budynku ustug z garazami i budynkami gospodarczymi:
- powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?, a w galerii 200 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z wyjatkiem frontu dziatki nie przylegajacej
bezposrednio do drogi, frontu siegacza lub dziatki na tuku drogi,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,
b) dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;j:

- minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°;

4) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w strefie ochronnej terenu zamknietego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1,
b) dla terenu zdrenowanego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog KD-D i KDW,
b) dopuszcza si¢ dostgp do drog KD-D i KDW poprzez si¢gacz,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) nakazuje si¢ wyznaczenie dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 16;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, ciaggi piesze, urzadzenia sportowe, place zabaw, polany
rekreacyjne;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych oraz obiektéw matej architektury,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna
z przylegtych drég KD-D i KDW;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 16;

5) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe - staw,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, ktadki — pomosty;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,
b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna od strony
drogi KD-D Iub od strony drog KD-D i KDW przez teren ZP;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 16;

5) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 14. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z § 8,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu —

10 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2 m,

e) dopuszcza si¢ obstuge przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,

f) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) dla terenu zdrenowanego obowiazujg ustalenia § 9 pkt 2,

b) zakazuje sie realizacji obiektoéw nie zwigzanych z drogg lub zsieciami iobiektami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza lub rowerows;
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4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 16;

5) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D, ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody zgodnie § 8,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 10 m do 15,2 m oraz
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) dopuszcza si¢ obstuge przylegajacych terenéw w sposdb bezposredni,

f) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdrogg lub =z sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej, z komunikacja pieszg lub rowerowa;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 16;

5) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
c) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne §redniego i niskiego napiecia,
e) zaopatrzenie w cieplo, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telefoniczne;
2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,
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b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem droég, wtaki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowang zabudowa i1 zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejacej
i rozbudowywanej sieci wodociggowej, zasilanej siecia wodociagowa o §rednicy nie mniejszej niz
110 mm, z przewodu zlokalizowanego w Al. Marylskiego (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej ujecia wody stluzace do zaopatrzenia w wode dla potrzeb
gospodarczych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode zuje¢ w obszarze planu na cele przeciwpozarowe; zgodnie
z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie Sciekéw do systemu kanalizacji, poprzez przewody w ulicach Mtodosci, Przyjaciot i Al.
Jarzebinowej o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm dla przewodéw tlocznych lub 160 mm dla przewodow
grawitacyjnych doprowadzonych do przewodu tlocznego zlokalizowanego w Al. Marylskiego (poza
obszarem planu) z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji dopuszczenie budowy szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych systemem kanalizacji o srednicy nie mniejszej
niz 200 mm

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej, do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

¢) podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, zpowierzchni drég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony wod;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji transformatorowych poza obszarem
planu;
5) zasilanie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia, przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm, zasilanej z istniejgcej sieci gazowej sredniego cis$nienia, o $rednicy 90 mm, zlokalizowanej
w Al. Marylskiego (poza obszarem planu),

b) zasilanie ze stacji redukcyjno-pomiarowych I1° ,,Grodzisk” oraz ,,Rokitno” zlokalizowanych poza
obszarem planu;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a)do celéow grzewczych 1iprzygotowania cieplej wody uzytkowej, dopuszcza si¢ zasilanie
z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem: gazu przewodowego i bezprzewodowego, energii
elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%),

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych zrédel energii (z wyjatkiem wiatrowni) na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) wyklucza sie stosowanie do ogrzewania paliw statych z wyjatkiem biomasy,
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d) dopuszcza si¢ ogrzewanie kominkowe wylacznie jako dodatkowe zrodto ogrzewania;
7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej
oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial S.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 761/2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 maja 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mlodos$ci w Gminie Grodzisk
Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpodzn. zm.), Rada Miejska
w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul.
Mtodosci w Gminie Grodzisk Mazowiecki byl wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 17
lutego 2014 r. do dnia 11 marca 2014 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 26 marca 2014 r. nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 761/2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 maja 2014 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Mlodosci w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U.z2012r., poz. 647 zpdézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Miodosci
w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mtodosci w Gminie Grodzisk Mazowiecki, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KD-D w tym
prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej
i o$§wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz. U.z2013 r., poz.
1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2012, poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.
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§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r.(tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) na podstawie wieloletnich programéw
inwestycyjnych.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 1059 z pdzn.
zm.).
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice wrejonie ul. Mtodosci
w Gminie Grodzisk Mazowiecki sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 493/2013 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 23 stycznia 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mtodosci
w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje obszar stanowiacy czgs¢
zorganizowanego osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego polozonego w Ksigzenicach obreb PGR
Ksigzenice, w rejonie ulic Jarzebinowej i Mtodosci.

Celem sporzadzanego planu jest przeznaczenie dziatki ew. nr 16/32 pod ustugi, a dziatki ew. nr 16/16 pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Dzialki lub czesci dziatek nr ew. 16/40, 1/233, 7/7, 7/8, 16/31, 9/2,
9/1 pozostawia si¢ z przeznaczeniem pod drogi, odpowiednio Al. Jarzebinowg i ulice Mlodo$ci. Realizacja
planowanych ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym w szczeg6lnosci ustug sportu jako
lokalnego centrum ustugowego, a takze centrum wystawienniczo — ekspozycyjnego motoryzacji, pozwoli na
zaspokojenie potrzeb mieszkancow osiedla mieszkaniowego oraz na wykreowanie indywidualnych
przestrzeni podkreslajacej uktad urbanistyczny osiedla iintegrujacy poszczegdlne zespoly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W obszarze planu zachowuje si¢ rowniez zbiorniki wodne, a takze wyznacza
teren zieleni urzadzone;j.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U.z2012r., poz. 647 zpozn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki, przyjetego uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 1. zmienionego uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012 r.

Obszar objety planem jest w czgsci zainwestowany. Dla realizacji inwestycji na terenach w obszarze
planu uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze podczas weczesniejszych procedur
planistycznych.

Uwzgledniajac aspekty $rodowiskowe ustalenia planu nie zakloca tadu przestrzennego ani
zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dzialah Gminy Grodzisk Mazowiecki. Procedura planu
zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.).

Projekt planu byt wytozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 17 lutego 2014 r. do dnia 11 marca
2014 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 26 marca 2014 r. nie wniesiono uwag.
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