Załącznik nr 2 

Do uchwały Nr    /2021

Rady Miejskiej 

w Grodzisku Mazowieckim

z dnia          .2021 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 – etap III 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 w związku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, co następuje: 

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 – etap III był wyłożony trzykrotnie do publicznego wglądu:

1) do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu, po raz pierwszy w dniach od 22 lipca 2020 r. do dnia 12 sierpnia 2020 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zgłaszania uwag do dnia 27 sierpnia 2020 r. jeden podmiot złożył pięć uwag. Cztery z nich nie zostały uwzględnione przez Burmistrza w całości, a jedna uwaga została w część uwzględniona, a w części nie uwzględniona. Dyskusja publiczna odbyła się 27 lipca 2020 r.,

2) do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu, po raz drugi w dniach od 17 września 2020 r. do dnia 8 października 2020 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zgłaszania uwag do dnia 22 października 2020  r. jeden podmiot złożył dwie uwagi. Uwagi nie zostały uwzględnione przez Burmistrza. Dyskusja publiczna odbyła się 21 września 2020 r.

3) do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu, po raz trzeci w dniach od 10 czerwca 2021 r.  do dnia 6 lipca 2021 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zgłaszania uwag do dnia 21 lipca 2021 r. jeden podmiot złożył pięć uwag. Uwagi nie zostały uwzględnione przez Burmistrza.  Dyskusja publiczna odbyła się 5 lipca 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z późn. zm.) w zakresie uwag nieuwzględnionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyjąć następujący sposób ich rozpatrzenia:
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	Pierwsze wyłożenie do wglądu publicznego projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 – etap III”

	1
	27.08.2020 r.

PP/  32618. 20200
	*osoba fizyczna


	j.n.
	dz. ew. 27/2, część 27/1, 30/10, część  28, 30/11, 34    obr.36
	KDW, U/UC, KDP, MW/U
	
	
	
	

	1.1.
	
	1.1. Wnosi o:

zmianę przeznaczenia terenu jednostki planistycznej  KDW na teren U/UC. Funkcja opisana w terenie KDW( parkingi i drogi dojazdowe)  służy obsłudze terenu jednostki U/UC i może być realizowana w ramach jednostki U/UC bez konieczności wyznaczania komunikacji wewnętrznej dla obsługi terenów, tym bardziej, że w obecnym kształcie jej funkcjonalność jest ograniczona i negatywne wpływa na możliwość zagospodarowania całego kwartału. Utrwalanie stanu istniejącego zapisem planu jest nieuzasadnione.
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.1. Uwagi nie uwzględnia się.
Zgodnie z ze stanowiskiem Zarządu Województwa Mazowieckiego ul. Królewska została zaliczona do drogi KD-GP czyli drogi głównej ruchu przyśpieszonego. Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. droga KD-GP winna spełniać wymagania  techniczne i użytkowe określone dla takiej drogi, w tym posiadać odpowiednie odstępy pomiędzy skrzyżowaniami. Projekt planu został uzgodniony pod warunkiem wprowadzenia następujących ustaleń:

a) obsługa komunikacyjna odpowiednio z przyległych dróg publicznych: KD-L i KD-Z – ul. Cegielniana (w części poza obszarem planu), ul. Teligi (w całości poza obszarem planu) oraz przyległej drogi wewnętrznej KDW,

b) zachowuje się obsługę z drogi KD-GP z uwzględnieniem przepisów odrębnych z zakresu dróg publicznych.

Uwzględniając istniejące zagospodarowanie, a zwłaszcza przebieg sieci infrastruktury technicznej nie ma możliwości przysunięcia zabudowy do drogi KD-GP. Na drodze KDW dopuszcza się parkowanie (w tym wg stanu istniejącego), małą architekturę oraz  tablice i urządzenia reklamowe. W planie należy przyjąć takie rozwiązania, które nie będą naruszać przepisów odrębnych.

	1.2
	
	1.2. ( w uwadze też  numer 1.) Wnosi, o:

zmianę przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla jednostki U/UC, od  strony ul. Teligi/ Królewska na 10 m od linii rozgraniczającej ulicy.
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.2.Uwagi nie uwzględnia się. 

Zgodnie z ze stanowiskiem Zarządu Województwa Mazowieckiego ul. Królewska została zaliczona do drogi KD-GP czyli drogi głównej ruchu przyśpieszonego. Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. droga KD-GP winna spełniać wymagania  techniczne i użytkowe określone dla takiej drogi, w tym posiadać odpowiednie odstępy pomiędzy skrzyżowaniami. Należy również zachować odpowiednie odległości zabudowy od skrajnej krawędzi jezdni. Projekt planu został uzgodniony pod warunkiem wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu. Uwzględniając istniejące zagospodarowanie, a zwłaszcza przebieg magistralnych sieci infrastruktury technicznej nie ma możliwości przysunięcia zabudowy do drogi KD-GP.
Jak wynika z przepisów  ustawy o p.z.p  sporządzający plan „burmistrz, wójt, prezydent” nie ma możliwości dowolnego, naruszającego przepisy odrębne, formułowania ustaleń  planu ponieważ skutkowałoby to naruszeniem zasad sporządzania planu miejscowego.  projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy jest zmienna i wynosi  od 20,8  m do 25,3  m od linii rozgraniczającej drogi KD-GP. Linia zabudowy poprowadzona jest  wg stanu istniejącego ściany budynków.

	1.3
	
	1.3. ( w uwadze  numer 2.) Wnosi, o:

wprowadzenie na terenie U/UC dodatkowo, jako przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (o gabarycie dostosowanym do zabudowy  po drugiej stronie ul. Teligi- 5 kondygnacji nadziemnych z możliwością realizacji dominanty przestrzennej na rogu Teligi /Królewskiej) z wbudowanymi lokalami usługowymi i handlowymi - tzn. zabudowy o funkcji mieszanej. Teren ma charakter potencjalnie centro twórczy (przynajmniej o zasięgu lokalnym) i dopuszczenie rożnych rozwiązań funkcjonalno –przestrzennych jest korzystne z punktu widzenia interesu publicznego, zwiększa elastyczność w gospodarowaniu terenem i może prowadzić do powstania przestrzeni publicznej o lepszej jakości. Wskazać też należy na obecną sytuację ekonomiczną, która ogranicza efektywność dużych założeń handlowo- usługowych.
	
	+
	
	

	
	
	ad.1.3 Uwagi nie uwzględnia się.

W ramach jednej jednostki terenowej nie wprowadza się przeznaczeń o niejednorodnej funkcji a nawet wykluczającej się. Tereny o różnym przeznaczeniu  a takim są tereny U/UC i MWU muszą być wydzielone względem siebie za pomocą linii rozgraniczających. Ustawodawca zasady zagospodarowania odnosi zarówno do wskaźników zagospodarowania (art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o p.z.p.) jak również do szczególnych warunków zagospodarowania  oraz ograniczeń w ich użytkowaniu.

Sporządzony projekt planu miejscowego jest zgodny z wymaganiami ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Nie zaburza ładu przestrzennego. Istotnym jest , iż użytkownicy terenu U/UC nie zgłaszali uwag w sprawie przeznaczenia w projekcie planu.

	1.4
	
	1.4. (w uwadze  numer 4.) Wnosi o:

 usunięcie nieprzekraczalnej linii zabudowy pomiędzy jednostką U/UC i KDP. Teren KDP zabudowany jest budynkami garażowymi i dla zachowania ładu przestrzennego  i bezpieczeństwa  pożarowego wystarczające jest stosowanie przepisów z zakresu prawa budowalnego. Wyznaczenie dodatkowego pasa  ograniczeń zabudowy jest nieuzasadnione.
	
	+
	
	

	
	
	ad.1.4 Uwagi nie uwzględnia się.

zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie planu określa się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, co dokonuje się m.in.

poprzez wyznaczanie w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nieprzekraczalna linia  zabudowy w terenie U/UC została odsunięta od północnej granicy terenu U/UC wspólnej z  terenem KDP i dalej od drogi 1KD-D. Nieprzekraczalna linia zabudowy została odsunięta na odległość 6 m w celu ukształtowania układu urbanistycznego uwzględniającego  wyodrębnienie terenów usługowych i terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  z niezbędnymi dla tej zabudowy garażami, co jest jednym z głównych celów sporządzania planu. Ponadto ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy nakazuje odsunięcie  budynków o różnym charakterze niezależnie od ustaleń przepisów odrębnych prawa budowalnego.

	

	Drugie wyłożenie do wglądu publicznego projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 – etap III”

	1
	21-10-2020 r. PP/ 40284. 2020
	*osoba fizyczna


	j.n.
	dz. ew. 27/2, część 27/1, 30/10, część  28, 30/11, 34    obr.36
	U/UC
	Rozstrzygnięcie

Burmistrza Grodziska Mazowieckiego
	Rozstrzygnięcie

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

	
	
	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nieuwzględniona
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nieuwzględniona

	1.1
	
	1.1. Wnosi, o:

zmianę przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla jednostki U/UC, od  strony ul.  Królewskiej na 10 m od linii rozgraniczającej ulicy. 
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.1.Uwagi nie uwzględnia się. 

Zgodnie z ze stanowiskiem Zarządu Województwa Mazowieckiego ul. Królewska została zaliczona do drogi KD-GP czyli drogi głównej ruchu przyśpieszonego. Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. droga KD-GP winna spełniać wymagania  techniczne i użytkowe określone dla takiej drogi, w tym posiadać odpowiednie odstępy pomiędzy skrzyżowaniami. Należy również zachować odpowiednie odległości zabudowy od skrajnej krawędzi jezdni. Projekt planu został uzgodniony pod warunkiem wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu. Uwzględniając istniejące zagospodarowanie, a zwłaszcza przebieg magistralnych sieci infrastruktury technicznej nie ma możliwości przysunięcia zabudowy do drogi KD-GP.
Jak wynika z przepisów  ustawy o p.z.p  sporządzający plan „burmistrz, wójt, prezydent” nie ma możliwości dowolnego, naruszającego przepisy odrębne, formułowania ustaleń  planu ponieważ skutkowałoby to naruszeniem zasad sporządzania planu miejscowego.

W projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy jest zmienna i wynosi  od 20,8  m do 25,3  m od linii rozgraniczającej drogi KD-GP. Linia zabudowy poprowadzona jest  wg stanu istniejącego ściany budynków.

	1.2
	
	1.2. Wnosi, o:

wprowadzenie na terenie U/UC dodatkowo, jako przeznaczenia podstawowego terenu możliwości realizacji na terenie jednostki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (o gabarycie dostosowanym do zabudowy  po drugiej stronie ul. Teligi- 5 kondygnacji nadziemnych z możliwością realizacji dominanty przestrzennej na rogu Teligi /Królewskiej) z wbudowanymi lokalami usługowymi i handlowymi - tzn. zabudowy o funkcji mieszanej. Teren ma charakter potencjalnie centro twórczy (przynajmniej o zasięgu lokalnym) i dopuszczenie rożnych rozwiązań funkcjonalno –przestrzennych jest korzystne z punktu widzenia interesu publicznego, zwiększa elastyczność w gospodarowaniu terenem i może prowadzić do powstania przestrzeni publicznej o lepszej jakości. Wskazać też należy na obecną sytuację ekonomiczną, która ogranicza efektywność dużych założeń handlowo- usługowych.
	
	+
	
	

	
	
	ad.1.2 Uwagi nie uwzględnia się.

W ramach jednej jednostki terenowej nie wprowadza się przeznaczeń o niejednorodnej funkcji a nawet wykluczającej się. Tereny o różnym przeznaczeniu  a takim są tereny U/UC i MWU muszą być wydzielone względem siebie za pomocą linii rozgraniczających. Ustawodawca zasady zagospodarowania odnosi zarówno do wskaźników zagospodarowania (art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o p.z.p.) jak również do szczególnych warunków zagospodarowania  oraz ograniczeń w ich użytkowaniu.

Sporządzony projekt planu miejscowego jest zgodny z wymaganiami ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Nie zaburza ładu przestrzennego. 
Istotnym jest, iż użytkownicy terenu U/UC nie zgłaszali uwag w sprawie przeznaczenia w projekcie planu.

	

	Trzecie wyłożenie do wglądu publicznego projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 – etap III”

	1.
	21-07-2021 r. PP/ 29323.2021
	*osoba fizyczna


	j.n.
	dz. ew. 8/3,8/4, 8/5, 8/6, 12/9   obr.34
	MW/U
	Rozstrzygnięcie

Burmistrza Grodziska Mazowieckiego
	Rozstrzygnięcie

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

	
	
	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nieuwzględniona
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nieuwzględniona

	1.1
	
	1.1. Wnosi, o:

wprowadzenie dodatkowo, jako przeznaczenia towarzyszącego terenów  usług handlu do 2000m2 , oświaty, kultury, sportu, zdrowia , finansowych
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.1.Uwagi nie uwzględnia się. 
Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu wyłożony do wglądu publicznego był zmieniony w zakresie przeznaczenia dz. ew. 8/3,8/4, 8/5, 8/6, 12/9   obr.34 pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i usługową. Zgodnie z definicją zapisaną w &4 ust. 1 pkt 8 wymienione przez składającą uwagę usługi są dopuszczalne. 

	1.2
	
	1.2. Wnosi, o:

Zmianę  parametrów zabudowy dla terenu MW/U ponieważ w Studium wskaźniki są większe  :

· powierzchnię biologicznie czynna z  30% na 15%,

· max intensywność zabudowy z 2,1 na 2,8,

· max wysokość zabudowy z 15m na 18m (jako wysokość ściany elewacji) i do 22m jako dominanta,

· zwiększenie powierzchni wbudowanych usług z 10% na 20%,

· dopuszczenie dachów płaskich,

· zmianę powierzchni nowo wydzielanej działki z 1500m2 na 250m2,

· zmniejszenie wskaźnika miejsc do parkowania z 2 do 1,2 na mieszkanie z zachowaniem wskaźnika 1 miejsce na 60m2 powierzchni mieszkalnej.
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.2.Uwagi nie uwzględnia się. 

Do trzeciego wyłożenia w projekcie planu wprowadzono  zmiany. Część  terenu U/UC zmieniono na  teren MW/U. Zabudowa mieszkaniowa zwłaszcza wielorodzinna wymaga zachowania odpowiednich parametrów  w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, intensywności zabudowy. Teren MW/U jest elementem pierzei ul. Królewskiej i dla zachowania ładu przestrzennego nie zwiększa się wysokości zabudowy. Nie zaburza się ładu przestrzennego Wskaźnik usług jest wystarczający dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Uwaga w sprawie spadków dachów jest bezpodmiotowa. W dachu do 42o  mieści się dach płaski.

Nie zmienia się powierzchni nowo wydzielanej działki budowlanej. W terenach MW przyjmuje się taką powierzchnię. Nie zmienia się wskaźników miejsc do parkowania. Liczba miejsc do parkowania wynika z liczby mieszkań. W związku z tendencją zwiększenia liczby samochodów na jedno mieszkanie oraz zurbanizowanym terenem wokół terenu MW/U nie ma możliwości nieograniczonego zwiększania liczby mieszkań. Wskaźnik liczby miejsc do parkowania jest elementem ograniczania nadmiernego dogęszczania ukształtowanych terenów zabudowy wielorodzinnej .

	1.3.
	
	1.3. Wnosi, o:

Usunięcie ustaleń & 13 pkt 4 lit. b i c. w brzmieniu: b) minimalna powierzchnia działki: 1500 m2 ;c) minimalna szerokość frontu działki: 16 m.
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.3.Uwagi nie uwzględnia się. 

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala się obowiązkowo zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem, parametry uzyskiwanych działek, w tym
 minimalną powierzchnię działki i  minimalną szerokość frontu działki.

	1.4
	
	1.4. Wnosi, o:

Dopuszczenie bilansowania miejsc parkingowych pomiędzy różnymi jednostkami planistycznymi: U/UC, MW/U, KDW, KDP. 
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.4.Uwagi nie uwzględnia się. 

Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu wyłożony do wglądu publicznego był zmieniony w zakresie przeznaczenia dz. ew. 8/3,8/4, 8/5, 8/6, 12/9   obr.34 pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i usługową. Nie zmienia się ustaleń dla innych terenów. Niezależnie od powyższego bilansowanie miejsc do parkowania musi odbywać się w ramach działki budowlanej.

	1.5
	
	1.5. Wnosi, o:

Zmianę dopuszczalnej wysokości zabudowy  na terenie U/UC dla realizacji dominanty przestrzennej na rogu ul. Teligi/Królewskiej do 22m.
	
	+
	
	

	
	
	ad. 1.5.Uwagi nie uwzględnia się. 

Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu wyłożony do wglądu publicznego był zmieniony w zakresie przeznaczenia dz. ew. 8/3,8/4, 8/5, 8/6, 12/9   obr.34 pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i usługową., czyli terenu MW/U.

	
	
	
	
	
	
	

	* Wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej (tj. Dz.U. z 2019 r poz. 1429).
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