Projekt

z dnia 16 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z2021r. poz. 741 zpdézn. zm.Y) w zwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. 22015 1. poz.774 z p6zn. zm.?) oraz na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim:
Nr263/2011 zdnia 28 grudnia 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1, zmienionej
uchwatg Nr 84/2015 z dnia 4 lutego 2015 r. zmieniajacg uchwate Nr 263/2011 z dnia 28 grudnia 2011 r. oraz
uchwatg Nr 519/2017 z dnia 29 marca 2017 r. stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego uchwata
Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwaty
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap III, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od poétnocy — poétnocna granica dz. ew. nr 31/33 z obr. ew. nr 33;

2) od wschodu — po wschodnich granicach dz. ew. nr 31/33 131/32 z obr. ew. nr 33 i dalej po wschodnie;j
granicy obrebu ew. nr 34;

3) od poludnia — poludniowg granicg obr. ew. nr 34 do punktu stanowiacego przedluzenie zachodniej granicy
dz. ew. nr 27/2 z obr. nr 34;

4) od zachodu — przez dz. ew. nr 31/9 1 31/8 z obr. nr 34, zachodnimi granicami dz. ew. nr 27/2, 27/1, 8/6,
8/3, 8/4, 6/144, 6/141, 6/140, 5/54, 5/52, 3/31, 2/30 z obr. nr 34 oraz dz. ew. nr 31/23, 31/22, 31/21, 31/20,
31/33 z obr. nr 33.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgSciami, s3:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz.784, 922.
2 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w 2015r. poz. 1688.
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenoéw lub tylko symbolem literowym.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktéorym mowa w§ 1ust.l, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania w planie
nie okresla si¢:
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1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile
ustalenia szczegdlowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. O ile ustalenia szczegdlowe
dla terenow nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,

e) parterowych portierni,

f) infrastruktury technicznej,

g) miejsc do parkowania, dojazdow;

2) malym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowe;j,
posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemng o powierzchni uzytkowej do 35 m?;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, sluzgcych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku Iub jego czesci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposdb
zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac, co
najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu
zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczego6lnosci: ustugi administracji, w tym publiczne, handel detaliczny, ustugi hotelowe,
biura 1iposrednictwo finansowe, ustugi poczty 1itelekomunikacji, ustugi zdrowia, uslugi turystyki
i rekreacji, stacje paliw, oraz jezeli ustalenia dla terenow tak stanowia z obiektami handlowymi
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o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> ale zzakazem lokowania: sktadowisk opatu iodpadéw,
ztomowisk;

9) tablicy i no$niku reklamowym-— nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach,
w jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych no$nikow: bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, stupa ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegblnosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkow, na chodnikach ina
ogrodzeniach,

¢) szyldu, czyli zewngtrznego oznaczenia stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

10) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbe¢dny dla zapewnienia obslugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig odpowiednich przepiséw
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug — oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

4) teren ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — oznaczony na rysunku planu
symbolem U/UC;

5) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;

6) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
GP;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
10) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego
KD-GP, drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z, drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drog publicznych
klasy dojazdowej KD-D.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace (granice pasa drogowego) terendow drogi publicznej klasy zbiorczej KD-
Z., drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D, jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla sie linie rozgraniczajace (granice pasa drogowego) terenu drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego KD-GP jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ odpowiednio uwzglgdnianie ustalen ogoélnych planu tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglgdnieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudoweg (nie obejmujaca
powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czgsci istniejacej zabudowy,
ktoéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linia
zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki i odsuni¢cie od nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej wzdtuz linii rozgraniczajacych drog (granic pasa drogowego);

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja ro6zni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie remonty iprzebudowe zzachowaniem wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych planem;

4)jezeli z przepisow szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe  funkcjonowanie poszczegoélnych nieruchomosci lub calosci terenu, w szczegolnosci:
uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow bezodptywowych, zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez
hydrantow, dojs¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc iobiektdw czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikéw), tablic iurzadzen
reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu;

5) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog (granicach pasa drogowego)
z uwzglednieniem odleglosci od gazociagdéw S$redniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od
gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci: drzew,
sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementow stupoéw i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

e) ustala sie: maksymalng wysoko$§¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypetnieniem z drewna), cokol pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sig, w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,

c) ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow matlej architektury wliniach rozgraniczajacych (granicy pasa
drogowego) drogi KD-GP;
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7) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) nie dopuszcza si¢ urzadzen i tablic reklamowych o ekspozycji dynamicznej,
b) za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszcza si¢ urzadzen i tablic reklamowych:

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych i tablic z nazwami ulic lub w sposéb
utrudniajacy ich odczytanie,

- na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,
- na azurowych balustradach balkonéw i tarasow,
¢) nie dopuszcza si¢ tablic i urzadzen reklamowych:
- na terenach urzadzonej zieleni uliczne;j,
- instalowanych w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych monitoringu miejskiego,

-w linii rozgraniczajacej (na granicy pasa drogowego) drogi KD-GP, oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi tej drogi (pomiedzy granicami pasa drogowego),

d) ustala si¢ minimalne odleglo$ci pomi¢dzy wolnostojgcymi urzadzeniami i tablicami reklamowymi oraz
elementami informacji wizualnej:

- co najmniej 30 m od innych wolnostojacych urzadzen i tablic reklamowych, usytuowanych po tej
samej stronie drogi,

- co najmniej 20 m od znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic, usytuowanych po tej samej stronie
drogi,

- co najmniej 20 m od skrzyzowan ulic,
- z wyjatkiem drogi KD-GP, co najmniej 2,5 m od kraweznikéw jezdni,
¢) dopuszcza si¢ wolno stojgce urzadzenia i tablice reklamowe o powierzchni do 9 m?,

f)na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacych wurzadzen itablic reklamowych dopuszcza sie¢
umieszczenie tylko jednej reklamy,

g) urzadzenie itablica reklamowa nie mogg by¢ wyzsze (mierzac miedzy rzedng terenu, arzedng
najwyzszego elementu nosnika) niz dwie szeroko$ci powierzchni ekspozycyjnej,

h) dopuszcza si¢ stupy ogtoszeniowo — reklamowe w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do
1,6 m, owysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czgsci ekspozycyjnej imaksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 3,5 m,

i) w zakresie urzadzen i tablic reklamowych na przystankach komunikacji miejskie;j:

- dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej urzadzen i tablic
reklamowych o dwustronnej powierzchni ekspozycji o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej Scian wiaty,

- nie dopuszcza si¢ urzadzen i tablic reklamowych na dachu wiaty,
j) w zakresie urzadzen i tablic reklamowych na matych obiektach handlowych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen itablic reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
o0 facznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

- nie dopuszcza si¢ stosowania urzgdzen i tablic reklamowych wystajacych poza obrys $ciany o wigcej
niz 15 cm,

- nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachu obiektu,
- maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki,
k) w zakresie reklam na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych):

-na S$cianach nie dopuszcza si¢ reklam przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany,
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-na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bylaby
nierownolegle do plaszczyzny $ciany,

- nie dopuszcza si¢ reklam umieszczanych w odleglo$ci mniejszej niz 120 cm od oznakowania nazw
ulic i numeréw porzadkowych na tej samej ptaszczyznie Scian budynkow,

-nie dopuszcza si¢ reklam, ktorych taczna powierzchnia na danej $cianie przekraczataby 1/10
powierzchni tej Sciany,

1) w zakresie szyldow ustala sig:

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym lgczna
powierzchnia tych szyldéw na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni Sciany
w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej S$cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu
skoordynowana wysoko$¢ lub szerokosc,

- dopuszcza sie szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajgcej 3,5 m? i wysiegu
nie wigkszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,

-na jednym wolnostojacym urzadzeniu reklamowym dopuszcza si¢ wickszg liczbe szyldow pod
warunkiem przyjecia formy majacej cechy wspdlne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokosci
i uktadu logotypow,

- markizy nalezy traktowaé jak szyldy, ztym ze napisy i grafike dopuszcza si¢ wylacznie na
lambrekinach;

8) okresla si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji spo$rdd koloréw: bezowego, kremowego, zottego, brazowego, szarego,
grafitowego oraz dachow sposrod kolorow: grafitowego, czarnego, brazowego i czerwonego; dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedzialow wylacznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. anie dotycza materiatbw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6élno$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

c) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku oraz ptytki ceramiczne — klinkierowe,
d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

e) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢é dachow stromych budynkow
(powyzej 12°) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska i przyrody oraz szczegodlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w celu ochrony $rodowiska, przyrody, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1bezpieczenstwa ludzi, wszelka dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie moze
przekraczac¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub
obiektach sgsiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym — poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;
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3) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji sanitarnej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych jezeli zgodnie zobowigzujacymi przepisami =z zakresu ochrony wod wymagajg
0czyszczenia;

5) okresla sie zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog: KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D,
a takze niepublicznych drog wewnetrznych KDW pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalona w planie
linig zabudowy;

6) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terenow, dla ktérych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska oraz nakazuje sig:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ushugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego;

7)na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

8) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czgs¢ centralna”, w obszarze ktorego obowigzujg przepisy
odrgbne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow;

9) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do sgsiednich dziatek budowlanych oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

10) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod 1 do ziemi;

11) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki drzew ikrzewow do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
¢) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog publicznych, infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,
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d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami droég, wtaki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, w szczegolnosci w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, alinig rozgraniczajaca
terenu,

e) projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikéw,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylaczeniem obiektow z zakresu
lacznosci publiczne;.

2. W zakresie obshugi infrastrukturg techniczna, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejacej
i rozbudowywane;j sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, zasilanej istniejaca siecia
wodociggowg zlokalizowang w ul. Krolewskiej, ul. Cegielnianej w obszarze planu i siecig wodociagowa
zlokalizowang w ulicach przylegajacych do obszaru planu,

b) zakaz realizacji nowych indywidualnych ujg¢ wody z wyjatkiem ujg¢ na cele przeciwpozarowe,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne Iub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry. Zaopatrzenie w wodg¢ na cele
przeciwpozarowe z uj¢¢ na dziatkach budowlanych lub z sieci wodociagowe;;

2) odprowadzanie §ciekow bytowych:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarne;j,
przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm lokalizowanymi na terenie ulic w obszarze planu, do
przewodu zbiorczego w ul. Teligi (poza obszarem planu) i dalej do oczyszczalni §ciekéw w Chrzanowie
(poza obszarem planu),

b) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow ulic bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (sieci
sytuowane w ulicach w obszarze planu o $rednicy nie mniejszej niz 300 mm), przy czym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drég i parkingéw wewnetrznych do ziemi
po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
prawa wodnego,

d) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, istniejacej
kablowej lub napowietrznej oraz projektowanej sieci kablowej, z istniejacych stacji transformatorowych
w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego, aerotermalng lub
geotermalng,
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c) zakazuje si¢ realizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
5) zasilanie w gaz przewodowy:

a) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego cisnienia przewodami o §rednicy co
najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy 400 mm (poza obszarem planu)
ze stacji redukcyjno-pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza obszarem planu),

b) uwzglednianie okreSlonych w przepisach odrgbnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,

- dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow  bytowych
1 gospodarczych;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci miejskiej lub z indywidualnych zrédet ciepta,
z zastosowaniem technologii ipaliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego,
energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych
z odnawialnych Zzrodet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru),
z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliw ekologicznych w tym statych
(biomasa), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $§rodowiska,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z sieci cieptowniczej;

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne: ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejace;j
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrédet ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iochrony s$rodowiska
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru; dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie oraz wyznacza si¢ na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi drég,
tozsamymi z granicami paséw drogowych, korytarze przeznaczone pod komunikacje¢ kotowa;

2) ustala si¢ podstawowy uklad drogowy shuzacy powigzaniom zewnetrznym iwewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi (granicami paséw drogowych) drogi
publiczne: klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP, klasy zbiorczej KD-Z, klasy lokalnej KD-L
i klasy dojazdowej KD-D;

3) dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ obstuge komunikacyjna od strony drogi publicznej KD-GP zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

4) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodnik jednostronny Iub dwustronny albo
cigg pieszo rowerowy wydzielony w liniach rozgraniczajacych drog KD-Z, KD-L, KD-D i KDW, a takze
obstugujacych obiekty uzytecznosci publicznej uwzgledniajac lokalne mozliwosci terenowe:

a) ustala si¢ zasady dostosowania uktadow komunikacji pieszej lub pieszo rowerowej do potrzeb osob
0 ograniczonej mobilnosci 1 percepcji w tym osob ze szczegolnymi potrzebami,
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b) nakazuje si¢ obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szerokos$ci, co najmniej 1,5 m
wrejonach przejs¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych wskazanych dla osob
z niepelnosprawnosciami, w sposdb umozliwiajacy wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

c¢) nakazuje si¢ realizowanie nawierzchni antyposlizgowych,

d) nakazuje si¢ realizowanie na chodnikach, przed kraweznikami obnizonymi do poziomu jezdni, pasa
nawierzchni o wyrézniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku,

e) nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji ilokalizacji mebli ulicznych do potrzeb o0sob
z niepetnosprawno$ciami;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze ilinie rozgraniczajace drogi wewnetrznej KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggdéw pieszych i rowerowych;

6) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy o parametrach:
a) minimum 8 m szerokosci,

b) obowigzek zakonczenia dojazdéw do nieruchomosci stuzacych obstudze wiecej niz 4 nieruchomosci,
placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c)w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do
nieruchomosci dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

7) powiazania drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu;

8) ustala si¢ budowe iprzebudowe uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciaglosci dojazdow do
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow: na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w terenach MW, MW/U i U/UC nakazuje
si¢ zapewni¢, co najmnie;j:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi w formie wbudowanego lokalu uzytkowego, urzagdzenia budowlane,
garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

Id: 82E29068-370D-4915-AE6B-3ESFES67D6FE. Projekt Strona 11



d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budoweg, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego uslugowego lokalu
uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wolno stojacych wytacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. o i p,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialtkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkoéw beda spelnialy wymogi lit. h,

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego ustlugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 1,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

- maksymalna wysoko$§¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych i nie wigcej niz III
kondygnacje nadziemne; 6,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

j) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dla budynkow gospodarczych i garazy; dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu do 12°,

k) przy rozbudowie inadbudowie istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii
dachu w przypadku gdy forma i geometria dachu istniejacej zabudowy jest inna niz ustalona planem,

1) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

m) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 6,

n) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 7,

0) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,
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p) dla dzialek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, rowy, tereny sportowe
irekreacyjne, inne tereny publiczne) nie spelniaja parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania), pod warunkiem uwzglgdnienia parametrow
1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegoélnych terenow
wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

q) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:

- 2 migjsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug,
r) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

e) zasady ustalone lit b ic nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod
dojazdy;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, odpowiednio wedtug § 10:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przyleglych drég publicznych: 1KD-D — ul. Rusalki i ul. Teligi
(poza obszarem planu),

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 9;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, wbudowane lokale uslugowe, mate obickty handlowe, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

c) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 1,

d) obowiazujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m, w tym: 15 m i nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne dla
budynkoéw mieszkalnych; 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

- powierzchnia wbudowanych lokali ustugowych do 10% powierzchni budynku wielorodzinnego
z wyjatkiem ushug handlu,

e) kolorystyka elewacji budynkow i1 dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 8,

f) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych,

g) przy rozbudowie inadbudowie istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii
dachu w przypadku gdy forma i geometria dachu istniejacej zabudowy jest inna niz ustalona planem,

h) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, takie jak koputy i dachy sferyczne,
i) dla ogrodzen obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 7,
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1500 m? dla budynku mieszkalnego,
- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

m) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na: 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni mieszkalnej,

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach, na terenie KDP oraz w drogach 1KD-D
i 2KD-D;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) nie wyznacza si¢ terenow do scalen i podziatow,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

e) zasady ustalone lit b ic¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
dojazdy;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji odpowiednio wedlug § 10:
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a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drog publicznych: 1KD-D — ul. Rusatki, 2KD-D,
KD-L — ul. Cegielniana i ul. Teligi (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 9;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, wbudowane lokale uslugowe, mate obiekty handlowe, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

c) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedhtug § 7 pkt 1,

d) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m, w tym: 15 m i nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne dla
budynkéw mieszkalnych; 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

- powierzchnia wbudowanych lokali ustugowych do 10% powierzchni budynku wielorodzinnego,
e) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

f) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

g) przy rozbudowie inadbudowie istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii
dachu w przypadku gdy forma i geometria dachu istniejgcej zabudowy jest inna niz ustalona planem,
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h) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, takie jak koputy i dachy sferyczne dla obiektow
ushug,

1) dla ogrodzen obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 6,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 7,
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1500 m? dla budynku mieszkalnego,
- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie
parametroéw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

m) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na: 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni mieszkalnej,

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach, na terenie KDP oraz na drodze 2KD-D;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) nie wyznacza si¢ terenow do scalen i podziatow,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

e) zasady ustalone lit b ic nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
dojazdy;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 10:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przyleglych drég publicznych: 2KD-D, KD-L — ul. Cegielniana
i ul. Teligi (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 9;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 14. Dla terenu ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/UC, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna, obiekty tymczasowe i parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowe¢ budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

c) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

d) obowiazujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m, wtym: 18 m dla budynkow ustugowych; 6,5 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

e) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug §7 pkt 8,

f) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem dachow
niestandardowych, jak koputy, dachy sferyczne,

g) dla ogrodzen obowiazuja ustalenia § 7 pkt. 5,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 7,

j) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na: 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) nie wyznacza si¢ terenow do scalen i podziatow,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,

e) zasady ustalone lit b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i dojazdy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji odpowiednio wedtug § 10:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przyleglych drég publicznych: KD-L i KD-Z — ul. Cegielniana
(w czgséci poza obszarem planu), ul. Teligi (poza obszarem planu) oraz przylegtej drogi wewnetrznej
KDW,

b) zachowuje si¢ obstuge zdrogi KD-GP zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

¢) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy,

Id: 82E29068-370D-4915-AE6B-3ESFES67D6FE. Projekt Strona 17



d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedlug § 9;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w szczegOlnosci: obiekty wystawowe, przykrycia namiotowe
i powloki pneumatyczne;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: parking, garaze,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki techniczne, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

b) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej (terenu
KDP):

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, a budynkéw garazy do 3,5 m,
¢) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug §7 pkt 8,
d) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 12°,
e) zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
f) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 6;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) nie wyznacza si¢ terenow do scalen i podziatow,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2,5 m,

d) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 85°-105°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtej drogi publicznej 2KD-D,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;
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6) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 9;

7) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-GP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego (droga nr 719),
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

c) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,

c) wyznacza si¢ poélnocng lini¢ rozgraniczajacg (granicge pasa drogowego) drogi KD-GP zgodnie
z rysunkiem planu iustala si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowiazywania
ustalen planu — zmienng od 9,8 m do 12 m (w obszarze planu czgs$¢ drogi) oraz $ciecia linii
rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu,

d) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub dwie jezdnie z dwoma pasami
ruchu,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi gldwnej ruchu przyspieszonego zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu drog publicznych,

f) dla ogrodzen obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KD-GP,

g) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz obiektow malej architektury na liniach
rozgraniczajagcych (na granicach pasa drogowego) drogi KD-GP oraz pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tej drogi (pomiedzy granicami pasa drogowego),

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych,
i) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, z infrastrukturg techniczna,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 9;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,1%,

c) wyznacza si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajacg (granice pasa drogowego) drogi KD-Z zgodnie
zrysunkiem planu iustala si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowigzywania
ustalen planu — zmienng od 5,6 m do 6,7 m (w obszarze planu czgs¢ drogi) oraz Scigcia linii
rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu,

d) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

e) minimalna szeroko§¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu drog publicznych,

f) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie o ograniczonej
predkosci oraz strefie zamieszkania),

g) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych na liniach rozgraniczajacych (na granicach pasa
drogowego) oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tej drogi (pomiedzy granicami pasa drogowego),

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

i) dla ogrodzen obowiagzuja ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KD-Z,
j) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

k) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, z infrastrukturg techniczna,
z komunikacjg piesza, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 9;

5) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,1%,
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c) wyznacza si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi KD-L zgodnie
z rysunkiem planu iustala si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowiazywania
ustalen planu — zmienng od 0,0 m do 6,5 m (w obszarze planu cze$¢ drogi) oraz $cigcia linii
rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu,

d) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

f) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie o ograniczonej
predkosci oraz strefie zamieszkania),

g) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych na liniach rozgraniczajacych (na granicach pasa
drogowego) oraz pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi tej drogi (pomiedzy granicami pasa drogowego),

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

1) dla ogrodzen obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KD-L,
j) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 6,

k) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, z infrastrukturg techniczna,
z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 9;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 19. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D
i 2KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty shuzagce komunikacji publicznej, Sciezki pieszo rowerowe,
chodniki, zatoki postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,1%,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) — zgodnie z rysunkiem planu:

- wyznacza si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajgca (granic¢ pasa drogowego) drogi 1KD-D zgodnie
z rysunkiem planu i ustala si¢ szerokos¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowiazywania
ustalen planu — 10 m (w obszarze planu cz¢s¢ drogi) oraz $cigcia linii rozgraniczajacych (granic pasa
drogowego) zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 2KD-D zmienna od 7,5 m do 14 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych (granic pasa
drogowego) zgodnie z rysunkiem planu,

d) przekroéj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
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e) minimalna szeroko§¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

f) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie o ograniczonej
predkosci oraz strefie zamieszkania),

g) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych na liniach rozgraniczajacych (na granicach pasa
drogowego) oraz pomi¢dzy liniami rozgraniczajgcymi tych drog (pomigdzy granicami pasa drogowego),

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

i) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenéw KD-D,
j) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,

k) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 9 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, z infrastruktura techniczna,
z komunikacjg piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 9;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 20. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, uliczna zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg, pasy dla ruchu
rowerowego lub drogi rowerowe, rowy odwadniajace;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9m do 16,9 m oraz narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) komunikacja kotowa i pieszo rowerowa jako réwnorzedne,

e) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zzasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie
o ograniczonej predkosci oraz strefie zamieszkania),

f) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
g) dla ogrodzen obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KDW,
h) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,

i) dla tablic i urzadzen reklamowych odsunietych od linii rozgraniczajacych tej drogi , co najmniej 1m
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 7,

j) nakaz zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia
drogowe lub urzadzenia infrastruktury technicznej,

k) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,
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1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 9 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, z infrastrukturg techniczna,
z komunikacjg piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtug § 9;
5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe, w szczegélnosci obiekty wystawowe, przykrycia namiotowe
1 powtoki pneumatyczne;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia uchwaty Nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
3 wrzesnia 2010 r. Nr 159, poz. 3960.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik nr 2

Do uchwaty Nr /2021
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, co nastepuje:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 11l byt

wylozony trzykrotnie do publicznego wgladu:

1) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz pierwszy w dniach od 22 lipca 2020 r. do dnia 12 sierpnia 2020 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zgtaszania uwag do dnia 27 sierpnia 2020 r. jeden podmiot ztozyt pie¢ uwag. Cztery z nich nie
zostaly uwzglednione przez Burmistrza w catosci, a jedna uwaga zostata w cze$¢ uwzgledniona, a w czgéci nie uwzgledniona. Dyskusja

publiczna odbyta si¢ 27 lipca 2020 r.,

2) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz drugi w dniach od 17 wrze$nia 2020 r. do dnia 8 pazdziernika 2020 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zgtaszania uwag do dnia 22 pazdziernika 2020 r. jeden podmiot ztozyt dwie uwagi. Uwagi nie

zostaly uwzglednione przez Burmistrza. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 21 wrzesnia 2020 r.

3) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz trzeci w dniach od 10 czerwca 2021 r. do dnia 6 lipca 2021 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zgtaszania uwag do dnia 21 lipca 2021 r. jeden podmiot ztozyl pie¢ uwag. Uwagi nie zostaly uwzglednione przez

Burmistrza. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 5 lipca 2021 .
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741,

Z pézn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich

rozpatrzenia:

Data Nazwisko Rozstrzygnie¢cie Rozstrzygniecie
wplywu imi ' Oznaczenie Burmistrza Grodziska Rady Miejskiej w Grodzisku
uwagi e, . . . | Ustalenia Mazowieckiego Mazowieckim
L. : nazwa Tres¢ | nieruchomos -
nr uwagi . . . A projektu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
p. jednostki uwagi ci, ktorej . . . . . .
wg - - planu uwzglednion | nieuwzglednio | uwzglednion | nieuwzglednion
organizacyjn dotyczy
Rozstrzygn o a na a a
ie- cia )
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Pierwsze wylozen

ie do wgladu publicznego projektu ,,Miejscowego planu zagospodar
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap I11”

owania przestrzennego dla czeSci terenu miasta

zmiang przeznaczenia terenu jednostki planistycznej
KDW na teren U/UC. Funkcja opisana w terenie KDW(
parkingi 1 drogi dojazdowe) shuzy obstudze terenu
jednostki U/UC 1 moze by¢ realizowana w ramach
jednostki U/UC bez konieczno$ci Wyznaczania
komunikacji wewnetrznej dla obslugi terendow, tym
bardziej, ze w obecnym ksztalcie jej funkcjonalnos¢ jest
ograniczona 1 negatywne wplywa na mozliwos¢
zagospodarowania catego kwartatu. Utrwalanie stanu
istniejacego zapisem planu jest nieuzasadnione.

1 | 27.08.2020 *0soba j.n. dz. ew. 27/2, | KDW, U/UC,
r. fizyczna cze$¢ 27/1, | KDP, MW/U
PP/ 32618. 30/10, czgs¢
20200 28, 30/11, 34
obr.36
1.1 1.1. Wnosi o: S

ad. 1.1. Uwagi nie uwzglednia si¢.
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Zgodnie z ze stanowiskiem Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego ul. Krolewska zostala zaliczona do drogi KD-GP czyli
drogi gtownej ruchu przys$pieszonego. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. droga KD-GP winna spetnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe okreslone dla takiej drogi, w tym posiadaé
odpowiednie odstepy pomiedzy skrzyzowaniami. Projekt planu zostal uzgodniony pod warunkiem wprowadzenia
nastepujacych ustalen:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drog publicznych: KD-L i KD-Z — ul. Cegiclniana (w cz¢s$ci poza

obszarem planu), ul. Teligi (w calo$ci poza obszarem planu) oraz przyleglej drogi wewngtrznej KDW,

b) zachowuje si¢ obstuge z drogi KD-GP z uwzgl¢dnieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.
Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie, a zwlaszcza przebieg sieci infrastruktury technicznej nie ma mozliwos$ci
przysuni¢cia zabudowy do drogi KD-GP. Na drodze KDW dopuszcza si¢ parkowanie (w tym wg stanu istniejacego), matg
architektur¢ oraz tablice i urzadzenia reklamowe. W planie nalezy przyja¢ takie rozwigzania, ktore nie bedg naruszaé
przepiséOw odrebnych.

1.2 1.2. ( w uwadze tez numer 1.) Wnosi, 0: +
zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
jednostki U/UC, od strony ul. Teligi/ Krolewska na 10
m od linii rozgraniczajacej ulicy.

ad. 1.2.Uwagi nie uwzglednia sie.

Zgodnie z ze stanowiskiem Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego ul. Krolewska zostata zaliczona do drogi KD-GP czyli
drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. droga KD-GP winna spetnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe okreSlone dla takiej drogi, w tym posiadac
odpowiednie odstepy pomiegdzy skrzyzowaniami. Nalezy réwniez zachowa¢ odpowiednie odleglosci zabudowy od skrajne;j
krawedzi jezdni. Projekt planu zostat uzgodniony pod warunkiem wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na
rysunku planu. Uwzgledniajac istnicjace zagospodarowanie, a zwlaszcza przebieg magistralnych sieci infrastruktury
technicznej nie ma mozliwosci przysunigcia zabudowy do drogi KD-GP.

Jak wynika z przepisoOw ustawy o p.z.p sporzadzajacy plan ,burmistrz, wojt, prezydent” nie ma mozliwosci dowolnego,
naruszajacego przepisy odrebne, formutowania ustalen planu poniewaz skutkowatoby to naruszeniem zasad sporzadzania
planu miejscowego. projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy jest zmienna i wynosi od 20,8 m do 25,3 m od linii
rozgraniczajacej drogi KD-GP. Linia zabudowy poprowadzona jest wg stanu istniejacego §ciany budynkow.

1.3. (w uwadze numer 2.) Wnosi, 0: +
wprowadzenie na terenie U/UC dodatkowo, jako
1.3 przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(o gabarycie dostosowanym do zabudowy po drugiej
stronie ul. Teligi- 5 kondygnacji nadziemnych z
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mozliwos$cig realizacji dominanty przestrzennej na rogu
Teligi  /Krolewskiej) z wbudowanymi lokalami
ustugowymi i handlowymi - tzn. zabudowy o funkcji
mieszanej. Teren ma charakter potencjalnie centro
tworczy (przynajmniej o zasiggu lokalnym) i
dopuszczenie roznych rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych jest korzystne z punktu widzenia
interesu  publicznego, zwicksza elastyczno$¢ w
gospodarowaniu terenem 1 moze prowadzi¢ do
powstania przestrzeni publicznej o lepszej jakosci.
Wskaza¢ tez nalezy na obecng sytuacje ekonomiczng,
ktora ogranicza efektywnos$¢ duzych zatozen handlowo-
ustugowych.

ad.1.3 Uwagi nie uwzglednia sie.

W ramach jednej jednostki terenowej nie wprowadza si¢ przeznaczen o niejednorodnej funkcji a nawet wykluczajacej sie.
Tereny o r6znym przeznaczeniu a takim sa tereny U/UC 1 MWU musza by¢ wydzielone wzgledem siebie za pomoca linii
rozgraniczajacych. Ustawodawca zasady zagospodarowania odnosi zarowno do wskaznikow zagospodarowania (art. 15 ust.2
pkt 6 ustawy o p.z.p.) jak rowniez do szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Sporzadzony projekt planu miejscowego jest zgodny z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Nie zaburza tadu przestrzennego. Istotnym jest , iz uzytkownicy terenu U/UC nie zglaszali uwag w sprawie przeznaczenia w
projekcie planu.

1.4

1.4. (w uwadze numer 4.) Wnosi o: +
usuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy pomiedzy
jednostkg U/UC i KDP. Teren KDP zabudowany jest
budynkami garazowymi 1 dla zachowania tadu
przestrzennego 1 bezpieczenstwa pozarowego
wystarczajace jest stosowanie przepisOw z zakresu
prawa budowalnego. Wyznaczenie dodatkowego pasa
ograniczen zabudowy jest nieuzasadnione.

ad.1.4 Uwagi nie uwzglednia sie.

zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie planu okresla si¢ zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, co dokonuje si¢ m.in.

poprzez wyznaczanie w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie U/UC zostata
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odsunigta od poétnocnej granicy terenu U/UC wspdlnej z terenem KDP i dalej od drogi 1KD-D. Nieprzekraczalna linia
zabudowy zostata odsunieta na odlegtos¢ 6 m w celu uksztaltowania uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego
wyodrebnienie terenow ustlugowych i terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z niezbednymi dla tej zabudowy
garazami, co jest jednym z gléwnych celow sporzadzania planu. Ponadto ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy nakazuje
odsuniecie budynkoéw o réznym charakterze niezaleznie od ustalen przepiséw odrebnych prawa budowalnego.

Drugie wylozenie do wgladu publicznego projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap I11”

1 | 21-10-2020 *0soba j.n. dz. ew. 27/2, uU/ucC Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
r. PP/ fizyczna czes$¢ 27/1, Burmistrza Grodziska Rady Miejskiej w Grodzisku
40284. 2020 30/10, czgse Mazowieckiego Mazowieckim
28, 30/11, 34 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
obr.36 uwzglednion | nieuwzglednio | uwzglednion | nieuwzglednion
a na a a
1.1. Wnosi, 0: A
zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
jednostki U/UC, od strony ul. Krolewskiej na 10 m od
linii rozgraniczajacej ulicy.

ad. 1.1.Uwagi nie uwzglednia sie.
Zgodnie z ze stanowiskiem Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego ul. Krolewska zostata zaliczona do drogi KD-GP czyli
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. droga KD-GP winna spetnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe okreslone dla takiej drogi, w tym posiadaé
11 odpowiednie odstepy pomiedzy skrzyzowaniami. Nalezy rowniez zachowaé odpowiednie odlegtosci zabudowy od skrajne;j
krawedzi jezdni. Projekt planu zostat uzgodniony pod warunkiem wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na
rysunku planu. Uwzgledniajac istnicjace zagospodarowanie, a zwlaszcza przebieg magistralnych sieci infrastruktury
technicznej nie ma mozliwosci przysunigcia zabudowy do drogi KD-GP.

Jak wynika z przepiséw ustawy o p.z.p sporzadzajacy plan ,,burmistrz, wojt, prezydent” nie ma mozliwosci dowolnego,
naruszajacego przepisy odrgbne, formulowania ustalen planu poniewaz skutkowaloby to naruszeniem zasad sporzadzania
planu miejscowego.

W projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy jest zmienna i wynosi od 20,8 m do 25,3 m od linii rozgraniczajacej
drogi KD-GP. Linia zabudowy poprowadzona jest wg stanu istniejacego Sciany budynkow.
1.2. Wnosi, 0: +
wprowadzenie na terenie U/UC dodatkowo, jako

1.2
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przeznaczenia podstawowego terenu  mozliwosci
realizacji na terenie jednostki zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (o0 gabarycie dostosowanym do
zabudowy po drugiej stronie ul. Teligi- 5 kondygnacji
nadziemnych z mozliwoscig realizacji dominanty
przestrzennej na rogu Teligi /Krolewskiej) z
wbudowanymi lokalami ustugowymi i handlowymi -
tzn. zabudowy o funkcji mieszanej. Teren ma charakter
potencjalnie centro tworczy (przynajmniej o zasiggu
lokalnym) 1 dopuszczenie roznych rozwigzan
funkcjonalno —przestrzennych jest korzystne z punktu
widzenia interesu publicznego, zwigksza elastyczno$¢ w
gospodarowaniu terenem 1 moze prowadzi¢ do
powstania przestrzeni publicznej o lepszej jakosci.
Wskaza¢ tez nalezy na obecng sytuacje ekonomiczng,
ktora ogranicza efektywnos$¢ duzych zatozen handlowo-
ustugowych.

ad.1.2 Uwagi nie uwzglednia sie.

W ramach jednej jednostki terenowej nie wprowadza si¢ przeznaczen o niejednorodnej funkcji a nawet wykluczajacej sie.
Tereny o ré6znym przeznaczeniu a takim sg tereny U/UC i MWU musza by¢ wydzielone wzgledem siebie za pomoca linii
rozgraniczajacych. Ustawodawca zasady zagospodarowania odnosi zarowno do wskaznikow zagospodarowania (art. 15 ust.2
pkt 6 ustawy o p.z.p.) jak roéwniez do szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Sporzadzony projekt planu miejscowego jest zgodny z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury.

Nie zaburza tadu przestrzennego.

Istotnym jest, iz uzytkownicy terenu U/UC nie zglaszali uwag w sprawie przeznaczenia w projekcie planu.

Trzecie wylozenie do wgladu publicznego projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap III”

1. | 21-07-2021 | *osoba j.n. dz. ew. MW/U Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
r. PP/ fizyczna 8/3,8/4, 8/5, Burmistrza Grodziska Rady Miejskiej w Grodzisku
29323.2021 8/6, 12/9 Mazowieckiego Mazowieckim
obr.34 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledn | uwzgledniona | nieuwzglednio
6
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iona na

1.1

1.1. Wnosi, 0: A
wprowadzenie  dodatkowo, jako  przeznaczenia
towarzyszacego terenow ushlug handlu do 2000m2 ,
oswiaty, kultury, sportu, zdrowia , finansowych

ad. 1.1.Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu wylozony do wgladu publicznego byt zmieniony w zakresie przeznaczenia dz. ew.
8/3,8/4, 8/5, 8/6, 12/9 0br.34 pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa. Zgodnie z definicjg zapisang w &4 ust.
1 pkt 8 wymienione przez sktadajaca uwage ustugi sa dopuszczalne.

1.2

1.2. Wnosi, 0: +

Zmian¢  parametrow zabudowy dla terenu MW/U

poniewaz w Studium wskazniki sg wigksze :

— powierzchnig biologicznie czynna z 30% na 15%,

— max intensywnos$¢ zabudowy z 2,1 na 2,8,

— max wysoko$¢ zabudowy z 15m na 18m (jako
wysokos¢ $ciany elewacji) i do 22m jako dominanta,

— zwigkszenie powierzchni wbudowanych ustug z
10% na 20%,

— dopuszczenie dachow ptaskich,

— zmian¢ powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
1500m2 na 250mz2,

— zmniejszenie wskaznika miejsc do parkowania z 2
do 1,2 na mieszkanie z zachowaniem wskaznika 1
miejsce na 60m2 powierzchni mieszkalnej.

ad. 1.2.Uwagi nie uwzglednia sie.

Do trzeciego wylozenia w projekcie planu wprowadzono zmiany. Czes¢ terenu U/UC zmieniono na teren MW/U. Zabudowa
mieszkaniowa zwlaszcza wielorodzinna wymaga zachowania odpowiednich parametrow w zakresie powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy. Teren MW/U jest elementem pierzei ul. Krolewskiej i dla zachowania fadu przestrzennego
nie zwigksza si¢ wysokosci zabudowy. Nie zaburza si¢ tadu przestrzennego Wskaznik ustug jest wystarczajacy dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Uwaga w sprawie spadkow dachow jest bezpodmiotowa. W dachu do 42° miesci si¢ dach
ptaski.

Nie zmienia si¢ powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. W terenach MW przyjmuje sie taka powierzchnie. Nie

7
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zmienia si¢ wskaznikéw miejsc do parkowania. Liczba miejsc do parkowania wynika z liczby mieszkan. W zwigzku z
tendencja zwiekszenia liczby samochodéw na jedno mieszkanie oraz zurbanizowanym terenem wokoét terenu MW/U nie ma
mozliwo$ci nieograniczonego zwigkszania liczby mieszkan. Wskaznik liczby miejsc do parkowania jest elementem
ograniczania nadmiernego dogeszczania uksztatltowanych terenow zabudowy wielorodzinne;j .

1.3. Wnosi, 0: A
Usunigcie ustalen & 13 pkt 4 lit. b i ¢. w brzmieniu: b)
minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;c) minimalna
1.3 szerokos¢ frontu dziatki: 16 m.

ad. 1.3.Uwagi nie uwzglednia sie.

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala si¢
obowigzkowo zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyskiwanych dziatek, w tym
minimalng powierzchni¢ dziatki i minimalng szerokos$¢ frontu dziafki.

1.4. Wnosi, 0: A
Dopuszczenie  bilansowania miejsc  parkingowych
pomiedzy réoznymi jednostkami planistycznymi: U/UC,
MW/U, KDW, KDP.

ad. 1.4.Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu wytozony do wgladu publicznego byt zmieniony w zakresie przeznaczenia dz. ew.
8/3,8/4, 8/5, 8/6, 12/9 obr.34 pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows. Nie zmienia si¢ ustalen dla innych
terenéw. Niezaleznie od powyzszego bilansowanie miejsc do parkowania musi odbywac sie¢ w ramach dziatki budowlane;.

1.5. Wnosi, 0: +
Zmiang dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie
U/UC dla realizacji dominanty przestrzennej na rogu ul.
1.5 Teligi/Krolewskiej do 22m.

ad. 1.5.Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu wyltozony do wgladu publicznego byt zmieniony w zakresie przeznaczenia dz. ew.
8/3,8/4, 8/5, 8/6, 12/9 obr.34 pod zabudowe mieszkaniowsa wielorodzinn? i uslugowa., Czy|li terenu MW/U.|

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z
2019 r. poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. 7 2019 r poz. 1429).

1.4
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr ...... /2021
Rady Miejskiej w

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D1 —etap .

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) okre$la si¢ nast¢pujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 1117

1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techni§cznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) stanowia zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D1 — etap 111, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje realizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych KD-GP, KD-Z
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych infrastrukture techniczng 1 zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych KD-L, KD-D, w
tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng
i zielen;

3) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, wtym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury technicznej;

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacja sanitarna, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.
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2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi KD-L, KD-D, w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i oSwietlenia w tych terenach.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
mig¢dzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych,
0 samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, z p6zn. zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 716 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z pdzn. zm.) przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028, z p6zn.

zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.

U. 22021 r. poz. 716 z pézn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 111
W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D1 — etap III to zbidr uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format
i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny
i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D1 — etap III sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 263/2011 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D1, zmienionej uchwata Nr 84/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r. oraz uchwalg Nr 519/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2017 r.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
we wschodniej czesci miasta Grodzisk Mazowiecki. Obszar planu zlokalizowany jest na poéinoc od
ul. Krolewskiej, pomiedzy ulicami Teligi, Cegielniang oraz Rusatki.

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 9,5 ha. Jest to teren miejski, potozony
w rejonie drogi wojewodzkiej ul. Krolewskiej. Wiekszos¢ terenu opracowania pozostaje
zainwestowana. W czesci potnocnej obszaru opracowania znajduje si¢ osiedle mieszkaniowe
wielorodzinne. W cze$ci potudniowej, wzdtuz ul. Krélewskiej, znajduje si¢ zabudowa ustugowa.
Obok budynkow ustugowych znajduje si¢ zaplecze jednej z firm dziatajacych na tym terenie,
zajmujacej si¢ handlem artykulami metalowymi. Pomi¢dzy terenami uslug, a terenem zabudowy
mieszkaniowej, zrealizowano kompleks garazy dla samochodéw osobowych stuzacych obstudze
osiedla. W rejonie opracowania, wzdluz ul. Krolewskiej, dominuje zabudowa ustlugowa. W glebi
terenu znajdujg si¢ wielorodzinne osiedla mieszkaniowe z pojedynczo wystepujaca zabudowsg
jednorodzinng oraz towarzyszacymi ustugami.

Celem sporzadzanego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i
linii zabudowy do istniejacego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w
kontekscie podzialow geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego) oraz weryfikacja projektowanego
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drég, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu
obecnego i perspektywicznego zainwestowania, a takze zahamowanie mozliwo$ci doggszczania
zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej] w pdinocnej czgsci obszaru, co umozliwia plan
obowiazujacy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane
funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwatg Nr 337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 1.

Obszar objety planem potozony jest na terenie oznaczonym w Studium jako teren MU
wielofunkcyjne tereny zabudowy $rodmiejskiej. Wzdtuz ul. Krdlewskiej wyznaczono dodatkowo
pas terenu z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w tym ustug komercyjnych, biurowych.
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Teren znajduje si¢ w zasiegu sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej, gazowej i elektrycznej. W granicach objetych planem nie jest wymagane
uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Teren opracowania znajduje si¢ w granicach obowigzujacego ,,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D”,
przyjetego uchwatg Nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010
r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 3 wrzesnia 2010
r. Nr 159, poz. 3960.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z p6zn. zm.), w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki 1
architektury. Sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, jak
roOwniez sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw - majacych wpltyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki 1 architektury. Poniewaz w obszarze planu wyznaczono tereny pod cele
publiczne — pod drogi to tereny te wskazano jako miejsca publiczne i ustalono
odpowiednie wymagania,

z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru, dla
ktérego jest sporzadzany,

z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony srodowiska.
Obszar planu potozony jest w miescie Grodzisk Mazowiecki. Dla obszaru planu nie sg
wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze lub niele$ne. Grunty le$ne nie
wystepuja. Obszar planu nie znajduje si¢ w korytarzu powigzan przyrodniczych z terenami
chronionymi. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym odstgpiono
od ustalania ich granic i sposobdéw zagospodarowania,

z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — obszar opracowania nie znajduje si¢ na terenach o szczegdlnych
wartosciach kulturowych, objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami,

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0sOb niepelnosprawnych. Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie nakazu realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajacych karte
parkingowg 1 okreslenie ich minimalnej liczby, nakazu stosowania obnizenia do poziomu
jezdni kraweznika chodnika w rejonach przejs$¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych
wskazanych dla oso6b z niepetnosprawnosciami, w sposéb umozliwiajacy wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku oraz nakazu dostosowania konstrukcji i lokalizacji mebli
ulicznych do potrzeb 0so6b z niepetnosprawnosciami,

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
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ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancow 1 uzytkownikow, gdyz analizowany projekt planu nie
wprowadza istotnych zmian w strukturze wykorzystania tego terenu w poréwnaniu do
stanu istniejgcego 1 ustalen planu obowigzujacego,

7) z uwzglednieniem prawa wlasno$ci — sporzadzony plan nie narusza w sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wiascicieli gruntoéw — gruntow prywatnych, ani gruntow
gminy,

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zgodnie z odrebnymi
przepisami. Okreslone w planie ustalenia zostaly pozytywnie uzgodnione przez stosowne
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa,

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog,

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie,

11) z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow, projekt planu zostal wylozony (trzykrotnie) do publicznego wgladu,
0 czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu
(trzykrotnie) przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu, a do wylozonego projektu planu (trzykrotnie) zostala zapewniona
mozliwos¢ sktadania uwag. Zarowno wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ sktadane rowniez
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Projekt planu na okres wytozenia do
publicznego wgladu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk
Mazowiecki,

12) z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlasdcicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majagc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projektem planu objety jest obszar miejski, zainwestowany, obejmujacy wschodnig czgs$¢
miasta Grodziska Mazowieckiego.

Id: 82E29068-370D-4915-AE6B-3ESFE567D6FE. Projekt Strona 3



Celem sporzadzanego planu jest okreSlenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego zgodnie z aktualnym i perspektywicznym zainwestowaniem gruntow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne =z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w styczniu 2016 r. oraz przyjetej uchwatg Nr
311/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjecie projektu planu bedzie miato nieznacznie negatywny wptyw na budzet gminy.

Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych ibyla poddana
opiniowaniu i uzgadnianiu lacznie z planem miejscowym.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzn. zm.) z
uwzglednieniem przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.).

Projekt planu byt wylozony do wgladu publicznego trzykrotnie.

1. Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz pierwszy w dniach od 22
lipca 2020 r. do dnia 12 sierpnia 2020 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie
zglaszania uwag do dnia 27 sierpnia 2020 r. jeden podmiot ztozyt pie¢ uwag. Cztery z nich
nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza w catosci, a jedna uwaga zostala w czesci
uwzgledniona, a w czesci nieuwzgledniona. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 27 lipca 2020 r.,

2. Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz drugi w dniach 17 wrzesnia
2020 r. do dnia 8 pazdziernika 2020 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie
zglaszania uwag do dnia 22 pazdziernika 2020 r. jeden podmiot zlozyt dwie uwagi. Uwagi
nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 21 wrze$nia
2020 r.

3. Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz trzeci w dniach 10 czerwca
2021 r. do dnia 6 lipca 2021 r. wwyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania
uwag do dnia 21 lipca 2021 r. jeden podmiot ztozyl pie¢ uwag. Uwagi nie zostaly
uwzglednione przez Burmistrza. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 5 lipca 2021 r.

W zwigzku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
Informacje w sprawie uwag zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D1 — etap III spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢
przedstawiony Radzie Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim do uchwalenia oraz bedzie stanowit
nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i
innych decyzji administracyjnych.
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
zagwarantowano poprzez:

1) uksztaltowanie struktury przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (autobusu) jako podstawowego
srodka transportu,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, czyli w
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zaktoca tadu przestrzennego ani
zrdwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naklady inwestycyjne na budoweg uktadu
drogowego i1 urzadzen infrastruktury technicznej poprawily obecng estetyke przestrzeni w miescie,
a naktady na modernizacj¢ uktadu drogowego 1 urzadzen infrastruktury technicznej przyczynia si¢
do wzrostu ogdlnego standardu tej czesci miasta i zwigkszenia warto$ci nieruchomosci. Miejscowy
plan niewatpliwie uporzadkuje przestrzen poprzez ustalenie zasad tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy oraz zasad obslugi terenu w zakresie komunikacji i1 infrastruktury
technicznej. Przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.
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	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla części terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 – etap III

W związku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z późn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu miasta Grodzisk Mazowiecki 

Jednostka D1 – etap III to zbiór uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format 

i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny 

i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania 

przestrzennego.
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