IUUIRZAD MI
WYDZIAL FLAROWANTG

05825 G

o WER.67

EISKI
At E?.J'N_EGO Grodzisk Mazowiecki, 2015.03.19

L Ckl

2 1;1,'2(9'2005 45(3 34

WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z wystapieniem Wydzialu Pozyskiwania Zewnetrznych Srodkéw
Finansowych z dnia 2015.03.19 Informuje :

na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw w miescie
Grodzisk Mazowiecki JEDNOSTKA A - zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowiecki Nr 310/2008 z dnia 25.06.2008 i opublikowanego w Dz.Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia 23.10.2008 r

- Uchwala nr 335/2008 z dnia 24.09.2008 i opublikowanego w Dz.Urz. Nr 196 poz. 7175 =z
dnia 18.11.2008 r

Dzialka nr ew. 4/3 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem A-61ZP.

Dzialki nr ew. 72/1, 72/2, 74 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowig teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem A-58UA

§ 5.
1. W planie stosuje si¢ definicje pojeé, okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrgbnych
2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen:

a) ,teren”- nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i sposobic uzytkowania lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem literowym i
numerem;

b) ,przeznaczenie terenu”- nalezy przez to rozumie¢ okre$lony dla danego terenu
podstawowy sposdb jego uzytkowania;

c) ,przeznaczenie podstawowe”- nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, kiory
zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na wyznaczonym terenie, na rzecz
ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestizenne, przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

d) ,przeznaczenie uzupelniajgce”- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone
lub istniejgce jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

e) ucigzliwo$ci”’- nalezy przez to rozumieé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkaficow, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia
powietrza, wod i gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i inne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

f) ,uslugi” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemyslowymi;

g) suslugi nicucigzliwe”- nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych strefa ucigzliwosei
miesci sie w granicach dziatki, do ktérej prowadzacy uslugi posiada tytul prawny, ktore
spelniajg wymagania sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie
wykazujg ucigzliwosci dla srodowiska, nie sg przedsigwzigciami moggecymi znaczgco



h)

)

k)

0)

p)

q)

oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjgtkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych;

»ucigzliwe oddzialywanie na S$rodowisko” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
fizyczne takie jak; halas, wibracje, skladowanie odpadéw, emisje pytow 1 gazdw
zanieczyszczajacych powietrze oraz odory, ktérych wystepowanie utrudnia zycie lub
powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie $rodowiska;
wuslugi towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to
rozumieé uslugi z wykorzystaniem urzgdzen stuzgcych dzialtalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzajg dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi: ustugi handlu detalicznego, dzialalnodci
biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych
takich jak uslugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze
sprz¢tu codziennego uzytku itp.;

y»linia rozgraniczajgca”- nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce granice terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

»hieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ Zadna z czesci budowanego lub rozbudowywanego obiektu, Poza t¢ lini¢
mogg wystawac niekubaturowe elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, balkony,
zadaszenia nad drzwiami, pod warunkiem, ze sg nadwieszone wspornikowo na nie
wigeej niz 1m;

»obowigzujgea linia zabudowy”- nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na
rysunku planu dla danego terenu, wyznaczajaca polozenie plaszezyzny $ciany
zewnetrznej budynku dla co najmniej 70% jej powierzchni, bedgca linig
nieprzekraczalng dla pozostalej jej czesci. Poza te linie mogg wystawaé niekubaturowe
elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod
warunkiem, ze sg nadwieszone wspornikowo na nie wiecej niz 1my;

»powierzchnia zabudowana” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wraz
ze wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w obrebie dziatki budowlanej;
spowierzchnia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkéw
liczong jako rzut réwnolegly na plaszczyzne terenu

wzabudowa®”- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw oraz inne
obiekty kubaturowe;

nZabudowa pierzejowa” — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow,
ktérych stykajace si¢ elewacje frontowe tworzg $ciany placéw, ulic itp.

»Wysoko§¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, liczong od $redniego
poziomu terenu w obrysie budynku do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu;

»elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumieé rzut réwnolegly bryly budynku na
plaszezyzng réwnolegly do granicy z drogg, placem lub inng przestrzenig dostepng dla
0s6b trzecich,

»Wysoko$¢ Sciany elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumieé¢ wysokosé éciany
budynku w tej elewacji liczong od $redniego poziomu terenu w obrysie budynku do
gornej krawedzi gzymsu, attyki lub dolnej krawedzi polaci dachowej, nie wlicza sie w
nie zbieznych zwienczen Scian szczytowych oraz $cian lukarn, facjatek, tympanondw i
innych tym podobnych elementéw budynkoéw, jesli ich szerokos$¢ jest mniejsza niz 20%
szerokosci elewacji.



) ,dominanta” — nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny stanowigcy
najwyzszy punkt w otaczajace] zabudowie miasta, powstaly przez miejscowe
podwyzszenie zabudowy i jej charakterystyczne uksztaltowanie w oparciu o warunki i
parametry okre$lone w planie;

u) ,reklamy i inne obiekty i elementy informacyjne” - nalezy przez to rozumieé
wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajgce powigzaé ich znaczenia z okreslong
firma, przedsiebiorstwem lub inng formg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak
roéwniez produktami, wyrobami i uslugami;

§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-23UA, A-28UA, A-55UA, A-58UA, A-60UA,

A-86UA, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ustug administracji,

przeznaczenie uzupelniajgce:

ustugi kultury, oéwialy i inne, miejsca parkingowe, obiekty malej architektury, zielen
urzadzona, sieci infrastruktury technicznej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)
c)

uslala sie zasade wprowadzania nowej zabudowy ustug administracji w formie budynkéw wolno stojacych;
dopuszcza sie kontynuowanie zabudowy pierzejowej wzdiuz ulic;

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejgcych budynkow
zlokalizowanych poza liniami zabudowy; w przypadku wymiany zabudowy, nakazuje sig
dostosowanie lokalizacji budynku do wyznaczonych linii zabudowy

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni dziatki,

b) zakazuje sig przekraczania standardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakoéci
powietrza poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut
prawny

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych oraz dla
nowych obiektow.

Nalezy wprowadzaé urzadzenia spetniajgce aktualnie obowigzujgce normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony $rodowiska, preferowane sg technologie oparte o
energie pochodzacy ze zrédet i paliw odnawialnych;

d) przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

e) =zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢é moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjatkiem inwestycj infrastrukiuralnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych;

f)  nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w
przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych

g) zakazuje sie przeprowadzania proceséw recyklingu i biodegradacji odpadéw, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniejszymi ustaleniami

4, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu strefe ,A" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktérej nakazuje si¢ utrzymanie:
- utrzymanie podstawowego ukiadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacii,
- skali, gabarytéw, intensywnosci zabudowy i jej historycznego uksztaitowania
- oraz usytuowania wjazdow na dzialki
b) wskazuje sige okreslong na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ukladu

urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukiadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, gabarytéw, intensywnoéci zabudowy i jej
historycznego uksztaitowania



d)

wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych prowadzonych w obrebie
budynku wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw:
wprowadza sie nastepujgce zasady postepowania wobec budynkéw i budowli
wskazanych w planie i wpisanych do Ewidencji Zabytkéw:
- nakaz utrzymywania obiektéw w dobrym stanie technicznym
- zakaz rozbiorki
- nakaz ochrony zachowanych elementéw dekoracji architektonicznej oraz odtworzenia
ubytkéw w oparciu o zachowane fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych

- nakaz zachowania wymiaréw i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki

otworowej oraz elementéw $lusarskich i kowalskich wystroju

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy zewnetrznej obiektow

- dopuszcza sie rozbudowe budynkéw i budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odregbnoéci obiekidow zabytkowych w wyrazie estetycznym caloéci
kompozycji

f) budynki i budowle chronione mogg stanowi¢ funkcjonalng cato$¢ wraz z wspélczesnymi

uzupeinieniami

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie okreéla sie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
e)

f)

g)

h)
i)

)

k)

dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze ciang bez otwordéw bezposrednio przy granicy

dziatki budowlanej jezeli:

- nadziaice sgsiedniej-zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy dzialek,
dopuszcza si¢ zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejgcych budynkéw
zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku wymiany
zabudowy, powstaje koniecznos¢ dostosowania lokalizacji budynku do wyznaczonych linii
zabudowy;
ustala sie ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw do 50% powierzchni dziatki
budowlanej
ustala sig¢ ograniczenie powierzchni zabudowanej do 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych, o nachyleniu plaszczyzn polaci w
zakresie do 45°

- dopuszcza sie stosowanie innych niestandardowych rozwigzan, takich jak
kopuly, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne;

dopuszcza sie montaz lukarn i okien polaciowych na dachach budynkéw rozbudowywanych i budowanych

ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy na nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne, w

tym liczac kondygnacje zrealizowane w bryle dachu

- nie wiecej niz 15m do najwyzszego punktu dachu;

ustala sie wysokos¢ Sciany elewacji na nie wiecej niz 15m;

nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej Kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciggi zabudowy:
kolory elewacji w barwach pastelowych; w szczegoélnosci, wyklucza sie stosowanie
ostrych, razacych odcieni koloréw: rézowego, fioletu, czerwieni, niebieskiego,
zielonego;

- utrzymanie kolorystyki polaci dachowych w barwach od brgzu poprzez czerwieri do
szarosci, z wykluczeniem koloréw: rozowego, fioletu, niebieskiego oraz innych w
ostrych razgcych odcieniach;

dopuszcza sie umieszczanie obiektéw i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

- lokalizowania elementéw informacyjnych pomiedzy wejéciem do obiektu a sgsiednimi
otworami okiennymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone rozwigzanie
estetyczne i techniczne

dopuszcza sie grodzenie dzialek z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

- ogrodzenia dzialek: od strony drég i placéw, lokowane licem zewnetrznym w liniach
rozgraniczajgcych tych drég; w granicy dziatek pelniacych funkcje niepublicznych drég
wewnetrznych;

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem przeswitow
stanowigcych co najmniej 50% ich powierzchni, z cokolem peinym o wysokosci nie
przekraczajgcej 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzen w gigb dziatek,

- zachowanie odpowiednich naroznych $cigé linii ogrodzen,

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych;



I) nakazuje sig zapewnienie migjsc parkingowych dla pojazdow uzytkownikow w obrebie posesi;

m) ustala sig obsluge komunikacyjng bezposrednio z przyleglych drég publicznych lub za po$rednictwem
niepublicznych drog wewngtrznych. Dostepnos¢ za posrednictwem niepublicznej drogi wewnetrznej wymaga
wykazania w stosownych dokumentach wlasnoéciowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki nieruchomosciami;

szczegolowe zasady i warunki laczenia i podzialu nieruchomosci objetych planem

migjscowym:

a) ustala sig, ze na terenie nie wprowadza si¢ zasad podziatéw na nowe dzialki, obowigzujg
przepisy odrebne;

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone planem
wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub jako poszerzenia drag,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych dzialek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

8. obowigzuje wysokos¢ optaty od wzrostu wartoéci gruntu w wysokosci : 0 %.

§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-29ZP, A-31ZP, A-33ZP, A-61ZP, A-63ZP,
A-65ZP, A-98ZP, A-108ZP, A-110ZP, A-114ZP, A-121ZP, A-1672ZP, ustala sie:

1:

2,

3.

prz
ziel

eznaczenie terenu
en parkowa

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

teren podlega zagospodarowaniu zespolami roslinnosci niskiej i wysokigj,

na terenach ZP moga by¢ tworzone ciggi komunikacyjne o nawierzchniach réznego typu, w
tym utwardzone i nieprzepuszczalne, przystosowane do ruchu pieszych, ruchu rowerowego,
uprawiania sportéw, aktywnego wypoczynku itp.

dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni utwardzonych o zwiekszonej nosnosci na ciggach
stuzgcych do prac pielegnacyjnych i innych zwigzanych z biezgcg eksploatacjg i
utrzymaniem terenu;

dopuszcza sie prowadzenie wszelkich prac zwigzanych z budowg i utrzymaniem niezbednej
infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, oswietlenia terenu itp.

dopuszcza sie wznoszenie niewielkich budynkdw o charakterze pawilonéw parkowych
mieszczgeych funkcje ustug publicznych z zakresu kultury, o$wiaty i podobnych;

dopuszcza sie lokalizowanie punktéw uslug gastronomicznych o powierzchni uzytkowej do
100m? jako uzupetniajgcych do wyzej wymienionych usiug publicznych w jednym budynku;
dopuszcza sie lokalizowanie budowli i urzgdzen stuzgcych do rekreacji, wypoczynku i
uprawiania sportéw, w tym, wydzielania i wyposazania placéw zabaw dla dzieci;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury, rzezb, pomnikoéw, urzadzen
infrastruktury stuzgcych realizacji przeznaczenia terenu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)
c)

d)

f)

9)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmnie;j
80% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja,

nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu zadrzewien pojedynczych drzew i
szpalerow drzew;

zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢, posiada tytut prawny;
nakazuje sie porzgdkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych oraz dla
nowych obiektéw. Nalezy wprowadzaé urzgdzenia spelniajgce aktualnie obowigzujgce normy
w zakresie emisji zanieczyszczen i ochrony $rodowiska, preferowane sg technologie oparte
o0 energie pochodzgca ze Zrodel i paliw odnawialnych;

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, jedynie jako dodatkowe Zrodio
ogrzewania obiekiow,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych 2z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych;

oznacza sie drzewa pomniki przyrody (cztery deby szypulkowe i jeden cyprysik blotny)
stanowigce przedmiot ochrony wojewodzkiego konserwatora przyrody (nr ewidencji
1032/39)i przyjmuje nakazy, zakazy, dopuszczenia lub ograniczenia, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych, w 15 m strefie ochronnej wokét drzew , liczonej od zewnetrznej ich



krawedzi, zabezpieczajgcej pomniki przed zagrozeniami (dotyczy dzialki ew. nr 35/2 obr.25
na terenie strefy A 29 ZP)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wskazuje sie okre$lona na rysunku planu strefe ,B" ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, realizowang poprzez:
- utrzymanie podstawowego ukiadu ulic;
- historycznych linii zabudowy, skali, gabarytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania;

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)

b)

dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych obiektéw reklamowych i tablic informacyjnych o
wysokosci do 1,6m zwigzanych z zakresem dziatalnoéci ustug publicznych zlokalizowanych
na danym terenie;

dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw i napiséw informujgcych o prowadzong dziatalnosci z
zakresu uslug gastronomicznych, na $cianie elewaciji frontowej pawilonéw parkowych,
powierzchnia szyldu, napisu itp. elementu reklamowego nie moze przekroczy¢ 1m?

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni niskiej i zieleni wysokiej,
b) dopuszcza sig wznoszenie pawilonéw parkowych o przeznaczeniu i funkcji okreslonej wyzej,
spelniajgcych nizej wymienione parametry i wskazniki:
- wysokos¢ zabudowy:
nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie mozliwosé realizacji drugigj
kondygnaciji w bryle dachu: do 10m
- wysokos¢ ciany elewacji frontowej: do 5m
- wspolczynnik powierzchni zabudowy budynkow:
nie wiecej niz 5% powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycjg
¢)  obstuga komunikacyjna od przylegtych ulic publicznych i wewnetrznych
7. szczegOlowe zasady i warunki lgczenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
a) obowiazuje zakaz podzialu,
b) teren jest przewidziany do realizacji zadan celu publicznego
8. obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci gruntu: 0 %.

Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j

1:

§ 43.

W zakresie zasad modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej w obszarze objetym planem ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, przy czym nie ogranicza si¢ mozliwosci modernizacji i
rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej w celu dostosowania ich do
rozwigzan lokalizacyjnych lub technicznych przyjetych przez gestoréw infrastruktury
w celu obslugi infrastrukturalnej teren6w zgodnie z ich przeznaczeniem i parametrami
zabudowy ustalonymi planem oraz terenéw polozonych poza granicami obszaru
objetego niniejsza uchwaly;

nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegOlnodcei przez tereny drog publicznych oraz przez tereny
drég wewngtrznych, na warunkach uzgodnionych z zarzgdeg (wiascicielem) drogi;
nakazuje si¢ rezerwowania pasoéw terenu dla urzagdzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych oraz drég wewnetrznych
stanowigcych dostep do dzialek budowlanych;

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele w przypadku braku mozliwosci prowadzenia jak w pkt. 2 i po uzyskaniu
zgody wlasciciela terenu.

Ustala si¢ nakaz modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze

objetym planem:



1)

2)

jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, kiérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wiasnych gminy;

jako inwestycji realizowanych przez zarzadcow sieci: energetycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych na zasadach ekonomicznej oplacalnoéci wymienionych
przedsigwziec¢.

3. Dopuszcza si¢ wydzielania nowych dzialek, niezbgdnych dla realizacji inwestycji,
shuzgcych budowie nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do ich budowy zgodnic z przepisami prawa budowlanego oraz innymi
przepisami odr¢bnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Przebieg istniejgcych i planowanych sieci infrastruktury technicznej okresla si¢ jako:

1)
2)

wigzacy dla przebiegéw odcinkow istniejgcych;
orientacyjny pod wzgledem przebiegu i usytuowania w obrgbie pasa infrastruktury dla
przebiegdw odcinkéw planowanych.

§ 44.

W odniesieniu do zasad dotyczacych zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) dla sieci istniejgcych ustala sig:

2)

3)

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych,

c) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem planu za posrednictwem
sieci powigzanych z gminnym systemem wodociggowym;

dla sieci planowanych ustala sig:

a) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem za posrednictwem sieci
powigzanych z gminnym systemem wodociggowym,

b) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury w obrgbie linii
rozgraniczajgcych drogi oraz na terenach przyleglych za zgodg wladajgcego,

¢) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych;

na terenach nieuzbrojonych w sieci wodociagowe ustala sig:

a) nakaz zachowania istnigjacych studni jako zapasowych ujgé wody w sytuacjach
nadzwyczajnych,

b) Nakaz obowigzkowego przylaczenia si¢ do sieci wodociggowych w momencie
ich wybudowania.

§ 45.

W odniesieniu do zasad dotyczgcych gospodarki $ciekowej ustala sig:

1)

dla kanalizacji sanitarnej, ustala sig:

a) nakaz docelowego podlgczenia do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
posiadania przylgcza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie Sciekow
sanitarnych w  stopniu  wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki dla wszystkich budynkéw oraz dzialek
budowlanych; $cieki beda odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw, poza
obszarem planu,

b) nakaz budowy nowych sieci kanalizacji w korytarzach infrastruktury w obrgbie
linii rozgraniczajacych drogi,



2)

f)

dopuszczenie nowych sieci kanalizacji na terenach przyleglych za zgods
wladajacego,

dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych,

dopuszczenie  odprowadzania  Sciekéw  do  szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych i wywodz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $cickoéw do
czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

nakaz likwidacji zbiornikéw po realizacji sieci kanalizacyjnej;

dla odprowadzenia wod opadowych, ustala sig:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

nakaz odprowadzania wod opadowych z terenéw drog publicznych, parkingdw o
trwale] nawierzchni, terenéw uslug docelowo do gminnej sieci kanalizacji
deszczowe;j,

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych z terendw pozostalych droég oraz
dzialek budowlanych do gruntu w granicach dziatki,

nakaz budowy sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury, polozonych w
obrebie linii rozgraniczajgcych drog,

dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych na terenach przyleglych za
zgoda wlasciciela,

dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych,

dopuszczenie odprowadzenia wdéd opadowych z obszaru objgtego ustaleniami
planu do gruntu oraz ciekéw wodnych wylgcznie za zgodg wladajgcego oraz po
wstgpnym podczyszezeniu za poSrednictwem piaskownikéw i separatorow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 46.

Dla sieci energetycznych: $redniego i niskiego napiecia SN i NN ustala sie:
1) dla sieci istniejgcych, ustala sie :

2)

a)

b)
c)

d)

nakaz zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii $redniego
napiecia polaczonych z obiektami Gléwnego Punktu Zasilania,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

dopuszczenie stosowania linii kablowych oraz stacji transformatorowych SN/NN
w wykonaniu wngtrzowym w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach,
dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

dla sieci planowanych, ustala sig:

a)
b)

c)

d)

nakaz zapewnienia zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii
sredniego napigcia potgczonych z obicktami w/w Gléwnego Punktu Zasilania,
nakaz budowy nowych sieci w Korytarzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi oraz na terenach przyleglych za zgoda wladajacego,
nakaz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych w sytuacjach powstalych na
skutek wystapienia kolizji zamierzen inwestycyjnych z istnigjgcymi urzgdzeniami
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

nakaz rezerwacji terenu dla lokalizacji linii, stacji, przylgczy oraz innych
elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
planowanych obiektow w energi¢ elektryczng oraz oswietlenia terenéw wokét
tych obiektow,

dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przyleglych za zgoda
wladajacego,



f) dopuszczenic zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

g) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii Sredniego i
niskiego napi¢cia w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w
obszarze planu; s

3) w odniesieniu do zasad dotyczgcych potrzeb lokalizacyjnych nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV ustala si¢:

a) nakaz zapewnienia bezposredniego dostepu od drogi publicznej,

b) dopuszczenie mozliwosci realizacji na calym obszarze obj¢tym planem w
miegjscach nie kolidujgcych z ustaleniami szczegbélowymi oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 47.
Dla rozdzielczej sieci gazowej warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
zgodnie z przepisem odrgbnym:
1) dla istniejacych sieci gazowych, przyjmuje si¢ (odleglodci podstawowe):

a) nakaz zasilania sieci za posrednictwem sieci gazowych zasilanych przez stacje
redukcyjna I stopnia;

b) nakaz budowy nowych szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z zarzadcg
sieci,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

d) dopuszczenie budowy ogrodzefi w odleglodci nie mniejszej niz 0.5m od
gazociagu,

e) dopuszczenic zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) dla planowanych sieci gazowych, przyjmuje si¢ (strefy kontrolowane):

a) nakaz budowy nowych elementéw rozdzielczej sieci gazowej w korytarzach
infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi oraz na terenach
przyleglych za zgoda wladajacego,

b) nakaz budowy szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci,

c) dopuszczenie budowy ogrodzen w odlegloci nie mniejszej niz 0.5m od
gazociggu.

§ 48.
Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie jako preferowanych czynnikéw grzewczych:
1) adaptacje istniejgcej miejskiej sieci centralnego ogrzewania,
2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe;
3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zrodel ogrzewania zgodnie z zapisami
szczegdlowymi dla poszczegdlnych terendw;

§ 49.
Dla sieci telekomunikacyjnych ustala si¢:
1) dla sieci istniejgcych ustala sieg:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych w obrgbie sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z zarzgdeg sieci;
2) dla sieci planowanych, ustala si¢ :



a) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi oraz na terenach przyleglych za zgoda wladajacego,
b) dopuszezenie budowy nowych sieci na terenach przylegltych za zgoda wiadajacego.

UCHWALA nr335/2008
Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 wrzeénia 2008 roku

w sprawie zmian w uchwale nr .310/2008 Rady Miejskiej z dnia 25czerwca 2008roku o
uchwaleniu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Grodzisk
Mazowiecki .

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 15 ust. 11 2 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zm./ oraz
art. 13 pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktéw normatywnych i innych
aktow prawnych /t.j. z2007 roku Dz. U. nr 68 poz. 449/ , w celu zapewnienia wewnetrznej
spojnosci w tresci i zalgcznikach uchwaly nr .... Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim
o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Rada Miejska uchwala
co nastgpuje :

&1
W uchwale nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 czerwca
2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miescie Grodzisk Mazowiecki jednostka ,,A”; wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1/ w tre$ci uchwaly w & 3 ust. 2 nalezy wykresli¢ pkt. 4, pkt. 6 i pkt. 7.
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na podaniu ustalen
nie wystepujacych w rysunku planu i powtérnym powtdrzeniu tej samej tresei.

2/ po stowach: ,,7adna z” dodaje sie stowa: ,,widocznych nad poziomem terenu”

Ninigjszym, & 5 ust. 2 lit. k) otrzymuje brzmienie:

»hieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z widocznych nad poziomem terenu czesci budowanego lub
rozbudowywanego obicktu, Poza te lini¢ mogg wystawaé niekubaturowe elementy budynkéw
takie jak: gzymsy, okapy, balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod warunkiem, ze sg
nadwieszone wspornikowo na nie wiecej niz 1m;

- powyzsza zmiana stanowi sprostowanie blgdu pisarskiego polegajgcego na zagubieniu w
trakcie redakeji tekstu, sformutowania ograniczajacego zastosowanie przepisu tylko do czeéei
nadziemnej budynku.

3/ w tredci uchwaly w & 5 ust. 2 lit. 1) po stowach: ,,wyznaczajaca potozenie” dodaje si¢

stowo: ,,nadziemne;”
Ninigjszym, & 5 ust. 2 lit. 1) otrzymuje brzmienie:
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»obowigzujgca linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu dla danego terenu, wyznaczajgcg polozenie nadziemnej plaszczyzny $ciany zewngtrznej
budynku dla co najmniej 70% jej powierzchni, bedaca linia nieprzekraczalng dla pozostalej jej
czedci. Poza te linie mogg wystawaé niekubaturowe elementy budynk6w takie jak: gzymsy,
okapy, balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod warunkiem, Ze sa nadwieszone wspornikowo
na nie wiecej niz 1m;

— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na zagubieniu w
trakcie redakceji tekstu, sformutowania ograniczajgcego zastosowanie przepisu tylko do czgsci
nadziemnej budynku.

4/ w tre$ci uchwaly w & 8 ust.6 lit f) nalezy wykresli¢ ponizsze stowo ,,symetrycznych w
przekroju poprzecznym dwuspadowych lub wielospadowych”

— powyZsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego powstalego na etapie
wprowadzania zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag przez Burmistrza.

5/ w tredci uchwaly w & 10 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego, otrzymuje brzmienie:
,Justala si¢ wspdélczynnik minimalnego udzialu powierzchni odniesieniu do dziatek
budowlanych na 0%;”

— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajgcego na wprowadzeniu
niewlasciwego zwigzku frazeologicznego.

6/ w tresci uchwaty w & 10 ust.6 lit ) nalezy wykresli¢ ponizsze stowo ,,symetrycznych w
przekroju poprzecznym dwuspadowych lub wielospadowych”

— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego powstatego na etapie
wprowadzania zmian wynikajacych z uwzglednienia uwagi przez Burmistrza.

7/ w tresci uchwaly & 11, w miejsce dotychczasowego, otrzymuje brzmienie:
& 11
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-3MM ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupelniajgce:
ustugi nieucigzliwe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury technicznej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zasade wprowadzania nowej zabudowy w formie zabudowy
pierzejowej, dopuszeza si¢ wznoszenie budynkéw wolno stojacych w sytuacii,
gdy wymiary dzialki i charakter otoczenia na to pozwalaja;

b) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych i garazy;

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej jezeli na dzialce sgsiedniej zabudowa usytuowana jest
odpowiednio w granicy dzialek;

d) dla zabudowy lokalizowanej $ciang w granicy z dzialtkg sgsiednig, obowigzuje
zasada:
jezeli zabudowa na dzialce bezposrednio sgsiadujgcej przekracza wysokos¢
dwéch kondygnacji, to realizowana wysokos¢ $ciany elewacji frontowej nie moze
by¢ wigksza niz wysoko$é Sciany elewacji frontowej zabudowy, zlokalizowanej
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f)

¢)

na jednej z dzialek bezposrednio sgsiadujgcych w zabudowie pierzejowej
szczegollnie dotyczy to strefy styku elewacji; punktem odniesienia moze by¢ tylko
zabudowa wzniesiona zgodnie z prawem,;

dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie elewacji niewidocznych z ulic, placow itp.
Przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze wysokos¢ budynku nie zostanie
przekroczona;

dopuszcza si¢ zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejgcych budynkéw
zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku
wymiany zabudowy, powstaje konieczno$¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, modernizacji istniejgcych
obiektéw do parametréw zgodnych z planem przy zachowaniu warunkow
okreslonych przepisami prawa budowlanego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

f)

)

h)

i)
)

ustala si¢ wspolezynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na 0%;
zabrania si¢ przekraczania standardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw
jako$ci powietrza poza granicami terenu, do ktorego prowadzgcy dziatalnosé,
posiada tytut prawny
nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw.
Nalezy wprowadza¢ urzadzenia spelniajace obowigzujgce normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony srodowiska, preferowane sg technologie oparte o
energi¢ pochodzacg ze Zrédet i paliw odnawialnych;
dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw opalanych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,
przyjmuje si¢ kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wyjagtkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych;
nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do tymczasowego gromadzenia i segregacji
odpadéw komunalnych w oddzielnych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrebnymi
dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci;
zakazuje si¢ przeprowadzania procesow recyklingu i biodegradacji odpadow,
$ciekéw 1 tym podobnych, na terenie objetym niniejszymi ustaleniami;

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

a)

b)

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ wprowadzanie powierzchni zabudowy budynkéw do 100%
powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza sig:
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- wprowadzanie ustug wbudowanych do budynkéw jednorodzinnych i
zastepowanie funkcji mieszkalnej funkcjami ustugowymi, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

- wprowadzanie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
dopuszczona w przepisach odrebnych;

¢) nakazuje si¢ stosowanie dachdéw spadzistych, o jednakowym nachyleniu polaci w
zakresie do 45°

d)  dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien polaciowych na dachach budynkéw ;

¢) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych

z dopuszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji w bryle dachu

- nie wigeej niz 12m;

- ustala si¢ wysoko$¢ $ciany elewacji na nie wiecej niz 12m z zachowaniem
mozliwoéci zastosowania odstepstw wynikajacych z pkt.2. dla $cian elewacji
frontowych w zabudowie pierzejowej;

f) nakazuje sig:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzgcych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach pastelowych; w szczegdlnosei,
wyklucza si¢ stosowanie ostrych, razgcych odcieni koloréw: rézowego, fioletu,
czerwieni, niebieskiego, zielonego;

- utrzymanie kolorystyki polaci dachowych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szarosci, z wykluczeniem kolordéw: ro6zowego, fioletu,
niebieskiego oraz innych w ostrych razacych odcieniach;

a) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych obiektéw 1 elementow
informacyjnych pod warunkiem:

- lokalizowania reklam znakow, jak i innych zapisow informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego si¢ w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na wysokosci stropu
nad pierwsza kondygnacja nadziemng, na plaszczyZnie S$ciany elewacji
budynkow;
dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw nie przekraczajgeych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do plaszczyzny elewacji, o facznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m? dla 1 budynku;
dopuszeza si¢ stosowanie clementéw reklamowych i informacyjnych
umieszczonych pomiedzy gléwnym wejsciem do obiektu a sgsiednimi
otworami okiennymi, pod warunkiem, Ze stanowi¢ bgda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne

b) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:
ogrodzenia dzialek: od strony drég i placéw, lokowane licem zewngtrznym w
liniach rozgraniczajgcych tych drog;
licem zewngtrznym w granicach dziatek petnigcych funkcje niepublicznych
drog wewngetrznych;

o wysokoséci nie wickszej niz 1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem
przeswitéw stanowigcych co najmniej 50% ich powierzchni, z cokotem pelnym
o wysokosci nie przekraczajacej 0,6m nad poziom terenu,

dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dziatek

nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich naroznych $cig¢ linii ogrodzen,
dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wylgcznie jako elementéw stupdw i podmurdwek,

zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych
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c) ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przyleglych drég publicznych
lub za posrednictwem niepublicznych drog wewnetrznych. Dostepno$é za
posrednictwem niepublicznej drogi wewngtrznej wymaga wykazania w
stosownych dokumentach wlasnosciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu gospodarki nieruchomogciami;

8. szczegolowe zasady i warunki lgczenia i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:
a) ustala sig¢, ze na terenie nie moze powsta¢ nowa dzialka budowlana mnigjsza niz
2
400m

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejsze;
niz okre$lone planem wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych
zlozonych z wigcej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okre$lonych
planem  parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla lgcznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej z jednoczesnym zachowaniem zasady, Zze powstajagca zabudowa
kubaturowa jest posadowiona na wszystkich dzialkach geodezyjnych wliczonych
do bilansu terenu;

e) dopuszcza si¢ podzialy na dziatki wylgcznie z obstugg komunikacyjng z
przyleglych drog publicznych lub niepublicznych drég wewngtrznych,

f)  ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i niepublicznych drég wewnetrznych:

- zabrania si¢ wyznaczania niepublicznych drég wewngtrznych po obu stronach
jednego rzedu dzialek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku planu, ustala si¢ szeroko$é¢
niepublicznej drogi wewngtrznej na nie mniej niz 8m;

- nalezy stosowac skrzyzowania niepublicznych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem zblizonym do kgta prostego z
odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajgcych;

8. obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci gruntu w wysokosci: 5
%.
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego i jest konsekwencja wynikajacg z
tresci uwagi przyjete] w pkt. 15 w zalgezniku nr 2 do uchwaly 310/2008;

8/ w tresci uchwaly & 11, w miejsce dotychczasowego, otrzymuje brzmienie:
& 12
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-38MM ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
b) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupelniajgce:
ustugi nieuciazliwe, obiekty malej architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury technicznej;
2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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h) ustala si¢ zasade wprowadzania nowej zabudowy w formie zabudowy
pierzejowej, dopuszeza sie wznoszenie budynkéw wolno stojgcych w sytuacii,
gdy wymiary dziatki i charakter otoczenia na to pozwalaja;

i) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow gospodarczych i garazy;

j)  dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej jezeli na dzialce sasiedniej zabudowa usytuowana jest
odpowiednio w granicy dzialek;

k) dla zabudowy lokalizowanej $ciang w granicy z dzialkq sgsiednig, obowigzuje
zasada:
jezeli zabudowa na dzialce bezposrednio sgsiadujacej przekracza wysokos¢
dwach kondygnacii, to realizowana wysoko$¢ $ciany elewacji frontowej nie moze
by¢ wigksza niz wysokosé §ciany elewacji frontowej zabudowy, zlokalizowanej
na jednej z dzialek bezposrednio sgsiadujacych w zabudowie pierzejowej
szczegblnie dotyczy to strefy styku elewacji; punktem odniesienia moze by¢ tylko
zabudowa wzniesiona zgodnie z prawem;

[)  dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie elewacji niewidocznych z ulic, placow itp.
Pizestrzeni publicznych pod warunkiem, Zze wysoko$é budynku nie zostanie
przekroczona;

m) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejgcych budynkéw
zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku
wymiany zabudowy, powstaje konieczno$é dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy;

n) dopuszcza sie mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy, modernizacji istniejgcych
obiektéw do parametréw zgodnych z planem przy zachowaniu warunkéw
okreslonych przepisami prawa budowlanego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

k) ustala si¢ wspotezynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na 0%;

I) zabrania sie¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow
jakoéci powietrza poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢,
posiada tytul prawny

m) nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obicktow.

Nalezy wprowadzaé urzgdzenia spelniajace obowigzujace normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony $rodowiska, preferowane sg technologie oparte o
energie pochodzgceg ze zrodel i paliw odnawialnych;

n) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw opalanych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodlo ogrzewania obiektow,

0) przyjmuje sie kwalifikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

p) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
érodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych 1 komunikacyjnych niezbgdnych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych;

q) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach
okreslonych w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych;

r) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymczasowego gromadzenia i segregacji
odpadéw komunalnych w oddzielnych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrgbnymi
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s) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomoéci;
t) zakazuje si¢ przeprowadzania proceséw recyklingu i biodegradacji odpaddw,
$ciekow i tym podobnych, na terenie objgtym niniejszymi ustaleniami;
7. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a. wskazuje si¢ okreslong na rysunku planu strefe ,,UU” ochrony konserwatorskiej
ukladu urbanistycznego centrum miasta wpisang do Ewidencji Zabytkow, w
ktorej nakazuje sie utrzymanie:
podstawowego uktadu ulic,
historycznych linii zabudowy,
wielko$ci dzialek i zasad ich parcelacji,
skali, gabarytow, intensywnosci zabudowy i jej historycznego uksztaltowania
oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki
b. wskazuje si¢ okreslong na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
ukladu urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje si¢ utrzymanie:
- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy, skali, gabarytoéw, intensywnosci zabudowy 1 jej
historycznego uksztaltowania
8. wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;
9. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wprowadzanie powierzchni zabudowy budynkéw do 100%
powierzchni dziatki budowlane;j
b) dopuszcza si¢:

- wprowadzanie uslug wbudowanych do budynkéw jednorodzinnych i
zastgpowanie funkcji mieszkalnej funkcjami uslugowymi, z zachowaniem
przepiséw odregbnych;

- wprowadzanie ushlugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
dopuszczona w przepisach odrebnych;

e) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°

f)  dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow ;

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do dwaoch kondygnacji nadziemnych

z dopuszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji w bryle dachu

- nie wigeej niz 12m;

- ustala si¢ wysoko$¢ $ciany elewacji na nie wigeej niz 12m z zachowaniem
mozliwosci zastosowania odstepstw wynikajacych z pkt.2. dla scian elewacji
frontowych w zabudowie pierzejowej;

g) nakazuje sig:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzgcych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach pastelowych; w szczegdlnosei,
wyklucza si¢ stosowanie ostrych, razacych odcieni koloréw: r6zowego, fioletu,
czerwieni, niebieskiego, zielonego;

- utrzymanie kolorystyki polaci dachowych w barwach od brgzu poprzez
czerwien do szarosci, z wykluczeniem kolordéw: roézowego, fioletu,
niebieskiego oraz innych w ostrych razacych odcieniach;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych obiektéw i elementéw
informacyjnych pod warunkiem:

1
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- lokalizowania reklam znakow, jak i innych zapisow informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego si¢ w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na wysokosci stropu
nad pierwsza kondygnacjg nadziemng, na plaszczyZznie S$ciany elewacji
budynkdow;

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw nie przekraczajacych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do plaszczyzny elewacji, o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m? dla 1 budynku;

- dopuszcza si¢ stosowanie elementéw reklamowych i informacyjnych

-~ umieszczonych pomigdzy glownym wejsciem do obiektu a sgsiednimi
otworami okiennymi, pod warunkiem, Ze stanowi¢ bedg ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne

e) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

f)

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i placow, lokowane licem zewngtrznym w
liniach rozgraniczajgcych tych drég;
licem zewnetrznym w granicach dzialek pelnigcych funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych;

- o wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem
przeswitow stanowigceych co najmniej 50% ich powierzchni, z cokolem pelnym
o wysokosci nie przekraczajgcej 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dzialek

- nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich naroznych $cigé linii ogrodzen,

- dopuszcza si¢ stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wylgcznie jako elementow stupdw i podmurowek,

- zabrania si¢ stosowania ogrodzen petnych

ustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio z przyleglych drég publicznych

lub za posrednictwem niepublicznych drég wewnetrznych. Dostepno$é za

posrednictwem niepublicznej drogi wewngtrznej wymaga wykazania w

stosownych dokumentach wlasno$ciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z

zakresu gospodarki nieruchomog$ciami;

9. szczegolowe zasady i warunki lgczenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a)

b)

d)

ustala sie, Ze na terenie nie moze powsta¢ nowa dziatka budowlana mniejsza niz
400m”

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslone planem wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej lub jako poszerzenia drdg,

dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okre$lonych planem parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomoéci gruntowych
zlozonych z wigcej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okre$lonych
planem  parametréw 1  wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla lgcznej powierzchni nieruchomodci
gruntowej z jednoczesnym zachowaniem zasady, Ze powstajaca zabudowa
kubaturowa jest posadowiona na wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczonych
do bilansu terenu;

17



e) dopuszcza si¢ podzialy na dzialki wylacznie z obstugg komunikacyjna z
przyleglych drog publicznych lub niepublicznych drég wewngtrznych,
f)  ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i niepublicznych drég wewnetrznych:
- zabrania si¢ wyznaczania niepublicznych drég wewngtiznych po obu stronach
jednego rzedu dzialek,
- dla drég nie przewidzianych na rysunku planu, ustala sie szerokosé
niepublicznej drogi wewngtrznej na nie mniej niz 8m;
nalezy stosowaé skrzyzowania niepublicznych dréog wewngtrznych z drogami
publicznymi i wewngtrznymi pod katem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajgcych;
8. obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej od wzrostu wartodci gruntu w wysokosci: 5
%.
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego i jest konsekwencjg wynikajgeg z
tresci uwagi przyjetej w pkt. 15 w zalgczniku nr 2 do uchwaly 310/2008;

9/ w tresci uchwaty w & 13 ust.3 lit a) w migjsce dotychczasowego,

nie wprowadza si¢ wspélczynnika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dziatek budowlanych

ofrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ wspodlczynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dziatek budowlanych na 0%;”
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie blgdu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewlasciwego zwigzku frazeologicznego.

10/ w tresci uchwaly w & 15 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego,

nie ustala si¢ minimalnego wspotczynnika udzialu powierzchni biologicznie czynnej
otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ wspdlezynnik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dziatek budowlanych na 0%;”

— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajgcego na wprowadzeniu
niewlasciwego zwigzku frazeologicznego.

11/ w tresci uchwaly w & 18 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego,

nie wprowadza si¢ minimalnego wspolezynnika udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dzialek budowlanych

otrzymuje brzmienie:

,,ustala si¢ wspolczynnik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na 0%;”

— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie blgdu pisarskiego polegajgcego na wprowadzeniu
niewla$ciwego zwigzku frazeologicznego.

12/ w tresci uchwaly w & 19 ust.3 lit a) w miejsce dotychezasowego,
nie ustala si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
otrzymuje brzmienie:
»ustala si¢ wspotezynnik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dziatek budowlanych na 0%;”
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajgcego na wprowadzeniu
niewlasciwego zwigzku frazeologicznego.
13/ w tresci uchwaty w & 20 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego,
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nie ustala si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ wspdlczynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dziatek budowlanych na 0%;”
— powyZsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewladciwego zwigzku frazeologicznego.

14/ w tresci uchwaty w & 29 ust. 7 nalezy wykresli¢ lit. b,
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie blgdu pisarskiego polegajacego na podaniu ustalen
nie majgcych zastosowania do tego terenu.

Informacja dodatkowa:

Integralnymi czgsciami planu jest uchwata oraz zalgcznik do uchwaly ( rysunek planu).
Wypis otrzymuje si¢ z tekstu uchwaly .

Wyrys otrzymuje si¢ z rysunku planu.

Niniejszy wypis wydaje si¢ na wniosek Wydziatu Pozyskiwania Zewnetrznych Srodkéw
Finansowych. Wypis traci swojg waznos$¢ w terminie trzech miesi¢cy od daty wydania.

Otrzymuje:

1.WPZSF

2.ala

Js/PG o
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WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z wystgpieniem Wrydzialu Pozyskiwania Zewngtrznych Srodkéw Finansowych z dnia 2015.03.19 Informujg :
na podstawie Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terendw w mieseie Grodzisk Mazowiecki
JEDNOSTKA A - zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiecki Nr 3102008 z dnia
25.06.2008 i opublikowanego w Dz.Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia 23.10.2008 r

- Uchwala nr 335/2008 z dnia 24.09.2008 i opublikowanego w Dz.Urz. Nr 196 poz. 7175 z dnia 18.11.2008 r

Dzialka nr ew. 4/3 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
A-61ZP.

Dzialki nr ew. 72/1, 72/2, 74 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowig teren strefy oznaczonej na rysunku planu
symbolem A-58UA







LEGENDA:

@tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug
@tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem usiug
@ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci
tereny zabudowy ustug administracji

tereny zabudowy ustug handlu

El tereny zabudowy innych ustug

tereny zabudowy ustug kultury

tereny zabudowy ustug oswiaty z towarzyszeniem zieleni

tereny zabudowy ustug zdrowia

tereny zieleni parkowej

tereny zieleni cmentarne;j

@ tereny zieleni ogordowe;j
tereny wod powierzchniowych
tereny obiektow i urzadzen cieplownictwa
E tereny obiektow i urzadzen energetyki
IE tereny obiektow i urzadzen wodociggowych
tereny komunikacji drogowej, parkingow, garazy i placéw manewrowych
tereny komunikacji drogowej - ulice dojazdowe
tereny komunikacji drogowe;j - ulice lokalne
tereny komunikacji drogowej - ulice wewnetrzne
tereny komunikacji drogowej - ulice zbiorcze
tereny komunikacji drogowej - ciag pieszo-jezdny
wydzielone ciggi piesze i spacerowe
= linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
“— nieprzekraczalne linie zabudowy
—A— obowigzujgce linie zabudowy
O dominanta
obiekty znajdujace sie w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
obiekty znajdujace si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
@ — strefa "A" ochrony konserwatorskie]
@ strefa "B" ochrony konserwatorskiej
—@ strefa "OA" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
—q chroniony ukiad urbanistyczny
% pomniki przyrody
®— przestrzenie publiczne do specjalnego zagospodarowania
—¥— strefa ochronna wokét cmentarza objeta ograniczeniami we wprowadzeniu zabudowy
mm granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - jednostka "A"

“H-H granice teren6w zamknietych
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