Projekt

z dnia 8 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .....cceuiennnene
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Radonie
w rejonie ul. Gogola i ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, zpdzn. zm.YD) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.?) oraz uchwaty Nr 391/2020
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 wrze$nia 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Radonie w rejonie ul.
Gogola iul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki uchwalonego
uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwata
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Radonie
w rejonie ul. Gogola i ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar, ktorego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1: 1 000, a ktore obejmuja
dziatki ew. nr 36/18 1 36/20.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru obj¢tego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania tozsame
z granicami obszaru objetego planem;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922.
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3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla
si¢:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendow nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumiec
dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dojezdzie - nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;
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3) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. O ile ustalenia szczegdétowe dla terendw nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, obiecktéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m?,

e) infrastruktury technicznej,
) miejsc do parkowania;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczego6lnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio =z przeznaczeniem calego budynku Ilub jego czgsci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
oinnych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczego6lno$ci: handel detaliczny, administracji, biura i posrednictwo finansowe, ushugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ushugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreacji, uslugi kultury,
w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemieSlnicze takie jak: ushlugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ushugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe (ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych), z wykluczeniem lokowania sktadowisk opatu iodpadow, ztomowisk oraz
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 100 m?;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego uzytkownik ma tytut prawny,
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a dla prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko, a w
przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

12) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dzialalno$ci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje 1ienergie, azwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie S$ciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujagce normy zawarte Ww przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

13) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych, z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870, z pdzn. zm.);

14) zabudowie zblizniaczonej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze lub ustugowe usytuowane
wzdtuz wspdlnej granicy sasiednich dziatek budowlanych.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrgbnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujagcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia terenOw: teren ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem U.

2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren ustug U.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu tozsame z granicami obszaru objg¢tego planem.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla sig: linie rozgraniczajace terenu ustug U jako granice terenu inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem -charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych oraz utrzymanie i ochrong
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terendow dla 0sdb z niepetnosprawnosciami;

3) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢, uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy, sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
dla zabudowy zblizniaczonej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

c) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki iodsunigcie od nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu U,
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

5)jezeli zprzepisdw szczegdélowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow 1iurzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia
technicznego dzialki, zbiornikoéw bezodptywowych, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni
oraz innych niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez hydrantow, dojsé
i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania, garazy, budynkow gospodarczych,
miejsc 1obiektow czasowego gromadzenia odpadoéw ($Smietnikdw) oraz zieleni towarzyszacej —
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepisdéw niniejszego planu;

6) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow i dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zolitego,
brazowego oraz dachow sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, czerwonego i zielonego; dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatéw wytacznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. anie dotycza materiatéw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegélnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

c¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nie przekraczajacej
10% powierzchni elewac;ji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,
e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowe;j,

g) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢ dachow stromych (powyzej 12°)
budynkow:

- zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
- przylegajacych do siebie $cianami w istniejacej zabudowie zblizniaczone;j;
7) okresla si¢ geometri¢ dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych, a takze z dopuszczeniem dachow ptlaskich do 12°,

b) przy rozbudowie inadbudowie istniejagcej zabudowy ustala si¢ harmonizowanie geometrii dachow
istniejacych i projektowanych,
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak koputy i dachy sferyczne dla obiektow ustug;

8) teren ustug zalicza si¢ do lokalnych przestrzeni publicznych, dla ktorych ustala sie:

a) realizacje¢ zagospodarowania z uwzglgdnieniem takiego sposobu projektowania aby byly one uzyteczne
dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie dostepnosci dla
0s0b 0 ograniczonej mobilnosci 1 percepcji, wtym oso6b zdysfunkcjami oraz oséb z wdzkami
dziecigcymi,

b) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia w formie trawnikow i kwietnikow oraz
zadrzewien i zakrzewien.
§ 8. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K. oznaczonej
na rysunku planu, obowiazuja przepisy Rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 14 oraz przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody i srodowiska;
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2) w celu ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, w tym poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta
dzialalno$¢;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych za wyjatkiem: urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej, a takze w ramach okreslonego w planie przeznaczenia
oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych;

5) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odregbnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych
niz okreSlone odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej;

6) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do ziemi i wdd,
7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;;

8) z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod opadowych
iwod drenazowych w urzadzeniach osadnikowych zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego;

9) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji od drég zlokalizowanych poza obszarem
planu, pomiedzy skrajng krawedzia jezdni, a ustalong w planie linia zabudowy;

10) dla terenu U przyjmuje si¢ odpowiedni rodzaj przeznaczenia, dla ktorego obowigzujg warto$ci
dopuszczalne poziomoéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz nakazuje sie:

a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ roznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem wramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego,

c) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki budowlane;j,
na ktorej sa wytwarzane;

11) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

12) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do dzialek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

13) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktoérego obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow;

14) ustala si¢ objecie docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow bytowych ikomunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do
srodowiska w sposdb okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalen szczegotowych dla terenu U, z wyjatkiem:
a) dziatek pod dojazdy,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢
na 1 m?

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegdtowych, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala si¢ na 1 m;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widoczno$ci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135°.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sieci kanalizacji,
¢) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym w terenach drog poza
obszarem planu, poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg
w obszarze gminy, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

e) projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu taczno$ci publicznej.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejacej
i rozbudowywanej sieci wodociggowej, zasilanej siecia wodociggowa o $rednicy nie mniejszej niz
100 mm zlokalizowang na terenie droég poza obszarem planu i zasilanej magistrala wodociggowa (poza
obszarem planu),

b) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem uje¢ na cele przeciwpozarowe,

c) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, w tym parametry przewodow
wodociggowych. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach budowalnych Iub
z sieci wodociagowe;j;
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2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej do
przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm zlokalizowanych na terenie drég poza obszarem planu,
dalej do przewodu zbiorczego (poza obszarem planu) i dalej do oczyszczalni $cieckow w Chrzanowie
(poza obszarem planu),

b) dopuszczenie kanalizacji ci$nieniowej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
d) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni);

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzaniec wdod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych iodwodnieniowych do sieci kanalizacji
sciekow bytowych lub komunalnych oraz na jezdnie drog,

c) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z powierzchni drég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod,

d) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenow parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze
dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejgcych stacji transformatorowych poza obszarem
planu,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalna, o mocy zgodnej zprzepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska oraz urzadzen kogeneracji,

¢) zakazuje sig¢ realizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru;

5) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia w drogach poza obszarem

planu przewodami o $rednicy, co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia @ 400 mm

(poza obszarem planu) ze stacji redukcyjno - pomiarowej [° stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza
obszarem planu),

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrebnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,

- dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw  bytowych
i gospodarczych;

6) zaopatrzenie w ciepto:
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a) do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych, w szczegdlnosci: gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii
elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawarto$ci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych
zrodet energii (z wyjatkiem odnawialnych zrdédel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru), z wykorzystaniem energii stonecznej, zurzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska;

7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, o mocy i ze zrddet,
ktoérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iochrony
srodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

8) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéow w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku
iczystosci w gminie, w szczegolno$ci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca
gromadzenia odpadow statych wytacznie jako wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzagcych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultury, o§wiaty, sportu, rekreacji,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi handlu, ustugi nieucigzliwe, ustugi gastronomii, urzadzenia
budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
Srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) zasady dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8, a w przypadku realizacji na dzialce wylacznie
funkcji ushugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkoéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
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d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog poza obszarem planu 1iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 3,

e) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, w tym, 12 m dla budynkow ustugowych, 6 m dla budynkow
gospodarczych lub garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 6,
g) geometria dachow odpowiednio wedtlug § 7 pkt 7,
h) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

i) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne) nie spetniaja
parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmian¢ sposobu uzytkowania, itp.)
pod warunkiem uwzglgdnienia parametréw i wskaznikdéw zabudowy izagospodarowania terenu,
okreslonych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

j) dla urzadzen infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1 m?,

k) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z § 7
pkt 8,

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialtkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu zzachowaniem przepisOw odrgbnych dla lokalizacji miejsc do
parkowania lub jako stanowiska w garazach nadziemnych albo naziemnych,

m) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw, parkingdow
wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0séb ze szczegdlnymi
niepelnosprawnosciami (w tym z dysfunkcja wzroku),

n) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

-ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

- dla ustug handlu do 2000 m? powierzchni sprzedazy — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni sprzedazy,

- handel ekspozycyjny - 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na autokar na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

- gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,
- obiekty biurowo — administracyjne - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 5 miejsc pracy,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

0) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do
parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu droég publicznych;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio
wedlug § 9, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
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c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
pod dojazdy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji domow weselnych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk,

b) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej, w obszarze ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu
z terenOw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtlug § 10;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej ul. M. Gogola oraz z drogi wewngtrznej (dz.
nr ew. 36/8, obr. Radonie), potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie dostgpu do dzialek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy o parametrach: minimum
6 m szerokosci,

c) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 12. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujaca
ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radonie” przyjetego uchwala
Nr 278/2000 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 wrze$nia 2000 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 7 z dnia 23 stycznia 2001 r. poz. 76.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska

Id: 1CE2DBFD-7213-49EC-9560-A714D07E576A. Projekt Strona 11



AN\
A\

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

0 50
I | | |

100 Metréw
| |

| A LEGENDA
WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA LEGEND GRANIGE OBSZARU OBJETEGO STUDIUM

PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI
UCHWALA NR 588/2010 RADY’MlEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
7 DNIA3 MARCA 2010 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

7
/Z/@y?zé&l
(7

w.

&\

c-Parcela ‘|||°

L—.J OBSZAR OBJETY MPZP

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .......... l....
RADY MIEJSKIEJ
W GRODZISKU MAZOWIECKIM

(GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY)

==-e-=== GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA
S GRANICE ADMINISTRACYJNE WsI

POLITYKA PRZESTRZENNA

|| OBSZARY, DLA KORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP

KOMUNIKACJA
UKLAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ
—— ISTNIEJACA DROGA (ULICA) ZBIORCZA

—— ISTNIEJACA DROGA (ULICA) LOKALNA .
TERENY ZURBANIZOWANE - KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY ZABUDOWANE

MU.2 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USt UGOWEJ PODMIEJSKIEJ
TERENY ZIELENI
‘ Z-TERENY ZIELENI CIAGOW EKOLOGICZNYCH

TERENY NIEZURBANIZOWANE - KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

B s TERENY LASOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE OGRANICZENIA WYNIKAJACE
ZISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH

@ POMNIK PRZYRODY

OBSZAROWE FORMY OCHRONY
A WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

= = = = = s STREFA OCHRONY URBANISTYCZNEJ WOChK

OBSZARY O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH DLA BUDOWNICTWA
TERENY MOZLIWEGO WYSTEPOWANIA GRUNTOW O OBNIZONEJ NOSNOSCI

"/ 4 TERENY ZADRZEWIEN
ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE
|| STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

LEGENDA

\/}1}8/6
L

.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICE

¥ 158/18

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

SPORZADZAJACY:

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego

GLOWNY PROJEKTANT: | mgr inz. arch. Anna Markert (WA-122)

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska-Macewicz (WA-440)
ZESPOL. AUTORSKI: mgr inz. Marta Jankowska

tech. Urszula Ogledzka
WSPOLPRACA

Leszek Szczepaniak

E LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA TOZSAME
Z GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

@ ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI
ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY,
ELEMENTY KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW

“ TEREN USLUG

158/18
B

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI RADONIE
W REJONIE UL. GOGOLA | UL. CENTRALNEJ W GMINIE GRODZISK MAZOWIECKI

N 12965
& @ & 7
K

@
Mg

37/8
371 o ¢

129.79 * / NG (o
12685 8L =
e e —

1203

. 36/10
129.0 36/9 %, e

3612 L.

120.7

INFORMACJE

LE
- =
-

— 1

GRANICA STREFY OCHRONY URBANISTYCZNEJ
WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICA GMINY/OBREBU

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH,
NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

1d: 1CE2DBFD-7213-49EC-9560-A714D07E576A. Projekt

Strona 1



Zakacznik nr 2

Do uchwaly Nr ......... /2021
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola i ul.
Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Radonie w rejonie
ul. Gogola i ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 kwietnia 2021 r. do 21 maja 2021 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 4 czerwca 2021 r. nie wptynela zadna
uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ........ /2021
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola i ul.
Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola i ul. Centralnej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki”.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r., poz. 713, z p6zn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola i ul.
Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach,
W tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie w ramach zapewnienia dostepu lokalnej
spotecznosci do kultury, w tym bibliotek gminnych 1 innych instytucji kultury.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng w tym o$wietlenia, energi¢ cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu, ale poza granicami jego obszaru, w cze$ci jest juz zrealizowana i moze w
zalezno$ci od potrzeb podlegaé rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
migdzy innymi, ustaw: Prawo budowlane, o zamodwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dost¢pnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z pdzn. zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1. (t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 716 z pdzn. zm.);

4) realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305) przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwatly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

W wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 z p6zn. zm.)

na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane be¢dg na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.

U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn. zm.).

Id: 1ICE2DBFD-7213-49EC-9560-A714D0O7ES76A. Projekt Strona 2



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Radonie w rejonie ul. Gogola i ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

W zwiazku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola i ul. Centralnej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki to zbiér uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢
przestrzenna danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola 1
ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr 391/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Radonie w rejonie ul. Gogola i1 ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w pdinocno-zachodniej czesci wsi
Radonie, potozonej w potudniowej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki przy ul. Gogola oraz ul.
Centralne;.

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 0,3 ha. Opracowywany
niezabudowanym, czesciowo zadrzewionym i zakrzewionym, stanowigcym enklawe zieleni posrod
zlokalizowanej w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi
uslugami nieucigzliwymi.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad 1 metod ksztalttowania tadu
przestrzennego przy szczegdlnym uwzglednieniu:

- weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu w dostosowaniu do perspektywicznego
zainwestowania, czyli dla budowy 1 utrzymywania pomieszczen stuzacych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspodlnoty,

- dostosowania projektowanej zabudowy do istniejagcego zainwestowania na terenach
przylegajacych do tych ulic (takze w konteks$cie podzialow geodezyjnych wprowadzonych
na podstawie poprzednio obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane
funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwalg Nr 337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskie;j
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

Obszar objety planem potozony jest na terenie oznaczonym w Studium jako teren MU.2 —
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskie;j.

Teren znajduje si¢ w zasiggu gminnego systemu zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania
sciekOw sanitarnych. Sieci zlokalizowane w ul. Centralnej oraz w ul. Gogola. Teren zasilany jest w
energi¢ elektryczng za pomocag kablowej 1 napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej. Teren
znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Istniejgca zabudowa zaopatrywana jest w ciepto przy pomocy
indywidualnych zrédet ogrzewania.

W odlegltosci ok. 100 m na zachod od granic obszaru opracowania zlokalizowana jest linia
elektroenergetyczna 15 kV.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Radonie przyjetego uchwatg Nr 278/2000 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27
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wrzesnia 2000 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 7 z dnia 23 wrzes$nia
2001 r. poz. 76. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
obszar wyznaczony do sporzadzania planu jest przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng M.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pdzn. zm.), w tym:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. Sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy, a takze okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, jak
rowniez sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terend6w — majacych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki 1 architektury. Poniewaz w obszarze planu wyznaczono tereny pod cele
publiczne — pod ustugi z zakresu kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji - tereny te wskazano
jako przestrzenie publiczne iustalono wymagania wynikajace z ksztaltowania tych
przestrzeni,

2) z uwzglednieniem waloréow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktoérego jest sporzadzany,

3) z wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska.
Obszar planu potozony jest we wsi Radonie, w gminie Grodzisk Mazowiecki. Dla obszaru
planu nie s3 wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Na obszarze nie
wystepuja grunty lesne. W planie nie wystgpujg obszary chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody. Obszar planu nie znajduje si¢ w korytarzu powigzan przyrodniczych z
terenami chronionymi. W odlegtosci ok. 180 m na potudnie od granic opracowania
przeplywa rzeka Mrowna, ktéra stanowi podstawe ciggu przyrodniczego w skali tej czgsci
gminy. Od rzeki Mrowny obszar opracowania oddzielony jest pasem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonej wzdtuz drogi ul. Centralnej po jej potudniowe;
stronie. Od pozostatych ciekéw Basinki czy Rokicianki stanowigcych podstawy innych
powigzan przyrodniczych gminy Grodzisk Mazowiecki teren opracowania jest oddzielony
rozleglymi zainwestowanymi obszarami (odpowiednio ok 1,502km),

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — w granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty o szczegdlnych
warto$ciach kulturowych, objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami,

5) zwymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Potrzeby oso6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez
ustalenie: nakazu realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajacych karte
parkingowa 1 okreslenie ich minimalnej liczby w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych, nakazu dostosowania elementow ciggéw komunikacyjnych oraz
nakazu stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ do budynkow i terenéw dla 0so6b z niepetnosprawnosciami,

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
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umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne wilascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sasiednie, ich mieszkancow 1 uzytkownikow, gdyz analizowany projekt planu nie
wprowadza istotnych zmian w strukturze wykorzystania tego terenu w poréwnaniu do
stanu istniejacego,

7) z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzony plan nie narusza w sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw witascicieli gruntéw — sgsiednich gruntow prywatnych,
ani gruntow gminy,

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar planu znajduje si¢ w
zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, w obszarze ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu 1 korzystaniu z terenow zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Okreslone w planie ustalenia zostaly pozytywnie uzgodnione przez
stosowne organy wojskowe, ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa,

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak ustugi z zakresu kultury, o§wiaty, sportu, rekreacji,

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie,

11) z =zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej — po przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzegdu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a
do wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaréwno
wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej. Na czas wytozenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony
na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki,

12) z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowe],
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i1 interesy prywatne
wlasdcicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majagc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Projektem planu objeta jest niezabudowana dziatka potozona w péinocno-zachodniej czesci
wsi Radonie, znajdujacej si¢ w potudniowej czgsci gminy Grodzisk Mazowiecki.
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Celem sporzadzanego planu jest okreslenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego z zgodnie z aktualnym i perspektywicznym zainwestowaniem gruntow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w styczniu 2016 r. oraz przyjetej uchwatg Nr
311/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjecie projektu planu bedzie miato pozytywny wptyw na budzet gminy.

Nalezy pamigtac, iz w obliczeniach do prognozy finansowej, uwzgledniono tylko wplywy z
nieruchomosci, ktorych przeznaczenie lub wskazniki ulegly zmianie w zwigzku z opracowaniem
nowego planu. Nie uwzgledniono natomiast ewentualnego wzrostu wptywéw od nieruchomosci,
ktore na chwile obecng sg zainwestowane, a ktorych przeznaczenie i wskazniki nie ulegly zmianie.

Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na
srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepiséw odrebnych 1ibyla poddana
opiniowaniu i uzgadnianiu tgcznie z planem miejscowym.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzn. zm.) z
uwzglednieniem przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Radonie w
rejonie ul. Gogola i ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 kwietnia 2021 r. do 21 maja 2021 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 4 czerwca 2021 r. nie wplyn¢ta
zadna uwaga. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag. Informacje w sprawie uwag zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Radonie w rejonie ul.
Gogola 1 ul. Centralnej w Gminie Grodzisk Mazowiecki spelnia wymogi obowigzujacych
przepisOw 1 moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim do uchwalenia
oraz bedzie stanowil nalezyta podstawe¢ formalng i1 merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
zagwarantowano poprzez:

1) uksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,
2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
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1 rowerzystow,

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejace;]
zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, czyli w
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zaktocg tadu przestrzennego ani
zrOwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naktady inwestycyjne na budowe ukladu
drogowego 1 urzadzen infrastruktury technicznej poprawily obecng estetyke przestrzeni we wsi
Radonie. Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje przestrzen poprzez ustalenie zasad tadu
przestrzennego, w tym: zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad obshlugi terenu w zakresie
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.
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