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I. STRATEGIA ROZWOJU OBSZARU OTOCZENIA CENTRALNEGO
PORTU KOMUNIKACYJNEGO

Wprowadzenie

W ocenie gminy Grodzisk Mazowiecki (dalej: Gminy) realizacja Centralnego Portu
Komunikacyjnego otwiera nowe mozliwosci rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki i przyczyni
si¢ do poszerzenia oferty gospodarczej, spotecznej i przestrzennej dla obecnych oraz przysztych
mieszkancow. Moze nie$¢ ze soba szereg pozytywnych zmian opisanych w dokumencie
strategicznym. Jednoczesnie, stojac na strazy interesu mieszkancow Gminy, koncentrujemy si¢
szczegblnie na tych aspektach realizacji przysztych inwestycji, ktore moglyby wptynaé
negatywnie na jako$¢ codziennego zycia.

Roéwnoczesnie wobec faktu zablokowania duzej czesci terenow, ktorych wiasciciele nie sg w
stanie rozporzadzac¢ nimi w sposob swobodny, istotne jest aby zrealizowa¢ harmonogram prac
umozliwiajac jak najszybsze rozstrzygnigcie przysztych funkcji poszczegdlnych obszarow i
dopuszczenie do ich dalszego wykorzystywania. Transparentna realizacja harmonogramu
umozliwi mieszkancom podejmowanie decyzji w odniesieniu do ich wtasnosci.



Lokalizacja portu w odlegtosci okoto 10 km od miasta Grodzisk Mazowiecki gwarantuje
mniejsza ucigzliwos¢ ruchu lotniczego dla wigkszosci mieszkancéw Gminy. Jednoczesnie
osoby zamieszkujace poétnocno-zachodnie czgsci jej terenu powinny zostaé objete szczegdlng
troska dotyczaca minimalizacji zjawisk niepozadanych. Dlatego nalezy zapewni¢ wsparcie
finansowe  terenéw  potencjalnie  dotknigtych  ucigzliwoscia ~ Centralnego  Portu
Komunikacyjnego, a takze wprowadzi¢ odrgbne procedury dotyczace uzyskiwania zgdd na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow.

Wptyw inwestycji na $rodowisko naturalne oraz istniejacg infrastrukture spowoduje
konieczno$¢ wzrostu naktadéw finansowych na dziatania rekompensujgce. Gmina Grodzisk
Mazowiecki przy ograniczonych srodkach budzetowych oczekuje zagwarantowania funduszu
doptat dla gmin pozwalajacego zabezpieczy¢ obszary naturalne i obiekty wymagajace ochrony,
a takze tworzy¢ nowe miejsca uzyteczno$ci publicznej (np. jednostki oswiatowe, parkingi,
miejsca schronienia, infrastrukture drogowa, tereny rekreacyjne etc.). Dodatkowo nalezy
przewidzie¢ $rodki dla jednostek samorzadu terytorialnego na wzrost zadan wynikajacych z
przysztych zobowigzan.

Mamy §wiadomos¢ tego, ze tak duza inwestycja rzadowa, jaka jest realizacja Centralnego Portu
Komunikacyjnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, wptynie w stopniu znaczacym na nasze
codziennie funkcjonowanie. Rola jednostek samorzadu terytorialnego jest ograniczona w
procesic projektowym i realizacyjnym, co zwigksza ryzyko realizacji inwestycji z
uwzglednieniem w mniejszym stopniu interesu mieszkancoOw. Gmina jest podstawowa
jednostka administracji samorzadowe;j i jako taka najlepiej zna potrzeby i oczekiwania swoich
mieszkancow. Dlatego wazne jest podmiotowe traktowanie jednostek samorzadu terytorialnego
oraz otwarcie na dialog i konsultacje z mieszkancami na dalszych etapach realizacji inwestycji.

Liczne spotkania Gminy z mieszkancami pokazuja nie tylko niska $wiadomos¢ faktu
odbywajacych si¢ konsultacji organizowanych przez CPK, ograniczony dost¢p do informacji
w zwigzku z udostepnionym dokumentem strategii wraz z zalgcznikami (budzacym szereg
watpliwosci i1 pytan), a przede wszystkim niedostateczng mozliwos$¢ rozmowy mieszkancow z
przedstawicielami spoiki 1 autorami opracowania — o co wielokrotnie zabiegalismy. Powyzsze
spowodowato konieczno$¢ wiaczenia Burmistrza, radnych Rady Miejskiej oraz sottysow w
proces informowania mieszkancow, przy jednoczesnym braku znajomosci planowanych
szczegdtowych rozwiazan. Poczucie braku dostgpu do informacji wzmacnia emocje negatywne
oraz obawy, dlatego tak wazne jest nasilenie dziatan informacyjno-konsultacyjnych w
kolejnych etapach.

Jako bledne nalezy wskaza¢ fakt umieszczenia w okresie konsultacji strategii z mieszkancami
na oficjalnej stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego aplikacji obrazujacej rzekomy
przebieg infrastruktury okreslonej w Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej w
odniesieniu do Krajowej Ewidencji Gruntéw i Budynkow bez okreslenia jej roli 1 odniesienia
si¢ do jej wiarygodnosci. O istnieniu niniejszego opracowania Gmina nie zostata
poinformowana. Rzeczona aplikacja wprowadza chaos informacyjny i dezorganizuje proces
konsultacyjny. Wskaza¢ nalezy szereg roznic w nim prezentowanych od oficjalnego
dokumentu przekazanego jednostkom samorzadu terytorialnego do opiniowania. Aplikacja nie



powinna by¢ publikowana bez porozumienia z gminami, ktére obejmuje projekt Centralnego
Portu Komunikacyjnego. Popieramy informowanie mieszkancow o lokalizacji przebiegu
infrastruktury w odniesieniu do rzeczywistej lokalizacji nieruchomosci.

Cze$¢ mieszkancOw wyraza zaniepokojenie, ze proces inwestycyjny, a takze przyszie
uzytkowanie infrastruktury wplynie na obnizenie standardu zycia, do ktérego mieszkancy
Gminy sg przyzwyczajeni i ktorego oczekuja. Dlatego realizacja przysztych inwestycji powinna
by¢ prowadzona mozliwe jak najdalej od istniejgcej zabudowy, a takze w sposob niwelujacy
ewentualne negatywne oddziatywania. Nalezy wskazaé, ze znaczna czg¢$¢ mieszkancow
uczestniczacych w spotkaniach informacyjnych gminy Grodzisk Mazowiecki wyrazata
aprobat¢ dla powstania Centralnego Portu Komunikacyjnego. Przy §wiadomosci tego faktu
zalezy nam na wzmacnianiu trojstronnego dialogu CPK-Gmina-Mieszkancy.

Ponizej prezentujemy uwagi uwzgledniajace glos gminy Grodzisk Mazowiecki oraz
mieszkancow, ktorzy wzieli udzial w spotkaniach informacyjnych dotyczacych strategii.
Dodatkowo zalagczamy te uwagi, ktore mieszkancy opisali w odrebnych wystgpieniach.



Analiza tekstowa projektu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego do 2044 roku

Rozdzial 2 — Delimitacja Obszaru otoczenia CPK i wymiar terytorialny SR CPK

Gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w obszarze otoczenia CPK. W ramach kluczowych
inwestycji planowana jest w granicach gminy Grodzisk Mazowiecki mi.n. rozbudowa
autostrady A2, rozbudowa infrastruktury drogowej, budowe we¢zta autostradowego, szybkiej
kolei oraz potaczen szynowych.

Rozdzial 3 — Kluczowe kierunki rozwoju i dokumenty strategiczne

Gmina Grodzisk Mazowiecki zostala wskazana na ,,0Si rozwoju potudniowo-zachodniej”
Warszawa-Zyrardow i zostata okreslona jako Korytarz Rozwojowy Lotniska Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Wyznaczony kierunek stawia przed Gming i mieszkancami szereg wyzwan,
ktére powinny by¢ rozwiazywane na kazdym etapie realizacji inwestycji w sposob
zapewniajacy taczenie interesoOw uczestnikow procesu roztozonego w czasie do 2044 r.

Rozdzial 4 — Podsumowanie diagnozy

Wskazaé nalezy, iz cze$¢ uwag oraz wnioskow, ktore zostaly zaprezentowane w trakcie spotkan
1 warsztatow z jednostkami samorzadu terytorialnego, nie znalazla odzwierciedlenia w
opracowywanym dokumencie strategicznym. Dotyczy to m.in. zaproponowanego na modelu
struktury OIZ przebiegu drogi o charakterze wojewddzkim biegnacej od trasy 719 w kierunku
miejscowosci Zukéow oraz Chrzanéw Maty. Wniosek prezentowany podczas warsztatow
wskazywal na konieczno$¢ zmiany przebiegu projektowanej drogi tak, by nie przechodzita ona
przez obszar zabudowany Chrzanowa Matego.

Rozdzial 5 — Przestrzen dla przyszlosci - wizja i cele strategiczne

Na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki wystgpuja trzy strefy przemystowe. W planach
rozwojowych dokumentu pozytywnie nalezy oceni¢ dalszy rozwoj sektora gospodarki, ktory
wygeneruje nowe miejsca pracy. Zalezy nam na wzmacnianiu tych instrumentdéw, ktore
wspomogg innowacyjnos$¢ oraz rozwoj sektora badawczo-rozwojowego.

Whioski z diagnozy demograficznej wskazuja na dalszy przyrost mieszkancow, co znajduje
potwierdzenie w dotychczasowym trendzie, w ramach ktérego co roku do Gminy sprowadza
si¢ od 600-1100 mieszkancoéw. Tak dynamiczny przyrost liczby ludnos$ci wymusza koniecznosé
otwierania nowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej (w
szczegolnos$ci jednostek oswiatowych) i przemystowych, a takze ochrong terenéw cennych
przyrodniczo oraz terenéw rolnych w celu zabezpieczenia potrzeb zywieniowych ludnosci.

Rozdzial 6 - Charakterystyka i lokalizacja przedsiewzie¢ priorytetowych

W zwigzku z umieszczeniem w strategii, inwestycji, ktorych realizacji podejma si¢ spotki
rzagdowe, a takze instytucje panstwowe oraz jednostki samorzadu terytorialnego podkreslamy
role dialogu, a takze podmiotowos$ci poszczegolnych jednostek. Lokalizacja na terenie gminy



Grodzisk Mazowiecki infrastruktury kolejowej, drogowej, bezpieczenstwa, przedsi¢biorczosci,
wymusza uzgodnienia, a takze wzajemng wymian¢ wiedzy i poszanowanie kompetencji
odrebnych instytucji.

Zgodnie z czg¢scig tekstu strategii rozdziatu 6 spotka zamierza opracowac¢ masterplan rozwoju
sieci drogowej, ktéry okresli doktadny przebieg nowoprojektowanych rozwigzan drogowych
wskazanych na Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej i Obszarach o Istotnym
Znaczeniu (OI1Z). Istotnym jest, by w procesie opracowywania przywolanego dokumentu,
spotka prezentowata wysoka wrazliwos¢ na glosy lokalnej spolecznosci. Sporzadzenie tak
kluczowego dla mieszkancow dokumentu nalezy poprzedzi¢ szerokimi konsultacjami
spolecznymi.

Z tresci dokumentu, jak i rozmow ze spotka Centralny Port Komunikacyjny, nie wynika, ze
drogi pozostajagce we wiladaniu Gminy zostang wykorzystane przy budowie Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Dzigki temu ewentualne obcigzenia wynikajace z ucigzliwo$ci prac
budowlanych w zdecydowanie mniejszym stopniu dotkng mieszkancOw naszej gminy.
Whioskujemy o utrzymanie tego stanu rzeczy.



Rozdzial 7 wraz z zalacznikami — Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej oraz
Obszary o Istotnym Znaczeniu (O1Z)

1. Wobec informacji przekazywanych podczas warsztatow przez pracownikow
Centralnego Portu Komunikacyjnego dotyczacych ewentualnej lokalizacji stacji kolei
szynowej w rejonie miejscowosci Kozery dopuszczamy w takim przypadku

rozszerzenie OIZ o tereny czg¢sci wsi w kierunku potudniowym z wprowadzeniem
funkcji M1- Strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i U —
strefy ustugowej, co ma odzwierciedlenie w obecnym zagospodarowaniu wskazanych
terenOw.

Rysunek 1. Fragment rysunku Obszaréw o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
CPK z oznaczeniem obszaru potencjalnego poszerzenia OlZ.



2. Wnosimy o uwzglednienie w (OIZ) Chlebnia gminnych planéw zwigzanych z
rozwojem funkcji sportowych i rekreacyjnych. Powigkszenie terenu ZPU (strefa
ustugowa z duzym udziatem zieleni) wokot klubu sportowego w Chlebni oraz zmiana
terenu na Strefe Ustug Publicznych (UP). Wprowadzenie strefy ZPU lub UP zamiast
strefy ZP (strefa zieleni urzadzonej) w pdinocnej czesci obszaru Gor Szwedzkich.
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Rysunek 2. Fragment rysunku Obszarow o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
CPK z oznaczeniem obszardéw zwigzanych z rozwojem funkcji sportowych i rekreacyjnych.



. Wnosimy o uwzglednienie w (OIZ) Chlebnia obowigzujagcego MPZP dla czesci terenu
wsi Chlebnia po zachodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap
I, etap II, etap V, etap VI (Uchwata nr 1125/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu wsi Chlebnia po zachodniej stronie
obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I, etap 11, etap V, etap VI (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 9 kwietnia 2024 r. Poz. 4027) w zakresie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej na pdinocny-wschod od planowanego zbiornika. W
MPZP na zachodnim brzegu zbiornika znajduja si¢ tereny zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ustug wobec czego tereny te powinny zostaé¢ zakwalifikowane jako
ZPU (strefa ustugowa z duzym udziatem zieleni) — dot. Terenu 6ZU w ww. MPZP
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Rysunek 3. Przedstawienie stref funkcjonalnych z rysunku OIZ na tle przeznaczenia terendw w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



4. Wskazane na rysunku OIZ strefy funkcjonalne nie maja odniesienia do stanu
faktycznego — istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnosimy o zmiang
stref oznaczonych na zalacznikach graficznych na stref¢ wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (M1).

Jednoczesnie wnosimy o zaklasyfikowanie dziatek o nr ew. 18/30 i 18/31 obreb 0003
Chlebnia potozonych we wsi Chlebnia w gminie Grodzisk Mazowiecki jako strefe
ustlugowg (U), ktére w przysztosci moglyby zosta¢ wykorzystane na cele publiczne.
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Rysunek 4. Fragment rysunku Obszarow o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK z
0znaczeniem terenow wnioskowanej zmiany.

5. W odniesieniu do zaznaczonego obszaru parku i terenu rekreacyjnego w Krasniczej
Woli prosimy o uwzglednienie pozostatych znajdujacych si¢ na obszarze gminy parkow
1 terenow rekreacyjnych.



6. Wnosimy o uwzglednienie w (OIZ) Zabtotnia wigkszej powierzchni terenow
mieszkaniowych (Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng M1)
we wsi Zabtotnia zgodnie z obowigzujacym MPZP. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa
wskazana zostala do zachowania tylko po pdinocnej stronie ulicy. Mieszkancy
poludniowej strony ulicy byliby poszkodowani wzgledem mieszkancéw strony
poinocne;j.

Rysunek 5. Fragment rysunku Obszaréw o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK z
oznaczeniem terenu rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa

obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Il. Uklad komunikacyjny

Doceni¢ nalezy fakt uwzglgdnienia potrzeby tworzenia nowych potaczen drogowych w
obszarze Otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego w zwiazku z przewidywanym
znaczgacym wzrostem liczby uzytkownikow drog. W perspektywie do 2044 r. powinno
zagwarantowac si¢ potaczenia, ktore poprawig przejezdnos$¢ terenow urbanizujacych sie, Z
uwzglednieniem budowy wiaduktow oraz rond usprawniajacych ruch drogowy w obszarach
wskazanych w strategii rozwoju. Tam gdzie jest to mozliwe planowane korytarze nalezy
prowadzi¢ z wykorzystaniem juz zarezerwowanej przestrzeni infrastrukturalnej, zaktadajac ich
lokalizacj¢ w jak najdalszej odlegtosci od istniejacej zabudowy. Nalezy zagwarantowac
partycypacj¢ mieszkancoOw w procesie projektowym w taki sposéb, aby mieli wplyw na zmiang
przebiegdw potaczen drogowych.

1. Wnosimy o przesunigcie na obszarze gminy przebiegu drogi zaproponowanej w Modelu
Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej oraz w OlZ doprecyzowanie przebiegu poprzez
lokalizacj¢ drogi w $ladzie istniejacej drogi powiatowej 1509W do autostrady A2 (z
zatozeniem jej przyszlej modernizacji) lub wykorzystanie istniejacej infrastruktury
drogowej Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad (z uwzglednieniem $ladu
projektowanej inwestycji kanatu tlocznego Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji po
terenach niezabudowanych. Gmina nie przewiduje mozliwosci realizacji odcinka
rzeczonej drogi przez zabudowane tereny Chrzanowa Matego.
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Rysunek 7. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem projektowanej drogi.
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Rysunek 8. Fragment rysunku Obszaréw o Istotnym Znélczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
CPK z oznaczeniem projektowanej drogi.
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2. Wnosimy o obnizenie klasy drogi na odcinku projektowanego przez Gming tgcznika
(ul. Nadarzynska do wezta obwodnicy zachodniej) z drogi wojewddzkiej do klasy drogi
gminnej z jednoczesnym wykreSleniem z zalacznika OIZ dawnego przebiegu
obwodnicy potludniowej (od ulicy Nadarzynskiej do granic gminy od strony
Milanéwka)
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Rysunek 9. Fragment rysunku Obszarow o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
CPK z oznaczeniem projektowanej drogi.
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Wnosimy o wskazanie na zatgczniku graficznym (OIZ) odcinka obwodnicy Grodziska
Mazowieckiego od wezta autostradowego na poinoc do granic z gming Blonie,

projektowany przez Mazowiecki Zarzad Drég Wojewddzkich brakujacy odcinek
obwodnicy zachodniej

Rysunek 10. Fragment rysunku Obszaréw o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
CPK z oznaczeniem projektowanej drogi.
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4. Zaproponowany w dokumencie OIZ przebieg drogi od granicy gminy Grodzisk
Mazowiecki z granica gminy Milanéwek w kierunku skrzyzowania z obwodnicg
Grodziska Mazowieckiego w miejscowosci Chlebnia wzbudzit szereg watpliwos$ci
mieszkancow ze wzgledu na wystepujaca w tym obszarze planowanego potaczenia
gesta zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinng. Wnosimy o
usunigcie potagczenia z dokumentu OIZ, tym bardziej iz 6w dokument dotyczy
szczegdtowych rozwigzan poza granicami miasta. Ewentualne rozpatrywanie nowych
potaczen drogowych prowadzonych przez miasto wymaga procesu konsultacyjnego,
ktory pozwoli osiggna¢ kompromisowe rozwigzanie. Centralny Port Komunikacyjny
nie zawart stanowiska w odniesieniu do rzeczonego potaczenia w dokumencie strategii
oraz modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego Gmina zajmuje negatywne
stanowisko w niniejszej sprawie.

N

Rysunek 11. Fragment rysunku Obszarow o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
CPK z oznaczeniem projektowanej drogi.
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5. Wnosimy o doprecyzowanie przebiegu drogi wskazanej w OIZ faczacej projektowany
wezel autostradowy w miejscowosci Izdebno Nowe z obwodnica zachodnig Grodziska
Mazowieckiego w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa i rozwazenie
maksymalnego odsunig¢cia w ramach OIZ 7 od istniejacej drogi powiatowej 1507W oraz
ujednolicenia proponowanego przebiegu w dokumentach OIZ i dokumencie Modelu
Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej.
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Rysunek 12. Fragment rysunku Obszarow o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia
CPK z oznaczeniem projektowanej drogi.
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6. Wnosimy rowniez o doprecyzowanie odcinka drogi wskazanej na Modelu Struktury
Funkcjonalno-Przestrzennej laczacego  obwodnice  zachodnia  Grodziska
Mazowieckiego z ulica Zachodnia w miescie Grodzisk Mazowiecki w sposob
niekolidujacy z istniejacg zabudowa. Doceni¢ nalezy fakt uwzglednienia dodatkowego
polaczenia drogowego ze strefy przemystowej w kierunku obwodnicy.

Rysunek 13. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem projektowanej
drogi.
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7. Wnosimy o doprecyzowanie przebiegu drogi wskazanej na Modelu Struktury
Funkcjonalno-przestrzennej oraz w OlZ w sposob niekolidujacy z inwestycja gminy
zwigzang z rozbudowa bazy sportowej we wsi Chlebnia, w tym terenu LKS Chlebnia.

Yy
.. £

. A
HRSSees

Rysunek 14. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem omawianego terenu.
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8. Wnosimy o doprecyzowanie przebiegu podziemnej kolei szynowej w sposob

umozliwiajacy realizacj¢ rozbudowy infrastruktury sportowej to jest stadionu
miejskiego oraz ptywalni ,,Wodnik 2000”. Prosimy o rozwazenie zaprojektowania stacji
podziemnej wraz z wyjsciem naziemnym w rejonie hali widowiskowo-sportowe;j.
Infrastruktura podziemna moze by¢ wykorzystywana w przysztosci w celach ochrony
ludnosci 1 obrony cywilnej. Nalezy uwzgledni¢ wsparcie infrastruktury parkingowej
utatwiajacej dostep do infrastruktury kolei szynowej oraz linii PKP.

Rysunek 15. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem omawianego terenu.
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9. Wnosimy o uwzglednienie w Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej
orientacyjnego kierunku projektowanego potaczenia szynowego przez Oweczarnig,
Ksigzenice, Urszulin do Nadarzyna.

Rysunek 16. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem obszaru orientacyjnej
lokalizacji projektowanego potaczenia szynowego — wedlug zatozen odrgbnych realizowany przez Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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10. Wnosimy o zmiang Strefy Powigzan przyrodniczo-krajobrazowych na strefe
uzupehlienia powigzan przyrodniczo-krajobrazowych. Dla obszaru objetego
uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym
Uchwatg Nr 195/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2025
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wezyk w gminie Grodzisk Mazowiecki Obszar 11 Obszar 11, opublikowanym

w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Poz. 4663 z dnia 8 maja 2025
r.

E
\
|
i
|
!
1
1
)

LEGENDA

ELEMENTY STRUKTURY OSADN

OSRODEK USLUGOWY | WEZI
PRZESIADKOWY O RANDZE
MIEDZYNARODOWEJ

‘ OSRODEK POWIATOWY

Rysunek 17. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem obszaru przeznaczonego w
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nieles$ne.
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111. MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ —
CZESC TEKSTOWA

1. - Str.9,,Strefa Rolna”.

,»W zwigzku z tym dopuszcza si¢ w ramach strefy mozliwo$¢ warunkowego lokowania nowych
siedlisk czy nowej zabudowy tylko przy uwzglednieniu warunkéw brzegowych takich jak
minimalna wielko§¢ dziatki — 5000 m? PBC (powierzchni biologicznie czynnej) na
minimalnym poziomie 90%, EP = 0. Parametry wielko$¢ dziatki i PBC moga by¢ podwyzszane
przez poszczegolne gminy, na ktorych obszarze wyznaczono strefg rolng”.

W strefie rolnej znajduja si¢ czesciowo Kozery, Kozery Nowe, Krasnicza Wola, Izdebno Nowe.
Wskazanie minimalnego PBC 90% i wielkosci dziatki 5000 m? wydaje si¢ zbyt wygorowane.
Proponujemy zmniejszy¢ wskazniki — PBC 80%, wielko$¢ dziatki 3000 m?.

2. - Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng M1 ograniczenie
wysokos$ci powinno by¢ do 3 kondygnacji

Szezegdtowa Ftekon'lundm_nf Rekome
ana wysokosé
strefa e ndowan
Strefa planistyczna | Nazwa astrefa
planistycznaw | naobszarze o | szezegotowe] Kataleg {liczba Planu
modelu istatrym strafy przeznaczen i form | kondygnacji Ogolneg
ogoélnym SFP ZRaczaeniu planistycznaj zabudowy naziemnych) PEC a
Strefa
wialofunkeyjna 2
zabudowsg Zabudowsa
wiglofunkeyjna M1 | mieszkaniowa jednorodzinna i doz min.
wzmachiania Jjednorodzinng Ustugi Kondygnacii 50% 5, 52,
furkcji
miiejskich Zabudowa
Strafa Jjednorodzinna i
wielofunkoyina z wielorodzinna i
M2 zabudowg ustugi Do g min. 5J, 5\,
mieszkaniowsa towarzyszace kondygnacji 0% s
Strefa
wielofunkeoyina 2 Zabudowa
zabudowsg wialorodzinna i

- mz | mieszkaniows ustugi Do6 mir. SO, S,
wielorodzinng cEalneisiskie kondygnacii 28% s

Ustugi, ustugi

wielofunkeyjna handiu. hotele. ~ )
wrmachiania U bi |.||'a.l I'QZI",.".’MZI. DoG i min. )
furlcj Strefa ustugowa rzemicsto itp. kondygnaci 0% 54U, 5H
srocmiejskich .
Lokalizacja
arientacyjna, moze
wystapic na
praylagtych
kwartatach
zamiennie ze strefg
up Strefa ustug ustug lub strafg min.
publiczryeh mieszkanicws 0% 54U, 5M
Strefa akbywnosci
akbywraosci qospodarcze)
gaspodarcze P produkcyjng min.
magazynowa 15% Sk, 5U

zrodlo: Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej — cze$¢ opisowa, str. 11.
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3. Strefa PU (aktywnosci gospodarczej produkcyjno-magazynowa z duzym udziatem ustug)

powinna wskazywac¢ wyzszg wysokos$é. Strefa ustugowa wskazuje do 4 kondygnaciji.

4. Strefa P aktywnosci gospodarczej

wysokoscia.

nie wskazuje zadnych zalecen zwigzanych z

5. Strefa ZPU (ustugowa z duzym udziatem zieleni) powinna tak jak strefa SN w planie

ogoélnym by¢ PBC na poziomie min. 50%. Zbyt wysokie PBC moze utrudniac realizacje

niektérych inwestycji.

Szczegdtowa :::I::;:::;: Rekome
strefa zabud ndowan
Strefa planistyczna | Mazwa a strefa
planistycznaw | naebszarze e | szezegélowe] Katalog (liczba Planu
modelu istotrym strefy przeznaczef | form | kondygnacji Ogalneg
ogélnym SFP Znaczeniu planistycznej zabudowy naziemnych) PBC o
Strefa akbyranosci
gospodarcze
produkcying Lstugi, migjska
MAagAFYNowa 7 logistyka, ushugi
p | duEym udziatern rozrywhki, ustugi Do3 min.
LstLg handlu | pokresne kondygnadc 207 5P, SU
Strefa ustugowa z Ziglen urzgdzona,
7pU dugym udziatern uzupetniajgoe Do 3 min.
- Ziedlani st kondyanac \ F0% ‘ S, 5N
7P Strefa zieleni min.
) urzadzonej Zialeri urzadzona B0 S5M. 50
powiazan
prayrodniczo
krajobrazownych Zolgz
. Uzupetniania zabudowy z
powiazar wyjatkiem
przyrodniczo instalacy i
krajcbrazowrych R Gb'_gkmw
THE Fialan, {gki. tereny Zwiazarych z
Strefa otwarta otwarte farmami Fv 50
ZFialan, taki, tereny
Strefa zieleni atwarte, Zakaz
ZN naturalnej Zadrzewiania Zabudowy 50

zrodto: Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej — czg$¢ opisowa, str. 12.
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V. PODSUMOWANIE

Prezentowane w dokumencie uwagi pomoga poprawi¢ standardy w relacjach Centralny Port
Komunikacyjny — Jednostki samorzadu terytorialnego — mieszkancy i przyczyni¢ sie do
bardziej transparentnej i skutecznej realizacji potrzebnej inwestycji, jaka jest Centralny Port
Komunikacyjny. Opracowanie powyzszego dokumentu zostalo poprzedzone spotkaniami z
mieszkancami 25.04.2025 r. w miejscowosci Zukow, 07.05.2025 r. w Mediatece, 08.05.2025
r. w Ktudnie Starym, 14.05.2025 r. w Izdebnie Kos$cielnym oraz sottysami w dniach 24.04.2025
r. 20.05.2025 r. Powyzsza opinia wraz z uwagami zostala przedstawiona Radnym Rady
Miejskiej w dniu 30.05.2025 r. Jako zalgcznik do opinii dotagczamy uwagi mieszkancow
zawarte w odrgbnych dokumentach przestanych w dniach 16.04-29.05.2025 r. Petycje
przestang w dniu 12.05.2025 r. przekazemy zgodnie z wlasciwoscig do Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego

Tomasz Krupski

Elektronicznie

TO masz podpisany przez

Tomasz Jan

Jan Krupski

+  Data: 2025.05.30
KrupSkI 14:40:39 +02'00'

Zalaczniki:

1. Pismo Zakladu Wodociagow 1 Kanalizacji z dnia 27.05.2025 r. sygn.
ZWIK/MZ/TTI.540.001471.2025.1/002359/25.

2. Pismo z dnia 29.05.2025 r. ,,Uwagi-wnioski-konsultacje Strategii Rozwoju obszaru
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego do roku 2044”.

3. Pismo Stowarzyszenia ,,Dolina Rokitnicy” z dnia 16.04.2025 r. ,,Zaopiniowania przez
Gming projektu dokumentu pod nazwg ,,Strategia Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK”.

4. Stanowisko mieszkancow Gminy Grodzisk Mazowiecki wyrazajace sprzeciw i
zglaszajace uwagi wobec planow budowy w ramach strategii otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego (dalej ,,CPK”) w sprawie planowanego potaczenia drogowego
migdzy ul. Krolewska w Grodzisku Mazowieckim a weztem obwodnicy zachodniej w
rejonie miejscowosci Chlebnia.
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