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OPINIA ORAZ UWAGI DO PROJEKTU UCHWAŁY RADY 

MINISTRÓW W SPRAWIE PRZYJĘCIA „STRATEGII ROZWOJU 

OTOCZENIA CENTRALNEGO PORTU KOMUNIKACYJNEGO DO 

ROKU 2044” 

 

I. STRATEGIA ROZWOJU OBSZARU OTOCZENIA CENTRALNEGO 

PORTU KOMUNIKACYJNEGO   

Wprowadzenie 

W ocenie gminy Grodzisk Mazowiecki (dalej: Gminy) realizacja Centralnego Portu 

Komunikacyjnego otwiera nowe możliwości rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki i przyczyni 

się do poszerzenia oferty gospodarczej, społecznej i przestrzennej dla obecnych oraz przyszłych 

mieszkańców. Może nieść ze sobą szereg pozytywnych zmian opisanych w dokumencie 

strategicznym. Jednocześnie, stojąc na straży interesu mieszkańców Gminy, koncentrujemy się 

szczególnie na tych aspektach realizacji przyszłych inwestycji, które mogłyby wpłynąć 

negatywnie na jakość codziennego życia.  

Równocześnie wobec faktu zablokowania dużej części terenów, których właściciele nie są w 

stanie rozporządzać nimi w sposób swobodny, istotne jest aby zrealizować harmonogram prac 

umożliwiając jak najszybsze rozstrzygnięcie przyszłych funkcji poszczególnych obszarów i 

dopuszczenie do ich dalszego wykorzystywania. Transparentna realizacja harmonogramu 

umożliwi mieszkańcom podejmowanie decyzji w odniesieniu do ich własności. 
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Lokalizacja portu w odległości około 10 km od miasta Grodzisk Mazowiecki gwarantuje 

mniejszą uciążliwość ruchu lotniczego dla większości mieszkańców Gminy. Jednocześnie 

osoby zamieszkujące północno-zachodnie części jej terenu powinny zostać objęte szczególną 

troską dotyczącą minimalizacji zjawisk niepożądanych. Dlatego należy zapewnić wsparcie 

finansowe terenów potencjalnie dotkniętych uciążliwością Centralnego Portu 

Komunikacyjnego, a także wprowadzić odrębne procedury dotyczące uzyskiwania zgód na 

zmianę przeznaczenia gruntów. 

Wpływ inwestycji na środowisko naturalne oraz istniejącą infrastrukturę spowoduje 

konieczność wzrostu nakładów finansowych na działania rekompensujące. Gmina Grodzisk 

Mazowiecki przy ograniczonych środkach budżetowych oczekuje zagwarantowania funduszu 

dopłat dla gmin pozwalającego zabezpieczyć obszary naturalne i obiekty wymagające ochrony, 

a także tworzyć nowe miejsca użyteczności publicznej (np. jednostki oświatowe, parkingi, 

miejsca schronienia, infrastrukturę drogową, tereny rekreacyjne etc.). Dodatkowo należy 

przewidzieć środki dla jednostek samorządu terytorialnego na wzrost zadań wynikających z 

przyszłych zobowiązań. 

Mamy świadomość tego, że tak duża inwestycja rządowa, jaką jest realizacja Centralnego Portu 

Komunikacyjnego wraz z infrastrukturą towarzyszącą, wpłynie w stopniu znaczącym na nasze 

codziennie funkcjonowanie. Rola jednostek samorządu terytorialnego jest ograniczona w 

procesie projektowym i realizacyjnym, co zwiększa ryzyko realizacji inwestycji z 

uwzględnieniem w mniejszym stopniu interesu mieszkańców. Gmina jest podstawową 

jednostką administracji samorządowej i jako taka najlepiej zna potrzeby i oczekiwania swoich 

mieszkańców. Dlatego ważne jest podmiotowe traktowanie jednostek samorządu terytorialnego 

oraz otwarcie na dialog i konsultacje z mieszkańcami na dalszych etapach realizacji inwestycji. 

Liczne spotkania Gminy z mieszkańcami pokazują nie tylko niską świadomość faktu 

odbywających się konsultacji organizowanych przez CPK, ograniczony dostęp do informacji 

w związku z udostępnionym dokumentem strategii wraz z załącznikami (budzącym szereg 

wątpliwości i pytań), a przede wszystkim niedostateczną możliwość rozmowy mieszkańców z 

przedstawicielami spółki i autorami opracowania – o co wielokrotnie zabiegaliśmy. Powyższe 

spowodowało konieczność włączenia Burmistrza, radnych Rady Miejskiej oraz sołtysów w 

proces informowania mieszkańców, przy jednoczesnym braku znajomości planowanych 

szczegółowych rozwiązań. Poczucie braku dostępu do informacji wzmacnia emocje negatywne 

oraz obawy, dlatego tak ważne jest nasilenie działań informacyjno-konsultacyjnych w 

kolejnych etapach.  

Jako błędne należy wskazać fakt umieszczenia w okresie konsultacji strategii z mieszkańcami 

na oficjalnej stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego aplikacji obrazującej rzekomy 

przebieg infrastruktury określonej w Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej w 

odniesieniu do Krajowej Ewidencji Gruntów i Budynków bez określenia jej roli i odniesienia 

się do jej wiarygodności. O  istnieniu niniejszego opracowania Gmina nie została 

poinformowana. Rzeczona aplikacja wprowadza chaos informacyjny i dezorganizuje proces 

konsultacyjny. Wskazać należy szereg różnic w nim prezentowanych od oficjalnego 

dokumentu przekazanego jednostkom samorządu terytorialnego do opiniowania. Aplikacja nie 
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powinna być publikowana bez porozumienia z gminami, które obejmuje projekt Centralnego 

Portu Komunikacyjnego. Popieramy informowanie mieszkańców o lokalizacji przebiegu 

infrastruktury w odniesieniu do rzeczywistej lokalizacji nieruchomości. 

Część mieszkańców wyraża zaniepokojenie, że proces inwestycyjny, a także przyszłe 

użytkowanie infrastruktury wpłynie na obniżenie standardu życia, do którego mieszkańcy 

Gminy są przyzwyczajeni i którego oczekują. Dlatego realizacja przyszłych inwestycji powinna 

być prowadzona możliwe jak najdalej od istniejącej zabudowy, a także w sposób niwelujący 

ewentualne negatywne oddziaływania. Należy wskazać, że znaczna część mieszkańców 

uczestniczących w spotkaniach informacyjnych gminy Grodzisk Mazowiecki wyrażała 

aprobatę dla powstania Centralnego Portu Komunikacyjnego. Przy świadomości tego faktu 

zależy nam na wzmacnianiu trójstronnego dialogu CPK-Gmina-Mieszkańcy.  

Poniżej prezentujemy uwagi uwzględniające głos gminy Grodzisk Mazowiecki oraz 

mieszkańców, którzy wzięli udział w spotkaniach informacyjnych dotyczących strategii. 

Dodatkowo załączamy te uwagi, które mieszkańcy opisali w odrębnych wystąpieniach. 

 

  



4 
 

Analiza tekstowa projektu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

Centralnego Portu Komunikacyjnego do 2044 roku 

Rozdział 2 – Delimitacja Obszaru otoczenia CPK i wymiar terytorialny SR CPK 

Gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje się w obszarze otoczenia CPK. W ramach kluczowych 

inwestycji planowana jest w granicach gminy Grodzisk Mazowiecki mi.n. rozbudowa 

autostrady A2, rozbudowa infrastruktury drogowej, budowę węzła autostradowego, szybkiej 

kolei oraz połączeń szynowych. 

Rozdział 3 – Kluczowe kierunki rozwoju i dokumenty strategiczne 

Gmina Grodzisk Mazowiecki została wskazana na „osi rozwoju południowo-zachodniej” 

Warszawa-Żyrardów i została określona jako Korytarz Rozwojowy Lotniska Centralnego Portu 

Komunikacyjnego. Wyznaczony kierunek stawia przed Gminą i mieszkańcami szereg wyzwań, 

które powinny być rozwiązywane na każdym etapie realizacji inwestycji w sposób 

zapewniający łączenie interesów uczestników procesu rozłożonego w czasie do 2044 r.  

Rozdział 4 – Podsumowanie diagnozy 

Wskazać należy, iż część uwag oraz wniosków, które zostały zaprezentowane w trakcie spotkań 

i warsztatów z jednostkami samorządu terytorialnego, nie znalazła odzwierciedlenia w 

opracowywanym dokumencie strategicznym. Dotyczy to m.in. zaproponowanego na modelu 

struktury OIZ przebiegu drogi o charakterze wojewódzkim biegnącej od trasy 719 w kierunku 

miejscowości Żuków oraz Chrzanów Mały. Wniosek prezentowany podczas warsztatów 

wskazywał na konieczność zmiany przebiegu projektowanej drogi tak, by nie przechodziła ona 

przez obszar zabudowany Chrzanowa Małego. 

Rozdział 5 – Przestrzeń dla przyszłości - wizja i cele strategiczne  

Na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki występują trzy strefy przemysłowe. W planach 

rozwojowych dokumentu pozytywnie należy ocenić dalszy rozwój sektora gospodarki, który 

wygeneruje nowe miejsca pracy. Zależy nam na wzmacnianiu tych instrumentów, które 

wspomogą innowacyjność oraz rozwój sektora badawczo-rozwojowego. 

Wnioski z diagnozy demograficznej wskazują na dalszy przyrost mieszkańców, co znajduje 

potwierdzenie w dotychczasowym trendzie, w ramach którego co roku do Gminy sprowadza 

się od 600-1100 mieszkańców. Tak dynamiczny przyrost liczby ludności wymusza konieczność 

otwierania nowych terenów mieszkaniowych, usługowych, użyteczności publicznej (w 

szczególności jednostek oświatowych)  i przemysłowych, a także ochronę terenów cennych 

przyrodniczo oraz terenów rolnych w celu zabezpieczenia potrzeb żywieniowych ludności. 

Rozdział 6 - Charakterystyka i lokalizacja przedsięwzięć priorytetowych 

W związku z umieszczeniem w strategii, inwestycji, których realizacji podejmą się spółki 

rządowe, a także instytucje państwowe oraz jednostki samorządu terytorialnego podkreślamy 

rolę dialogu, a także podmiotowości poszczególnych jednostek. Lokalizacja na terenie gminy 
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Grodzisk Mazowiecki infrastruktury kolejowej, drogowej, bezpieczeństwa, przedsiębiorczości, 

wymusza uzgodnienia, a także wzajemną wymianę wiedzy i poszanowanie kompetencji 

odrębnych instytucji. 

Zgodnie z  częścią tekstu strategii rozdziału 6 spółka zamierza opracować masterplan rozwoju 

sieci drogowej, który określi dokładny przebieg nowoprojektowanych rozwiązań drogowych 

wskazanych na Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej i Obszarach o Istotnym 

Znaczeniu (OIZ). Istotnym jest, by w procesie opracowywania przywołanego dokumentu, 

spółka prezentowała wysoką wrażliwość na głosy lokalnej społeczności. Sporządzenie tak 

kluczowego dla mieszkańców dokumentu należy poprzedzić szerokimi konsultacjami 

społecznymi. 

Z treści dokumentu, jak i rozmów ze spółką Centralny Port Komunikacyjny, nie wynika, że 

drogi pozostające we władaniu Gminy zostaną wykorzystane przy budowie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego. Dzięki temu ewentualne obciążenia wynikające z uciążliwości prac 

budowlanych w zdecydowanie mniejszym stopniu dotkną mieszkańców naszej gminy. 

Wnioskujemy o utrzymanie tego stanu rzeczy. 
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Rozdział 7 wraz z załącznikami – Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej oraz 

Obszary o Istotnym Znaczeniu (OIZ) 

 

1. Wobec informacji przekazywanych podczas warsztatów przez pracowników 

Centralnego Portu Komunikacyjnego dotyczących ewentualnej lokalizacji stacji kolei 

szynowej w rejonie miejscowości Kozery dopuszczamy w takim przypadku 

rozszerzenie OIZ o tereny części wsi w kierunku południowym z wprowadzeniem 

funkcji M1- Strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną i U – 

strefy usługowej, co ma odzwierciedlenie w obecnym zagospodarowaniu wskazanych 

terenów.   

 

 
Rysunek 1. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

CPK z oznaczeniem obszaru potencjalnego poszerzenia OIZ. 
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2. Wnosimy o uwzględnienie w (OIZ) Chlebnia gminnych planów związanych z 

rozwojem funkcji sportowych i rekreacyjnych. Powiększenie terenu ZPU (strefa 

usługowa z dużym udziałem zieleni) wokół klubu sportowego w Chlebni oraz zmiana 

terenu na Strefę Usług Publicznych (UP). Wprowadzenie strefy ZPU lub UP zamiast 

strefy ZP (strefa zieleni urządzonej) w północnej części obszaru Gór Szwedzkich. 

 

 

 
Rysunek 2. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

CPK z oznaczeniem obszarów związanych z rozwojem funkcji sportowych i rekreacyjnych. 
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3. Wnosimy o uwzględnienie w (OIZ) Chlebnia obowiązującego MPZP dla części terenu 

wsi Chlebnia po zachodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki – etap 

I, etap II, etap V, etap VI (Uchwała nr 1125/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku 

Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części terenu wsi Chlebnia po zachodniej stronie 

obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki – etap I, etap II, etap V, etap VI  (Dz. Urz. 

Woj. Maz. z dnia 9 kwietnia 2024 r. Poz. 4027) w zakresie lokalizacji zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej na północny-wschód od planowanego zbiornika. W 

MPZP na zachodnim brzegu zbiornika znajdują się tereny zieleni urządzonej z 

dopuszczeniem usług wobec czego tereny te powinny zostać zakwalifikowane jako 

ZPU (strefa usługowa z dużym udziałem zieleni) – dot. Terenu 6ZU w ww. MPZP 

 
Rysunek 3. Przedstawienie stref funkcjonalnych z rysunku OIZ na tle przeznaczenia terenów w 

obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 
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4. Wskazane na rysunku OIZ strefy funkcjonalne nie mają odniesienia do stanu  

faktycznego – istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnosimy o zmianę 

stref oznaczonych na załącznikach graficznych na strefę wielofunkcyjną z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną (M1). 

Jednocześnie wnosimy o zaklasyfikowanie działek o nr ew. 18/30 i 18/31 obręb 0003 

Chlebnia położonych we wsi Chlebnia w gminie Grodzisk Mazowiecki jako strefę 

usługową (U), które w przyszłości mogłyby zostać wykorzystane na cele publiczne. 

 

Rysunek 4. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK z 

oznaczeniem terenów wnioskowanej zmiany. 

 

5. W odniesieniu do zaznaczonego obszaru parku i terenu rekreacyjnego w Kraśniczej 

Woli prosimy o uwzględnienie pozostałych znajdujących się na obszarze gminy parków 

i terenów rekreacyjnych. 
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6. Wnosimy o uwzględnienie w (OIZ) Zabłotnia większej powierzchni terenów 

mieszkaniowych (Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną M1) 

we wsi Zabłotnia zgodnie z obowiązującym MPZP. Istniejąca zabudowa mieszkaniowa 

wskazana została do zachowania tylko po północnej stronie ulicy. Mieszkańcy 

południowej strony ulicy byliby poszkodowani względem mieszkańców strony 

północnej. 

 

Rysunek 5. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK z 

oznaczeniem terenu rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną M1. 

 
Rysunek 6. Przedstawienie stref funkcjonalnych z rysunku OIZ na tle przeznaczenia terenów w 

obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 
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II. Układ komunikacyjny 

Docenić należy fakt uwzględnienia potrzeby tworzenia nowych połączeń drogowych w 

obszarze Otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego w związku z przewidywanym 

znaczącym wzrostem liczby użytkowników dróg. W perspektywie do 2044 r. powinno 

zagwarantować się połączenia, które poprawią przejezdność terenów urbanizujących się, z 

uwzględnieniem budowy wiaduktów oraz rond usprawniających ruch drogowy w obszarach 

wskazanych w strategii rozwoju. Tam gdzie jest to możliwe planowane korytarze należy 

prowadzić z wykorzystaniem już zarezerwowanej przestrzeni infrastrukturalnej, zakładając ich 

lokalizację w jak najdalszej odległości od istniejącej zabudowy. Należy zagwarantować 

partycypację mieszkańców w procesie projektowym w taki sposób, aby mieli wpływ na zmianę 

przebiegów połączeń drogowych.   

1. Wnosimy o przesunięcie na obszarze gminy przebiegu drogi zaproponowanej w Modelu 

Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej oraz w OIZ doprecyzowanie przebiegu poprzez 

lokalizację drogi w śladzie istniejącej drogi powiatowej 1509W do autostrady A2 (z 

założeniem jej przyszłej modernizacji) lub wykorzystanie istniejącej infrastruktury 

drogowej Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad (z uwzględnieniem śladu 

projektowanej inwestycji kanału tłocznego Zakładu Wodociągów i Kanalizacji po 

terenach niezabudowanych. Gmina nie przewiduje możliwości realizacji odcinka 

rzeczonej drogi przez zabudowane tereny Chrzanowa Małego. 

 
Rysunek 7. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem projektowanej drogi. 
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Rysunek 8. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

CPK z oznaczeniem projektowanej drogi. 
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2. Wnosimy o obniżenie klasy drogi na odcinku projektowanego przez Gminę łącznika  

(ul. Nadarzyńska do węzła obwodnicy zachodniej) z drogi wojewódzkiej do klasy drogi 

gminnej z jednoczesnym wykreśleniem z załącznika OIZ dawnego przebiegu 

obwodnicy południowej (od ulicy Nadarzyńskiej do granic gminy od strony 

Milanówka)  

 

Rysunek 9. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

CPK z oznaczeniem projektowanej drogi. 
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3. Wnosimy o wskazanie na załączniku graficznym (OIZ) odcinka obwodnicy Grodziska 

Mazowieckiego od węzła autostradowego na północ do granic z gminą Błonie,  

projektowany przez Mazowiecki Zarząd Dróg Wojewódzkich brakujący odcinek 

obwodnicy zachodniej  

 
Rysunek 10. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

CPK z oznaczeniem projektowanej drogi. 
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4. Zaproponowany w dokumencie OIZ przebieg drogi od granicy gminy Grodzisk 

Mazowiecki z granicą gminy Milanówek w kierunku skrzyżowania z obwodnicą 

Grodziska Mazowieckiego w miejscowości Chlebnia wzbudził szereg wątpliwości 

mieszkańców ze względu na występującą w tym obszarze planowanego połączenia 

gęstą zabudowę mieszkaniową wielorodzinną oraz jednorodzinną. Wnosimy o 

usunięcie połączenia z dokumentu OIZ, tym bardziej iż ów dokument dotyczy 

szczegółowych rozwiązań poza granicami miasta. Ewentualne rozpatrywanie nowych 

połączeń drogowych prowadzonych przez miasto wymaga procesu konsultacyjnego, 

który pozwoli osiągnąć kompromisowe rozwiązanie. Centralny Port Komunikacyjny 

nie zawarł stanowiska w odniesieniu do rzeczonego połączenia w dokumencie strategii 

oraz modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego Gmina zajmuje negatywne 

stanowisko w niniejszej sprawie. 

 
Rysunek 11. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

CPK z oznaczeniem projektowanej drogi. 
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5. Wnosimy o doprecyzowanie przebiegu drogi wskazanej w OIZ łączącej projektowany 

węzeł autostradowy w miejscowości Izdebno Nowe z obwodnicą zachodnią Grodziska 

Mazowieckiego w sposób niekolidujący z istniejącą zabudową i rozważenie 

maksymalnego odsunięcia w ramach OIZ 7 od istniejącej drogi powiatowej 1507W oraz 

ujednolicenia proponowanego przebiegu w dokumentach OIZ i dokumencie Modelu 

Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej. 

 
Rysunek 12. Fragment rysunku Obszarów o Istotnym Znaczeniu Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia 

CPK z oznaczeniem projektowanej drogi. 
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6. Wnosimy również o doprecyzowanie odcinka drogi wskazanej na Modelu Struktury 

Funkcjonalno-Przestrzennej łączącego obwodnicę zachodnią Grodziska 

Mazowieckiego z ulicą Zachodnią w mieście Grodzisk Mazowiecki w sposób 

niekolidujący z istniejącą zabudową. Docenić należy fakt uwzględnienia dodatkowego 

połączenia drogowego ze strefy przemysłowej w kierunku obwodnicy. 

 

 
Rysunek 13. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem projektowanej 

drogi. 
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7. Wnosimy o doprecyzowanie przebiegu drogi wskazanej na Modelu Struktury 

Funkcjonalno-przestrzennej oraz w OIZ w sposób niekolidujący z inwestycją gminy 

związaną z rozbudową bazy sportowej we wsi Chlebnia, w tym terenu LKS Chlebnia. 

 

Rysunek 14. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem omawianego terenu. 
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8. Wnosimy o doprecyzowanie przebiegu podziemnej kolei szynowej w sposób 

umożliwiający realizację rozbudowy infrastruktury sportowej to jest stadionu 

miejskiego oraz pływalni „Wodnik 2000”. Prosimy o rozważenie zaprojektowania stacji 

podziemnej wraz z wyjściem naziemnym w rejonie hali widowiskowo-sportowej. 

Infrastruktura podziemna może być wykorzystywana w przyszłości w celach ochrony 

ludności i obrony cywilnej. Należy uwzględnić wsparcie infrastruktury parkingowej 

ułatwiającej dostęp do infrastruktury kolei szynowej oraz linii PKP. 

 

Rysunek 15. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem omawianego terenu. 
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9. Wnosimy o uwzględnienie w Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej 

orientacyjnego kierunku projektowanego połączenia szynowego przez Owczarnię, 

Książenice, Urszulin do Nadarzyna.   

 

Rysunek 16. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem obszaru orientacyjnej 

lokalizacji projektowanego połączenia szynowego – według założeń odrębnych realizowany przez Marszałka 

Województwa Mazowieckiego. 
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10. Wnosimy o zmianę Strefy Powiązań przyrodniczo-krajobrazowych na strefę 

uzupełnienia powiązań przyrodniczo-krajobrazowych. Dla obszaru objętego 

uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjętym 

Uchwałą Nr 195/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2025 

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

części wsi Wężyk w gminie Grodzisk Mazowiecki Obszar I i Obszar II, opublikowanym 

w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego Poz. 4663 z dnia 8 maja 2025 

r. 

 

Rysunek 17. Fragment modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej z oznaczeniem obszaru przeznaczonego w 

obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nieleśne. 

  



22 
 

III. MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ – 

CZĘŚĆ TEKSTOWA  

1. - Str. 9 „Strefa Rolna”. 

„W związku z tym dopuszcza się w ramach strefy możliwość warunkowego lokowania nowych 

siedlisk czy nowej zabudowy tylko przy uwzględnieniu warunków brzegowych takich jak 

minimalna wielkość działki – 5000 m2, PBC (powierzchni biologicznie czynnej) na 

minimalnym poziomie 90%, EP = 0. Parametry wielkość działki i PBC mogą być podwyższane 

przez poszczególne gminy, na których obszarze wyznaczono strefę rolną”. 

W strefie rolnej znajdują się częściowo Kozery, Kozery Nowe, Kraśnicza Wola, Izdebno Nowe. 

Wskazanie minimalnego PBC 90% i wielkości działki 5000 m2 wydaje się zbyt wygórowane. 

Proponujemy zmniejszyć wskaźniki – PBC 80%, wielkość działki 3000 m2. 

2. - Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną M1 ograniczenie 

wysokości powinno być do 3 kondygnacji 

 

źródło: Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej – część opisowa, str. 11. 
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3. Strefa PU (aktywności gospodarczej produkcyjno-magazynowa z dużym udziałem usług) 
powinna wskazywać wyższą wysokość. Strefa usługowa wskazuje do 4 kondygnacji. 

4. Strefa P aktywności gospodarczej nie wskazuje żadnych zaleceń związanych z 
wysokością. 

5. Strefa ZPU (usługowa z dużym udziałem zieleni) powinna tak jak strefa SN w planie 
ogólnym być PBC na poziomie min. 50%. Zbyt wysokie PBC może utrudniać realizację 
niektórych inwestycji. 

 

źródło: Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej – część opisowa, str. 12. 
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IV. PODSUMOWANIE  

Prezentowane w dokumencie uwagi pomogą poprawić standardy w relacjach Centralny Port 

Komunikacyjny – Jednostki samorządu terytorialnego – mieszkańcy i przyczynić się do 

bardziej transparentnej i skutecznej realizacji potrzebnej inwestycji, jaką jest Centralny Port 

Komunikacyjny. Opracowanie powyższego dokumentu zostało poprzedzone spotkaniami z 

mieszkańcami 25.04.2025 r. w miejscowości Żuków, 07.05.2025 r. w Mediatece, 08.05.2025 

r. w Kłudnie Starym, 14.05.2025 r. w Izdebnie Kościelnym oraz sołtysami w dniach 24.04.2025 

r. 20.05.2025 r. Powyższa opinia wraz z uwagami została przedstawiona Radnym Rady 

Miejskiej w dniu 30.05.2025 r. Jako załącznik do opinii dołączamy uwagi mieszkańców 

zawarte w odrębnych dokumentach przesłanych w dniach 16.04-29.05.2025 r. Petycję 

przesłaną w dniu 12.05.2025 r. przekażemy zgodnie z właściwością do Centralnego Portu 

Komunikacyjnego. 

 

 

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego 

 

Tomasz Krupski 

 

 

 

 

 

 

 

Załączniki: 

1. Pismo Zakładu Wodociągów i Kanalizacji  z dnia 27.05.2025 r. sygn. 

ZWIK/MZ/TTI.540.001471.2025.1/002359/25. 

2. Pismo z dnia 29.05.2025 r. „Uwagi-wnioski-konsultacje Strategii Rozwoju obszaru 

otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego do roku 2044”. 

3. Pismo Stowarzyszenia „Dolina Rokitnicy” z dnia 16.04.2025 r. „Zaopiniowania przez 

Gminę projektu dokumentu pod nazwą „Strategia Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK”. 

4. Stanowisko mieszkańców Gminy Grodzisk Mazowiecki wyrażające sprzeciw i 

zgłaszające uwagi wobec planów budowy w ramach strategii otoczenia Centralnego 

Portu Komunikacyjnego (dalej „CPK”) w sprawie planowanego połączenia drogowego 

między ul. Królewską w Grodzisku Mazowieckim a węzłem obwodnicy zachodniej w 

rejonie miejscowości Chlebnia. 
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