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UCHWALA Nr 147/2003
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 24 wrzesnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw we wsi Odrano Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 19%94r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pozniejszymi zmianami), a takie na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
nr 395/2001 z dnia 28 iistopada 2001r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania planoéw zagospoda-
rowania przestrzennego terendw w gminie Gro-
dzisk Mazowiecki a takze na podstawie uchwaly nr
95/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 kwietnia 2003r. Rada Miejska w Grodzi-
sku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

£ 1.1. W miejscowym planie ogoélnym zagospo-
darowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazo-
wiecki zatwierdzonym uchwatg nr 221/XXXII/93
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
15 wrzesnia 1993r. w sprawie zatwierdzenia miej-
scowego planu ogolnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Grodzisk Mazowiecki (Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego Nr 23, poz. 1956 z dnia
1 grudnia 1993r. z pdiniejszymi zmianami) wpro-
wadza sie zmiane przeznaczenia terendw we wsi
Odrano Wola.

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu wsi Odrano Wola oznaczo-
ny na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami M, Ms, K, Kp, L, E zmienia
przeznaczenie terenu z terendéw rolnych i zabudo-
wy siedliskowej na tereny przeznaczone pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng M, tereny za-
budowy mieszkaniowej z zachowaniem zabudowy
siedliskowej Ms, teren pod poszerzenie drog do-
jazdowych Kp, tereny drog dojazdowych K, tereny
lasow L oraz tereny stacji transformatorowych E.

3. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego ustala warunki zagospodarowania te-
renu wynikajace z potrzeb ochrony $§rodowiska,
przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce tereny
o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowa-
nia, okresla linie zabudowy, zasady obsfugi w za-
kresie infrastruktury technicznej, zasady i warunki
podziatu terenu oraz okresla ustalenia dotyczgce
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 2. Warunki zagospodarowania terenu wynika-
jace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go.

1. Zakaz lokalizacji inwestycji, uzytkowanie terenu
w sposob groigey degradacji srodowiska przy-
rodniczego.

2. Na terenach zmeliorowanych plan przyjmuje,
ze zagospodarowanie tych terendéw powinno
by¢ poprzedzone przebudowsy sieci drenarskich
w uzgodnieniu z Inspektoratem Wojewdédzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

3. Preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy o niskie] zawartosci
siarki lub odnawialne Zrodta energii.

4. Teren objety planem nalezy wigczyé do gmin-
nego systemu odpadami komunalnymi.

5. Na terenie objetym planem obowigzujg ustale-
nia zawarte w rozporzgdzeniu nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. w
sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 93/2000, poz. 911) w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego tj. ograni-
czenia i nakazy dotyczgce ochrony wad, drze-
wostanu, zasady lokalizacji obiektéw, zakaz
wprowadzania inwestycji szczegdlnie szkodli-
wych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mo-
gacych pogorszy¢ stan $rodowiska.

8. Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng z zachowaniem co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki.

7. Plan ustala, Zze na terenie o szerokosci 100m od
strefy ochronnej dla projektowanego cmentarza
we wsi Szczesna, sytuowanie budynkéw na
tym terenie jest mozliwe po jego zwodociago-
waniu.

§ 3. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej:

1. Wodociag:

zaopatrzenie w wode z istniejacych i projekto-
wanych sieci wodociggowych.
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2. Kanalizacja sanitarna i deszczowa:

a) Wprowadza sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu
lub wodnych ciekéw powierzchniowych,
scieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nale-
zy odprowadzi¢, do czasu skanalizowania te-
renu, do zbiornikéw szczeinych systema-
tycznie oprdéznianych przy pomocy wozdw
asenizacyjnych i wywozonych do oczysz-
czalni sciekdow,

b) Wody deszczowe z dachéw odprowadzane
bedg powierzchniowo do gruntu; wody opa-
dowe z drog i placdw manewrowych powin-
ny byé oczyszczone jw i odprowadzone do
projektowanych lokainych systemow kanali-
zacji deszczowej.

. Elektroenergetyka:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jgeych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych napowietrznych lub kablowych
oraz z istnigjgcych stacji transformatoro-
wych zgodnie z zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Ener-
getycznego,

b) Ewentualna lokalizacja stacji transformato-
rowej wymaga rezerwacji terenu o min.
wymiarach 2.20x3.0m i dostepnosci od drogi
kotowej publicznej lub wewnetrznej,

¢) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
kolidujgcych z projektowana zabudowg sieci
i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem,

o %

Plan dopuszcza przebudowe istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych SN w
dostosowaniu do przysziego zagospodaro-
wania terenu,

e) W strefie ucigzliwosci od linii energetycz-
nych (6m cbustronnie od osi linii) powinny
cbowigzywac zaostrzone rygory ochrony
przed porazeniem dla projektowanych inwe-
stycji wg przepiséw szczegobinych.

. Telekomunikacja:

plan ustala obstuge w zakresie telekomunikacji

Z istniejgcej i projektowanej sieci w uzgodnie-

niu i na warunkach okresionych przez zarzadza-

jacego.
. Gaz:

a) zasilanie w gaz wg warunkow okreslonych
przez zarzgdzajgcego siecig,

a) warunki jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra

Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. opublikowane w Dz.U. 139/95,

b) gazyfikacja terenu bedzie mozliwa o ile spet-
nione bedg warunki techniczno ekonomiczne
i zawarte odpowiednie porozumienia po-
miedzy dostawcg gazu a klientem,

¢} w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic re-
zerwuje sie trasy dla infrastruktury technicz-
nej linia parkanow winna przebiega¢c min.
0,5m od gazociggu,

d) w linii parkandw nalezy umiejscowi¢ szafke

gazowq otwierang na zewnatrz od strony
ulicy (dot. odbiorow do 60m/h).

. Ogrzewanie:

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze {(gaz przewodo-
wy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna
itp.).

. Usuwanie odpadow:

a) Na terenie dziatki budowlanej nalezy stwo-
rzy¢é warunki do selektywnej zbiorki odpa-
déw zgodnie z przepisami lokalnymi w
sprawie zasad utrzymania czystoSci i po-
rzadku na terenie miasta.

b) Pian ustala wprowadzenie segregacji odpa-
dow w miejscu powstawania.

¢} Odpady, ktérych nie mozna wykorzystac go-
spodarczo, mogg by¢ usuwane z terenu dzia-
tek budowlanych wytacznie przez wyspecja-
lizowane jednostki wywozowe posiadajgce
zezwolenie Burmistrza Miasta.

. Dla planowane] zabudowy nalezy zachowac

odlegtoséci od wszelkich istniejgcych siect i
urzadzen infrastruktury technicznej wynikajgce
Z przepisow szczegolnych,

. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy koliduja-

cych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z gestorem sieci.

8 4. Przeznaczenie terendw o roznych funkcjach

zagospodarowania.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzin-

nej oznaczone symbolem M przeznacza sie pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
wolno stojgce dostosowane kubaturg i rozwia-
zaniami architektonicznymi do otaczajgcej za-
budowy mieszkaniowej. W przypadku isiniejg-
cej zabudowy mieszkaniowe] na tym terenie
dopuszcza sie rozbidrke lub rozbudowe, mo-
dernizacje | adaptacje nie wplywajgcg na zmia-
ne funkgji terenu. Budynki gospodarcze lub ga-
raze mogg by¢ sytuowane w granicach dziatek
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lub zestawicne blizniaczo, przy zachowaniu
przepisdw szczegodlnych.

Plan
obiektow przy
funkeji.

zezwala na uzytkowanie istniejgcych
zachowaniu dotychczasowej

Forma nowych budynkéw mieszkalnych, go-
spodarczych i garazowych powinna by¢ ksztal-
towana w nawigzaniu do architektury wspot-
czesnej bez ograniczen w zakresie materialow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyi-
nych materialéw wykonczeniowych, jak tynki w
jasnych barwach, wyktadziny PVC, drewniane
lub ceramiczne itp.

Na dziatce dopuszcza sie sytuowanie jednego
budynku mieszkalnego.

Wysokoé¢ projektowanych budynkdéw moze
wynosié max. 2 kondygnacje (+ poddasze uzyt-
kowe).

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu
potaci do 45°.

Dopuszcza sie odstgpstwa od zasad w zakresie
rozwigzan dachdéw, w przypadku wynikajgcych
ze szczegdlnych warunkéw ochrony przeciwpo-
zarowej, a zwlaszcza w sytuacjach koniecznosci
zastosowanie $cian ogniowych.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie - czynnej na 70%.

Ustala sie wysokos¢ ogrodzenia od strony ulicy
na 1,80m, _wysokoé(: cokotu 50cm.

' Wprowadza sie zakaz budowania od strony

drog prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Na dzialce budowlanej moze znajdowac sig tyl-
ko jeden budynek mieszkalny.

Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone sym-
bolem Ms przeznacza sie pod utrzymanie istnie-
jacego budownictwa zagrodowego oraz wpro-
wadza sig mozliwos¢ wprowadzenia na w/w te-
ren budownictwa mieszkaniowego jednoro-
dzinnege wolno stojgcego dostosowanego ku-
baturg i rozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajacej zabudowy. W przypadku istniejgcej
zabudowy na tym terenie dopuszcza sig roz-
biorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje
nie wptywajaca na zmiane funkcji terenu. Bu-
dynki gospodarcze lub garaze moga byc sytu-
owane w granicach dziatek lub zestawione bliz-
niaczo, przy zachowaniu przepisow szczegol-
nych.

Plan dopuszcza wprowadzenie nieucigzliwej
funkcji ustugowej zwigzanej z produkcjg rolng.

uzytkowanie istniejacych
dotychczasowej

Plan zezwala na
obiektdéw przy zachowaniu
funkcji.

Forma nowych budynkow mieszkalnych, ustu-
gowych, gospodarczych i garazowych powinna
byé ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspolczesne] bez ograniczen w zakresie mate-
riatbw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tra-
dycyjnych materialow wykonczeniowych, jak
tynki w jasnych barwach, wykladziny PVC,
drewniane lub ceramiczne itp.

Na dziatlce dopuszcza sie sytuowanie jednego

- budynku mieszkalnego.

3)

Wysokosé projektowanych budynkdw miesz-
kalnych moze wynosi¢ max. 2 kondygnacje
(+ poddasze uzytkowe), budynkdéw ustugowych
max. 10m.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu
potaci do 45°.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie - czynnej na 70%.

Ustala sie wysoko$c¢ ogrodzenia od strony ulicy
na 1,80m.

Wprowadza sie zakaz budowania od strony
drog prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Na dziatce budowlianej moze znajdowac sig tyl-
ko jeden budynek mieszkalny.

Tereny komunikacji K i Kp.

Tereny komunikacji oznaczone symbolem K
przeznaczone do utrzymania istniejacych oraz
do realizacji projektowanych ulic.

Szerokosé drég dojazdowych K w liniach roz-
graniczajgcych wynosi docelowo 10m i 14m wg
rysunku planu,.

Plan dopuszcza mozliwos¢ wydzielenia ciggow
pieszo - jezdnych (prywatnych) szerokosci min.
6m w linach rozgraniczajgcych, nie zaznaczo-
nych na zatgczniku graficznym; wyznaczone w
planie ciggi pieszo — jezdne mogg posiadac sta-
tus drog prywatnych.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych
zakazuje sie realizacji obiektdw budowlanych, z
wyjatkiem urzgdzen technicznych drog i zwig-
zanych z utrzymaniem i obstuga ruchu.

Dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu
pod warunkiem nienaruszenia wymagan okre-
glonych w odrebnych przepisach dotyczgcych
drog publicznych, a takze uzyskanie zgody za-
rzadcy drog.

Szeroko$¢ poszerzenia pasa komunikacji Kp
zmienna wg rysunku planu szerokosc ta wynika
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z osiowego poszerzenia istniejgcej drogi do
14m w liniach rozgraniczajgcych.

Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkow
mieszkalnych wynoszg 8m od linii rozgranicza-
jacych linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe
Kiteren Kp.

4) Tereny lasow L - teren istniejgcych lasow - za-
kaz uzytkowania i zabudowy nie zwigzanej z
funkcjg terenu.

B) Tereny stacji transformatorowych E - zakaz
uzytkowania i zabudowy nie zwigzanej z funkcjg
terenu.

§ 5, Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki bu-
dowlane tylko terendw oznaczonych symbola-
mi M, Ms przy maksymalnym zachowaniu po-
dziatu istniejgcego.

2) Minimalna powierzchnia i szerokos$¢ od strony
drogi dojazdowej nowopowstatej dziatki bu-
dowlanej wynosi odpowiednio 1500m? i 25m.

§ 6. Ustalenia dotyczace wzrostu wartosci nie-
ruchomosci - ustala sie stawke procentows stuzg-
cg naliczaniu opfaty z tytuiu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci spowodowanej uchwaleniem niniej-
szego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki - dla
terenow M, K, Kp,Ms, L, E — 0%.

5 7. Rysunek planu, bedacy zatacznikiem gra-
ficznym do niniejszej uchwaly obowigzuje w za-
kresie w zakresie linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym sposobie zagospodarowania, linii zabu-
dowy i wzajemnych odlegtosci elementdw zago-
spodarowania.

§ 8. Traci moc miejscowy plan ogdlny zago-
spodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki zatwierdzony uchwata nr
221/XXXHI/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 15 wrzesnia 1933r. w sprawie za-
twierdzenia miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki {Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 23,
poz. 195 z dnia 1 grudnia 1993r. z pdZniejszymi
zmianami) dla obszarow objetych niniejszg zmiang
planu.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Burmistrzowi Gminy Grodzisk Mazowiecki.

£10.1. Uchwata wraz z zatgcznikami podlega
ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicja Pytliniska
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Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr 147/2003

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 wrzesnia 2003r.

GRODZISK MAZ.
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