P o o e

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 115 - 19644 -

Poz. 3407

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje uslugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renéw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, potozonych w
warszawskim obszarze chronionego krajobrazu ijego
otoczeniu, oznaczanych na rysunku planu symbolami:
D93-MN, D99-MN, D102-MN, D131-MN, D134-MN,
D137-MN, D144-MN, D147-MN, D149-MN, D166-MN,
D172-MN, D173-MN, D177-MN, D178-MN, D1 80-MN -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszeniem usiug;

2)  zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-
czej i szeregowej,

b) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

¢) dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy wW
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow rozbudowywa-
nych i budowanych,

d) dopuszczenie modernizacji fub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

e) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych
cele mieszkalne,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy w skali i formie architekto-
nicznej dopasowanej do budynku mieszkalne-
gol

g) dopuszczenie wprowadzania usiug towarzysza-
cych podstawowe;j funkeji terenu;

h) dopuszczenie budowy nowych elementow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
sieci i przylgczy wodociagowych, kanalizacyj-
nych, elementoéw kanalizacji deszczowe], gazo-
wych, cieplowniczych, stacji transformatoro-
wych, sieci i przylgczy energetycznych, central
telefonicznych, sieci i przylgczy telekomunika-
cyinych,

i} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw obowigzujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

j) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow wiascicieli w obrebie posesiji;

3) ochrone wartosci $rodowiska przyrodniczego |
krajobrazu kulturowego w obszarze warszawskiego

obszaru chronionego krajobrazu  w granicach
oznaczonych na rysunku planu, a w tym:

a)

z

d)

e)

f)

)

dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych

pod warunkiem, ze zostanie to wykonane w

sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny,

w szczegolnosci, plazow, gadow i drobnych

ssakow,

dopuszczenie remontow i modernizacji istniejg-

cych budynkow i budowli,

nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-

wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

. 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w

ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-

rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu

lub w obiektach nie zadaszonych materialow

powodujgcych pylenie,

w odniesieniu do laséw i zadrzewien:

- dopuszczenie prowadzenia robot stuzgcych:
utrzymaniu urzadzen melioracji wodnych,
budowy, remontéw i modernizacji inwesty-
¢cji dopuszczonych Rozporzadzeniem Woje-
wody mazowieckiego w sprawie warszaw-
skiego obszaru chronionego krajobrazu, za-
chowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

. zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarsza-
jacych warunki siedliskowe laséw oraz za-
nieczyszczania terenow lesnych,

- zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew i krzewdw, ciggow zadrzewien $rod-
polnych przydroznych i nadwodnych z wy-
jgtkiem drzew i krzewow owocowych,

w odniesieniu do wod:

. zakaz naruszania naturainej sieci hydrogra-
ficznej rzek, zmiany naturalnego charakteru
ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz pa-
sa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodne] i nawodnej (nie dotyczy to: dziatan
stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpie-
czehstwa ludzi i mienia w tym regulacji wod
- dla celéw przeciwpowodziowych,

. zakaz lokalizowania budynkéw i budowli w odle-
gloci mniejszej niz 20.00m, a ogrodzen 6.00m od
brzegéw naturafnych ciekow i naturalnych zbiorni-
kéw wadnych,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych 1 do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie scie-
kéw oczyszczonych bytowo- gospodarczych
do ziemi, jezeli poziom wdd gruntowych
znajduje sie co najmniej 1.50m ponizej po-
ziomu wprowadzania ciekow,

- zakaz odprowadzania oczyszczonych i nie-
oczyszczonych Sciekow do wod podziem-
nych, stawdw, oczek wodnych,
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4)

5)

8)

- w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni
ziemi: nakaz rekultywacji terenow, na kté-
rych byta i jest prowadzona dzialalnos¢ wy-
wolujgca degradacje srodowiska na wszyst-
kich etapach dziatalnosci tj. w trakcie i bez-
posrednio powstaniu dziatalnosci w termi-
nie nie dluzszym niz dwa lata po jej zakon-
czeniu (projekt rekultywacji wymaga uzgod-
nienia z wojewoda),

h) w zakresie lokalizacji inwestycji: zakaz lokalizo-
wania nowych i rezbudowy istniejgcych inwe-
stycji szczegolinie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi wytgczeniem realizacji niezbed-
nych urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska 50% powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki (z wy-
jatkiem inwestycji liniowych);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych
oraz nawarstwien historycznych i reliktow za-
budowy miasta w formie strefy ochrony kon-
serwatorskiej, okreslonej na rysunku planu z
nr ew. 59-63/9 (dotyczy terenu D99-MN) i nr
ew. 59-63/24 (dotyczy terenu D149-MN) po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wiasciwemnu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektéw budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzgcych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

- obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow budowy urza-
dzen wodnych i regulacji wéd,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowac roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji przed rozpoczeciem robdét bu-
dowlanych i wymog uzyskania od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie,

- nie ustala sie nakazdw, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych usta-
ten;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabudowy,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
os$wietlenia i jednego typu latara,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagow komunikacyjnych;

parameiry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

8)

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-

$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

b) nakaz stosowania dachdéw o nachyleniu potaci:
- w zakresie od 30 do 45° (dotyczy terendw:

D93-MN, D131-MN, D134-MN, D137-MN,
D144-MN, D147-MN, D149-MN, D166-MN,
D172-MN, D173-MN, D177-MN, D178-MN,
D180-MN),

- w zakresie od 25 do 450 {dotyczy terendw:
D99-MN, D102-MN),

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- 10.00m (dla zabudowy wolnostojgcej i bliz-
niaczej),

- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

d} ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkéw do:

- dwbch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacja w dachu wigcznie- dia zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjg w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowej),

e} ograniczenie wysokoéci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczonej tacznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektow o wiekszej lacznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajacej minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaci
frontowej do:

- 20.00m (dotyczy terenow: D83-MN, D131-
MN, D134-MN, D137-MN, D144-MN, D147-
MN, D149-MN, D166-MN, D172-MN, D173-
MN, D177-MN, D178-MN, D180-MN),

- 25.00m w zakresie od 25 do 450 (dotyczy te-
renow: D99-MN, D102-MN),

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
uslugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

i) zakaz budowy wigce| niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw szczegdlnych, a takze naraionych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala si¢ do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na
przedmiotu tych ustalen;
szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

brak wystepowania
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10)

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki: 1500.00m? dia zabudowy jed-
norodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
élona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celdow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

d} zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy blizniacze] | szeregowej,;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wylgcznie jako ele-
mentow slupdow i podmurowek;

b) zakaz wznoszenia ogrodzen w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego,

c) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzy-
szacych nastepujgcych dziatalnoéci gospodar-
czych: doméw weselnych oraz innych obiektow
sluzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opalu, odpadow, zlomowisk; handlu ga-
zem plynnym dla potrzeb rmotoryzacji oraz dzia-
talnosci uciazliwych w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie srodowiska;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
renéw zieleni,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe pod warunkiem nie powo-
dowania zanieczyszczen Srodowiska oraz nie
stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu bu-
dynkow mieszkalnych w otoczeniu,

§ 57.1. Dla terendw istniejgcej zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: D1-MW, D4-MW,
D6-MW, D10-MW, D13-MW, D15-MW, D17-MW, D19-
MW, D22-MW, D23-MW, D27-MW, D36-MW, D45-MW,
D58-MW, D69-MW, D70-MW, D71-MW, D120-MW,
D252-MW, D262-MW, D272-MW, D277-MW, D230-MW,
D319-MW - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzuja-
cych wymogdw technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkdw,

3)

4)

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejacej zabudowy gospo-
darczej, s

d) dopuszczenie zmiany funkcji budynkow gospo-
darczych na uslugowa, przy zachowaniu wa-
runkdow okreslonych przepisami prawa budow-
lanego i dostosowaniu wystroju zewnegtrznego
oraz ukladu dachu do budynkdéw w atoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych pedstawowej funkcji terenu,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta-
czy telekomunikacyjnych,

h) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania wskazanego na rysunku
planu przebiegu obowigzujacych linii zabudo-
wy,

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na lokal;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kuiturowego:

a) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwa-
torem Przyrody wszelkich prac ziemnych, pro-
wadzonych w otoczeniu chronionych pomni-
kéw przyrody - debu szypuitkowego oraz mo-
drzewia syberyjskiego (dotyczy terenu D252-
MW),

b} nakaz utrzymania minimalnege 30% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kuitury wspotczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktdw zabudowy
miasta w formie stref ochrony konserwator-
skiej, okreslonej na rysunku planu z nr ew. 59-
63/43 (dotyczy terendw: D1-MW, D15-MW, D19-
MW) poprzez:

- obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowg lub
zgloszeniem wlasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektéw budewlanych oraz robot budow-
lanych wiazgcych sie z wykonaniem prac
ziemnych,
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- obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim gospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
Kon_senmatorenj Zabyt!{éw_ budowy urza- powierzchni nieruchomosci gruntowej),
dzen wodnych i regulacji wod, b) zakaz wprowadzania podzialéw nieruchomoéci:
- obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby 9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie- oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
rzajacej finsjlnsc?wac rhoboty budzwlan_e) ba- zabudowy:
ch ora i i : ; ol
32Eufnrg;‘f;$g'f:;gmz ocz g?a(rr?r:gg:; E)Zh a) dopuszczenie prowadzenia  nieuciazliwych
dowlanveh J' SWmég Szysl?ania ol Woe. usiug, w wylaczeniem ustug handlu i gastro-
; nomii,
wodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwo- i1 it okt
lenia na ich prowadzenie, ) dopuszczenie .u owy o‘ble tow tymczasowych,.
b) nie ustala sig nakazow, zakazdéw dopuszczen ¢l za'kaz grgdzenla serentn . pbszaree: esiedl
lub ograniczerh w odniesieniu do ochrony dobr m’lesz.kanlovlvyc:h;
kultury wspdiczesnej ze wzgledu na brak wy- 10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

8)

stepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztahowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemne;j,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkdw tworzgcych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typdéw na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych,

e) nakaz wyposazenia ciagdw komunikacyjnych,
pieszych i samochodowych w przejscia przy-
stosowane do potrzeb osob niepeinospraw-
nych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdw ptlaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach stromych
lukarn i okien potaciowych,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

d} ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych (z
kondygnacjg w dachu wiacznie),

e) ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewagji
frontowe] budynkow do 60.00m.;

granice i sposchy zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegoélnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczeh nakazéw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykarzystania dla celow budow-
lanych nieruchomaosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje uslugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b} dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkeji rolnej oraz jako te-
rendw zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigey od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: D37-MW, D39-MW, D41-
MW, D42-MW, D74-MW - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajgcych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej;

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania uslug towarzyszg-
cych podstawowe]j funkcji terenu w obrebie
parterow, z wykluczeniem dziatalnosci uciazli-
wych,

dopuszczenie budowy elementdw sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przyigczy wodociggowych, kanalizacyjnych,

—_—

g

elementow kanalizacji deszczowej, gazowych,
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5)

7)

8)

cieptowniczych, stacji transformatorowych, sie-
ci i przylaczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci | przytaczy telekomunikacyjnych,

h) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy,

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na lokal;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30%

udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala sie

nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowane] kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciggow komunikacyjnych,

e) nakaz wyposazenia ciggow komunikacyjnych,
pieszych i samochodowych w przejscia przy-
stosowane do potrzeb osob niepelnospraw-
nych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 300 do 450 w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach stromych
lukarn i okien potaciowych,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych {(z
kondygnacjq w dachu wigcznie),

e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowe]j budynkow do 60.00m;

granice i sposoby zagospodarowania terendow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow szczeg6lnych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sie do-

puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazéw w tym

zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wigcej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-

sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla {gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b} zakaz wprowadzania podzialow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie  prowadzenia  nieucigzliwych
ustug, w wytgczeniem ustug handlu i gastro-
nomii,

b) dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych,

¢) zakaz grodzenia terendw w obszarze osiedli
mieszkaniowych;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkdw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
rendw dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustug

§ 58.1. Dla terendw istniejgcej zabudowy ustug han-
dlu araz innych ustug z towarzyszeniem zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: D46-U, D48-
U, D49-U, D51-U, D53-U, D54-U, D59-U, D61-U, D117-U,
D243-U, D244-U, D248-U, D253-U, D256-U, D257-U -
plan ustala: '
1)  przeznaczenie terenu: zabudowa usiug handlu oraz

innych uslug z towarzyszeniem zabudowy miesz-

kaniowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-

strzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajacych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkdw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospo-
darczej,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
téw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,
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e} dopuszczenie wydzielania powierzchni i budyn-
kow mieszkalnych jako uzupetnienie podsta-
wowej funkcji terenow,

f) dopuszczenie uzytkowania terendw dla potrzeb
sktadowania i magazynowania,

g} nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejg-
cych budynkow wskazanego na rysunku planu
przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy,

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w. tym: sieci i przylgczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, ciepiowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyta-
czy telekomunikacyjnych, obiektow i urzadzen
monitoringu,

i} nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdow nieprzekraczalnych linii zabudowy,

j} zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
toéw handlowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplne] w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokainych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dabr kultury wspodlczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazdow, ograniczen, lub zakazéw w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a} dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzgcych ciggi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagdw kemunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach
okien potaciowych,

¢) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz po-
wierzchni socjalnej do celéw mieszkalnych,

d) dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

lukarn i

8)

10)

e} ograniczenie wysokoséci zabudowy do 12.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do trzech kondygnaciji naziemnych (z kon-
dygnacjg w dachu wiacznie),

g) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowianej do 50%
powierzchni,

h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowej budynkdow do 30.00m,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzacej prowadzeniu
dziatalnosci, .

i} zakaz budowy oraz wydzielenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajg-
cej 500.00m? {lgcznie z powierzchnig magazy-
nowg) dla obiektéw detalicznego handlu spo-
zywcezego,

k) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
cej 2000.00m? {lacznie z powierzchnig magazy-
nowa) dla obiektow detalicznego handlu mate-
riatami budowlanymi i przemysfowymi;

granice i sposoby zagospodarowania terenow

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisdw szczegdlnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazdw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen; )
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaiu
nieruchomaosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla {gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowe;j),

b) zakaz wprowadzania podzialéw nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogredzen wylacznie jako ele-
mentéw siupow i podmurdwek;

b} zakaz prowadzenia w ramach podstawowe]
funkeji terenéw nastgpujgcych dzialalnosci go-
spodarczych: domow weselnych oraz innych
obiektow stuzgcych organizacji imprez maso-
wych, skladowisk opalu, odpadow, zlomowisk;
handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci uciazliwych w rozumieniu
przepisow ustawy o ochranie srodowiska;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czeh $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
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w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu, i

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkcji roinej oraz jako te-
renow zieleni,

¢c) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje uslugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dia terenu planowanej zabudowy usiug handiu

oraz innych ustug, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D269-U - plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa uslug handlu oraz
innych ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszka-
niowej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektow przy
zachowaniu warunkow okreslonych przepisami
prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju
zewnetrznego oraz ukiadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

b) dopuszczenie wydzielania powierzchni i budyn-
kéw mieszkalnych jako uzupetnienie padsta-
wowej funkcji terenow,

c) dopuszczenie uzytkowania terenéw dla potrzeb
skladowania i magazynowania,

d) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu

 przebiegdw obowigzujgeych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

e} dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacii
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych, obiektéw i urzadzen
monitoringu,

f) zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
téw handlowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kuiturowego:

a) nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni'wysokiej,

b} nakaz utrzymania minimalnego 20% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemne;j,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy,

¢} nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typdéw na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych;

parametry | wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
4ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 450 w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b} dopuszczenie montazu na dachach iukarn i
okien potaciowych,

c) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz po-
wierzchni socjalnej do celow mieszkalnych,

d) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% dlugosci ogrodzenia,

e) ograniczenie wysckosci zabudowy do: 12.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do trzech kondygnacji naziemnych (z kon-
dygnacjg w dachu wigcznie);

g} ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki budowlanej do 50%
powierzchni,

h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii
frontowej budynkéw do 30.00m,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimainego
wskaznika: 20 miejsc parki