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UCHWALA Nr 481/2005
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 24 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzanow Maty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.
j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poin. zm.),
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U z 1998r. Nr 15, poz.
139 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 85 ust, 2 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr
80, poz. 717 z pdZn. zm.) na podstawie uchwaty
nr 282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 29 stycznia 1997r. w sprawie przystg-
pienia do sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, uchwaty nr
421/98 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 27 maja 1998r. zmieniajgcej uchwate nr
282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 1997r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego, oraz uchwaly nr
65/03 Rady Miejskie] w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 26 marca 2003r. w sprawie sposobu wyko-
nania uchwaly nr 282/97 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia 1997r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzanow Matly, Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Chrzanow Maty,
zwany dalej w tresci uchwaly planem, cbejmujg-
cy obszar wsi Chrzanow Maly z wytgczeniem
terendw obejmujgcych dziatki nr ew. 3/2, 3/4, 3/5,
3/6, 3/9, 3/10, dziatke nr ew. 4 oraz fragmenty
dzialek nrew. 3/3,7 1 9.

2. Celem regulacji zawartych w niniejszej
uchwale jest:

1) stworzenie podstaw materiaino - prawnych
dla wydawania decyzji administracyjnych
oraz rozwigzywania konfliktow przestrzen-
nych na obszarze objetym planem, z
uwzglednieniem potrzeb wiascicieli terenow
np. potrzeb mieszkaniowych i rozwoju dzia-
talnosci gospodarczej;

2} ochrona interesdéw publicznych © znaczeniu
ponadiokalnym i lokalnym, dotyczacych:

a) uwzglednienia przebiegu istniejgcych i pro-
jektowanych drég: powiatowej i gminnych,

b) uwzglednienia zasad ochrony S$rodowiska
przyrodniczego i cchrony dobr kultury.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2. Granice planu sg wyznaczone na rysunku
planu opracowanym na mapie w skali 1:2000,
stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego planem
przy uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie
rysunku planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funk-
cjach lub rdéznych zasadach zagospodarowania
w tym linie rozgraniczajgce drog;

3) funkcje terendéw oraz klasyfikacja drog przy
uzyciu oznaczen literowych;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowych
obiektow;

5) strefy (zasiegi) oddziatywania obiektow i urza-
dzen;

6) wzajemne odlegtosci elementdéw zagospoda-
rowania zwymiarowane na rysunku planu;

7) oznaczenia obszaréw chronionych przyrodni-
czych i kulturowych;

8) oznaczenia przebiegu komunikacji oraz ozna-
czenia liniowe infrastruktury technicznej i miej-
sca usytuowania obiektéw infrastruktury tech-
nicznej;

9) miejsca polaczen drég wewnetrznych z droga-
mi publicznymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.
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4. Oznaczone na rysunku planu linig przery-
wang orientacyjne linie rozgraniczajgce drog
wewnetrznych, wskazane planem, moga byc
korygowane (przesuwane) w projektach tech-
nicznych, przy podzialach geodezyjnych, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu.

g 4.1. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mo-
wa 0:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
niniejszej uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
zatgecznik do niniejszej uchwaty, opracowany
na mapie sytuacyjne — wysokosciowej] w
skali 1:2000; -

3} uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim;

4} ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospoda-
rowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

7} terenie — nalezy przez to rozumieé czesc
obszaru planu z okreslonym przeznacze-
niem, oznaczong na rysunku planu specjal-
nym symbolem - literami i cyframi;

8) dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ nieru-
chomosé gruntowa lub jej fragment (nie
zawsze jest to dziatka ewidencyjna), ktorej
wielkoé¢, cechy geometryczne, dostgp do
drogi publicznej oraz- wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajgce z przepisow odrebnych i aktow
prawa miejscowego (istniejgce granice nie-
ruchomosci wniesione sg na rysunku planu
orientacyjnie i wymagajg wyznaczenia geo-
dezyjnego);

9) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu — W. O. CH. K. - nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar objety ochrong prawna na pod-
stawie przepiséw odrebnych tj. stosownego
rozporzadzenia Wojewody, ktérego granice
wyznaczone sg rozporzgdzeniem Wojewody

10}

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Mazowieckiego nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazo-
wieckiego Nr 161, poz. 2363 z dnia 4 sierpnia

. 2001r.) w odniesieniu do opisu granic;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumiec, czes¢ dziatki budowlane;j,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nieza-
budowana i nieutwardzona zgodnie z defini-
cja zawartg w przepisach odrebnych;

nieucigzliwych ustugach i produkcji - nalezy
przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci, kto-
ra nie powoduje przekroczenia standardow
jakoéci srodowiska (haias, wibracje, zanie-
czyszczenie powietrza, zanieczyszczenie od-
padami, oddziatywanie komunikacji}) poza te-
renem, do ktorego prowadzacy te dziatalnosé
posiada tytut prawny;

linii rozgraniczajgcej tereny o roznych funk-
cjach i réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ granice terenow
przedstawione na rysunku planu linig ciggta,
dzielgce obszar planu na tereny o roznych
funkcjach i roznych zasadach zagospodaro-
wania;

orientacyjnej linii rozgraniczajgcej — nalezy
przez to rozumie¢ granice terenow przedsta-
wione na rysunku planu linig przerywang,
wskazujgce tereny pod drogi wewnetrzne;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumie¢ minimalng granice sytu-
owania obiektéw kubaturowych i infrastruktu-
ry technicznej w stosunku de linii rozgranicza-
jacych drog i granic dziatki;

terenach przeznaczonych na cele publiczne
nalezy przez to rozumieé tereny na ktérych
realizuje sie obiekty budowlane stuzgce celom
publicznym w rozumieniu przepisow odrgb-
nych;

dziatkach zainwestowanych - nalezy przez to
rozumie¢ dziatki z zabudowa, ktéra nie jest
samowolg budowlang w mysl przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowla-
ne;

dziatkach plombowych — nalezy przez to ro-
zumied istniejace niezainwestowane dzialki,
ktorych nie mozna powiekszy¢ poprzez przy-
tgczenie dziatek i fragmentdw dziatek przyle-
gtych;

drogach wewnetrznych — nalezy przez to ro-

.zumieé, nie zaliczong do zadnej kategorii drog

publicznych, wydzielong z terenu dziatke, kté-
ra na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych petni, dla pozostalych dziatek do niej

19
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przylegajgcych, funkcje drogi wewnetrznej
niepublicznej;

19) wskazaniach - nalezy przez to rozumie za-
pisy planu, majace charakter propozycji do
rozwazenia przy projektowaniu i ustalenia
dotyczgce warunkéw i zasad podziatu tere-
néw majace charakter propozycji do rozwa-
Zenia przy podziatach geodezyjnych;

20) dopuszczeniach, postulatach— nalezy przez
to rozumieé zapisy planu majgce charakter
propozycji do rozwazenia przy projektowa-
niu;

21) ustugach towarzyszgcych- nalezy przez to
rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzgcych dziatalnosci, kidrej celem jest za-
spokajanie podstawowych potrzeb ludnosci,
a ktére nie wytwarzajg dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemyslowymi
(handel detaliczny, ochrona zdrowia i opieka
spoteczna, gastronomia, kultura, turystyka i
sport, obsluga nieruchomosci, wynajem
itp.);

22) korytarzu napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej nalezy przez to rozumie¢ teren znaj-
dujgcy sie w zasiegu oddziatywania linii
energetycznej;

23) zorganizowanej zabudowie mieszkaniowej -
nalezy przez to rozumieé wyznaczony na ry-
sunku planu teren budownictwa mieszka-
niowego jednorodzinnego MNN, realizowa-
ny jako jedno zadanie inwestycyjne, jedno
dzielo architektoniczne lub grupe podobnie
zabudowanych dziatek;

24) maksymalnej wysokoséci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokosc
obiektu liczong od poziomu +0,00 do naj-
wyzszego punktu dachu (kalenicy) lub naj-
wyzszego punktu Sciany (przy dachach pta-
skich).

2. Inne pojecia i definicje wymienione w pla-
nie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosow-
nych przepiséw odrebnych.

§ 5, W planie okresla sig:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o roznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania.

2. Linie rozgraniczajace drog wraz z urzgdze-
niami pomocniczymi.

3. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskaZniki
intensywnosci zabudowy, tymczasowe
sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz

zagospodarowania, urzadzania oraz yzytkowa-
nia terenow,

4. Zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane.

5. Warunki zagospodarowania terendw wynikaja-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego.

6. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

§ 6.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu do pozwolenia na budowe nalezy okreslac
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale od-
powiednio taczac ustalenia ogdlne i szczegotowe
dia poszczegdinych terenéw oraz z zastosowa-
niem odpowiednich przepiséw odrebnych.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw obo-
wigzuja tacznie, odpowiednio z ustaleniami ogdl-
nymi dla calego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru
objetego planem

1. Przeznaczenie terendw
§ 7.1. Wyznacza sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej -oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej -oznaczone na rysunku planu symbo-
lemMiMT1;

3) tereny zorganizowanej zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej-oznaczone na rysunku
planu symbolem MNN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MU, MU1 i TMU;

5) teren uslug i produkcji oznaczony na rysunku
planu symbolem UP;

6) tereny uslug- oznaczone na rysunku planu
symbolem U;

7) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem Z;

8) teren usltug turystyki — oznaczony na rysunku
planu symbolem UT;

9) tereny szczegblnej ochrony ekologicznej-
oznaczone na rysunku planu symbolem O;

10) teren rzeki Rokitnicy —oznaczony na rysunku
planu symbolem WW;
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11) tereny stawdw - oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem W;

12) tereny upraw rolnych-oznaczone na rysunku
planu symbolem R;

13) teren lasu- oznaczony na rysunku planu
symbolem Ls;

14) tereny komunikacji — oznaczone na rysunku
planu symbolem K - z zachowaniem naste-
pujacej klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KUZ- droga zbiorcza,
b) KUL - drogi lokalne,

¢) KUD - drogi dojazdowe,
d) KP - plac,

e) potaczenia drég wewnetrznych z drogami
publicznymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 usta-
la sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢
w caloéci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniaja-
co na cele przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego na zasadach ustalonych w przepi-
sach planu.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 do-
puszcza sig lokowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak; pompownie wody, stacje
redukcyjne gazu, stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie Sciekdw i stacje teleko-
munikacyjne, na podstawie opracowan technicz-
nych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,
pod warunkiem, ze ewentualne zasiggi oddzia-
lywania zostang ograniczone do terenu, do kté-
rego inwestor posiada tytul prawny.

5. Ustala sie zasieg terendw przeznaczonych
na cele publiczne:

1) drogi (jezdnie komunikacji kotowej, przestrze-
nie komunikacji pieszej) i plac, teren zieleni
ulicznej o charakterze publicznym;

2) teren rzeki Rokitnicy;

3) tereny lokalizacji obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej (napowietrzne linie
energetyczne, stacje energetyczne, przepom-
pownie sciekow, itp.).

2. Obiekty, obszary chronione
§ 8. Warszawski Obszar Chronionego Krajo-
brazu - W. O. CH. K. ze strefg szczegolnej ochro-

ny ekologicznej obejmujacy doline rzeki Rokitni-
cy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, pkt 9, w grani-

cach oznaczonych na rysunku planu specjalnym
symbolem graficznym, w zasiegu, ktérego obo-
wigzujg odpowiednio przepisy wynikajace z rozpo-
rzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 27
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Nr 43, poz. 149 ze zm.) w
zakresie ustalonym art. 24 ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U. z 2004r.
Nr 92, poz. 880 ze zm.).

§ 9 Tereny zmeliorowane, oznaczone na ry-
sunku planu specjalnym symbolem, dla ktérych
ustala sig:

1) zagospodarowywanie terenéw winno by¢ po-
przedzone przebudowa sieci drenarskich w
uzgodnieniu z zarzagdzajacym siecig;

2) w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig dopusz-
cza sie przykrycie i zmiane przebiegu rowu me-
lioracyjnego {przesunigcie) na granice dziatek,
do projektowanych drég publicznych lub drog
wewnetrznych;

3) w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecig dopusz-
cza sie przystosowanie rowow melioracyjnych
dla petnienia funkcji odbiornika wod deszczo-
wych z zakazem zanieczyszczania, zasypywania
i odprowadzania nieoczyszczonych sciekow;

4) rowy melioracyjne pozostawione jako otwarte
wymagaja zachowania dwustronnych pasow
eksploatacyjnych o minimalnej szerokosci
1,5m.

§ 10. Ustala sie ochrone zabytkéw archeolo-
gicznych (stanowiska archeologiczne o numerach
ewidencyjnych; AZP 58-62/7-w czeéci przebadane i
AZP59-62/38), w formie stref ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonych na rysunku planu specjal-
nym symbolem i numerami 58-62/7, 59-62/38, dla
ktorych ustala sig:

1) obowiagzek uzyskania przez inwestora, od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkéw - przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgtosze-
niem wlasciwemu organowi- uzgodnienia
wszelkich zaplanowanych budéw obiektow bu-
dowlanych wigzgcych sie z wykonywaniem
prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpo-
znania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzgdzen wodnych i regulacji wod;

b

obowiazek przeprowadzenia {na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji;
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4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

3. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§ 11. Okresla sig nastepujace ograniczenia dia
zabudowy i zagospodarewaniu terenu, o ktdrych
mowa w 8§ 12 do 16 wynikajacych z istniejgcych
bad? przewidywanych ograniczen w tym zakre-
sie.

§12. Zgodnie z rozporzgdzeniern Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poaz.
1065), wokoét gazociggow obowigzuje strefa kon-
trolowana z zakazem lokowania budynkow i sa-
dzenia drzew. Szerokosci stref kontrolowanych
ustalane sg odrebnie dia gazociggéw wybudo-
wanych przed i po 12 grudnia 2001r. (art. 89 w/w
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca 2001v.).

§ 13.1. Zabudowe w sasiedztwie napowietrz-
nych linii energetycznych 15kV {w korytarzu na-
powietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy
sytuowaé w odlegtosci po 5 m od osi linii w kaz-
dg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w
tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywat sie pod nadzorem wiasciwego zakiadu
energetycznego.

2. Dopuszcza sie zamiane na podziemne na-
powietrznych linii elektroenergetycznych w
przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
technicznych.

§ 14. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w zakresie ochrony przed hatasem i
okreélenia standardu akustycznego nalezy trak-
towac jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska.

1) wyznacza sie potencjalne obszary oddziaty-
wania akustycznego od drog: dia drogi KUZ w
pasie do 50 m od skrajnej krawedzi jezdni, dia
pozostatych drog w pasie od skrajnej krawe-
dzi jezdni do ustalonych w planie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie funkcje mieszkanicwg i funkcje
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym prze-
bywaniem dzieci i miodziezy w obiektach
lokalizowanych wzdtuz drogi KUZ pod warun-
kiem dotrzymania norm hatasowych we-

wnatrz pomieszczen i na zewnatrz budynku;

3} ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposéb

uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji

4)

5)

{hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza)
miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie
funkcji ustugowych (niechronionych) od strony
drogi, wyposazenie nowych budynkow w za-
bezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu;

ustala sie nakaz sprawdzenia {przy wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uZytkowania) czy istniejgce budynki
wymagaja zastosowania takich zabezpieczen;

ustala sie, ze zakazy nie obowigzujg, a ograni-
czenia wymienione w pkt 3 mogg byé¢ zmienio-
ne w tych miejscach, dla ktérych przeprowa-
dzono badania stwierdzajgce, ze prognozowa-
ny poziom hatasu komunikacyjnego nie prze-
kroczy standarddw okreslonych dia tych obiek-
tow w przepisach odrebnych.

§ 15. Warunki gruntowo-wodne i ochrona po-

wierzchni ziemi:

1)

4)

fe

ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkow w
zasiggu obszaréw z poziomem wody gruntowe;j
powyzef 1 mp. p. t.;

ustala sie zakaz wykonywania prac zwigzanych
z posadowieniem budynkéw w okresie wege-
tacji roslin i w porze suchej z powodu wysokie-
go poziomu wody gruntowej;

ustala sie wykonanie badan geologiczno inzy-
nierskich dla obiektéw lokowanych w zasiggu
obszaru o niekorzystnych warunkach geolo-
giczno-inzynierskich wskazanych na rysunku
plany;

ustala sie zakaz samowolnego podnoszenia
poziomu terenu dziatek powyzej poziomu tere-
nu dziatek sagsiednich, odprowadzania wod
opadowych na dziatki sagsiednie i drogi craz za-
kaz samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu.

§ 16. Oznacza sie na rysunku planu 150 m stre-
od granic cmentarza (zlokalizowanego poza

obszarem planu) i ustala:

1)

2)

ze w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza
dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw miesz-
kalnych, zakladdéw produkujgcych artykuty
zywnosciowe bgdz budynkow w ktorych prze-
chowuje sie artykuty zywnoséciowe oraz zakla-
déw zywienia zbiorowego pod warunkiem, za-
opatrzenia w wode wytgcznie z sieci wodocia-
gowej;

oraz, ze w odleglosci do 150 m od granic cmen-
tarza zakazuje sig¢ lokalizowania studni i po-
wierzchniowych ujeé wody.
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4. Ustalenia z zakresu
ochrony srodowiska i przyrody

§ 17.1. Ustala sie zachowanie ukiadu hydro-
graficznego w obszarze planu, poprzez zachowa-
nie koryta rzeki Rokitnicy, utrzymanie naturalne-
go charakteru jej brzegow, dopuszczajac inge-
rencie w koryto i brzegi wytacznie w zwigzku z
pracami przeciwpowodziowymi.

2. Ustala sie zachowanie towarzyszacych za-
budowie stawow dopuszczajagc ksztattowanie ich
brzegdw, pogtebianie oraz ustala zakaz ich za-
nieczyszczania.

3. Ustala sie ochrone i utrzymanie zieleni
ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek,
utrzymanie ciggtosci szpaleréw zieleni przydroz-
nej, nadwodnej i zieleni towarzyszacej zabudo-
wie.

4, Ustala sie ochrone dwoch degbdow o walo-
rach pomnikowych znajdujgcych sie przy drodze
2KUL na dziatkach o nr ew. 87 i 88 i oznaczonych
na rysunku planu specjalnym symbolem.

5. Ustala sie zagospodarowanie powierzchni
biologicznie czynnych zielenig i dopuszcza urza-
dzanie stawow.

6. Dla poszczegolnych terenow ustala sie mi-
nimalny % powierzchni biologicznie czynnej.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z
definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 10.

7. Ustala sie docelowo objecie obszaru planu
zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wo-
de oraz docelowo odprowadzania i unieszkodli-
wiania sciekdw wytwarzanych przez uzytkowni-
kow wszystkich obiektéw istniejgcych i projek-
towanych w obszarze planu.

8. Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku i
czystosci wynikajg z obowigzujgcych w tym za-
kresie aktdw prawa miejscowego.

9. Ustala sie stopniowg eliminacje (rowniez
poprzez zmiane funkcji lub technologii) z tere-
now zabudowy mieszkanicwej instalacji powo-
dujacych przekroczenia standarddw jakosci sro-
dowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje posiada tytut prawny.

10. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw bu-
dowlanych z funkcjami ustugowymi i produkcjg
oraz obiektéw budowlanych stuzgcych do pro-
dukcji rolniczej, ktérych oddziatywanie na s$ro-
dowisko powoduje przekroczenie standardéow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzgcy dziatainos¢ posiada tytul prawny.

11. Ustala sig, aby w zasiegu obszardéw z po-
ziomem wody gruntowej powyzej 1 m p.p.t,

wszelkie kenieczne uzbrojenie prowadzone byto w
ptytkich wykopach, nie naruszajgc stosunkow
wodnych.

5. Standardy i zasady obstugi
w zakresie infrastrukiury technicznej

§ 18.1. Ustala sie nastgpujgce zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) wodociagi:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej, usta-
la sie zasade centralnego zaopatrzenia w
wode z wodociggow lokalnych, po wybu-
dowaniu niezbednych sieci. Do czasu wybu-
dowania wodociggu, z wyjgtkiem terenu M1
i MU1, dopuszcza sig zachowanie indywidu-
alnych uje¢ wody,

b) dla dzialalnoéci ustugowo produkecyjnej, do
celdw gospodarczych i przeciwpozarowych
ustala sig zaopatrzenie w wodeg z indywidu-
alnych uje¢ lub z wodociagu gminnego;

2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala sie docelowe, centralne odprowadze-
nia sciekow systemem kanalizacji rozdziel-
czej zwigzanej z istniejgcym systemem kana-
lizacji m. Grodziska Mazowieckiego,

b) ustala sie, ze do czasu wybudowania kanali-
zacji, z terendw istniejgcych i projektowa-
nych M, MW i MU, $cieki sanitarne beda
odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodpiywowych (szamb) systematycznie
oproznianych i wywozonych, przy pomocy
wozow asenizacyjnych, do istniejgce] poza
obszarem planu (w Chrzanowie DuZym)
oczyszczalni sciekow,

¢} po wybudowaniu kanalizacji, ustala sie pod-
tagczenie obiektow do sieci kanalizacji i likwi-
dacje szamb,

d) dia dzialek, na ktorych bedag realizowane
obiekty produkcyjne lub ustugowe, w uza-
sadnionych przypadkach ustala sie obowia-
zek oczyszczania sciekdw technologicznych
z zanieczyszczeh przemystowych w grani-
cach dziatki niezaleznie od dalszego sposo-
bu ich zagospodarowania;

3) odprowadzenie wod opadowych:

aj ustala sie docelowe wybudowanie gminnej
sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu wy-
budowania tej sieci dopuszcza sie odprowa-
dzenie wod opadowych z terendw zabudo-
wy ‘mieszkaniowej, wedlug rozwigzan indy-
widualnych powierzchniowo do gruntu (w
przypadku wystepowania  wystarczajgco
chionnej powierzchni biologicznie czynnej),
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do rowdéw przydroznych albo melioracyj-
nych,

b) ustala sie stosowanie zbiornikow akumu-
lacyjno — odparowywalnych dla wod opa-
dowych docelowo zmniejszajacych jedno-
razowy splyw z terenoéw UP, U i ustug w
terenach MU z lokalnym podczyszczeniem
na terenie wiasnej dziatki,

c) odpowiadajgce wymogom ochrony $ro-
dowiska wody opadowe z terendw ustug i
powierzchni utwardzonych po podczysz-
czeniu, razem z wodami czystymi {poprzez
zbiorniki akumulacyjno-odparowywalne na
wtasnych dziatkach), odprowadzane beda
do rowéw melioracyjnych rowami prze-
puszczalnymi wzdtuz drég publicznych i
wewnetrznych (w przypadku takiej mozli-
woséci). Na etapie wykonywania projektow
technicznych drég publicznych i we-
wnetrznych nalezy uzyska¢ zgode wiasci-
ciela odbiornika na odprowadzenie wod
opadowych i warunki tego odprowadzenia,

=

ustala sie odprowadzenie czeéci wod opa-
dowych powierzchniowo - poprzez budo-
wanie drég wewnetrznych o nawierzch-
niach przepuszczalnych;

4} energetyka:

a) zaopatrzenie terenu w energig, po spetnie-
niu nastepujgcych warunkow: wyprowa-
dzenie zasilaczy SN 15kV z istniejgcych i
projektowanych (poza obszarem planu)
stacji energetycznych 110/15kV dla zasila-
nia projektowanych w obszarze planu sta-
cji transformatorowych; zmodernizowanie
istniejgcych stacji 15/0.4kV i realizacjg no-
wych stacji,

b) ustala sie zachowanie istniejacych pod-
ziemnych sieci i urzadzen energetycznych,
a kolizje przestrzenne pomigdzy istniejgca
siecia energetyczng $redniego napigcia i
nowa zabudowa przewidziang w planie,
beda rozwigzane poprzez prowadzenie sie-
¢i w nowych liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych | wewnetrznych,

¢) ustala sie, ze nowe linie $redniego napig-
cia prowadzone bedg siecig kablowg sytu-
owang w terenach komunikacji - w liniach
rozgraniczajgcych droég publicznych i we-
wnetrznych,

&

ustala sie dopuszczenie sytuowania projek-
towanych  stacji  transformatorowych
15/04kV, w miejscach oznaczonych na ry-
sunku planu specjalnym symbolem, dla
ktorych rezerwuje sig dziatki o wymiarach

2 x 3 m potozone w zasiegu dojazdu samo-
chodem ciezarowym, a ktorych ostateczna
lokalizacja zostanie przesgdzona w pozwo-
leniu na budowe,

e) wokét stacji 15/04kV ustala sie strefe wolng
od zabudowy w promieniu 3 m dla budyn-
kéw z materiatdw niepalnych i 5 m dia bu-
dynkoéw z materiatow palnych,

f) dopuszcza sig inne rozwigzania zasilania dla
obiektow w terenie UP,

g) ustala sig oswietlenie drog publicznych i
wewnetrznych z sieci kablowej, prowadzo-
nej wzdtuz tych drdg i zasilanej z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformato-
rowych;

5) telekomunikacja:

6)

7

8

—

ustala sie zasilanie w lgcza telefoniczne wedtug
przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci
na warunkach okreslonych przez operatoréw
sieci;

gazownictwo:

a) ustala sie zasade gazyfikacji obszaru planu z
istniejgcego (poza obszarem planu) gazo-
ciagu wysokiego ci$nienia i istniejgcych {po-
za obszarem planu) stacji redukcyjno-
pomiarowych 1°,

b) wzdiuz gazociggéw ustala sie zachowanie
strefy kontrolowanej dla sieci gazowych
zgodnie z warunkami wynikajgcymi z prze-
piséw odrebnych,

c) dla zabudowy mieszkaniowej szafki gazowe,
otwierane na zewnatrz winny by¢ sytuowa-
ne w linii ogrodzen, a dla pozostatych typow
zabudowy, w miejscu uzgodnionym z opera-
torem sieci;

ogrzewanie:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidu-
alnych zrodet wykorzystujgcych gaz ziemny,
gaz ptynny, olej opatowy lekki lub energie
elektryczng albo inne ekologicznie czyste pa-
liwa,

b) zakazuje sie stosowania w nowej zabudowie
palenisk i lokalnych kottowni na paliwo sta-
te. Zakaz nie dotyczy kominkdw;

usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadéw stalych do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych umow
indywidualnych i zbiorowych,
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b) ustala sie wydzielenie na kazdej dzialce
odpowiedniego miejsca do selektywnej
zbiorki odpadow, opréznianych okresowo,
w miare potrzeb do zaktadow utylizacji na
podstawie stosownych uméw indywidual-
nych lub zbiorowych,

ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjo-
nowaniem ustug i produkeji podlegajg uty-
lizacji przez odpowiednie specjalistyczne
jednostki.

c)

2. Ustala sie lokowanie sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych i wewnetrznych na warunkach
okresionych przez zarzadce lub wtasciciela tych
drog. Wyznacza sie, w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych i wewnetrznych, rezerwy tere-
nu dla sieci i przytaczy gazowych oraz energe-
tycznych (w rozumieniu ustawy Prawo Energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi drog i dojazdéw
wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowej.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nasta-
pi¢ po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzgdza-
jacego siecia.

5. Ustala sie zachowanie istniejgcych sieci
uzbrojenia, dopuszczajac ich przebudowe, wy-
miang, przetozenie w granicach wiasnej dziatki
pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdzajgcego
siecig.

6. Warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 19. Zasady ustalania linii zabudowy:

1. Dla nowych obiektéw wyznacza sig, na ry-
sunku planu, nieprzekraczalne linie zabudo-
wy od strony drog, publicznych, placu i rze-
ki.

Dla drég wewnetrznych {oznaczonych na
rysunku planu i mozliwych do wyznaczenie
przy podzialach geodezyjnych) ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto-
$ci 6 m od linii rozgraniczajacej tych drég.

Dopuszcza sie wysuniecia poza ustalone w
ust. 1 i 2 linie zabudowy, gankéw o po-
wierzchni zabudowy do 4m?, zadaszen nad
wejsciami i wjazdami do garazy, wykuszy,
witryn, elementéw matej architektury (a dla
zabudowy w terenach UP i U dodatkowo
portierni) pod warunkiem zachowania prze-
pisow odrebnych,

10.

1.

Poz. 1083

Dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w olah
dziatki, ktorg w takim przypadku nalezy Syty.
owa¢ wzdtuz linii zabudowy sasiednich by,
dynkow.

Obiekty produkcyjne i uslugowe w terenach
UP i U nalezy sytuowaé w odleglosci 1.5 Wy-
sokosci zabudowy produkcyjno-us}ugo\:vej,
od wspolnej granicy z zabudowg mieszka-
niows istniejacy i projektowana.

Linie zabudowy od strony pozostatych granic
dziatki, wyznacza sig¢ zgodnie z przepisami og-
rebnymi.

W odniesieniu do dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng M,
M1 lub mieszkaniowg jednorodzinng i ustu-
gowg MU, MU1, 1MU, gdy przy bocznej gra-
nicy dziatki znajduje sie budynek mieszkalny,
garaz lub budynek gospodarczy sgsiada (o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej, jezeli
dziatka ma szeroko$é¢ wiekszg niz 20 m, albo
budynki sasiednie sg substandardowe i moz-
na sie spodziewaé ich wymiany), ustala sige
dopuszczenie realizowania budynku miesz-
kalnego, garazu i gospodarczego w ukladzie
blizniaczym (tzn. przybudowanego do budyn-
ku sgsiada).

Na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 20 m
dopuszcza sig etapowa, (nie jednoczesng) bu-
dowe i rozbudowe budynkdéw mieszkalnych i
gospodarczych, przy granicy jako docelowag
zabudowe w ukladzie blizniaczym.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy, w dobrym stanie technicznym, zlokali-
zowane] poza wyznaczonymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy.

W W.0.CH.K., wyznacza sie nieprzekraczalng
linie zabudowy ({(wspding z granicg strefy
szczegolnej ochrony ekologicznej) oddalong
20 m od wskazanego na rysunku planu brze-
gu rzeki.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
oddalone 5 m od brzegu rowdw zachowanych ¢
jako otwarte.

§ 20. Zasady sytuowania ogrodzen:

Ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajacych
drog.

Ustala sie realizacje ogrodzen w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drog publicznych oraz w li-
niach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych
wskazanych i mozliwych do wydzielenia.
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Dopuszcza sig migjscowe wycofanie ogro-
dzen w glab dziatek {nie wiecej niz 2m oraz
w odleglosci nie mniejszej niz 0.5m od ga-
zociggu), zwitaszcza na dziatkach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowg 2z
ustugami oraz z zabudowg ustugowq. Teren
pomiedzy linig rozgraniczajgca a linig zahu-
dowy, wzdtuz drog dojazdowych i drog we-
wnetrznych, w takich przypadkach mozna
przeznaczy¢ na miejsca postojowe, zielen
ozdobna i chodniki.

Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu sytu-
owanie ogrodzeh z naroznymi Scieciami
wzdtuz linii rozgraniczajacych, nie mniegj-
szymi niz 5 m x 5 m dla drog lokalnych i
drog dojazdowych oraz ustala sie sytuowa-
nie ogrodzen wzdiuz linii rozgraniczajacych
z naroznymi $cigciami nie mniejszymi niz 5
m x 5 m dia drég wewnetrznych.
Sytuowanie ogrodzen z naroznymi §cigciami
wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi KUZ
wedlug rysunku planu.

Ustala sie warunki realizacji ogrodzen od
strony drég publicznych i wewnetrznych:
ogrodzenia nie wyzsze niz 1,8 m od poziomu
terenu, oraz powyzej 0,6 m nad poziom te-
renu azurowe, co najmniej w 25%.

Dla ogrodzen wzdiuz rzeki Rokitnicy:
1) ustala sig ogrodzenia azurowe;

2) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w od-
leglosci nie mniejszej niz 6 m od wskaza-
nego na rysunku planu brzegu rzeki;

3) ustala sig wykonanie w ogrodzeniach tu-
neli, umozliwiajgcych migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegblnosci
ptazdéw i drobnych ssakow.

Dla rowow otwartych przebiegajgcych
wzdtuz granicy dziatek ustala sie pozosta-
wienie dwustronnych nie ogrodzonych pa-
séw terenu, o szerokosci, co najmniej 1.5 m
od brzegu rowu. Ustala sie zakaz wygradza-
nia, poprzecznego rowow otwartych.

Dopuszcza sig ogrodzenia stawow w odle-
glosci nie mniejszej niz 3 m od ich brzegow.

Zakazuje sig ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych (z wyjatkiem stup-
kéw i podmurowek) oraz ustala sig¢ szcze-
golne warunki grodzenia terenu wokot
drzew o charakterze pomnikowym.

Zakazuje sig grodzenia placu ogrodzeniami,
ktore ograniczatyby dostep do poszczegol-
nych budynkoéw lokalizowanych w pierzei
placu.

§ 21. Ustala sie lokowanie reklam i innych zna-

kéw informacyjno-plastycznych wzdiuz linii roz-
graniczajgcej drog publicznych i wewnetrznych
{pod warunkiem, Ze nie bedzie to powodowac
utrudnien w komunikacji) albo na budynkach, na
elewacji frontowej od strony wejécia na dziatke.

§ 22. Zasady podzialéw terenow oraz wyzna-

czania nowych drog:

1.

Ustala sie podziat na dziatki pod warunkiem
dostosowania wielkosci i ksztaltu wydziela-
nych dziatek do sposobu ich zagospodarowa-
nia oraz, ze kazda wydzielana dziatka bedzie
miata zachowane odpowiednie powierzchnie
biologicznie czynne. Dla zachowania tego wa-
runku, dopuszcza sig taczenie czesci i frag-
mentow dziatek.

Ustala sie nastepujgce, minimalne wielkosci
nowych dziatek budowlanych:

1) dia zorganizowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w terenach MINN -
350m? (zabudowa szeregowa), 500m’ za-
budowa wolno stojgca lub blizniacza);

2} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w terenach M i M1 - 0,15ha;

3) dia zabudowy mieszkaniowsj jednorodzin-
nej i -ustugowej w terenach 1 MU, MU i
MU1 -0,15ha;

4) dla zabudowy w terenach U-0,30ha;
5) dla zabudowy w terenie UP- 0,30ha;
6) dla zabudowy w terenie UT- 0,30ha.

Dopuszcza sig obnizenia ustalonych w ust. 2
powierzchni o 5%.

Ustala sie prawo zabudowy zabudewg miesz-
kaniowa jednorodzinng bez ustug, dziatek, o
powierzchniach nie mniejszych niz 500m?, je-
7eli zmniejszenie powierzchni dziatki powstalo
przez odjecie na poszerzenie przylegtych drog
oraz ustala sie prawo inwestowania na dziat-
xach zabudowanych, jezeli dziatek nie mozna
powigkszy¢ poprzez przylaczenie dziatek lub
fragmentow dziatek przylegtych.

Ustala sie zachowanie terenu MW jako od-
rebnej dziatki w granicach wyznaczonych li-
niami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
dopuszczajac jego powigkszenie © 5-cio m
pas z terenu UP.

Ustala sie zachowanie (z prawem zabudowy)
zainwestowanych dziatek, o ktérych mowa w
§ 4 ust. 1 pkt 16, mniejszych niz ustalone w
ust. 2.
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7

10.

11.

12.

13.

Ustala sie zachowanie (z prawem zabudo-
wy) dziatek plombowych, o ktérych mowa w
§ 4 ust. 1 pkt 17.

Ustala sie taki sposob wydzielania dziatek,
aby istniejgce zespoly, zadrzewien i stawy
zachowane byly na jednej wydzielanej dziat-
ce,

Dopuszcza sie wydzielanie czesci dzialek na
przytgczenie dia poprawienia warunkow za-
gospodarowania dziatki (nieruchomosci)
przyleglej, jezeli dziatki te nie mogg by¢ za-
gospodarowane jako odrebne.

Ustala sie, ze kazda wydzielana dziatka win-
na mie¢ zapewniony odpowiedni, bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej oraz infra-
struktury technicznej:

1) jako dostegp do drogi publicznej i infra-
struktury technicznej dopuszcza sie do-
step przez drogi wewnetrzne zgodnie z
definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 18;

ustala sie zachowanie drég publicznych i
wewnetrznych wydzielonych przed wej-
Sciem w zycie niniejszego planu, o szero-
kosciach w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 6m.

Przy kazdym podziale terenu przylegajgcego
do drog publicznych ustala sie wydzielanie
dziatek pod poszerzenie tych drog, a linie
tego wydzielenia musza sie pokrywac z li-
niami rozgraniczajgcymi tych drég.

Ustala sie zakaz takiego podzialu terendow
przylegtych do drogi KUZ, w wyniku, ktére-
go powstatyby polaczenia drdg publicznych
i wewnetrznych innych niz wyznaczone na
rysunku planu, oraz powstatyby dziatki ma-
jace zjazdy jedynie od drogi KUZ,

Ustala sie nastgpujace zasady wydzielania
drég wewnetrznych:

1) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wy-
znaczania droég wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dzialek;

0% projektowanych drog wewnetrznych
powinna przebiega¢ wzdiuz prawnej gra-
nicy pomiedzy sgsiadujgcymi, przezna-
czonymi do podziatu dziatkami;

linie rozgraniczajgce projektowanych
droég wewnetrznych wyznacza sie odmie-

rzajgc od wyznaczonej osi, symetrycznie -

w kazda strone odpowiednio:
a) po 4 m dla drég wewnetrznych,

b) po 5 m w przypadku takiej mozliwosci;

14.

15.

16.

17.

4) dla pojedynczych dziatek z zabudowy
mieszkaniowg w terenach M, M1 ustal;
sie, ze dostep do drogi publicznej jest za-
pewniony jezeli siggacz 0 minimalnej sze-
rokosci 5 m i maksymalnej diugosci 60m
stanowi czesé dziatki;

nieprzelotowe dreogi wewnetrzne diuzsze
niz 60 m nalezy zakonczyé placykiem do
zawracania o minimalnych wymiarach 12.5
m x 12,56 m (w terenach zabudowy miesz-
kaniowej M, M1, MU, 1MU i MU1)} 120 m x
20 m w terenach UT, UP i U;

potaczenia nowych drég wewnetrznych z
drogami istniejgcymi winny byé projekto-
wane w formie skrzyzowan z istniejgcymi i
projektowanymi drogami pod katem zbli-
zonym do kata prostego;

narozne $ciecia linii  rozgraniczajacych
drog KUL i KUD oraz drog wewnegtrznych
nie mogg by¢ mniejsze niz5 m x bm.

Wyznacza na rysunku planu potaczenia drog
wewnetrznych z drogami publicznymi.

Na obszarach stanowisk archeologicznych
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge pu-
bliczng i wewnetrzng (pod poszerzenie drég) i
dopuszczenia do korzystania z tych drog jest
uzyskanie opinii wojewddzkiege konserwato-
ra zabytkow.

Oznaczone na rysunku planu orientacyjne
linie podziatu na dzialki i orientacyjne linie
rozgraniczajgce drog wewnetrznych stanowig
zasade podzialu terenow. Linie te nalezy
sprecyzowaC w przy podzialach geodezyj-
nych, w procesie realizacji inwestycji infra-
struktury technicznej z zachowaniem przepi-
sow odrebnych, interesu osoéb trzecich oraz
innych ustalen planu,

Oznacza sig tereny 1MU do scalen oraz po-
nownego podziatu. '

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dia
poszczegolnych terendw

1.Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW

§ 23.1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej MW.

2. Na terenie MW ustala sie:

1)} przeznaczenie pbdstawowe ~ zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna w budynkach wolno
stojgeych; '

2) przeznaczenie uzupetiniajgce — garaze zbloko-

wane o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
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20m® (powierzchni zabudowy) na jedno
mieszkanie, infrastruktura techniczna dla po-
trzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy,
dojscia, podjazdy, zielen z placykiem zabaw,
miejsca postojowe;

3) przeznaczenie dopuszczalne - wolno stojgce
ustugi towarzyszgce;

4) zakazuje sie:

a) lokalizacji obstugi technicznej napraw po-
jazdow mechanicznych, stacji paliw, han-
diu hurtowego, placow skiadowych, baz
pojazdow transportu,

b) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra powo-
duje wprowadzenie ruchu transportu ciez-
kiego,

c) adaptacji garazy i budynkow uslugowych
na cele mieszkalne,

2

lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazowej powyzej 50m? oraz masztéw
telefonii komorkowe;j;

5) zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmia-
nie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt 1, 2 i 3 przeznaczenia;

6) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego
w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sig dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania te-
renu oraz wymiane substandardowej zabu-
dowy gospodarczej.

§ 24. Na terenie MW ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) ustala sie zachowanie w terenie MW, co naj-
mniej 25% powierzchni biologicznie czynnej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, garazy i zabu-
dowy ustugowej ustala si¢ dachy spadziste z
symetrycznym potaciami;

3) zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt
24 dla nowej i rozbudowywanej zabudowy
ustala sie: wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-
wej do 12.0m, a garazy i zabudowy ustugowej
do 4.5m.

§ 25. Dla zabudowy w terenie MW ustala sie:

1) linie zabudowy odpowiednio wedtug ustalen
zapisanych w § 19;

2) zasady sytuowania ogrodzen odpowiednio
wedtug ustalen zapisanych w § 20;

3} zasady sytuowania reklam odpowiednio we-
dtug ustalen zapisanych w § 21,

§ 26. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska i
przyrody odpowiednio wedlug ustalen zapisanych
w817,

§ 27.1. Okre$la sie szczegdine warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla terenu MW, poto-
zonego w zasiegu:

1) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12;

2} napowietrznych linii energetycznych, o ktorych
mowa w § 13;

3) oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w
§14.

2. Wyznaczony w planie teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie ochrony
przed hatasem i okreslenia standardu akustyczne-
go nalezy traktowac jak teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w rozu-
mieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska -
aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku Dz.U. Nr 178, poz.
1841.

§ 28. Ustala sie zachowanie terenu MW jako
jednej dziatki dopuszczajgc jej powigkszenie z te-
renu UP.

8 29.1. Okresla sie zasady obstugi w zakresie in-
frastruktury technicznej, odpowiednio wedtug
ustalen zapisanych w § 18.

2. Okreéla sie zasady obstugi komunikacyjnej
odpowiednio wedtug ustalen zapisanych w §§ 98-
103.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M i M1

§ 30.1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej M i M1.

2. Na terenach M i M1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa go-
spodarcza (w tym garaze) zwigzana z funkcja
mieszkaniowg o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60m?, obiekty i urzadzenia komu-
nikacji, infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne - wbudowane
ustugi towarzyszace, do 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego lub gospo-
darczego, zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzonym gospodarstwem rolnym;
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4) zakazuje sie: granicy strefy szczegolnej ochrony ekologicznej
s ; : : i w W.0.CH.K. czesé przeznaczona pod zabudo-
a) !Okal,lzacﬂ obsfugl technrczne.j. Haplaw po we i zainwestowanie (czg$¢ oznaczona M), a od
jazdéw mechanicznych, stacji paliw, han- : P ! y
dlu hurtowego, placow skladowych, baz dranicyetistyiszczegulucy achiony eko agieeny
ojazdow trags’o?ftu L w W.0.CH.K do linii ogrodzen od rzeki {czesé
poJ P . oznaczona Q) cze$é przeznaczona pod zielep

b) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra powo- urzgdzona lub stawy;
dujp WEFeYIER AN tuehy WansReT aez 4) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztat-

kiego ponad 3.5 t,

c) adaptacji garazy, budynkéw gospodar-
czych i ustugowych na cele mieszkalne je-
zeli na dziatce znajduje sie juz budynek
mieszkalny,

d) lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazowej powyzej 50m? oraz masztow
telekomunikacyjnych,

e) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w te-
renie M1 do czasu wybudowania wodo-
ciggu komunalnego,

f) realizacji zabudowy na fragmentach dzia-
tek potozonych w strefie O;

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmia-
nie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt 1, 2 i 3 przeznaczenia;

6) do czasu realizacji przeznaczenia wymienio-
nego w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposoOb uzytkowania i zagospodarowa-
nia terenu w tym obiektéw budowlanych
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem
rolnym z prawem wymiany, uzupetnien, roz-
budowy obiektéw zwigzanych z zabudowg
zagrodowa.

§ 31. W terenach M i M1 ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztalto-
wania zabudowy:

1) na dziatkach z zabudowg mieszkaniowg ustala
sie lokowanie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego, dopusz-
czajgc zabudowe bliZzniaczg jezeli na dziatce
sasiedniej budynek usytuowany jest wzdiuz
granicy;

2) ustala sie zachowanie, odpowiednio, co naj-
mniej: 50% powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach polozonych poza W.O.CH.K.,
70% powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach w W.0.CH.K. i 90% powierzchni bio-
logicznie czynnej w strefie szczegodlinej ochro-
ny ekologicznej w W.0.CH.K.;

3) dopuszcza sie strefowy sposob zagospoda-
rowania dziatek potozonych wzdtuz Rokitnicy,
€0 oznacza, ze dziatka budowlana sktada sie z
dwu czesci: od drog dojazdowych KUD do

towana w nawigzaniu do architektury wspot-
czesnej, bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych;

5) dla zabudowy mieszkaniowej, dla zabudowy
gospodarczej i garazy ustala sie dachy spadzi-
ste z symetrycznym polaciami;

6) zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 24,
dla nowej i rozbudowywanej zabudowy ustala
sig: wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
do 10,5 m, a zabudowy gospodarczej i garazy
do 4,5 m;

7) ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki ozna-
czonej na rysunku planu specjalnym symbolem
i zlokalizowanej przy drodze 2KUL na dziatce nr
ew. 11.

§ 32. Dla zabudowy w terenach M i M1 ustala
sie:
1) linie zabudowy odpowiednio wedlug ustalen
zapisanych w § 19;

2) zasady sytuowania ogrodzen odpowiednio
wedlug ustalen zapisanych w § 20;

3) zasady sytuowania reklam odpowiednio we-
dtug ustalen zapisanych w § 21.

§ 33. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i
przyrody odpowiednio wedtug ustalen zapisanych
w§ 17,

§ 34.1. Okresla sie szczegdlne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla terenow M i M1,
potoZzonych w zasiegu:

1) W.0.CH.K., o ktérym mowa w § 8;

2) terenow zmeliorowanych, o ktérych mowa w
§9;

3) stanowiska archeologicznego o nr ew. 59-
62/38, o ktorym mowa w § 10;

4) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12;

5) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktdérych mowa w § 13;

6) oddzialywania komunikacji, o ktorym mowa w
§14;

7) obszardw o zlozonych warunkach gruntowo-
wodnych, o ktérych mowa w § 15;

tAacth = oA RN NN ST
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g) strefy od cmentarza, o ktérym mowa w § 16
dla terenow M1.

2. Wyznaczone w planie tereny zabudowy
mieszkaniowe] M i M1 w zakresie ochrony przed
hatasem i okreslenia standardu akustycznego
nalezy traktowadé jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a dziatki
z siedliskami rolniczymi jak tereny zabudowy
zagrodowej w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony s”rodowiska - aktualnie rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
érodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841.

§ 35. Okresla sie zasady podziaiu terenow M i
M1 na dziatki odpowiednio wedlug ustalen zapi-
sanych w § 22,

§ 36.1. Okresla sie zasady obsltugi w zakresie
infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug
ustalen zapisanych w § 18.

2. Okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej
odpowiednic wedtug ustalen zapisanych w
§§ 98-103.

3.Tereny zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej MNN

§ 27.1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej MNN.

2. Na terenach MINN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w
zorganizowanych zespolach;

2) przeznaczenie uzupelniajace - wbudowane
garaze, obiekty i urzadzenia komunikacii, in-
frastruktury technicznej dla potrzeb dziatki;

3) przeznaczenie dopuszczalne- w parterach
budynkow wbudowane uslugi towarzyszace,
do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

4) zakazuje sie:

a) lokalizacji obsiugi technicznej napraw po-
jazdéw mechanicznych, stacji paliw, han-
dlu hurtowego, placow sktadowych, baz
pojazdéw transportu, oraz masztow teie-
komunikacyjnych,

b} lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktora powo-
duje wprowadzenie ruchu transportu ciez-
kiego;

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmia-
nie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt 11 2 przeznaczenia;

6) do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt 1, dopuszcza sie dotychczasowy spo-
s6b uzytkowania i zagospodarowania terenu.

§ 38. W terenach MNN ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) na dziatce z zabudowg mieszkaniowg ustala sig
jokowanie jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego {szeregowego, lub blizniaczego);

2) wokot placu utworzonego pomiedzy drogami
5KUD i 7KUD ustala sie lokowanie zabudowy
szeregowej;

3) ustala sie zachowanie, co najmniej 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzial-
ce;

4) forma nowych budynkow mieszkalnych po-
winna by¢ uksztaltowana w nawigzaniu do ar-
chitektury wspotczesnej, bez ograniczen w za-
kresie materiatow konstrukcyjnych i wykoncze-
niowych;

5) ustala sie stosowanie dachow spadzistych z
symetrycznym potaciami;

6) zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 24
ustala sie wysoko$é zabudowy mieszkaniowej
do 10,5 m.

§ 39. Dla zabudowy w terenach MNN ustala sig:
1) linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu;

2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustale-
niami zapisanymi w § 20;

3) zasady sytuowania reklam zgodnie z ustale-
piami zapisanymi w § 21,

§ 40. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska i
przyrody zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§17.

§ 41.1. Okresla sie szczegolne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dia terenéw MNN, po-
lozonych w zasiegu:

1) terenéow zmeliorowanych, o ktérych mowa w
§G;

2} urzadzen gazowych, o ktérych mowaw § 12;

3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 13;

4) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w
§ 14.

2. Wyznaczone w planie tereny zabudowy
mieszkaniowej w zakresie ochrony przed hatasem
i okreslenia standardu akustycznego nalezy trak-
towaé jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w rozumieniu prze-
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pisow Prawa ochrony srodowiska-aktualnie roz-
porzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca
2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841.

§ 42. OkresSia sie zasady podzialu terenow
MNN na dziatki odpowiednio zgodnie z ustaie-
niami zapisanymi w § 22.

§ 43.1. Okreéla sie odpowiednio zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury technicznej od-
powiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§ 18.

2. Okresla sie odpowiednio zasady obstugi
komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zapisa-
nymi w 88 98-103.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MU, TMU i MU1

§ 44.1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU, M1U i
MuU1.

2. Na terenach MU, TMU i MU1 ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwe
ustugi towarzyszace wbudowane do 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkainego
lub nieucigzliwe ustugi towarzyszgce w bu-
dynku wolno stojacym o powierzchni zabu-
dowy do 20% powierzchni dziatki;

2} przeznaczenie uzupeiniajgce — zabudowa go-
spodarcza {(w tym garaze) zwigzana z funkcjg
mieszkaniowg, o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60m?, obiekty i urzadzenia komu-
nikacji, infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa za-
grodowa zwigzana z prowadzonym gospo-
darstwem rolnym; ’

4} zakazuje sie:

a) lokalizacji stacji paliw, baz pojazdow trans-
portu, lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktéra
powoduje wprowadzenie ruchu transportu
ciezkiego,

b) adaptacji garazy, budynkow gospodar-
czych i ustugowych na cele mieszkaine je-
zeli na dzialce znajduje sie juz budynek
mieszkalny,

¢} lokalizacji uslug handlu o powierzchni
sprzedazowe] powyzej 500m?;

5} zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmia-
nie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt 11 3 przeznaczenia;

6) do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sig dotychczasowy
spos6b uzytkowania i zagospodarowania tere-
nu w tym istniejgcego zainwestowania zwigza-
nego z prowadzonym gospodarstwem rolnym
z prawem wymiany, uzupetnien, rozbudowy
obiektéw zwiagzanych z zabudowa zagrodowa.

§ 45, W terenach MU, TMU i MU1 ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztatto-
wania zabudowy:

1) na dziatkach z zabudowg mieszkaniowsg i ustu-
gowsg ustala sie lokowanie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojace-
go i zabudowy ustugowej dopuszczajgc zabu-
dowe blizniaczg jezeli na dzialce sasiedniej bu-
dynek usytuowany jest wzdtuz granicy;

2} ustala sie zachowanie, co najmniej 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziat-
ce;

3) forma nowych budynkdéw powinna by¢ uksztat-
towana w nawigzaniu do architektury wspdéi-
czesnej, bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, go-
spodarczej | garazy ustala sie dachy spadziste z
symetrycznym polaciami;

5} zgodnie z definicjg zapisang w & 4 ust. 1 pkt 24,
dla nowej i rozbudowywanej zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej ustala sie: wysokoéc¢ do
10,5 m, a zabudowy gospodarczej | garazy do
6m.

§ 46. Dla zabudowy w terenie MU, TMU i MU1
ustala sie:

1) linie zabudowy odpowiednio wediug ustalen
zapisanych w § 19;

2) zasady sytuowania cdpowiednio wedlug usta-
len zapisanych w § 20;

3) zasady sytuowania reklam odpowiednio we-
dtug ustalen zapisanych w § 21.

§ 47.1. Okresla sig zasady ochrony srodowiska i
przyrody odpowiednio wedtug ustalen zapisanych
w§ 17,

2. Ustala sie ochrone dwdch drzew o walorach
pomnikowych znajdujgcych sie na dziatkach nr
ew. 87 i 88 przy dredze 2KUL oznaczonych spe-
cjalnym symbolem. Zakazuje sig wycinania,
uszkadzania drzew, zanieczyszczania gleby wokot
drzew, (co najmniej w promieniu 15m od ze-
wnetrznej krawedzi drzewa), i dokonywania zmian
stosunkow wednych pogarszajgcych warunki sie-
dliskowe drzew.
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§ 48.1. Okresla sie szczegdlne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla terenow MU, TMU
i MU1, polozonych w zasiegu:

1) terendw zmeliorowanych, o ktérych mowa w
§9;

2) urzgdzen gazowych, o ktérych mowa w § 12;

3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 13;

4) oddzialywania komunikacji, o ktorym mowa
w8 14;

5) obszarow o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktorych mowa w § 15;

6) strefy od cmentarza, o ktérym mowa w § 16
dla terenu MU1.

2. Wyznaczone w planie tereny MU, 1TMU i
MU1 nalezy traktowac jak tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
uslugami rzemiesIniczymi w rozumieniu przepi-
sow odrebnych, aktualnie Rozporzadzenie Mini-
stra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku
{Dz.U. Nr 178, poz. 1841 z dnia 13 sierpnia
2004r.).

§ 49. Okresla sig zasady podziatu terendow
MU, 1MU i MU1 na dziatki odpowiednio wedtug
ustalen zapisanych w § 22.

8 50.1. Okresla sie zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej odpowiednio wediug
ustalen zapisanych w § 18.

2. Okredla sie odpowiednio zasady obstugi
komunikacyjnej odpowiednio wedtug ustalen
zapisanych w §§ 98-103.

5. Teren ustug | produkcji UP

§ 51.1. Wyznacza sie teren ustug i produkcji
UP o wielofunkcyjnym przeznaczeniu,

2. Na terenie UP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - usfugi rzemio-
sta, sktady, bazy, magazyny, produkcja, han-
del hurtowy i detaliczny, logistyka, ustugi
komunikacyjne, hotele, gastronomia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce -

a) urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska, obiekty i
urzadzenia niezbedne ze wzgledbdw techno-
logicznych, socjalnych, przeciwpozaro-
wych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokal-
nych, zielen urzadzona, reklamy, :

b) pomieszczenia o charakterze hotelowym i
socjalnym, bez wydzielania odrebnej dziatki:

3) przeznaczenie dopuszczalne - na dziatkach po-
wyzej 4,0 ha maszty telefonii komérkowej;

4) zakazuje sie - lokalizacji zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej, funkcji ochrony
zdrowia, ustug medycznych i obiektéw zwigza-
nych ze statym lub wielogodzinnym przebywa-
niem dzieci i miodziezy oraz ustug handiu o
powierzchni sprzedazowej powyzej 500m?;

5) zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudo-
wie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania usta-
lonego w pkt 1, 2 i 3 przeznaczenia;

6) do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania tere-
nu.

§ 52. W terenie UP ustala sie nastepujace zasa-
dy zagospodarowania terenu i ksztattowania za-
budowy:

1) ustala sie zachowanie, co najmniej 20% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziat-
ce, zagospodarowanej zielenig a takze jako po-
wierzchnie wodne; '

2} ustala sig dopuszczenie wspolnego zagospoda-
rowania -dzialek z terenu UP, przylegtych sta-
wow W i terendw zieleni urzgdzonej Z zakazu-
jac bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej ustalonej odrebnie dla dzialek w tere-
nie UP na terenach Zi'W;

3) zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 24,
dla nowej i rozbudowywanej zabudowy ustala
sie:

a) na dziatkach o powierzchni do 0.3ha wyso-
kos¢ zabudowy do 12 m,

b) na dziatkach o powierzchni od 0,3ha do
1.0ha wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygna-
cji,

c) na dziatkach o powierzchni powyzej 1,0ha
wysokosé zabudowy do 20.0m;

4) ustala sig dopuszczenie zabudowy powyzej
20m na dziatkach od 0,3ha do 1,0ha w uzasad-
nionych potrzebami technologicznymi przy-
padkach;

5

—

ustala sig maksymalng wysokos¢ masztow
oswietleniowych i masztow telefonii komdrko-
wej do 35.0 m;

6) forma nowych budynkéw powinna byé uksztat-
towana w nawigzaniu do architektury wspot-
czesnej, bez ograniczen w zakresie materialow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych;
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7) ustala sie zagospodarowanie realizowane
wedtug jednolitej koncepcji wspolnej (zhar-
monizowanych wysokosci, form architekto-
nicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz
matej architektury) dla zespotdéw zabudowy
stanowigcych jedng inwestycje.

§ 53. Dla zabudowy w terenie UP ustala sie:

1) linie zabudowy odpowiednio wedltug ustalen
zapisanych w § 19;

2) zasady sytuowania ogrodzen odpowiednio
wedtug ustalen zapisanych w § 20,

3) zasady sytuowania reklam odpowiednio we-
diug ustalen zapisanych w 8§ 21.

§ b4. Okresdla sie zasady ochrony $érodowiska i
przyrody odpowiednio wedlug ustaled zapisa-
nych w § 17.

§ 55, Okresla sie szczegblne warunki zabudo-
wy i zagospodarowania dla terenu UP, potozo-
nego w zasiegu:

1) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12;

2) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktdrych mowa w § 13;

3) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa
w§ 14;

4) obszarow o ziozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktérych mowa w § 15.

§ 56. Okresla sie zasady podziatu terenu UP
na dziatki odpowiednio wedlug ustalen zapisa-
nych w § 22,

§ 57.1. Okres$la sie zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug
ustalen zapisanych w § 18.

2. Okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej
odpowiednio wedtug ustalen zapisanych w
§§ 98-103.

6.Tereny ustug U

§ 58.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustu-
gowej U.

2. Na terenach U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe -ustugi rzemiosta,
handlu detalicznego i hurtowego, administra-
cji, hotele, gastronomia oraz ustugi towarzy-
szgce;

2) przeznaczenie uzupetniajgce-budynki i garaze,
urzadzenia komunikacji, infrastruktury tech-
nicznej i ochrony srodowiska, obiekty i urzg-
dzenia niezbedne ze wzgleddéw technologicz-
nych, socjalnych, przeciwpozarowych dla po-
trzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen

urzgdzona, pomieszczenia o charakterze hote.
lowym i socjalnym, bez wydzielania odrgbngj
dziatki;

3) przeznaczenie dopuszczalne ~na dzialce z zaby.
dowga ustugowag wbudowane jedno mieszkanie;

4) zakazuje sig -lokalizacji zabudowy zagrodowej,
wolno stojgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
masztow telefonii komadrkowe;j;

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudo-
wie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania usta-
lonego w pkt 1, 21 3 przeznaczenia;

6) do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania tere-
nu.

§ 59. W terenie U ustala sig nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabu-
dowy:

1) ustala sie zachowanie, co najmniej 20% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziat-
ce;

2) zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust, 1 pkt 24,
ustala sie wysokos¢ zabudowy do 12,0 m;

3) wbudowana funkcja mieszkaniowa nie moze
stanowi¢ wigecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku ustug lub garazu;

4) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztat-
towana w nawigzaniu do architektury wspot-
czesnej, bez ograniczen w zakresie materiatéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych;

5) ustala sig zagospodarowanie realizowane we-
dtug jednolitej koncepcji wspdlnej (zharmoni-
zowanych wysokosci, form architektonicznych,
kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz malej archi-
tektury) dla zespotéw zabudowy stanowigcych
jedng inwestycje.

§ 60. Dla zabudowy w terenie U ustala sie:

1) linie zabudowy odpowiednio wedtlug ustalen
zapisanych w § 19;

2) zasady sytuowania ogrodzen odpowiednio
wedtug ustalen zapisanych w § 20;

3) zasady sytuowania reklam odpowiednio we-
diug ustalen zapisanych w § 21.

§ 61. Okresla sie zasady ochrony Srodowiska i
przyrody odpowiednio wedltug ustalen zapisanych
w § 17.

§ 62.1. Okresla sie szczegdlne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla terenu U, potozo-
nego w zasiegu:




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 281

- 50939 -

Poz. 10632

1} terendw zmeliorowanych, o ktérych mowa w
§9;

2) urzgdzen gazowych, o ktorych mowa w § 12;

3} napowietrznych linii eiektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 13.

2. Wyznaczone w planie tereny U w zakresie
ochrony przed halasem i okreslenia standardu
akustycznego naiezy traktowac jak tereny prze-
znaczone pod zabudowe mieszkaniows jednoro-
dzinng z ustugami rzemiesiniczymi w rozumieniu
przepisow odrebnych, aktualnie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku (Dz.U. Nr 178, poz. 1841 z dnia 13
sierpnia 2004r.),

§ 63. Okresla sig zasady podziatu terenu U na
dziatki odpowiednio wedtug ustalen zapisanych
w8 22

§ 64.1. Okresla sie zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug
ustalen zapisanych w § 18,

2. Okresla sig zasady obstugi komunikacyjnej
odpowiednio wediug ustalen zapisanych w
§8 98-103.

7. Tereny zieleni urzadzonej Z

§ 65.1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzo-
nej Z.

2. W terenach Z, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzo-
na wokot stawow W, wzdtuz rzeki Rokitnicy
oraz wzdluz drogi KUZ;

2) przeznaczenie uzupelniajgce -urzadzenia in-
frastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
(w przypadku braku mozliwosci innego pro-
wadzenia sieci) i komunikacji dla potrzeb
dziatki;

3) zakazuje sieg:

a) lokalizacji budynkéw, placow skladowych,
obstugi technicznej pojazdéw, stacji paliw,
it

b) lokalizacji reklam i innych znakéw infor-
macyjno plastycznych.

8 66. W terenach Z ustala sie nastepujace za-
sady zagospodarowania terenu:

1) ustala sig takie ksztaltowanie komponowane;j
zieleni urzadzonej, aby ochronié istniejacy
drzewostan i roslinnosé niska;

2) dopuszcza sie wspdlne zagospodarowanie
terenu zieleni urzadzonej Z i dziatek w terenie

przylegtym UP oraz przyleglych stawow W za-
kazujgc bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej ustalonej dla dzialek w terenie UP i na
terenach Z i W;

3} dopuszcza sie wspdlne zagospodarowanie te-
renu zieieni urzgdzonej Z, dziatek w terenie M
oraz przylegtych stawow W, zakazujgc bilanso-
wania powierzchni biologicznie czynnej ustalo-
nej dla dziatek w terenie M i na terenach Z i W;

4) ustala sie wymogi ksztaltowania powierzchni
dziatki w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie te-
reny i drogi przed sptywem wdéd opadowych,
oraz zakazuje samowolnego nasypywania lub
obnizania powierzchni terenu;

5) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 80% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

6) okresia sig zasady sytuowania ogrodzen od-
powiednio wedtug ustalen zapisanych w § 20.

§ 67.1. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska i
przyrody odpowiednio wedlug ustalen zapisanych
w§ 17,

2. Okredla sie szczegoine warunki zabudowy i
zagospodarowania dla terenow Z, potozonych w
zasiegu W.0O.CH.K., o ktérym mowa w § 8.

§ 68. Ustala sie dziatki terendw Z w granicach
wyznaczonych na rysunku planu. Jezeli nastgpi
wspbline zagospodarowanie terenu Z oraz stawow
W dopuszcza sie potgczenie terendéw Z i W. Do-
puszcza sig przylgczenia terendw Z do przyleglych
terenow UP z zachowaniem warunku odrebnego
bilansowania powierzchni biologicznie czynnych
dla terendéw UP i terendw Z.

§ 69.1. Okresla sig zasady obstugi w zakresie in-
frastruktury technicznej odpowiednio wedlug
ustalen zapisanych w § 18.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjna terendw Z
od strony przylegtych drdg lub odpowiednio od
strony poszczegolnych przyleglych dziatek.

8. Teren ustug turystyki UT
§ 70.1. Wyznacza sie teren ustug turystyki UT.
2. W terenie UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe- ustugi obstugi
turystyki, motel, hotel z restauracja, wbhudowa-
ne ustugi handlu, ustugi sportu {z wykorzysta-
niem przyleglych stawow W);

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna dla potrzeb lokalnych
(w przypadku braku mozliwoséci innego prowa-
dzenia sieci), obiekty i urzgdzenia niezbedne ze
wzgledow technologicznych, socjalnych, ochro-
ny przeciwpozarowej, garaze i budynki gospo-
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darcze, na jednej dzialce ustugowej wbudo-
wane jedno mieszkanie;

3) zakazuje sie - lokalizacji handiu hurtowego,
placow sktadowych, obstugi technicznej po-
jazddw, napraw pojazddéw mechanicznych,
stacji paliw, zabudowy zagrodowej, lokalizacji
ustug handiu o powierzchni sprzedazowe;j
wiekszej niz 50m?* wolno stojgcej zabudowy
mieszkaniowsj;

4) zabudowa moze podiegaé wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmia-
nie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt 11 2 przeznaczenia;

5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienio-
nego w pkt 11 2 dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania te-
renu.

§ 71. W terenie UT ustala sie nastepujace za-
sady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1} ustala sie wymodg wspdlnego zagospodaro-
wania terenow UT i przyleglych terenow Z
iW;

2} ustala sig takie ksztattowanie komponowane;j
zieleni naturalnej, aby ochroni¢ istniejgcy
drzewostan i roslinnos¢ niska;

3) ustala sie zachowanie, co najmniej 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziat-
ce; .

4) forma nowych budynkow powinna byc
uksztattowana w nawigzaniu do architektury

wspoiczesnej, bez ograniczen w zakresie ma-
teriatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych;

5) ustala sie dachy spadziste {(20° do 45°) z sy-
metrycznym potaciami;

6) zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt
24, ustala sie wysokos¢ zabudowy uslug do
9,0 m (dopuszczajac dominante do 15 m), a
zabudowy gospodarczej i garazy do 4.5 m;

7) ustala sie zagospodarowanie realizowane
wedlug jednolitej koncepcji wspdlnej (zhar-
monizowanych wysokoéci, form architekto-
nicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz
matej architektury) dla zespotow zabudowy
stanowigcych jedng inwestycje.

§ 72. Dla zabudowy w terenie UT ustala sie:

1) linie zabudowy odpowiednio wedlug ustalen
zapisanych w 8§ 19;

2) zasady sytuowania ogrodzen odpowiednio
wedlug ustalen zapisanych w § 20;

3) zasady sytuowania reklam odpowiednio we-
dtug ustalen zapisanych w § 21.

§ 73. Okreséla sie dla terenu UT zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska i przyrody zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 17.

§ 74.1. Okresla sie szczegdlne warunki zago-
spodarowania dla terenu UT, potozonego w za-
siggu:

1) stanowiska archeologicznego o nr ew. 58-62/7,
o ktorym mowa w § 10;

2) urzgdzen gazowych, o ktorych mowa w 8 12;

3} napowietrznych linii energetycznych, o ktérych
mowa w & 13;

4) obszaréow o ziozonych warunkach gruntowo-
wadnych, o kiérych mowa w § 15.

2. Tereny zabudowy UT w zakresie ochrony
przed halasem i okreslenia standardu akustyczne-
go nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe rekreacyjno - wypoczynkowa w rozu-
mieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska (ak-
tualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
moéw hatasu w srodowisku Dz.U. Nr 178, poz.
1841).

§ 75. Okresla sie zasady podzialu terenu UT na
dziatki, odpowiednio wedlug ustalen zapisanych w
§ 22

§ 76.1. Okresla sig zasady obstugi w zakresie in-
frastruktury technicznej odpowiednio wedlug
ustalen zapisanych w § 18,

2. Okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej
odpowiednio wedlug ustalen zapisanych w §8§ 98-
103.

9. Tereny szczeg6lnej ochrony ekologicznej O

§77.1. Na terenach 0O, szczegdinej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu, potozonych wzdtuz rzeki Rokitnicy
{pas terenu o szerokosci 20m pomiedzy brzegiem
rzeki a oznaczong na rysunku planu granica strefy
szczegolnej ochrony ekologicznej), ustala sie:

1)} przeznaczenie podstawowe -zielen urzadzona,
ogrody (w przypadku jezeli stanowig czesé
dziatek zabudowy mieszkaniowej M) i stawy W;

2} przeznaczenie uzupetniajgce -nieutwardzona
droga eksploatacyjna wzdtuz Rokitnicy dla ob-
stugi rzeki; '

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) w przypadku braku innej mozliwosci sieci in-
frastruktury technicznej dla potrzeb dzialki
lub potrzeb lokalnych, '
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b) ciag pieszy, Sciezka rowerowa wzdiuz rzeki
Rokitnicy;

4) zakazuje sig:

lokalizacji budynkéw i obiektoéw matej archi-
tektury, lokowania reklam, placéw sklado-
wych;

5) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu realizacji zieleni urzadzonej, o
ktérej mowa w pkt 1.

§ 78. W terenach O ustala sie nastepujace za-
sady zagospodarowania:

1) ustala sie takie ksztattowanie komponowanej
zieleni urzadzonej, ogrodow i stawow, aby
ochronié istniejacy drzewostan i roslinnos¢
niska;

2) ustala sie wymogi ksztaltowania powierzchni
terenow O w sposob zabezpieczajacy sasied-
nie tereny i drogi przed spltywem wod opa-
dowych, oraz zakazuje samowolnego nasy-
pywania lub obnizania powierzchni terenu;

3) ustala sie zachowanie, co najmniej 90% po-
wierzchni biologicznie czynnej na terenie O.

§ 79. Okresla sie zasady sytuowania ogrodzen
odpowiednio wedtug ustalen zapisanych w § 20.

§ 80. Okresla sie zasady ochrony érodowiska i
przyrody odpowiednio wediug ustalen zapisa-
nych w § 17.

§ 81. Okresla sie szczegblne warunki zago-
spodarowania dla terenu O, potozonego w za-
siegu:

1) W.0.CH.K., o ktérym mowa w § §;
2) urzadzen gazowych, o ktoérych mowa w § 12;

3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktdrych mowa w § 13;

4) obszaru o zlozonych warunkach gruntowo -
wodnych, o ktérych mowa w § 15.

§ 82.1. Dopuszcza sie podzial terenow O na
dziatki i przylgczenie odpowiednio do poszcze-
golnych dziatek w przylegtych terenach M oraz
dopuszcza sig przylaczenia do terendw zieleni
urzadzonej Z i terenow stawow W,

2. Ustala sie, aby w przypadku podziatu, na
kazdej wydzielonej z terenu O dzialce zachowa-
no, co najmniej 90% powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 83. Ustala sie obstuge komunikacyjng tere-
nu O odpowiednio: od strony nieutwardzonej
drogi eksploatacyjnej wzdluz rzeki, od strony
poszczegolnych dziatek w terenach zabudowy

mieszkaniowej M, a dla terenu O potozonego na
pdinoc od drogi KUZ od strony drogi wewnetrz-
nej, jezeli taka powstanie w terenie Z.

10.Teren rzeki Rokitnicy WW
i tereny stawow W

§ 84.1. Wyznacza sie teren (korytarz) rzeki Ro-
kitnicy WW i tereny stawow W.

2. Ustala sig zachowanie | ochrone terenow
WW potozonych w strefie szczegolnej ochrony
ekologicznej W.0.Ch K. i terendw stawow W.

3. Ustala sie zachowanie naturalnego koryta
rzeki Rokitnicy, utrzymanie naturalnego charakte-
ru jej brzegow, dopuszczajgc ingerencje w koryto i
brzegi rzeki wylacznie w zwiazku z pracami prze-
ciwpowodziowymi oraz ustala sie zakaz zanie-
czyszczania.

4. Ustala sie zachowanie stawow W dopuszcza-
jac ksztaltowanie ich brzegoéw i poglgbianie oraz
ustala zakaz zanieczyszczania i samowolnego za-
sypywania.

5. Ustala sie wspdlne zagospodarowanie tere-
néw stawow W i otaczajgcych stawy terendw zie-
leni urzagdzonej Z.

§ 85.1. Ustala sie zakaz grodzenia w poprzek
nurtu rzeki i poprzecznie terendw stawow.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie  ogrodzen
wzdluz brzegu rzeki w nieprzekraczalnej odlegtosci
6 m od linii jej brzegu, a wzdluz stawdw - w nie-
przekraczalnej odlegtosci 3 m od linii ich brzegdw
przyjmujac zasady sytuowania ogrodzen odpo-
wiednio wedtug ustalen zapisanych w § 20.

3. Zakazuje si¢ lokowania reklam i innych zna-
kéw informacyjno plastycznych.

§ 86.1. Ustala sie lokowanie nieutwardzonej
drogi eksploatacyjnej dla obstugi rzeki Rokitnicy w
6m pasie terenow O wzdtuz jej brzegow.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng stawow
od strony istniejgcych drog lub przez zagospoda-
rowane wspolnie dziatki zabudowy mieszkanio-
wej M.

11.Tereny upraw rolnych -R
§ 87.1. Wyznacza si¢ tereny upraw roinych R.
2. Na terenie R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe -uprawy rolnicze
na dzialce nr ew. 86/5 i uprawy rolnicze wokoét
stawobw na dzialce nrew. 2;

2) przeznaczenie dopuszczalne-urzgdzenia komu-
nikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb lokalnych i ponadlokal-
nych, siedlisko rolnicze- zabudowa zagrodowa




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 281

- 50942 -

Poz. 10632

{zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, bu-
dynki gospodarcze odpowiadajgce wielkoscig
i charakterem prowadzonej produkcji rolni-
czej);

3) zakazuje sie -lokalizacji: handlu detalicznego i
hurtowego, placéw sktadowych, obstugi tech-
nicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mecha-
nicznych, stacji paliw oraz reklam;

4) zabudowa w siedlisku rolniczym moze podle-
ga¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonego w pkt 11 2
przeznaczenia;

5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienio-
nego w pkt 11 2 dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania te-
renu.

§ 88. W terenie R ustala sie nastepujgce zasa-
dy zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) zagospodarowanie terenu regulujg przepisy
dotyczace gospodarki rolnej;

2) ustala sie zachowanie i pielegnacje istnieja-
cego drzewostanu oraz wprowadzenie za-
drzewien wzdiuz drog i stawow;

3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
pod nowe siedlisko rolnicze na 1ha z pra-
wem inwestowania na powierzchni 0.30 ha;

4) ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
dziatce siedliska rolniczego, zachowano, co
najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej;

5) na dzialce siedliska rolniczego, o po-
wierzchni, o ktérej mowa w pkt 3 ustala sie
lokowanie tylko jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego wolno stojgcego lub
jednego mieszkania wbudowanego;

6) na dzialce siedliska rolniczego ustala sie
lokowanie zabudowy gospodarczej odpo-
wiadajgcej wielkoscig i charakterem prowa-
dzonej dziatalnosci rolniczej;

7) forma nowych budynkow powinna byé
uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspolczesnej, bez ograniczen w zakresie
materiatébw konstrukcyjnych i wykoncze-
niowych;

8) ustala sig dachy spadziste z symetrycznymi
potaciami dla zabudowy mieszkaniowej oraz
dachy ptaskie lub spadziste dla zabudowy
gospodarczej i garazy;

9) postuluje sig stosowanie jednolitych rozwia-
zan architektonicznych w zakresie form archi.
tektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewagjj
oraz matej architektury dla zabudowy stano-
wigcych jedng inwestycje;

10} zgodnie z definicjg zapisang w 8 4 ust. 1 pkt
24, dla nowej i rozbudowywane] zabudowy
ustala sie: wysokos$é j zabudowy mieszkanio-
wej do 10,56 m, a zabudowy gospodarczej |
garazy do 6,0 m.

§ 89. Dla zabudowy w terenach R ustala sie:

1} linie zabudowy odpowiednio wedtug ustalen
zapisanych w § 19;

2) zasady sytuowania ogrodzen odpowiednio
wedtug ustalen zapisanych w § 20.

§ 90. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska i
przyrody odpowiednio wediug ustalen zapisanych
w8 17.

§ 91.1. Okresla sie szczegdlne warunki zago-
spodarowania dla terendw R, potozonych w za-
siegu:

1) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 12;

2) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktérych mowa w § 13;

3) obszardw o zlozonych warunkach gruntowo -
wodnych, o ktérych mowa w § 15,

2. W zakresie ochrony przed hatasem i okresle-
nia standardu akustycznego dziatki z siedliskami
rolniczymi nalezy traktowac jak tereny zabudowy
zagrodowej w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony $rodowiska - aktualnie rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $ro-
dowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841.

8§ 92. Na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dopuszcza sie podziat terendow R.

§ 93.1. Okres$la sie odpowiednio zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 18.

2. Okresla sie odpowiednio zasady obstugi ko-
munikacyjnej zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§8'98-103.

12. Teren lasu Ls
§ 94.1. Wyznacza sie teren lasu Ls.

2. Na terenie Ls ustala sie zachowanie gruntu
lesnego bez zabudowy oraz zakazuje sig zmian
stosunkéw wodnych pogarszajgcych warunki sie-
dliskowe drzew.
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§ 95. Dla terenu Ls ustala sig¢ nastgpujgce za-
sady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu Ls regulujg przepi-
sy dotyczace gospodarki lesnej;

2) sytuowanie ogrodzen odpowiednio wediug
ustalen zapisanych w § 20;

3) zasady podziatu terenu lesnego Ls zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnym.

§ 96. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska
odpowiednio wedtug ustalen zapisanych w § 17,

§ 97. Ustala sie obstuge komunikacyjng tere-
nu Ls od strony drogi 2KUL przez dziatkg w tere-
nie M.

13. Tereny komunikacji KUZ, KUL, KUD

§ 98.1. Wyznacza sig podstawowy uklad ko-
munikacji oznaczony symbolami:

1) KUZ - droga zbiorcza;

2) KUL - drogi lokalne;

3) KUD - drogi dojazdowe;

4) plac KP - wyznaczony drogami 5KUD i 7KUD;

5) oznaczone specjalnym symbolem miejsca
potgczen drég wewnetrznych z drogami pu-
blicznymi.

2. Dla realizacji ustalonego w planie ukladu
komunikacyjnego drég publicznych ustala sie
pasy terenu wyznaczone na rysunku planu usta-
lonymi liniami rozgraniczajgcymi. Dopuszcza sig
uécislenie linii rozgraniczajgcych drog we-
wnetrznych wskazanych na rysunku planu, do
pozwolenia na budowe lub w decyzji podziato-
wej na podstawie szczegolowych opracowan
(dane techniczne) bez koniecznosci zmiany ni-
niejszego planu, za zgodg zarzadey drogi i wia-
$ciciela drogi wewnetrznej.

3. Ustala sie lokalizacje placu KP wyznaczo-
nego na skrzyzowaniu drog 5KUD i 7KUD.

4. W wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
terenach komunikacji:

1) ustala sie: zachowanie drog istniejacych, re-
alizacje nowych drog i placu wraz z urzgdze-
niami komunikacyjnymi (parkingi), komunika-
cjg pieszg i rowerows;

2) ustala sie, odpowiednio za zgoda zarzgdey
drogi:
a) lokowanie urzadzen i obiektow infrastruk-
tury technicznej,
b) nasadzenia zieleni izolacyjnej,

¢c) lokowanie rowow odwadniajacych (w
przypadku odpowiedniej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych),

d) lokowanie elementéw matej architektury
(przystanki autobusowe, budki telefoniczne
itp.).

6. Ustala sig iokowanie sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych i wewnetrznych oraz ustala w
liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i we-
wnetrznych rezerwy terenu dla sieci i przylgczy
gazowych oraz energetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1987r.).

7.W liniach rozgraniczajacych drég zakazuje
sie lokalizowania zabudowy statej i tymczasowej
innej niz wymienione w ust. 5.

8. Dopuszcza si¢ lokowanie sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej poza liniami rozgranicza-
jacymi drog publicznych i wewnetrznych.

g. O ile inne ustalenia planu nie stanowig ina-
czej, ustala sig lokalizacje ogrodzen, rekiam, tablic
informacyjno plastycznych wzdtuz linii rozgrani-
czajacych drog w sposob nie kolidujgcy ze znaka-
mi drogowymi i nie ograniczajacy widocznosci.

10. Na terenach komunikacji, do czasu realizacji
nowych drég, dopuszcza sig dotychczasowy spo-
sob uzytkowania i zagospodarowania terenu.

§ 99.1. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge terenéw zabudowy ustala sie z przyle-
glych istniejgcych i projektowanych drég KUL,
KUD i dopuszcza ze wskazanych i mozliwych
do wyznaczenia drog wewnetrznych;

2) zakazuje sie urzgdzania nowych bezposrednich
zjazdow z drogi zbiorczej KUZ oraz polaczen z
droga KUZ drég wewnetrznych nie wyznaczo-
nych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych
w pasie terenu pomigdzy granicg terenu (prze-
biegajgcg wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej lub wewnetrznej) a linig zabudowy z
zachowaniem przepisow odrebnych dotycza-
cych sytuowania miejsc postojowych;

4) ustala sig przy zagospodarowywaniu terenu
wyznaczenie drég pozarowych umozliwiaja-
cych dojazd dia jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnych.

2. Dla wyznaczonego drogami 5KUD i 7KUD
placu KP ustala sie:

1) urzadzenie placu o tradycyjnym sposobie uzyt-
kowania lub funkcjach handlowo-usiugowych;

2) wprowadzenie elementow matej architektury, a
w szczegolnodci: murkow, taweczek i siedzisk,
elementéw wodnych, oé$wietlenia i zieleni
urzadzonej;
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3) lokalizacje elementow identyfikacji prze-
strzennej: rzezba, pomnik itp.;

4) zachowanie i realizacje podziemnych sieci i
urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

5) projektowanie i wykonanie calosciowo na-
wierzchni placu;

6) sytuowanie zabudowy wokot placu jako za-
budowy pierzejowej (szeregowej) lokowanej
wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) zakaz grodzenia plyty placu, dopuszczajac
wydzielenie poszczegdlnych elementow placu
oraz oddzielenie plyty placu od drég zielenia
urzadzong (zywoptoty) lub matg architekturg.

3. Ustala sie podstawowy uklad komunikacji
pieszej:

1) chodniki jednostronne lub dwustronne wy-
dzielone w liniach rozgraniczajgcych wszyst-
kich drog;

2) ciggi pieszo-jezdne jako drogi wewnetrzne;

3) ustala sie, ze chodniki powinny by¢ odsuniete
od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwoéci te-
renowych a przede wszystkim odsuniete za
rowy cdwadniajace;

4) ustala sie zakaz lokowania zabudowy statej i
czasowej na chodnikach,

4. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji
rowerowej:

1) wprowadzenie wydzielonych éciezek rowero-
wych w liniach rozgraniczajgcych drog KUZ i
KUL;

2) dopuszeczenie ruchu rowerowego w ciggach
pozestatych drog;

3) udostepnienie dla ruchu rowerowego tere-
néw zieleni i wydzielenie miejsc postojowych
dia roweréw na ogodlhodostepnych parkin-
gach samochodowych.

5. Ustala sie zachowanie istniejgcej komuni-
kacji autobusowej oraz dodatkowo (w miarg
potrzeb) wprowadzenie w/w komunikacji na sie¢
istniejgcych i projektowanych drog.

6. Ustala sie sytuowanie migejsc postojowych
na wiasnych dziatkach, z zachowaniem przepi-
sow odrebnych, w ilosciach wynikajacych z na-
stepujgcych  minimalnych  wskaznikow, z
uwzglednieniem rotacji:

1) uslugi i obiekty biurowo — administracyjne —
30 miejsc postojowych na 1000m? p. uiyt-
kowej;

2)  hurtownia, sklad materiatéw ze sprzedaig
detaliczng — 20 miejsc postojowych dla sa-

mochodéw osobowych na 1000m? p. uzytko-
wej;

3) hurtownia, magazyn, sktad materialdow bez
sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych
na 1000 m? p. uzytkowe;j;

4} zakiad produkeyjny — 40 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych lub na 1000m* p. uzyt-
kowe;j;

5) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30
miejsc postojowych na 1000m?* p. uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep;

6) hotel — 20 miejsc postojowych dia samocho-
dow osobowych oraz 1 autokar na 100 i6zek,
oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnio-
nych;

7) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc
postojowych na jeden obiekt;

8) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100
konsumentow;

9) zabudowa jednorodzinna - 2 miejsca posto-
jowe na 1 dom, na witasnej dzialce;

10} zabudowa wielorodzinna -1.5 miejsca posto-
jowego na jedno mieszkanie (z uwzgiednie-
niem garazy);

11) przychodnia zdrowia - 10 miejsc postojowych
na 1000m? p. uzytkowej; 2 miejsca postojowe
na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na
jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na
trzy osoby personelu pomocniczego.

§ 100. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska i
przyrody odpowiednio wedtug ustalen zapisanych
w§17.

§ 101. Okresla sie szczegdlne warunki zabudo-
wy i zagospodarowania dla terendw komunikacji,
potozonych w zasiegu:

1) W.0.CH.K., o ktorym mowa w 8§ 8;

2) terendow zmeliorowanych, ¢ ktérych mowa w
§9;

3) stanowisk archeclogicznych o ktorych mowa w
§10;

4} urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 12;

5) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 13;

6) obszarow o zlozonych warunkach gruntowo
wodnych, o ktorych mowa w § 15,

§ 102. Okresla sig¢ zasady podzialu terenéw na
dziatki i wydzielanie drog odpowiednio wedtug
ustalen zapisanych w § 22.
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§ 103. Ustalenia szczegotowe dla terendw drég

Lp. Symbol | Nazwa obiektu Funkcja Szerokosé | Postulowana Ustalenia dla przekroju.

{ust.) drogi Kategoria w liniach szerokosce Dodatkowe uwarunkowania
{ulicy) rozgranicza- | jezdni (w m)
jacych
(w metrach)
1. KUZ Istniejgca zbiorcza 20 (czesc d 1) stanowisko archeologiczne, 0 nu-
01421 powiatowa | poza obsza- merze ewidencyjny 58-62/7-
rem ninigj- ustalenia § 10
szego planu) 2) ustalone polaczenia drog we-
wnetrznych z drogg KUZ
3) rowy odwadniajgce
4) szpalery zieleni
2 1KUL istniejgca lokalna 14 6 1) rowy odwadniajgc
-0106013 gminna 2) zachowanie szpalerow drzew
3. 2KUL istniejgca lokalna 14 6 1) rowy odwadniajgc
-0106012 gminna 2) zachowanie szpalerow drze
3) zachowanie kapliczki
4) zachowanie i ochrona dwoch
drzew o walorach pomnikowych
4. 2KUD Projektowana | dojazdowa 10 6 projektowana po 5 m z kazdej dziatki
obok zakonczona placem do zawracania
dz. nrew. 18

5. 3KUD Istniejaca (dz. nr | dojazdowa 8 )
ew. 23/18)

6. 4KUD Projektowana | dojazdowa 12 6

(rébwnolegta do
Rokitnicy)

7. 5KUD Projektowana | dojazdowa 10 6
(do placu)

8. 6KUD Projektowana | dojazdowa 10 6
(pomigdzy

3KUD i 8 KUD)

9. 7KUD Projektowana | dojazdowa 12 6
{przy placu)

10. 8KUD Projektowana | dojazdowa 10-12 6

{obok
dz. nr ew. 33)
1 9KUD Projektowana | dojazdowa 12 6
(rownolegta do
Rokitnicy)
12: 11KUD Projektowana | dojazdowa 10 6
(pomiedzy 8
KUD i 14KUD}
13. 12KUD Projektowana | dojazdowa 10 6
(obok dz.
nr.ew. 69)
14. 13KUD Projektowana | dojazdowa 12 6
(rownolegta do
Rokitnicy)
15. 14KUD Projektowana | dojazdowa 10 6
{obok dz.
nr ew 53
16. 15KUD Projektowana | dojazdowa 12 6 w linie rozgraniczajace wigczyt istnie-
(przy granicy z jacy row
Natolinem)

17 16KUD | 0106053 (wzdtuz | dojazdowa 108 mw 6 graniczna z Milanowkiem, istniejgce
poludniowej gminna obszarze 3m w obszarze planu poszerza sig w
granicy wsi planu) kierunku péinocnym o 5m

Chrzanow Maly
z Milanowkiem)
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18. 18KUD Projektowana | dojazdowa 105 mw 6 wspolna z Milanowkiem, o$ drogi
(na granicy z gminna obszarze wzdtuz granicy gmin. Droga po bm
Milandwkiem) planu) odpowiednio w Milanowku i Chrza-
nowie Matym
19. 19KUD Projektowana | dojazdowa 12 6
{pomiedzy
16KUD a
20KUD)
20. 20KUD Projektowana | dojazdowa 10 6 do potaczenia z ul. Jana Sobieskiego .
(dz. 168 169) gminna w Milandwku
21 22KUD ul. Partyzantdw | dojazdowa 10 6 do poszerzenia =
gminna 7
22. 23KUD Istniejgca ul. dojazdowa 12 6 do poszerzenia, do potaczenia z ul.
Tuwima gminna Tuwima w Milandwku :
23. 24KUD Istniejaca dojazdowa 8 6 do poszerzenia, do potgczenia z ul. .
ul. Mata gminna Malg w Milandwku -
24, 25KUD Projektowana | dojazdowa 12 6 L
(dz. 105 108) gminna ‘;
25, 26KUD Projektowana | dojazdowa 10 6 =
(od 25KUD gminna b
do 28KUD) S
26. 27KUD Projektowana | dojazdowa 12 (Bmw 6 wspolna z Milanoéwkiem, z osig wzdiuz “
(wzdtuz granicy) | gminna obszarze granicy-po 6m ;
planu) przebiegajacq od ul. Dalekiej w Mila- f
néwku 4
27. 28KUD Projektowana | dojazdowa 12 6 )
(dz. 981 99) gminna &
28. 29KUD Projektowana | dojazdowa 10 6
(za rowem gminna
R15/2} |
29. 30KUD Projektowana | dojazdowa 10 6 zakonczona placem do zawracania 1
(rownolegta gminna
do 2KUL) <
30. 31KUD Projektowana | dojazdowa 10 6 ;
(rownolegta gminna
do 2KUL)
31. 32KUD Istniejgca (na dojazdowa 12 (Bm w 6
czesci dz. 3/3) gminna obszarze
planu)
32, 34KUD Istniejgca (na | dojazdowa 10 6 poszerzona 0 3 m w obszarze planu
granicy ze wsig gminna
Adamow)
Rozdziat 4 Rozdzial 5

Skutki prawne planu w zakresie Przepisy przejsciowe i koficowe

wartosci nieruchomosci s
§ 105. Do spraw z zakresu zagospodarowania

§ 104.1. Okreséla sie stawke procentowg stuzgcg
naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy na poziomie: 15% dla terenow M, M1,
MNN i MW, 15% dla terendw MU, MU1, TMU i UT
oraz 20% dla terendw UP i U.

2. Okreséla sie stawke procentowa stuzacg nali-
czeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 usta-
wy na poziomie 1% dla terenéw Z, O, Ls, R, W i
WW, oraz K (komunikacja).

przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 106. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 107. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytliriska
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