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5. zamiany nieruchomosci w przypadku jezeli
warto$¢ kazdej z zamienianych nieruchomosci
oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego
nie przekracza 30.000z4,

6. obcigzania nieruchomosci gminnych stuzebno-

- §ciami i ustanawianie ograniczonych praw rze-

czowych bez wzgledu na ich wartoéé i czas
trwania,

7. wydzierzawiania i wynajmowania nierucho-
mosci bedacych wiasnoscia Miasta Wegrowa
na okres powyzej 3 lat wedlug nastgpujacych
zasad z zastrzezeniem ust. 8

a) na cele handlowe — grunty o powierzchni
do 3000m? na okres do 10 lat,

b} na cele produkcyjno-skladowe — grunty o
powierzchni do 5000m? na okres do 10 iat,

c} grunty rolne o powierzchni do 5,00ha na
okres do b lat,

8. wydzierzawiania i wynajmowania nierucho-
mosci bedacych wiasnoscig Miasta Wegrowa,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do

3 lat strony zawierajg kolejne umowy na czas
oznaczony, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc,

9. w przypadku zawierania uméw, o ktérych mo-
wa w ust, 8 upowaznia sie Burmistrza Miasta
Wegrowa do odstapienia od trybu przetargo-
wego.

§ 2. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzien-
niku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Wegrowa.

§ 4. Traci moc uchwata nr XVII/101/00 Rady
Miejskiej Wegrowa z dnia 28 kwietnia 2000r. w
sprawie okreélenia zasad nabycia, zbycia i obcia-
zania nieruchomogci gruntowych lub ich wydzier-
zawiania na okres diuzszy niz trzy lata przez Za-
rzad Miasta Wegrowa.,

§ 6. Uchwata wchodzi w 2ycie z uptywem 14
dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wegrowa:
Tadeusz Ryczkowski

UCHWALA Nr 161/2007
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 24 wrzeénia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki
dia cz¢sci miejscowosci Odrano-Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1691 z pdzn. zm.) oraz
art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003r. poz.
717), zgodnie z uchwalg nr 395/2001 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopa-
da 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadza-
nia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego terenéw w gminie Grodzisk Mazo-
wiecki oraz uchwat: 1) nr 95/2003 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 kwietnia 2003r.
w sprawie sposobu wykonania uchwaly nr
396/2001 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 28 listopada 2001r.; 2} nr 140/2003 Ra-
dy Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27

sierpnia 2003r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
396/20071 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 28 listopada 2001r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania miejscowych plandéw za-
gospodarowania przestrzennego terenéw w gmi-
nie Grodzisk Mazowiecki; 3) nr 172/2003 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29
pazdziernika 2003r. w sprawie zmiany uchwaty nr
140/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 27 sierpnia 2003r.; 4) nr 348/2004 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24
listopada 2004r. w sprawie sposobu wykonania
uchwaty nr 395/2001 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 listopada 2001r.: 5) nr
377/2004 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 29 grudnia 2004r. w sprawie sposoby
wykonania uchwaty nr 395/2001 Rady Miejskiej w
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Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada 2001r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw w gminie Grodzisk Mazowiecki;
8) Nr 514/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 26 paZdziernika 2005r, w sprawie
zmiany uchwaly nr 395/2001 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada
2001r.,; 7) nr 538/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2005r. w sprawie
Zzmiany uchwaty nr 395/2001 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada
2001r.; 8) nr 617/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 31 maja 2006r. w sprawie
zmiany uchwaly nr 538/2005 Rady Miejskiej w
Grodzisku mazowieckim z dnia 14 grudnia 2005r.
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki przy-
jetego uchwalg nr 40/2007 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 24 stycznia 2007r. w
sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gro-
dzisk Mazowiecki”, Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terendw w gminie Gro-
dzisk Mazowiecki dia czesci miejscowosci Odrano-
Wola zwany dalej planem, na obszarach i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg.

§ 2. Granice obszaru objetego planem sg okre-
slone na rysunku planu stanowigcym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

8 3.1. Integralnymi czgsciami planu jest niniej-
sza uchwala oraz nastepujace zalaczniki do
uchwaly:

1} zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wylozenia planu do pu-
blicznego wgladu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej oraz zasadach finansowania,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
2. Rysunek planu zawiera:

oznaczenia graficzne bedace ustaleniami pla-
nu;

granice obszaru objetego planem,

~ linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub roéznych zasadach zagospoda-

rowania,

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy,

tinie zabudowy nieprzekraczalne dla budyn-
kéw mieszkalnych, ustug gastronomicznych
i innych, o ktdérych mowa w przepisach
ustawy o cmentarzach,

granice strefy ochrony konserwatorskiej za-
bytku archeologicznego,

wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii
zabudowy,

przeznaczenie terendéw — ockreslone nume-
rem i symbolem literowym,

oznaczenia graficzne majgce charakter infor-
macyjny:;

§

proponowane linie podziatéw wewnetrz-
nych,

osie drog publicznych,
przebieg linii energetycznych SN,
drzewa objete ochrong,

oznaczenia literowe przeznaczenia niekté-
rych terendw przylegtych do obszaru planu,

rowy melioracyjne poza ewidencja,
rowy melioracyjne w ewidencji,
tereny zdrenowane.

rzeki, cieki wodne, zbiorniki wodne, stawy i
oczka wodne,

granice administracyjne wsi Odrano Wola,

oznaczenia literowe istniejgcych zabytkow
archeologicznych,

granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

strefa ochrony obiektow ucigzliwych.
4. Plan okresla:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub rédz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym terenow gérniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

zasady podziatu nieruchomoéci objetych pla-
nem miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
noOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej w tym:

okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich para-
metrami oraz klasyfikacje ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych;

okreslenie warunkéw powiagzain uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym;

wskazniki w zakresie komunikacji i sieci in-
frastruktury technicznej, ilo$é miejse po-
stojowych w stosunku do powierzchni
uzytkowej obiektéw uslugowych;

sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmia-
nami).

§ 5. W planie stosuje sig definicje pojeé, okre-

élone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w
rozumieniu przyjetym w ustawie.

Uzyte w niniejsze] uchwale pojecia nalezy rozu-
mieé nastgpujgco:

1}

2)

3)

plan — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgey cze$é¢ miejsco-
wosci Odrano Wola w Gminie Grodzisk Ma-
zowiecki, ktorym mowa w § 1 uchwaly,

uchwala - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim zawierajaca ustale-
nia dotyczace zagospodarowania przestrzen-
nego czgsci miejscowosci Odrano Wola,

rysunek planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, wykonany na mapie zasadnicze] w

4)

5)

6)

7)

8)

9}

10}

11}

12)

13)

skali 1:2000, odnoszacy ustalenia uchwaly do
obszaru objetego planem miejscowym,

teren — czg$¢ obszaru objetego planem o
okre$lonym przeznaczeniu, sposobie uzytko-
wanie lub odrgbnych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi okreslony numerem i
symbolem literowym,

linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réinych zasadach zago-
spodarowania,

dziatka budowlana - nieruchomos$é gruntowa
lub dziatka gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzagdzenia infrastruktury
technicznej spetniajag wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego,

przeznaczenie terenu - przeznaczenie i spo-
s0b uzytkowania okreslony planem, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie wy-
znaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze i/lub inwentarskie, bu-
dynki sluzgce produkeji rolniczej, w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych lub ogrod-
niczych,

budynek mieszkalny jednorodzinny - budy-
nek wolnostojacy, sluzacy zaspokojeniu po-
trzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstruk-
cyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopusz-
cza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkal-
nego albo jednego tokalu mieszkalnego i lo-
kalu przeznaczonego pod ustugi nieuciazliwe
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
30% powierzchni uzytkowej budynku: zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna — zespét
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z budynkami garazowymi dla samocho-
dow osobowych i budynkami gospodarczy-
mi,

nieprzekraczalna linia zabudowy ~ linia, ktérej
nie moze przekroczyé zadna z czeéci budo-
wanego lub rozbudowywanego budynku,

elewacja frontowa - elewacja budynku zloka-
lizowana od strony frontu dzialki,

front dziatki — czesé dziatki budowlanej przy-
leglej do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dzial-
ke,

maksymaina wysoko$¢ zabudowy - wyso-
ko$¢ liczona od éredniego poziomu terenu w
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

elewacji frontowe] budynku do wysokoéci
gléwnej kalenicy lub najwyiszego punktu da-
chu,

maksymalna intensywnosé zabudowy - nie-
przekraczalna warto$é stosunku sumy po-
wierzchni liczonej w obrysie murow wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw, do powierzchni dziatki,

wskaznik powierzchni zabudowanej (po-
wierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig
utwardzona) - nieprzekraczalna wartosé sto-
sunku sumy powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkéw oraz powierzchni utwardzo-
nych, do powierzchni dziatki - okrestona w %,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
- hieprzekraczalna wartoéé stosunku po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkow
do powierzchni dzialki okreslona w %,

maksymalna powierzchnia zabudowy budyn-
ku - nieprzekraczalna wielko$é zabudowy li-
czonej po obrysie muréw okreslona dla po-
szczegblnych budynkéw w m?,

powierzchnia biologicznie czynna — czesé
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kto-
ra pozostaje niezabudowana {w glab gruntu,
na nim oraz pod nim}, nie stanowi dojazdéw i
dojé¢ pieszych, jest pokryta trwata roélinno-
$cig lub jest uzytkowana rolniczo lub stanowi
cieki lub zbiorniki wodne,

zachowanie istniejacej zabudowy - mozliwoéé
pozostawienia budynkéw istniejacych, bez
naruszania ich istniejacej substancji (mury
zewngtrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem
ich przebudowy i remontu (okreslonych
przepisami ustawy prawo budowlane),

ustugi - uslugi w zakresie handlu, gastrono-
mii, rzemiosla uslugowego, zdrowia, oswiaty,
biurowosci, posrednictwa itp. nie zaliczane
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
lywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzg-
dzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko a takze nie zaliczanych do przedsiewzied,
dia ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddzialywaniu na Srodowisko moze byé
wymagany,

obiekty produkeyjne - zaklady prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczq o charakterze pro-
dukcyjnym, rzemieélniczym oraz obslugowo -
technicznym a takze skiady i magazyny; pro-
wadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczainych standardéw
jakosci $Srodowiska poza dziatkg, do ktorej
prowadzacy dziatalnosé posiada tytul praw-
ny, okreslonych w ustawie prawo ochrony

srodowiska takze nie moze byé nie zaliczana
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko wymagajgcych sporzg-
dzenia raportu o oddziatywaniu,

22} dostep do drogi publicznej — bezposredni
dostegp do tej drogi albo dostep do nigj przez
droge wewnetrzna lub przez ustanowienie
odpowiednie] stuzebnosci drogowe;j,

23} strefa ochrony konserwatorskiej zabytku ar-
cheologicznego — obszar, na ktérym stwier-
dzono $lady dzialalnosci i egzystencji czlo-
wieka, objety szczegdtowymi ustalenjiami ni-
niejszego planu zgodnie z przepisami odreb-
nymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

24) osiowe poszerzenie drogi — poszerzenie ist-
niejgcej drogi obustronnie na taka sama od-
leglo$é wzdtuz wyznaczonej osi symetrii tej
drogi,

25) liczba kondygnaciji — liczba kondygnacji uzyt-
kowych - nadziemnych budynku.

& 6. Przeznaczenie terenu.

Plan wyznacza tereny o rdinym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania okreslone odpo-
wiednimi numerami i symbolami literowymi wy-
rézniajgcymi je sposérdd innych terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej,

MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug,

MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zabudowy zagrodowej,

MNRU - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, zabudowy zagrodowej z dopuszcze-
niem ustug,

UP - tereny zabudowy ustugowo - produkeyjnej,
ZI. - tereny lasdw,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

Re - tereny rolne,

ReW - tereny rolne i tereny wod powierzchnio-
wych,

Ws - tereny wod powierzchniowych

KDG - teren drogi publicznej kategorii wojewddz-

kiej klasy gtéwnej projektowana obwodnica mia-
sta Grodzisk Maz.,
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KDZ - teren drogi publicznej kategorii powiatowej
klasy zbiorczej,

KDL - teren drogi publicznej kategorii gminnej
klasy lokalnej,

KDD - tereny drég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowe;j.

oraz

§ 7. Ustalenia ogdlne,

. Okresione w planie przeznaczenie terenéw

wskazuje ich zagospodarowanie i sposéb uzyt-
kowania budynkdéw na tych terenach.

Zakazuje sie na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem
MN, MNE, MNU, MNR, MNRU iokalizacji do-
mow weselnych oraz innych obiektéw stuia-
cych organizacji imprez masowych, a takze
ustug handiu gazem plynnym dla potrzeb mo-
toryzacji.

Dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych
dla prawidlowege funkcjonowania terendéw
obiektow i urzadzen, a w szczegoinosci: obrony
cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa pan-
stwa, obiektéw obstugi technicznej, urzgdzen
wodnych i melioracji, drég publicznych, drég
wewnetrznych, sciezek rowerowych na kazdym
terenie w sposob nie kolidujgey z innymi usta-
leniami planu i zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé po-
przez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu migjscowego.

W obszarze planu nie wystepuja granice War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ustalone rozporzgdzeniem Wojewody Mazo-
wieckiego nr 3 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 42, poz. 870 z dnia 14 lutego 2007r.) w od-
niesieniu do opisu granic,

§ 8. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN (42MN, 45MN,
48MN, 49MN, 52MN, B3MN, 61MN, 67MN,
67aMN, 71 MN, 72MN, 75MN,79 MN, 94MN).

1.

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego.

1) linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny
MN s3 wyznaczone wedtug rysunku planu.

2} linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na:

a) 15.0m i 23.0m na terenie 71MN od linii
rozgraniczajgcej droge KDG wg rysunku
planu,

b) 10.0m od linii rozgraniczajacych droge
5KDZ, 7KDL, 8KDD, 12KDD

¢) 6.0m od linii rozgraniczajgcych pozostale
drogi,

d) 6m od goérnej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych. stawdw, oczek wodnych
o powierzchni do 50m?,

e) 20.0m od ciekdbw wodnych i innych
Zbiornikéw wodnych,

f} 6m od terenu lasu wg rysunku planu.

3} dopuszcza sie zachowanie i nadbudowg ist-
niejacej zabudowy, ktéra jest zlokalizowana
poza nieprzekraczalnymi lub obowigzuja-
cymi liniami zabudowy,

4) ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen be-
tonowych prefabrykowanych, dopuszcza sie
stosowanie od strony drogi pelnych ogro-
dzen do 50% diugosci ogrodzenia,

b) nie dopuszcza sig sytuowania budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodar-
czych i garazy w granicach dziatek, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej,

6) ustala sie zasade lokalizowania jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej,

7} ustala sig¢ zabudowe mieszkaniowa w for-
mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokalowych wolnostojacych;

8) na terenach o symbolach 45MN, 67MN,
71MN, 75MN na dziatkach od strony drogi
KDG nalezy zasadzi¢ ziele zimozielona.

. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-

ce z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na éro-
dowisko wymagajacych sporzgdzenia ra-
portu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢, dla ktérych obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na §ro-
dowisko moze byé wymagany w mys!
obowigzujacych przepiséw ustawy prawo
ochrony $rodowiska;

2) zakaz, o ktérym mowa powyzej nie doty-
czy realizacji takich przedsiewziec jak drogi
publiczne i wewnetrzne oraz sieci i ele-
mentdw infrastruktury technicznej;
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3)

5)

6)

7}

9)

ustala sie, ze realizacia niezbednych ele-
mentow infrastruktury technicznej Ilub
urzgdzen ochrony érodowiska zapewniajg-
cych ochrone gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powistrza po-
winna nastepowaé réwnoczesnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji | urzadzen
na terenach objetych planem;

ustala sie zachowanie zadrzewiehn i za-
krzewien towarzyszacych rowom meliora-
cyinym, ciekom wodnym oraz zadrzewien
srodpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposdb umoz-
liwiajgcy migracje drobnych zwierzat —
ustala sig linig ogrodzeh w odlegiosci min.
3.0m od goérnej krawedzi skarpy rowu,

ustala sie obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejgcej zieleni wysokiej {za wyjat-
kiem drzew cwocowych, drzew i krzewow,
ktorych wiek nie przekracza 5 lat oraz
drzew | krzewow sadzonych na planta-
ciach} oraz wprowadzanie nowych nasa-
dzen w migjsce drzew usuwanych;

dopuszcza sig wprowadzanie na catym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-
rzyszgcej w formie zieleni ogrodow przy-
domowych;

ustala sie minimaing wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynnej na 70%;

ustala sie ochrone wod powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, kté-
rych oddzialywanie lub emitowanie zanie-
czyszczen moze negatywnie wpltywaé na
stan waéd;

na terenach o symbolach 71MN (fragment
terenu wg rysunku planu), 72MN, 756MN
{fragment terenu wg rysunku planu},
94MN na obszarze zmeliorowanym zmia-
ny w drenowaniu i prace polegajgce na
zmianie przebiegu, poglebianiu rowow
melioracyjnych, a takie prowadzenie in-
westycji liniowych oraz odprowadzanie
wod deszczowych z drogi utwardzonej itp.
sg dopuszczalne z zachowaniem przepi-
séw ustawy Prawo wodne i po uzgodnie-
niu robét z Wojewodzkim Zarzgdem Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych, Oddziat w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Ma-
zowieckim; zabudowa terenéw zdrenowa-
nych moiliwa bedzie po przebudowie
badz likwidacji istniejacej sieci drenarskiej
po uzgodnieniu z w Inspektoratem Woje-
wodzkim Zarzadem Melioracji | Urzadzen
Wodnych, Oddzial w Warszawie, Inspekto-
rat w Grodzisku Mazowieckim;

10) wody opadowe i roztopowe nalezy od-

prowadzi¢ na teren witasny dziatki, nie na-
ruszajgc interesu osdb trzecich.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspotczesnes;j.

1

2)

3)

4)

na terenie 46MN wystepuje zabytek arche-
clogiczny nr 60-62/92;

obejmuje sie ochrong konserwatorskg po-
wyzszy zabytek archeclogiczny; ochrona
zabytku archeologicznego polega na usta-
nowieniu dla niego strefy ochronnej wyzna-
czonej na rysunku planu;

w obrebie wiw strefy ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
- przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgtoszeniem wiasciwemu orga-
nowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych buddw obiektdow budowlanych oraz
rocbdt budowlanych wiazacych sig z wy-
konaniem prac ziemnych;

52

obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane} badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentaciji;

c) przed rozpoczeciem badan archeolegicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

nie ustala sie nakazow, zakazdw dopuszczen
lub ograniczerh w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspolczesne,

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-

nia przestrzeni publicznych.

1}

2}

3)

przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie sg drogi publiczne;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej
architektury, noénikow reklamowych i urzg-
dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog;

obowiazujg nastepujace zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciwego zarzgdcy drogi oraz wlasciwego
organu administracyjnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektdw matej
architektury jak: przystanki autcbusowe i
wiaty przystankowe, tawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajacych drogi,

b} dopuszcza sie realizacje nos$nikow re-
klamowych w formie tablic reklamowych
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na wolnostojgcych nosnikach, przy czym
maksymaina wysoko$é nosnika wraz z
tablica nie moze by¢ wieksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze byé wiek-
sza niz 15,0m?,

¢} dopuszcza sig realizacje¢ niezbednych

urzgdzen infrastruktury technicznej.

ustala sie zakaz lokalizowania noénikow re-
klamowych:

a} na drzewach i w odlegioéci mniejszej niz
1.0m od zasiegu korony,

b) na obiektach malej architektury,
ustalenia dotyczace ogrodzen:

a} obowiazuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej terenu;

b} ogranicza sie wysoko$é ogrodzenia od
strony drogi do wysokosci 1,8m od po-
ziomu terenu;

zakaz realizacji pelnych i aZurowych
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

d) dopuszcza sig korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejacy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejacy cenny drzewo-

stan, istniejgce rowy przydrozne,

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

- 1)

ustala sig forme i parametry dla nowej za-
budowy i istniejgcej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych:

~ maksymalna ilos¢ kondygnacji - 2
lacznie z poddaszem uzytkowym li-

czonym jako kondygnacja,
maksymalna wysokos$é — 10.0m,

maksymalna wysokos$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku pod-
piwniczenia - 1.20m

dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,

dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinne;j:

b)

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1

— maksymaina wysokosé - 6.0m,

2)

3)

~ maksymalna wysokos¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

— dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,

wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymaina wielko$é powierzchni zabu-
dowanej - 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy -
20%,

c) maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy -
0.5.

kolorystyka budynkdw:

a) ustala nakaz stosowania elewacji o kolo-
rach w odcieniach naturalnych, z moiii-
woscig zastosowania naturalnych ele-
mentdw lub okladzin elewacyjnych jak
cegla klinkierowa, okladzina drewniana,
okiadzina kamienna,

b) ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow
jako obowigzujagcg — odcienie brazu,

czerwieni i czerni,

ustala sie zasade zastosowania jednego
koloru na efewacji z pominieciem detali
architektonicznych takich jak okapy,
gzymsy, obramowania okien lub drzwi.

c)

7. Zasady podziatu i warunki podziatu nierucho-
mosci.

1)

2)

3)

dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania warto$ci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem;

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej na
1500m?;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych w
2006 roku podzialdw wydzielajgcych dzial-
ki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej, jako wystarczajgce do za-
gospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowanie
okrestonych planem parametrow i wskaz-
nikow;

dziatki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmniejszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonego pod poszerzenie
drég publicznych lub urzadzenia infra-
struktury i jest mniejsza niz 1500m? uznaje
sig¢ wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu;
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5) dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz jako poszerzeh paséw drogo-
wych;

68) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowianych nieruchomosci gruntowych
zlozonych z wigcej niz jednej dziatki {pod
warunkiem stosowania okreslonych pla-
nem parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowe;j;

7} ustala sie minimalng szerokosé frontu no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej na
25,0m;

8) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejacych kierunkéow
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi: proponowane po-
dzialy terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,

9) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla dzialek
budowlanych dostepu do drogi publicznej;

10) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o min.
szerokosci 10,0m petnigeych role dojaz-
dow do dziatek budowlanych,

11} dopuszcza sie zmniejszenie do 8,0m sze-
rokosci dziatek petnigcych role dojazdow
do dzialek budowlanych pod warunkiem,
ze bedg one obstugiwaty max.4 dziatki;

12} nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dzialek peiniacych role dojazdéw wynosza
min. 6,0m.

lloé¢ miejsc postojowych:

ustala sie zasade wydzielenia na dziatce min.
dwoch miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

§ 9. Zasady i warunki ksztaftowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenéw ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czonych na rysunku planu symbolem MNE
{(6BMNE, 73MNE, 74MNE, 95MNE, 97MNE,100
MNE}.

1.

Przeznaczenie terenu — tereny ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-
strzennego.

1} linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
MNE s3 wyznaczone wediug rysunku planu.

2} linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na;

a) 15.0m od linii rozgraniczajacej droge
KDG wg rysunku planu,

b) 10.0m od linii rozgraniczajacych droge
5KDZ, 7KDL, 8KDD, 12KDD,

¢) 6.0m od linii rozgraniczajgcych pozostate
drogi,

d) 50m od gérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego, stawodw, oczek wodnych
o powierzchni do 50m?,

e) 20,0m od naturalnych ciekéw wodnych
lub innych zbiornikdéw wodnych nie wy-
mienionych wyzej,

3) dopuszcza sig zachowanie | nadbudowe ist-
niejgcej zabudowy, ktora jest zlokalizowana
poza nieprzekraczalnymi lub obowigzujg-
cymi liniami zabudowy;

4} w obszarze planu wprowadza sie zakaz loka-
lizowania ogrodzen betonowych prefabry-
kowanych, dopuszcza sig stosowanie od
strony drogi petnych ogrodzen do 50% diu-
gosci ogrodzenia;

B) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodar-
czych i garazy w granicach dziatek;

8) ustala sie zasade lokalizowania jednego bu-
dynku mieszkalnege jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej,

7) ustala sie zabudowe mieszkaniowg w for-
mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokalowych wolinostojacych.

. Zasady | warunki zagospodarowania wynikajg-

ce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko wymagajacych sporzadzenia ra-
portu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz
przedsiewzigé, dla ktorych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu o oddzialywaniu na sro-
dowisko moze byé wymagany w mysi
obowigzujgcych przepisdw ustawy prawo
ochrony $rodowiska;

2) zakaz, o ktérym mowa powyzej nie doty-
czy realizacji takich przedsiewziet jak drogi
publiczne i wewnetrzne oraz sieci i ele-
mentow infrastruktury technicznej;
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3)

4)

6)

9)

ustala sig¢, ze realizacja niezbednych ele-
mentow infrastruktury technicznej lub
urzadzen ochrony $rodowiska zapewniaja-
cych ochrone gleby, woéd powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powietrza po-
winna nastgpowaé réwnoczesnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem;

ustala sie zachowanie zadrzewien i za-
krzewien towarzyszgeych rowom meliora-
cyjnym, ciekom wodnym oraz zadrzewien
srédpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
iokalizowanie ogrodzeh w sposéb umo3z-
liwiajacy migracje drobnych zwierzgt —
ustala sig linig ogrodzen w odleglosci min.
3,0m gornej krawedzi skarpy rowu;

ustala sie obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejgcej zieleni wysokiej (za wyjat-
kiem drzew owocowych, drzew i krzewow,
ktorych wiek nie przekracza 5 lat oraz
drzew i krzewdéw sadzonych na planta-
cjach) oraz wprowadzanie nowych nasa-
dzen w miejsce drzew usuwanych;

dopuszcza si¢ wprowadzanie na catym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-
rzyszgcej w formie zieleni ogroddéw przy-
domowych,

ustala sig minimalng wielko$é powierzchni
biclogicznie czynnej na 80%;

ustala sig¢ ochrong wéd powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, kto-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanie-
czyszczeh moze negatywnie wptywaé na
stan waod;

na terenach o symbolach 73MNE, 74MNE,
96MNE, 97MNE, 100MNE na obszarze
zmeliorowanym zmiany w drenowaniu i
prace polegajagce na zmianie przebiegu,
pogtigbianiu rowdw melioracyjnych, a tak-
Ze prowadzenie inwestycji liniowych oraz
odprowadzanie wéd deszczowych z drogi
utwardzonej itp. sa dopuszczalne z zacho-
waniem przepiséw ustawy Prawo wodne i
po uzgodnieniu robét z Wojewddzkim Za-
rzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych,
Oddzial w Warszawie, Inspektorat w Gro-
dzisku Mazowieckim; zabudowa terendw
zdrenowanych mozliwa bedzie po przebu-
dowie badz likwidacji istniejacej sieci dre-
narskiej po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych,
Oddziat w Warszawie, Inspektorat w Gro-
dzisku Mazowieckim;

10) wody opadowe i roztopowe nalezy od-

prowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie na-
ruszajac interesu oséb trzecich.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1)

2}

4}

na terenie 95MNE i 100MNE wystepuje za-
bytek archeologiczny nr 60-62/82;

obejmuje sie ochrona konserwatorskg po-
wyzszy zabytek archeologiczny; ochrona
zabytku archeologicznego polega na usta-
nowieniu dla niego strefy ochronnej wyzna-
czonej na rysunku planu;

w obrebie wiw strefy ustala sie:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow
- przed wydaniem pozwolenia na budoe-
we lub zgtoszeniem wilasciwemu orga-
nowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektow budowlanych oraz
robét budowlanych wigzacych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;

b} obowiagzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulagji
widd;

¢) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentagcji;

d} przed rozpoczgciem badah archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie;

nie ustaia sig nakazéw, zakazdéw dopuszczen
lub ograniczet w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspétczesnej.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-

nia przestrzeni publicznych.

1)

2)

3)

przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie sg drogi publiczne;

dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw malej
architektury, noénikéw reklamowych i urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog;

obowigzujg nastepujgce zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wilasciwego zarzadcy drogi oraz wlaéciwego
organu administracyjnego:
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5)

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw malej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, tawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajgcych drogi,

b) dopuszcza sig realizacje nosnikow re-
klamowych w formie tablic reklamowych
na wolnostojgcych nosnikach, przy czym
maksymaina wysokosé nosnika wraz z
tablica nie moze by¢ wigksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze by¢ wiek-
sza niz 15,0m?,

¢} dopuszcza sig realizacje niezbednych

urzadzen infrastruktury technicznej.

ustala sie zakaz lokalizowania noénikéw re-
klamowych:

a) na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz
1,0m od zasiegu kerony,

b} na obiektach malej architektury.
ustalenia dotyczgce ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej terenu.

b} ogranicza sie wysoko$é ogrodzenia od
strony drogi do wysckosci 1,8m od po-
ziomu terenu,

c} zakaz realizacji pelnych i azurowych

ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

dopuszcza sie korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanegoe spowodowang istniejacy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejacy cenny drzewo-
stan, istniejace rowy przydrozne,

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie formy i parametry dia nowej za-
budowy i istniejacej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a} dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych

maksymalna ilog¢ kondygnacji - 2
tacznie z poddaszem uzytkowym li-
czonym jako kondygnacja,

maksymalna wysokosé - 8,0m,

maksymalna wysokosé poziomu po-
sadzki parteru - 0.60m w stosunku do
poziomu terenu,

dachy wielospadowe © nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,

b} dla budynkdéw garazowych i gospodar-
czych

maksymalna ilosé kondygnacji — 1,
maksymalna wysokos¢ - 6.0m,

maksymalna wysokosé poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

dachy dwuspadowe lub wielospado-
we 0 nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°.

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabu-
dowanej - 20%,

b) maksymalna wielkoé¢ powierzchni zabu-
dowy - 10%,

¢) maksymalna intensywnos$é¢ zabudowy -
0.35,

kolorystyka budynkdw:

a} ustala nakaz stosowania elewacji o kolo-
rach w odcieniach naturalnych, z mozli-
woscig zastosowania naturalnych ele-
mentéw lub okladzin elewacyjnych jak
cegta klinkierowa, oktadzina drewniana,
okladzina kamienna,

ustala sie kolorystyke dachéw budynkow
jako obowigzujaca — odcienie brazu,
czerwieni i czerni,

ustala si¢ zasade zastosowania jednego
koloru na elewacji z pominieciem detali
architektonicznych takich jak okapy,
gzymsy, obramowania okien lub drzwi.

c)

7. Zasady podziatu i warunki podziatu nierucho-
mosci.

1)

3)

dopuszcza sig podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem;

ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej na
1500m?,

dopuszcza sig adaptacje istniejgcych w
2006 roku podziatdw wydzielajgcych dzial-
ki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej, jako wystarczajace do za-
gospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowanie
okreslonych planem parametréw i wskaz-
nikow.
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4)

7)

8)

10)

11)

12)

dziatki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmniejszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonego pod poszerzenie
drég publicznych iub urzadzenia infra-
struktury i jest mniejsza niz 1500m? uznaje
si¢ wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu,

dopuszcza sig wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzeni infrastruktury tech-
nicznej oraz jako poszerzeh paséw drogo-
wych,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych nieruchomosci gruntowych
zlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych pla-
nem parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

ustala sig minimalng szerokosé frontu no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej na
25,0m,

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkdéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi; proponowane po-
dziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,

podzial nieruchomosdci jest dopuszezalny
pod warunkiem zapewnienia dla dzialek
budowlanych dostepu do drogi publicznej;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o min.
szerokosci 10,0m peinigcych role dojaz-
déw do dziatek budowlanych,

dopuszcza sie zmniejszenie do 8,0m sze-
rokosci dzialek pelnigcych role dojazdéw
do dziatek budowlanych pod warunkiem,
ze bedg one obslugiwaty max.4 dzialki;

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dzialek petnigcych role dojazdéw wynosza
min.6,0m.

llosé miejsc postojowych:

ustala sie zasade wydzielenia na dzialce mini-
mum dwoch miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych,

§ 10. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy

aoraz

zagospodarowania

terendéw  zabudowy

mieszkaniowsj jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNU (40MNU, 43MNU, 44MNU, 46MNU, 50MNU,

5TMNU, 54MNU, B57MNU, 82 MNU, 86MNU,
87MNU, 88MNU, 20MNU, 101MNU).

1. Przeznaczenie terenu - tereny j zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszcze-
niem ustug.

2. Zasady ochrony i ksztattowania {adu prze-
strzennego.

1)

2)

3}

a)

5)

7)

linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
MNU sg wyznaczone wedtug rysunku pla-
nu.

linie zabudowy zostaty wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na:

a) 15.0m od linii rozgraniczajacej droge
KDG wg rysunku planu,

b} 10.0m od linii rozgraniczajacych droge
5KDZ, 7KDL, 8KDD, 12KDD

¢) 6.0m od linii rozgraniczajacych pozostate
drogi,

d) 5,0m od gérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego, stawdw, oczek wodnych
o powierzchni do 50m?,

e} 20,0m od naturalnych ciekéw wodnych
lub innych zbiornikdow wodnych nie wy-
mienionych wyzej.

dopuszcza si¢ zachowanie i nadbudowe ist-
niejgcej zabudowy, ktéra jest zlokalizowana
poza nieprzekraczainymi Jub obowigzuja-
cymi liniami zabudowy,

w obszarze planu wprowadza sie zakaz loka-
lizowania ogrodzen betonowych prefabry-
kowanych, dopuszcza sie stosowanie od
strony drogi petnych ogrodzen do 50% diu-
gosci ogrodzenia,

nie dopuszcza sie sytuowania budynkow w
granicach dziatek, chyba Ze przepisy odreb-
ne stanowiq inaczej,

ustala sig zasade lokalizowania jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego, jed-
nego budynku uslugowego lub jednego
budynku mieszkalno - ustugowego na jed-
nej dzialce budowlanej,

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg w for-
mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokalowych wolnostojgcych;

na terenach o symbolach 46MNU, 54MNU,
57MNU na dziatkach nalezy zasadzi¢ od
strony drogi KDG zielen zimozielona.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.
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1)

3)

4)

5)

6)

ustala sige zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na éro-
dowisko wymagajgcych sporzadzenia ra-
portu ¢ oddzialywaniu na $rodowisko oraz
przedsiewzigé, dla ktdrych obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddzialywaniu na sro-
dowisko moiZe by¢ wymagany w mysl
obowigzujgcych przepisdéw ustawy prawo
ochrony srodowiska;

zakaz, o ktérym mowa powyiej nie doty-
czy realizacji takich przedsigwzigé jak drogi
publiczne i wewnetrzne oraz sieci i ele-
mentdw infrastruktury technicznej; do-
puszcza sie zachowanie istniejacych w
2006 roku inwestycji nalezacych do przed-
sigwzie¢, dla ktérych obowigzek sporza-
dzenia raportu ¢ oddzialtywaniu na srodo-
wisko moze by¢ wymagany;

ustala sie, Ze prowadzenie dzialalnoéci nie
powinno powodowaé przekroczenia stan-
darddw jakosci $rodowiska;

ustala sig, Zze prowadzenie dziatainosei
powodujacej wprowadzenie gazéw lub py-
low do powietrza, emisje hatasu oraz wy-
twarzanie poél elektromagnetycznych nie
powinno powodowaé przekroczenia stan-
dardéw jakoéci srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

ustala sig, ze realizacja niezbednych ele-
mentéw infrastruktury technicznej lub
urzgdzen ochrony srodowiska zapewniaja-
cych ochrone gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powietrza po-
winna nastepowaé réwnoczesnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem;

ustala sie zachowanie zadrzewien i za-
krzewief towarzyszacych rowom meliora-
cyjnym, ciekom wodnym oraz zadrzewien
$rodpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposcb umoz-
liwiajgcy migracje drobnych zwierzat -
ustala sie linig ogrodzen w odleglosci min.
3.0m od gérnej krawedzi skarpy rowu,

ustala sie obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejacej zieleni wysokiej (za wyjat-
kiem drzew owocowych, drzew i krzewdw,
ktorych wiek nie przekracza 5 lat oraz
drzew i krzewdw sadzonych na planta-
cjach) oraz wprowadzanie nowych nasa-
dzefr w miejsce drzew usuwanych:

dopuszcza sie¢ wprowadzanie na calym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-

9)

10)

11)

12)

13)

rzyszgcej w formie zieleni ogroddw przy-
domowych, zieleni towarzyszacej obiek-
tom ustugowym oraz pasa zieleni wzdluz
granic dzialek na ktdrych zlokalizowane sa
budynki ustugowe;

ustala sig minimalng wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynnej na 50%;

ustala sie ochrone waéd powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektéw, ktod-
rych oddzialywanie lub emitowanie zanie-
czyszczeh moie negatywnie wplywaé na
stan wad;

na terenach o symbolach 82MNU,
10tMNU na obszarze zmeliorowanym
zmiany w drenowaniu i prace polegajgce
na zmianie przebiegu, poglebianiu rowow
melioracyjnych, a takie prowadzenie in-
westycji liniowych oraz odprowadzanie
wod deszczowych z drogi utwardzonej itp.
sg dopuszczalne z zachowaniem przepi-
sdw ustawy Prawo wodne i po uzgodnie-
niu robét z Wojewddzkim Zarzadem Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych, Oddzial w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Ma-
zowieckim; zabudowa terendéw zdrenowa-
nych mozliwa bedzie po przebudowie
badz likwidacji istniejgce] sieci drenarskiej
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych, Oddziat w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Ma-
zowieckim;

wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ na teren wtasny dzatki, nie na-
ruszajac interesu oséb trzecich;

ustalenia ogélne:

a) na dziatce moze znajdowaé sie tylko
budynek ustugowy lub tylko budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynek
mieszkalno — ustugowy,

b} budynki ustugowe mogg byé lokalizo-
wane jako budynki wolnostojgce lub
mogg byé potaczone z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi,

c) ustugi mogg byé zlokalizowane w par-
terze budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego i mogg stanowié¢ wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1) na terenie MNU nie wystepuja obiekty za-

bytkowe ani zabytki archeclogiczne, ktdre
nalezatoby objaé ochrong konserwatorska
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2)

w mys$l przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

nie ustala sig hakazéw, zakazdéw dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
dobr kuitury wspolczesne;j,

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

1)

2)

przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie s3 drogi publiczne.

dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej
architektury, noénikéw reklamowych i urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég.

obowigzujg nastepujgce zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadey drogi oraz wlasciwego
organu administracyjnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, tawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajacych drogi,

b) dopuszcza sig¢ realizacje nosnikéw re-
klamowych w formie tablic reklamowych
na wolnostojgcych nognikach, przy czym
maksymalna wysoko$é nosnika wraz z
tablicg nie moze by¢ wieksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze byé wigk-
sza niz 15,0m?,

¢} dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury techniczne;.

ustala sie zakaz lokalizowania nognikdéw re-
klamowych:

a) na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz
1,0m od zasiegu korony,

b} na obiektach matej architektury.
ustalenia dotyczgce ogrodzen:

a) obowiazuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajacej terenu;

b} ogranicza sie wysoko$é ogrodzenia od
strony drogi do wysokoséci 1,8m od po-
ziomu terenu;

¢) zakaz realizacji peinych i azurowych
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

d) dopuszcza si¢ korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejgcy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejgcy cenny drzewo-
stan, istniejgce rowy przydrozne.,

6. Parametry | wskaZniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie forme i parametry dla nowej za-

budowy i istniejgcej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a} dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych:

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2
lgcznie z poddaszem uzytkowym Ii-
czonym jako kondygnacja,

— maksymalna wysoko§6é - 12,0m,

— maksymalna wysokoé¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku pod-
piwniczenia - 1.20m

— dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do
45°,

b) dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych:

— maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 1,

~ maksymalna wysoko$é - 6,0m,

— maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru- 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

~ dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu polaci dachowych od 30° do
45°,

— maksymalna ilo$¢ stanowisk posto-
jowych dla samochodéw — 3,

¢} dia budynkow ustugowych:
~ maksymalna ito$¢ kondygnaciji - 1,
- maksymalna wyscko$é - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

~ dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do
45°,

- maksymalna powierzchnia zabudowy
150m?.

2) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$é powierzchni zabu-
dowanej - 50%,

b} maksymalna wielko$é powierzchni zabu-
dowy - 40%,
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¢) maksymalna intensywno$é zabudowy -

0.9,

3} kolorystyka budynkéw:

a) ustala nakaz stosowania elewacji o kolo-

rach w odcieniach naturalnych, z mozii-
woscig zastosowania naturalnych ele-
mentdéw lub okltadzin elewacyjnych jak
cegla klinkierowa, oktadzina drewniana,
oktadzina kamienna;

b) ustala sig kolorystyke dachéw budynkow

jako obowigzujagca - odcienie brazu,
czerwieni i czerni;

c) ustala sig¢ zasade zastosowania jednego

koloru na elewacji z pominieciem detali
architektonicznych takich jak okapy,
gzymsy, cbramowania okien lub drzwi.

7. Zasady podziatu i warunki podziatu nierucho-
mosci.

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie podziat nieruchomoséci pod
warunkiem zachowania wartodci uzytko-
wych czeéci powstalych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo
wydzielonej dzialki budowlanej na
1500m?;

dopuszcza sig adaptacje istniejgcych w
2006 roku podziatow wydzielajgcych dzial-
ki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej, jako wystarczajgce do za-
gospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowanie
okreslonych planem parametréow i wskaz-
nikow;

dziatki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmniejszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonego pod poszerzenie
drég publicznych lub urzadzenia infra-
struktury i jest mniejsza niz 1500m? uznaje
si¢ wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z ustaieniami planu;

dopuszcza sig wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylagcznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych;

dopuszcza sig wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wigcej niz jednej dziatki {pod
warunkiem stosowania okreslonych pla-
nem parametrow i wskaznikdw ksztalto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

7} ustala sie minimalng szerokoéé frontu no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej na
20,0m;

8) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkdw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi; proponowane po-
dzialy terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,

9) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla dzialek
budowlanych dostepu do drogi publiczne;j;

10} dopuszcza sie wydzielanie dzialek o min.
szerokosci 10,0m petnigcych role dojaz-
déw do dzialek budowlanych,

11 dopuszcza sie zmniejszenie do 8,0m sze-
rokosci dziatek pelnigcych role dojazdow
do dzialek budowlanych pod warunkiem,
Ze beda one cbslugiwaly max.4 dziatki:

12) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek pelnigcych role dojazdéw wynoszg
min. 6,0m.

8. llogé miejsc postojowych:

1) ustala sie zasade wydzielenia na dzialce
min. trzech miejsc postojowych dla samo-
choddw osobowych;

2} w przypadku zaistnienia zabudowy uslugo-
wej na dziatce nalezy dodatkowo wydzielié
miejsca postojowe dla samochoddw oso-
bowych w ilo$ci 1miejsce postojowe na
70m? powierzchni uzytkowej budynku ustu-
gowego.

§ 11. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagro-
dowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNR (102MNR, 104MNR).

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy za-
grodowej,

2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu prze-
strzennego.

1) linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny
MNR sg wyznaczone wedtug rysunku planu;

2) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na:
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3)

4)

5)

6)

7}

8)

a) 15.0m od linii rozgraniczajacej droge
KDG wg rysunku planu,

b) 10.0m od iinii rozgraniczajacych droge

6KDZ, 7KDL, 8KDD, 12KDD,

6.0m od linii rozgraniczajacych pozostale
drogi,

c)

d) 5,0m od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego, stawodw, oczek wodnych

o powierzchni do 50m?,

20,0m od naturalinych ciekéw wodnych
lub innych zbiornikéw wodnych nie wy-
mienionych wyzej,

e)

dopuszcza sig zachowanie i nadbudowe ist-
niejacej zabudowy, ktéra jest zlokalizowana
poza nieprzekraczalnymi fub obowigzuja-
cymi liniami zabudowy;

w obszarze planu wprowadza sie zakaz loka-
lizowania ogrodzef betonowych prefabry-
kowanych, dopuszcza sie stosowanie od
strony drogi pelnych ogrodzen do 50% diu-
gosci ogrodzenia;

nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodar-
czych i garazy w granicach dziatek, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej;

ustala si¢ zasade lokalizowania jednego bu-
dynku mieszkalnege jednorodzinnego na
jednej dzialce budowlanej,

ustala sig¢ zabudowe mieszkaniowa w for-
mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokalowych wolnostojacych;

ustala sig dla zabudowy zagrodowe;j:

a) zakaz prowadzenia chowu i hodowli
zwierzat przetwdrstwa owocow, warzyw
lub produktéw pochodzenia zwierzece-
go, produkcji mleka itp okreslony w
przepisach ustawy o ochronie $rodowi-
ska;

b

—

mozliwo$é prowadzenia dziatalnoéci go-
spodarczej innej niz produkgja rolnicza w
ramach zabudowy zagrodowej;

ustala sige zasade przeksztaicania isthie-
jacej zabudowy zagrodowej na zabudo-
we jednorodzinng z mozliwoécia prowa-
dzenia dziatalnos$ci gospodarczej bedgcej
Zrodtem utrzymania mieszkancéw pod
warunkiem, ze prowadzona dziatalnosé
nie hedzie zaliczana do przedsiewzied
mogacych pogorszyé stan $rodowiska,

c}

. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-

ce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

ustala sig zakaz realizacji przedsiewzigé mo-
gacych znaczgeo oddzialywaé na $rodowi-
sko wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko oraz przed-
sigwziet, dla ktérych obowigzek sporzadze-
hia raportu o oddzialywaniu na érodowisko
moze by¢ wymagany w my$l obowigzujg-
cych przepisdw ustawy prawo ochrony $ro-
dowiska;

zakaz, o ktérym mowa powyzej nie dotyczy
realizacji takich przedsiewzigé jak drogi pu-
bliczne i wewnetrzne oraz sieci i elementéw
infrastruktury technicznej,

ustala sig, Ze realizacja niezbednych ele-
mentdw infrastruktury technicznej lub urzg-
dzen ochrony $rodowiska zapewniajacych
ochrone gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych oraz powietrza powinna na-
stgpowac réwnoczesnie w stosunku do re-
alizacji inwestycji i urzadzenn na terenach
objetych pianem;

ustala si¢ zachowanie zadrzewien i zakrze-
wien towarzyszacych rowom melioracyj-
nym, ciekom wodnym oraz zadrzewien
srodpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
tokalizowanie ogrodzen w sposéb umozli-
wiajgecy migracje drobnych zwierzat — ustala
si¢ linig ogrodzen w odleglodci min. 3,0m
od gérnej krawedzi skarpy rowu,

ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony
istniejgcej zieleni wysokiej (za wyjatkiem
drzew owocowych, drzew i krzewodw, kto-
rych wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i
krzewdw sadzonych na plantacjach) oraz
wprowadzanie nowych nasadzeh w miejsce
drzew usuwanych;

dopuszcza si¢ wprowadzanie na catym ob-
szarze maksymalnej ilosci zieleni towarzy-
szacej w formie zieleni ogrodéw przydo-
mowych;

ustala sie¢ minimalng wielko$é powierzchni
biologicznie czynnej na 70%;

ustala si¢ ochrone wéd powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektéw, kto-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanie-
czyszczen moze negatywnie wplywaé na
stan wod;

wody opadowe i roztopowe nalezy odpro-
wadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie narusza-
iac interesu osdb trzecich.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1)

2)

3)

4)

na terenie 104MNR wystepujg zabytki ar-
cheologiczne nr 60-62/68, 60-82/68, 60-
62/78;

obejmuje sig¢ ochrong konserwatorskg po-
wyisze zabytki archeologiczne; ochrona za-
bytkow archeologicznych polega na usta-
nowieniu dla nich stref ochronnych wyzna-
czonych na rysunku planu;

w obrebie wiw strefy ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
- przed wydaniem pozwolenia na budo-
wg lub zgtoszeniem wilasciwemu orga-
nowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych buddéw obiektow budowlanych oraz
robét budowianych wigzacych sig 2 wy-
konaniem prac ziemnych;

b) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;

obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badafi archeologicznych
oraz wykonania dokumentacji;

d) przed rozpoczeciem badar archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow

pozwolenia na ich prowadzenie;

nie ustala sig nakazow, zakazéw dopuszczen
lub ograniczern w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspétczesnej.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

1)

2)

przestrzenia publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie sg drogi publiczne;

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow matej
architektury, noénikéw rekiamowych i urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég;

obowigzujg nastepujace zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciwego zarzadey drogi oraz wiasciwego
organu administracyjnego:

a) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej
architektury jak: przystanki autobusowe i

5)

wiaty przystankowe, tawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajacych drogi,

b) dopuszcza sie realizacje nosnikdw re-
klamowych w formie tablic reklamowych
na wolnostojgcych nosénikach, przy czym
maksymaina wysoko$¢ nosnika wraz z
tablica nie moze byé wieksza niz 8,0 m a
powierzchnia tablicy nie moze byé wigk-
sza niz 15,0m?,

¢) dopuszcza sig realizacje niezbednych

urzgdzen infrastruktury technicznej.

ustala sie zakaz |lokalizowania noénikow re-
klamowych:

a) na drzewach | w odlegtoci mniejszej niz
1,0m od zasiegu korony,

b} na obiektach matej architektury.
ustalenia dotyczgce ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajacej terenu.

b} ogranicza sie wysoko$é ogrodzenia od
strony drogi do wysokosci 1,8m od po-
ziomu terenu,

c) zakaz realizacji petnych i azurowych
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

d) dopuszcza sig korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejgcy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejgcy cenny drzewo-
stan, istniejgce rowy przydrozne.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu;

1)

ustala sie forme i parametry dla nowej za-
budowy i istniejacej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a) dla budynkéw mieszkainych jednoro-
dzinnych i budynkéw mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej

— maksymalna ilos¢ kondygnacji - 2
lacznie z poddaszem uzytkowym li-
czonym jako kondygnacja,

~ maksymalna wysokosé — 10.0m,

— maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku pod-
piwniczenia - 1.20m,

— dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,
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2)

3)

b) dla budynkow garazowych i gospodar-
czych w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej

- maksymalna ilo$é kondygnacji — 1,
— maksymalna wysokos$é - 6,.0m,

- maksymalna wyscko$é poziomu po-
sadzki parteru — 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

— dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,

¢} dla budynkéw gospodarczych i innych w
zabudowie zagrodowej

- maksymalna iloéé kondygnacji — 1,
— maksymalna wysokos¢ - 8.0m,

- maksymalna wysokoéé¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

— dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu polaci dachowych od 30° do
45°,

wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielkosé powierzchni zabu-
dowanej - 30%,

b} maksymalna powierzchnia zabudowy -
20%,

¢} maksymalna intensywnos$é zabudowy -
0.5,

kolorystyka budynkow:

a) ustala nakaz stosowania elewacji o kolo-
rach w odcieniach naturalnych, z moili-
woscig zastosowania naturalnych ele-
mentow lub okiadzin elewacyjnych jak
cegla kiinkierowa, oktadzina drewniana,
oktadzina kamienna,

b} ustala sie kolorystyke dachdow budynkéw
jako obowigzujgcg - odcienie brazu,
czerwieni i czerni,

c) ustala sie zasade zastosowania jednego
koloru na elewacji z pominieciem detali
architektonicznych takich jak okapy,
gzymsy, obramowania okien lub drzwi.

7. Zasady podziatu i warunki podzialu nierucho-
moéci.

1

dopuszcza si¢ podziat nieruchomoséci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych cze$ci powstalych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreélonych planem;

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

11)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlane] na
1500m?;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych w
2006 roku podzialéw wydzielajacych dziat-
ki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej, jako wystarczajgce do za-
gospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowanie
okre$lonych planem parametrow i wskaz-
nikow;

dzialki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmnigjszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonego pod poszerzenie
drég publicznych fub urzadzenia infra-
struktury i jest mnisjsza niz 1500m? uznaje
si¢ wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu;

dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek
budowianych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylacznie dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wigcej niz jedne] dziatki (pod
warunkiem stosowania okre$lonych pla-
nem parametrow i wskaZnikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

ustala sig minimalng szeroko$é frontu no-
wo wydzielonej dziatki budowlane] na
25,0m;

dopuszcza sig wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych  kierunkdw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajgcych drogi; proponowane po-
dzialy terenu na dzialki pokazuje rysunek
planu,

podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla dziatek
budowlanych dostepu do drogi publicznej;

dopuszcza sie wydzielanie dzialek o min.
szerokosci 10,0m pelnigcych role dojaz-
dow do dziatek budowlanych,

dopuszcza sie zmnigjszenie do 8,0m sze-
rokosci dziatek petnigcych role dojazdow
do dziatek budowlanych pod warunkiem,
ze beda one obstugiwaly max, 4 dziaiki:
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12} nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dzialek pelnigcych role dojazdéw wynosza
min. 6m,

8. llo$é miejsc postojowych:

ustala sie zasade wydzielenia na dzialce min.
dwdch miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych,

§ 12, Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniemn usfug oznaczonych na
rysunku planu  symbolem MNRU (38MNRU,
41MNRU, 58 MNRU, B9MNRU, 63MNRU,
80MNRU, 83MNRU, 106 MNRU).

1. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy za-
gredowej z dopuszczeniem ustug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

1} linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
MNRU sg wyznaczone wedtug rysunku
planu,

2} linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na:

a) 15.0m od linii rozgraniczajacej droge
KDG wg rysunku planu,

b) 10.0m od linii rozgraniczajgcych droge
5KDZ, 7KDL, 8KDD, 12KDD,

¢) 6.0m od linii rozgraniczajgcych pozo-
state drogi,

d) 5,0m od gérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego, stawéw, oczek wod-

nych o powierzchni do 50m?,

e} 20,0m od naturalnych ciekéw wodnych
lub innych zbiornikéw wodnych nie
wymienionych wyzej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy od
cmentarza na terenie 63 MNRU wg ry-
sunku pianu,

@) 6,0m od terenu lasu wg rysunku planu.

3) dopuszcza sig zachowanie i nadbudowe
istniejgcej zabudowy, ktéra jest zlokalizo-
wana poza nieprzekraczalnymi lub obo-
wigzujgcymi liniami zabudowy;

4) w obszarze planu wprowadza sie zakaz lo-
kalizowania ogrodzen betonowych prefa-
brykowanych, dopuszcza sie stosowanie
od strony drogi pelnych ogrodze# do 50%
dtugosci ogrodzenia;

5) nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw
w granicach dziatek, chyba ze przepisy od-
rebne stanowig inaczej;

6) ustala si¢ zasade lokalizowania jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku ustugowego lub jedne-
go budynku mieszkalno - ustugowego na
jednej dzialce budowlanej;

7) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa w for-
mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokalowych wolnostojgcych;

8) ustala sig, ze na dzialce moze znajdowaé
sig tylko budynek ustugowy lub tyiko bu-
dynek mieszkalny jednorodzinny lub bu-
dynek mieszkalno - ustugowy;

9) budynki ustugowe moga byé lokalizowane
jako budynki wolnostojace lub moga byé
potgczone z budynkami mieszkalnymi jed-
norodzinnymi,

10} ustugi mogg by¢ zlokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
w budynku mieszkalno - uslugowym
ustugi moga stanowié maksymalnie 80%

powierzchni uzytkowej budynku;

11} ustala sie dia zabudowy zagrodowej:

a) zakaz prowadzenia chowu i hodowli
Zwierzat przetwérstwa owocdw, wa-
rzyw lub produktow pochodzenia zwie-
rzgcego, produkcji mileka itp. okreslony
w przepisach ustawy o ochronie $ro-
dowiska;

b) dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze] innej niz produkecia rolni-
cza w ramach zabudowy zagrodowej;

¢) ustala sie zasade przeksztalcania istnie-
jacej zabudowy zagrodowej na zabu-
dowe jednorodzinng z mozliwoscia
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
bedgcej Zrédlem utrzymania mieszkan-
cdw pod warunkiem, Ze prowadzona
dziatalnoéé¢ nie bedzie zaliczana do
przedsigwzieé mogacych pogorszyé
stan srodowiska.

na terenach o symbolach 38MNRU,
41MNRU, 58MNRU, 59MNRU, B0MNRU,
83MNRU od strony drogi KDG na dzial-
kach nalezy zasadzi¢ zielen zimozielona.

12)

. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-

ce z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1} ustala sie¢ zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
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2)

3}

4)

6)

8)

9)

dowisko wymagajgcych sporzgdzenia ra-
portu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz
przedsigwziec, dla ktérych obowiazek spo-
rzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $ro-
dowisko moze by¢ wymagany w mysl
obowigzujgcych przepiséw ustawy prawo
ochrony $rodowiska;

zakaz, o ktorym mowa powyiej nie doty-
czy realizacji takich przedsiewzie¢ jak drogi
publiczne i wewnetrzne oraz sieci i ele-
mentow infrastruktury technicznej;

ustala sie, Ze prowadzenie dzialalnosci nie
powinno powodowacé przekroczenia stan-
dardow jakosci $rodowiska,

ustala sige, Ze prowadzenie dziatalnosci
powodujgcej wprowadzenie gazdéw lub py-
téw do powietrza, emisje halasu oraz wy-
twarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinno powodowac przekroczenia stan-
darddw jakosci srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje ma tytuf
prawny;

ustala sig, ze realizacja niezbednych ele-
mentow infrastruktury technicznej lub
urzgdzen ochrony srodowiska zapewniajg-
cych ochrone gleby, woéd powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powietrza po-
winna nastepowaé réwnoczesnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem;

ustala sie zachowanie zadrzewien i za-
krzewien towarzyszgcych rowom meliora-
cyinym, ciekom wodnym oraz zadrzewien
srodpolnych oraz ich wzbogacenie a takie
lokalizowanie ogrodzeh w sposéb umoz-
liwiajgcy migracje drobnych zwierzat —
ustala sie linig ogrodzen w odlegtosci min.
3,0m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

ustala sie obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejgcej zieleni wysokiej (za wyjat-
kiem drzew owocowych, drzew i krzewow,
ktérych wiek nie przekracza &5 lat oraz
drzew i krzewbw sadzonych na planta-
cjach) oraz wprowadzanie nowych nasa-
dzeft w miejsce drzew usuwanych;

dopuszcza sie wprowadzanie na calym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-
rzyszacej w formie zieleni ogroddéw przy-
domowych, zieleni towarzyszacej obiek-
tom ustugowym oraz pasa zieleni wzdiuz
granic dziatek na ktérych zlokalizowane sa
budynki ustugowe;

ustala sig minimalna wielko$é powierzchni
biologicznie czynnej na 50%;

10)

1)

12)

ustala sig¢ ochrone wdd powierzchniowych
poprzez zakaz |lokalizowania obiektdw, kté-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanie-
czyszczel moze negatywnie wplywaé na
stan wod;

na terenie o symbolu 83MINRU na obsza-
rze zmeliorowanym zmiany w drenowaniu
i prace polegajace na zmianie przebiegu,
pogtebianiu rowdw melioracyinych, a tak-
ze prowadzenie inwestycji liniowych oraz
odprowadzanie wad deszczowych z drogi
utwardzonej itp. sq dopuszczalne z zacho-
waniem przepiséw ustawy Prawo wodne i
po uzgodnieniu robot z Wojewaddzkim Za-
rzadem Melioracji i Urzadzer Wodnych,
Oddzial w Warszawie, Inspektorat w Gro-
dzisku Mazowieckim zabudowa terenéw
zdrenowanych mozliwa bedzie po przebu-
dowie badz likwidacji istniejgce]j sieci dre-
narskiej po uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,
Oddziat w Warszawie, Inspektorat w Gro-
dzisku Mazowieckim;

wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie na-
ruszajac interesu oséb trzecich;

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1) na terenie MNRU nie wystepujg obiekty za-

bytkowe ani zabytki archeologiczne, ktére
nalezatoby objaé¢ ochrona konserwatorsky
w mysl przepisdow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2) nie ustala sig nakazdw, zakazow dopuszczen

lub egraniczen w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspodlczesne).

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa-

nia przestrzeni publicznych.

1) przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-

2)

nigjszym planie sa drogi publiczne;

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej
architektury, noénikéw reklamowych i urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog;

obowigzujg nastepujgce zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wilasciwego zarzadcy drogi oraz whasciwego
organu administracyjnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej

architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, fawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajacych drogi,
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5}

b) dopuszcza sig realizacje nosnikéw re-
klamowych w formie tablic reklamowych
na wolnostojgcych nosnikach, przy czym
maksymalna wysoko$¢ nosnika wraz z
tablicg nie moze bhyé wieksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze byé wiek-
sza niz 15,0m?,

c) dopuszcza sie realizacje niezbednych

urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala sie zakaz lokalizowania nosnikow re-
klamowych:

a) na drzewach i w odlegtoéci mniejszej niz
1,0m od zasiegu korony,

b} na obiektach matej architektury.
ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej terenu,

b) ogranicza sie wysckosé ogrodzenia od
strony drogi do wysokosci 1,8m od po-

ziomu terenu,

zakaz realizacji petnych i azurowych
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

c)

d) dopuszcza si¢ korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowana istniejgcy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejacy cenny drzewo-

stan, istniejgce rowy przydrozne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala sig forme i parametry dla nowej za-
budowy i istniejgce] w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a} dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych i budynkdéw mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej

— maksymalna ilosé¢ kondygnacji - 3
lgcznie z poddaszem uzytkowym li-
czonym jako kondygnacja,

— maksymalna wysokos$é - 12m,

- maksymalna wysokos§é poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku pod-
piwniczenia - 1.20m

— dachy wielospadowe o© nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°.

dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych w zabudowie mieszkaniowe] jed-
norodzinnej

b}

2)

3)

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
- maksymalna wysokoéé - 6.0m,

— maksymalna wysokos$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°.

dla budynkoéw gospodarczych i innych w
zabudowie zagrodowej

maksymalna ilosé¢ kondygnacji - 1,
— maksymalna wysokosé - 8.0m,

- maksymaina wysokoéé poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

— dachy dwu lub wislospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do
45°,

d) dla budynkéw ustlugowych

—

maksymalna ilosé kondygnacji — 3
— maksymalna wysokosc - 12.0m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

— dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do
45°,

— maksymalna powierzchnia zabudowy
budynku 300m?.

wskaZniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-
dowanej - 60%,

b} maksymalna powierzchnia zabudowy -
50%,

¢} maksymalna intensywnoéé zabudowy -
1.2

kolorystyka budynkow:

a) ustala nakaz stosowania elewacji o kolo-
rach w odcieniach naturalnych, z mozli-
woscig zastosowania naturalnych ele-
mentdéw lub okladzin elewacyjnych jak
cegta kiinkierowa, okladzina drewniana,
okladzina kamienna,

ustala sie kolorystyke dachdow budynkéw
jako obowigzujacg - odcienie brazu,
czerwieni i czerni,

ustala sie zasade zastosowania jednego
koloru na elewacji z pominieciem detali

c
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architektonicznych takich jak okapy, 10) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o min.
gzymsy, obramowania okien lub drzwi. szerokosci 10,0m petnigcych role dojaz-

7. Zasady podziatu i warunki podziatu nierucho- dow do dziatek budowlanych,

mosci. 11} dopuszcza si¢ zmniejszenie do 8,0m sze-
. . . . kosci dzialek pelnigeych role dojazdow
1) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod roxosc .
| wapr,unkiem z(;fhowania wartosci uiyfko- r:*lo dziatek bUdOWI?nVCh pod war‘unlflem,
wych czeéci powstalych po podziale, ze beda one obstugiwaty max.4 dzialki;
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami 12) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
zagospodarowania okreslonych planem; dziatek pelnigeych role dojazdéw wynoszg
2} ustala sie minimalng powierzchnie nowo min. 6,0m;
wydziezlonej dziatki budowlanej na 8. llos¢ miejsc postojowych:
1500m” ‘ 1) ustala sie zasade wydzielenia na dzialce
3) dopuszcza sig adaptacje istnigjgcych w min, dwéch miejsc postojowych dla samo-
2006r. podzialow wydzielajgeych dzialki choddw osobowych w zabudowie mieszka-
budowlane o powierzchni mniejszej niz niowej i zagrodowej;
odana zej, jako wystarczajgce do za- C
gospoda::)ywajni; zgod:ego z j[;qrzeznc';lcze- 2) w przypac!ku zalstmlema zabudowy usiulgcl):
niem terenu, pod warunkiem zachowanie wej na dz:aicev nalezy dodatkowo vydeIellc
okre$lonych planem parametréow i wskaz- miejsca pos.tOJp\.rve d!é? §amochod9w oso-
nikow: bow;/ch w ilosci 1 miejsce postojowe na
! 70m* powierzchni uzytkowej budynku usiu-
4) dzialki budowlane, ktérych powierzchnia gowego.
;J;iila ;::::Z'ﬁ]: ;:ﬁ;ggzrze;o\évyd;ézlfer:‘lzir:;e(; § 13. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy
drég publicznych lub urzadzenia infra- oraz zagospodarovyaqia terendéw zabudowy ustu-
struktury i jest mniejsza niz 1500m? uznaje gowo - produkcyjnej oznaczonych na rysunku
. ! . planu symbolem UP (82UP).
sig wystarczajgce do zagospodarowania
. zgodnego z ustaleniami planu; 1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
. . . . - dukcyjnej, przeznaczone pod reali-
5) dopuszcza si dzielania nowych dziatek gowo — produ "
! bugowlanycl‘? ;V\;()owierzchni nv'\ll::iejszej niz zacjg bt{dynkow_ ustugt':vactl,. ustug rzemies!-
okreslona planem wylgcznie dla potrzeb niczych i drobnej wytworezosel.
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech- 2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-
nicznej oraz jako poszerzen paséw drogo- strzennego.
wych; 1) linie rozgraniczajgce wyznaczajace UP sa
6) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw wyznaczone granicami ewidencyjnymi dzia-
budowianych nieruchomosei gruntowych tek oraz granicami uzytkdw rolnych wg ry-
zlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod sunku planu;
warunkiem stosowania okreslonych pla- . . .
hem parametrow i wskaZznikdw ksztatto- 2) I'f"e zabudowy .ZOStafy wyznaczone jako
wania zabudowy oraz zagospodarowania nieprzekraczalne i ustalone na:
terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni a) 10.0m od linii rozgraniczajgcych droge
y g9
nieruchomosci gruntowej; 5KDZ,
7) ustala sie minimalng szeroko$é frontu no- b} 8.0m od linii rozgraniczajgcych pozostale
wo wydzielone] dziatki budowlanej na drogi,
25,0m; ¢} 20,0m od potudniows] i zachodniej linii
8} dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w rozgraniczajgcej teren wg rysunku planu,
nawigzaniu do istniejacych kierunkow . S
przebaiegu granic prost(:{ga‘cf:lle do linii roz- 3) dOpUSZCZE,' Sie zachowarpe Istniejace] zaby-
graniczajgcych drogi; proponowane po- dowy, ktéra Je.St zlokallzpwa_na poza mie-
dzialy terenu na dziatki pokazuje rysunek przekraczalnymi [ub obowigzujacymi liniami
planu; zabudowy;
9) podzial nieruchomosci jest dopuszozalny 4) w obszarze planu wprowadza sig zakaz loka-

pod warunkiem zapewnienia dla dzialek
budowlanych dostepu do drogi publiczne;;

lizowania ogrodzen betonowych prefabry-
kowanych, dopuszcza sie stosowanie od
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strony drogi pelnych ogrodzen do 50% diu-
gosci ogrodzenia;

B) nie dopuszcza sie sytuowania budynkoéw w

granicach dziatek.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajg-
ce z potrzeb ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1)

2}

2)

5)

7)

dopuszcza sie realizacje przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko wymagajgcych sporzadzenia ra-
portu o oddzialywaniu na $rodowisko w
mysl obowigzujacych przepisdéw ustawy
prawo ochrony srodowiska a takze do-
puszcza sie realizacje przedsiewziec dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko moze byé

wymagany;

kazde nowe przedsiewziecie podejmowa-
ne na terenie 89UP wymaga sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia
na srodowisko zgodnie z obowigzujgeymi
przepisami opracowanego dla calego te-
renu 89UP;

ustala sig, Zze prowadzenie dziatalnosci nie
powinno powodowaé przekroczenia stan-
dardéw jakosci srodowiska;

ustala sie, ze prowadzenie dzialalnoéci
powodujacej wprowadzenie gazow lub py-
téw do powietrza, emisje hatasu oraz wy-
twarzanie pdl elektromagnetycznych nie
powinno powodowaé przekroczenia stan-
dardow jakosci érodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

ustala sig, ze realizacja niezbednych ele-
mentéw infrastruktury technicznej lub
urzgdzen ochrony srodowiska zapewniaja-
cych ochrong gleby, wéd powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powietrza po-
winna nastgpowac roéwnoczesnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem;

ustala sie zachowanie zadrzewien i za-
krzewien towarzyszacych rowom meliora-
cyjinym i ciekom wodnym oraz ich wzbo-
gacenie a takze iokalizowanie ogrodzen w
sposdb umozliwiajgcy migracje drobnej
fauny — ustala sie linie ogrodzen w odle-
glosci min. 3m od gdrnej krawedzi skarpy
rowu;

ustala si¢ obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejacej zieleni wysokiej (za wyjat-
kiem drzew owocowych, drzew i krzewow,

8)

9}

10}

11}

12)

13)

14)

ktérych wiek nie przekracza 5 lat) oraz
wprowadzanie nowych nasadzen w migj-
sce drzew usuwanych;

dopuszcza sie wprowadzanie na calym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-
rzyszgcej obiektom ustugowym oraz pasa
zieleni wzdtuz granic dzialek uslugowo-
produkeyjnych na terenie UP;

ustala si¢ minimalng wielko$é powierzchni
biologicznie czynnej na 40%;

ustala sie ochrone wod powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, kto-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanie-
czyszczen moze negatywnie wplywacé na
stan wod;

na obszarze zmeliorowanym zmiany w
drenowaniu i prace polegajgce na zmianie
przebiegu, pogtebianiu rowdw meliora-
cyinych, a takze prowadzenie inwestycji li-
niowych oraz odprowadzanie wod desz-
czowych z drogi utwardzonej itp. sg do-
puszczalne z zachowaniem przepisow
ustawy Prawo Wodne i po uzgodnieniu
robét w z Wojewddzkim Zarzadem Melio-
racji i Urzadzeh Wodnych, Oddzial w War-
szawie, Inspektorat w Grodzisku Mazo-
wieckim; zabudowa terendéw zdrenowa-
nych mozliwa bedzie po przebudowie
badz likwidacji istniejace] sieci drenarskiej
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzerh Wodnych, Oddzial w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Ma-
zowieckim;

na terenie UP ustala sie zakaz odprowa-
dzania nie oczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni szczelnych
bezposrednio do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych; wody opadowe lub
roztopowe z wiw terendw przed zrzutem
do odhiornika wymagajg oczyszczenia w
separatorach; dziatania te wymagajg uzy-
skania zgody w Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych, Oddziat w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Ma-
zowieckim;

wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem
wymienionych wyzej nalezy odprowadzié
na teren wtasny dzialki, nie naruszajac in-
teresu osdb trzecich;

w strefie ochrony krajobrazowej wyzna-
czonej na rysunku planu zakazuje sig loka-
lizowania nowych obiektdw kubaturo-

wych,
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15) ustala sig zakaz lokalizacji takich uslug jak
ustugi zdrowia, uslugi oswiaty, ustug z za-
kresie administracii i ustugi zamieszkania
zbiorowego; dopuszcza sie usiugi biurowe
sluzgce obsludze administracyjnej budyn-
kéw produkeyjnych, magazynowych czy
sktadowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspbdiczesnej,

1} na terenie UP nie wystegpujg obiekty zabyt-
kowe ani zabytki archeologiczne, ktére nale-
zatoby objgé ochrong konserwatorska w
mysl przepisdw odrebnych 2z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspéiczesnej.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztahltowa-
nia przestrzeni publicznych.

1) przestrzenig publiczng wyznaczona w ni-
niejszym planie sg drogi publiczne;

2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw maiej
architektury, nosnikow reklamowych i urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég;

* 3) obowigzujg nastepujace zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadey drogi oraz wlasciwego

organu administracyjnego:

a} dopuszcza sie realizacje obiektéw matej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, tawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajgcych drogi,

b} dopuszcza sie realizacje noénikow re-
klamowych w formie tablic reklamowych
na wolnostojgcych nosnikach, przy czym
maksymalna wysokos§é¢ nosnika wraz z
tablicag nie moze byé wigksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze byé wigk-
sza niz 15.0m?;

¢) dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej.

4) ustala sie zakaz lokalizowania nosnikow re-
klamowych:

a} na drzewach i w odleglosci mniejszej niz
1,0m od zasiggu korony,

b) na obiektach matej architektury.
5) ustalenia dotyczgce ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej terenu;

b) ogranicza sie wysokoéé ogrodzenia od
strony drogi do wysokosci 1,8m od po-
zZiomu terenu;

c) zakaz realizacji pelnych i azurowych
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

d) dopuszcza sig korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowana istniejgcy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istnigjgcy cenny drzewo-
stan, istniejgce rowy przydrozne,

6. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie forme i parametry zabudowy:

- maksymalna ilosé kondygnagji - 3 lacznie
z poddaszem uzytkowym liczonym jako
kondygnacja,

- maksymalna wysoko$é - 12.0m,

- maksymalna wyscko$¢ poziomu posadz-
ki parteru 0.30m w stosunku do poziomu
terenu,

~ dachy ptaskie, dwu i wielospadowe o
nachyleniu polaci dachowych do 40°.

wskazniki ksztaltowania zabudowy: mini-
malna wielko§¢ powierzchni biclogicznie
czynnej - 40%,

a) maksymalna wielkoéé powierzchni zabu-
dowanej - 60%,

b} maksymalna wielko$¢é powierzchni zabu-
dowy - 50%,

¢} maksymalna intensywnos$é¢ zabudowy -
1.5,

3) kolorystyka budynkéw:

a) ustala zakaz stosowania elewacji i da-
chéw o kolorach w odciéniach btekitu i
granatu,

b} ustala sie mozliwoséé zastosowania natu-
ralnych elementéw lub okladzin elewa-
cyjnych jak cegla klinkierowa, oktadzina

drewniana, oktadzina kamienna,

¢) ustala sie zasade zastosowania jednego
koloru elewacji z pominieciem detali ar-
chitektonicznych takich jak okapy, gzym-
sy, obramowania okien Jub drzwi.

7. Zasady podzialu i warunki podzialu nierucho-

mosci,
ustala si¢ adaptacje istniejacych w 2006 roku

podziatdéw wydzielajgeych dziatki budowlane,
jako wystarczajgeych do zagospodarowania
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zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod wa-
runkiem zachowanie okreslonych planem pa-
rametrow i wskainikow.

8. lloé¢ miejsc postojowych:

1)} nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla sa-
mochoddéw oscbowych w ilodci 1 miejsce
postojowe na 70m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego, produkecyjnego lub
ustugowo - produkeyjnego jednak nie mnigj
niz pieé miejsc postojowych dia samocho-
dow osobowych;

2) dodatkowo nalezy wydzieli¢ miejsca posto-
jowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
1 miejsce postojowe na 6 osbb zatrudnio-
nych w zakladzie;

3) nalezy wydzieli¢ jedno miejsce postojowe
dla samochodu ciezarowego w ilodci 1
miejsce na 250m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego, produkcyjnego lub
ustugowo - produkcyjnego jednak nie mniegj
niz pieé misejsc postojowych,

§ 14. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw ogrodow dziat-
kowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZD (85ZD).

1. Przeznaczenie terenu — teren istniejgcych
ogrodow dziatkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego.

1) linie rozgraniczajace wyznaczajgce ZD sa
wyznaczone granicami ewidencyjnymi dzia-
tek oraz granicami uzytkdébw rolnych wg ry-
sunku planu;

2} linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na:

a) 10.0m od linii rozgraniczajacych droge
5KDZ,

b} 20.0m od potudniowej i zachodniej linii
rozgraniczajgcej teren wg rysunku planu.

3) dopuszcza sie zachowanie i nadbudowe ist-
niejgcej zabudowy, ktéra jest zlokalizowana
poza nieprzekraczainymi lub obowiazuja-
cymi liniami zabudowy;

4} w obszarze planu wprowadza sie zakaz loka-
lizowania ogrodzen betonowych prefabry-
kowanych, dopuszcza sie stosowanie od
strony drogi petnych ogrodzeh do 50% dtu-
gosci ogrodzenia.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-
ce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

1) ustala sie zachowanie zadrzewien i zakrze-
wieh towarzyszacych rowom melioracyj-
nym, ciekom wodnym oraz zadrzewien
srédpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
lokalizowanie ogredzen w sposéb umozli-
wiajgcy migracje drobnych zwierzat — ustala
sie linie ogrodzen w odlegto$ci min. 3,0m
od gérnej krawedzi skarpy rowu,

2} ustala sie obowigzek zachowania i ochrony
istniejgcej zieleni wysokiej (za wyjgtkiem
drzew owocowych), oraz wprowadzanie
nowych nasadzen w miejsce drzew usuwa-
nych;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie na catym ob-
szarze maksymainej ilosci zieleni;

4} ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej na 90%;

5} ustala sie ochronge wod powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, kté-
rych oddzialywanie lub emitowanie zanie-
czyszczen moze negatywnie wplywaé na
stan wod;

6) prace polegajgce na zmianie przebiegu, po-
gtebianiu itp. rowdw melioracyjnych sg do-
puszczalne z zachowaniem przepisdéw usta-
wy Prawo wodne i po uzgodnieniu robdt z
Wojewddzkim Zarzgadem Melioracji i Urza-
dzen Wodnych, Oddziat w Warszawie, In-
spektorat w Grodzisku Mazowieckim;

7} wody opadowe i roztopowe nalezy odpro-
wadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie narusza-
jac interesu oséb trzecich;

8) ustala sie mozliwoéé budowy tylko wiat
ogrodowych i altan ogrodowych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;.

1) na terenie ZD nie wystepujg obiekty zabyt-
kowe ani zabytki archeologiczne, ktore nale-
zatoby obja¢ ochrong konserwatorska w
mysl przepisdow odrebnych 2z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2) nie ustala sig nakazdw, zakazdéw dopuszczen
lub ograniczenn w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspolczesnej.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa-

nia przestrzeni publicznych.

1} przestrzenig publiczng wyznaczona w ni-
niejszym planie sg drogi publiczne;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw malej
architektury, noénikoéw reklamowych i urzg-
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3)

" B)

dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog;

obowigzujg nastepujace zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcy drogi oraz wlasciwego
organu administracyjnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow matej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, fawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajgcych drogi,

b} dopuszcza sie realizacje nos$nikow re-
klamowych w formie tablic reklamowych
na wolnostojgeych nosnikach, przy czym
maksymalna wysokosé noénika wraz z
tablicg nie moze hyé wicksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze by¢ wigk-
sza niz 15.0m?,

¢) dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej.

ustala sie zakaz lokalizowania nognikéw re-
klamowych:

a) na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz
1.0m od zasiggu korony,

b) na obiektach matej architektury.
ustalenia dotyczgce ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajacej terenu;

b} ogranicza sie wysokoé¢ ogrodzenia od
strony drogi do wysokosci 1,8m od po-
ziomu terenu;

¢} zakaz realizacji petnych i azurowych
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

d) dopuszcza sie korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejgey-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, isthiejgcy cenny drzewo-
stan, istniejgce rowy przydrozne;

e) ustala si¢ maksymalng wysokoéé ogro-
dzen wewnetrznych na.80cm;

f) dopuszcza sig wydzielenie ogrodkéw
dziatkowych za pomoca zywopltotdow lub
innych form zieleni.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie forme i parametry oraz wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy
wiaty lub altany ogrodowej wynosi
25.0m2,

b} maksymalna iloéé kondygnacji 1,

¢} maksymalna wysoko$¢ altany lub wiaty -
5,0m,

d} maksymalna wysokos$é poziomu posadz-
ki parteru 0.30m w stosunku do poziomu
terenu,

e) dachy dwu lub czterospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych 30° - 45°,

kolorystyka budynkow:

a) ustala nakaz stosowania elewacji o kolo-
rach w odcieniach naturalnych, z mezli-
woscig zastosowania naturainych ele-
mentéw lub okladzin elewacyjnych jak
cegta klinkierowa, okladzina drewniana,
oktadzina kamienna,

b

—

ustala sie kolorystyke dachdw budynkow
jako obowiazujaca - odcienie brazu,
czerwieni i czerni lub naturalnege koloru
uzytego materiatu (strzecha, gent, da-
chéwka),

¢} ustala sig zasade zastosowania jednego
koloru na elewacji z pominieciem detali
architektonicznych takich jak okapy,
gzymsy, ocbramowania okien lub drzwi.

7. Zasady podziatu i warunki podzialu nierucho-
mosci.
Ustala sie zachowanie istnigjacego podzialu te-
rentt.

. llogé miejsc postojowych:

Ustala sie nakaz usytuowania na teranie min. 1
migjsca postojowego dla samochodu osobo-
wego w przeliczeniu na jedna wiate lub altane
ogrodowa.

§ 15, Zasady i warunki zagospodarowania te-
rendw lasow oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL (56ZL, 62ZL, 68ZL, 662ZL, 69ZL,
70ZL, 77ZL, 78ZL, 81ZL, 92ZL, 93ZL, 105ZL,
106ZL).

. Przeznaczenie terenu: lasy, grunty zadrzewione
i zakrzewione;

a) na terenach 105ZL, 106ZL ustala sie mozli-

wo$¢ zachowania istniejgcych budynkéw
bez prawa powigkszenia powierzchni zabu-
dowanej i utwardzonej,
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2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania 100% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej {nie dotyczy terenu
106ZL, 1062L);

b) nakaz zachowania istniejgcych uktadow zie-
leni wysokiej, w tym zakrzewien dla zacho-
wania cigglosci korytarzy ekologicznych;

c) na terenie 92ZL wszelkie prace w zasiggu
strefy potencjalnego wplywu na drzewo —
pomnik przyrody {wiaz szyputkowy} 156m od
pnia drzewa nalezy uzgodnié¢ z Wojewoddz-
kim Konserwatorem Przyrody.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-

nia przestrzeni publicznych:

a) zakaz umieszczania tablic i obiektdow rekla-
mowych;

b) zakaz grodzenia (nie dotyczy terenu 105ZL,
106ZL).

Zasady ogolne.

a) zakaz zabudowy (nie dotyczy terenu 105ZL,
106ZL);

b) zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z
prowadzeniem dzialalnoéci w ramach go-
spodarki lesnej;

¢) zakaz zmian obowiazujacej klasyfikacji grun-
tow leénych;

d} prowadzenie gospodarki
przepisdéw odrebnych;

le$nej wedtug

e} zakaz podziatu terenu.

§ 16. Zasady i warunki zagospodarowania te-

rendéw rolnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem Re (47Re, 60Re, 76Re, 103Re, 108Re).

1.

2.

Przeznaczenie terenu - tereny produkcji rolni-
czej, w szczegolnosci uzytkdw zielonych;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz zaktadania ogrodow dziatkowych:
b) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a} nakaz utrzymania 100% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementéw
zieleni wysokiej,

¢) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i
$rodpolnych dla zachowania ciaglosci kory-
tarzy ekologicznych

d} zakaz wykonywania makroniwelacyjnych
prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych

rzezbg terenu,

¢) zakaz likwidowania malych zbiornikow
wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,

f) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wod-
nych,

zakaz wprowacdzania Sciekow komunalnych
i gnojowicy.

g)

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkdw oraz débr kultury wspolczesne;.

1) na terenie 47Re wystgpuje zabytek arche-
ologiczny nr 60-62/92;

2} obejmuje sie ochrong konserwatorskg po-
wyzszy zabytek archeologiczny; ochrona
zabytku archeologicznego polega na usta-
nowieniu dla niego strefy ochronny wyzna-
czonej na rysunku planu;

3} w cbrebie w/w strefy ustala sie:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
- przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgloszeniem wiasciwemu orga-
nowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych buddw obiektéw budowlanych oraz
robot budowlanych wigzacych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;

b) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzenn wodnych i regulacji
wod;

¢) obowigzek przeprowadzenia {na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentaciji;

d) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw

pozwolenia na ich prowadzenie;

4) nie ustala sie nakazéw, zakazow dopuszczer
lub ograniczeh w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspdtczesnej.
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5. Zasady ogdine.
a} zakaz zabudowy;

b) prowadzenie gospodarki rolnej wedtug

przepiséw odrebnych.

§ 17. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renéw rolnych i terendéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ReW
(39ReW, 55ReW, 64ReW, 84ReW, 91ReW).

1. Przeznaczenie terenu - tereny produkeji rolni-

czej i istniejgcych woéd powierzchniowych;

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz zakladania ogrodéw dziatkowych;

b} zakaz realizacji obiektéw kubaturowych; na
terenie 84ReW na fragmencie dzialki nr
ewid.30/7 dopuszcza si¢ zabudowe zagro-
dowa stuzacg produkeji roinej przy zacho-
waniu ustalen planu;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania 100% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

* b} nakaz zachowania istniejacych elementow
zieleni wysokiej,

nakaz ochrony zadrzewief przydroznych i
srédpolnych dla zachowania ciggtoéci kory-
tarzy ekologicznych,

c)

d) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych

rzezbe terenu,

e) zakaz likwidowania malych zbiornikéw

wodnych oraz obszaréw wodno-blotnych,

zakaz wprowadzania sciekdw komunalnych
i gnojowicy,

nakaz zachowania ciggtosci rowéw meliora-
cyjnych, ich funkcji i sprawnosci funkcjo-
nowania,

zakaz zanieczyszczania, zasypywania, nisz-
czenia brzegbw oraz prowadzenia innych
prac mogacych powodowaé zmiany sto-
sunkéw wadnych,

nakaz samowolnych modyfikacji rowéw

melioracyjnych,

ustala sig, ze prace polegajace na zmianie
przebiegu, poglebianiu itp. rowdw meliora-
cyjnych sg dopuszczalne z zachowaniem
przepisow ustawy Prawo Wodne i po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzgdem Me-
lioracji i Urzadzet Wodnych, Oddziat w

Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazo-
wieckim,

k) wszelkie prace w zasiggu strefy potencjal-
nego wplywu na drzewo — pomnik przyrody
(dab szyputkowy) 15m od pnia drzewa nale-
2y uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwato-

rem Przyrody.
4. Zasady ogodlne.
a) zakaz zabudowy;

b) prowadzenie gospodarki rolnej

przepisdéw odrgbnych.,

wedtug

£ 18, Zasady i warunki zagospodarowania te-
rendw woéd powierzchniowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem Ws (96 Ws, 98Ws,
99Ws, 107Ws, 109Ws}.

1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,
rowy melioracyjne w otoczeniu terendw zabu-
dowy mieszkaniowej oraz zabudowy mieszka-
niowej i uslugowej;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania 100% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

b} nakaz zachowania zieleni, w tym zadrzewiefi
i zakrzaczen dla zachowania ciaglosci kory-
tarzy ekologicznych

nakaz zachowania cigglosci rowdw meliora-
cyjnych, ich funkeji i sprawnosci funkcjo-
nowania

c)

zakaz zanieczyszczania, zasypywania, nisz-
czenia brzegdw oraz prowadzenia innych
prac mogacych powodowaé zmiany sto-
sunkdéw wodnyeh.

zakaz wprowadzania §ciekow komunalnych
i gnojowicy,

e)

f) zakaz samowolnych modyfikacji rowdéw me-

lioracyjnych,

ustala sie, ze prace polegajgce na zmianie
przebiegu, poglebianiu itp. rowdw meliora-
cyinych sg dopuszczalne z zachowaniem
przepisow ustawy Prawo wodne i po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Me-
lioracjii i Urzadzen Wodnych, Oddziat w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazo-
wieckim;

g)

Zasady ogélne.
a zakaz zabudowy;

b) zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z
obstuga techniczna terenu;

c) zakaz grodzenia.
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§ 19. Zasady i warunki zagospodarowania te-
rendw drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD.

1. Przeznaczenie terenu — tereny drég publicz-
nych - droga gléwna, droga zbiorcza, droga
lokalna, drogi dojazdowe.

2. Zasady ogdlne.

1) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z
parametrami oraz klasyfikacjg drog;

a) ustala si¢ obstuge obszaru objetego pla-
nem przez uklad istniejacych i projekto-
wanych drég publicznych dojazdowych,
drogi lokainej, drogi zbiorczej i projek-
towanej drogi gléwnej,

2} wyznacza sie nastepujace drogi publiczne:

a) fragment drogi wojewodzkiej KDG klasy
glownej (projektowana obwodnica mia-
sta Grodzisk Mazowiecki),

b) droge powiatows BKDZ klasy zbiorczej,
¢) droge gminng 7KDL klasy lokalnej,
d} drogi gminne KDD klasy dojazdowej.

3) ustala sie, ze przy skrzyzowaniach drog lo-
kalnych i dojazdowych nalezy stosowaé na-
roine $ciecia linii rozgraniczajgcych 5.0m x
5.0m.; przy skrzyzowaniach drég lokalnych i
dojazdowych z drogg wojewddzky klasy
gléwnej $cigcia narozne linii rozgraniczaja-
cych okreslajg przepisy odrebne.

4) okreslenie warunkéw powigzan ukladu ko-
munikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

a) ustala sie, ze uktad komunikacyjny ob-
szaru planu oparty jest:

- od zachodu o droge powiatowg nr
01417 klasy zbiorczej oznaczong w
planie symbolem 5KDZ Grodzisk Ma-
zowiecki - Adamowizna, Radziejowice
- Warszawa — Katowice,

- od pozostalych stron o drogi gminne,

— od poludnia droga gminna bedaca
poza obszarem planu posiada pola-
czenie z droga wojewddzka nr 579,

B) ustala sie, ze projektowane drogi powinny
krzyzowac sig ze sobg pod katem zblizonym
do kata prostego (w granicach 70% 909).

6} ustala sie, Zze place manewrowe kohczace
drogi dojazdowe powinny mie¢ wymiary
min.12.5mx12.5m o ile przepisy przeciwpo-
zarowe nie stanowig inaczej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1)

2)

3)

ustala sig, Ze linie rozgraniczajace wyzna-
czajgce tereny drég publicznych o szero-
kosci podane] w planie sg wyznaczone na-
stepujaco:

a)

b)

c)

d

—

e)

dla drogi KDG (1KDG, 2KDG, 3KDG,
4KDG} projektowanym przebiegiem
obwodnicy miasta Grodzisk Mazowiec-
ki szerokosci 30,0m w liniach rozgrani-
czajacych;

dla drég 5KDZ, 7KDL jako osiowe po-
szerzenie istniejacej drogi bedgcej w
obszarze planu do 20,0m w liniach roz-
graniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

dla drég 6KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD,
13KDD, 17KDD, 31KDD jako osiowe po-
szerzenie isthiejgcych drog bedacych w
obszarze planu do 12,0m w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

dla drogi 9KDD, 12KDD, 16KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 34KDD,
36KDD jako wynik osiowego poszerze-
nia istniejgcych drdég bedacych cze-
§ciowo w obszarze planu do 10,0m w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z ry-
sunkiem planu;

dla pozostalych drog 14KDD, 15KDD,
18KDD, 19KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
28KDD, 29KDD, 30KPD, 33KDD, 35KDD,
37KDD szercko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych wg rysunku planu,

linie zabudowy zostaly wyznaczone w od-
legtosci:

a)

b)

c)

15.0m i 23.0m na terenie 71MN od linii
rozgraniczajgcej drogg KDG wg rysun-
ku planu,

10.0m od linii rozgraniczajacych droge
5KDZ, 7KDL, 8KDD, 12KDD,

6.0m od linii rozgraniczajgcych pozo-
state drogi.

dopuszcza sig modernizacje istniejacego
ukladu drogowego,

dopuszcza sie budowe chodnikow, Sciezek
rowerowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi, oraz innych obiektéw i urza-
dzen stuzacych komunikacji publicznej, ta-
kich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
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5) dopuszcza sig umieszczanie w liniach roz-
graniczajacych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektéw i urza-
dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
takich jak: znaki drogowe pionowe i po-
ziome, drogowskazy, sygnalizatory $wiet-
ne w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowe-
rowego na jezdni wspdlnie z ruchem po-
zostalych pojazdéw, bez wyodrebniania
lub budowy osobnej sciezki rowerowe;]
oddzielonej od jezdni.

7) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowero-
wych jednokierunkowych lub dwukierun-
kowych oraz $ciezek, z ktorych korzystaé
mogq rowniez piesi, na warunkach okre-
slonych w przepisach odrgbnych dotycza-
cych warunkéw technicznych jakim po-
winny odpowiadac drogi.

8) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich
zjazdow do istniejacej zabudowy,

9) dopuszcza sig lokalizowanie nowych zjaz-
déw z drég klasy zbiorczej, lokalnej w
miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg drogi;

10) zakazuje sie lokalizowanie nowych zjaz-

déw z drogi glowne;.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1} nakazuje sig zachowanie i rozbudowe linio-
wych elementdw zieleni wysokiej i tworza-
cych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie ko-
liduje to z bezpieczenstwem ruchu pojaz-
déw,

2} na terenie 16KDD wystepuje zabytek arche-
ologiczny nr 60-62/82,

3) obejmuje sig ochrong konserwatorskg po-
wyZszy zabytek archeoiogiczny; ochrona
zabytku archeologicznego polega na usta-
nowieniu dla niego strefy ochronny wyzna-
czonej na rysunku planu;

4) w obrebie w/w strefy ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
- przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgloszeniem wiasciwemu orga-
nowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budbéw obiektdéw budowlanych oraz
robét budowlanych wiazacych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;

b) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,

rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji
waod;

¢) obowigzek przeprowadzenia {na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowad roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentacji;

d) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabhytkow

pozwolenia na ich prowadzenie;

B) nie ustala sie nakazow, zakazéw dopuszczen
lub ograniczerr w odniesieniu do ochrony
débr kuitury wspotczesnej.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa-

nia przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie s3 drogi publiczne;

2} dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej
architektury, nosnikéw reklamowych i urzg-
dzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) obowigzujg nastepujace zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcy drogi oraz wilasciwego
organu administracyjnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, lawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajacych drogi,

b} dopuszcza sie realizacie nosnikow re-
klamowych w formie tablic reklamowych
na wolnostojacych noénikach, przy czym
maksymalna wysokosé nosnika wraz z
tablicg nie moze by¢ wigksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze byé wiek-
sza niz 15.0m?,

c) dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej.

ustala sie zakaz lokalizowania nosnikéw re-
klamowych:

a) na drzewach i w odlegtoéci mniejszej niz
1.0m od zasiegu korony,

b) na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic
jak fontanny, rzezby, latarnie,

. Parametry drég oraz sposéb zagospodarowa-

nia terenu;

1) KDG (1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG) - teren
drogi publicznej kategorii wojewddzkiej kla-
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sy gléwnej {projektowana obwodnica mia-
sta Grodzisk Mazowiecki)

a) teren przeznaczony pod droge o szero-
ko$ci w liniach rozgraniczajgcych 30,0m;

b) przebieg drogi KDG okreéla rysunek pla-

nu;

tereny obejmujg realizacje nowych ele-
mentoéw drogi i urzadzeh z nig zwigza-
nych {chodniki, $ciezki rowerowe, rowy
przydrozne, pobocza itp. w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi, oraz innych
cbiektdw i urzadzen stuzacych komuni-
kacji publicznej, takich jak: zatoki i przy-
stanki autobusowe),

c)

d) dopuszcza sig realizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzgdzen bezpieczenfistwa ruchu drogo-
wego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
swietlne pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu

zgody zarzadcy drogi;

nakazuje sie zachowanie i rozbudowe li-
nowych elementéw zieleni wysokiej two-
rzgcych pasma zieleni izolacyjnej o ile
nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow;

e)

f) nakazuje sie realizacje urzadzen ochrony
srodowiska takich jak ekrany akustyczne,
waly ziemne i inne zabezpieczenia od-
dzialywania komunikacji(halas, wibracje i
zanieczyszczenia powietrza) na przylegte
tereny zabudowy mieszkaniowej z do-
puszczeniem ustug (MNU) i tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za-
budowy zagrodowej z dopuszczeniem
ustug (MNRU).

KDZ {5KDZ) - teren drogi publicznej katego-
rii powiatowej klasy zbiorczej (istniejaca
droga powiatowa nr 01417)

a) teren przeznaczony pod droge publiczng
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
min. 20,0m;

b) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajg-
cych okresla rysunek planu;
¢c) tereny obejmuja modernizacje i realiza-

cje nowych elementdéw drogi i urzadzen
Z nig zwigzanych (chodniki, $ciezki rowe-
rowe, rowy przydrozne, pobocza itp. w
obregbie linii rozgraniczajgcych drogi,
oraz innych obiektéw i urzadzen stuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe),

3}

4)

d) dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
$wietlne pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadey drogi;

KDL {7KDL) - teren drogi publicznej katego-
rii gminnej klasy lokalnej;

a) teren przeznaczony pod droge publiczng
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
min. 20,0m;

b) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajg-

cych okresla rysunek planu;

tereny obejmuja modernizacje i realiza-
cie nowych elementdéw drogi i urzgdzen
z nig zwigzanych (chodniki, $ciezki rowe-
rowe, rowy przydrozne, pobocza itp, w
obrgbie linii rozgraniczajacych drogi,
oraz innych obiektéw i urzadzen stuzg-
cych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe),

d) dopuszcza sig realizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i
urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
$wietine pod warunkiem zachowania
przepisdow odrebnych oraz po uzyskaniu

zgody zarzadcy drogi;

KDD {6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 18KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 33KDD,
34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD) - tereny
drég publicznych kategorii gminnej klasy
dojazdowe;j;

a) tereny przeznaczone pod drogi gminne o
szerokoéci w liniach rozgraniczajgeych
podanych wyzej.

b} tereny obejmujg modernizacje i realiza-
cie nowych elementéw drogi i urzadzen
z nig zwigzanych (chodniki, $ciezki rowe-
rowe, rowy przydroZne, pobocza itp. w
obrgbie linii rozgraniczajacych drogi,
oraz innych obiektow i urzadzen stuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe),

dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzef bezpieczenstwa ruchu drogo-

c)
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wego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
$wietlne pod warunkiem zachowanis
przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

B} ustalenia ogdlne;

a} dopuszcza sie budowe obustronnych
chodnikéw przy zachowaniu ich szeroko-
§ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) deopuszcza sie budowe $Scieiek rowero-
wych przy zachowaniu ich szerokoséci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie minimalng szerokosci w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z ry-
sunkiem planu,

d} dopuszcza sie minimalna szerokosci pa-
sa ruchu 3.0m. dla drogi zbiorczej i lo-
kalnej oraz 2.5m dla drogi dojazdowej, z
zastrzezeniami zawartymi w przepisach
odrebnych.

§ 20. Granice i sposoby zagospodarowania te-

rendw lub obiektéw podlegajacych ochronie usta-
lonych na podstawie odrgbnych przepisow, w
tym terenéw gorniczych, a takie narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych,

1.

Na obszarze objetym planem wystepujg zabyt-
ki archeologiczne, dla ktérych plan ustala
ochrone w formie stref ochronny konserwator-
skiej.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny gérni-
cze ani tereny narazone na niebezpieczefstwo
powodzi oraz narazone na osuwanie sie mas
ziemnych.

§ 21. Szczegdine warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

1.

Zakaz zabudowy ustalono na terenach laséw
ZL oraz terenach wod powierzchniowych Ws.

Zakaz nowej zabudowy ustalono na terenach
rolniczych Re i terenach rolniczych i wéd po-
wierzchniowych ReW (z wyjatkiem fragmentu
terenu 84ReW),

Ograniczenie w uzytkowaniu terendw wyste-
puje w obrebie istniejgcych napowietrznych li-
nii energetycznych 15kV;

§ 22. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-

wy systemow infrastruktury techniczne;j:

1.

Ustala sig nakaz modernizacji i rozbudowy
" sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze obje-
tym planem:;

1} jako inwestycji celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wia-
snych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzad-
coOw sieci: energetycznych, gazowych i tele-
komunikacyjnych na zasadach ekonomicz-
nej optacalnosci wymienionych przedsie-
wzied,

. Okreslenie ukiadu sieci infrastruktury technicz-

nej wraz z ich parametrami oraz okresienie wa-
runkow powigzani sieci infrastruktury technicz-
nej z ukladem zewnetrznym.

1} zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla obszaru planu
planuje sig¢ z istniejgcych i projektowa-
nych sieci wodociagowych,

b) ustala sie rozbudowe sieci wodociggo-
wej wzdluz projektowanych drég pu-
blicznych,

c) do czasu wybudowania sieci wodocia-
gowej dopuszcza sie pobdr wody z in-
dywidualnych Zrédel.

2} odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i wod
opadowych:

a) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekdw sanitarnych i
technologicznych (teren UP)} wprost do
gruntu, wodnych ciekéw powierzchnio-
wych oraz rowow przydroznych;

ustala sig¢ odprowadzanie sciekow sani-
tarnych do planowanej sieci kanalizacyj-
nej sanitarnej za posrednictwem kolekto-
row do gminnej oczyszczalni $ciekéw,
potozonej na terenach wsi Chrzanow
Maty, a do czasu jej realizacji do szczel-
nych zbiornikow bezodptywowych, z
wywozem na oczyszczalnie na podstawie
umow;

ewentualne $cieki technologiczne (na te-
renie UP)} przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia wstepnego z za-
nieczyszczen przemystowych w urzadze-
niach oczyszezajacych znajdujacych sie
w granicach dziatek, do ktérych Inwestor
posiada tytul prawny, niezaleznie od dal-
szego sposobu oczyszczania;

d} na terenie UP ustala sie zakaz odprowa-
dzania nie oczyszczonych wod opado-
wych tub roztopowych z powierzchni
szezelnych bezposrednio do gruntu lub

do ciekéw powierzchniowych; wody
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3)

4}

opadowe lub roztopowe z w/w terendw
przed zrzutem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia w separatorach; wprowa-
dzenie tych woéd do rowdw melioracyj-
nych i innych ciekéw wodnych wymaga
uzyskania zgody Inspektoratu M i UW w
Grodzisku Mazowieckim;

e) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem
wymienionych wyzej nalezy odprowa-
dzi¢ na teren wtasny dzialki, nie narusza-
jac interesu osdb trzecich;

f} ustala sig¢ zakaz lokalizowania przydo-
mowych systemow oczyszczania.,

zaopatrzenie w energie:

a) w obszarze opracowania istnieja sieci
NN, SN oraz stacje transformatorowe;

b} ustala si¢ zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejgeych sieci elektroenerge-
tycznej (SN, NNJ;

¢} ustala sig budowe sieci NN wzdtuz pro-
jektowanych drog;

d) dziatania inwestycyjne w sasiedztwieg linii
energetycznych (finii 156kV w pasie o sze-
rokosci 16m) wymagaja na etapie projek-
towania, realizacji oraz uzytkowania
uwzgledniania przepisdbw bezpieczen-
stwa, Polskich Norm oraz innych przepi-
séw odrebnych a takze uzgodnienia loka-
lizacji obiektow z Zakiadem Energetycz-
nym;

e) lokalizacja nowych stagji transformato-
rowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrzne;j.

f) dla projektowanych stagji transformato-
rowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o wymiarach 3,0 x 2,0m;

g) obiekty budowlane w sgsiedztwie linii
energetycznych nalezy projektowac, re-
alizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy
i inne przepisy odrebne,

telekomunikacja:

a) ustaia sie obsluge w zakresie telekomu-
nikacji w oparciu o istniejgca i projekto-
wang sieé telekomunikacyjng w uzgod-
nieniu i na warunkach Zakladu Teleko-
munikaciji;

b) dla sieci istniejgcej plan ustala:

~ dopuszczenie prowadzenia prac mo-
dernizacyjnych w obrebie sieci | urzg-
dzen telekomunikacyjnych,

— dopuszczenie zmian przebiegu sieci w
ramach opracowania projektow bu-
dowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzgdcy sieci;

c} dla sieci planowanych plan ustala:

~ nakaz budowy nowych sieci w koryta-
rzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajageych drogi oraz na tere-
nach przylegtych za zgoda wiasciciela;

- dopuszczenie budowy nowych sieci
na terenach przylegltych za zgoda
wtiadajacego.

5} gaz:

a) ustala sig¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu
o istniejacag i projektowang sie¢ gazu
przewodowego;

b} dla istniejacych sieci
ustala;

gazowych plan

~ nakaz zasilania sieci za posrednic-
twem sieci gazowych zasilanych przez
stacje redukcyjng | stopnia, potozong
przy ul, Baltyckiej w Grodzisku Mazo-
wieckim,

- nakaz budowy nowych szafek gazo-
wych w miejscu uzgodnionym z za-
rzadca sieci,

- dopuszczenie prowadzenia prac mo-
dernizacyinych

- dopuszcza sie budowe ogrodzehn w
odleglosci nie mniejszej niz 0.6m od
gazociggu $redniego i niskiego ci-
$nienia;

c) dla planowanych sieci gazowych, plan
ustala:

- nakaz budowy nowych elementdw
rozdzielczej sieci gazowej w Kkoryta-
rzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi oraz na tere-
nach przylegtych za zgodag wladajace-
gor

- nakaz budowy szafek gazowych w
miejscu uzgodnionym z zarzadcg sie-
ci;

— dopuszcza sie budowe ogrodzen w
odleglosci nie mniejszej niz 0.6m od
gazociggu $redniego i niskiego ci-
énienia;

d) ustala sig, rozbudowa sieci $redniego ci-
$nienia z zachowaniem obowiazujgcych
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6)

7)

norm w zakresie prowadzenia i lokalizo-
wania sieci i urzadzen;

e) szafki gazowe nalezy umieszczaé w
ogrodzeniach i zapewniaé do nich do-
stepnos$é od strony drogi.

cieptownictwo:

ustala si¢ zaopatrzenie cieplo z indywidual-
nych Zrédel ciepta z preferencig dla nie-
szkodliwych,  ekologicznych  czynnikéw
grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarko-
wy, energia elektryczna, energia stoneczna,
odnawialne formy energii), ktérych eksplo-
atacja powodujgca wprowadzenie gazow
lub pylow do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakoéci powietrza
poza terenem, do ktdrego wlasciciel instala-
cji posiada tytu! prawny.

zasady gromadzenia i usuwania odpadow
statych komunalnych:

a) ustala sig nakaz usuwania odpadéw do
miejsc selektywnego skladowania odpa-
déw i wywdz ich na gminne wysypisko
na podstawie umoéw i zgodnie z przepi-
sami szczegélnymi; dopuszcza sie inne
rozwigzania w ramach gminnego syste-
mu gospodarki odpadami komunalnymi;

zaleca sie realizacje systemu selektywnej
zbidrki odpaddéw w miejscu ich powsta-
wania; dopuszcza sie wydzielanie miejsc
selektywnego skiadowania odpadéw z
uwzglednieniem warunkéw lokalizacji
odpowiednich pojemnikdw na:

odpady mieszane przeznaczone na
skladowisko,

surowce wtorne,

odpady organiczne przeznaczone do
kempostowania,

wydzielone odpady niebezpieczne,

- inne w miare potrzeb,
8) ustalenia ogdlne:

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej w pasie drogowym drég
gminnych w oparciu o przepisy odrebne;

b} plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
sieci poza liniami rozgraniczajgeymi dro-
gi;

dia planowanej zabudowy nalezy za-
chowa¢é odlegtosci od wszelkich istnieja-
cych sieci i urzgdzeh podziemnych i na-
ziemnych wynikajgce z przepisow od-
rebnych.

¢)

§ 23. Sposodb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Ustala sie dla terendow, ktdrych przeznaczenie
zostato zmienione planem Zze, moga byé uzytko-
wane w sposob dotychczasowy do czasu ich za-
gospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejsze-
go planu.

§ 24. Okresla sie stawke procentows stuzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieru-
chomoséci spowodowanego uchwaleniem planu:

dla terendéw o symbolach MN, MNE, MNU
wysokosci 5%,

dla terenéw o symbolach UP wysokosci 10%,
dla pozostalych obszarow w wysokosci 0%.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sig¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miej-
skiego w Grodzisku Mazowieckim.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicfa Pytlinska
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Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 10 - 1994 - Poz. 322,323

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 161/2007

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 wrzeénia 2007r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w pianie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzen-
nym {Dz.U Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz 1492) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Grodzisk
Mazowiecki dla czgsci miejscowosci Odrano — Wola inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzg-
cymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktére naleza zgodnie z art. 7 ust, 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) do zadan
wtasnych gminy sa:

1) modernizacja nawierzchni odcinkéw drog gminnych,

2) budowa drég gminnych {lokalnych i dojazdowych),

3) budowa w obrgbie korytarzy infrastruktury potozonych w pasmach drogowych:
a) odcinkow sieci wodociggowej,
b} odcinkow sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 2, Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, podiega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o fi-
nansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 16, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami), przy czym limity wydatkow
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok,

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytliriska
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UCHWALA Nr XI/72/07
RADY GMINY W SIENNICY
z dnia 27 grudnia 2007 r.

w sprawie ustalenia Regulaminu dotyczacego okreélenia zasad wynagradzania nauczycieli
zatrudnionych w szkotach prowadzonych przez Gming Siennica.

Dzialajgc na podstawie art. 30 ust. 6 i ust. 6a nym od pracy {Dz.U. Nr 22, poz, 181 z pdin. zm.),

oraz art, 91 d pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia
1982r. Karta Nauczyciela {Dz.U, z 2006r. Nr 97,
poz. 674 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt
15 oraz art. 40 ust. 11 art, 42 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdZn. zm.) oraz przepiséw
rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej i
Sportu z dnia 31 stycznia 2005r. w sprawie wyso-
kosci minimalnych stawek wynagrodzenia zasad-
niczego nauczycieli, ogdlnych warunkéw przy-
znawania dodatkéw do wynagrodzenia zasadni-
czego oraz wynagradzania za prace w dniu wol-

po uzgodnieniu z Zarzgdem Qddziatu ZNP w Min-
sku Mazowieckim - Rada Gminy w Siennicy po-
stanawia, ¢co nastepuje:

§ 1. Ustala sie Regulamin dotyczacy okresélenia
zasad wynagradzania nauczycieli zatrudnionych w
szkolach prowadzonych przez Gmine Siennica w
brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Siennica.



