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UCHWALA Nr 338/2012
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 22 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci wsi Kludno Stare,
cze$ci wsi Thuste oraz czesci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.?), uchwaty Nr 123/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 25 maja 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Ktudno Stare, czgsci wsi Ktudno Nowe, czgsci wsi Ttuste oraz
czesci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki, uchwaty Nr 208/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 26 pazdziernika 201 1r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 123/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 25 maja 2011r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Ktudno Stare, czgsci wsi Ktudno Nowe, czgs$ci wsi Thuste oraz
czesci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki przyjete-
go uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. zmienionym
uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012r. Rada Miejska w Gro-
dzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Ktudno Stare,
czes$ci wsi Thuste oraz czesci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej w tresci niniejszej
uchwaty planem.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stano-
wiacym zatacznik nr 1 do uchwaty. Granice te przebiegaja nastgpujaco:

1) od péinocy: zaczynajac od poétnocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 63 we wsi Kludno Stare po
poinocnej granicy drogowej dziatki ew. nr 63 we wsi Ktudno Stare, dalej po poinocnej granicy drogowe;j
dziatki ew. nr 49/1 we wsi Ttuste do pétnocno — wschodniego naroznika dziatki ew. nr 49/1;

2) od wschodu: zaczynajac od poétnocno — wschodniego naroznika drogowej dziatki ew. nr 49/1 we wsi Thuste
w kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatki ew. nr 49/1 we wsi Thuste, péinocna oraz wschod-
nig granica dziatki ew. nr 58/1, dalej wschodnia granica dziatki ew. nr 57/1 i poludniowa granica dziatki ew.
nr 56/1, nastgpnie wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 55, nastepnie wzdtuz wschodniej i potudniowe;j
granicy dziatki ew. nr 68/1 (rzeka Mrowna), dalej w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej i potudnio-
wo- wschodniej granicy dziatki ew. nr 73/1 oraz wzdtuz potudniowo - wschodniej granicy dziatki ew. nr
70/1 wszystkie we wsi Tluste, nastgpnie wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 121/1 we wsi Ktudno
Stare;
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od potudnia: po potudniowej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/2 we wsi Chlebnia, dalej po potudniowo
- wschodniej granicy dziatki ew. nr 5/1, nastepnie po potudniowo - wschodniej i wschodniej granicy dziatki
ew. nr 6/1, nastepnie po poludniowej granicy dziatki ew. nr 38/1, dalej po potudniowej i wschodniej granicy
dziatki ew. nr 39/1 we wsi Chlebnia do przecigcia z granica wsi Ktudno Stare, dalej we wsi Ktudno Stare po
potudniowej granicy dziatki ew. nr 112/1 i 111/1, nastgpnie wzdtuz wschodnich granic dziatek ew. nr 109/1,
108/1, 76/1 i 99/1 we wsi Kludno Stare, dalej z przejsciem prostopadtym przez dziatki ew. nr 99/2, 113/2
oraz po potnocnej granic dziatki ew. nr 119/4 do pétocno - wschodniego naroznika tej dziatki ew. nr 119/4,
nastepnie wzdtuz wschodniej, pétnocnej granicy dziatki ew. nr 119/4 we wsi Ktudno Stare do przecigcia z
granica rzeki Mrowny na dziatce ew. nr 121/1, dalej po poludniowej granicy dziatki ew. nr 121/1 do prze-
cigcia z naroznikiem dziatki ew. nr 122/1, nastgpnie po zachodniej i poludniowej granicy dziatki ew. nr
122/1 we wsi Kludno Stare do przecigcia z granica wsi Thuste;

od zachodu: zaczynajac od pdinocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 63 we wsi Ktudno Stare, na
potudnie po zachodniej granicy obrebu Ktudno Stare wzdtuz zachodnich granic dziatek ew. nr 63, 64/1,
76/1, 100 i 104 do przecigcia z granica obrgbu Chlebnia na dzialce ew. nr 4/1, nastgpnie wzdhuz potnocne;j
granicy dziatki ew. nr 4/1 w kierunku zachodnim i wzdtuz poinocnej granicy drogowej dziatki ew. nr 1 do
przeciecia z zachodnia granica dziatki ew. nr 1, dalej po zachodniej granicy drogowej dziatki ew. nr 1 do
poéinocno - zachodniego naroznika drogowej dziatki ew. nr 2, nastgpnie po pdinocnej granicy drogowej
dziatki ew. nr 2 i drogowej dziatki ew. nr 215, dalej w kierunku potudniowym po poétnocno - wschodniej
granicy drogowej dziatki ew. nr 215 do naroznika dziatki ew. nr 4/2 we wsi Chlebnia.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
rysunek planu w skali 1:2000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku;
granice stref ochrony konserwatorskiej - stanowiska archeologiczne;
linie zabudowy nieprzekraczalne;
osie kompozycyjne;
projektowane szpalery drzew;

pojedyncze drzewa i szpalery drzew - do zachowania;

10) wody powierzchniowe - rzeka Mrowna do zmiany przebiegu;

11) wody powierzchniowe - rzeka Mrowna w nowym przebiegu;

12) rowy, powierzchniowe zbiorniki wodne - do zachowania;

13) granica strefy lokalizacji budowli sportowych o wysokosci do 120m;

14) dominanty wysokosciowe wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;

15) przebieg wazniejszych ogolnodostgpnych powiazan pieszo — rowerowych;

16) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym.
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3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie przepi-
sow odrebnych:

1) granicg terenu wpisanego do rejestru zabytkow;

2) drzewa pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi;

3) tereny zmeliorowane;

4) granicg potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowe;j;

5) strefy bezpieczenstwa gazociagu wysokiego ci$nienia.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) granice terenéw pod budowe obicktow handlowych powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposdb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci;

15) kolorystyke obiektow budowlanych, zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdw bu-
dowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia: zasad ochrony dobr kultury wspot-
czesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; granic terenéw gorniczych, a
takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest, jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej — nalezy przez to rozumie¢ decyzjg Nr 2150/05 Wojewody
Mazowieckiego o0 ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej A-2 dla odcinka II od m. Wiskitki (wezet ,,Wi-
skitki””) do m. Grodzisk Mazowiecki (wezet ,, Ttuste”) znak WPR.II-7047-D/39/05 z dnia 25.10.2005r. oraz
decyzje Nr 2163/05 Wojewody Mazowieckiego 0 ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej A-2 dla odcinka
I od wezta Ttuste” (m. Grodzisk Mazowiecki) do wezta ,,Pruszkéw” (m. Pruszkow) znak WPR.II-7047-
D/157/05 z dnia 26.10.2005r.;
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dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, a takze cz¢$¢ budynku, budow-
li, dla ktdrej dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla danego terenu lecz
nie wigksza niz ustalona planem,;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslona w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia srodowi-
ska, a ich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krotkim czasie, czyli naleza do odnawialnych Zrodet energii;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nad-
ziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego pla-
nem w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny, nie-
podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12m?

kogeneracji — nalezy przez to rozumiec¢ pojecie zgodne z definicja okreslona przepisach odrgbnych z za-
kresu prawa energetycznego;

kwalifikacji terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — nalezy przez to rozu-
mie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendw w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca granice
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okresla-
jace najmniejsza dopuszczalna odleglos$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza realizacji elementow termomodernizacji; nie dotycza czg$ci podziemnych budyn-
kéw oraz takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy, o ile nie wykraczaja poza obrys budynku wigcej niz
1,5m;

maksymalnej/minimalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna/minimalna
warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej, w obrysie zewngtrznym, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

odpowiednich strefach bezpieczenstwa od gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ gazociag wraz ze strefa-
mi, w ktorych obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewien zgodnie z warunkami tech-
nicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslonymi w przepisach odrgbnych: jako strefy kon-
trolowane lub jako odlegtosci podstawowe;

osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalna prosta kierujaca wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania w obszarze planu;

parkingu zielonym — nalezy przez to rozumieé teren zieleni urzadzonej lub takowej, przystosowany do
postoju samochodéw osobowych w sposéb umozliwiajacy umocnienie podloza trawiastego lub utatwiaja-
cy jego rekultywacje;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzi-
mym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona — wyrazona, jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Typowa powierzchnia biologicznie czynna sa te-
reny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, a takze parkingi zielone. W szczegdlnosci za powierzchnig bio-
logicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach: budynkow, budowli nad-
ziemnych lub podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwia-
zanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci;
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przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita obiektow o prze-
znaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia catkowita obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizual-
nej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikow: bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, stupa ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczegol-
nosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkow, na chodnikach i na ogrodze-
niach,

C) szyldu, czyli zewngtrznego oznaczenia statego miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;;

rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania uwzgledniajace stopien i czas wykorzystania tego samego miejsca przez samocho-
dy. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazddéw przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegdlnych terenow w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania, parametr ten nalezy
obliczac, jako liczbg miejsc do parkowania pomnozong przez 0,8;

siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes$¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sig dostep do drogi publicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, o okre$lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczona na rysunku planu — sym-
bolem literowym i cyfrowym wyr6zniajacym go spo$rdd innych terendéw albo tylko symbolem literowym,;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drob-
nej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmurowce przy powierzchni terenu, mie¢ srednice co
najmniej 10cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 9m. Przej$ciami moga by¢ rowniez, co
najmniej 10cm przeswity pomiedzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmurow-
ka bedzie nie wyzsza niz 10cm;

urzadzeniach i tablicach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji no-
$nej oraz urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki,
napisy i wyobrazenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okreslona firma, przedsiebiorstwem lub inng
forma przeprowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez produktami, wyrobami i ushugami;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podsta-
wowych potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
a w szczegolnosci: handel detaliczny, ekspozycyjny, uslugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego in-
westor ma tytul prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-
ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢;

wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wyltacznie wedtug zasad ustalonych
w planie;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierw-
szej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gru-
boscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzne
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maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropo-
dachu Iub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi;

28) zgloszeniu odpowiednim organom — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie zgodnie z przepisem Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania i 0znakowania
przeszkod lotniczych (Dz.U. Nr 130 z 2003r. poz. 1193 ze zm.).

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScia stosownych odrgbnych
przepisow.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczone symbolem MN/U;
2) teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczony symbolem U/MN;

3) tereny ushug, ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone sym-
bolem U/UT/MN;

4) tereny ustug - 0znaczone symbolem U;

5) teren ustug - wielofunkcyjny park rozrywki - oznaczony symbolem U/UT,;
6) teren ustug kultu religijnego - 0znaczony symbolem UKR;

7) tereny ustug, biur - 0znaczone symbolem UB/U;

8) tereny ustug, biur z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczone
symbolem UB/UC;

9) teren ustug, produkcji, magazynéw - oznaczony symbolem U/P;
10) teren zabytkowego parku podworskiego - oznaczony symbolem ZP;
11) teren zieleni urzadzonej i ustug turystyki i rekreacji - oznaczony symbolem ZP/UT;
12) teren zieleni naturalnej - oznaczony symbolem ZN;
13) tereny zieleni naturalnej i wod powierzchniowych rzeki Mrowny - 0znaczone symbolem ZN/WS;
14) teren infrastruktury elektroenergetycznej - oznaczony na rysunku planu symbolem E;
15) teren infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
16) tereny drog wewnetrznych - 0znaczone symbolem KDW;
17) teren ciagu pieszo jezdnego - 0znaczony symbolem KP-J;
18) teren komunikacji pieszej - plac - oznaczony symbolem KP-P;
19) tereny komunikaciji:
a) tereny autostrady A-2 - oznaczone symbolem KD-A,
b) tereny drog publicznych klasy gtéwnej — oznaczone symbolem KD-G,
c) tereny drog publicznych klasy zbiorczej - oznaczone symbolem KD-Z,
d) tereny drég publicznych klasy lokalnej - 0znaczone symbolem KD-L.

2. Okreslone w planie przeznaczenie terendow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob ich uzytko-
wania.

3. Dla terenow objetych ustaleniami planu dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego, kto-
re nie powoduje zmiany charakteru zagospodarowania tych terendw oraz warunkow ochrony srodowiska przy-
rodniczego i kulturowego w ich obrgbie. Zasady wprowadzania przeznaczenia dopuszczalnego zawieraja usta-
lenia szczegotowe dla terenow.
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4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

5. Wyznacza sig¢ teren drogi oznaczonej symbolem 1KD-L oraz teren IT jako tereny przeznaczone dla inwe-
stycji celu publicznego oraz okresla sig ich linie rozgraniczajace, jako granice terenOw rozmieszczenia inwesty-
cji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami 2KD-A, 1KD-G i 2KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z,
2KD-L, 3KD-L, oraz tereny oznaczone symbolami, 1ZN/WS, 2ZN/WS i E, jako tereny przeznaczone dla inwe-
stycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice terendw inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Jako teren przeznaczony dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznacza
si¢ teren 1KD-A oraz okresla si¢ jego linie rozgraniczajace jako granice terenu inwestycji celu publicznego
zgodnie z decyzja o lokalizacji drogi krajowe;j.

8. Okresla sig linie rozgraniczajace terenu U/UT wielofunkcyjnego parku rozrywki, jako granice terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych stuzacych organizacji imprez masowych.

9. Okresla sig¢ linie rozgraniczajace terenow 1UB/UC i 2UB/UC, jako granice terenow pod budowe obiek-
tow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu, wzdtuz drogi 2KD-Z projektowany szpaler drzew;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 10 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyzna-
czonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 10, ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw nie blizej niz 6m
od granicy drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub od gra-
nicy siggacza,

€) wymagana odleglo$¢ usytuowania nowych budynkéw od rowow otwartych wynosi 3,5m; odlegtos¢ ta li-
czona jest od brzegu gornej skarpy rowow,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sig roboty budowlane i remonty, nadbudoweg, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a
nieprzekraczalna linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

3) ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach dziatek drog we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicy sigegacza,

b) zabrania sie grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do rowow otwartych blizej niz 1,5m od gornej skarpy
ich brzegéw,

¢) wzdhuz drog KDW lub drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ przesu-
nigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych, nie glgbiej niz 1m,

d) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz — 0,5m od osi gazociagu,

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2,2m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram i furtek
oraz ogrodzen zwiazanych z obiektem sportowym,

f) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlane;j,

g) ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym max do wysokosci 0,6m nad urza-
dzony poziom terenu i z tunelami ekologicznymi,
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h) dopuszcza sie, jako ogrodzenia wewnetrzne stosowanie ogrodzen lub barierek metalowych - azurowych
albo murkéw kamiennych, z oktadzing kamienna,

i) z wylaczeniem placow do zawracania ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm prze-
biegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacej drog KDW oraz nie mniejsze niz Sm wzdtuz granicy drog we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

J) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem elementow stupow i
cokotow);

4) dopuszcza sig realizacje tablic i urzadzen reklamowych: w obszarze dziatki budowlanej, na ogrodzeniach
lub na elewacjach budynkéw. Zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno
plastycznych: w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1m od tego skosu w kazda strong.

§ 8.1. W celu ochrony srodowiska, przyrody, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz za-
chowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, obszar oddziatywania obiektu winien by¢ ograniczony do terenu, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

2. Ustala si¢ objecie zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym) zaopatrzenia w wodg, od-
prowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowych i przemystowych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow w obszarze planu oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do srodowiska w
sposob okreslony w przepisach odrgbnych Prawa wodnego.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych, gruntowych lub do
ziemi.

4. Ze wzgledu na ochrong powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowa-
nych paliwami 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych
aktualnie obowigzujace normy.

5. Na terenach potozonych w zasiegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej: Autostrady A-2 i
wezta autostradowego (w czgsci poza obszarem planu), Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego
1KD-G oraz drogi 2KD-G ustalonego na podstawie przepisow odrgbnych i 0znaczonego na rysunku planu,
ustala si¢ zasadg ograniczania emisji hatasu, poprzez stosowanie w budynkach zabezpieczen akustycznych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

6. Okresla sig zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog KD-Z KD-L, KDW, ciagu
pieszo-jezdnego KP-J, a takze niepublicznych drog wewnetrznych pomiedzy skrajna krawedzia jezdni, a usta-
lona w planie linig zabudowy.

7. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na ry-
sunku planu tereny do terendw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, zr6znico-
wanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku odpowiednio zgodnie z ustalaniem pla-
nu dla poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu.

8. Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej.

9. Ustanowione odrgbnymi przepisami drzewa pomniki przyrody: mitorzab dwuklapowy, lipa drobnolistna i
jesion wyniosty (lezacy), podlegaja ochronie przed wszelkimi dziataniami, a w szczegdlnosci w 15m strefie
ochronnej wokoét wymienionych drzew, liczonej od zewngtrznej ich krawedzi:

1) dopuszcza sie dokonywanie zabiegow pielegnacyjno — zabezpieczajacych, zgodnych z ogdlnie przyjetymi
zasadami chirurgii drzew w stosunku do tworéw przyrody zywej oraz dokonywanie zabiegéw ochronnych

W celu przywrocenia naturalnego stanu,

2) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania drzew,

3) zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, uszkadzania i zanie-
czyszczania gleby wokot drzew,

4) zabrania si¢ umieszczania tablic reklamowych na drzewach i w strefie ochronnej,
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5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody,

6) naktada si¢ obowiazek uzyskania odpowiedniej zgody w odrgbnym postgpowaniu dla wszelkich inwestycji
w strefie ochronnej wokot drzew - pomnikéw przyrody.

10. Wskazuje si¢ pojedyncze drzewa i szpalery drzew do ochrony i zachowania. Zakazy nie dotycza czyn-
no$ci, ktére wynikajac z zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, cig¢ pielegnacyjnych oraz innych
przypadkow nieuniknionych kolizji, w ktorych usuwanie drzewostanu odbywa sig zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

11. Wyznacza si¢ teren ZN dla potrzeb migracji $rednich i matych zwierzat od stref przej$¢ dla zwierzat
usytuowanych na autostradzie A-2 oraz tereny ZN/WS jako bufor ochronny rzeki Mrowny i rowu.

12. W terenach drdég, miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego, pieszego lub rowerowego nalezy zago-
spodarowac¢ zielenig z zachowaniem warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

13. Ustala si¢ nakaz lokalizacji i budowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomuni-
kacji zgodnie z wymogami okreSlonymi w przepisach odr¢bnych, z uwzglednieniem ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, za wy-
jatkiem inwestycji drogowych i infrastruktury technicznejoraz inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) oznacza si¢ na rysunku planu granice wpisanego do rejestru zabytkow (dnia 5 maja 1962 r. nr 1046/723), a
zatozonego pod koniec XIX wieku parku w stylu krajobrazowym ze stawami i starodrzewem;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku, o
ktorym mowa w pkt 1, a w stosunku do obiektéw wspottworzacych krajobraz otoczenia zabytkowego parku,
ustala si¢ ograniczenie wysokoS$ci oraz gabarytow zabudowy; granica ta przebiega wzdtuz linii rozgranicza-
jacych terenow;

3) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych, stanowisk archeologicznych, w formie stref ochrony kon-
serwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem, a wszelkie dziatania inwe-
stycyjne w strefach wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony zabyt-
kow.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy:
1) oznacza sig tereny zmeliorowane oraz ustala warunki ich ochrony:

a) zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) z wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu rowéw do zachowania dopuszcza sie zmiang przebiegu i
skanalizowanie pozostatych rowéw melioracyjnych,

c) dopuszcza si¢ zastapienie istniejacych rowow kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do od-
biornikow,

d) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen wzdtuz rowdéw otwartych zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w § 7
pkt 3 lit b oraz odsuniecie zabudowy od tych rowdéw zgodnie z § 7 pkt 2 lit c,

e) niwelacje terenu oraz przeksztatcania naturalnego uksztattowania terenu winny by¢ prowadzone zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej od 50m nad poziom
terenu, wymagaja odpowiedniego oznakowania i podlegaja zgloszeniu odpowiednim organom przed wyda-
niem pozwolenia na budowg zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt. 28;

3) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami dla $rodowiska i zdrowia ludzi zakazuje si¢ lokali-
zacji instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla zaktadow stwa-
rzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemysltowe;j.
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1)

2)

3)

4)

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
lub wewngtrznych, jezeli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu w przy-
padku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych,

c) dopuszczenie realizacji kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, pod-
ziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby
obszar oddzialywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut
prawny,

e) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury tech-
nicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu, przy czym
dopuszcza sig rowniez zmiang przekrojow przewodow istniejacych,

f) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow tech-
nicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i na
cele przeciwpozarowe z istniejacej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudo-
wywanej wodociagowej sieci, z uje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu;

w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych, ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
rozdzielczej do oczyszczalni w Chrzanowie lub do oczyszczalni na terenie IT,

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow w Chrzanowie do czasu realizacji sieci kanalizacji,

c) dopuszczenie zastosowania innych rozwiazan niz grawitacyjny zrzut $cieckow w tym sytuowanie lokal-
nych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni),

d) obowiazek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych: $ciekow tech-
nologicznych (przemystowych) nie spetniajacych wymogoéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanali-
zacji;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych komunikacji (drog KD-A,
KD-G) do rowow i zbiornikow odwadniajacych,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow drog publicznych, parkin-
gow o trwatej nawierzchni do sieci kanalizacji wod opadowych,

) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drég wymienionych w pkt 4 lit. b poprzez
splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne,
drenaz lub studnie chtonne deszczowe, pod warunkiem ich podczyszczenia w zakresie wymaganym
przepisami odrgbnymi,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1ha, na ktoérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze neutralizowanie substancji ro-
popochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem: do lokalnej kana-
lizacji lub do rowu,

e) nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachow i roztopowych na terenie dziatki budowlanej z
uwzglednieniem, w szczegdlnosci: zbiornikdw retencyjno - odparowywalnych, zbiornikow naziemnych
I podziemnych lub z odprowadzeniem odpowiednio do otwartych rowoéw melioracyjnych lub do rzeki
(w ilo$ci nie wiekszej niz 1,51/s/ha powierzchni zagospodarowanej);
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5)

6)

7)

8)

9)

1

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energig elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowa-
nego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowej linii elektroenergetycznej 110kV z niezbed-
nymi elementami pomocniczymi i linii elektroenergetycznych 15kV, z istniejacych poza obszarem pla-
nu lub planowanych stacji elektroenergetycznych SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych zgodnie z
zapotrzebowaniem oraz ze stacji 110/15kV Grodzisk i Btonie istniejacych poza obszarem planu pota-
czonych z planowana stacja 110/15kV na terenie E,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrodet energii, w szczegolnos$ci: urzadzen kogeneracji,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetyczne-

go;
w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie w gaz ziemny siecia rozbiorcza z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej ze stacji gazo-
wej | stopnia poza obszarem planu,

b) zachowanie (zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny od-
powiadac sieci gazowe) wokol gazociagow odpowiednich stref bezpieczenstwa (linia srodkowa strefy
pokrywa sig¢ z osia gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

c) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka in-
westycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, energia elektryczna, ze zrodet geo-
termalnych, energii stonecznej lub statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne z
przepisami odrgbnymi prawa ochrony srodowiska,

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zrodta ciepta,
c) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z centralnego zrodta ciepta (w tym kogeneracyjnego);
w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych ustala sig:

a) nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania odpadéw lub z uzyciem innych rozwia-
zan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami,

b) nakaz magazynowania odpadoéw wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach na dziatkach
budowlanych,

c) dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomo$ci we wspdlne urzadzenia do czasowej selektywnej
zbidrki odpadow,
d) zakaz utylizacji odpadow w obszarze planu.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu poprzez docelowy uktad komunikacyjny w granicach wyznaczo-
nych terenéw komunikacji, okreslonych na rysunku planu oparty na obwodowe;j siatce drog podtaczonych
do bezkolizyjnych przejazdéw nad autostrada A-2, z potaczeniem z autostrada poprzez Zachodnia Ob-
wodnice Grodziska Mazowieckiego (czg$¢ terenu KD-QG) oraz poprzez przebudowany wezet ,,Grodzisk”
(w czgsci poza obszarem planu);
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

uktad drogowy stuzacy powiazaniom zewngtrznym i wewngtrznym obszaru objetego planem, obejmuje:

a) autostradg¢ - 1KD-A (w obszarze planu czg$¢ drogi) z terenem pod wezet autostradowy ,,Grodzisk”
2KD-A (w obszarze planu cz¢$¢ wezta) o powierzchni umozliwiajacej uzyskanie stosownych parame-
trow,

b) droge klasy gtownej 1KD-G - Zachodnia Obwodnicg Grodziska Mazowieckiegoz pasem terenu umoz-
liwiajacym uzyskanie stosownych parametrow (w obszarze planu cz¢$¢ Zachodniej Obwodnicy Gro-
dziska Mazowieckiego),

c) drogg klasy gtownej 2KD-G taczaca z weztem ,,Grodzisk” poprzez teren 2KD-A,
d) drogg klasy zbiorczej 1KD-Z (czg$¢ drogi nr 1510W),

e) droge klasy zbiorczej 2KD-Z (droga nr 150210W),

f) droga klasy lokalnej 1KD-L (nr 150272W),

g) drogg klasy lokalnej 2KD-L (nr 1510W),

h) drogg klasy lokalnej 3KD-L;

okreslony w pkt 2 docelowy uktad obstugujacy planowane przeznaczenie terendéw wymaga rozbudowy
elementow lacznicowych wezta autostradowego w tym skrzyzowan z planowana Zachodnia Obwodnica
Grodziska Mazowieckiego (cze$¢ drogi 579) oraz budowy Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowiec-
kiego (czes¢ drogi 579) z jej przebudowa;

uktad drogowy obstugujacy obszar planu obejmuje:

a) jezdnie lokalne i dojazdowe w terenie 1KD-G,

b) droge gtowna planowana 2KD-G,

¢) drogi zbiorcze istniejace 1IKD-Z i 2KD-Z,

d) drogi lokalne istniejace i planowane 1KD-L, 2KD-L i 3KD-L,

e) drogi wewnetrzne KDW i ciag pieszo — jezdny KP-J;

szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

ustala si¢ budowg, przebudowe wraz z przebudowa skrzyzowania drog, odpowiednio: zbiorczych 1KD-Z
(nr 1510W) i 2KD-Z oraz lokalnej 2KD-L (nr 1510W);

nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne winny mie¢ zapewnione wymagane parametry prze-
strzenne i dostepnos¢ na warunkach okreslonych w planie;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow U/UT, UB/U, UB/UC z drég wewngtrznych nie wyznaczo-
nych na rysunku planu;

ustala sie, ze tereny posiadajace dostep do dwoch drég publicznych beda obstugiwane z drogi 0 nizszej
klasie;

projekty przebudowy i budowy uktadu drogowego winny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie budowy ukta-
du $ciezek rowerowych z wykorzystaniem uktadu komunikacyjnego i towarzyszacej zieleni, co najmnigj
wzdtuz drog okreslonych na rysunku planu;

rozwiazania w zakresie uktadu komunikacyjnego winny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie komunikacji
pieszej obejmujacej chodniki obustronne, lub jednostronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych drog,
KD-G, KD-Z, KD-L z uwzglednieniem, ze w przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowaé za rowem
odwadniajacym odsunigte od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci terenowych;

przystanki komunikacji autobusowej nalezy projektowac z uwzglednieniem integracji z komunikacja pie-
sza.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu:
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym lub bliz-
niaczym i ustugi nieuciazliwe jako lokal uzytkowy lub w budynku wolno stojacym, z niezbgdnymi do funk-
cjonowania urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenig urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna oraz drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) na dzialce budowlanej, ustala si¢:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z lokalem uzytkowym lub bez lub budynek mieszkal-
ny jednorodzinny wolno stojacy z lokalem uzytkowym lub bez i z ustugami w wolno stojacym budynku,

b) albo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZzniaczej z lokalem uzytkowym lub bez
lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z lokalem uzytkowym lub bez i z
ustugami w wolno stojacym budynku;

2) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobu-
dowanych;

3) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudo-
we, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukgcji i pokrycia dachow;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplna poprzez zasilanie w sposdb okre§lony w § 11 pkt 8;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysun-
ku planu tereny MN/U do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

6) na terenie 3MN/U wskazuje si¢ pojedyncze drzewa i szpalery drzew do zachowania - ustalenia § 8 pkt 10.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie pomiedzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01,
€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug w terenie IMN/U i 2MN/U i do 3 kondygnaciji,
- 8,5m dla budynkéw mieszkalnych i budynkow ustug w terenie 3MN/U i 4MN/U i do 2 kondygnaciji,

- w terenie IMN/U i 2MN/U - 6,5m dla budynkow gospodarczych, portierni lub garazy, a w terenie
3MN/U i 4MN/U do 4,5m,
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5)

6)

7)

8)
9

10)

11)

12)

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
w zakresie geometrii dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachow o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych od 10° do 42°,

b) dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkows;

w zakresie rozwiazan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
c) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji lub ogrodzeniu
do 3m?%

ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3;

dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, ele-
menty placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

w zakresie realizacji ustug, ustala sig:

a) lokal uzytkowy (ustugi) do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu
do 50m? powierzchni sprzedazy nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) ustugi handlu w wolno stojacych budynkach do 300m? powierzchni sprzedazy;
ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 1000m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z lokalem uzytkowym
lub bez albo z budynkiem wolno stojacym z ustugami,

b) 500m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z lokalem uzyt-
kowym lub bez albo z budynkiem wolno stojacym z ustugami;

ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji 1 okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny i dodatkowo 3 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy (liczone z miejscami w garazach),

- ustugi handlu — 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- handel ekspozycyjny - 20 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na autokar na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty biurowe - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- gastronomia - 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16-
zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc do parkowania na obiekt,

- dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalne-
go wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej jak w ust. 3 pkt 11;

2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m dla budynku mieszkal-
nego w zabudowie wolno stojacej i 16m dla budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej;

3) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 60°-120°.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepisdéw odrgbnych tereny zmeliorowane - ustalenia § 10 pkt 1;
2) zakazuje si¢ lokowania na dziatce budowlanej wytacznie zabudowy ustugowej;

3) zakazuje si¢ lokowania domow weselnych, ustug lakierniczych i blacharskich, stacji paliw i olejow opato-
wych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, zabudowy zagrodowe;;

4) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny 3MN/U i 4MN/U w strefie ochrony kon-
serwatorskiej otoczenia zabytkowego parku - ustalenia § 9 pkt 2; wysokos¢ zabudowy — ustalenie ust. 3 pkt 4
lit. d drugie tiret.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) od strony drogi 2KD-L (teren IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U), z drogi 1IKDW (teren 2MN/U), od
strony KPJ (teren 3SMN/U),

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez siggacz;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci 8m,
jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 12;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

10. Okresla sig¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.

§ 14.1. Dla terenu ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysun-
ku planu: U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolno stojacym lub jako lokal mieszkalny wbudowany z niezbednymi do funkcjonowania urzadzeniami bu-
dowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, ustugi obstugi komunikacji, w
szczegoblnosci obstuga techniczna i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacja paliw wraz z zapleczem.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) na dzialce budowlanej, ustala si¢:
a) budynki z ustugami,

b) lub budynki z ustugami oraz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z lokalem uzytko-
wym lub bez;
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2) zachowuje si¢ dziatki tylko z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z lokalem uzytkowym lub bez;

3) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobu-
dowanych;

4) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudo-
we, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energig cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

6) w zasiegu potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej od Autostrady A-2 poza obszarem planu i
drogi 1KD-G — ustalenia § 8 ust. 5;

7) od drogi zbiorczej 1KD-Z oraz drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu — ustalenia § 8
ust. 6;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na rysun-
ku planu teren U/MN do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, terenow prze-
znaczonych pod ”zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $cianag bez otwordw przy granicy dziatki budowlanej lub w odle-
glosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.01,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12m dla budynkow mieszkalnych i budynkéw ustug i do 3 kondygnacji,
6,5m dla budynkoéw gospodarczych, portierni lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachow o nachyleniu potaci gtéwnych od 10° do 42°,

b) dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachoéw, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkows;

6) w zakresie rozwiazan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
c) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczna dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,

d) dopuszcza sig przeszklenia powierzchni elewacji budynku;
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7)

8)
9)

10)

11)

12)

urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji lub ogrodzeniu
nie moze przekraczaé 6m’;

ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3;

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczego6lnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, ele-
menty placoéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

w zakresie realizacji ustug, ustala sig:

a) lokal uzytkowy (ustugi) do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu
do 50m? powierzchni sprzedazy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) ushugi handlu w wolno stojacych budynkach do 300m?® powierzchni sprzedazy;
ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 1000m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej lub dla zabudowy ustugowej w bu-
dynkach wolno stojacych,

b) 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalem uzytkowym lub bez;
ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i minimalna liczbe miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny i dodatkowo 3 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy (liczone z miejscami w garazach),

- hurtownia - 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 1000m? powierzchni uzytko-
wej,
- ustugi handlu — 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- handel ekspozycyjny - 20 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na autokar na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- stacja obstugi samochodow - na 1 stanowisko obstugi 4 miejsca do parkowania, na 2 stanowiska ob-
stugi - 6 miejsc do parkowania, na 4 stanowiska obstugi - 8 miejsc do parkowania i na kazde kolejne
stanowisko obstugi, 1 miejsce do parkowania dodatkowo,

- gastronomia - 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16-
zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc do parkowania na obiekt,
- miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalne-

go z lokalem uzytkowym lub bez i budynku z ustugami jak w ust. 3 pkt 11 lit a, lub jednego budynku
mieszkalnego z lokalem uzytkowym lub bez jak w ust. 3 pkt 11 lit b;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m dla budynku mieszkal-

nego jednorodzinnego lub dla zabudowy ustugowej;

3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-

kresie 60°- 120°.
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5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, zabudowy zagrodowej;

2) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-62/11) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysun-
ku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 58-62/11- ustalenia § 9 pkt 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) od strony drogi 1KD-Z,
b) dopuszcza si¢ dostep do drogi 1KD-Z poprzez siggacz;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci 8m, jako dojaz-
dow do dziatek budowlanych w obrgbie terenu przeznaczonego do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 12;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna - zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.

§ 15.1. Dla terenow ustug, ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czonych na rysunku planu: 1U/UT/MN, 2U/UT/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe, jako lokal uzytkowy lub ustugi w budynkach wolno stoja-
cych w szczegdlnoscei ustugi gastronomii, hoteli, obstugi finansowej, biur oraz ustugi turystyki z niezbed-
nymi do funkcjonowania urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia urza-
dzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym, infra-
struktura techniczna, drogi wewng¢trzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) na dziatce budowlanej ustala si¢ tylko budynki z ustugami lub budynki z ustugami oraz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z lokalem uzytkowym lub bez;

2) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobu-
dowanych;

3) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje sig¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudo-
we, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukgcji i pokrycia dachow;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplna poprzez zasilanie w sposob okre§lony w § 11 pkt 8;

5) od drég: lokalnej 2KD-L, wewnetrznych 1KDW i 2KDW oraz drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi — ustalenia § 8 ust. 6;

6) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysun-
ku planu tereny U/UT/MN do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terenow
przeznaczonych pod “zabudowe mieszkaniowo — ustugowsa”.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych portierni odsunigtych 1m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-L;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy dziatki budowlanej lub w odle-
glosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.01,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- wterenie 1U/UT/MN - 12m dla budynkow mieszkalnych i budynkow ustug i do 3 kondygnacji,
- w terenie 2U/UT/MN - 9,5m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ushug,
- 6,5m dla budynkéw gospodarczych, portierni lub garazy na terenie 1U/UT/MN i 2U/UT/MN,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
6) w zakresie geometrii dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachéw o symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu potaci od 10°
do 42°,

b) dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkows;

7) w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczna dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

8) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji lub ogrodzeniu
nie moze przekracza¢ 3m?. Dopuszcza si¢ umieszczanie informacji o prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej na tablicach o powierzchni do 6m?;

9) ogrodzenia dziatek budowlanych — ustalenia § 7 pkt 3;

10) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, ele-
menty placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

11) w zakresie realizacji ushug, ustala sig:

a) lokal uzytkowy (ustugi) do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu
do 50m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiccej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalne-

go,
b) ustugi handlu w oddzielnych budynkach do 300m? powierzchni sprzedazy;

12) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m? dla budynkéw z ustu-
gami, lub dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynkéw z ustugami;
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13) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu z zacho-
waniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny i dodatkowo 3 miejsca do
parkowania na lokal uzytkowy (liczone z miejscami w garazach),

- ustugi handlu— 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty biurowe - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- gastronomia — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16-
zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt;
- miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 3 pkt 12;
2) ustala si¢, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-
kresie 60°- 120°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepiséw odrgbnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;

2) zakazuje si¢ lokowania stacji paliw i olejow opatowych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, zabudo-
wy zagrodowej;

3) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren 2U/UT/MN w strefie ochrony konserwator-
skiej otoczenia zabytkowego parku - ustalenia § 9 ust. 2; wysoko$¢ zabudowy — ustalenie ust. 3 pkt 5 lit. d dru-
gie tiret.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) od strony drog 2KD-L, 1IKDW i 2KDW (teren 1U/UT/MN), od strony drég 2KD-L i 2KDW (teren
2U/UT/MN),

b) dopuszcza sie dostep do drog publicznych poprzez siegacz;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngetrznych o minimalnej szeroko$ci 8m,
jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 13;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.
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§ 16.1. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu: 1U, 2U, 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe, a w szczegolno$ci: ustugi handlu detalicznego lub ekspo-
zycyjnego, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, hoteli, gastronomii, o$wiaty, poczty i
telekomunikacji, obstugi finansowej, biura, drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosme-
tyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku, z niezbednymi do funkcjono-
wania urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, infrastruktura techniczna
oraz drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ budynki z ustugami, a na terenie 1U i 2U budynki z ustugami i jeden budy-
nek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy;

2) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobu-
dowanych;

3) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudo-
we, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

5) na terenie 3U w zasiegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od drogi KD-A (w czg$ci poza
obszarem planu) oraz KD-G - ustalenia § 8 ust. 5;

6) od drog: zbiorczych 1KD-Z i 2KD-Z, lokalnej 2KD-L, ciagu pieszo-jezdnego KP-J oraz drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu— ustalenia § 8 ust. 6;

7) na terenie 2U ustala si¢ realizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszo - rowerowego we wskazanym na rysunku
planu przebiegu wazniejszych ogdlnodostgpnych powiazan pieszo - rowerowych;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysun-
ku planu tereny 2U i 3U do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, terenéw
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”;

9) na terenie 2U ustala si¢ zachowanie rowu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomiedzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych portierni odsunigtych 1m od linii rozgraniczajacej odpowiednio
drogi 2KD-L na terenie 1U i 2U oraz drogi 1KD-Z na terenie 3U;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

5) na terenie 1U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizo-
wanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane 1 re-
monty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy w kie-
runku linii rozgraniczajacej drogi 2KD-L tej czgsci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie te-
renu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalna linia zabudowy). W przypadku wy-
miany nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.01 (dotyczy terenu 1U),



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 4333

7)

8)

9

10)
11)

12)

13)
14)

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.04 (dla terenéw 2U i 3U),

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.0 (dotyczy terenu 1U,),

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2.5 (dotyczy terenu 2U),

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3.0 (dotyczy terenu 3U),

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12m dla budynkéw ustug i budynkéw mieszkalnych na terenie 1U i 2U i do 3 kondygnaciji,
- 16m dla budynkow ustug na terenie 3U i do 4 kondygnacii,

- na terenie 3U dopuszcza si¢ lokowanie dominanty wysoko$ciowej (z okre$long strefa dopuszczalne;j
lokalizacji) do 20m,

- 6,5m dla budynkow gospodarczych, portierni lub garazy,

h) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza sig¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
w zakresie geometrii dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachoéw o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 10°
do 42°,

b) dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachéw, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkows;

w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczna dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,

d) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

urz?c_dzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i 6m” na elewacji lub ogrodzeniu, a na dziatce do 30m? ekspo-
zycji;

ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3;

dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, ele-
menty placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

w zakresie realizacji ustug, dopuszcza sig:

a) ustugi handlu w oddzielnych budynkach do 300m? powierzchni sprzedazy,

b) lokal uzytkowy (ustugi) do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000m?;
ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji 1 minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu z zacho-
waniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami w ga-
razach),

- ustugi handlu — 30 miejsc do parkowania na 1000m?,

- obiekty biurowe - 15 miejsc do parkowania na 1000m* powierzchni uzytkowej,
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- gastronomia — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16-
zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt;
- miejsce obstugi podréznych - 40 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalne-
go wolno stojacego i budynku z ustugami jak w ust. 3 pkt 13;

2) ustala si¢, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-
kresie 60°- 120°,

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepisow odrebnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;

2) zakazuje si¢ lokowania stacji paliw i olejow opatowych na terenie 1U i 2U, oraz sktadowisk opatu i odpa-
dow, ztomowisk, zabudowy zagrodowej na terenach 1U, 2U i 3U;

3) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-62/11 na terenie
3U) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i 0zna-
czonej numerem AZP 58-62/11- ustalenia § 9 pkt 3;

2) tereny 1U i 2U w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku- ustalenia § 9 ust. 2; wy-
sokos$¢ zabudowy — ustalenie ust. 3 pkt 6 lit. g pierwsze tiret.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) bezposrednio od strony drog: 1KD-Z (teren 3U), 2KD-Z (teren 2U), 2KD-L (tereny 1U i 2U), od strony
KP-J (teren 1U) zakazujac realizacji wigcej niz jednego zjazdu z dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie dostep do drog publicznych poprzez siggacz;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych 0 minimalnej szeroko$ci 8m,
jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 14;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.
8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

10. Okresla sig¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.

§ 17.1. Dla terenu ustug — wielofunkcyjnego parku rozrywki oznaczonego na rysunku planu: U/UT ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny park rozrywki - stuzacy organizacji imprez masowych, z zakre-
su: ustug sportu, w szczegdlnosci: park wodny, baseny kapielowe, baseny do sportow wodnych, pole golfo-

we, budowle sportowe, w szczegdlnosci: kolejki gorskie, kregielnie, sale bilardowe; ushug kultury, w szcze-
gblnosci: kina, teatry, amfiteatry, sale koncertowe, sale widowiskowe, muzea, skanseny historycznej zabu-
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2)

dowy, parki etnograficzne, galerie, sale wystawowe, cyrki, planetaria, muszle koncertowe, dyskoteki, salony
gier, kasyna; ustug gastronomii; uslug zakwaterowania zbiorowego, w szczegdlnosci: hotele w tym w for-
mie oddzielnych budynkéw dwulokalowych, motele, gospody, schroniska turystyczne, pensjonaty; ustug
handlu, w tym kioski; drobne ustugi inne, biura z niezbgdnymi do funkcjonowania urzadzeniami budowla-
nymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia urzadzona i ukladem wod powierzchniowych, parkin-
gami;

przeznaczenie dopuszczalne: ladowisko helikopterow, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)
11)

12)

ustala si¢ uksztattowanie parku, jako zespotu parkowo-rekreacyjnego z obiektami ustugowymi;

ustala si¢ realizacje parku obejmujacego uktad komunikacji (drogi, dojazdy, aleje, place, placyki) oraz
uktad wodny (rowy, stawy, zbiorniki wodne), infrastrukture techniczna (zasilanie obiektow i urzadzen,
o$wietlenie, nawodnienie i odwodnienie i inne), place zabaw, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, mata ar-
chitekture, meble parkowe, rzezby, zielen, z uwzglednieniem specyfiki i potrzeb;

ustala si¢ zielone ciagi piesze i pieszo jezdne wyksztatcone wzdhuz gléwnych osi kompozycyjnych, dla
ciaglo$ci przestrzeni parkowej uzupetnione stawami, kanatami;

w zakresie ksztattowania uktadu wodnego:

a) nakazuje si¢ sytuowanie rowow - ciekow, co najmniej wzdtuz ogrodzenia terenu U/UT towarzyszacych
projektowanym szpalerom drzew i zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza sie tworzenie komponowanego uktadu hydrograficznego uzupetniajacego osie kompozycyj-
ne,

C) ustala si¢ szczegdlna ochrong tej czgéci uktadu hydrograficznego rowow, ktorymi doprowadzane sa
wody do stawow w terenie ZP,

d) dopuszcza sig¢ realizacje fontann, basenéw, stawdw i innych elementow urzadzen wodnych;
w zakresie ksztaltowania szaty roslinne;j:

a) ustala si¢ utworzenie pasow zieleni izolacyjnej (szpalerow drzew), ktore nalezy lokalizowac w terenach
U/UT, na granicy z terenami MN/U, U/UT/MN, ZP/UT i ZP oraz z terenami istniejacej zabudowy
mieszkaniowej znajdujacymi si¢ poza granicami planu,

b) ustala si¢ wymog wprowadzenia szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

nakazuje si¢ zachowanie powiazan widokowych wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu osi kompozy-
cyjnych;

ustala sie lokalizacje wej$¢ do parku z drogi 3KDW poprzez droge 2KD-G, z drogi 1KD-L poprzez teren
U/P oraz dopuszcza z drogi 2KD-L;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudo-
we, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw. Dopuszcza sig rozbiorke budynkow;

nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od drogi KD-A poza obszarem planu - usta-
lenia § 8 ust. 5;

od drog: lokalnej 2KD-L, wewngtrznych 1IKDW, 2KDW i 3KDW oraz drog wewngtrznych nie wyznaczo-
nych na rysunku planu — ustalenia § 8 ust. 6;
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13) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) ustala si¢ zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmniejszania lustra wody w stawach na tere-
nie ZP,

b) nakazuje si¢ doprowadzenia wod w zbiornikach do jako$ci dopuszczalnej w przepisach odrgbnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy infra-
struktury technicznej;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01,
€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 9.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 50m dla budynkow,
- 80m dla budowli,
- 120m dla budowli sportowych w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizaciji,
e) dopuszcza si¢ budynki hotelowe do 80m wysokosci,

f) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi,

g) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;
w zakresie geometrii dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachow o nachyleniu polaci gtéwnych od 10° do 42°,

b) dopuszcza sig¢ dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachoéw, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkows;

W zakresie rozwiazan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczna dla danego rodzaju inwestycji,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,
¢) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4, w tym:

a) wyklucza sie¢ lokowanie urzadzen reklamowych na ogrodzeniu wspdlnym z terenem ZP i ZP/UT, w
szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych
drzew,

b) wyklucza si¢ lokowanie: na pomnikach, rzezbach, w sposéb powodujacy przestanianie charaktery-
stycznych widokow, na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,

C) ustala sie minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam i elementami informacji wi-
zualnej, ktore usytuowane sa po tej samej stronie drogi: co najmniej 75m migdzy obiektami o po-
wierzchni wigkszej niz 10m?;

ogrodzenia - ustalenia § 7 pkt 3, w tym: dopuszcza si¢ ogrodzenia placow zabaw dla dzieci, maksymalnie
0 wysokos$ci 1m, azurowych, podsadzonych krzewami,

dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;
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10) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 2000m? powierzchni sprzedazy;
11) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000m?;
12) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu z zacho-
waniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych; dopuszcza si¢ parkingi zielone,

b) dla wielofunkcyjnego parku rozrywki — 10 miejsc do parkowania na lha terenu parku rozrywki lub 20
miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

c) obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

e) hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 t6zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

f) obiekty handlowe — 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni sprzedazy,
g) dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb.
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 3 pkt 11;
2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej budowlanych na 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-
kresie 60°— 120°;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki rowu otwartego.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepiséw odrgbnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;

2) zakazuje si¢ lokowania stacji paliw i olejow opatowych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, zabudo-
wy zagrodowej;

3) odnosnie obiektow budowlanych o wysoko$ci rownej i wigkszej od 50m nad poziom terenu obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie¢ ochroneg zabytkow archeologicznych
(stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 58-62/12 oraz AZP 58-62/9) w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i 0znaczonych numerem AZP 58-62/12, AZP 58-62/9 —
ustalenia § 9 pkt 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 3KDW poprzez drogg 2KD-G i 2KD-Z,
b) dopuszcza sie obstuge z drogi 1KD-L poprzez teren U/P i 2KD-L;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci
12m, jako dojazdow do dzialek budowlanych przeznaczonych do zabudowy w obrebie terenéw U/UT;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 12;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.
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§ 18.1. Dla terenu ushug kultu religijnego oznaczonych na rysunku planu: UKR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego — kosciot, kaplica z niezbednymi do funkcjonowania
urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dom parafialny, plebania, sala katechetyczna, budynek zamieszkania zbioro-
wego - dom zakonny, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy, jako wbudowanych lub dobudowanych;

2) plac przed kosciotem i wejscie gtdéwne do budynku kosciota nalezy przewidzie¢ od strony naroznika drog
2KD-L i 2KD-Z, a wjazd na teren kosciota od drogi 2KD-Z;

3) wzdhluz ogrodzenia oraz gtdéwnych osi zalozenia, ustala si¢ wprowadzenie nasadzen szpalerowych rodzimy-
mi gatunkami drzew;

4) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudo-
we, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energig cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

6) od drog: zbiorczej 2KD-Z i lokalnej 2KD-L okresla si¢ zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji
kotowej - ustalenia § 8 pkt 6;

7) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ Wyznaczony na rysun-
ku planu teren UKR do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, terenéw prze-
znaczonych pod ,,zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa”.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciana bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegto$ci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01,
€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 15m dla budynku kosciota,
- 12m dla pozostatych budynkéow,
- dopuszcza si¢ dominantg dzwonnicy lub wiezy do 20m,
- 6,5m dla budynkoéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
4) w zakresie geometrii dachow: obowiazuje stosowanie dachow o nachyleniu potaci gtownych od 10° do

42°, dopuszcza sie¢ dachy o nachyleniu polaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwia-
zan geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
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5) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ stosowanie naturalnych materiatow i utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budyn-
kow: kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do sza-
rosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

¢) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

6) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia tablicy reklamowej na dziatce, elewacji budyn-
ku lub ogrodzeniu do 6m?;

7) ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3;

8) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczego6lnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, ele-
menty placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

9) w zakresie realizacji ustug, dopuszcza si¢ ustugi handlu do 30m? powierzchni sprzedazy;
10) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala sie miejsca do parkowania na terenie UKR lub placu KP-P, realizowane na poziomie terenu z za-
chowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
- plebania - 2 miejsca do parkowania (liczone z miejscami w garazach),

- ustala si¢ urzadzenie, co najmniej 25 miejsc do parkowania na 1000m? pow. uzytkowej, dla samo-
chodéw osobowych i jedno miejsce na autokar,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000m?;
2) ustala sig, minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-
kresie 60°- 120°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
zakazuje si¢ lokowania stacji paliw i olejow opalowych, sktadowisk opalu i odpadéw, ztomowisk, zabudowy
zagrodowej.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia za-
bytkowego parku- ustalenia § 9 ust. 2; wysokos¢ zabudowy — ustalenie ust. 3 pkt 3 lit. d.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 2KD-Z lub 2KD-L;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8m,
jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 10;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.
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§ 19.1. Dla terendéw ustug, biur oznaczonych na rysunku planu: 1UB/U, 2UB/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe, a w szczegdlnosci: biura, ustugi handlu detalicznego lub
ekspozycyjnego, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, hoteli, gastronomii, centrum
kongresowo — konferencyjne z zapleczem hotelowym, gastronomicznym, obiekty wystawiennicze i widowi-
skowe, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprz¢tu codziennego uzytku, z niezbgednymi do funkcjonowania urzadzeniami budowlanymi, ga-
razami, budynkami gospodarczymi, zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

3) ustala si¢ utworzenie paséw zieleni izolacyjnej (szpalerow drzew), ktore nalezy lokalizowaé w terenie
1UB/U, na granicy z terenem ZP zgodnie z rysunkiem planu;

4) na czesSci terenu 2UB/U w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od drogi KD-A poza
obszarem planu ustalenia § 8 ust. 5;

5) od drog: zbiorczej 2KD-Z i wewnetrznej 3KDW oraz drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu okresla si¢ zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej — ustalenia § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomiedzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych portierni odsunigtych 1m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-Z;

4) dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

5) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01,
€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 30m dla budynkow i 30m dla budowli,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;
6) w zakresie geometrii dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachoéw o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 10°
do 42°,

b) dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

7) w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
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c) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystycznag dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

8) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4;

9) ogrodzenia dziatek budowlanych — ustalenia § 7 pkt 3;

10) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, ele-
menty placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

11) w zakresie realizacji ushug, dopuszcza si¢ ushugi handlu w oddzielnych budynkach do 2000m?® powierzchni
sprzedazy;

12) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000m?;
13) ustala sig nastgpujace zasady realizacji i minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu z zacho-
waniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
- ushugi - 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowe;,
- obiekty biurowo - administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowe;,
- gastronomia - 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16-
zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc do parkowania na obiekt,
- miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 3 pkt 12;
2) ustala si¢, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-
kresie 60°— 120°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki rowu otwartego.
5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepisow odrebnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;

2) zakazuje sie lokowania stacji paliw i olejow opatowych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, zabudo-
wy zagrodowej.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-62/5 na terenie 1UB/U oraz nr ew. A.89 na terenie 2UB/U), w formie

stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i 0znaczonych numerem
AZP 58-62/5, A.89 - ustalenia § 9 pkt 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) od strony drogi 2KD-Z i 3KDW (tereny 1UB/U, 2UB/U),

b) dopuszcza sie¢ wjazd na teren 2UB/U od strony autostrady A-2 (poprzez droge lokalna KL realizowana w
korytarzu KD-A),

¢) dopuszcza sig dostgp do drog publicznych poprzez siggacz;
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2) za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
12m, jako dojazdow do dzialek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 13;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.

§ 20.1. Dla terenéw ustug, biur z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oznaczonych na rysunku planu: 1UB/UC, 2UB/UC, 3UB/UC, 4UB/UC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieuciazliwe, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego powyzej
2000m? powierzchni sprzedazy lub handlu ekspozycyjnego, dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, kultu-
ry, centrum kongresowo — wystawiennicze, ustugi hoteli, gastronomii, drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku, cen-
trum handlowe, centrum kongresowo-konferencyjne z niezb¢dnymi do funkcjonowania urzadzeniami bu-
dowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia, stacje paliw i olejow opatowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wytworczo$é, konfekcjonowanie, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) naterenach 1UB/UC, 2UB/UC, 3UB/UC i 4UB/UC na dziatce budowlanej ustala si¢ budynki z ustugami,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

4) w terenach 2UB/UC, 3UB/UC, 4UB/UC w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od
drogi KD-A (w czesci poza obszarem planu) oraz drogi 2KD-G - ustalenia § 8 ust. 5;

5) od drog: zbiorczych 1KD-Z i 2KD-Z oraz drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu okresla
si¢ zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej — ustalenia § 8 ust. 6;

6) na terenie 1UB/UC ustala si¢ zachowanie rowu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 nakazuje si¢ uwzglednianie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgod-
nie z rysunkiem planu, w tym: na terenie 2UB/UC i 3UB/UC 15m od gazociagu wysokiego ci$nienia
0400;

2) dopuszcza sie lokalizowanie pomiedzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych portierni odsunigtych 1m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-Z,
2KD-Z;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) wustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01,
€) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 30m dla budynkow i 30m dla budowli,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
w zakresie geometrii dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 10°
do 42°,

b) dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

zakresie rozwiazan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
c) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczna dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i w obrgbie dziatki powierzchnia tablicy reklamowej na elewa-
cji lub ogrodzeniu do 30m?;

ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3, w tym: ustala si¢ ogrodzenia azurowe terenu 1UB/UC wspdlnego z tere-
nem 1ZN/WS, terenu 2UB/UC wspodlnego z terenem 1ZN/WS, terenu 3UB/UC wspdlnego z terenem
2ZN/WS i terenu 4UB/UC wspolnego z terenem 2ZN/WS;

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczego6lno$ci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, ele-
menty placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000m?;
ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu z zacho-
waniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
- ustugi handlu detalicznego — 30 miejsc do parkowania na 1000m?® powierzchni sprzedazy,
- obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- gastronomia — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16-
zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt,
- miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 3 pkt 11;

2) ustala sig, minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-

kresie 60° — 120°.
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5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepisdéw odrgbnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;
2) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, zabudowy zagrodowe;j;

3) na terenie 2UB/UC i 3UB/UC oznacza sig na rysunku planu gazociag wysokiego ci$nienia @ 400mm Mory
— Piotrkow Trybunalski wraz ze strefa bezpieczenstwa (odleglosci podstawowe po 15m od osi gazociagu w
obie strony):

a) strefa bezpieczenstwa utworzona dla eksploatowanego gazociagu bez budynkow, statych sktadéw i ma-
gazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu pod-
czas jego eksploatacii,

b) w strefie bezpieczenstwa dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc do parkowania.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-62/4) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku
planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 58-62/4 - ustalenia § 9 pkt 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) od strony drog: 1KD-Z (teren 1UB/UC), 2KD-Z (tereny 1UB/UC, 2UB/UC i 3UB/UC), 2KD-G (tereny
2UB/UC, 3UB/UC, 4UB/UC) zakazujac realizacji wigcej niz jednego zjazdu z dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez siggacz;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokoS$ci
12m, jako dojazdow do dzialek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 12;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.

§ 21.1. Dla terenu ustug, produkcji, magazynow oznaczonego na rysunku planu: U/P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe, a w szczegdlnosci ustugi biurowe, ustugi rzemieslnicze,
zaplecze remontowo — produkcyjne, magazyny z niezbgdnymi do funkcjonowania urzadzeniami budowla-
nymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

3) ustala sie utworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej (szpalerow drzew), ktére nalezy lokalizowaé przy pétnocnej
granicy terenu U/P, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy urzadzen
infrastruktury technicznej;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)
13)

dopuszcza sie lokalizowanie parterowych portierni z odsunietych Im od linii rozgraniczajacej drogi
1KD-L;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciana bez otwordéw przy granicy sasiedniej dziatki lub w odlegto-
sci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.01,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 4.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 30m dla budynkow i budowli,
6,5m dla budynkoéw gospodarczych, portierni lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi,

f) dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;
w zakresie geometrii dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachéw o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 10°
do 42°,

b) dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 100 oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwia-
zah geometrii dachoéw, a takze montaz lukarn i okien polaciowych na dachach budynkow;

zakresie rozwiazan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczna dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia tablicy reklamowej do 50m?;
ogrodzenia - ustalenia § 7 pkt 3;

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

w zakresie realizacji ustug, dopuszcza si¢ ustugi handlu w oddzielnych budynkach do 300m? powierzchni
sprzedazy;

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000m?;
ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych realizowane na poziomie terenu z zacho-
waniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
- ustugi — 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- magazyn - 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 1000m? powierzchni uzytko-
wej,
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- zaklad produkcyjny — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych lub na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

- stacja obstugi samochoddéw - na 1 stanowisko obstugi 4 miejsca do parkowania, na 2 stanowiska ob-
stugi - 6 miejsc do parkowania, na 4 stanowiska obstugi - 8 miejsc do parkowania i na kazde kolejne
stanowisko obstugi, po 1 miejscu parkingowym dodatkowo,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
- dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 3 pkt 12;
2) ustala si¢, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w za-
kresie 60° — 120°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepisow odrebnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;
2) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, zabudowy zagrodowej;
3) odnosnie ochrony przed powaznymi awariami obowiazuja ustalenia § 10 pkt 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (sta-
nowiska archeologiczne nr ew. A.88 i A.87) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku
planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem A.88 i A.87 - ustalenia § 9 pkt 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) od strony drogi 1KD-L,

b) dopuszcza si¢ wjazd na teren UP od strony autostrady A-2 (poprzez drogi lokalne KL realizowane w ko-
rytarzu KD-A),

¢) dopuszcza sig dostep do drog publicznych poprzez siggacz;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych niepublicznych drog wewnetrznych o minimalnej
szeroko$ci 12m, jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terendéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 13;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 10%.

§ 22.1. Dla terenu zabytkowego parku podworskiego oznaczonego na rysunku planu: ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, ustugi kultury, ustugi zwiazane z wypoczynkiem,
gastronomia, dydaktyka lub oswiata z niezbedna infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) ustala sie rewaloryzacje zatozenia parkowego;

2) dopuszcza sig lokalizowanie garazy, jako wolno stojacych wbudowanych lub dobudowanych;
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3) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudo-
we, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w sposob okre§lony w § 11 pkt 8;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na ry-
sunku planu teren ZP do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) ustala si¢ realizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszo - rowerowego we wskazanym na rysunku planu prze-
biegu wazniejszych ogdlnodostepnych powiazan pieszo - rowerowych;

7) na!(azuje si¢ zachowanie powiazan widokowych wzdluz wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyj-
nej;
8) wskazuje si¢ pojedyncze drzewa i szpalery drzew do zachowania - ustalenia § 8 pkt 10;
9) oznacza si¢ drzewa pomniki przyrody i ustala ochrong — ustalenia § 8 ust. 9;
10) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez wprowadzenie:
a) zakazu podejmowania dziatan prowadzacych do zmniejszania lustra wody w stawach na terenie ZP,
b) nakazu doprowadzenia wod w zbiornikach, do jakos$ci dopuszczalnej w przepisach odrgbnych,
c) nakaz zachowania rowu i powierzchniowych zbiornikéw wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen
ust. 6:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w otoczeniu istniejacej zabudowy;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania na terenie ZP:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - od 0.02 do 0.08,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,5m dla budynku mieszkalnego /ustugowego (d. dwor),
- 4,5m dla pozostatych budynkow;

3) w zakresie geometrii dachow: obowiazuje stosowanie dachu o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
do 42°;

4) zakresie rozwiazan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ stosowanie naturalnych materiatow i utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budyn-
kow: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy w naturalnym kolorze dachowki,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej;

5) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia tablicy reklamowo - informacyjnej nie moze
przekraczaé 1m?;

6) ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3, w tym: ustala si¢ ogrodzenia azurowe z tunelami ekologicznymi;
7) dopuszcza sie obiekty matej architektury ujednolicone dla catego terenu ZP;
8) ustala sig¢ nastgpujace zasady realizacji i minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) miejsca do parkowania na terenie ZP przy zakonczeniu terenu KP-J,

b) minimum 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 90m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° —
100°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokowania budynkow, budowli nie zwiazanych z funkcja podstawowa;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: park zabytkowy — ustalenia § 9 pkt 1:

1) ustala si¢ zachowanie uktadu przestrzennego parku z aleja wjazdowa, z dziedzincem i Szpalerami drzew
oraz stawami;

2) nakazuje si¢ podejmowanie dziatan zabezpieczajacych przed zniszczeniem lub uszkodzeniem drzewostanu,
sporzadzenie inwentaryzacji oraz waloryzacji zieleni, opracowanie rewaloryzacji zalozenia parkowego;

3) zakazuje si¢ zasypywania i zanieczyszczania stawOw oraz nakazuje si¢ zachowanie uktadu hydrograficzne-
g0 stawOw i rTowow;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie robot budowlanych, a takze robdt wiazacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych, urzadzen wodnych i regulacji wod, zmiany funkcji i uzytkowania obiektow budowlanych na za-
sadach okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkow;

5) ustala si¢ ujednolicenie elementow wyposazenia parku, w szczegdlnosci tawek, oswietlenia;
6) ustala sig¢ realizacje linii elektroenergetycznych SN 15kV i nn jako podziemne kablowe.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 2KD-L i KP-J;
2) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 8;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obslugi terenu w infrastruktur¢ techniczna: z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z
ochrony zabytkowego parku obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 23.1. Dla terenu zieleni urzadzonej i ustug turystyki i rekreacji oznaczonego na rysunku planu ZP/UT
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z urzadzong zielenia parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi kultury, ustugi zwiazane z wypoczynkiem, sportem, gastronomia, dy-
daktyka, nauka lub o$wiata z niezbedna infrastruktura techniczna oraz drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego i rowow;
2) nakazuje si¢ zachowanie pojedynczych drzew;

3) ustala sig realizacjg nowych nasadzen zieleni niskiej i wysokiej uwzgledniajacej zroznicowanie form roslin-
nych, miedzy innymi szpalery drzew towarzyszace alejkom pieszym, zwlaszcza z wyksztalceniem osi w
kierunku zabudowy na terenie ZP, grupy zieleni wysokiej i niskiej, zywoptoty, a takze masywy zieleni wy-
sokiej stanowiacej izolacje od terenow U/UT;
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4) wyznacza sie strefe lokalizacji zabudowy;
5) dopuszcza sig lokalizowanie garazy, jako wbudowanych lub dobudowanych;
6) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;

7) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na rysun-
ku planu teren ZP/UT do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny
,rekreacyjno - wypoczynkowe”;

8) ustala si¢ realizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszo - rowerowego we wskazanym na rysunku planu prze-
biegu wazniejszych ogdlnodostepnych powiazan pieszo - rowerowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 wyznacza si¢ nieprzekraczalna linia zabudowy obszar sytuowania
obiektéw kubaturowych;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.02,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9,5m dla budynku ustug,
4,5m dla pozostatych budynkdéw;

3) w zakresie geometrii dachow obowiazuje stosowanie dachéw o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i
nachyleniu potaci od 10°do 42°;

4) dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie innych niestandardowych rozwiazan
geometrii dachoéw, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkows;

5) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje sig¢ stosowanie naturalnych materiatow i utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budyn-
kow: kolor elewacji w barwach pastelowych i szaroéciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do sza-
rosci,

b) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej;

6) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji lub ogrodzeniu
do 3m?;

7) ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3;
8) dopuszcza sie obiekty matej architektury ujednolicone dla catego terenu ZP/UT;
9) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1,5ha;
10) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i minimalna liczbe miejsc do parkowania:

a) miejsca do parkowania na terenie ZP/UT przy zakonczeniu drogi 2KDW,

b) minimum 30 miejsc do parkowania na 1000m’ powierzchni uzytkowej ushug.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 3 pkt 9;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 80m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° —
100°.
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5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) podlegaja ochronie na mocy przepiséw odrgbnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;
2) zakazuje si¢ lokowania budynkéw, budowli nie zwigzanych z funkcja podstawowa;
3) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ksztattowanie zieleni i uktadu hydrograficznego w nawiazaniu do uktadu przestrzennego zieleni
na terenie ZP;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku - ustalenia § 9 ust. 2, w tym wysoko$¢
zabudowy — ustalenie ust. 3 pkt 2 lit. d.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 2KDW;
2) ustala si¢ zasady realizacji i liczbe miejsc do parkowania jak w ust. 3 pkt 10;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 24.1. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, szlaki rowerowe, stawy, otwarte zbiorniki wodne,
przejscia dla $rednich i matych zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 80% powierzchni
terenu ZN;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu ZN od strony rowdw otwartych oraz sytuowania urzadzen reklamowych;

3) ustala si¢ teren ZN jako korytarz ekologiczny taczacy dwa przejscia na autostradzie A-2 dla matych zwie-
rzat i wyprowadzajacy je w obszar rolniczej przestrzeni;

4) ustala si¢ azurowe ogrodzenia ochronne terenu ZN od strony terenow zabudowy U/P i U/UT spetniajace
wymagania konstrukcji naprowadzajacej zwierzgta na przejscie wzdhuz rowu;

5) na terenie ZN wzdluz ogrodzefn ochronnych nalezy wprowadzi¢ nasadzenia rzedowe, krzewow srednio i
wysokopiennych.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 5000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej —125m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° —
100°.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje sie lokowania budynkéw, budowli nie zwiazanych z funkcja podstawowa lub dopuszczalna;

2) podlegaja ochronie na mocy przepisoOw odrgbnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. A. 87) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem A.87 - ustalenia § 9 pkt 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 1KD-L i 3KD-L;

2) dopuszcza si¢ wjazd na teren ZN od strony autostrady A-2 (poprzez drogi lokalne KL realizowane w koryta-
rzu KD-A);

3) zakazuje si¢ lokowania miejsc do parkowania.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

9. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 25.1. Dla terenéw zieleni naturalnej i wod powierzchniowych rzeki Mrowny oznaczonych na rysunku pla-
nu 1ZN/WS i 2ZN/WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna stanowiaca obudowg biologiczna rzeki Mrowny i rowow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym gazociag wysokiego ci$nienia
©¥400mm i kablowa sie¢ elektroenergetyczna, w tym 110kV z niezbgdnymi elementami pomocniczymi, ko-
munikacja rowerowa, stawy, otwarte zbiorniki wodne, przejscia dla srednich i matych zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) ustala si¢ nowy przebieg rzeki Mrowny jak na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ tereny ZN/WS korytarza ekologicznego taczacego z przejéciem na autostradzie A-2 dla
srednich i matych zwierzat;

3) nakazuje si¢ zachowanie naturalnej roslinno$ci oraz utrzymanie dostepu do rzeki;

4) ustala si¢ zachowanie i ochrong dla funkcji przyrodniczych, funkcji odwodnienia terenéw oraz odprowa-
dzenia wod opadowych i oczyszczonych $ciekow;

5) ustala sie zachowanie, co najmniej 80% powierzchni terenéw ZN/WS jako powierzchni biologicznie
czynnej;

6) zakazuje si¢ zasypywania, zanieczyszczania rzeki;

7) dopuszcza sie¢ przebudowe rzeki oraz wszelkie prace w zakresie budowli komunikacyjnych, odprowadze-
nia wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

8) na terenie 1ZN/WS ustala si¢ zachowanie rowu zgodnie z rysunkiem planu;

9) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wzdtuz oraz w poprzek rzeki Mrowny i rowow otwartych oraz sytu-
owania urzadzen reklamowych;

10) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenie terendéw ZN/WS od strony z terenami zabudowy spetniajace wymaga-
nia konstrukcji naprowadzajacej zwierzeta na przej$cie wzdhuz rzeki Mrowny;

11) dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen rzedowych, krzewdéw Srednio i wysokopiennych na terenach
ZN/WS wzdhiz ogrodzen ochronnych.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 100m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° —
100°.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokowania budynkow, budowli nie zwiazanych z funkcja podstawowa lub dopuszczalna;
2) podlegaja ochronie na mocy przepisow odrebnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1;

3) na terenie 1ZN/WS oznacza si¢ na rysunku planu gazociag wysokiego cisnienia @400mm Mory — Piotrkow
Trybunalski wraz ze strefa bezpieczenstwa (odlegtosci podstawowe po 15m od osi gazociagu w obie stro-
ny): strefa bezpieczenstwa utworzona dla eksploatowanego gazociagu bez budynkow, stalych sktadow i
magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu pod-
czas jego eksploatacii.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-62/11) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysun-
ku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 58-62/11- ustalenia § 9 pkt 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od strony drogi 2KD-G;

2) dopuszcza si¢ wjazd na tereny ZN/WS od strony autostrady A-2 (poprzez drogi lokalne KD realizowane w
korytarzu KD-A);

3) zakazuje si¢ lokowania miejsc do parkowania.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

9. Okresla sig stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 26.1. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej - oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne — Gtéwny Punkt Zasilania (stacja 110/15kV);

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, budynki techniczne i budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, w tym kablowa (podziemna) linia
elektroenergetyczna 110kV i kablowe linie elektroenergetyczne 15kV.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego: dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i remont elementoéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym: sieci i przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowe;j,
gazowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01,
€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1.6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 12m; wysoko$¢ t¢ moga przekracza¢ obiekty i urzadzenia techniczne niezbgdne do wlasciwego
funkcjonowania instalacji technologicznych,

- 6,5m dla budynkow gospodarczych, portierni lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
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4) dachy o nachyleniu potaci od 10° do 42° dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie
innych niestandardowych rozwiazan geometrii dachoéw, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na da-
chach budynkow;

5) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelo-
wych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej;

6) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i wolno stojacy obiekt reklamowy, o maksymalnej powierzchni
6m” i 0 maksymalnej wysokosci do 4m;

7) ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3;

8) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie E, co najmniej 2 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 3000m?;

2) ustala si¢, minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 20m;

3) ustala si¢ kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 60° — 120°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk;
2) podlegaja ochronie na mocy przepisoOw odrgbnych tereny zmeliorowane ustalenia § 10 pkt 1.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: nie okresla sig.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna od strony drogi 2KD-Z;
2) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 8;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 27.1. Dla terenu infrastruktury technicznej - oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z kanalizacja -
biologiczno - mechaniczna oczyszczalnia Sciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, budynki administracyjne i techniczne, budynki gospo-
darcze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, w tym kablowa sie¢ elektro-
energetyczna 110kV z niezbednymi elementami pomocniczymi, a na granicy terenu IT gazociag wysokiego
ci$nienia P400mm.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i remont elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, ga-
zowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

2) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreSlonymi w
przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplna poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 12m, wysoko$¢ t¢ moga przekracza¢ obiekty i urzadzenia techniczne niezbg¢dne do wihasciwego
funkcjonowania instalacji technologicznych,

- 6,5m dla budynkow gospodarczych, portierni lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

4) dachy o nachyleniu potaci od 10° do 35°; dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci do 10° oraz zastosowanie
innych niestandardowych rozwiazan geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na da-
chach budynkow;

5) zakresie rozwiazan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelo-
wych i szarosciach, a dachy od brazu do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej;
6) urzadzenia reklamowe — ustalenia § 7 pkt 4 i powierzchnia reklamowa do 6m? i wysokosci do 4m;
7) ogrodzenia — ustalenia § 7 pkt 3;
8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 10000m?;

9) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie IT, co najmniej: 4 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
oraz nie mniej niz 20 stanowisk na 100 zatrudnionych.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 3 pkt 8;
2) ustala si¢, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 50m;

3) ustala si¢ kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 60° — 120°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
oznacza si¢ na rysunku planu gazociag wysokiego ci$nienia @ 400mm Mory — Piotrkow Trybunalski wraz ze
strefa bezpieczenstwa (odleglosci podstawowe po 15m od osi gazociagu w obie strony):

a) w strefie bezpieczenstwa utworzonej dla eksploatowanego gazociagu nie nalezy realizowaé budynkow,
urzadzac¢ statych sktadow i magazynoéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwa-
losci gazociagu podczas jego eksploatacji,

b) w strefie bezpieczenstwa dopuszcza sie urzadzanie miejsc do parkowania.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) od strony drogi 2KD-Z,
b) dopuszcza sie wjazd na teren IT przez teren 2UB/UC,;
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2) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ust. 3 pkt 9;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w obowia-
zujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 28.1. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem, 1IKDW, 2KDW, 3KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, infrastruktura techniczna, pasy postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, srodowiska i przyrody: na terenie 2KDW ustala si¢
realizacj¢ ogdlnodostepnego ciagu pieszo - rowerowego we wskazanym na rysunku planu przebiegu wazniej-
szych ogdlnodostepnych powiazan pieszo - rowerowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ drog KDW zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla sie¢ minimalna szeroko$¢ pasa ruchu w drogach KDW, w obszarze planu, na 3,5m dopuszczajac ko-
rekty zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) ustala si¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi;

5) ustala sie:
a) powiazania drogi 1IKDW z droga 2KDW oraz droga 2KD-L,
b) powiazania drogi 2KDW z droga 1KDW oraz z droga 2KD-L,
C) powiazania drogi 3KDW z drogg 2KD-Z,

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW podlegaja ochronie na mocy przepisoéw odrgbnych tereny zmeliorowane
ustalenia § 10 pkt 1.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okreéla sie.

7. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 29.1. Dla terenu ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP-J ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowo - piesza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig szerokos$¢ ciagu KPJ zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KP-J;
4) ustala si¢: powiazania KP-J z droga 2KD-L.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

5. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 30.1. Dla terenu komunikacji pieszej — placu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP-P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza - plac;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, infrastruktura techniczna. Obiekty matej architektury jako wyposa-
zenie placu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, srodowiska i przyrody: ustala si¢ zachowanie poje-
dynczych drzew.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ specjalne opracowanie posadzki;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych;
3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KP-P.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z §11.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

6. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0,1%.

§ 31.1. Dla terenow komunikacji drogowej — autostrady A-2, oznaczonych na rysunku planu 1KD-A i 2KD-
A, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe 1KD-A: komunikacja drogowa - cze$¢ terenu drogi publicznej - autostrady A-2;

2) przeznaczenie podstawowe 2KD-A: komunikacja drogowa - droga publiczna - cze$¢ pod rozbudowe wezta
autostradowego ,,Grodzisk”;

3) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga, w tym ga-
zociag wysokiego cisnienia @400mm i kablowa sie¢ elektroenergetyczna, w tym 110kV z niezbgdnymi
elementami pomocniczymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, zasady ochrony wartosci srodowiska i przyrody:

1) wterenie 1KD-A obowiazuja ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;
2) w terenie 2KD-A ustala si¢ odpowiednia rozbudowg wezta ,,Grodzisk™;

3) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KD-A lokowanie infrastruktury technicznej oraz obiek-
tow 1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych do-
tyczacych drog publicznych;

4) przy realizacji wezta autostradowego ustala si¢ obowiazek zastosowania rozwiazan technicznych, techno-
logicznych i organizacyjnych, ktore wyeliminuja szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko gruntowo-
wodne i akustyczne;

5) ustala si¢ szeroko$¢ drogi 1KD-A i 2KD-A w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i zago-
spodarowania nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow KD-A za wyjatkiem: urzadzen
pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych, ma-
tej architektury, zieleni z dopuszczeniem lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

7) oznacza si¢ na rysunku planu oraz okresla si¢ miejsca przej$¢ dla $rednich i matych zwierzat;

8) w terenie 2KD-A ustala si¢ zagospodarowanie obszaréw pod tacznicami w formie terenow zieleni, w tym
w razie koniecznosci ustala sie stosowania nasadzen zieleni izolacyjnej;
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9) w terenie 2KD-A ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nowy przebieg rzeki Mrowny;
10) zakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych oraz ogrodzen wewnatrz terenu KD-A.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:
1) na terenach zmeliorowanych (teren 2KD-A) - ustalenia § 10 pkt 1;
2) na czgsci terenu 2KD-A gazociag wysokiego cisnienia @400mm Mory — Piotrkéw Trybunalski wraz ze
strefa bezpieczenstwa (odlegtosci podstawowe po 15m od osi gazociagu w obie strony); w strefie bezpie-

czenstwa utworzonej dla eksploatowanego gazociagu nie nalezy realizowaé budynkéw, sadzi¢ drzew oraz
podejmowacé dziatalnoéci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-62/11 na terenie 2KD-A) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 58-62/11- ustalenia § 9 pkt 3.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy: w wysokosci: 0,1%.

§ 32.1. Dla terenéw komunikacji drogowej — publicznych drég klasy glownej, oznaczonych na rysunku pla-
nu 1 KD-G i 2KD-G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy gtdwnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga, w tym gazociag wysokiego
cisnienia P3400mm,kablowa sie¢ elektroenergetyczna 110KV z niezbgdnymi elementami pomocniczymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, zasady ochrony wartosci srodowiska i przyrody:

1) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KD-G lokowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okre$lonych w przepisach odreb-
nych dotyczacych drog publicznych;

2) ustala si¢ szerokos¢ drog KD-G w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ budowg jezdni drogi dojazdowej Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego i skrzyzowa-
nie z droga 1KD-Z,;

4) ustala si¢ zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i zago-
spodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow KD-G za wyjatkiem: urzadzen po-
mocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych, malej
architektury, zieleni z dopuszczeniem lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli wa-
runki techniczne i wymogi bezpieczefistwa na to pozwalaja;

5) ustala sie przebudowe gazociagu wysokiego ci$nienia @400mm;
6) zakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych oraz ogrodzen wewnatrz terenu KD-G;

7) ustala si¢ obowiazek zastosowania rozwiazan technicznych, technologicznych, ktore wyeliminuja szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne;

8) w drodze 2KD-G ustala sig realizacjg przejscia dla srednich zwierzat w ciagu rzeki Mrowny jak na rysunku
planu;

9) dopuszczenie powiazan drogi 2KD-Z z droga 2KD-G poprzez wezly, estakady lub tunele.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:
1) na terenach zmeliorowanych (teren 2KD-G) - ustalenia § 10 pkt 1;
2) oznacza si¢ na rysunku planu gazociag wysokiego ci$nienia @400mm Mory — Piotrkow Trybunalski wraz ze
strefa bezpieczenstwa; w strefie bezpieczenstwa utworzonej dla eksploatowanego gazociagu nie nalezy re-

alizowa¢ budynkow, urzadzaé stalych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-62/11 na terenie 1KD-G) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i 0znaczonej numerem AZP 58-62/11- ustalenia § 9 pkt 3.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy: w wysokosci: 0,1 %.

§ 33.1. Dla terenéw komunikacji drogowej — publicznych drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku
planu: 1KD-Z (droga nr 1510W), 2KD-Z (droga nr 150210W) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga, w tym ga-
zociag wysokiego ci$nienia ¥400mm,kablowa sie¢ elektroenergetyczna 110kV z niezbednymi elementami
pomocniczymi, zatoki postojowe, urzadzenia wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, zasady ochrony wartosci srodowiska i przyrody:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budowli drogowych;

2) ustala si¢ odpowiednio budowe obustronnych chodnikéw, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgranicza-
jacych drog KD-Z oraz obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przy-
stanki autobusowe;

3) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog KD-Z lokowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okre$lonych w przepisach odreb-
nych dotyczacych drog publicznych;

4) ustala si¢ szeroko$¢ drog KD-Z w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) pasy terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca, a chodnikiem nalezy zagospodarowa¢ zielenia — szpalery drzew
i zywoploty - tworzaca pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z sieciami infrastruktury technicznej i
bezpieczenstwem ruchu drogowego;

6) dla drog 1KD-Z i 2KD-Z ustala si¢ jedna jezdni¢ majaca, co najmniej 2 pasy ruchu w jednym kierunku o
szerokosci 3,5m lub dwie jezdnie po dwa pasy ruchu w jednym kierunku z dopuszczeniem korekty szeroko-
$ci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokowanie urzadzen technicznych drogi;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej;

8) zakazuje si¢ ogrodzen wewnatrz terenéw KD-Z;

9) ustala sie:
a) powiazania drogi 1KD-Z z droga 1 KD-G oraz droga 2KD-Z i 2KD-L poprzez skrzyzowania,
b) powiazania drogi 2KD-Z z droga 1KD-Z poprzez skrzyzowanie,
C) powiazania drogi 2KD-Z wiaduktem nad autostrada KD-A z terenami poza obszarem planu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-

budowy:
1) na terenach zmeliorowanych ustala § 10 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i przesuniecie gazociagu wysokiego cisnienia @400mm Mory — Piotrkow Trybu-
nalski z zachowaniem odpowiednich odlegtosci podstawowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nie okre$la sie.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

7. Ustala sig wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy: w wysokosci: 0,1 %.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —48 - Poz. 4333

§ 34.1. Dla terenow komunikacji drogowej — publicznych drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku pla-
nu: 1KD-L (droga nr 150272W)i 2KD-L (droga nr 1510W) oraz 3KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga, zatoki postojowe, urzadzenia
wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, zasady ochrony wartosci srodowiska i przyrody:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budowli drogowych;

2) ustala si¢ odpowiednio budowe obustronnych chodnikéw, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgranicza-
jacych drog KD-L oraz obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przy-
stanki autobusowe;

3) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog KD-L lokowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych dotyczacych drog publicznych;

4) ustala si¢ szerokos$¢ drog KD-L w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drog 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L ustala si¢ jedna jezdni¢ majaca, co najmniej 1 pas ruchu w jednym kierun-
ku 0 szerokosci 3m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw gminnego systemu informacji przestrzenne;j;
7) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewnatrz terenow KD-L;
8) ustala sie:
a) powiazania drogi 1KD-L z droga 3KD-L poprzez skrzyzowanie,
b) powiazania drogi 2KD-L z drogami 1KDW, 2KDW, 2KD-Z i 1KD-Z poprzez skrzyzowania,
€) powiazania drogi 3KD-L wiaduktem nad autostrada KD-A z terenami poza obszarem planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy: na terenach zmeliorowanych - ustalenia § 10 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. A.87 na terenie 1KD-L) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej
na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem A. 87- ustalenia § 9 pkt 3.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

7. Ustala sig wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy: w wysokosci: 0,1%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.
b zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157,
poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113
zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz.1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149, poz. 996 i
Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901.

2)

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Joanna Wroblewska
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 338/2012

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 22 maja 2012r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu cze$ci wsi Kludno Stare, cze$ci wsi Thuste oraz cze$ci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Ktudno Stare, czg$ci wsi Thuste oraz czgsci wsi Chleb-
nia w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu czg$ci wsi Ktudno Stare, czgsci wsi Thuste oraz czg$ci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog publicznych,
W tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukturg techniczna i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym migdzy innymi: usta-

wy Prawo budowlane, ustawy 0 zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre$lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w usta-
wie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
poézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w § 2
odbywac sig bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zalacznik do uchwatly budzetowej lub w Planie Rozwoju Lokalnego (PRL) na lata 2003-2013.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(tekst jednolity z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn.
zm.).

Ponadto teren objgty niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje czg$¢ tere-
now zainwestowanych z urzadzonymi ulicami, ze zrealizowanymi W czgéci urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej oraz planowana budowa drogi wojewodzkiej ,,Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego” ma-
jacej zastapi¢ droge nr 579 (cze$¢ ,,Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego” w obszarze planu).
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