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UCHWALA NR 213/2019

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Ksigzenice i Urszulin po
poinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2019r. poz.506 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.?), w zwigzku z Uchwala
Nr 317/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice i Urszulin po
péinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zmienionej Uchwata nr 140/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr 317/2016 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksiazenice i Urszulin po potnocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki oraz Uchwala Nr211/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28.10.2019 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr317/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 24 lutego 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice i Urszulin po pdinocnej stronie ulicy Olszowej
w Gminie Grodzisk Mazowiecki zmienionej Uchwata nr 140/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 317/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice i Urszulin po pdétnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwatg Nr337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 5 pazdziernika 2017 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja
2018 r. oraz uchwala Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r.
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi KsigZenice
i Urszulin po polnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap 17, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000,
a ktore przebiegajg po:

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009.
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1) od poélnocy — zaczynajac od punktu stanowigcego wierzchotek dziatki ew. nr 6/31 i granicy konturu
klasyfikacyjnego klasy RIVa idalej wzdtuz tego konturu do punktu stanowiacego przecigcie linii tego
konturu klasy RIVa z zachodnig granicg drogowej dziatlki ew. nr 7, nastepnie do punktu stanowigcego
przecigcie konturu klasyfikacyjnego klasy RIII ze wschodnig granica drogowej dziatki ew. nr 7, dalej
w kierunku pétnocnym wzdtuz wschodniej granicy konturu klasyfikacyjnego klasy RIII do jego przecigcia
ze wschodnig granicg drogowej dziatki ew. nr 7 idalej do punktu wyznaczonego poprzez przedtuzenie
granicy ww. konturu klasyfikacyjnego klasy RIII do jego przecigcia z zachodnig granicg drogowej dziatki
ew. nr 7, nastgpnie w kierunku pétnocnym wzdtuz zachodniej granicy drogowej dziatki ew. nr 7 do punktu
stanowigcego punkt przecigcia pétnocnej linii rozgraniczajacej dziatki drogowej ew. nr 8 i dalej w kierunku
wschodnim po péhocnej granicy drogowej dziatki ew. nr 8 do punktu wyznaczonego poprzez przecigcie
poocnej granicy drogowej dziatki ew. nr 8 z przedtuzeniem granicy konturu klasyfikacyjnego klasy RIII,
nastgpnie do punktu wyznaczonego poprzez przeciecie potudniowej granicy drogowej dziatki ew. nr
8 zww. granicag konturu klasyfikacyjnego klasy RIII i dalej wzdluz tego konturu do punktu stanowigcego
przecigcie przedtuzenia linii granicy konturu klasyfikacyjnego klasy RIII z pétnocng granica drogowej
dziatki ew. nr 8 i dalej w kierunku wschodnim po pdtnocnej granicy dziatki drogowej nr ew. 8 do punktu
wyznaczonego na tej granicy w odleglosci 440 m od poéinocno wschodniego wierzchotka dziatki ew. nr
6/30, nastepnie ponownie w kierunku péinocnym z przejsciem przez grunty klasy RV i RIVb do granicy
konturu klasyfikacyjnego RIVa, dalej wzdtuz granicy konturu klasyfikacyjnego RIVa i W-PsIV, do
punktu, stanowiacego przeciecie z potudniowa granicg ul. Jabtoniowej na drogowej dziatce ew. nr 4 i dalej
w kierunku wschodnim wzdluz tej granicy do punktu na granicy ul. Jabloniowej stanowigcego punkt na
granicy obrebu Urszulin;

2) od wschodu - zaczynajac od punktu na granicy ul. Jabloniowej stanowiacego punkt na granicy obrgbu
Urszulin, w kierunku potudniowym, wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej obrgbu Urszulin
stanowigcego wschodnig granicg gminy Grodzisk Mazowiecki i dalej w kierunku poludniowym wzdtuz
wschodniej granicy obrebu KsigZzenice stanowigcego wschodnig granice gminy Grodzisk Mazowiecki
z przej$ciem przez dziatke ew. nr 201/3 do punktu wyznaczonego na potudniowej granicy ul. Olszowej na
dziatce ew. nr 201/3;

3) od potudnia — od punktu po poludniowej granicy ulicy Olszowej na dziatkach ew. nr 201/3, 201/2, 201/1,
do punktu na przecieciu z przedluzeniem zachodniej granicy dziatki ew. nr 180/3;

4) od zachodu — od punktu na przecigciu z przedtuzeniem zachodniej granicy dziatki ew. nr 180/3

5) z przejsciem przez dziatke ew. nr 201/1 idalej po zachodniej granicy dziatki ew. nr 180/3, do punktu
stanowigcego potnocno - zachodni naroznik dziatki ew. nr 180/3 i dalej w kierunku zachodnim wzdluz
potnocnej granicy wsi Ksigzenice do punktu stanowigcego wierzchotek dziatki ew. nr 6/31. Z obszaru planu
wylacza sie czes¢ dziatki ew. nr 6/4.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru obj¢tego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wyznaczony obszar dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowej;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego;
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7) granice obszaru wymagajacego rekultywacji,
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania i zmiany przebiegu;
9) rowy melioracyjne do przetozenia;

10) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenoéw lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) tereny zdrenowane;
2) granica Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica obszaru gorniczego;
4) granica terenu gorniczego;
5) obszar udokumentowanego ztoza kopalin — ztoze kruszywa naturalnego ,,Ksigzenice”;
6) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow goérniczych;
9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice obszaru wymagajacego rekultywacji;
15) granice terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

16) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéws;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
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1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazoéw priorytetowych.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, atakze czgs¢ budynku,
budowli, dla ktorej dopuszcza si¢ wysokos¢ wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla danego
terenu, lecz nie wigksza niz ustalona planem;

2) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla r6znych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajagcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebgdacych
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktoéra moze by¢ przekroczona, oile ustalenia
szczegdlowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji dla istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewn¢trzne, rampy,

d) portierni, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

e) ustalenia lit. b-d nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy lasu i od granic rowéw WR;

4) powierzchni biologicznie czynnej — o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, nalezy przez to
rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona,
atakze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchnig¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow

o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody, na dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
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2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 z pdzn.zm.);

10) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes¢ dzialki o minimalnej szerokosci 5,0 m
i maksymalnej dtugosci 60,0 m, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szeroko$é¢
siggacza stanowi front dziatki budowlane;j;

11) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢
zabudowy od granicy (konturu) lasu, oktorej mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany w budynki o innej funkcji
(mieszkalnej, gospodarczej), przeznaczony do prowadzenia dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty
i telekomunikacji, ustugi nauki, ustugi badawczo — rozwojowe, laboratoria, obiekty konferencyjne,
edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury (w tym kultu
religijnego), ustugi hotelarskie, ustugi rzemieslnicze, w szczegodlnosci: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe, z wykluczeniem:
lokowania sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz okreslona w ustaleniach dla terenow;

13) ustugach nieucigzliwych -nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢, ktoéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego uzytkownik ma tytul prawny,
a dla prowadzonej dziatalnoéci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne ( dwa
segmenty) rozdzielone S$cianami oddzielenia z dylatacja pomiedzy nimi i pozostalych elewacjach
usytuowanych swobodnie;

15) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat. Powinny one znajdowac¢ si¢ w podmurdéwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice co
najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 1,5 m. Przejsciami mogg by¢ rowniez,
co najmniej 10 cm przeswity pomigdzy podmurowka, aazurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenia o charakterze leSnym — oznaczone
na rysunku planu symbolem MNL;

3) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem U-MW;
4) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) teren ushug sportu i rekreacji i ushug — oznaczony na rysunku planu symbolem US-U;

6) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

7) teren ushlug z zielenig — oznaczony na rysunku planu symbolem U/Z;

8) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny wod - rowow — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

10) teren ciggu pieszego — oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

11) tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
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13) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa: teren ustug sportu i rekreacji i ustug US-U, tereny wod -
rowow WR, teren drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z, teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L, tereny
drog publicznych klasy dojazdowej KD-D oraz teren ciggu pieszego KP.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celoéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace: terenu ustug sportu i rekreacji i ustug US-U, terenu drogi publicznej
klasy lokalnej KD-L, terenow drog publicznych klasy dojazdowej KD-D oraz teren ciggu pieszego KP jako
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce: terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z, terenéw wod-rowdw
WR  jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez: wyznaczenie terendow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie terenéw zieleni oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow:

a) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z uwzglednieniem ustalen pkt 2,

b) ustala si¢ utrzymanie skali istruktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenow
otaczajacych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow,

c) ustala si¢ harmonijne ksztattowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materiatdw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu,

d) wyznacza si¢ miejsca lokowania dominanty wysokos$ciowej wraz z obszarem dopuszczalnej lokalizacji,
zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji budynku lub czes$ci budynku wyzszego
niz otaczajaca zabudowa, o wysokosci zgodnej z ustaleniami szczegdtowymi,

e) przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania poprzez ustalenie sytuowania na jednej dziatce
budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego
segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu stref
ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,

¢) z uwzglednieniem stref okreslonych wlit b, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, istniejacej
i projektowanej, ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m od tej granicy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od granicy dziatki drogi
wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu lub 4,0 m od granicy si¢gacza,

e) z uwzglednieniem ustalen lit. a dopuszcza si¢ cofniecie zabudowy w glab dziatki i odsuniecie od linii
rozgraniczajacej drog lub rowu;

3) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
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a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego, brazowego,
szarego oraz dachoéw sposrdd kolorow: grafitowego, zielonego, brazowego i czerwonego; dopuszcza si¢
stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatdéw wylacznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewac;i,

b) ustalenia lit. anie dotycza materialdw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia, a takze stanowiacych logo inwestora.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w obejmujgcej cze$¢ obszaru planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., o ktérej mowa w §
4 ust. 1 pkt 9 obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie lacznosci publicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwziec, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko wramach okreslonego w planie
przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;j;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych i drenazowych z utwardzonych powierzchni komunikacji,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

8) zgodnie z ustaleniami dla terendw przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych
rodzajow terendw, dla ktérych obowiazuja warto$ci dopuszczalne poziomdéw hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz nakazuje sie:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego;

9) zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

10) w przypadku realizacji parkingu podziemnego, nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu na jego stropie
w postaci boisk, placow zabaw ztowarzyszacym im zagospodarowaniem i zielenia na warstwie ziemi
zapewniajacej naturalng wegetacje roslin oraz z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazu, w tym czerpni i wyrzutni powietrza;

11) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodza:
a) tereny ciagoéw pieszych KP,
b) tereny drog publicznych KD,
c) teren ustug U,
d) tereny zieleni — Z,

e) tereny rowow — WR;
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12) w przestrzeniach publicznych:

a) z uwzglednieniem ustalen dla terenéw dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, kioski i urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowa¢ utrudnien
w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach i przestaniania
znakow 1 sygnalizatorow drogowych,

b) nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne itechniczne zapewniajace dostepno$é
terenow, budynkoéw  iurzadzen dla 0s6b o ograniczonej mobilnosci, Wwtym  0sob
z niepetnosprawno$ciami oraz rodzicow z wozkami dziecigcymi,

c) w terenach wymienionych w pkt 11 ogrodzenia, tablice iurzadzenia reklamowe oraz obiekty malej
architektury i elementy wyposazenia odpowiednio zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego nr ew. 60-63/13 (na terenie
2U-MW) w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)na terenie polozonym w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacych
postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. W granicach oznaczonego na rysunku planu terenu gérniczego:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ wyznaczenie pasoéw ochronnych dla terenéw sgsiednich;

2) do czasu zakonczenia dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja kopalin ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy
nie zwigzanej z eksploatacjg ztoza;

3) po zakonczeniu eksploatacji obowiazuje przeprowadzenie rekultywacji terenu po dzialalnos$ci goérniczej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢:
a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) nakaz zachowania wydzielonych rowow otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem WR,
¢) przetozenie rowow melioracyjnych w tereny WR oznaczone na rysunku planu,

d) przetozenie oznaczonych na rysunku planu “rowow melioracyjnych do przetozenia,, z uwzglednieniem
warunkow zapisanych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

e) odsuniecie zabudowy od melioracyjnych rowéw otwartych WR  zgodnie z warunkami zapisanymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow ustala si¢
zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w pasie technologicznym wzdhuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu
(zapisanej w ustaleniach szczegdtowych jako” strefa ograniczen) obowigzuja przepisy odrebne w zakresie
prawa budowlanego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sieci kanalizacji,
) zaopatrzenia w gaz,

d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
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e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami droég, wtaki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe

z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz 110 mm zlokalizowanej w Al. Olszowej i Al. Jabloniowej (w czesci poza obszarem planu),

b) dopuszczenie lokalizacji studzien i zrddet stuzacych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospodarczych,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie §ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez przewody o §rednicy nie mniejszej
niz: 50 mm dla przewodow ttocznych Iub 200 mm dla przewodoéw grawitacyjnych, doprowadzonych do
przewodu tlocznego zlokalizowanego w drogach w obszarze planu 1ipoza obszarem planu
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoéz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw w Chrzanowie (poza obszarem planu);

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, chyba ze przepisy odregbne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drég poprzez
splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (w szczegolnosci rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-
infiltracyjne, rowy odwadniajgce), drenaz lub deszczowe studnie chtonne po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,

c) ustala si¢ nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

d) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod,

e) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy 0,20 m,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie
drog,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie tereny idrogi przed spltywem wod opadowych zuwzglednieniem
obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
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4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalng (z wykluczeniem wiatrowni), o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c¢) nakazuje si¢ skablowanie i zmiang przebiegu wskazanych na rysunku planu linii elektroenergetycznych
15 kV, ustalajac ich skablowanie w liniach rozgraniczajacych drog, lub w pasie terenu pomig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi, a linia zabudowy;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej S$redniego ciSnienia przewodami o Srednicy
nie mniejszej niz 32 mm, zasilanej z gazociagu wysokiego cisnienia @ 400 mm ze stacji redukcyjno-
pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w ciepto:
a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opalowym

o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energiag elektryczna, ze zrodet geotermalnych, energii stonecznej lub
statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne

z przepisami odrebnymi prawa ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zodnawialnych zrédel energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych (z wyjatkiem wiatrowni);

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne =z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzagdku w gminie,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworcee,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzacych
przetwarzaniu odpadéw, w tym: odzysku, unieszkodliwianiu, skladowaniu, przetadunkowi i zbieraniu
odpadow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewngtrznym drogg lokalng KD-L - Al. Olszowg oraz droga
zbiorcza KD-Z - Al. Jabloniows;

3) obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) okresla sig hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:

a) istniejaca droga zbiorcza KD-Z,

b) istniejgca droga lokalna KD-L,

¢) istniejace i projektowane drogi dojazdowe: 1aKD-D, 1bKD-D, 2KD-D, 3KD-D,

d) projektowany ciag pieszy — KP;
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5)w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z komunikacja pieszag lub rowerowa, z zielenia przydrozna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng nie zwigzang z drogg oraz zatoki postojowe;

6) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewnetrznych 1KDW, 2aKDW,
2bKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania
sieci infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych;

7) ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: tereny 1KP, 2KP oraz
chodniki jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog
o szeroko$ciach rownych lub wigkszych niz 10,0 m oraz w drogach wewnetrznych;

8) ustala si¢ wprowadzenie drog rowerowych lub $ciezek rowerowych w korytarzu drogi KD-L oraz
dopuszcza si¢ wprowadzanie drogi rowerowej lub Sciezki rowerowej w korytarzu drogi KD-Z i drogach
KD-D;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, a takze jako zatoki postojowe
w drogach wedlug minimalnego wskaznika okre§lonego w ustaleniach szczeg6towych dla terenow;

10) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 14. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogélnych planu tgcznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMN, 2MN, 3MN, 3aMN, 3bMN, 4MN i SMN potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — potozonych w miejscowosci Ksigzenice, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustlugowy lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
¢) tereny MN w strefie ochrony urbanistycznej WOCHK ustalenia wedtug § 8 pkt 1,

d)z uwzglednieniem wustalen § 8 pkt 8 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont, przebudowg, nadbudowe
irozbudowg¢ budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej z wbudowanym ustugowym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub wylacznie jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,

c)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej oraz na 1200 m? dla jednego segmentu mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

d) ustala si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30% jego
powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynek gospodarczy i garaz dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 2 - w tym linie zabudowy lub wedtug § 11 pkt 3 ,,strefa ograniczen” zgodnie z rysunkiem
planu:

-dla terenu 1IMN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog 1aKD-D i 1KDW, 10,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KD-L,

-w terenie 1IMN — ,strefa ograniczen” w lokalizowaniu budynkow, wyznaczona 4,0m od granicy
(konturu lasu) od strony terenu 1MNL, wyznaczona od wspdlnej granicy terenu IMN z terenem
IMNL,

- dla terenu 2MN — 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog
1aKD-D i 2KD-D oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej rowu 2WR,

- dla terenu 3MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
2KD-D, 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drog 6 KDW i 7TKDW, 5,0 m od wspdlnej granicy terenu 3MN
z terenem US-U,

- dla terenu 3aMN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog
7KDW i 8KDW, odpowiednio 4,0 m lub 5,0 m od wspolnej granicy terenu 3aMN z terenem US-U,

- dla terenu 3bMN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
8KDW, 4,0 m od wspolnej granicy terenu 3bMN z terenem US-U,

-w terenie 3bMN - strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw, wyznaczona 4,0 m od granicy

(konturu lasu) od strony terenu 2MNL, wyznaczona od wspélnej granicy terenu 3bMN z terenem
2MNL,

- dla terenu 4MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, oraz 4,0 m od wspdlnej granicy terenu
4MN z terenem U/Z,

-w terenie 4MN - strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow, wyznaczona 4,0 m od granicy
(konturu lasu), od strony terenu 2MNL, wyznaczona od wspolnej granicy terenu 4MN z terenem
2MNL,

- dla terenu SMN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
3KD-D oraz 4,0 m od wspolnej granicy terenu SMN z terenem U/Z lub US-U,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,9,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym: 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych, 6,0 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

1) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

j) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 12° do 45° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°dla wolno stojacych lub dobudowanych
budynkéw gospodarczych i garazy,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:1200 m? dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej lub jednego segmentu mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

1) dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 m?,

m) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej lub inne tereny publiczne)
nie spelniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

n) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 13 pkt 9 i 10 nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na
terenie dzialki budowlanej, na ktdérej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojace;j,
- 1200 m? dla jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na:
- 16,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
- 10,0 m dla jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,

b) w terenie 4MN, na obszarze udokumentowanych z16z kopalin, w granicach obszaru i terenu goérniczego
oraz obszaru wymagajacego rekultywacji obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10,

c) w terenach 1MN, 3bMN i 4MN strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu
— ustalenia wedtug § 11 pkt 3,

d) w terenie 2MN row melioracyjny do przetozenia iusytuowania pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca,

e) w terenach 1MN, 2MN, 3MN, 3aMN, 3bMN i 4MN istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV - ustalenia wg pkt 8 lit. b;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drogi KD-L — Al. Olszowej oraz z drog KD-D i drog KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej ido drogi wewnetrznej poprzez drogi wewngtrzne
nie wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub si¢gacze,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy z naroznymi
$cigciami granic 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;
7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z §
12;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 3aMN, 3bMN i4MN do czasu skablowania izmiany przebiegu
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu w pasie po 5,0 m od osi linii na stron¢ — w pasie technologicznym wymagane jest
réwniez zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrebnych; zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a lokalizacje pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 5%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
6MN, 7TMN, 8MN, 9MN i 10MN, potozonych w miejscowosci Urszulin, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy, drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 8 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej z wbudowanym ustugowym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,
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b) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub wylacznie jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,

c)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1200 m?> dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej oraz 1200 m?> dla jednego segmentu mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,

d) ustala si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30% jego
powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 2, w tym linie zabudowy lub wedlug § 11 pkt 3 ,,strefa ograniczen” zgodnie z rysunkiem
planu:

-dla terenu 6MN — 4,0 m od zachodniej ipo6tnocnej granicy terenu 6MN, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 2KDW oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej rowu SWR,

- dla terenu 7MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-Z, 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
2KDW i 5KDW, 5,0 m od wspdlnej granicy terenu 7MN z terenem 57 i 7WR,

- dla terenu 8MN — 4,5 m od wspdlnej granicy terenu 8MN z terenem 3Z i 4,0 m z terenem 47, 6,0m
od linii rozgraniczajacej drogi 4KDW i 5SKDW,

-w terenie 8MN - strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od strony terenu 1ZL- strefa od
granicy konturu lasu - 12,0 m wyznaczona od wspolnej granicy terenu SMN z terenem 1ZL,

- dla terenu 9MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog 4KDW i 5KD-W, 4,5 m od wspdlnej granicy
terenu 9MN z terenem 27,

-w terenie 9MN - strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw wyznaczona 12.0 m od granicy
(konturu lasu) od strony terenu 2ZL, wyznaczona od wspélnej granicy terenu 9MN z terenem 2ZL
112,0 m od granicy terenu 3ZL,

- dla terenu 10MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog 3KD-D i SKD-W oraz 5,0 m od wspdlnej
granicy terenu 10MN z terenem 8WR,

h) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,1,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym: 10,0 m dla budynkow mieszkalnych, 6,0 m dla
budynkow gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka elewacji budynkéw 1 dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 3,

j) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 12° do 45° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°dla budynkéw gospodarczych i garazy,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:1200 m? dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej lub jednego segmentu mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

1) dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 m?,
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m) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej lub inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terendow wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

n) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 13 pkt 9 1 10 nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na
terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 1200 m2 dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
- 1200 m? dla jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na:
- 16,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
- 10,0 m dla jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,

b) w terenach 8MN 1 9MN strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu —
ustalenia wedtug § 11 pkt 3;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog KD-D i KDW,

b) dopuszcza si¢ dostgp do drogi publicznej ido drogi wewnetrznej poprzez drogi wewngtrzne
nie wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze,

c¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnegtrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m, jako
dojazdéw do dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy znaroznymi
$cieciami granic 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;
7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
12;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 5%.
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§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNL i 2MNL, potozonych w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — potozonych w miejscowosci Ksigzenice, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach z zielenig
o charakterze lesnym,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy, drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska
i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
¢) tereny MNL w strefie ochrony urbanistycznej WOCHK ustalenia wedtug §8 pkt 1,

d)z uwzglednieniem wustalen § 8 pkt 8 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont, przebudowg, nadbudowe
irozbudowg budynkoéw, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno

stojacego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej, z wbudowanym uslugowym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego lub wylacznie jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,

c)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 2500 m?> dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolno stojgcej oraz 2500 m? dla jednego segmentu mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

d) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30% jego
powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 2, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu 1MNL- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi IKDW,

- dla terenu 2MNL~ 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, 4,0 m od wspolnej granicy terenu
2MNL z terenami 3bMN, US-U 1 U/Z,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlanej z zachowaniem, co najmniej 50% tej powierzchni jako zieleni o charakterze lesnym
z gatunkami drzew i krzewow rodzimych,
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- maksymalna powierzchnia zabudowy 400 m?,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m, w tym: 10,0 m dla budynkow mieszkalnych, 6,0 m dla
budynkéw gospodarczych lub garazy,

1) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

j) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 12° do 45° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, na:2500 m? dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej lub jednego segmentu mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

1) dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 m?,

m) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej lub inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

n) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 13 pkt 9 i 10 nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na
terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

- 2 migjsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 2500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
- 2500 m? dla jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
- 25,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
- 25,0 m dla jednego segmentu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewng¢trzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,

b) w terenie 2MNL w granicach terenu gdérniczego oraz obszaru wymagajacego rekultywacji obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 10,

c) w terenie 2MNL istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV - ustalenia wg pkt 8 lit. b;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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a) obstuga komunikacyjna terenu 2MNL z drogi KD-L Al. Olszowej, a terenu 1IMNL z drogi IKDW lub
z drogi KD-L poprzez teren IMN,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5,0m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy z naroznymi
$cigciami granic 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z §
12;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b)na terenie 2MNL, do czasu skablowania izmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po 5,0 m od osi
linii na strong — w pasie technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych, zakazuje si¢ lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, alokalizacje pozostatych obiektow
dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenow ustug izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1U-MW, 2U-MW, 3U-MW, potozonych w miejscowosci Urszulin, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: kioski, urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, oczka wodne — stawy — kanaty (urzadzenia wodne), terenowe urzadzenia sportu, parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska
i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 8 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu mieszkaniowo — ustugowego, a w przypadku realizacji na dzialce
budowlanej wylacznie zabudowy ustugowej innej niz ustalenia lit d nie okresla si¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu,

d) w przypadku lokalizacji na terenie U-MW ustug oswiaty lub ustug sportu nalezy uwzgledni¢ ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 8 lit. b,

e) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont, przebudowg, nadbudowe
irozbudowe¢ budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw:na terenie 2U-MW w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje ustug, w tym ustug handlu do 2 000 m?> powierzchni
sprzedazy lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wylacznie realizacje ustug Iub ustug z wbudowanym lokalem
mieszkalnym,

c¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojagce, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwdch kondygnaciji podziemnych,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 2, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

-dla terenu 1U-MW — 4,0m od zachodniej ipdinocnej granicy terenu 1U-MW, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 1aKD-D oraz 5,0m od linii rozgraniczajgcej rowu 1WR,

- dla terenu 2U-MW — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1aKD-D, 1bKD-D drogi 2aKDW i 2bKDW
oraz 3KDW,

- dla terenu 3U-MW — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2bKDW i3KDW oraz 8,0 m od linii
rozgraniczajacej rowu 3WR,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 2,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym: 12,0 m dla budynkow mieszkalnych, 12,0 m dla
budynkow ustugowych, 6,0 m dla budynkow gospodarczych lub garazy, 3,5 m dla kioskow,

- wysokos$¢ dominanty wysokosciowej do 16,0 m, w wyznaczonym obszarze dopuszczalnej lokalizacji
w terenach 2U-MW i1 3U-MW,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 45° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- 500 m? dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- 1000 m? dla zabudowy ustugowej,
- 200 m? dla zabudowy ustugowej w galerii,

j) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1 m?,

k) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatlu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej lub inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy

i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

1) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 13 pkt 9 i 10 nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na
terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

- 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- 30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, bankoéw, administracji,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 12573

- 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla kin lub gastronomii,

- 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek hotelowych, 1 miejsce do parkowania dla
1 autokaru na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- 10 miejsc do parkowania na obiekt szkoty, przedszkola,

- 10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej uslug zdrowia - lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na gabinet,

- 20 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, w tym ustug handlu,
m) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach podziemnych lub wielopoziomowych;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 500 m? dla budynku w zabudowie wielorodzinnej,
- 1000 m? dla zabudowy ustugowej,
- 200 m? dla zabudowy ustugowej w galerii,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
- 16,0 m dla budynku w zabudowie wielorodzinnej,
- 20,0 m dla budynku ustug,
- 10,0 m dla zabudowy ustugowej w galerii,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,

b) zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu baz transportowych oraz technicznego zaplecza motoryzacji,
w tym warsztatow samochodowych oraz stacji paliw,

c)w terenie 2U-MW row melioracyjny do przelozenia iusytuowania pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KD-D i KDW,

b) dopuszcza si¢ dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze,

c¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m, jako
dojazdéw do dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy znaroznymi
$cieciami granic 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

8) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
12;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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b) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji,
obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjne;j;

10) okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 5%.

§ 19. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U, potoZzonych w miejscowosci Urszulin,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, kioski, portiernie, wbudowany lokal
mieszkalny, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedhlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
8pkt 11112, w tym:

- dopuszczenie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu, z azurowa struktura, co
najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu: nie dotyczy ogrodzen niekubaturowych obiektéw
sportowych,

- zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

- nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw malej architektury takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenia, wydzielenia tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych,

- dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowo — reklamowe, nie bedace szyldami o wymiarach: 1,6 m $rednica,
3,6 m wysokosci,

- tablice i urzadzenia reklamowe o wymiarach: powierzchnia tablic 3m?, wysoko$¢ 3,6 m od poziomu
terenu,

- szyldy na budynkach dopuszcza do 0,7 m?,
- dopuszcza si¢ lokalizacje rzezb i pomnikow do 3,5 m wysokosci,
- kwalifikacje¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w $rodowisku -nie okresla sie,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
b) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m?,
¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwdch kondygnacji podziemnych,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 2, w tym linie zabudowy lub wedlug § 11 pkt 3 ,,strefa ograniczen” zgodnie z rysunkiem
planu:
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-4,0 m od zachodniej ipotudniowej granicy terenu U wspoélnej zterenem US-U, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 3KD-D,

- w terenie U - strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw wyznaczona 12,0 m od granicy (konturu)
lasu - od strony terenu 3ZL, wyznaczone od wspdlnej granicy terenu U z terenem 3ZL,

f) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0 m, w tym: 16,0 m dla budynkow ustugowych, 6,0 m dla
budynkoéw gospodarczych lub garazy, 3,5 m dla kioskéw lub portierni,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 45° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,

i) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 13 pkt 91 10 nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na
terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

- 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, bankéw, administracji,
- 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla kin lub gastronomii,

- 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek hotelowych, 1 miejsce do parkowania dla

1 autokaru na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- 10 miejsc do parkowania na obiekt szkoty, przedszkola,

- 10 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug zdrowia - lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na gabinet,

- 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, w tym ustug handlu;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 2000 m? dla zabudowy ustugowej,
- 200 m? dla zabudowy ustugowej w galerii,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na:
- 20,0 m dla zabudowy ustugowej,
- 10,0 m dla zabudowy ustugowej w galerii,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewng¢trzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,

b) zakazuje si¢ realizacji uslug z zakresu baz transportowych oraz technicznego zaplecza motoryzacji,
w tym warsztatow samochodowych oraz stacji paliw,

c) w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu — ustalenia wedtug § 11 pkt 3;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 3KD-D,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy z naroznymi
$cigciami granic 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z §
12;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy imodernizacji,
obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej i parkingdws;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 5%.

§ 20. Dla terenu uslug sportu irekreacji iustug oznaczonego na rysunku planu symbolem US-U,
potozonych w miejscowosci Urszulin, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, a w szczegodlnosci ustugi sportu i rekreacji (w szczegodlnosci: boiska
pitkarskie lub dla innych dyscyplin, hale sportowe, basen, lodowisko), ustugi nauki, o§wiaty i kultury,
ustugi zdrowia (w szczegodlnosci: szpital, dom opieki),

b) przeznaczenie towarzyszace: kioski, portiernie, urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona ze stawami i ciekami,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: inkubator przedsigbiorczo$ci, mini park rozrywki dla dzieci, internat, hotel,
drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢)z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 8 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

d) w przypadku lokalizacji na terenie US-U ustug o$wiaty lub ustug sportu nalezy uwzgledni¢ ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 8 lit. b,

e) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkoéw, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

b) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych,
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c) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 2, w tym linie zabudowy lub wedtug § 11 pkt 3 ,,strefa ograniczen” zgodnie z rysunkiem
planu:

- 4,0m od wspo6lnych granic z terenami SMN, U/Z, U,
- 4,0m lub 5,0m od wspolnych granic z terenem 3MN, 3aMN i 3bMN, 7TKDW i 8KDW,
- 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDW, rowu 3WR oraz terenu 17,

-w terenie US-U - strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw wyznaczona 12,0m od granicy
(konturu) lasu od strony terenu 3ZL wyznaczona od wspolnej granicy terenu US-U z terenem 3ZL
oraz 4,0 m od granicy (konturu) lasu od strony terenu 2MNL wyznaczona od wspélnej granicy
terenu US-U z terenem 2MNL,

- obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m, w tym: budynki do 20,0 m, a kioski lub portiernie do 3,5 m,
d) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

e) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 45° z dopuszczeniem lukarn,
okien potaciowych; dopuszcza si¢ stosowanie niestandardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

f) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 13 pkt 9 i 10 nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na
terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

- 30 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej biur, bankow, administracji,
- 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla kin lub gastronomii,

- 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek hotelowych, 1 miejsce do parkowania dla

1 autokaru na 100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- 10 miejsc do parkowania na obiekt szkoty, przedszkola,

- 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug zdrowia - lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na gabinet,

- 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw jednoczesnie dla ustug sportu i rekreacji,

- 20 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ushug, w tym ustug
handlu,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1 000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20,0 m,

c¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° -
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,

b) zakazuje si¢ realizacji uslug z zakresu baz transportowych oraz technicznego zaplecza motoryzacji,
w tym warsztatow samochodowych oraz stacji paliw,

¢) w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — ustalenia wedlug § 11 pkt 3,
d) w terenie row melioracyjny do przetozenia i usytuowania na teren 3WR;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-D i KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze,

c¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m, jako
dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy z naroznymi
$cigciami granic 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z §
12;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji,
obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej i parkingdéws;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 5%.

§ 21. Dla terenow zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 3Z, 47, 5Z. i 6Z, potozonych
w miejscowosci Urszulin, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen,
b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki i cieki wodne,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: w terenie 17 obiekty matej architektury, drogi pieszo-rowerowe, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska
i przyrody oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
8pkt 11112, w tym:

- zakaz realizacji ogrodzen tablic i urzadzen reklamowych,

- dopuszczenie lokalizacji rzezb lub pomnikéw na terenie 17, z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio: 5,0m od wspoélnej granicy z terenem 3WR,
5,0 m zterenem US-U 19,0 m zterenem KP, az terenem 3ZL - jako strefa ograniczen
w lokalizowaniu rzezb lub pomnikéw wyznaczona 12,0 m od granicy (konturu) lasu, wyznaczona od
wspolnej granicy terenu 17 z terenem 3ZL,
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie 3,5 m;

3) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20,0 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,

b) na terenie 1Z w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu — wyznaczone;j
nieprzekraczalna linig zabudowy- ustalenia wedtug § 11 pkt 3;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog KD-D i KDW, zciagu pieszego KP, adla terenu 1Z
odpowiednio przez tereny przylegte US-U, 3U-MW i 3WR,

b) na terenie 4Z dopuszcza si¢ wyznaczenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m, jako
dojazdow do terenu 8MN;

6) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

7) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 22. Dla terenu ustug z zielenig oznaczonego na rysunku planu symbolem U/Z, polozonego w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — potozonego w miejscowosci
Ksiazenice, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu irekreacji, kultury, terenowe urzadzenia sportu, zielen
urzadzona, ustugi gastronomii,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna, ushugi hotelarskie,
agroturystyka,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
¢) teren U/Z w strefie ochrony urbanistycznej WOCHK ustalenia wedlug §8 pkt 1,

d)z uwzglednieniem wustalen § 8 pkt 8 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie ustug — ushugi kultury, terenowe ushugi rekreacji i sportu,

b) dopuszcza si¢ budynki zwigzane z obstuga rekreacji i sportu,
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c) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 2, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 4,0m od wspoélnych granic z terenami 4MN, SMN, US-U i 2MNL,
d) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,

e) ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie niestandardowych rozwiazan
takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

h) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 13 pkt 9 1 10 nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na
terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego na: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala sig:
- minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m2,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 22,0 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

b) zasady ustalone wlit. anie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokowania szpitali, domoéw opieki spolecznej oraz budynkoéw zwigzanych ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) teren na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin, w granicach obszaru iterenu gorniczego oraz
obszaru wymagajacego rekultywacji obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KD-L,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m, jako
dojazdow do dzialek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy z naroznymi
$cigciami granic 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:odpowiednio zgodnie z § 12;
8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu:do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze dopuszcza si¢ eksploatacje kopalin na wyznaczonym na
rysunku planu obszarze udokumentowanych zt6z kopalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 23. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL potozonych
w miejscowosci Urszulin, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu , ochrony srodowiska
i przyrody, zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgodnie zplanem
urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy,

c) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe sieci podziemnych inadziemnych zwigzanych z gospodarka
le$na;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenach 1ZL i 3ZL tereny zdrenowane — ustalenia wedtug § 11 pkt 1;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
odpowiednio z drog: KD-D, KDW i ciagu pieszego KP;

5) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 24. Dla terenow wod — rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR, 3WR, 4WR,
SWR, 6WR, 7TWR i 8WR, potozonych w miejscowosci Urszulin, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, przejécia i przejazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody, wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasady
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie w formie rowow otwartych,

b) dopuszczenie przekrycia rowdw wylacznie celem realizacji przej$¢ i przejazdéw, z nakazem zachowania
ciagglosci rowow,

c) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
d) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz realizacji ogrodzen
tablic i urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury,

f) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2,0 m;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KD-D, KDW oraz przylegtych terendw,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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5) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 25. Dla terenow drég wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 6KDW, 7TKDW,
S8KDW, polozonych we wsi Ksigzenice oraz 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW potozonych we wsi Urszulin
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Ssrodowiska
i przyrody oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

¢) tereny 1IKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW w strefie ochrony urbanistycznej WOCHK ustalenia wedlug §8
pkt 1,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
- 1IKDW - 10,0 m,
-2aKDW- 12,0 m,
- 2bKDW- zmienna od 0 m do 22,0 m,
- 3KDW- zmienna od 15,0 m do 20,0 m,
-4KDW- 10,0 m,
- 5SKDW- 10,0 m,
- 6KDW- zmienna 8,0m do 11,0 m,
- 7TKDW- zmienna od 10,0 m do 14,0 m,
- 8KDW- zmienna od 10,0 m do 14,0 m,
e) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub jednoprzestrzenna,
f) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych drog KDW na skrzyzowaniach z drogami KDW,
KD-D, KD-L odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu niesymetryczne lub nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m,

g) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych drogi 2bKDW na skrzyzowaniu zdroga KD-Z zgodnie
z rysunkiem planu,

h) zjazdy na tereny posesji,

i) dopuszczalne miejsca parkingowe w zatokach,

j) dopuszczalna droga rowerowa,

k) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki budowlanej,
1) drogi 2aKDW, 2bKDW i 3KDW dopuszczalne rzgdy drzew obustronne, lub jednostronne,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,0 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja pieszg i rowerow3a, dopuszczajac wylgcznie obiekty niezbedne na czas budowy,
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b) w drogach 1KDW, 2aKDW, 2bKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i8KDW tereny
zdrenowane — ustalenia wedhug § 11 pkt 1,

c)w terenach 2aKDW, 2bKDW, 3KDW, 4KDW i5KDW rowy melioracyjne do przetozenia lub
skanalizowania,

d) w terenach 1IKDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV— ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 5 lit. b;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
12;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania izmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po 5,0 m od osi linii na stron¢g — w pasie
technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii,
ustalonych w przepisach odrebnych;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 26. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzgdzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, wtym nie zwigzana z ciagiem (o$wietlenie),
sciezka rowerowa, $ciezka edukacyjna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Ssrodowiska
i przyrody, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasady
zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedhlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz realizacji ogrodzen,
tablic 1 urzadzen reklamowych oraz obiektow malej architektury,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio: zmienna od 2,5 m do
3,0m,

e) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,0 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z ciagiem, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w terenie KP tereny zdrenowane — ustalenia wedtug § 11 pkt 1;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
12;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -32- Poz. 12573

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 27. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z - Al
Jabloniowej ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, cigg pieszo-rowerowy, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
8pkt 11, 12, w tym:

- dopuszczenie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu, z azurowa struktura, co
najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu, sytuowanych w liniach rozgraniczajacych,

- zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,
- zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wyznacza si¢ potudniowa linie rozgraniczajgca zgodnie
z rysunkiem planu z pasem terenu zmiennym od 0,0 m do 3,5 m (w obszarze planu czes¢ drogi),

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

f) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

g) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,0 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowg, dopuszczajac wyltacznie obiekty niezbgdne na czas budowy,

b) w drodze KD-Z teren zdrenowany - ustalenia wedtug § 11 pkt 1;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
12;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 28. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L - Al
Olszowa ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
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b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace zpotrzeb  ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
c) teren w strefie ochrony urbanistycznej WOCHK ustalenia wedtug §8 pkt 1,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
8pkt 11112, w tym:

- dopuszczenie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu, z azurowa struktura, co
najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu, sytuowanych w liniach rozgraniczajacych,

- zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

- nakaz realizacji tuneli ekologicznych w ogrodzeniach,

- zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych,

- zakaz obiektow malej architektury z wyjatkiem , kapliczek, rzezb lub pomnikow,
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu zmienna od 11,5 m do 14,5 m,
f) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

g) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,

h) zjazdy na tereny posesji zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
1) dopuszczalne miejsca parkingowe w zatokach,

j) ustala si¢ prowadzenie drogi lub $ciezki rowerowe;j,

k) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

m) dopuszczalne rzedy drzew obustronne, lub jednostronne,
n) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,0 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja pieszg i rowerowsa, dopuszczajac wylgcznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV— ustalenia odpowiednio wedtug pkt 5 lit b;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
12;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania izmiany przebiegu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po 5,0 m od osi linii na strong — w pasie
technologicznym wymagane jest zachowanie warunkoéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii,
ustalonych w przepisach odrebnych;
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6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 29. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1aKD-D,
1bKD-D, 2KD-D, 3KD-D, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug §7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug §8,

¢) cze$¢ terenow 1aKD-D, 1bKD-D, 2KD-D i 3KD-D w strefie ochrony urbanistycznej WOCHK ustalenia
wedhug §8 pkt 1,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
8pkt 11112, w tym:

- dopuszczenie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu, z azurowa struktura, co
najmniej od wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu, sytuowanych w liniach rozgraniczajacych,

- zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

- nakaz realizacji tuneli ekologicznych w ogrodzeniach,

- zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych,

- zakaz obiektow matej architektury z wyjatkiem, kapliczek, rzezb lub pomnikow,
e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

- droga 1aKD-D — 20,0 m,

- droga 1bKD-D — 0-33,5m,

- droga 2KD-D — 12,0 m,

- droga 3KD-D — wyznacza sig zachodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi i zmienny pas od 3,0 m do 6,0 m
(w obszarze planu cz¢$¢ drogi),

f) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

g) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

h) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drog KD-D nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach
z drogami KDW oraz 5,0 m x 10,0 m na skrzyzowaniu z drogami KD-L i KD-Z,

i) zjazdy na tereny posesji,

j) dopuszczalne miejsca parkingowe w zatokach,

k) dopuszczalna droga rowerowa,

1) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

m) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

n) dopuszczalne rzgdy drzew obustronne, lub jednostronne,
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0) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,0 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbgdne na czas budowy,

b) w drogach 1aKD-D, 1bKD-D, 2KD-D i 3KD-D tereny zdrenowane — ustalenia wedtug § 11 pkt 1,
c¢) w drogach 2KD-D i 3KD-D rowy melioracyjne do przetozenia lub skanalizowania,

d) w drogach 1aKD-D i2KD-D napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV— ustalenia odpowiednio
wedtug pkt 5 lit. b;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
12;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania i zmiany przebiegu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po 5,0 m od osi linii na stron¢g — w pasie
technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii,
ustalonych w przepisach odrebnych;

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 30. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracag moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ksigzenice uchwalonego uchwalg nr
150/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrze$nia 2003 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 312 z dnia 16 grudnia 2003 r. poz. 9022.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej

Joanna Wroblewska
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr213/2019

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28.10.2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po poélnocnej stronie ulicy Olszowej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki- etap | byt czterokrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Ksiazenice i Urszulin po polnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17, odbyto si¢ w okresie od
dnia 20 sierpnia 2018 r. do dnia 11 wrze$nia 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 26 wrze$nia 2018 r.

Drugie wytozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
wsi Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17, odbyto si¢ w okresie
od dnia 10 grudnia 2018 r. do dnia 4 stycznia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 21 stycznia 2018 r.

Trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
wsi Ksiazenice i Urszulin po péinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17, odbyto si¢ w okresie
od dnia 18 marca 2019 r. do dnia 8 kwietnia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 24 kwietnia 2019 .

Czwarte wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Ksiazenice i Urszulin po péinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17, odbyto si¢ w okresie
od dnia 8 lipca 2019 r. do dnia 29 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 12 sierpnia 2019 r.

Do projektu planu wylozonego do wgladu publicznego podczas pierwszego wylozenia zostaty zgtoszone uwagi.

Do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego podczas drugiego, trzeciego i czwartego wylozenia nie zostaly zgloszone uwagi.
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z
p6zn.zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

. . . RO; strzygtme;cw Rozstrzygniecie Rady
Data Nazwisko, imig, L. .Oznaczenle, . . Gurn('jus_ Lza Miejskiej w Grodzisku
Lp. | wplywu _nazwa Tres¢ | nieruchomosc Ustalenia projektu M ro _2|sk.a Mazowieckim
uwagi jednostki uwagi i ktorej planu UwagaaZOWIeL(J:W{I:lZgO Uvaga Uvaga
organizacyinel dotyczy uwzglednio | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled-niona
ne niona ne
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen

Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17,

nego dla czesci wsi

1. 3-09- Akademia Pitkarska j.n. Dz. ew. nr 2KDW
2018 Legii Sp. z 0.0. 6/29, 6/31, 6/32, 2U-MN
ul. Lazienkowska 3 6/33, 7,18 oraz
’00-449 Warszawa czesci dziatek
ew. nr 6/7.i 6/30
Wnosz3 o:
la zmiang szerokosci projektowanej drogi 2KDW — projektowanej od 12,0m do + +
20,0 m i zawezenie na szerokos¢ 12,0m do 15,0 m,
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
pozostawia si¢ szerokos¢ drogi 2KDW ( aktualnie w czes$ci 1aKDD) i 2bKDW)
zgodnie z projektem planu. Droga petni¢ bedzie istotng role w potaczeniach
ulicy Olszowe;j z ulicg Jabtoniowa, a ponadto w jej liniach rozgraniczajacych
sytuuje si¢ row odwadniajacy,
1b rezygnacje z czesci drogi 2KDW ( odcinek wzdtuz pdinocnej granicy terenu 2U- + +

MN aktualnie 2U-MW)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

pozostawia si¢ odcinek drogi 2KDW ( odcinek wzdhuz poinocnej granicy terenu
2U-MN aktualnie 2U-MW) ze wzglgdu na koniecznos¢ odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru — roztozenie potokéw ruchu,
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le przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura piesza i rowerowa,
drugie infrastruktura techniczna;
tiret . o N . . 7 .
Uzasadnienie nieuwzglednienia w czesci: +
infrastruktura piesza 1 rowerowa jest elementem zagospodarowania terendéw
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej nie wymaga ustalenia
planem,
d w zabudowie wielorodzinnej ustalenie: 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie +
trzecie o wielkoéci do 60m? i 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie o wielko$ci
tiret ponad 60m?
Uzasadnienie nieuwzglednienia w czesci:
zmienia si¢ wskaznik liczby miejsc do parkowania na 1,5m na lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinnej. Ze wzglgedu na wzrastajaca liczbe samochodow brak
rezerwowania odpowiedniej liczby miejsc do parkowania spowoduje parkowanie
na terenach zieleni lub drég.
2 24.09. Osoba fizyczna* jn. Dz. ew. nr u/z
2018r 198/6
Wnosi o: +

zmiang¢ przeznaczenia terenu z ushug z zielenig na ustugi rozne.
W uzasadnieniu uwagi, ze teren bedzie sukcesywnie rekultywowany. W ramach
rekultywacji pozostanie okoto 3000m? jako zbiornik wodny.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w czeSci:

Dziatka ew. nr 198/6 potozona jest w terenie o przeznaczeniu U/Z, a nie Z/U.
Zgodnie z obowigzujacym Studium jest to teren zieleni urzadzonej. Zgodnie z
ustaleniami Studium dopuszcza si¢ w przeznaczeniu podstawowym ustugi
gastronomii. Zgodnie z ustaleniami Studium dopuszcza si¢ w przeznaczeniu
uzupeliniajacym ustugi hotelarskie, agroturystyke oraz powieksza si¢ maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy na 0,4. Nie dopuszcza si¢ innych ustug.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 usta
yig J Yy y p Wy J y wych (Y p Wy

z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. 7 2019 r poz. 1429).
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Drugie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Wsi
Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17,

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 21 stycznia 2019 r. nie wplyneta zadna uwaga.
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ksigzenice
i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17,

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 24 kwietnia 2019 r. nie wptyneta zadna uwaga.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Czwarte wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice
i Urszulin po polnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 17,

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 12 sierpnia 2019 r. nie wplyneta zadna uwaga.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr213/2019
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28.10.2019r.

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po pdétnocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdZn.zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice 1 Urszulin po péinocnej stronie ulicy Olszowej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki - etap |

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) — zadania
wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin 1 Ksigzenice w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych KDL, 1aKD-D, 1bKD-D, 2KD-D i 3KD-D, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng 1 zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.
§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacje sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej 1 o$wietlenia.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;
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3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta realizowane bgda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 z p6zn.
zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z pdzn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t. jedn. z 2019 r., poz. 1437) na
podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz.
U.z2019r. poz. 755 z p6zn. zm.).
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