UCHWALA NR 478/2021
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 24 lutego 2021 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci wsi Chlebnia i Natolin - przy Obwodnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedtozona przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Chlebnia
i Natolin - przy Obwodnicy” oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki wraz
z ustaleniem niezbednego zakresu prac planistycznych i przygotowaniem w niezbednym zakresie materiatow
geodezyjnych.

§ 2. Przystepuje si¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Chlebnia i Natolin - przy Obwodnicy”, zwanego dalej w tresci uchwatly ,,projektem planu”, obejmujacego
obszar, ktorego granice sg wyznaczone na zalaczniku graficznym, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, potozone wzdtuz ul. Logistycznej, Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego, drogi gminnej
Nr 150211W oraz zachodniej granicy dziatek ew. nr 69/2, 69/1, 61/6, 61/2 i oznaczone literami A-L.

§ 3. W obszarze sporzadzanego planu traca moc: uchwata Nr412/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Chrzandw Duzy, Chlebnia, Natolin — strefa przemystowa
w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zmieniona uchwata Nr 358/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 23 maja 2016 r. oraz uchwala Nr 359/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 maja
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Chlebnia — po potudniowej stronie ul. Logistycznej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chlebnia i Natolin
- przy Obwodnicy

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,w
celu ustalenia przeznaczenia terendow, w tym inwestycji celu publicznego oraz okreSlenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawg do przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest analiza zasadno$ci przystgpienia do jego
sporzadzenia i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Projekt uchwaty zostat przygotowany przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu obejmuje tereny, ktorych granice sg wyznaczone na zatgczniku
graficznym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, potozone wzdtuz ul. Logistycznej, Zachodniej
Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego, drogi gminnej Nr 150211W oraz zachodniej granicy dzialek ew. nr
69/2, 69/1, 61/6, 61/2 i oznaczone literami A-L..

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety obowigzujacymi
planami:

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czes¢ wsi Chrzanéw Duzy,
cz¢$¢ wsi Chlebnia i cze$¢ wsi Natolin w Gminie Grodzisk Mazowiecki, uchwalonym Uchwatg Nr 192/2011
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 wrze$nia 2011 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2011, nr 200, poz. 6035),

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Natolin, czesci wsi Thuste, czesci wsi
Ktudno Stare oraz czg¢sci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki, uchwalonym Uchwata Nr 685/2014
z dnia 29 stycznia 2014 r. (opublikowang Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 4551 z dnia 5 maja 2014 r.),

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi: Chlebnia i Natolin, uchwalonym
Uchwatag Nr458/2005 z dnia 22 czerwca 2005 r. (opublikowang Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 154,
poz. 4859 z dnia 29 czerwca 2005 r.).

W obowigzujacych planach, tereny w obszarze objetym projektem planu, przeznaczone sg pod zabudowg
produkcyjna, sktady, magazyny i ustugi (oznaczone symbolem P i UP) oraz komunikacj¢ (drogi oznaczone
symbolem KDG, KDZ i KDL).

Dzialki w obszarze objetym projektem planu stanowig wlasno$¢ o0so6b fizycznych, Gminy Grodzisk
Mazowiecki oraz Wojewodztwa Mazowieckiego.

Celem sporzadzenia planu zagospodarowania jest zmiana uktadu komunikacji obslugujacego tereny zabudowy
w zwigzku z realizacjg Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego i dostosowanie do aktualnych
uwarunkowan i zagospodarowania obszaru. Realizacja powyzszego celu wymaga przeprowadzenia procedury
sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w planie nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki. W studium jest to teren przeznaczony pod
AG aktywnoS$ci gospodarczej iushug oraz tereny komunikacji, wtym pod: projektowang droge gilowna,
istniejace droge zbiorcza idroge lokalng oraz projektowang droge lokalng. Projektowana droga lokalna,
zgodnie z ustaleniami studium przebiega rownolegle, w niedalekiej odlegtosci wzdhuz projektowanej drogi
gtownej — realizowanej Zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego. Decyzja nr 37/11/2018 z dnia
26 wrzesnia 2018 r. (znak: WI.I1.7820.2.2.2017.LK) Wojewoda Mazowiecki zezwolit na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na: ,,Budowie zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 579 odcinek od km 2+209,60 do km 9+560,51.” Zgodnie z projektem, przedmiotowe;j
Obwodnicy towarzyszy¢ beda drogi serwisowe. W obszarze objetym opracowaniem jedna ztych drog
serwisowych potozona bedzie po zachodniej stronie obwodnicy, na terenie objetym opracowaniem projektu
planu. W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage ustalenia Studium, uzna¢ nalezy, ze funkcj¢ projektowane;j
drogi lokalnej spetnia¢ bedzie bedaca juz w budowie droga dojazdowa, pelnigca funkcje serwisowe;.
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Uwzglednianie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. drogi z zachowaniem dokladne;j
precyzyjnej jej lokalizacji w Studium zaburzyloby tad przestrzenny poprzez realizacj¢ dwoch rownoleglych
drég, w bardzo bliskiej odleglosci, spetniajacych ta samg funkcjg, czyli funkcj¢ drogi dojazdowej wzdhuz
zachodniej obwodnicy miasta. Zasadnym jest zatem uznanie, ze projektowana droga lokalna w Studium,
odpowiada bedacej w budowie drodze serwisowej i nie wymaga uwzglednienia w projekcie planu, jako druga,
rownolegta droga o tym samym przeznaczeniu.

Rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Chlebnia i Natolin — przy
Obwodnicy zostanie sporzadzony w skali 1: 1 000.
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ANALIZA

do uchwaly Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 478/2021 z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Chlebnia
i Natolin - przy Obwodnicy” dotyczgca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

1.ANALIZA DOTYCZACA  ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO  SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w cze$ci wsi Chlebnia i Natolin 1 obejmuje teren potozony pomigdzy ul Logistyczna, Zachodnig Obwodnica
Grodziska Mazowieckiego, drogg gminng nr 150211 W oraz zachodnig granicg dziatek ew. nr 69/2, 69/1, 61/6
1 61/2 obrgb Chlebnia.

Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynosi okoto 19,5ha.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety obowigzujacymi
planami:

- ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla terenu obejmujacego cz¢s¢ wsi Chrzandw
Duzy, cz¢$¢ wsi Chlebnia icze$¢ wsi Natolin w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, uchwalonym Uchwatg
Nr 192/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 wrzesnia 2011 r. (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2011 nr 200 poz. 6035),

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Natolin, czesci wsi Thuste, czesci wsi
Ktudno Stare oraz czg¢sci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki, uchwalonym Uchwata Nr 685/2014
z dnia 29 stycznia 2014 r. (opublikowang Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 4551 z dnia 5 maja 2014 r.),

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi: Chlebnia i Natolin, uchwalonym
Uchwatag Nr458/2005 z dnia 22 czerwca 2005 r. (opublikowang Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 154,
poz. 4859 z dnia 29 czerwca 2005 r.).

W obowigzujacych planach, tereny w obszarze objetym projektem planu, przeznaczone sg pod zabudowg
produkcyjna, sktady, magazyny i ustugi (oznaczone symbolem P i UP) oraz komunikacj¢ (drogi oznaczone
symbolem KDG, KDZ i KDL).

Dzialki w obszarze objetym projektem planu stanowig wlasno$¢ o0so6b fizycznych, Gminy Grodzisk
Mazowiecki i Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Celem sporzadzenia planu zagospodarowania jest zmiana uktadu komunikacji obslugujacego tereny zabudowy
w zwigzku z realizacjg Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego (Decyzja nr 37/11/2018 z dnia
26 wrzesnia 2018 r., znak: WIL.I1.7820.2.2.2017.LK Wojewody Mazowieckiego). Realizacja powyzszego celu
wymaga przeprowadzenia procedury sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po analizie potozenia dziatek w obrebie obszaru objetego projektem planu w celu umozliwienia racjonalnego
wykorzystania tych dzialek, wtym zmianie obstugi komunikacyjnej dzialek, uznaje si¢ za zasadne
przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

2.ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) stwierdzam:

ze rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chlebnia i Natolin - przy
Obwodnicy” nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r. zpo6zn. zm., w ktéorym wymienione tereny potozone sg w strefie AG aktywnosci
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gospodarczej i ushug oraz komunikacji.
3.MATERIALY GEODEZYJNE

Przystgpienie do sporzadzenia planu wigze si¢ zkonieczno$cig wykorzystania urzedowych kopii
mapy zasadniczej dla terenu objgtego planem. Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana
kopia mapy zasadniczej wydana przez Sktadnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa Powiatowego
w Grodzisku Mazowieckim. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Chlebnia i Natolin - przy Obwodnicy zostanie sporzadzony w skali 1 : 1 000.

4.ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU

Odno$nie z art. 14 ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ustalono:

1)Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Chlebnia i Natolin - przy
Obwodnicy zwany dalej ,,MPZP” zostanie sporzadzony w skali 1 : 1 000.

2),,MPZP” bedzie sporzadzony z uwzglednieniem zakresu okre§lonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3)Odpowiednio do zakresu sporzadzanego ,MPZP” zostang zastosowane standardy, zgodne z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 293 z pézn.zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

4)Odpowiednio do zakresu sporzadzanego ,,MPZP” nalezy sporzadzi¢ prognoz¢ oddziatywania na srodowisko
i prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

5)Do ,,MPZP” zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru Gminy Grodzisk
Mazowiecki w marcu 2012r., ktore zachowuje aktualnosé.

6)Materiaty geodezyjne: przystapienie do sporzadzenia ,,MPZP” wigze si¢ z konieczno$ciga wykorzystania
urzedowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objgtego planem. Do opracowan planistycznych zostanie
wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Sktadnice Map i Dokumentow Geodezyjnych Starostwa
Powiatowego w Grodzisku Mazowieckim.

5.ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chlebnia i Natolin - przy Obwodnicy
obejmuje obszar opisany w pkt. 1.

2)Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz. 1161 zpdzn. zm.) uzytki rolne polozone w obszarze sporzadzanego planu nie wymagaja
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Zgody uzyskano dla obowigzujacego planu
zagospodarowania. W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

6.ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA  MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, obowigzujacych przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci
wsi Chlebnia i Natolin - przy Obwodnicy jest zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu
ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, zasad zagospodarowania terenu w zwigzku
z realizowanym przebiegiem Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego.
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