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RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna
w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.Y) w zwigzku z uchwatg Nr 641/2017 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., Uchwala Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz
Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w gminie
Grodzisk Mazowiecki — Etap I”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktoérego granice wyznacza si¢ na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1 : 2 000, a ktore przebiegaja po:

1) od pétnocny: od pdéocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 127 (ul. Osowiecka) dalej w kierunku
wschodnim po péinocnej granicy obrgbu ewidencyjnego Adamowizna;

2)od wschodu: po podocno-wschodniej, po pdocnej (ul. Kroélicza) iponownie po wschodniej
(ul. Swobodna) granicy obrebu ewidencyjnego Adamowizna;

3) od potudnia: po poludniowej granicy obrebu ewidencyjnego Adamowizna do potudniowo -wschodniego
naroznika dz. ew. nr 127 (ul. Osowiecka);

4) od zachodu: po pétnocno-wschodniej granicy dz. ew. nr 127 (ul. Osowiecka).
2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly i jej integralnymi czg¢$ciami, sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 2 000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021r. poz. 784, 922.
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania;

6) row do przetozenia lub skanalizowania;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny;

8) rejon lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy 500m?;

9) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu;

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendow nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumiec
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°,
przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych lub obiektow;

3) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ granice pasow drogowych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. O ile ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowia inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotyczg:

a) elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej,
e) miejsc do parkowania, dojazdow,

f) ustalenia lit. a-c nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy rzeki Mrowny poza obszarem
planu i rzeki Mrowny jako terenu WS w obszarze planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
rowow WR, a takze granicy strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy konturu lasu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;
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6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

10) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki budowlanej o minimalnej szeroko$ci 5 m
i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktora odbywa si¢ dostgp do drogi publicznej; siggacz nie jest frontem
dziakki;

11) strefie zwyklej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. — nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody: na
dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r.
Nr 42, poz. 870 z pézn.zm.);

12) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu — nalezy przez to rozumiec
wyznaczony na rysunku planu pas terenu, w ktorym obowiazuja ograniczenia w lokalizowaniu budynkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dzialalno$ci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemyslowymi, aw szczegdlnosci: handel detaliczny, (z ograniczeniem
powierzchni sprzedazy wg ustalen dla terenéw), ustugi gastronomiczne, hotelarskie, biura i posrednictwo
finansowe, ushlugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ushugi
sportu, turystyki irekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne
ustugi rzemie$lnicze takie jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne,
zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku i naprawy serwisowe (ushugi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug) z wykluczeniem lokowania skladowisk opatu
i odpadow, ztomowisk, stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
okreslona w ustaleniach dla terenow;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego uzytkownik ma tytut prawny,
a dla prowadzonej dziatalno$ci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko, a w
przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

15) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dzialalno$ci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlno$ci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje 1ienergie, azwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

16) zabudowie zblizniaczonej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze lub uslugowe
usytuowane wzdtuz wspolnej granicy sasiednich dzialek budowlanych;

17) zielonych strefach izolacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane zespoly roslinnosci,
o zréznicowanej strukturze pionowej roslinnosci sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, tworzacy
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bariere¢ wizualng i akustyczng, z mozliwos$cia przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (w szczegdlnosci. obiektow infrastruktury
technicznej).

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesSnym — oznaczone
na rysunku planu symbolem MNL;

4) teren ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem U-MN;
5) teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;

6) teren wod powierzchniowych — rzeka — oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny wod — rowOw — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

8) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny drog wewngetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — odcinki oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;

11) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Dla kazdego z terenéw oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym ustala si¢ przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala sig, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza réwnorzedno$é
albo wymienno$¢ kazdej zfunkcji ustalonej wramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

4. Terenami inwestycji celu publicznego sa: teren wod powierzchniowych WS — rzeka Mrowna, teren drogi
publicznej klasy zbiorczej KD-Z, tereny drog publicznych klasy lokalnej KD-L oraz tereny drog publicznych
klasy dojazdowej KD-D.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres§la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ wspolne linie rozgraniczajace terendw i granic pasa drogowego drogi publicznej klasy
lokalnej 1KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla sie wspolne linie rozgraniczajace terenéw i granic pasa drogowego drogi publicznej klasy
zbiorczej 1KD-Z (1aKD-Z, 1bKD-Z, 1¢cKD-Z, 1dKD-Z), drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L oraz linie
rozgraniczajace wod powierzchniowych WS jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych oraz utrzymanie i ochrong
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terendow dla 0sdb z niepetnosprawnosciami;

3) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt4 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nieobejmujaca powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czeSci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajgcymi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniac
nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) na terenach 1MN, 2MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN nalezy uwzglednia¢
wyznaczone na rysunku planu strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu,

d) z uwzglednieniem ustalen lit. ¢ dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dla zabudowy zblizniaczonej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, a dla
pozostatych terenéw dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

e) z uwzglednieniem ustalen lit. a dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dzialki i odsunigcie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdhuz linii rozgraniczajacych drog lub wzdtuz granicy
rzeki Mrowny;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

5) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylgcznie remonty iprzebudowe =z zachowaniem wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych planem;

6) jezeli z przepisow szczegdlowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe  funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci:
uzbrojenia technicznego, zbiornikéw bezodptywowych, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe,
studni oraz innych niezb¢dnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jak rowniez hydrantow,
dojs¢ idojazdow, S$ciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc 1iobiektow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow) oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepiséw niniejszego planu;

7) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki budynkoéw i pokrycia dachow:

a) na dziatce budowlanej nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, stosowanie
odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zottego, brazowego oraz
dachow sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, czerwonego i zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku,
takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy idetale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,

b) ustalenia lit. anie dotycza materialdw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6élno$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,
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c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nie przekraczajacej
10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

f) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢ dachow stromych (powyzej 12°)
budynkow:

- zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
- przylegajacych do siebie §cianami w istniejacej zabudowie blizniaczej lub zblizniaczone;j;
8) okresla si¢ geometrie dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych, a takze dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°; w zabudowie zblizniaczonej geometria dachu
w obu segmentach powinna by¢ jednolita — zharmonizowana (kat nachylenia),

b) przy rozbudowie inadbudowie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachu w przypadku, gdy forma i geometria dachu istniejacej zabudowy jest inna niz ustalona planem,

c) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak kopuly i dachy sferyczne dla obiektow ustug;

9) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodza: teren zabudowy ustug kultu
religijnego — UKR, teren wod powierzchniowych rzeka — WS, teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KD-
Z, tereny drog publicznych klasy lokalnej — KD-L oraz tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KD-D;

10) w przestrzeniach publicznych:

a) ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania z uwzglednieniem takiego sposobu projektowania przestrzeni
publicznych, by byly one uzyteczne dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie dostepnosci dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepcji, wtym o0sob
z niepelnosprawnosciami oraz os6b z wozkami dziecigcymi,

b) z uwzglednieniem ustalen dla terenow dopuszcza sig¢ kioski i urzadzenia infrastruktury technicznej, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz
powodowa¢ ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach i przestaniania znakéw i sygnalizatorow
drogowych,

c) ustala si¢ spojne opracowanie architektoniczne posadzki z obiektami architektury oraz uktadem zieleni
na terenie UKR,

d) dopuszcza si¢ meble uliczne, w szczegdlnosci: tawki, kosze lub donice na kwiaty, stupki uliczne, kosze
na odpady.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0O.CH.K. oznaczonej na rysunku
planu, obowiazuja przepisy Rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 11 oraz przepisy odrgbne
z zakresu ochrony przyrody is$rodowiska: w szczegolnosci obowigzuje wyznaczenie pasa terenu
w odleglosci 20 m od granicy rzeki Mrowny poza obszarem planu w tym od rzeki Mrowny jako terenu WS,
z zakazem lokalizowania obiektow budowlanych;

2) w celu ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych za wyjatkiem: terendw drog publicznych oznaczonych symbolami:
KD-L, KD-Z, KD-D, drég wewngtrznych, urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej, atakze okre§lonego w planie przeznaczenia
podstawowego, towarzyszacego lub dopuszczalnego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemyslowe;j;

6) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do ziemi i wod,
7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;;

8) z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod opadowych
iwod drenazowych w urzadzeniach osadnikowych zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego;

9) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drog KD-Z, KD-L, KD-D oraz KDW
znajdujacych si¢ wobszarze planu, pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, austalong w planie linig
zabudowy;

10) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terenow, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony Srodowiska oraz nakazuje si¢:

a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réoznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego,

c) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki budowlane;j,
na ktorej sg wytwarzane;

11) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

12) zakazuje si¢ zmiany poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;

13) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w obszarze ktérego obowigzuja przepisy odrgbne
dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow;

14) ustala si¢ zasadg¢ objecia, docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania S$ciekéw bytowych ikomunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do
srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

15) wzdtuz granic terenow ustug lub terendéw ustug i zabudowy mieszkaniowe] przyleglych do terenow
zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ realizacje¢ zielonych stref izolacyjnych;

16) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewdéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych -stanowisk archeologicznych: nr ew. AZP 60-62/81 (w
terenie IMN), AZP 60-63/32 (w terenie 7MN), AZP 60-63/33 (w terenie TMN), AZP 60-63/31 (w terenie
12MN), AZP 60-63/34 (w terenie 19MN) w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;
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2)na terenach potozonych w granicach strefy ustala si¢ obowigzek zachowania przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacych postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

§ 10. Obowiazuja szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi i dojazdy,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢
na 1 m?

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terenow,
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalny front dziatki ustala
si¢na 1 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci 1 placow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ realizacji domow weselnych, sktadowisk opatlu i odpadow, ztomowisk oraz handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji;

2) oznacza si¢ na rysunku planu stacje elektroenergetyczne 15/0,4kV oraz napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV do przesunigcia lub skablowania w okresie nie dtuzszym niz 15 lat oraz ustala
warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow wzdtuz linii (w pasach technologicznych):

a) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
po 1 m na kazda stron¢ liczac od osi skablowanej linii) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow
budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa iprawidlowej eksploatacji tej linii,
ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego
po 5 m w kazda strong liczac od osi napowietrznej linii) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow
budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa iprawidtowej eksploatacji tej linii,
ustalonych przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontow i prac konserwacyjnych oraz odbudowg, rozbudowe,
przebudowe linii elektroenergetycznej 15kV,

d) w przypadku zmiany przebiegu linii 15kV nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
drog lub na terenach pomiegdzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) dopuszcza si¢ przesunigcie stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu
obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie prawa budowlanego (na terenach 1MN, 2MN, SMN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN);

4) wyznacza si¢ tereny rowow otwartych WR:
a) ustala si¢ zachowanie rowdw otwartych jako terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem WR,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 3 m od granicy melioracyjnych rowow
otwartych WR,

¢) ustalenia lit. b z uwzglgdnieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 lit. f;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe rowoéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego z zapewnieniem odpowiedniej przepustowosci:

a) wyznacza si¢ tereny rowow otwartych do przetozenia lub skanalizowania,

b) oznacza si¢ na rysunku planu specjalnym symbolem skanalizowane odcinki rowow oraz ustala si¢
odsunigcie zabudowy (budynkéw) na odlegtos¢ 1,5 m od granicy skanalizowanych rowow,

¢) ustalenia lit. b z uwzglgdnieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 lit. f,

d) dopuszcza si¢ przelozenie skanalizowanych rowow, odpowiednio w pasy terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny;

6) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlcaniem uktadu hydrograficznego, w tym roéwniez
przeksztalcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie iniezaktocenie sptywu wod  podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

7) ustala si¢ uwzglednianie polozenia w oznaczonej na rysunku planu granicy strefy ochronnej terenu
zamknigtego resortu obrony narodowe;.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
1 gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
) zaopatrzenia w gaz,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne, telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych pod drogi, zzachowaniem
przepisoOw odrebnych z zakresu drég publicznych,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym w terenach dréog (w liniach
rozgraniczajacych - granicach pasa drogowego drog publicznych lub w granicach drog wewngtrznych
1 dojazdow), poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swdj przebieg w obszarze
gminy, z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym z zakresu
drog publicznych,

e) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, z wylaczeniem terenéw ZL,
w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejacg lub projektowang zabudowsa
1 zagospodarowaniem terenu, w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu,

f) projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametréow technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

g) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylaczeniem obiektow z zakresu
lacznosci publicznej oraz stupdéw elektroenergetycznych napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych ina cele ochrony przeciwpozarowej
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm, zlokalizowanej
w drogach w obszarze planu oraz poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji studzien i zrodet stuzacych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospodarczych
1 na cele przeciwpozarowe,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych, zaopatrzenie na
cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach
podziemne oraz ich odpowiednie parametry, wtym parametry przewodéw wodociggowych.
Zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe zuje¢ na dzialkach budowlanych lub z sieci
wodociggowej;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych z obszaru planu do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem
planu), przy pomocy sieci kanalizacji: rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, systemem
grawitacyjno — tlocznym; kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej o §rednicy nie mniejszej niz 50 mm lub
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych 1 wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni scieckow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

c¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos$¢ realizacji zbiornikdw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

b) do czasu skanalizowania terenu dopuszcza si¢ odwodnienie drog poprzez sptyw powierzchniowy
iurzadzenia infiltracyjne (np. rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace),
drenaz lub deszczowe studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

¢) ustala si¢ prowadzenie otwartych rowow melioracyjnych WR zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ przelozenie lub skanalizowanie rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie do rowow wod opadowych iroztopowych z uwzglgdnieniem przepisdw
odregbnych z zakresu prawa wodnego,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sciekow sanitarnych Iub komunalnych oraz na jezdnie drog,

g) nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze
dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejacej
1 projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) nakazuje si¢ przesuniecie lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat — w przypadku zmiany
przebiegu linii (przesuni¢cia) nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog lub
pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy zuwzglednieniem pasow
technologicznych,
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c) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalng oraz urzadzenia kogeneracji wg warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

5) zasilanie w gaz:

a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o $Srednicy co
najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia @ 400 mm ze stacji redukcyjno -
pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza obszarem planu),

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrebnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,

- dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a)do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej zindywidualnych Zrdédet ciepla, z zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych, w szczegdlnosci: gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii
elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych
zrédel energii, z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi
w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i ochrony $rodowiska, wtym dopuszczenie realizacji mikroinstalacji o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii: energii promieniowania stonecznego,
aerotermalnej lub geotermalnej, o mocy wg warunkow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu acznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
iczystoSci w gminie, w szczegolno$ci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca
gromadzenia odpadow statych wyltacznie jako wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce,

c)na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrédetl energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplo, ze zrédetl ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iochrony Srodowiska
z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu, okre$lonych liniami rozgraniczajgcymi (granicami pasa
drogowego) korytarzy przeznaczonych pod komunikacje kotowa;

2) podstawowy uktad drogowy stuzacy powiazaniom zewnetrznym i wewnetrznym obszaru objetego planem,
poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drogi publiczne: klasy
zbiorczej odcinki: 1aKD-Z, 1bKD-Z, 1¢cKD-Z, 1dKD-Z stanowigce fragmenty ulicy ul. Osowieckiej (droga
powiatowa 1505W ), klasy lokalnej 1KD-L — ul. Krolicza i2KD-L - ul. Zofii Nalkowskiej (droga
powiatowa nr 1504W) oraz klasy dojazdowej 1KD-D — ul. Promienna, 2KD-D — droga projektowana, 3KD-
D — ul. Dobra, 4KD-D — droga bez nazwy, SKD-D — ul. K. Szoslanda, 6KD-D — ul. Daniela, 7KD-D — ul.
Losia, 8KD-D — ul. Losia, 9KD-D — droga bez nazwy, 10KD-D — droga bez nazwy, 11KD-D — ul.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 9742

Swobodna, 12KD-D — ul. Lisia, 13KD-D — ul. Bobrowa, 14KD-D — droga bez nazwy, 15KD-D — ul. Lisia,
16KD-D — ul. Borsucza, 17KD-D — ul. Kuny, 18KD-D — ul. Ciepta, 19 KD-D — ul. Zubrowa;

3) obstuge komunikacyjng od strony drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) obstuge komunikacyjng od strony wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych KDW;
5) dopuszczenie dostepu do dziatek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy o parametrach:

a) minimum 8 m szerokosci,

b) obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomosci stuzacych obstudze wigcej niz 4 nieruchomosci,
placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c)w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do
nieruchomosci dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenie dojazdu nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

6) podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy chodnik jednostronny lub dwustronny wydzielony
w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) drog KD-Z, KD-L i KD-D; uwzgledniajac lokalne
mozliwosci terenowe chodniki nalezy sytuowaé za rowem odwadniajgcym;

7) dopuszczenie prowadzenia drog rowerowych w drogach KD-L i KD-D;

8) uwzglednienie i zaprojektowanie odpowiednich drog pozarowych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;

9) zasade budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:

a) linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) dla terenow drog wraz ze skrzyzowaniami, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) klasyfikacji technicznej drog /ulic,
¢) skrzyzowan zapewniajacych powiazania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem drogowym,

d) zgodnie z rysunkiem planu trojkatnych poszerzen linii rozgraniczajacej drog (granic pasa drogowego)
w obrebie skrzyzowan;

10) w liniach rozgraniczajacych drog (w granicach pasa drogowego) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych
z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi zdrogg, zkomunikacja piesza lub
rowerowa, z zielenia przydrozna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy. Dopuszcza sig
infrastrukture techniczng nie zwigzang z drogg wylacznie z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
drog publicznych;

11) na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KDW dla funkcji komunikacji
kotowej, lokowania infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych i rowerowych;

12) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez siggacze, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 10.
2. W zakresie zasad parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania
lub jako stanowiska w garazach nadziemnych albo naziemnych;

2) dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (granicy pasa
drogowego), o szerokosci w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), co najmniej 12 m pod
warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki lub pasy
postojowe w granicach drég wewngtrznych;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,
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¢) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

d) dla ustug oswiaty 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 3 ogolnodostgpne
miejsca do parkowania dla podwozacych dzieci usytuowane w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

4) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany uslugowy lokal uzytkowy, dojazdy, infrastruktura
techniczna, rowy melioracyjne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego iksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy i stref ograniczen
w lokalizowaniu budynkéw od granic (konturéw) lasu, dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont,
przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow:na terenach: 1MN (stanowisko nr 60-62/81),
I12MN (stanowisko nr 60-63/31) i 19MN (stanowisko nr 60-63/34), w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ushlugowego lokalu
uzytkowego (ushugi nieucigzliwe), garaze i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. ki 1,
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- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. h,

d) realizacj¢ uslug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 3, w tym na dziatkach z wyznaczonymi strefami ograniczen w lokalizowaniu budynkoéw
od granicy (konturu) lasu odpowiednio — 6 m od linii rozgraniczajacych drog 2KD-D, SKD-D, 7KDW,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
j) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,
k) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 200 m?,

1) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji, mniejszych niz
okreslone w lit. k,

n) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz okres$lone wlit. k na przylaczenie
w celu ich powigkszenia,

o) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

p) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedlug § 13 ust. 2;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1 200 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

c¢) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
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b) w terenach 1MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do
przesuniecia lub skablowania — ustalenia odpowiednio wedhlug pkt 9 lit b,

c)w terenach 1MN, 9MN, I10MN, 1IMN, 12MN, 14MN, 15MN 1i16MN w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu - ustalenia odpowiednio wedlug § 11 pkt 3,

d) w terenach 18MN, 19MN wydzielone rowy melioracyjne WR — ustalenia odpowiednio wedtug §
11 pkt 4,

e) w terenach 9MN, 10MN, 13 MN, 14MN, 17MN, 18MN zgodnie z rysunkiem planu rowy melioracyjne
odpowiednio skanalizowane albo do przetozenia lub skanalizowania - ustalenia odpowiednio wedtug §
11 pkt 5,

f) w terenach 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN zgodnie z rysunkiem planu
strefa ochronna terenu zamknigtego resortu obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedlug § 11 pkt 7;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych KD-Z, KD-L, KD-D, KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym zabudowy zagrodowej, z prawem przebudowy,
rozbudowy i1wymiany oraz remontu zzachowaniem ustalonych dla terenow MN parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) w terenach 1MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN do czasu przesuni¢cia lub skablowania istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen w inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 2;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

¢) zasady ochrony przyrody, w tym dotyczace terenu 8MN potozonego wzdhuz rzeki Mrowny odpowiednio
wedtug § 8 pkt 1,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 11,
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e) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy i stref ograniczen
w lokalizowaniu budynkow od granic (konturéw) lasu, dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajagcych warunki uzytkowania
budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:na terenie 7MN (stanowiska nr 60-63/32 i 60-
63/33), w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowiazuja ustalenia § 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym (ushugi nieucigzliwe) lub bez wbudowanego
ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. ki 1,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spelnialy wymogi lit. h,

d) realizacj¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustlugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomo$ci odpowiednio
wedhlug § 7 pkt 3, w tym na dziatkach z wyznaczonymi strefami ograniczen w lokalizowaniu budynkow
od granicy (konturu) lasu odpowiednio — 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 5 KD-D,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka elewacji budynkéw 1 dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,
j) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 200 m?,

1) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontdw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

m) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji, mniejszych niz
okreslone w lit k,
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n) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okre$lone w lit. k na przytaczenie,

0) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

p) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1 200 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

¢) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja ustalania § 11 pkt 1,

b) w terenach 3MN, 4MN, 7MN, 8MN napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV — do przesunigcia lub
skablowania — ustalenia odpowiednio wedtug pkt 9 lit b,

c) w terenach 2MN i SMN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu —
ustalenia odpowiednio wedhug § 11pkt 3,

d) w terenach 7MN i 8MN zgodnie z rysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtug § 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych klas KD-Z, KD-L, KD-D, KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym zabudowy zagrodowej, z prawem przebudowy,
rozbudowy iwymiany oraz remontu zzachowaniem ustalonych dla terenéw MN parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) w terenach 3MN, 4MN, 7MN, 8MN do czasu przesuni¢cia lub skablowania istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen
w inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 2,

¢) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe na terenie 8MN z uwzglednieniem ustalen pkt 2 lit. e;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U i 9MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustlugowy lokal uzytkowy lub w oddzielnym
budynku, dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajagcych warunki uzytkowania budynkow, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej ustala si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieuciazliwe, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng bez ustug lub ustugi:

- budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym ushlugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego, garaz ibudynki
gospodarcze,

- budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym ustugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego oraz z oddzielnym
budynkiem ustug, garaz i budynki gospodarcze,

- budynek ustugowy zwbudowanym lokalem mieszkalnym Ilub bez wbudowanego lokalu
mieszkalnego, garaz i budynki gospodarcze,

- budynek z ustugami z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 13 i 14, garaz i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c¢) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

- wielko§¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. 11 m,

- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. i,

d) ustala si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) na terenie IMN-U dopuszcza sie ustugi handlu w budynkach wolno stojgcych do 100m? powierzchni
sprzedazy,

f) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
g) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

h) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

1) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:1,1,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, 6,5
m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
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j) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
k) geometria dachéw odpowiednio wedlug § 7 pkt 8,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 000 m?,

m) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

n) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji, mniejszych niz
okreslone w lit. 1,

0) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz okre§lone w lit. | na przytaczenie w celu
ich powigkszenia,

p) dla obiektéw infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

q) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2,

r) na terenie 1MN-U ustala si¢ spojne opracowanie architektoniczne posadzki z meblami ulicznymi oraz
uktadem zieleni na terenie dziatki ew. nr 128/9, ul. Promiennej i na terenie UKR,

s) na tereniec 1MN-U ustala si¢ spojne zagospodarowanie terenow z obiektami ustug sytuowanych wzdtuz
ul. Osowieckiej — drogi 1aKD-Z, w zakresie placow przed obiektami, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej, kolorystki elewacji;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy,

d) w tereniec 9 MN-U zgodnie zrysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) w terenie 1MN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania —
ustalenia odpowiednio wedtug pkt. 8 lit. b,

c) w tereniec 9MN-U zgodnie zrysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknig¢tego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedtug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KD-Z, KD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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b)w terenie IMN-U do czasu przesunigcia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 2;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 17. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U i 8SMN-U polozonych w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany uslugowy lokal uzytkowy lub w oddzielnym
budynku, dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,
¢) zasady ochrony przyrody odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

e) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymianeg, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieuciagzliwe, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng bez ustug lub ustugi:

- budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym ustugowym
lokalem uzytkowym Iub bez wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego, garaz i budynki
gospodarcze,

- budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym uslugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego oraz z oddzielnym
budynkiem ustug, garaz i budynki gospodarcze,

- budynek ustugowy zwbudowanym lokalem mieszkalnym Ilub bez wbudowanego lokalu
mieszkalnego, garaz i budynki gospodarcze,

- budynek z ustugami z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 13 i 14, garaz i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
- wielkos¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. [ i m,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spelniaty wymogi lit. 1,
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d) ustala si¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) dla ustug w budynkach wolno stojacych dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
f) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
g) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

h) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

i) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,1,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, 6,5
m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

j) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
k) geometria dachéw odpowiednio wedlug § 7 pkt 8,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 000 m?,

m) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontow, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terendow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

n) dopuszcza sie realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji, mniejszych niz
okreslone w lit. 1,

0) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz okreslone w lit. I na przylaczenie w celu
ich powigkszenia,

p) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

q) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

b) w terenie 7MN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania —
ustalenia odpowiednio wedtug pkt. 8 lit. b,
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c) w terenie 8MN-U zgodnie zrysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 12;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedtug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KD-Z, KD-L, KD-D oraz KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b)w terenie 7MN-U do czasu przesuniccia Iub skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 2;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNL, 2MNL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach z zielenig
o charakterze le$nym,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 8,

c¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglgdnieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym (ustugi nieuciazliwe) lub bez wbudowanego
ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
- wielkos¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. ki 1,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. h,
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d) realizacj¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustlugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiecktéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%, w tym, co najmniej 30% tej
powierzchni z zielenig o charakterze lesnym,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka elewacji budynkéw 1 dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,
j) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 500 m?,

1) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontow, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terendow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

m) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji, mniejszych niz
okreslone w lit k,

n) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz okreslone wlit. k na przylaczenie
w celu ich powigkszenia,

0) dla obiektéw infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

p) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1;

6) zasady obsltugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych KD-D, KD-L,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;
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8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNL, polozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach z zielenig
o charakterze le§nym,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowane uslugowe lokale uzytkowe, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego iksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,
¢) zasady ochrony przyrody odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

e) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkoéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym (ustugi nieuciazliwe) lub bez wbudowanego
uslugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
- wielkos¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. ki 1,
- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spetniaty wymogi lit. h,

d) realizacj¢ uslug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojagce, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,
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h) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%, w tym, co najmniej 30% tej
powierzchni z zielenig o charakterze le$nym,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
j) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500 m?,

1) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji, mniejszych niz
okreslone w lit k,

n) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz okreslone wlit. k na przylaczenie
w celu ich powigkszenia,

0) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

p) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedlug § 13 ust.2;

4) szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

c¢) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalania § 11 pkt 1;

6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 13 ust. 1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych klas KD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 20. Dla terenu uslug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem

U-MN, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe
z zakresu, w szczeg6lnosci: nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia, sportu, turystyki irekreacji, ustugi
kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
zielona strefa izolacyjna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy, ustugi handlu, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo- uslugowej, a w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci imlodziezy nakazuje si¢ zapewnienie, na fragmentach tego terenu przeznaczonego pod te
funkcje, standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, z uwzglgdnieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkoéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej ustala si¢ ustugi z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi nieucigzliwe
bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- budynki ustugowe z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 131 14,

- budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym uslugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego oraz z oddzielnym
budynkiem ustlug, garaz i budynki gospodarcze,

- budynek ustugowy zwbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu
mieszkalnego, garaz i budynki gospodarcze,

- garaze 1 budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spelnieniu nastepujacych warunkow:
- wielkos¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. [ i m,
- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spelnialy wymogi lit. 1,

d) wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym
ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku mieszkalnego,

e)na terenic U-MN dopuszcza si¢ ustugi handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy z usytuowaniem
W wyznaczonym na rysunku planu rejonie lokalizacji ustug handlu,

f) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
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g) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

h) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

i) obowiazuja nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, wtym: 10 m dla budynkow mieszkalnych 12 m dla
budynkéw ustugowych, 6,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

j) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
k) geometria dachéw odpowiednio wedlug § 7 pkt 8,
1) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 000 m?,

m) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

n) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji, mniejszych niz
okreslone w lit. 1,

0) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz okre§lone w lit. | na przytaczenie w celu
ich powiekszenia,

p) dla obiektéw infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

q) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2,

r) ustala si¢ zharmonizowane zagospodarowania terenu z obiektami ustug sytuowanych wzdhz ul.
Osowieckiej - drogi 1aKD-Z, w zakresie placow przed obiektami, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej, kolorystki elewacji;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania — ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 8 lit. b,

c) w pasie o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu nakaz realizacji nasadzen szpalerowych (w rejonie
lokalizacji rzedu drzew) jako zielone;j strefy izolacyjnej;

6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedtug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych: KD-Z i KD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu przesunigcia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu, o ktérych mowa w §
11 pkt 2,

¢) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w szczegdlnosci: obiekty wystawowe, obiekty sportowe - przykrycia
namiotowe i powtoki pneumatyczne do 20 m wysokosci;

9) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego — kosciot,

b) przeznaczenie towarzyszace: plebania, dom parafialny, dom katechetyczny, dom pielgrzyma oraz
obiekty zamieszkania zbiorowego — dom klasztorny, dzwonnica, urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, portiernia, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, nauki, ushugi oswiaty, dojazdy, obiekty tymczasowe
1 parkingi, infrastruktura techniczna, dom pogrzebowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,

b) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
7 pkt 10,

c¢) na terenie UKR ustala si¢:

- spdjne opracowanie architektoniczne posadzki z meblami ulicznymi oraz uktadem zieleni na terenie
ul. Promienne;j i na terenie dziatki ew. nr 128/9,

- wyroznienie budynku lub czesci budynku w szczegdlnosci poprzez detal, forme architektoniczna,
materiat lub kolor elewacji, lokalizacj¢ gléwnego wejscia do budynku,

- dopuszczenie lokalizacji dzwonnicy stanowigcej dominante przestrzenng lub o wysokosci nie wigkszej
niz 16 m,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,
e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — nie okreéla sie,

f) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budoweg, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -30- Poz. 9742

c) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

d) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, w tym: 16 m dla budynkow ustug, 6,5 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

e) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
f) geometria dachéw odpowiednio wedlug § 7 pkt 8,

g) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

h) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja odpowiednio wedlug § 13 ust.2;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio
wedlug §10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

¢) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg ustalania § 11 pkt 1,

b) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania — ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 8 lit. c;

6) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedlug § 13 ust.1:
obstuga komunikacyjna z drogi 1KD-D ul. Promienna;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w szczegoOlnosci: obiekty wystawowe, przykrycia namiotowe
1 powtoki pneumatyczne do 15 m wysokosci,

c)do czasu przesunigcia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu, o ktérych mowa w §
11 pkt 2;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 22. Dla terenu wod powierzchniowych — rzeki Mrowny, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Mrowna,
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b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne, skarpy, pomosty — wykorzystywane
do celoéw sportowo — rekreacyjnych,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego rzeki oraz jej ochrong przed zasypywaniem,
zanieczyszczaniem, likwidacja oraz osuszaniem,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
¢) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 95%
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odpowiednio zgodnie z §
7 pkt 10;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren WS zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtug § 12;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
poprzez droge 1dKD-Z i teren 8MN;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 23. Dla terenéw wdd — rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne: mostki iprzepusty niezbgdne dla realizacji obstugi komunikacyjnej,
pomosty — wykorzystywane do celow sportowo - rekreacyjnych;

c) przeznaczenie towarzyszgce: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszczenie przekrycia rowow wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z nakazem zachowania
cigglosci rowow,

c) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
d) zasady ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

e) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania — ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 6 lit. b,
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b) tereny WR zgodnie zrysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknig¢tego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtug § 12;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
odpowiednio z przylegtych drog KD-D, KD-W oraz poprzez otaczajace przylegte tereny;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu przetozenia lub skanalizowania rowow ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen w inwestowaniu,
o ktérych mowa w § 11 pkt 5,

b) do czasu przesunigcia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen w inwestowaniu, o ktérych mowa w §
11 pkt 2;

7) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 24. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania, budynkow ibudowli oraz zmiany przeznaczenia
gruntow lesSnych na cele nie zwigzane z gospodarka lesna, wtym zmian stosunkéw wodnych
pogarszajacych warunki siedliskowe lasu i jego zanieczyszczania,

¢) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 1ZL zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna terenu
odpowiednio z drog: KD-D, KDW oraz poprzez teren 19MN;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie okresla sic;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.

§ 25. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, rowy odwadniajace, stacja elektroenergetyczna
15/0,4kV,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
sSrodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
ustalenia odpowiednio wedhug § 8 pkt 1,
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¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
- 1IKDW bez nazwy — 10 m z placem do zawracania 14m,
- 2KDW ul. Lisia — 6 m z placem do zawracania 10m oraz narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych,
- 3KDW ul. Lisia — 6 m z placem do zawracania 10m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,

-4KDW ul. Lisia — 6 m zplacem do zawracania 19m na 25m oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych,

- 5SKDW droga bez nazwy — 8 m,

- 6KDW droga projektowana — zmienna od 8 m do 13 m,
- 7TKDW droga projektowana — 8 m,

- 8KDW droga bez nazwy — 8 m,

- 9KDW droga bez nazwy — zmienna od 6 m do 6,5 m,

- 10KDW droga bez nazwy — 6m zplacem do zawracania 12m oraz narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych,
- 11KDW droga bez nazwy — 6m zplacem do zawracania 12m oraz narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych,
- 12KDW droga bez nazwy — 6m zplacem do zawracania 9m oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych,

d) przekroj 1 x 2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

e) narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych drog KDW na skrzyzowaniach z drogami KDW, KD-D, KD-L
odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu niesymetryczne lub nie mniejsze niz 5 m x 5 m,

f) dopuszcza sig przekroj jednojezdniowy,

g) zjazdy na tereny przylegtych dziatek,

h) dopuszcza si¢ pasy do parkowania,

i) dopuszcza si¢ ciagi pieszo- rowerowe,

j) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,
k) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje sie¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej
zwigzanymi z droga, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac: wylacznie obiekty niezbgdne na
czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z droga,

b) w terenach 1IKDW, 7KDW, 12KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia
1 skablowania — ustalenia odpowiednio wedtlug pkt 5 lit b,

¢) w terenach 3KDW i 6KDW rowy do przetozenia lub skanalizowania,

d) tereny 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW zgodnie zrysunkiem planu
w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej — ustalenia odpowiednio wedlug §
11 pkt 7;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio wedhug § 12;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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b) do czasu przesuni¢cia lub skablowania istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu o ktorych mowa w §
11 pkt 2;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 26. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej odcinki oznaczone na rysunku planu symbolem 1aKD-Z,
1bKD-Z, 1cKD-Z, 1dKD-Z ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej: odcinki 1aKD-Z, 1bKD-Z, 1cKD-Z, 1dKD-
Z fragmenty ulicy Osowieckiej,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty iurzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, chodniki, drogi
rowerowe, zielen urzadzona, rowy odwadniajace,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

b) czes¢ terenu laKD-Z itereny 1bKD-Z, 1cKD-Z i 1dKD-Z sa potozone w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
7 pkt 10,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) — zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

- 1laKD-Z cze$¢ ul. Osowieckiej: zmienna od 0 m do 5 m w obszarze planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- 1bKD-Z cze$¢ ul. Osowieckiej: zmienna od 0 m do 4 m,
- 1cKD-Z czg¢sc¢ ul. Osowieckiej: zmienna od 0 m do 1 m,

- 1dKD-Z czgé¢ ul. Osowieckiej: zmienna od 0 m do 8 m w obszarze planu, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

e) przekroj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi rowerowej lub pasow pieszo - rowerowych,

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej, takie jak
zatoki i przystanki autobusowe,

i) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,
j) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektdw nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej
zwigzanymi z droga, z komunikacjg pieszg i rowerowa, dopuszczajac: wylacznie obiekty niezbedne na
czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z droga,

b) teren 1dKD-Z zgodnie zrysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedhug § 12;
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5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 27. Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L,
2KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej: 1KD-L ul. Krélicza oraz 2KD-L fragment ul.
Zofii Natkowskiej,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty iurzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, chodniki, drogi
rowerowe, zielen urzadzona, rowy odwadniajace,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

b) teren 1KD-L w cze¢$ci oraz teren 2KD-L w calosci sg polozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
7 pkt 10,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

- 1KD-L ul. Krolicza — zmienna od 6 m do 13 m w obszarze planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- 2KD-L ul. Zofii Natkowskiej — zmienna od 13,6 m do 17 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
e) przekrdj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

f) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi rowerowej,

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej, takie jak
zatoki i przystanki autobusowe,

1) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej
zwigzanymi z droga, z komunikacjg pieszg i rowerowa, dopuszczajac: wylacznie obiekty niezbedne na
czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z droga,

b) w terenie 1KD-L i 2KD-L napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do przesunig¢cia lub skablowania
— ustalenia odpowiednio wedhlug pkt 5 lit b,

c) teren 2KD-L zgodnie zrysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b)do czasu przesuni¢cia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu, o ktérych mowa w §
11 pkt 2;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 28. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D i 19KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty iurzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, chodniki, zielen
urzadzona, rowy odwadniajgce, stacja elektroenergetyczna 15/0,4kV,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg, drogi rowerowe lub
pieszo-rowerowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i w czgsci teren SKD-D sg potozone
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

c) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z §
7 pkt 10,

d) na terenie 1KD-D ul. Promienna ustala si¢ spojne opracowanie architektoniczne posadzki z meblami
ulicznymi oraz uktadem zieleni na terenie dziatki ew. nr 128/9 i na terenie UKR,

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych (granicy pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KD-D ul. Promienna — 8 m z placem do zawracania 12 m,
- 2KD-D droga projektowana — 5 m,

-3KD-D ul. Dobra — zmienna od 6 m do 8 m zplacem do zawracania 14,7 m oraz poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan,

- 4KD-D droga bez nazwy — 6 m — 10 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,
- 5KD-D ul. K. Szoslanda — zmienna od 10m do 14 m oraz poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 6KD-D ul. Daniela — 6 m — 11,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

-7KD-D ul. Losia — 8m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych,

- 8KD-D ul. Losia — 6 m z placem do zawracania 14 m (stacja elektroenergetyczna 15/0,4kV na placu)
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych,

- 9KD-D droga bez nazwy — zmienna od 6,5 m do 6,7 m,
- 10KD-D droga bez nazwy — 6 m,

- 11KD-D ul. Swobodna — zmienna od 2 m do 4,5 m w obszarze planu z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- 12KD-D ul. Lisia — 10 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych,

- 13KD-D ul. Bobrowa — 8 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,
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- 14KD-D droga bez nazwy — 10 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych,
- 15KD-D ul. Lisia — zmienna od 8 m do 13,5 m oraz poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 16KD-D ul. Borsucza — zmienna od 8 m do 10 m oraz poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- 17KD-D ul. Kuny zmienna od 6 m do 10,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz z placami
do zawracania - 14 m - 20 m,

- 18KD-D ul. Ciepta — zmienna 5 m do 18,2 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, narozne §cig¢cia
linii rozgraniczajacych oraz stacja elektroenergetyczna 15/0,4kV,

- 19KD-D ul. Zubrowa — zmienna od 7 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placu do
31,8 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,

f) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

g) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
i) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej
zwigzanymi z droga, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac: wylacznie obiekty niezbgdne na
czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga,

b)w terenic 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 8KD-D, 11KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 19KD-D
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania — ustalenia odpowiednio
wedhug pkt 5 lit. b,

¢) tereny 3KD-D, 5KD-D, 11KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 18KD-D w czesci oraz tereny 14KD-D i 19KD-D
w calosci zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej-
ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtug § 12;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu przesunigcia lub skablowania istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu, o ktérych mowa w §
11 pkt 2;

6) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr 602/2021
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap | - byt wytozony do
publicznego wgladu cztery razy:

1) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz pierwszy w dniach od 27 stycznia 2020 r. do 17 lutego 2020 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 2 marca 2020 r. 27 podmiotéow zlozylo pojedyncze lub
wielowatkowe uwagi. Uwagi zlozone do projektu planu podczas pierwszego wylozenia nieuwzglednione przez Burmistrza zamieszczone
w tabeli ponizej.

2) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz drugi w dniach od 6 sierpnia 2020 r. do 27 sierpnia 2020 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 11 wrzesnia 2020 r. 14 podmiotow zlozylo pojedyncze lub
wielowagtkowe uwagi. Uwagi zloZzone do projektu planu podczas drugiego wylozenia nieuwzglednione przez Burmistrza zamieszczone
w tabeli ponizej.

3) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz trzeci w dniach od 10 grudnia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 14 stycznia 2021 r. 47 podmiotow zlozylo pojedyncze lub
wielowatkowe uwagi. Uwagi zlozone do projektu planu podczas trzeciego wylozenia nieuwzglednione przez Burmistrza zamieszczone
w tabeli ponizej.
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4) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz czwarty w dniach od 10 czerwca 2021 r. do 6 lipca 2021 r. .

w tabeli ponizej.

W zakresie uwag nieuwzglgednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 21 lipca 2021 r. 12 podmiotow zlozylo pojedyncze lub
wielowagtkowe uwagi. Uwagi zlozone do projektu planu podczas trzeciego wylozenia nieuwzglednione przez Burmistrza zamieszczone

Data Rozstrzygnig¢cie Rozstrzygnie¢cie
wplyw Burmistrza Rady Miejskiej w
u Grodziska Grodzisku
uwagi Mazowieckiego Mazowieckim
L.p. nazwa Tres$¢ uwagi nieruchomosci projektu dni dni
w jednostki organizacyjnej ktorej dotyczy planu ona niona ona gdmiona
Rozstrz
ygnigci
u
Burmist
rza
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Pierwsze wylozenie do wgladu publicznego, projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie
Grodzisk Mazowiecki - Etap 1"
1. PP/631 | Osoby fizyczne* j.n. Obregb 1, 14 KDW
7.2020 Adamowizna
PP/786 Dz. ew. nr 155
4.2020
1.2 Wnosz3 o: + +

wyznaczenie dojazdu drogg konieczng do dzialki nr ewid. 155

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie wprowadza si¢ ustalen w sprawie drogi koniecznej. Ustalenie takie byloby niezgodne
z dopuszczalnym zakresem stanowienia prawa. Rozwigzaniem jest zachowanie
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wyznaczonej drogi wewnetrznej lub zamiang na droge publiczng. Postanawia sig
wyznaczy¢ droge publiczna zgodnie z uwagg zgloszona w pkt.1.1.

2 03-03-
2020 .
PP/986
6.2020

jn. Obreb 1, 1 MN

Osoba fizyczna* Adamowizna

Dz. ew. nr 266,
267

2.2

Whnosi o:

zmian¢ usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce ew. nr 266/3 (nie ma
dziatki ew. nr 266 jest dziatka ew. nr 266/3) i na dzialce ew. nr 267/2 (nie ma dziatki ew.
267 jest dziatka ew. nr 267/2). Projektowana linia zabudowy przecina istniejacy na
dziatce ew. nr 266/3 budynek mieszkalny.

Uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie:

Nie zmienia si¢ polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na catej dziatce. Poza
budynkiem istniejacym, na pozostatej czgsci dziatek ew. nr 266/3 1 267/2 pozostawia si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej ul.
Osowieckiej. Ul. Osowiecka jest droga powiatowa pelnigca wazng role w powigzaniach
komunikacyjnych nie tylko w obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki ale rowniez
pomiedzy gminami.

3 02-03-
2020 .
PP/951
4.2020

Osoba fizyczna* j.n. Obreb 1, 1 MNL, 1 MN, 2 KD-D, 16 KDW
Adamowizna
Dz. ew. nr
133/17

3.2.

Wnosi o:

zmiang przeznaczenia terenu dziatki ewid. nr 133/17 z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (1 MN) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN-
9))

Uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie:

Nie zmienia si¢ przeznaczenie dzialki ew. 133/17 z MN na MN-U. Pozostawia si¢ teren
jako MN. Ze wzgledu na zabudowe otaczajaca t¢ dziatke, a zwlaszcza ze wzgledu na
minimalne powigzania komunikacyjne z komunikacjg ponadlokalng Adamowizna nie
moze by¢ nadmiernie urbanizowana. Wlasnie nadmierne zageszczenie zabudowy,
uwzgledniajac zglaszane uwagi innych mieszkancow, bedzie prowadzito do konfliktow.
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W budynku mieszkalnym jednorodzinnym mogg by¢ lokowane ustugi w lokalu
uzytkowym.
4. 03-03- | Osoba fizyczna* jn. Obreb 1, 1 MN-U, 1 MN
2020 r. Adamowizna
PP/978 Dz. ew. nr
6.2020 132/14,
132/15,
132/16,
132/17, 130/2
4.1. Whnosi 0: +

zmiang zasi¢gu terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku projektu symbolem 1
MN-U, zgodnie z dotaczonym zalacznikiem graficznym, w taki sposob iz obejmie ona
calg dziatke ew. nr ewid. 132/17.

Uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie:

Przeznacza si¢ pod teren U-MN tylko czg¢$¢ dziatki ew. nr 132/17.

Nalezy jednak podkresli¢, ze wyznaczony na rysunku Studium obszar ,koncentracji
funkcji  wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego” jest oznaczony
»orientacyjnie” - graficznie - bez wymiarow i na mapie topograficznej w skali 1:10 000.
Jego granice np. sg zaznaczone na obszarze zabytkowego parku podworskiego. Uwaga o
braku zgodnosci pomiedzy projektem mpzp, a rysunkiem Studium nie jest uzasadniona.
Poza tym zapisy studium sg na tyle elastyczne, ze ostateczne rozstrzygni¢cia nastgpuja w
planie miejscowym.

Nalezy podkresli¢, ze ta czg$¢ Adamowizny zaliczona jest do strefy MU.1 ale do
podstrefy 2b ,,obszar podmiejski bez obiektéw handlowych powyzej 2000m2”
Analizujgc ustalenia catego Studium, nalezy przytoczy¢: nastepujace cytaty:
~,PODSTAWOWA TEZA

Ksztattowanie polityki przestrzennej miasta 1 gminy oparte by¢ musi o zasady
rbwnowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobéw przyrodniczych
I kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenig, wzrostu standardow
cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancéw oraz rozwoju gospodarki.

IV.1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW
WIEJSKICH
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rozw0j terend6w mieszkaniowych w potudniowej czesci gminy (str.84 Studium).

Studium wskazuje obszary rozwojowe (str. 85 Studium)

Obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe.

IV2.1. WYTYCZNE OGOLNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

na terenach zabudowanych na obszarze miasta i gminy w planach miejscowych
wprowadza¢ stosowne regulacje w zakresie architektury ogrodzen. (str.86 Studium).
IV.2.2. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW ROZWOJOWYCH - DZIALANIA
PRIORYTETOWE KIERUNKOW ZMIAN SRTUKTURY PRZESTRZENNEJ
GMINY

Podstawowg zasada dla kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jest rownowazenie funkcji na calym obszarze miasta i gminy oraz tworzenie
wielofunkcyjnych uktadéw przestrzennych, wzbogacenie terenéw

gminy w funkcje ustlugowe, wypoczynkowe i rekreacyjne przy jednoczesnym
uwzglednieniu racjonalnego  wykorzystania terenow niezurbanizowanych jak
réwniez ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Poniewaz pod zabudowe wyznaczono w Studium cala poludniowa cze$S¢ gminy
Grodzisk Mazowiecki sporzadzajacy ustalit podstawowa zasade polityki
przestrzennej gminy - nie dopuszcza¢ do nadmiernego zageszczenia zabudowy.
Mozna to regulowa¢ wylacznie wielkoscia dzialek, powierzchnig biologicznie czynna
i odpowiednim rozmieszczeniem ustug.

1VV.2.2.5. Obszary przestrzeni publicznej

Priorytet dla lokalizowania:

= realizacja obiektow zwigzanych z funkcja terenu w gminie - inkubator
przedsigbiorczosci (w szczegodlnosci ustugi administracji, nauki, konfekcjonowania i
produkcji) w ilosci odpowiedniej dla skali terenu;

= realizacja obiektow zwigzanych z funkcja terenu ustug kultury, gastronomii, sportu i
rekreacji itp. w ilosci odpowiedniej dla skali terenu;

= obiektow matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen na
terenach parkow i ciagéw spacerowych.
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(str. 130 Studium) Ponadto uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej tereny: drog
publicznych 1 placow publicznych, tereny obiektéw administracji lokalnej
I ponadlokalnej, publiczne obiekty oswiaty, publiczne osrodki opiekunczo wychowawcze,
publiczne ustugi zdrowia, publiczne osrodki kultury, parki miejskie i gminne, dworce,
zielence miejskie 1 gminne, miejskie parki lesne, cmentarze.

Uwzgledniajagc wieloaspektowe uwarunkowania, czyli potozenie w wiejskim obszarze
gminy — uwzgledniajac, ze granica podziatu strefy miejskiej MU.1 na podstrefy (jest
wrysowana na rysunku Studium obwodnica potudniowa miasta) oraz stanowisko innych
mieszkancoOw Adamowizny nie znajduje uzasadnienia nadmierna rozbudowa “centrum
miejscowosci”. W obszarze Centrum jest juz kosciol, szkota publiczna, szkota prywatna,
kilka sklepow, Osrodek zabytkowy Chelmonia. Nie znajduje wigc uzasadnienia
nadmiernej rozbudowy centrum. Obszar calej Adamowizny jest zdominowany przez
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca 1 to jest wilasciwy kierunek
rozwoju. Sporzadzajac plan zagospodarowania musimy uwzglednia¢ wszystkie aspekty
sytuowania poszczegolnych miejscowosci w obszarze Gminy. Wies Adamowizna,
zwlaszcza ze wzglgdu na minimalne powigzania komunikacyjne komunikacji
ponadlokalnej nie moze by¢ nadmiernie urbanizowana. Wtasnie nadmierna rozbudowa
»centrum”, uwzgledniajac zglaszane uwagi innych mieszkancow bedzie prowadzita do
konfliktéw. W Studium ustalono minimalne i maksymalne wskazniki zagospodarowania
terenu 1 zabudowy, co nie oznacza, Ze nie mozna stosowa¢ wskaznikow w tych
okreslonych granicach. Np. okreslona w Studium maksymalna wysokos¢ zabudowy dla
danej funkcji nie oznacza, ze wszystkie budynki musza by¢ tak wysokie.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom sgsiadow, ich interesom i konsekwencjom budowy
obiektow ustugowo-handlowych w bezposrednim sasiedztwie dziatek z istniejaca
zabudowg mieszkaniowg wyznaczono strefy buforowe na terenie U-MN oraz dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa 1-MN. Takie rozwigzanie jest wywazeniem interesow
wszystkich stron.

4.3

Wnosi o:

(w przypadku zmiany zasiegu terenu funkcjonalnego MN-U lub zmiany przeznaczenia
terenu obecnego przedszkola i szkoty oraz terendw bezposrednio przylegtych na tereny
ustug, w tym ustug o$wiaty z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej) umieszczenie

zieleni izolacyjnej, na przyktad w postaci szpaleru drzew, wzdtuz linii rozgraniczajacej
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teren 1 MN-U lub postulowany teren ustug, wzdtuz granicy z terenem funkcjonalnym 1
MN.

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie:

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom sgsiadow, ich interesom i konsekwencjom
budowy obiektéw ustugowo-handlowych w bezposrednim sasiedztwie dziatek z
istniejgcg zabudowa mieszkaniowg wyznaczono strefe buforowa na terenie U-MN 0
szeroko$ci 8m wzdhuz wspolnej granicy z dziatka ew. nr 132/8.

4.5

Wnosi o:

zmiang ustalen dotyczacych liczby miejsc do parkowania dla ustug o$wiaty - nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na kazde 20 miejsc przewidzianych dla dzieci w szkole lub
przedszkolu, w tym co najmniej 3 miejsca tatwo dostepne

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie wniesionym:

Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc do parkowania nie naruszaja ustalen
Studium. Przyjeto Srodkowe wielko$ci ustalen Studium (Rozdzial 1V.5.1.4 ustalen
Studium Polityka parkingowa”).

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji powinny zawieraC,, w
szczegolnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan lub ilo$ci
zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych”.

Nie mozna uwzgledni¢ liczby miejsc do parkowania w odniesieniu do liczby dzieci
poniewaz dzieci s3 podwozone i1 przewaznie nie prowadzg samodzielnie samochodow.

5. 17-02-
2020 r.
PP/753
3.2020

Osoby fizyczne* jn. Obregb 1, 1 MN-U, 1 MN
Adamowizna
Dz. ew. nr
132/17

5.1.

Wnosz3 o:

zmiang przeznaczenia terenu w pasie o szerokosci ok. 100 m od drogi ul. Szoslanda z
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN-U)

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie:
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Wyznacza si¢ rowniez 5 m pas terenu pod przedluzenie drogi 2KD-D. Wydziela si¢ z
dziatki ew. nr 132/17 cze$¢ terenu i wiacza w teren 1MN. Wychodzac naprzeciw
oczekiwaniom sasiadow, ich interesom i konsekwencjom budowy obiektow ustugowo-
handlowych w bezposrednim sasiedztwie dzialek z istniejaca zabudowag mieszkaniowa
wyznaczono strefy buforowe na terenie U-MN oraz dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa
1-MN. Takie rozwigzanie jest wywazeniem interesow wszystkich stron.

5.2.

Wnosza o:

dopuszczenie w strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1 MN-U)
zabudowy szeregowej, blizniaczej i wielorodzinnej Poniewaz ograniczenie zabudowy
tylko do budynkéw jednorodzinnych jest sprzeczne ze studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Rozstrzygniecia sagdowo-administracyjne wykluczaja lokowanie na jednym terenie
wykluczajacych si¢ funkcji czyli MN 1 MW. Rozstrzygnigcia sgdowo-administracyjne
wykluczajg ustalanie dla r6znych rodzajow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , na
jednym terenie, roznych wskaznikéw zabudowy. Nalezatoby wyznaczy¢ oddzielne tereny
pod poszczegdlne funkcje. Studium wskazuje mozliwosci realizacji roznych funkcji ale
nie mogg one by¢ ustalane na jednym terenie.

5.3.

Wnosza o:
przyjecie na calym obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1 MN-U)
wysoko$ci zabudowy na poziomie: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej - 12 m, dla ustugowej - 16 m, poniewaz kos$ciol, a takze istniejaca szkota
maja inne wysoko$ci. Ograniczenie wysoko$ci zabudowy jest ograniczeniami praw
wlasnosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Wyznacza sig¢ teren U-MN, a nie poszerza teren 1IMN-U. Na terenie wyznaczonym jako
U-MN ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na 12 m. Na terenach MN-U i MN pozostawia si¢
wysokos¢ zabudowy 10 m. Rozstrzygnigcia sadowo-administracyjne wykluczaja
lokowanie na jednym terenie wykluczajacych si¢ funkcji. Nalezatoby wyznaczy¢
oddzielne tereny pod poszczegolne funkcje. Studium wskazuje mozliwosci realizacji
roznych funkcji ale nie mogg one by¢ ustalane na jednym terenie. Ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 10 m. Odnoszac si¢ do wysokosci
ko$ciota przy ustalaniu warunkéw zabudowy uznano ten obiekt jako dominante
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przestrzenng i funkcjonalng. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymaga wprowadzania zapisow dla zachowania tadu przestrzennego. To plan miejscowy
jest narzgdziem, ktdre wspolnie z przepisami odrebnymi ksztattuje sposob wykonywania
prawa wilasnosci nieruchomosci. Jednym z takich narzedzi jest ustalanie wysokosci

zabudowy.

5.4.

Wnosz3 o:

zwigkszenie terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi (1 MN-U) zgodnie z terenami oznaczonymi w Studium jako
MU.1, poniewaz zmniejszenie strefy jest niezgodne ze Studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nalezy podkresli¢, ze wyznaczony na rysunku Studium obszar ,koncentracji funkcji
wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego™ jest oznaczony ,orientacyjnie” -
graficznie - bez wymiarow i na mapie topograficznej w skali 1:10 000. Jego granice np.
sg zaznaczone na obszarze zabytkowego parku podworskiego. Uwaga o braku zgodno$ci
pomigdzy projektem mpzp, a rysunkiem Studium nie jest uzasadniona. Poza tym zapisy
studium s3 na tyle elastyczne, Ze ostateczne rozstrzygnigcia nastepuja w planie
miejscowym.

Nalezy podkresli¢, Ze ta czes¢ Adamowizny zaliczona jest do strefy MU.1 ale do strefy
2D.

Podstawowg zasada dla kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jest réwnowazenie funkcji na calym obszarze miasta 1 gminy oraz tworzenie
wielofunkcyjnych uktadow przestrzennych, wzbogacenie terenéw gminy w funkcje
ustugowe, wypoczynkowe 1 rekreacyjne przy jednoczesnym uwzglednieniu
racjonalnego wykorzystania terenoéw niezurbanizowanych jak rowniez
ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Poniewaz pod zabudow¢ wyznaczono w Studium cala poludniowa cze¢s¢ gminy
Grodzisk Mazowiecki sporzadzajacy ustalit podstawowa zasade polityki
przestrzennej gminy aby nie dopuszcza¢ do nadmiernego zageszczenia zabudowy.
Mozna to regulowa¢ wylacznie wielkoscia dzialek, powierzchnig biologicznie czynna
i odpowiednim rozmieszczeniem uslug.

5.5.

Wnosza o:
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dostosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach przy ul. Osowieckiej do
obowiazujacego prawa tj. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe;j

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zgodnie z art. 43. ustawy o drogach publicznych obiekty budowlane przy drogach
powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: dla
drogi powiatowej 6 m ( a nie 8m). Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymaga wprowadzania zapisow dla zachowania tadu przestrzennego. To
plan miejscowy jest narz¢dziem, ktore wspolnie z przepisami odr¢bnymi ksztaltuje sposob
wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomos$ci. Jednym z takich narzedzi sg linie
zabudowy. Odsylanie, w tym przypadku do przepisow odrgbnych ustawy o drogach
publicznych nie stanowi wypelnienia regulacji art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ul. Osowiecka jest droga powiatowa petnigca wazng
role w powigzaniach komunikacyjnych nie tylko w obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki
ale rbwniez pomigdzy gminami. Zaweza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wytacznie
dla zachowania istniejacych budynkow.

6,0
7.0

26-02-
2020 r.
PP/833
9.2020
PP/884
1.2020

Osoby fizyczne* j.n. Obreb 1, 1 MN-U
Adamowizna
Dz. ew. nr
132/15, 132/17

6.1.
7.1.

Wnosza o:

zmiang przeznaczenia terenu dziatek ew. nr 132/15 1 132/17 przeznaczonych w projekcie
planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1 MN-U) i w czesci na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1 MN) w catosci na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1 MN)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zgodnie z wnioskiem wtascicieli dzialek ew. nr 132/15 1 132/17 przeznacza si¢ je jako
teren U-MN — zabudowa ushug, w tym ustug o$wiaty z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej. Ale na dzialce ew. 132/17 wyznacza si¢ rowniez 5 m pas terenu pod
przedtuzenie drogi 2KD-D.

6.2.

Wnosza o:
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7.2.

wyznaczenie granic terenow 1 MN i 1 MN-U (U-MN) w linii prawnego i geodezyjnego
podziatlu dziatek pomiedzy dziatkami nr 132/151 132/17, a dziatkami 132/1 oraz 132/15.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie wyznacza si¢ granicy terenow U-MN 1 IMN w linii podzialu pomiedzy dziatkami
132/15i 132/17. Granica terenu U-MN w cze$ci dziatki ew. nr 132/17 zostata odsunigta
od dziatek ew. nr 132/4 1 132/10 . Cze¢$¢ dziatki ew. 132/17 zostata wigczona w teren
IMN. Poza tym na cze$ci dziatki ew. nr 132/17 ustalono strefe¢ buforowa w pasie 8m.

6.3.
7.3.

Wnosz3 o:

w przypadku nieuwzglednienia zmiany terenu dziatek 132/151 132/17 w catoscina 1 MN,
wykreslenie zapisow dla 1 MN-U § 16 pkt 3 lit. a pierwsze tiret a nie § 16 ppkt 3 lit. 6 w
zakresie "oraz z oddzielnym budynkiem ustug, garaz i budynki gospodarcze"

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Ze wzgledu na uwzglednienie wniosku oraz zastosowanie pasa izolacji pomiedzy
terenami U-MN i 1MN uwaga bezprzedmiotowa.

6.5.
7.5.

Wnoszg o:
wykreslenie dopuszczenia podpiwniczenia budynkow (ustalenia § 16 pkt 3 lit h, a nie ppkt

9)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Podpiwniczenia budynkow sa dopuszczalne. Warunki realizacji podpiwniczen
rozstrzygane sa w decyzji administracyjnej pozwolenia na budowe.

6.6.
7.6.

Wnosza o:

zmiang wskaznikow zagospodarowania terenu: na 40% pbc, max intensywnos$¢ zabudowy
0,7 poniewaz jest to wie§ 1 powinna nosi¢ cechy zabudowy wiejskiej, a zastosowane
wskazniki naruszajg lokalne standardy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zastosowano wskazniki nie naruszajace ustalen Studium, czyli $rednig powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie 25% i maksymalny wskaznik intensywnosci ostatecznie
zmieniony na 1,2. W Studium minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
ustugowej wynosi 20%, a dla zabudowy ustug oswiaty 10%, natomiast maksymalna
intensywno$¢ zabudowy 0,9-2,8.

6.7

Wnosza o:
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7.7 zmiang wysoko$ci maksymalnej optaty adiacenckiej z 10% na 30%.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
w planie ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nie
optate adiacencka. Zastosowano stawke na poziomie stosowanej na terenach sgsiednich
planéw zagospodarowania
6.8. Wnosz3 o: +
7.8. zmiane zapisOw dla terenu 1 MN-U poprzez dodanie ograniczenia zabudowy dla dzialek
nr ew. 132/15 1 132/17 do obowiazku zachowania przy zabudowie obszaru biologicznie
czynnego z wylaczeniem lokalizowania jakiejkolwiek infrastruktury technicznej w pasie
nie mniejszym niz 20 metréw od granicy z dziatkami o przeznaczeniu 1 MN
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
w sytuacji przyjecia dodatkowych ograniczen w postaci szpaleru drzew
i nieprzekraczalnej linii zabudowy przedstawiony wniosek nie znajduje uzasadnienia
zwlaszcza dla dziatki ew. nr 132/15, ktora ma szerokos$¢ ok 25 m.
6.9. Wnosz3 o: +
7.9. zmian¢ zobowigzania w przedmiocie miejsc parkingowych w § 13 pkt 2 ppkt 3 na
nastepujace:
I. "ustugi handlu - 3 miejsca do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 5 miejsc do parkowania na lokal handlowy,
I1. pozostate ushugi - 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
ITI. dla ustug oswiaty 25 miejsc do parkowania dla powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego do 500 m? oraz jedno dodatkowe stanowisko do parkowania dla kazdych
kolejnych 50 m? powierzchni uzytkowe;"
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
zastosowano wskazniki miejsc do parkowania sa zgodne z ustaleniami Studium.
8 21-02- | Osoby fizyczne* j.n. Obreb 1, 16 KDW, 6 MN-U, 7 MN, 8MN,
2020 r. Adamowizna SMN-U
PP/832 Dz. ew. nr 247,
2.2020 244
8.2. Wnosz3a o: +
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zawarcie szczegOlowych informacji dotyczacych lokalizacji nieprzekraczalnych linii
zabudowy (i punktow referencyjnych dla ich wyznaczenia) w ramach poszczegdlnych
jednostek planistycznych w tek$cie planu.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
nieprzekraczalna linia zabudowy jest wyznaczona na rysunku planu. Ze wzgledu na
bardzo zr6znicowane odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi nie wprowadza
si¢ tekScie planu zapisdéw o wymiarach. Na dziatkach niezabudowanych i z odsuni¢ty
zabudowa sytuuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m.
8.3. Wnosz3 o: +
doprecyzowanie w tekscie planu zapisu dopuszczajacego przebudowe, nadbudowe i
rozbudowe obiektow znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (dot. 6
MN-U, § 16 pkt 2d i in.)
Uzasadnienie nieuwzglednienia w czesci:
Uwaga bezprzedmiotowa. W § 7 pkt 3 lit. b znajduja si¢ stosowne ustalenia. Jedynie
wprowadzono ograniczenia rozbudowy budynkow ich czgéci znajdujacych sie poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Plan nie ustala obowigzku rozbiorki budynkow
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Wprowadzono korekty nieprzekraczalnej
linii zabudowy z uwzglednieniem istniejgcych budynkow.
9 21-02- | Osoba fizyczna* jn. Obreb 1, 8 MN
2020 r. Adamowizna
PP/832 Dz. ew. nr
6.2020 216/3
11. Whnosi o: +
zmian¢ przeznaczenia terenu w taki sposob by zachowac¢ na dziatce nr ew. 216/3 grunt
rolny.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Ze wzgledu na ustalenia Studium nie ma mozliwosci pozostawienia dziatki jako rolne;.
10. | 17-02- | Osoba fizyczna* jn. Obreb 1, 20 MN
2020 r. Adamowizna
PP/741 Dz. ew. nr
1.2020 218/1
13.2 Whnosi o: +
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zmiang¢ proponowanego podziatu, w taki sposob, by wyznaczona proponowana droga w
catosci na dziatce nr 218/1 o szerokosci 8 m, zostata przeniesiona na drugg stron¢ dziatki
I sktadata si¢ po rowno po 4 m z dziatki 218/1 i sgsiedniej dziatki 212/3.
Uzasadnienie nieuwzgledniona w zakresie:
Wrysowane przykladowe parcelacje nie sa ustaleniem planu. Podziat dziatki
| wyznaczenie lokalizacji drog wewnetrznych nastgpi w przypadku rozpoczgcia takiej
procedury w postgpowaniu administracyjnym po uchwaleniu planu. Poza tym teren na
potudniowy wschod od dziatki ew. nr 218/1 znajduje si¢ poza obszarem sporzadzanego
planu.
11 21-02- | Osoby fizyczne* j.n. Obregb 1, 14 MN, 15 MN, 6 KD-D, 18 MN

2020 r. Adamowizna 10 MN, 11 MN

PP/830

2.2020

14.1. Wnosz3 o: +
zmian¢ przeznaczenia rowOw wskazanych na rysunku planu (na terenach 14 MN, 15 MN,
6 KD-D, 18 MN) do przedlozenia lub skanalizowania na rowy do przetozenia.
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Zgodnie ze stanem ujawnionym na mapie zasadniczej fragmenty rowow s3
skanalizowane. Ustalenia planu nie wykluczajg pozostawienia rowéw melioracyjnych
jako otwartych ale do przetozenia. W procedurze postgpowania administracyjnego
zostanie to przesadzone.

14.3. Wnosz3a o: +
zmian¢ zapisow dotyczacych dopuszczenia realizacji kondygnacji podziemnych na
terenach 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19
MN i 20 MN ze wzgledu na podmokto$¢ terenu.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Podpiwniczenia budynkéw sa dopuszczalne. Warunki realizacji podpiwniczen
rozstrzygane s3 w decyzji administracyjnej pozwolenia na budowe.

14.4. Wnosza o: +
zmiane zapiséw dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki z ustalonych 1200 m? na
1500 m?
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
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Ze wzgledu na bardzo zroznicowane powierzchnie wydzielonych dziatek nalezato przyjac
srednig minimalng powierzchni¢ i ustalenia zachowania prawa zabudowy na dziatkach
W istniejacej parcelacji. Nie ma zakazu wydzielania dzialek o wiekszej powierzchni.

14.5.

Wnosz3 o:

zmian¢ minimalnej szeroko$ci pasa ruchu dla terendw drog wewnetrznych z2 m na
minimalng szeroko$¢ takiego pasa ruchu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
I Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga bezprzedmiotowa. Pas ruchu jest szeroko$cia jezdni. Kazda jezdnia ma co
najmniej dwa pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku. Czyli w drodze wewnetrznej o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych np. 6 m jezdnia z dwoch pasow ruchu ma 4 m.
Przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie nie majg zastosowania do
drog wewnetrznych, ktore nie sg publicznymi. Ustalajac szerokos$¢ drog wewnetrznych
uwzgledniamy wymogi techniczne i wymogi bezpieczenstwa.

12.

25-02-
2020 .
PP/859
26.202
0

Osoby fizyczne* j.n. Obreb 1, 3 MN
Adamowizna
Dz. ew. nr
142/5

16.

Wnosz3 o:
sprzeciw przeciwko linii zabudowy wyznaczonej w odleglosci 8,7 m od ul. Osowieckiej

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

pozostawia si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,7 m od linii
rozgraniczajacej ul. Osowieckiej dla istniejgcej zabudowy odsunigtej na t¢ odlegtos¢. Ul.
Osowiecka jest drogg powiatowa pelnigcag wazng rolg w powigzaniach komunikacyjnych
nie tylko w obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki ale rowniez pomiedzy gminami.
Zaweza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wylacznie dla zachowania istniejgcych
budynkoéw. Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy lokalizacji lica budynkow a nie
zjazdow do budynkow.
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13. | 26-02- | Osoby fizyczne* jn. Obreb 1, 1 MN-U, 1 MN
2020 . Adamowizna
PP/890 Dz. ew. nr
1.2020 129/2, 130/2,
130/4, 132/19,
132/17, 132/15
17. Wnosza o: +
dopuszczenie na ww. dziatkach jedynie zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
wolnostojacej niskiej do 8.0 m wysokosci
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Nie wystepuja dziatki ew. nr 130/4 1 132/19. Nie uwzglednia si¢ uwagi i pozostawia
przeznaczenie 1MN-U na dziatce ew. nr 129/2 poniewaz funkcje na tej dziatce sg zgodne
z poprzednim przeznaczeniem.
Nie uwzglednia si¢ uwagi 1 ustala na dziatkach 130/2, 132/17 i 132/15 przeznaczenie U-
MN poniewaz jest to zgodne z ustaleniami studium, a takze z wnioskami wiascicieli
dzialek. Rowniez ustalona wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12,0 m jest zgodna z
ustaleniami studium. W projekcie planu wprowadza si¢ ustalenia ograniczajgce
oddziatywanie ustug. Dziatka ew. 133/13 jest oddalona od terenéw U-MN, a na dziatce
ew. 133/17 pozostawia si¢ teren MN. Nie zmienia si¢ wysokosci zabudowy na terenach
MN 1 pozostawia wysokos$¢ na poziomie 10 m. Poza tym zgodnie z przepisami prawa
budowalnej w kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinnym moze by¢ lokalizowany
lokal uzytkowy oczywiscie z ograniczong powierzchnia.
14. | 27-02- | Osoby fizyczne* jn. Obreb 1, 8 MN, 19 KDW
2020 . Adamowizna
PP/904 Dz. ew. nr 233
7.2020
18.1. Wnosz3 o: +
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zmian¢ nieprzekraczanej linii zabudowy poprzez zmniejszenie odlegtosci zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Osowieckiej maksymalnie do granicy dziatki nr ew. 233.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Zgodnie z art. 43. ustawy o drogach publicznych obiekty budowlane przy drogach
powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: dla
drogi powiatowej 6 m. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga
wprowadzania zapiséw dla zachowania ladu przestrzennego. To plan miejscowy jest
narzedziem, ktore wspdlnie z przepisami odrgbnymi ksztattuje sposob wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci. Jednym z takich narzedzi sg linie zabudowy. Odsylanie,
w tym przypadku do przepisOw odrebnych ustawy o drogach publicznych nie stanowi
wypetnienia regulacji art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ul. Osowiecka jest droga powiatowa pelnigcg wazng role w powigzaniach
komunikacyjnych nie tylko w obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki ale rowniez
pomiedzy gminami. Zaweza si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy wylacznie dla
zachowania istniejacych budynkow.

Jednym z podstawowych wymogow art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest okreslenie linii zabudowy. Ze wzgledu na role ul. Osowieckiej w
powigzaniach komunikacyjnych nie ma mozliwosci ustalenia linii zabudowy w
potudniowej granicy dziatki. Ze wzgledu na niedookreSlone ksztatty linii
rozgraniczajacych drog nie ma obowigzku zapisywania w tekécie planu wymiaru
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Tekst planu i rysunek planu w tym zakresie uzupelniajg
sig.

Zmienia si¢ potozenie tej linii 1 sytuuje si¢ z uwzglednieniem istniejacej na dzialce ew.
233 zabudowy. Art 43 ustawy o drogach publicznych reguluje minimalne odlegtosci
zabudowy od skrajnej krawedzi jezdni. I ta odleglo$¢ jest zachowana. Ustawa o0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga wprowadzania zapisow dla
zachowania fadu przestrzennego. To plan miejscowy jest narzedziem, ktoére wspdlnie z
przepisami odrgbnymi ksztattuje sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci.
Jednym z takich narzedzi sg linie zabudowy. Linia zabudowy nie jest tozsama z linig
rozgraniczajaca terenu. Odsylanie, w tym przypadku do przepiséw odrgbnych nie stanowi
wypetnienia regulacji art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o p.z.p. W ustaleniach planu, w § 7 pkt 3,
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zapisano ponadto regulacje dla budynkéw przecinanych linig zabudowy gdyby takie
budynki istniaty.

18.4.

Wnosza o:
usuni¢cie z projektu planu wyznaczonej drogi wewnetrznej 19 KDW.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Dla wiasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego niezbednym i obowigzkowym jest
wyznaczanie terenow pod drogi. Jezeli istnieja drogi wewnetrzne o odpowiedniej
minimalnej szeroko$ci w planie nalezy je zachowac i wyznaczac.

185

Wnosza o:
zmian¢ wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, ustalonej w projekcie planu na 0,7 oraz na 60% dla terenu 8 MN.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Dziatka ew. nr 233 w terenie 8MN potozona jest w WOCHK. Zgodnie z ustaleniami
Studium: minimalna pbc. wynosi 50%, a max intensywno$¢ zabudowy 2,4. Intensywnos¢
zabudowy jest to stosunek powierzchni catkowitej zabudowy (z podpiwniczeniem) do
powierzchni dziatki. Dziatka ew. 233 ma powierzchnig¢ 0, 05 ha, a zabudowa zajmuje ok.
100 m2-110m? z garazem, czyli aktualnie wskaznik intensywnosci wynosi 0,44 (110x2 /
500m?). Uwzgledniajac 50% pbc mozna zabudowaé max 250m? (250x2 / 500) czyli
mozna uzyska¢ maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 1,0. Ale nalezy odliczy¢
doj$cia dojazdy, ktore nie sg zabudowg ale nie sg rowniez pbec.

Przyjety wskaznik 0,7 1 60% pbc. uwzglednia wszystkie relacje zabudowy. Przyjeto
minimalny wskaznik pbc. na poziomie 60% jak dla terendw zabudowy w e Adamowizna.

18.6.

Wnosz3 o:
usuniecie z projektu planu zapisow dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki oraz
minimalnej szeroko$ci frontu dziatek (§ 15 pkt 4 lit k oraz pkt 5)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga bezpodstawna.

Ustalenia § 15 pkt 4 lit k odnosza si¢ wylacznie do minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki 1 nie regulujg szerokos$ci takiej dziatki ani kata polozenia granic w
stosunku do pasa drogowego. Natomiast ustalenia § 15 pkt 5 lit a i b odnosza si¢ do
procedury scalen i podziatow, dla ktorej ustawa o p 1 z p. ustala obowigzek ustalania tych
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wskaznikow. Procedura scalen i podziatow nie jest tozsama z procedurg wydzielania
nowej dziatki budowlane;.

Nie ma nakazu podziatu dziatek. Nie wynika to z ustalen planu. Z ustalenr planu natomiast
wynika ze zachowuje si¢ prawo zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji (§ 15. pkt
4 lit. m). Mozliwe byloby pomini¢gcie wskaznika minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej gdyby ustalenia planu byly pisane dla poszczegdlnych
dzialek, a nie dla scalonych terenéw. ustalenie minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatlek budowlanych jest jednym 2z podstawowych elementow
ksztattowania tadu przestrzennego.

15. | 27-02- | Osoba fizyczna* j.n. Obreb 1, 1 MN-U, 1 MN

2020 r. Adamowizna

PP/909 Dz. ew. nr

4.2020 129/2, 130/2,

130/4, 132/19,
132/17, 132/15

19.1 Wnosi o: +
dopuszczenie na ww. dzialkach jedynie zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
wolnostojacej niskiej do 8,0 m wysokosci i bez ustug.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie wystepuja dziatki ew. nr 130/4 1 132/19. Nie uwzglednia si¢ uwagi 1 pozostawia
przeznaczenie 1IMN-U na dziatce ew. nr 129/2 poniewaz funkcje na tej dzialce sg zgodne
z poprzednim przeznaczeniem.

Nie uwzglednia si¢ uwagi 1 ustala na dziatkach 130/2, 132/17 1 132/15 przeznaczenie U-
MN poniewaz jest to zgodne z ustaleniami studium, a takze z wnioskami wilascicieli
dziatek. Rowniez ustalona wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12,0 m jest zgodna z
ustaleniami studium. W projekcie planu wprowadza si¢ ustalenia ograniczajace
oddzialtywanie ustug.

19.2. Whnosi o: +
W przypadku dopuszczenia funkcji ustugowej, ograniczenie tej funkcji do ustug
nieucigzliwych
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W projekcie planu zapisano o lokowaniu wytacznie ustug nieucigzliwych.
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19.3. Whnosi o: +
W przypadku dopuszczenia funkcji ustugowej, wyznaczenie powierzchni biologicznie
czynnej nie nizszej niz 40 % powierzchni dziatki.
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
W Studium procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustug
okresla si¢ na poziomie 20%. W zmienionych ustaleniach okreslono t¢ powierzchni¢ na
poziomie 25%.

19.4. Wnosi o: +
w przypadku dopuszczenia funkcji ushugowej, ograniczenie wysokosci zabudowy do 8 m
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
W Studium wysokos$¢ zabudowy ustug okresla si¢ na poziomie 20 m. W projekcie planu
zapisano wysokos$¢ zabudowy ustug na terenie U-MN na poziomie 12 m, na MN-U na
poziomie 10 m, a lokal uzytkowy na terenie MN na poziomie 10 m.

19.5. Whnosi o: +
W przypadku dopuszczenia funkcji ustugowej, ustanowienie pasa zieleni wokot dziatki o
szerokosci co najmniej 12 m
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Wprowadza si¢ obowigzek nasadzen szpalerowych oraz wyznacza si¢ dodatkowa
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4 m od wspoélnej granicy terenu U-MN i dziatki ew. nr
132/4.

16. | 28-02- | Osoby fizyczne* jn. Obregb 1, 1 MN

2020 r. Adamowizna

PP/933 Dz. ew. nr

2.2020 133/5

21.1 Wnosza o: +
przeznaczenie terenu pobliskich dziatek  na zabudowe domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych o niskiej zabudowie, bez zadnych obiektow uzytecznosci handlowe;j,
ustugowej czy oswiatowej - prywatnej
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ poniewaz w ustugi na tych dziatkach sg zgodne z ustaleniami Studium,
a takze z wnioskami wiascicieli dziatek. Rowniez ustalona wysoko§¢ zabudowy na
poziomie 12,0 m jest zgodna z ustaleniami Studium.
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21.2

Wnosza o:

Zachowanie odleglosci migdzy planowanymi inwestycjami od dzialek juz zamieszkatych
aby nie byly mniejsze niz dotychczas, czyli zachowanie wymogu 10,0 metrowych drog
wewnetrznych - prywatnych

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie :

W projekcie planu wprowadza si¢ ustalenia ograniczajace oddzialywanie ustug na
sasiednie dziatki (szpalery drzew i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ale na poziomie 4 m).
Nie uwzglednia si¢ proponowanych ograniczen. Dla dziatek droég wewnetrznych
prywatnych ustala si¢ szerokos$¢ na poziomie 8m.

21.3

Wnosza o:
Zachowanie wymogu metrazowego 1500 m? dla dziatek budowlanych z przeznaczeniem
dla domoéw mieszkalnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ze wzgledu na bardzo zréznicowane powierzchnie dzialek nalezato przyjaé Srednig
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej i1 ustalenie zachowania prawa
zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji.

21.4

Wnoszg o:
Zachowanie dotychczasowego charakteru wsi Adamowizna.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenia planu s3 zgodnie z ustaleniami Studium. W studium wyznaczono obszar
koncentracji ustug. Ale w ustaleniach projektu planu zapisano o zachowaniu warunkow
wykluczenia ucigzliwosci dla pozostatych dziatek. Ograniczono réwniez obszar
dopuszczenia ustug do istniejacych takiej zabudowy oraz z niewielkim poszerzenie uslug
w obszarze proponowanego w Studium ,lokalnego centrum uslugowego” Pozostaly
obszar planu. zgodnie ze Studium, jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa a nie
pod uprawy rolnicze.

21.5.

Wnosza o:
Zaplanowanie chodnikéw i tras rowerowych po obu stronach catej ul. Osowieckiej

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W obszarze planu znajduje si¢ tylko niewielka czgs¢ ul. Osowieckiej (pas terenu o
szerokosci od 1 m do 5 m) . W planie nie mozna ustala¢ warunkow dla terendw poza
granicami planu. Dla fragmentéw ul. Osowieckiej potozonych w obszarze planu ustalono:
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»przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, zielen urzadzona, rowy
odwadniajace”. Szczegdlowe rozwigzania ustali projekt drogi.
"17. | 28-02- | Osoby fizyczne* jn. Obreb 1, 1 MN

2020 . Adamowizna

PP/932 Dz. ew. nr

9.2020 133/4

22.1 Wnosz3 o: +
przeznaczenie terenu pobliskich dzialek na zabudowe domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych o niskiej zabudowie, bez zadnych obiektow uzytecznosci handlowej,
ustugowej czy oSwiatowej - prywatnej
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Nie uwzglednia si¢ poniewaz planowanie ushugi na tych dziatkach sg zgodne z
ustaleniami Studium, a takze z wnioskami wilaScicieli dzialek. Rowniez ustalona
wysokos$¢ zabudowy na poziomie 12,0 m jest zgodna z ustaleniami Studium.

22.2 Wnoszg o: +
Zachowanie odlegtosci miedzy planowanymi inwestycjami od dziatek juz zamieszkatych
nie byly mniejsze niz dotychczas, czyli zachowanie wymogu 10 metrowych drog
wewnetrznych - prywatnych
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie :
W projekcie planu wprowadza si¢ ustalenia ograniczajace oddzialywanie ustug na
sasiednie dziatki (szpalery drzew i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ale na poziomie 4 m).
Nie uwzglednia si¢ proponowanych ograniczen. Dla dziatek drég wewnetrznych
prywatnych ustala sie szeroko$¢ na poziomie 8m.

22.3 Wnosz3a o: +
Zachowanie wymogu metrazowego 1500 m? dla dziatek budowlanych z przeznaczeniem
dla domoéw mieszkalnych.
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Ze wzgledu na bardzo zréznicowane powierzchnie dzialek nalezato przyjaé Srednig
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej i ustalenie zachowania prawa
zabudowy na dziatkach w istniejgcej parcelacji.

22.4 Wnosza o: +
zachowanie dotychczasowego charakteru wsi Adamowizna.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenia planu sg zgodnie z ustaleniami Studium. W studium wyznaczono obszar
koncentracji uslug. Ale w ustaleniach projektu planu zapisano o zachowaniu warunkow
wykluczenia ucigzliwo$ci dla pozostalych dziatek. Ograniczono rowniez obszar
dopuszczenia ustug do istniejacych takiej zabudowy oraz z niewielkim poszerzenie ustug
W obszarze proponowanego w Studium ,,lokalnego centrum ustugowego”. Pozostaly
obszar planu, zgodnie ze Studium, jest przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg a nie
pod uprawy rolnicze.

22.5

Wnosza o:
Zaplanowanie chodnikdw i tras rowerowych po obu stronach catej ul. Osowieckie;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W obszarze planu znajduje si¢ tylko niewielka czg$¢ ul. Osowieckiej (pas terenu o
szerokosci od 1 m do 5 m). W planie nie mozna ustala¢ warunkéw dla terendw poza
granicami planu. Dla fragmentdéw ul. Osowieckiej potozonych w obszarze planu ustalono:
»przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, zielen urzadzona, rowy
odwadniajace”. Szczegdlowe rozwigzania ustali projekt drogi.

18

28-02-

2020 .

PP/
9328.
2020

Osoby fizyczne* j.n. Obreb 1, 1 MN
Adamowizna
Dz. ew. nr
133/6

23.1.

Wnosza o:

przeznaczenie terenu pobliskich dziatek  na zabudowe doméw mieszkalnych
jednorodzinnych o niskiej zabudowie, bez zadnych obiektow uzytecznosci handlowe;j,
ustugowej czy o$wiatowej - prywatnej

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢ poniewaz w ustugi na tych dziatkach sa zgodne z ustaleniami Studium,
a takze z wnioskami wilascicieli dziatek. Poza rejonem ustug pozostaty obszar plan.
zgodnie ze Studium, jest przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa a nie pod uprawy
rolnicze. Rowniez ustalona wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12,0 m jest zgodna z
ustaleniami Studium.

23.2

Wnosza o:
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Zachowanie odlegtosci miedzy planowanymi inwestycjami od dziatek juz zamieszkatych
nie byly mniejsze niz dotychczas, czyli zachowanie wymogu 10 metrowych drog
wewnetrznych - prywatnych

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W projekcie planu wprowadza si¢ ustalenia ograniczajace oddzialywanie ustug na
sasiednie dzialki (szpalery drzew 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ale na poziomie 4 m).
Nie uwzglednia si¢ proponowanych ograniczen. Dla dziatek drég wewngtrznych
prywatnych ustala si¢ szeroko$¢ na poziomie 8m.

23.3.

Wnosza o:
Zachowanie wymogu metrazowego 1500 m? dla dziatek budowlanych z przeznaczeniem
dla doméw mieszkalnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ze wzgledu na bardzo zréznicowane powierzchnie dzialek nalezalo przyja¢ $rednig
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej i ustalenie zachowania prawa
zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji.

23.4.

Wnosz3 o:
zachowanie dotychczasowego charakteru wsi Adamowizna.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenia planu sa zgodnie z ustaleniami Studium. W studium wyznaczono obszar
koncentracji ustug. Ale w ustaleniach projektu planu zapisano o zachowaniu warunkow
wykluczenia ucigzliwos$ci dla pozostalych dziatek. Ograniczono roéwniez obszar
dopuszczenia ustug do istniejacych takiej zabudowy oraz z niewielkim poszerzenie ustug
w obszarze proponowanego w Studium ,,lokalnego centrum ustugowego”. Poza rejonem
uslug pozostaty obszar plan. zgodnie ze Studium, jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa a nie pod uprawy rolnicze.

235

Wnosz3 o:
Zaplanowanie chodnikdéw i tras rowerowych po obu stronach catej ul. Osowieckiej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W obszarze planu znajduje si¢ tylko niewielka czgs$¢ ul. Osowieckiej (pas terenu o
szerokosci od 1 m do 5 m) . W planie nie mozna ustala¢ warunkow dla terenéw poza
granicami planu. Dla fragmentdéw ul. Osowieckiej potozonych w obszarze planu ustalono:
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»przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, zielen urzadzona, rowy
odwadniajace”. Szczegdlowe rozwigzania ustali projekt drogi.
19. | 02-03- | Osoby fizyczne* j.n. Obregb 1, 8 MN
2020 . Adamowizna
PP/ Dz. ew. nr 236
9522
.2020
24, Wnosz3a o: +
Zmiang przebiegu linii zabudowy na dziatce ew. nr 236 poprzez usunigcie jej z dziatki
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Zmienia si¢ potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla uwzglednienia zabudowy
istniejacej. Nie ma mozliwosci rezygnacji z ustalania linii zabudowy poniewaz
naruszatoby to przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
20. | 02-03- | Osoby fizyczne* jn. Obreb 1, 1 MN-U, 1 MN
2020 . Adamowizna
PP/ Dz. ew. nr
9557. 129/2, 130/2,
2020 130/4, 132/19,
132/17, 132/15
25. Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach jedynie zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
wolnostojacej niskiej do 8 m wysokosci bez funkcji ustugowe;.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Dziatka ew. nr 139/8 nie graniczy z terenami MN-U i U-MN. Nie wystepujg dziatki ew.
nr 130/4 i 132/19. Nie uwzglednia si¢ uwagi i pozostawia przeznaczenie 1IMN-U na
dzialce ew. nr 129/2 poniewaz funkcje na tej dzialce s3 zgodne z poprzednim
przeznaczeniem. Nie uwzglednia si¢ uwagi i ustala na dziatkach 130/2, 132/17 i 132/15
przeznaczenie U-MN poniewaz jest to zgodne z ustaleniami studium, a takze z wnioskami
wladcicieli dziatek. Rowniez ustalona wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12,0 m jest
zgodna z ustaleniami studium. W projekcie planu wprowadza si¢ ustalenia ograniczajgce
oddziatywanie ustug. W Studium wysoko$¢ zabudowy ustug okresla si¢ na poziomie 20
m. W projekcie planu zapisano wysokos$¢ zabudowy ustug na terenie U-MN na poziomie
12 m, na MN-U na poziomie 10 m, a lokal uzytkowy na terenie MN na poziomie 10 m.

21

02-03-

2020 r.

PP/

10008.

2020

Osoby fizyczne* j.n. Obreb 1, 17 MN, 5 MNL
Adamowizna
Dz. ew. nr
167/3, 166/4

26

Wnosz3 o:

Usunigcie z zatacznika graficznego tj. rysunku planu zagospodarowania przyktadowe;j
parcelacji dotyczacej dziatek 167/3, 166/4 poniewaz zdaniem Wnoszacych uwage
rysunek planu nie jest tozsamy z ustaleniami tekstu planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Uwaga bezprzedmiotowa. W warstwie informacyjnej wskazano na rysunku planu
podziat na dzialki o normatywie dla nowo wydzielanej dziatki o powierzchni 1200m?.
Proponowana parcelacja pozwala na ocen¢ chtonnosci terenu w obszarze planu. Zgodnie
z przepisami ustawy o p.z.p. nie ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek ich
szeroko$ci. Natomiast szerokos¢ dzialek ustala si¢ dla przeprowadzenia procedury
scalen 1 podzialow. Jest to odrgbna procedura, ktora jest uruchamiana w przypadku
prywatnych dziatan poniewaz w Gminie Grodzisk Mazowiecki nie prowadzi si¢ scalen 1
podzialdw z urzedu, ale istnieje wymodg okreslenia parametrow dla takiej procedury.

22.

02-03-

2020 r.

Osoba fizyczna* j.n. Obreb 1, 7TMN
Adamowizna
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PP/ Dz. ew. nr
9746. 216/9
2020
27.2 Wnosi o: + +
Usunigcia ustalenia % renty planistycznej lub zmniejszenie na 1% z uwagi na
zmniejszenie warto$ci nieruchomos$ci po wprowadzeniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy przez budynki.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Nie uwzglednia sie. Wysoko$¢ stawek procentowych przyjeto jak dla podobnych
obszarOw w gminie.
27.3. Whnosi o: + +

Rozwigzanie problemu odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych i umozliwienia
odprowadzenia tych wod do rowow lub kanalizacji deszczowe;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

W ustaleniach planu w § 12 ust.2 pkt 3 zapisano wariantowe rozwigzania
odprowadzenia woéd opadowych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z
uwzglednieniem w cze$ci r6znych rozwigzan odprowadzenia wod opadowych.

Drugie wylozenie do wgladu publicznego, projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk
Mazowiecki - Etap 1"
1 27-08- | Osoba fizyczna* j.n. Obregb 1, 16 KDW + +
2020 Adamowizna
Dz.ew. nr
216/4
2.2 Wnosz3a o:

likwidacje nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi wewnetrznej
16KDW na dziatkach ew. nr 216/5 i 216/3.

Uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie:

Pozostawia si¢ pozostalg czes¢ drogi 16KDW jako droge KD-D. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -art.15
ust.1 pkt 6 ustala si¢ obowigzkowo linie zabudowy. Ustalenia dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w
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szczegolnosci okreslenie linii zabudowy. Standardy regulowania ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie zostaly ustalone w § 4 pkt 6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W orzecznictwie
sadowym zgodnie si¢ przyjmuje, ze art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293) nalezy interpretowacé w ten
sposob, ze jezeli w planie przewiduje si¢ teren przeznaczony do zabudowy, to
obowigzkowo nalezy okresli¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu (zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu), przy czym mozna do tego uzy¢ takiego parametru
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, jak linia zabudowy. Linia zabudowy
okresla obszar, ktory nalezy ochroni¢ przed zabudowa, a takze jako istotny element
regulujacy odleglo$¢ od jezdni. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
4 m od linii rozgraniczajacej tej drogi KD-D.

27-08- | Osoba fizyczna* jn. Obreb 1, 1 MN
2. 2020 r. Adamowizna
PP/ Dz. ew. nr
32617. 133/17
2020
3 Whnosi o: +

Zmiang przeznaczenia terenu dzialki ew. nr 133/17 z terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (1 MN) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN-
9))

Uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie:

Nie zmienia si¢ przeznaczenia dziatki ew. nr 133/17 z MN na MN-U. Pozostawia si¢ teren,
jako MN. Biorac pod uwagg interesy wszystkich mieszkancow, w tym z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng otaczajacy te dziatke, a zwlaszcza ze wzgledu na minimalne
powigzania komunikacyjne z komunikacja ponadlokalng Adamowizna nie moze by¢
nadmiernie urbanizowana. Wtasnie nadmierne zageszczenie zabudowy, uwzgledniajgc
zglaszane uwagi innych mieszkancow, bedzie prowadzito do konfliktéw. Zabudowa MN-
U z dwéch stron otaczataby istniejagce budynki mieszkalne. Pasy zieleni buforowej nie
rozwigza problemu ucigzliwosci funkcjonowania ustug na znacznej powierzchni dziatek.
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W budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga by¢ lokowane ustugi w lokalu
uzytkowym. Plan nie wyklucza wigc realizacji uslug ale dopuszcza je w ograniczonym
zakresie.

31-08-

3. 2020 r.

PP/

2020

32959.

Osoba fizyczna* j.n. Obreb 1, U-MN i IMN-U
Adamowizna
Dz. ew. nr
129/2, 130/2,
130/4, 132/19,
132/17, 132/15

4.1

Wnosi o:

Dopuszczenie na ww. dziatkach ewidencyjnych jedynie zabudowy mieszkaniowe;j,
jednorodzinnej wolnostojacej niskiej, do 8 m, wysokos$ci 1 bez funkcji ustugowej, a nie
zabudowy U-MN

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie wystepuja dziatki ew. nr 130/4 1 132/19. Nie uwzglednia si¢ uwagi i pozostawia
przeznaczenie 1MN-U na dzialce ew. nr 129/2 poniewaz funkcje na tej dziatce sa zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu wytozonym do wgladu publicznego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi i pozostawia si¢ na dziatkach 130/2, 132/17 1 132/15
przeznaczenie, U-MN poniewaz jest to zgodne z ustaleniami studium, a takze z wnioskami
wilascicieli dziatek. Rowniez ustalona wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12 m jest zgodna
z ustaleniami studium. W projekcie planu wprowadza si¢ ustalenia ograniczajace
oddzialywanie ustug poprzez ustalenic na terenie U-MN nieprzekraczalnych linii
zabudowy od terenu 1MN dla utworzenia stref buforowych z rzgdem drzew. Wprowadza
si¢ rowniez wydzielenie z terenu U-MN fragmentu dziatki ew. 132/17 i dotaczenie do
terenu 1IMN.

4.2

Whnosi o:
W przypadku dopuszczenia funkcji ustugowej, ograniczenie tej funkcji do ustug
nieucigzliwych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Uwaga bezprzedmiotowa. W projekcie planu zapisano o lokowaniu wylacznie ustug
nieuciazliwych (§8 ust.2 ustalen projektu planu).

4.3

Whnosi 0:
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W przypadku dopuszczenia funkcji uslugowej, wyznaczenie powierzchni biologicznie
czynnej nie nizszej niz 40 % powierzchni dziatki.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W Studium procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustug na
dziatce budowlanej okresla si¢ na minimalnym poziomie 20%. W zmienionych
ustaleniach okreslono t¢ powierzchni¢ na minimalnym poziomie 25%. Nie ustala si¢
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

4.4

Wnosi o:
w przypadku dopuszczenia funkcji ushugowej, ograniczenie wysokosci zabudowy do 8m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W Studium wysoko$¢ zabudowy ustug zostata okreslona na maksymalnym poziomie 20
m. W projekcie planu ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy uslug: na terenie
U-MN na 12 m, na terenie 1IMN-U na 10 m, a na terenach MN ( z wbudowanym lokalem
uzytkowym) na 10 m.

4.5

Whnosi o:
W przypadku dopuszczenia funkcji ustugowej, ustanowienie pasa zieleni wokot dziatki o
szerokosci, co najmniej 12 m

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Wprowadza si¢ obowiazek nasadzefn szpalerowych — buforowych oraz wyznacza si¢
dodatkowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4 m od wspolnej granicy terenu U-MN
i dziatki ew. nr 132/4 dla utworzenia buforu z lokalizacjg rz¢du drzew. Wprowadza si¢
rowniez wydzielenie z terenu U-MN fragmentu dziatki ew. 132/17 1 dotaczenie do terenu
1MN.

10-09-

4 2020 .

PP/

2020

34495.

Osoby fizyczne* jn. Obreb 1, 1 MN-U, 1 MN
Adamowizna
Dz. ew. nr
129/6, 130/2,
132/15, 132/17

6.1

Wnoszg o:
Przywrdcenie na terenach strefy U-MN ustug handlu do 2 000 m2 powierzchni sprzedazy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
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Zmniejsza si¢ w terenie U-MN ustugi handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy i ustala
sie lokalizacje takich ustug.

6.2 Wnosz3a o: +
Powigkszenie obecnej strefy 1 MN-U o dziatki 129/6 i 130/2, kosztem strefy U-MN, do
granicy geodezyjnej dziatki 132/17.
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
W zwiazku z uwzglgdnieniem dopuszczenia na terenie U-MN ustug handlu do 2 000 m2
powierzchni sprzedazy ( jak w poz. 6.1) uwaga bezprzedmiotowa. Zmniejsza si¢ w terenie
U-MN ustugi handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy i ustala si¢ lokalizacje takich
ustug.

6.4 Wnosz3a o: +
Rezygnacj¢ z wyznaczenia drogi 2 KD-D wzdhuz dziatek ew. nr: 132/8, 132/17, 130/2,
129/6, 129/2 1 128/3 i przeprowadzenie Kkonsultacji w terenie.
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Droga 2KD-D zostala wyznaczona w obowigzujagcym planie zagospodarowania wsi
Odrano Wola. Jest sukcesywnie wydzielana w obszarze wsi Odrano Wola i Adamowizna.
Koncepcja projektu planu byta konsultowana z mieszkancami Adamowizny.

6.5 Wnosz3 o: +
Wyjasnienie, dlaczego zaplanowano rézne odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na
sasiadujacych ze sobg dziatkach: na dziatce ew. nr 130/2 — 9 m, na dzialce ew. nr 132/14
— 10 m, a na dzialce ew. nr 132/15 — 8 metrow.
Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Rozna odleglos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na wymienionych dziatkach wynika z
roéznej szerokosci drogi KD-Z ul. Osowieckiej, poniewaz ta odlegto$¢ musi spetniac
wymogi, w zakresie szerokosci pasa drogowego, jak rOwniez usytuowania juz istniejacych
ogrodzen. Dla zachowania tadu przestrzennego wyznaczono jednolita nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy dla usytuowania budynkoéw — bez uskokow.

10-09- | Osoba fizyczna* j.n. Obreb 1, 1 MN

2020 r. Adamowizna
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PP/
5 | 345622
020

Dz. ew. nr
133/5

7.1

Wnosi o:

Whpisanie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna funkcji mieszkaniowej, jako wiodacej i w zwigzku z tym poszerzenie
obszaru MN tak, aby obejmowat on rowniez caty obszar dziatki ew. nr 132. Czyli zmiang
kwalifikacji catego obszaru dziatki ew. nr 132 (teren zaznaczony na mapie pasami zotto-
ré6zowymi) z U-MN(ustugowo mieszkaniowej) na MN (mieszkaniowg). Przeznaczenie
dzialki ew. nr 132 na cele ustugowe spowoduje ucigzliwosci oraz odbywac si¢ bedzie
kosztem i bezpieczenstwem dziatki Sktadajacego uwage.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglgdnia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze z wnioskami
wilascicieli dzialek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul. Osowieckiej w oddaleniu
do terenu U-MN. Poza rejonem ustug pozostaly obszar plan. zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg a nie pod uprawy rolnicze.

7.2

Whnosi o:
Zachowanie dotychczasowego charakteru wsi Adamowizna “uroczej, spokojnej, i cichej”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenia planu sg zgodnie z ustaleniami Studium. Wie§ Adamowizna w ponad 90%
obszaru przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W Studium wies$
Adamowizna nie jest przeznaczona do zachowania jako wie$ rolniczo-produkcyjna.
Sukcesywna realizacja zabudowy prowadzi do przeksztalcenia terenu Adamowizny w
osiedle mieszkaniowe. W ustaleniach projektu planu zapisano o zachowaniu warunkow
wykluczenia ucigzliwos$ci do granic dziatek budowlanych z ustugami lub obiektow
ustugowych. W Studium wyznaczono wielofunkcyjne lokalne centrum ustugowe. W
projekcie planu ten obszar ograniczono do niezbednego minimum- terenu U-MN.

7.3

Whnosi o:

ze projektowana zabudowa U-MN obniza wartos¢ dziatki ew. nr 133/5 oraz, Zze wystapi
0 odszkodowanie na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Sprawy ustalania wartos$ci nieruchomosci 1 ewentualnych odszkodowan prowadzone sa
po uchwaleniu planu. Nie sg rozstrzygane w projekcie planu.

7.4

Wnosi o:
Zaplanowanie wzdhuz ulicy Osowieckiej chodnikéw dla pieszych i tras rowerowych po
obu jej stronach

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Uwaga bezprzedmiotowa. W obszarze planu znajduje si¢ tylko niewielka cze$¢ ul.
Osowieckiej (pas terenu o szerokosci od 1 m do 5 m), a nie cata ulica. W planie nie mozna
ustala¢ warunkoéw dla terendw poza granicami obowigzywania ustalen planu. Dla
fragmentow ul. Osowieckiej polozonych w obszarze planu ustalono: ,,przeznaczenie
towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, zieleh urzadzona, rowy odwadniajace”.
Szczegodtowe rozwigzania rozmieszczenia urzadzen ustali projekt drogi.

7.5

Wnosi o:

Ograniczenie ruchu samochodowego na dziatce ew. nr 132/7 1 132/8, ktéra jest obecnie
droga wewnetrzng o szerokosci 4 metréw 1 zastosowanie na niej zakazu wjazdu
samochodoéw ciezarowych o dopuszczalnej masie catkowitej nieprzekraczalnej 3,5 t.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

w projekcie planu nie wyznacza si¢ drogi na dziatkach ew. nr 132/7 1 132/8. Uwaga
bezprzedmiotowa. Wniosek wykracza poza dopuszczalny zakres ustalen mpzp. W planie
nie ustala sie zasad organizacji ruchu.

10-09-
6 | 2020r.
PP

2020

/34561.

Osoby fizyczne* j.n. Obreb 1, 1 MN
Adamowizna
Dz. ew. nr
133/4

8./1

Wnosza o:

Wohpisanie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna funkcji mieszkaniowej, jako wiodacej i w zwigzku z tym poszerzenie
obszaru MN tak, aby obejmowat on rowniez caly obszar dziatki ew. nr 132. Czyli zmiang
kwalifikacji catego obszaru dziatki ew. nr 132 (teren zaznaczony na mapie pasami zotto-
rozowymi) z U-MN (ustlugowo mieszkaniowej) na MN(mieszkaniowa). Przeznaczenie
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dziatki ew. nr 132 na cele ustugowe spowoduje ucigzliwosci oraz odbywac si¢ bedzie
kosztem 1 bezpieczenstwem dziatki Sktadajacych uwage.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze z wnioskami
wlascicieli dziatek. Poza rejonem ushug pozostaty obszar plan. zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg a nie pod uprawy rolnicze.

8.2

Wnosz3 o:
Zachowanie dotychczasowego charakteru wsi Adamowizna “uroczej, spokojnej, i cichej”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenia planu sg zgodnie z ustaleniami Studium. W ponad 90% wies Adamowizna
przeznaczona jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. W Studium wies
Adamowizna nie jest przeznaczona do zachowania jako wie$ rolniczo-produkcyjna.
Sukcesywna realizacja zabudowy prowadzi do przeksztalcenia terenu Adamowizny w
osiedle mieszkaniowe. W ustaleniach projektu planu zapisano o zachowaniu warunkow
wykluczenia uciazliwosci dla pozostatych dziatek budowlanych. W Studium wyznaczono
wielofunkcyjne lokalne centrum ustugowe. W projekcie planu ten obszar ograniczono do
niezbednego minimum terenu U-MN.

8.3

Wnosz3 o:

ze projektowana zabudowa U-MN obniza warto$¢ dziatki ew. nr 133/4 oraz, ze wystapia
0 odszkodowanie na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Sprawy ustalania wartos$ci nieruchomosci 1 ewentualnych odszkodowan prowadzone sg
po uchwaleniu planu. Nie sg rozstrzygane w projekcie planu.

8.4

Wnosz3 o:
Zaplanowanie wzdtuz ulicy Osowieckiej chodnikow dla pieszych i tras rowerowych po
obu jej stronach

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Uwaga bezprzedmiotowa. W obszarze planu znajduje si¢ tylko niewielka czes¢ ul.
Osowieckiej (pas terenu o szerokosci od 1 m do 5 m). W planie nie mozna ustala¢
warunkow dla terend6w poza granicami planu. Dla fragmentéw ul. Osowieckiej
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potozonych w obszarze planu ustalono: ,,przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi
rowerowe, zielen urzadzona, rowy odwadniajace”. Szczegotowe rozwigzania ustali
projekt drogi.

8.5

Wnosz3 o:

Ograniczenie ruchu samochodowego na dziatce ew. nr 132/7 1 132/8, ktdra jest obecnie
drogg wewngetrzng o szerokosci 4 metrow 1 stosowanie na niej zakazu wjazdu
samochodéw ciezarowych o dopuszczalnej masie catkowitej nieprzekraczalnej 3,5 t

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

w projekcie planu nie wyznacza si¢ drogi na dziatkach ew. nr 132/7 i 132/8. Uwaga
bezprzedmiotowa. Wniosek wykracza poza dopuszczalny zakres ustalen mpzp. W planie
nie ustala sie zasad organizacji ruchu

10-09-
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34560.

Osoby fizyczne* j.n. Obreb 1, 1 MN
Adamowizna
Dz. ew. nr
133/6

9.1

Wnoszg o:

Whpisanie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna funkcji mieszkaniowej, jako wiodacej 1 w zwigzku z tym poszerzenie
obszaru MN tak, aby obejmowal on réwniez caty obszar dzialki 132. Czyli zmiang
kwalifikacji catego obszaru dziatki ew. nr 132 (teren zaznaczony na mapie pasami zotto-
ré6zowymi) z U-MN(ustugowo mieszkaniowej) na MN(mieszkaniowg). Przeznaczenie
dziatki ew. nr 132 na cele ustugowe spowoduje ucigzliwosci oraz odbywac si¢ bedzie
kosztem 1 bezpieczenstwem dzialki Sktadajacych uwage.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze z wnioskami
wlascicieli dziatek. Poza rejonem ustug pozostaty obszar plan. zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa a nie pod uprawy rolnicze.

9.2

Wnoszg o:
Zachowanie dotychczasowego charakteru wsi Adamowizna “uroczej, spokojnej, i cichej”.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenia planu sg zgodnie z ustaleniami Studium. W ponad 90% wies Adamowizna
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W Studium wies
Adamowizna nie jest przeznaczona do zachowania jako wies rolniczo-produkcyjna. Poza
rejonem ustug pozostaly obszar plan. zgodnie ze Studium, jest przeznaczony pod
zabudow¢ mieszkaniowg a nie pod uprawy rolnicze. Sukcesywna realizacja zabudowy
prowadzi do przeksztatcenia terenu Adamowizny w osiedle mieszkaniowe. W ustaleniach
projektu planu zapisano o zachowaniu warunkow wykluczenia ucigzliwosci dla
pozostalych dzialek budowlanych. W Studium wyznaczono wielofunkcyjne lokalne

centrum ushugowe. W projekcie planu ten obszar ograniczono do niezbednego minimum
terenu U-MN.

9.3

Wnosza o:

ze projektowana zabudowa U-MN obniza warto$¢ dziatki ew. nr 133/6

oraz, ze wystapig o odszkodowanie na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:
Sprawy ustalania wartos$ci nieruchomosci i ewentualnych odszkodowan prowadzone sg
po uchwaleniu planu. Nie sg rozstrzygane w projekcie planu.

9.4

Wnosz3 o:
Zaplanowanie wzdhuz ulicy Osowieckiej chodnikow dla pieszych i tras rowerowych po
obu jej stronach

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Uwaga bezprzedmiotowa. W obszarze planu znajduje si¢ tylko niewielka cze$¢ ul.
Osowieckiej (pas terenu o szerokosci od 1 m do 5 m). W planie nie mozna ustala¢
warunkéw dla terenéw poza granicami planu. Dla fragmentow ul. Osowieckie]
polozonych w obszarze planu ustalono: ,,przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi
rowerowe, zielen urzadzona, rowy odwadniajace”. Szczegdtowe rozwigzania ustali

projekt drogi.

9.5

Wnoszg o:

Ograniczenie ruchu samochodowego na dziatce nr 132/7 1 132/8, ktora jest obecnie droga
wewnetrzng o szeroko$ci 4 metrow 1 stosowanie na niej zakazu wjazdu samochodow
ciezarowych o dopuszczalnej masie catkowitej nieprzekraczalnej 3,5 t
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Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

w projekcie planu nie wyznacza si¢ drogi na dziatkach ew. nr 132/7 1 132/8. Uwaga
bezprzedmiotowa. Wniosek wykracza poza dopuszczalny zakres ustalen mpzp. W planie
nie ustala si¢ zasad organizacji ruchu.

10-09-
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Osoby fizyczne* j.n. Obregb 1, 1 MN
Adamowizna
Dz. ew. nr
134/2

10.1

Wnosza o:

Whpisanie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna funkcji mieszkaniowej, jako wiodacej i w zwigzku z tym poszerzenie
obszaru MN tak, aby obejmowat on rowniez caly obszar dziatki ew. nr 132. Czyli zmiang
kwalifikacji catego obszaru dziatki ew. nr 132 (teren zaznaczony na mapie pasami zo6tto-
ré6zowymi) z U-MN(ustugowo mieszkaniowej) na MN(mieszkaniowg). Przeznaczenie
dziatki ew. nr 132 na cele ustugowe spowoduje ucigzliwosci oraz odbywac si¢ bedzie
kosztem i bezpieczenstwem dziatki Sktadajacych uwage.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze z wnioskami
wilascicieli dziatek.

10.2

Wnosza o:
Zachowanie dotychczasowego charakteru wsi Adamowizna “uroczej, spokojnej, i cichej”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Ustalenia planu s3 zgodnie z ustaleniami Studium. W ponad 90% wie§ Adamowizna
przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. W Studium wie$
Adamowizna nie jest przeznaczona do zachowania jako wie$ rolniczo-produkcyjne.
Sukcesywna realizacja zabudowy prowadzi do przeksztalcenia terenu Adamowizny w
osiedle mieszkaniowe. W ustaleniach projektu planu zapisano o zachowaniu warunkow
wykluczenia ucigzliwosci dla pozostalych dzialek. W Studium wyznaczono
wielofunkcyjne lokalne centrum ustugowe. W projekcie planu ten obszar ograniczono do
niezbednego minimum terenu U-MN.
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Osoby fizyczne* j.n. Obregb 1, 1 MN-U
Adamowizna
Dz. ew. nr
132/15,
132/17, 132/19

111

Wnosz3 o:

Przeznaczenie dziatek ew. nr 132/15, 132/17 1 132/19 wytacznie, jako dziatki o
przeznaczeniu terenu MN oraz wiaczenie tych dziatek do obszaru 1 MN, a nie jak w
projekcie planu do specjalnego obszaru U-MN poniewaz jest to sprzeczne z ustaleniami
Studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie wystepuje dziatka ew. 132/19. Wlaczenie wyzej wymienionych dzialek w teren U-
MN jest zgodne z ustaleniami Studium. Poza rejonem ushug pozostaly obszar plan.
zgodnie ze Studium, jest przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg a nie pod uprawy
rolnicze. Zgodnie z wnioskiem wiascicieli dziatek ew. nr 132/15 1 132/17 pozostawia si¢
przeznaczenie jako teren U-MN — zabudowa ustug, w tym ustug o$wiaty z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej. Ale na dzialce ew. nr 132/17 wyznacza si¢ rOwniez 5 m pas terenu
pod przedtuzenie drogi 2KD-D.

11.2

Wnosz3 o:

Likwidacje specjalnego przeznaczenia dla w/w dzialek poprzez stworzenie jednostki U-
MN i wiaczenie tych dziatek w czgsci do obszaru 1 MN-U — dziatki ew. nr 132/15 oraz
132/17 i ustalenie przeznaczenia 1 MN dla dziatki ew. nr 132/19.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie wystepuje dziatka ew. 132/19. Zgodnie z wnioskiem wtascicieli dziatek ew. nr 132/15
1 132/17 pozostawia si¢ przeznaczenie jako teren U-MN — zabudowa ustug, w tym ustug
o$wiaty z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Ale na dzialce ew. 132/17 wyznacza si¢
réwniez 5 m pas terenu pod przedtuzenie drogi 2KD-D. Poza rejonem ustug pozostaty
obszar plan. zgodnie ze Studium, jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa a nie
pod uprawy rolnicze.

11.4

Wnoszg o:
Wykreslenie uprawnienia wynikajacego z § 16 w pkt 3 lit h poprzez niedopuszczenie do
zabudowy podpiwniczonej
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:

W planie ustala si¢ dopuszczenie kondygnacji podziemnej. Warunki realizacji
kondygnacji podziemnej (podpiwniczen) rozstrzygane sa w decyzji administracyjnej
pozwolenia na budowe na wniosek inwestora. Informacja o dopuszczeniu kondygnacji
podziemnej wynika rowniez z ustalonego max wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
Aktualnie do wskaznika intensywnos$ci zabudowy przyjmuje si¢ rowniez kondygnacje
podziemne.

115

Wnosz3 o:

Zmian¢ wskaznikdéw zagospodarowania terenu w § 16 w pkt 3 lit j na: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng intensywno§¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,7,
maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m poniewaz zdaniem Sktadajacych uwage
Adamowizna powinna nosi¢ cechy wiejskiej zabudowy jednorodzinne;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

W projekcie planu zastosowano wskazniki nie naruszajace ustalen Studium, czyli $rednig
powierzchni¢ biologicznie czynna na poziomie 25%, maksymalny wskaznik
intensywno$ci 1,1. W Studium minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy ustugowej wynosi 20%, a dla zabudowy ustug o$wiaty 10%,
natomiast maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalono w zakresie 0,9-2,8. Nie
uwzglednia si¢, poniewaz  ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustlugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium.

11.6

Wnosza o:

Zmian¢ wysokosci maksymalnej optaty planistycznej ustalonej w § 16 pkt 9 na zapis:
,okres$la si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalania oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie
30%’, anie jak w projekcie planu na poziomie 10%.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

W planie ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zastosowano stawke na poziomie stosowanej na terenach sgsiednich obowigzujacych
planéw zagospodarowania na poziomie 10%.

11.7

Wnosza o:
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Dodanie ograniczenia zabudowy dla dziatek nr ew. 132/15 i 132/17 do obowigzku
zachowania przy zabudowie obszaru biologicznie czynnego —z doprecyzowaniem, ze pas
zieleni o szerokos$ci 4m i zielenig wysoka — winien by¢ nasadzony drzewami nie nizszymi
niz 3m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga bezprzedmiotowa. W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalng linig
zabudowy pas terenu o szeroko$ci 4m jako bufor z zielenig izolacyjng do nasadzen rzedu
drzew. W projekcie planu nie ustala si¢ wysokosci drzew.

11.8

Wnosza o:

Zmiang zobowigzania w przedmiocie miejsc parkingowych ustalonych w § 13 ust. 2 pkt
3 na nastgpujace:

I. "Ushugi handlu - 3 miejsca do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 5 miejsc do parkowania na lokal handlowy,

I1. Pozostate ustugi - 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

ITII. Dla ustug oswiaty 25 miejsc do parkowania dla powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego do 500 m? oraz jedno dodatkowe stanowisko do parkowania dla kazdych
kolejnych 50 m? powierzchni uzytkowej"

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zastosowano wskazniki miejsc do parkowania zgodne z ustaleniami Studium oraz ze
standardami przyjmowanymi dla sgsiednich terenow w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

10
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MAZIF sp. z 0.0. jn. Obreb 1, U-MN
Przedszkole Adamowizna
Niepubliczne Kajtek Dz. ew. nr
sp. Z 0.0. 132/14,
Nadwislanskie 132/15,
Farmy Wiatrowe sp. 132/16,
z0.0. 132/17, 130/2

121

Wnoszg o:
Przywrdcenie na terenach strefy U-MN ustug handlu do 2 000 m 2 powierzchni sprzedazy

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
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Zmniejsza si¢ w terenie U-MN ustugi handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy i ustala
si¢ lokalizacje takich uslug. Uwzgledniono uwage wiascicieli dziatek ew. nr 129/6,
130/2.

12.2 Wnosz3a o: +
Modyfikacj¢ zapisow dot. zakazu realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii dot.
energii wiatru
Uwagi nie uwzglednia sie:
Ustalono zakaz odnawialnych Zrodet energii z wykorzystaniem wiatru.

11-09- | Osoby fizyczne* jn. Obreb 1, 8 MN, 19 KDW

11 | 2020r. Adamowizna

PP/ Dz. ew. nr 233

34645.

2020

13.1 Wnosz3a o: +
Usunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od drogi wewnetrznej 19 KDW.
Uzasadnienie nieuwzglednienia i uwzglednienia w zakresie
Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wymaga wprowadzania
zapisow dla zachowania adu przestrzennego. To plan miejscowy jest narzedziem, ktore
wspoélnie z przepisami odrgbnymi ksztaltuje sposob wykonywania prawa wlasno$ci
nieruchomosci. Jednym z takich narzedzi sa linie zabudowy. Pozostawia si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ale w odleglosci 4m od granicy dzialki ew. nr 233.
Zgodnie z ustaleniami Studium nie mozna wyznacza¢ zabudowy pierzejowej czyli
dopuszcza¢ zabudoweg we wspdlnej granicy dziatki budowlanej i granicy pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacej.

13.2 Wnosza o: +
Zmiang nieprzekraczanej linii zabudowy poprzez zmniejszenie odlegtosci zabudowy od
zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Osowieckiej maksymalnie do granicy dzialki nr ew. 233.
Uzasadnienie nieuwzglednienia i uwzglednienia w zakresie:
Zgodnie z art. 43. ustawy o0 drogach publicznych obiekty budowlane przy drogach
powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, co najmniej: dla
drogi powiatowej 8 m. Ale s3 to odlegtosci techniczne dla ochrony drogi. Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga wprowadzania zapisow dla
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zachowania tadu przestrzennego. To plan miejscowy jest narzedziem, ktdre wspolnie z
przepisami odrebnymi ksztaltuje sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.
Jednym z takich narzedzi sg linie zabudowy. Odsylanie, w tym przypadku do przepisow
odrebnych ustawy o drogach publicznych nie stanowi wypehienia regulacji art. 15 ust.2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ul. Osowiecka jest drogg
powiatowa pelnigca wazng role w powigzaniach komunikacyjnych nie tylko w obszarze
gminy Grodzisk Mazowiecki, ale rowniez pomigdzy gminami. Pozostawia si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ale w odlegtosci 4m od granicy dziatki ew. nr233. Linia
zabudowy nie jest tozsama z linig rozgraniczajacg terenu. W ustaleniach planu, w § 7 pkt
3, zapisano ponadto regulacje dla budynkéw przecinanych linig zabudowy gdyby takie
budynki istniaty. Zgodnie z ustaleniami Studium nie mozna wyznacza¢ zabudowy
pierzejowej. Ze wzgledu na niedookreslone ksztatty linii rozgraniczajacych drog nie ma
obowigzku zapisywania W tekscie planu wymiaru nieprzekraczalnej linii zabudowy. Tekst
planu i rysunek planu w tym zakresie uzupelniajg si¢.

13.3

Wnosz3 o:
Zmiane wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z ustalonej w projekcie planu
0,7 na 0,9 i zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 8 MN.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Dziatka ew. nr 233 w terenic 8MN potozona jest w WOCHK. Zgodnie z ustaleniami
Studium: minimalna pbc w WOCHK wynosi 50%, a max intensywno$¢ zabudowy 2.,4.
Intensywnos¢ zabudowy oblicza si¢ jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy (z
kondygnacja podziemng) do powierzchni dziatki. Dziatka ew. nr 233 ma powierzchnie
0,05 ha, a zabudowa zajmuje ok. 100 m?-110m? z garazem, czyli aktualnie wskaznik
intensywnosci wynosi 0,44 (110x2/500m?). Uwzgledniajac 50% pbc mozna zabudowaé
max 250m? (250x2/500) czyli mozna uzyskaé maksymalny wskaznik zabudowy na
poziomie 1,0. Ale nalezy odliczy¢ dojscia dojazdy, ktore nie sa zabudowa, ale nie sa
rowniez pbc. Przyjety w projekcie planu wskaznik intensywnosci 0,7 1 60% pbc
uwzglednia wszystkie relacje zabudowy. Przyjeto minimalny wskaznik pbc na poziomie
60% jak dla terenéw zabudowy we wsi Adamowizna. Jezeli na terenach wsi poza
WOCHK ustalono pbc na poziomie 60% to nie mozna w WOCHK ustala¢ tego wskaznika
na mniejszym poziomie.

13.4

Wnosza o:
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Usunigcie z projektu planu zapiséw dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki oraz
minimalnej szerokosci frontu dziatek (§ 15 pkt 4 lit k oraz pkt 5)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga bezpodstawna.

Ustalenia § 15 pkt 4 lit k odnosza si¢ wylacznie do minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 1 nie reguluja szerokosci takiej dziatki ani kata potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego. Natomiast ustalenia § 15 pkt S litai b
odnoszg si¢ do procedury scalen i podziatow, dla ktorej ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala obowigzek ustalania tych wskaznikow.
Procedura scalen i podziatéw nie jest tozsama z procedura wydzielania nowej dziatki
budowlane;j.

Nie ma nakazu podziatu dziatek. Nie wynika to z ustalen planu. Z ustalen planu natomiast
wynika, ze zachowuje si¢ prawo zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji (§ 15. pkt
4 lit. m). Mozliwe byloby pominigcie wskaznika minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej gdyby ustalenia planu byly ustalane dla poszczego6lnych
dziatek, a nie dla scalonych terenow. Ustalenie minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych jest jednym =z podstawowych elementow
ksztaltowania fadu przestrzennego.

12

14-09-

2020 .

PP/

34752.

2020

Osoby fizyczne* j.n. 14 MN, 15 MN, 6 KD-D, 18 MN

10 MN, 11 MN

141

Wnosza o:

Zmian¢ warunkow zagospodarowania rowOw wskazanych na rysunku planu w terenach
(14 MN, 15 MN, 18 MN) do przedtozenia lub skanalizowania na rowy wylacznie do
przetozenia.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Zgodnie ze stanem ujawnionym na mapie zasadniczej ( 2020r.) fragmenty rowow sg
skanalizowane. Ustalenia planu nie wykluczaja pozostawienia rowoéw melioracyjnych,
jako otwartych, ale dopuszczajg przetozenie rowow otwartych oraz rowoéw
skanalizowanych, jezeli przebieg rowu uniemozliwi usytuowanie budynkéw to odcinek
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rowu moze by¢ przelozony a nawet skanalizowany. W procedurze postgpowania
administracyjnego zostanie to przesagdzone. Projekt planu z takimi ustaleniami zostat
uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
oraz zaopiniowany przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Lowiczu

14.2

Wnosz3 o:

Korekte zapisow planu dotyczacych istniejagcego na terenach 10 MN i 11 MN rowu
wskazanego do skanalizowania i wskazanie go, jako rowu istniejgcego, otwartego
(zgodnie ze stanem istniejagcym) i ewentualne przeznaczenie go do przetozenia

Uzasadnienie nieuwzglednienia i uwzglednienia w zakresie:

Okresla si¢ ten row jako istniejagcy ale ustala si¢ dopuszczenie przetozenia lub
skanalizowania. Nie ustala si¢ zachowania w terenach 10MN 1 1IMN rowéw jako
otwartych. Wiasciciele dziatek przez, ktore przebiega ten réw nie ztozyli uwag w sprawie
innego ustalenia dla istniejagcego rowu.

14.3

Wnosz3 o:
Podanie definicji prawnej ,,podpiwniczenia”

Uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

W planie w § 14 pkt 4 lit f ustala si¢: dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne”, a nie
podpiwniczenia.

Nie uzywa si¢ sformulowania podpiwniczenia w planie. Definicja kondygnacji
podziemnej jest wyjasniona w § 3 pkt 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. W ustaleniach planu nie jest niedopuszczalne definiowanie
legalnych poje¢ zdefiniowanych w przepisach odrgbnych. W planie dopuszcza si¢
kondygnacje podziemne.

Nie oznacza to, ze plan nakazuje realizacji kondygnacji podziemnych. W planie przy
takim ustaleniu pozostawia si¢ decyzj¢ inwestorowi. Takie ustalenie planu obliguje
réwniez organ wydajacy decyzje administracyjne do dopuszczenia kondygnacji
podziemnej. Nie bedziemy podawaé  liczby decyzji administracyjnych organu
wydajacego pozwolenia na budowe. Dotyczy to dopuszczalnego zakresu stanowienia
planu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
ktdry jest zrodtem prawa powszechnie obowigzujgcego.
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14.4 Wnosza o: +
Zmiang zapisoOw dotyczacych minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej z ustalonych 1 200 m? na 1 500 m? poniewaz zdaniem sktadajacych uwage
narusza to dotychczasowe zasady parcelacji ustalane w decyzjach o warunkach
zabudowy. Powoduje to nieréwne traktowanie wiascicieli terendw.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Ze wzgledu na bardzo zrdznicowane powierzchnie wydzielonych dziatek w obszarze
planu nalezato przyja¢ srednig minimalng powierzchni¢ i1 ustalenie zachowania prawa
zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji. Nie ma zakazu wydzielania dzialek o
wiekszej powierzchni.
14.5 Wnosz3 o: +

Podanie przepisow na podstawie, ktorych ustalono szeroko$¢ drog wewnetrznych.
Wnosza o wpisanie warunkow z uwzglednieniem wymogoéw technicznych dla terenow
drog publicznych 1 wymogoéw bezpieczenstwa oraz przedstawienie w wersji graficznej
przejezdno$ci wozu asenizacyjnego i wozu do wywozu $mieci z uwzglednieniem
sugerowanej szerokosci jezdni 4 m o dwoch pasach ruchu po 2m

Uzasadnienie nieuwzglednienia i uwzglednienia w zakresie:

Wprowadza si¢ zmiany i1 zmienia si¢ klasyfikacj¢ drog wewnetrznych KDW potozonych
na dziatkach Gminy Grodzisk Mazowiecki na publiczne drogi dojazdowe KD-D.
Pozostawia si¢ szerokosci paséw drogowych ( linii rozgraniczajacych ) drog KDW
zmienionych na KD-D wg granic ewidencyjnych. Standardy regulowania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie (dla drog
publicznych) ustalane sg zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,
czyli Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Jeden pas
ruchu na drodze KD-D moze wynosi¢ 2,5m. Czyli jezdnia moze wynosi¢ 5m. Ustalenie
to nie dotyczy drog wewnetrznych czyli dojazdow umozliwiajacych dostep do drog
publicznych. Dopuszcza si¢ zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w
postaci ciggu pieszo-jezdnego KDW, pod warunkiem ze ma on szeroko$¢ nie mniejszg niz
5 m, umozliwiajaca ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow (§14 ust.2. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Jest to wowczas droga jednoprzestrzenna. Przedstawianie
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wersji graficznej przejezdnos$ci wozu asenizacyjnego i wozu do wywozu $mieci nie
dotyczy dopuszczalnego =zakresu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. | | ‘

Trzecie wylozenie do wgladu publicznego, projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk
Mazowiecki - Etap 1"

1 13.01.2 | Osoby fizyczne* jn.
021r.
PP/154
6.
2021

11 Wnosz3a o: + +
Wykre$lenie zapisu §12 pkt 2 ppkt 3 pppkt d (§12 ust 2 pkt 3 lit d) dotyczacego
skanalizowania rowdéw melioracyjnych i dodanie pppkt dotyczacego przetozenia
rowow melioracyjnych oraz naniesienia przedmiotowej zmiany na rysunku planu.
Jednoczes$nie, wnioskodawcy wnosza o udzielenie informacji czy organy opiniujace
zostaly poinformowane o sytuacji podtopien jakie wystepuja na terenach
Adamowizny, gdzie znajduja si¢ rowy melioracyjne.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie:

Zgodnie ze stanem ujawnionym na mapie zasadniczej (2020r.) fragmenty rowow sg
skanalizowane. Dlatego na rysunku planu oznaczone s3a jako skanalizowane.
Ustalenia planu nie wykluczaja pozostawienia niektérych rowdéw melioracyjnych,
jako otwartych, ale dopuszczaja przetozenie rowdéw otwartych oraz przetozenie
rowow skanalizowanych, jezeli przebieg rowu uniemozliwi usytuowanie budynkow
to odcinek rowu moze by¢ przetozony a nawet skanalizowany. W procedurze
postepowania administracyjnego zostanie to przesadzone. Projekt planu z takimi
ustaleniami zostat uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie oraz zaopiniowany przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu.

1.2 Whnosz3 o: + +
Naniesienie zmian na rysunku planu t.j. wrysowania odcinka istniejacego rowu
melioracyjnego na terenach: 17 MN, 16 KD-D, 15 KD-D do ktérego wpadaja wody
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z terendw rowow 1 WR, 2WR, 3WR, 4WR i dalej rowem melioracyjnym w kierunku
wsi Odrano Wola oraz wydtuzenie rowu melioracyjnego (2WR) na terenach 13 MN
1 14 MN wraz z opisem do przetozenia i pozostawienie istniejacych skanalizowanych
odcinkéw t.j. na dz. nr ew. 194/5, 173/33 1 przejSciami pod ulicami Borsuczg i
Zubrowg. Tak samo wnioskuja o zmiane zapiséw §14 pkt 6 pppkt d (§14 pkt 6 lit d)
dodajgc tereny 17 MN, 16 KD-D, 15 KD-D i 14 MN. Natomiast kwestia w ktérych
miejscach bedzie skanalizowany réw melioracyjny, to tak jak organ wskazat w
poprzednich rozstrzygnigciach uwag zostanie przesagdzona w procedurze
postepowania administracyjnego. Ponadto skanalizowanie rowoéw nie poprawia
odwodnienia, a plan nie narzuca nic w zamian dla poprawy odwodnienia
podtapianych terenow.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Rowy na rysunku planu sg oznaczone odcinkami jako otwarte WR i odcinkami jako
skanalizowane zgodnie ze stanem faktycznym, zgodnie z tre§cig mapy zasadniczej
(2020 r.) oraz zgodnie z mapg ortofoto. Poniewaz przebieg niektorych rowoéw nie
uwzglednia mozliwosci inwestowania na dziatkach budowlanych istniejacych lub
mozliwych do wydzielenia wskazano je do przetozenia lub skanalizowania, czyli w
celu zabezpieczenia przed kolizja pomigdzy przysztym zagospodarowaniem, a
zapewnieniem mozliwosci przeptywu wod. W procedurze postepowania
administracyjnego zostanie to przesadzone. Rowy znajdujace si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog 15KD-D i 16KD-D nie moga by¢ wyznaczane jako tereny
WR poniewaz s3 elementem przekroju poprzecznego tych drog. Przekroju
poprzecznego nie wymiaruje si¢ w planie zagospodarowania.

W celu umozliwienia wlasciwego zagospodarowania terenu zmienia si¢ oznaczenie
rowow IWR 12WR z rowow otwartych na rowy do przetozenie lub skanalizowania.
Zmienia si¢ ustalenia na rysunku planu i wyznacza si¢ rowy IWR i 2WR na
terenie 13MN do przeniesienia i skanalizowania.

13

Wnosza o:

Zmiang istniejagcego rowu na terenach obecnego planu t.j. 9 MN 1 10 MN (wcze$niej
10 MN i 11 MN) i pozostawienie go jako otwartego lub ewentualnie
skanalizowanego pod warunkiem wybudowania odwodnienia paséw drogowych
istniejacych drog publicznych gminnych t.j. ul. Lisiej i ul. Bobrowej, poniewaz
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przedmiotowy row zbiera wody powierzchniowe z terendw pomigdzy ulicami
Swobodng i1 Lisig oznaczong w planie 15 KD-D oraz wody naplywajace z terenow
potozonych od potudniowej granicy obrebu Adamowizna do ul. Kroliczej (1 KD-L)
t.j. 11 MN-15 MN.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Rowy na rysunku planu sg oznaczone odcinkami jako otwarte i odcinkami jako
skanalizowane zgodnie z trescig mapy zasadniczej (2020r.) oraz zgodnie z mapa
ortofoto albo mapa ewidencyjng. Poniewaz przebieg rowow nie uwzglednia
mozliwo$ci inwestowania na dziatkach wskazano je do przetozenie Ilub
skanalizowania. W procedurze postgpowania administracyjnego zostanie to
przesadzone. W ustaleniach planu dla wszystkich drég publicznych  jako
przeznaczenie towarzyszgce ustalono rowy odwadniajace. W ustaleniach planu nie
zapisuje si¢ warunkéw na jakich odwodnienie terenu zostanie przeprowadzone.
Byloby to niezgodne z dopuszczalnym zakresem stanowienia planu. Odpowiednie
rozwigzania uwzgledniajagce wszystkie szczegoly zostang zaprojektowane do
pozwolenia na budowe w sprawie przebudowy rowdéw w postepowaniu
administracyjnym.

14

Wnosza o:

Likwidacj¢ zapisu o dopuszczeniu kondygnacji podziemnych, gdyz w drodze
postepowania administracyjnego zostanie to przesadzone skutkiem wydania
negatywnej decyzji pozwolenia na budowe, tak jak si¢ to dzieje obecnie. Powyzszy
zapis zdaniem sktadajacych uwage mialby sens gdyby teren byt zmeliorowany oraz
gdyby zostalo wykonane odwodnienie pasow drogowych. Planowanie
skanalizowania rowdw pogorszy sytuacje i podtopienia.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

W ustaleniach planu kondygnacje podziemne sa dopuszczone, a nie nakazane lub
obowigzujace. W procedurze postgpowania administracyjnego do pozwolenia na
budowe zostanie to przesadzone.

1.5

Wnoszg o:

Ponowne rozwazenie zmiany zapisu dotyczacego powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej z 1200 m? na 1500 m? na terenach wymienionych w § 14 (
tereny MN poza WOCHK) niniejszego planu, gdyZ po naszej analizie zdecydowana
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wickszo$¢ dziatek jest o powierzchni 1500 m? jedynie wzdhiz ul. Szoslanda
oznaczonej w planie 5 KD-D od strony wschodniej istnieje kilkanascie dziatek
ponizej 1500 m? Wskazanie w poprzednim uzasadnieniu, ze nie ma zakazu do
wydzielania dzialek o wigkszej powierzchni ma si¢ nijak, gdyz jezeli bedzie
dopuszczalne wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni, to zawsze takie beda
wydzielane chociazby ze wzgledu na korzysci finansowe, co spowoduje nierowne
traktowanie wlascicieli terendw oraz zwigkszy si¢ gestos¢ zabudowy, zmniejszy si¢
powierzchnia biologicznie czynna itd., zwiekszy si¢ powierzchnia zlewni z uwagi na
zwigkszong ilo$¢ zadaszen i1 utwardzen terenow, a tak jak wyzej wskazaliSmy sa
problemy z odwodnieniem terenow.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

W obszarze planu tereny z dziatkami o powierzchni 1500m? zajmuja ok 1/3
powierzchni planu ale nie powierzchni wsi Adamowizna. Ze wzgledu na bardzo
zrdéznicowane powierzchnie wydzielonych dziatek w obszarze planu nalezato przyjaé
srednig minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych i
ustalenie zachowania prawa zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji. Nie ma
zakazu wydzielania dzialek o wiekszej powierzchni.

1.6

Wnosza o:

Zmiang zapisu § 12 pkt 1 ppkt 2) pppkt g) (§ 12 ust. 1 pkt 2 lit. g) poprzez usunigcie
zapisu ,,z wylaczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej”, poniewaz
domniemamy, ze chodzi o maszty z nadajnikami telefonii komorkowej, ktére sg
szkodliwe dla zdrowia 1 moga zaburzy¢ lad przestrzenny. Nasze przypuszczenia
spowodowane sg tym, ze nigdzie nie ma w nomenklaturze definicji ,,obiekt fgcznosci
publicznej”.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

W mpzp zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ zabudowy. Zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi telekomunikacji nie mozna zakazywa¢ lokowania obiektow telefonii
komorkowej o ile nie narusza to tych przepisow odrebnych. Dlatego w § 12 ust.2 pkt
7 zapisano iz ,,dopuszczalne jest lokalizowania inwestycji celu publicznego z
zakresu laczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
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1.7.

Wnosza o:

Wskazanie czym kierowat si¢ organ i w oparciu o jakie przepisy zakwalifikowat ul.
Kuny wraz z siggaczami oznaczong jako 17 KD-D, ktoéra to byla w poprzednich
wersjach planu droga wewngtrzng wraz z siegaczami (wczesniej 8 KDW), gdyz
zachodzi nieréwne traktowanie wiascicieli terenéw i1 mieszkancéw np. ul. Lisia
oznaczona jako 8 KD-D z si¢gaczami 2 KDW, 3 KDW i 4 KDW, ul. Szoslanda i
drogi wewnetrzne odchodzace od ul. Osowieckiej, ul. Natkowskiej itd.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Ul. Lisia oznaczona jest na rysunku planu ( III wytozenie projektu planu do wgladu
publicznego)  symbolem 12 KD-D. W zwigzku ze zmiang przepisow -
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie, czyli usunigcia obowigzku zachowania
ustalonych szeroko$ci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych wszystkie
drogi, ktére sa wlasnoscig lub we wiadaniu Gminy Grodzisk Mazowiecki zostaty
zamienione na drogi publiczne. Pozostate wyznaczone na dziatkach ewidencyjnych
drogi bedace wlasnos$cig 0sob fizycznych pozostawia si¢ jako drogi wewnetrzne.

1.8

Wnoszg o:

Zmiang § 25 pkt 2) ppkt. ¢) (§ 25 pkt. 2 lit. ¢) dotyczacego drogi wewngetrznej S KDW
»droga Bez nazwy” na 5 KDW ,,droga projektowana”, gdyz sprawa powstania tej
drogi jest nie rozwigzana przez urzad do dnia dzisiejszego. Powstata droga powoduje
zalewanie naszych dziatek (tereny 12 MN i 16 MN) z pasow drog gminnych ul. Lisiej
1ul. Bobrowej, gdyz zostal zaklécony naturalny sptyw wod wynikajacy z naturalnego
nachylenia terenu od potudniowej granicy obrgbu Adamowizna do ul. Krolicze;.
Wyniesiony teren poprzez ta droge powoduje pigtrzenie si¢ wody 1 zalewanie posesji
na terenie 12 MN i po czgéci 13 MN, gdyz jest zablokowany swobodny przeptyw do
rowu opisanego w pkt. 2, ktory przewiduja Panstwo miedzy innymi do
skanalizowania. Domniemamy, Ze powyzsze jest tylko omylka, bo nie otrzymaliSmy
odpowiedzi na nasze pisma i nie zostata podjeta zadna interwencja.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie ustala si¢ zapisu, ze droga jest projektowana. jezeli na rysunku planu droga jest
wyznaczona liniami rozgraniczajacym to jest to ustalenie planu. Droga ta wydzielona
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na dziatce ew. nr 193/10 jest oznaczona w ewidencji gruntow jako uzytek dr. Plan
przesadza przeznaczenie terenu. Wariantowe przeznaczenie terenu jest naruszeniem
sposobu stanowienia prawa miejscowego. Sprawa odwodnienia terenu musi by¢
rozstrzygana w postepowaniu administracyjnym

2 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/177 132/15, 132/17

7. obr.

2021 Adamowizna

2.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 1 wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

3 14.01.2 | Osoby fizyczne* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/177 132/15, 132/17

3. obr.

2021 Adamowizna

3.1 Wnosz3 o: +
Dopuszczenie na ww. dziatkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
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ustugowej oraz bez ushug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

4 14.01.2
021r.
PP/178
0.

2021

Osoby fizyczne* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

4.1

Wnosza o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia sig, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 1 wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

5 14.01.2
021r.

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
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PP/182
9.
2021

obr.
Adamowizna

5.1

Wnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosSci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

6 14.01.2
021r.
PP/183
0.

2021

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

6.1

Whnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia sig¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
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Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustlug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
7 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/183 132/15, 132/17
1. obr.
2021 Adamowizna
7.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokos$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 1 wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
8 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/183 132/15, 132/17
2. obr.
2021 Adamowizna
8.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
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ustugowej oraz bez ushug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
9 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/181 132/15, 132/17

7. obr.

2021 Adamowizna

9.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 1 wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

10 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN

132/15, 132/17
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PP/184 obr.
5 Adamowizna
2021
10.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
11 14.01.2 | MAZIF sp. z o0.0. j.n. Dz. nrew. U-MN
021r. Przedszkole 132/14,
PP/182 | Niepubliczne Kajtek 132/15,
3. sp. z 0.0. 132/16,
2021 Nadwislanskie 132/17, 130/2
PP/165 | Farmy Wiatrowe sp. obr.
7. z0.0. Adamowizna
2021
111 Wnosza o: +

Wykreslenie punktu 3) e) z § 20 (§20 pkt 3 lit e), gdyz jest sprzeczny z punktem 3)
) w § 20 (§20 pkt 3 lit f), méwiacym o dopuszczeniu ustug handlu do 2000 m?.

uzasadnienie uwzglednienia w zakresie

Uwage uwzglednia si¢ w czesci, ale zmienia si¢ dopuszczalng powierzchni¢ ustug
handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy na terenie U-MN ale z wyznaczonym
obszarem lokalizacji.
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11.4 Wnosza o: +
Lokalizacje rzedu drzew wzgledem dziatki nr 132/17.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Uwagi nie uwzglednia si¢. Na dzialce ew. nr 132/17 wzdluz wspolnych granic
dziatek ew. nr 132/1, 132/10 i 132/8 wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew o
szeroko$ci 8m.
12 14.01.2 | Osoba fizyczna*
021r.
PP/170
2.
2021
13.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 1 wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
13. | 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/170 132/15, 132/17
3. obr.
2021 Adamowizna
14.1 Whnosi o: +
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Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudow¢ mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

14

14.01.2
021r.
PP/170
5}

2021

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

15.1

Whnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustlug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
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15 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/170 132/15, 132/17
7. obr.
2021 Adamowizna
16.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudoweg mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
16 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/170 132/15, 132/17
7. obr.
2021 Adamowizna
17.1 Whnosi o: +

Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
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Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem uslug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

17

14.01.2
021r.
PP/171
0.

2021

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 16 MN
132/17,
167/20,
167/26, 167/27
obr.
Adamowizna

18.1

Whnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokos$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustlugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 1 wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

18.2

Whnosi o:
Wykluczenie na w/w dziatkach budowy kondygnacji podziemnych.

uzasadnienie uwzglednienia w zakresie
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W ustaleniach planu kondygnacje podziemne sg dopuszczone, a nie nakazane lub
obowigzujgce. W procedurze postgpowania administracyjnego do pozwolenia na
budowg¢ zostanie to przesadzone.

18

14.01.2
021r.
PP/171
2.

2021

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 16 MN
132/17,
167/20,
167/26, 167/27
obr.
Adamowizna

191

Wnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia sig, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 1 wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

19.2

Wnosi o:
Wykluczenie na w/w dziatkach budowy kondygnacji podziemnych.

uzasadnienie uwzglednienia w zakresie

W ustaleniach planu kondygnacje podziemne s3 dopuszczone, a nie nakazane lub
obowigzujace. W procedurze postepowania administracyjnego do pozwolenia na
budowe zostanie to przesadzone.
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19 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/171 132/15, 132/17
3. obr.
2021 Adamowizna
20.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
20 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/171 132/15, 132/17
5. obr.
2021 Adamowizna
21.1 Whnosi o: +

Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
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Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem uslug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

21 14.01.2 | Osoby fizyczne* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/172 132/15, 132/17

3. obr.

2021 Adamowizna

22.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatlkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

22. | 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/172 132/15, 132/17

4. obr.

2021 Adamowizna

23.1 Whnosi o: +
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Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

23

14.01.2
021r.
PP/172
5}

2021

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

24.1

Whnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosSci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustlug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
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24 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/172 132/15, 132/17
6. obr.
2021 Adamowizna
25.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
25 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/172 132/15, 132/17
9. obr.
2021 Adamowizna
26.1 Whnosi o: +

Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
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Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem uslug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
26 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/173 132/15, 132/17

1. obr.

2021 Adamowizna

27.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatlkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

27 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/174 132/15, 132/17

0. obr.

2021 Adamowizna

28.1 Whnosi o: +
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Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudoweg mieszkaniowag bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

28

14.01.2
021r.
PP/174
4,

2021

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

29.1

Wnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustlug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
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29 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/174 132/15, 132/17
5 obr.
2021 Adamowizna
30.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosSci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
30. | 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r 129/2, 130/2, U-MN
PP/174 132/15, 132/17
6. obr.
2021. Adamowizna
311 Whnosi o: +

Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
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Nie uwzglednia sig¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem uslug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
31. | 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/174 132/15, 132/17

8. obr.

2021 Adamowizna

321 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatlkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

32 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/175 132/15, 132/17

0. obr.

2021 Adamowizna

33.1 Whnosi o: +
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Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudow¢ mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

33

14.01.2
021r.
PP/175
1.

2021

Osoby fizyczne* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

34.1

Wnosz3 o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustlug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
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34 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/175 132/15, 132/17
3. obr.
2021 Adamowizna
35.1 Wnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji
ushugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
35 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/175 132/15, 132/17
4. obr.
2021 Adamowizna
36.1 Whnosi o: +

Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
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Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem uslug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
36 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/175 132/15, 132/17

7. obr.

2021 Adamowizna

37.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatlkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

37. | 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,

021r. 129/2, 130/2, U-MN

PP/175 132/15, 132/17

5. obr.

2021 Adamowizna

38.1 Whnosi o: +
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Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosSci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudow¢ mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

38

14.01.2
021r.
PP/175
9.

2021

Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

39.1

Whnosi o:
Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustlug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
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39 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN,
PP/177 132/15, 1 MN
1. 132/17, 133/17
2021 obr.
Adamowizna
40.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatkach wylgcznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
40 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/177 132/15, 132/17
4. obr.
2021 Adamowizna
41.1 Wnosi o: +

Dopuszczenie na ww. dziatkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokos$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
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Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem uslug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
41 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/177 132/15, 132/17
5. obr.
2021 Adamowizna
42.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatlkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosSci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
42 14.01.2 | Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN,
PP/178 132/4, 132/19, 1 MN
1. 132/15, 132/17
2021 obr.
Adamowizna
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43.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatlkach wylgcznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysokosci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji
ustugowe;..
uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.
Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
43 14.01.2 | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/177 132/15, 132/17
81. obr.
2021 Adamowizna
441 Whnosi o: +

Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej wolnostojacej, niskiej do 8 m wysoko$ci oraz przeznaczenie tego
terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowe mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej oraz bez ustug handlu ani do 2000 m?, ani do 1000 m? powierzchni
sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustlug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.
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44

14.01.2
021r.
PP/181
8.

2021

Osoby fizyczne* jn. Dz. nr ew. U-MN
132/15,
132/17, 132/19
obr.
Adamowizna

45.1

Wnosz3 o:

Przeznaczenie dziatki nr 132/15, 132/17, 132/19 wylaczenie, jako dzialek o
przeznaczeniu terenu MN oraz wiaczenie tych dzialek do obszaru 1 MN, a nie jak w
projekcie planu do specjalnego obszaru U-MN, co jest dziataniem sprzecznym z
przewazajaca funkcja dziatek bedacych w zasiggu obszaru analizowanego (tadu
architektonicznego) tj. dziatek nr 132/4, 132/5, 133/6, 133/5, 133/4. Wnioskodawca
wskazuje przyjecie na wniosek wilasciciela/li dziatek 132/15, 132/17 1 132/19
specjalnego przeznaczenia dla gruntow w postaci U-MN stanowi przyjecie
rozwigzania nieznajdujacego oparcia w studium kierunkoéw i zagospodarowania wsi
Adamowizna. Wyznaczanie takiego obszaru jest cecha dla zagospodarowania
obszaru miejskiego, a nie wsi.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

45.2

Wnosz3 o:

Likwidacje specjalnego przeznaczenia dla w/w dziatek poprzez stworzenie jednostki
U-MN 1 wilaczenie tych dziatek w czesci do obszaru 1 MN-U - dziatki 132/15 oraz
132/17 1 1 MN dla dziatki 132/19.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wta$cicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostep do ul.
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Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie powierzchni sprzedazy w terenach U-MN do
500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji takiego budynku. Nie wystepuje dziatka
ew. 132/109.

45.3

W przypadku pozostawienia podzialu w planie na obszary 1 MN-U oraz U-MN
wnosimy o0 wprowadzenie nastepujacych ograniczen dla obszaru U-MN.

Wnosz3 o:

Zmiang definicji ustug poprzez zawezenie dopuszczalnego przedmiotu dziatalno$ci
gospodarczej do dzialalnosci w zakresie nauki, edukacji, oswiaty z wykresleniem
pozostalych rodzajéw dziatalno$ci gospodarczej objetej ,,nowa definicja” z pkt 16)
dla § 4 projektu planu; a w zwigzku z tym zmiang¢ przeznaczenia terenu -
przeznaczenie dopuszczalne.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia sig¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wlascicieli dziatek.

45.4

Wnosz3 o:

Usunigcie wewngtrznej sprzeczno$ci pomigdzy pkt. e) i f) § 20 projektu planu
zawierajagce wewngtrznie sprzeczne co do powierzchni handlu poprzez wykreslenie
pkt f) i pozostawienie powierzchni handlu jak w pkt e).

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

Uwage uwzglednia si¢ w czesci. Ustala si¢ ustugi handlu o minimalnej powierzchni
sprzedazy na poziomie 500m2 na terenie U-MN w wyznaczonym obszarze i 100m2
na terenie 1 MN-U.

45.5

Wnosz3 o:

Wykreslenie uprawnienia wynikajacego z w/w par 20 w pkt 3 ppkt. h) poprzez
niedopuszczenie do zabudowy podpiwniczone] ze wzgledu na ryzyko naruszenia
prawidlowej gospodarki wodnej na gruntach o niskiej absorbcji wody we wsi
Adamowizna.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

W ustaleniach planu kondygnacje podziemne sg dopuszczone, a nie nakazane lub
obowiazujace. W procedurze postgpowania administracyjnego do pozwolenia na
budowe zostanie to przesadzone.
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45.6

Wnosza o:

Zmian¢ uprawnienia wynikajacego z w/w par. w pkt 3 ppkt. j) tir, — (1), (2), (3)
poprzez dokonanie zapisu (1) ,,minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej, (2) ,,maksymalna
intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: O,7", (3)
,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m” dla obiektéw ustugowych ze wzgledu na
przedmiot obj¢ty planem tj. wie$, a nie obszar przeznaczony do zurbanizowania
miejskiego ponad dopuszczalne lokalne standardy i cechy zabudowy wiejskiegj i
jednorodzinne;j.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, na terenie wsi Adamowizna nie ustala si¢ rolniczego
wykorzystania terenu, a zabudowe nierolnicza czyli Wwyznacza obszar
zurbanizowany. Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze
Studium, jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

45.7

Wnosz3 o:

Zmian¢ wysokosci maksymalnej optaty planistycznej w/w par 16 w pkt 9 na zapis
,okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawo do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30%." - majac na uwadze wysokie koszty sporzadzenia planu ponoszone
przez organ, dobro finansow publicznych samorzadu Gminy Grodzisk Mazowiecki,
racjonalne ksztattowanie polityki urbanistycznej Gminy ograniczajgce intensyfikacje
zabudowy ponad dopuszczalne lokalne standardy dla zabudowy wiejskiej wsi
Adamowizna.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie
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Nie uwzglednia si¢. Wysokos$¢ stawek procentowych przyjeto jak dla podobnych
obszardw w gminie.

45.8

Wnosza o:

Dodanie ograniczenia zabudowy dla dziatki nr 132/15 oraz 132/17 do obowigzku
zachowania przy zabudowie obszaru biologicznie czynnego — pas zieleni z
doprecyzowaniem o szerokosci 4 m i zielenig wysoka - drzewa nie nizsze niz 3 metry
— bufor dookreslenie.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie
Nie ustala si¢ wysokosci drzew. Nie definiuje si¢ rowniez pojecia bufor. Pas ten jest
wyznaczony nieprzekraczalng linig zabudowy

45.9

Wnosz3 o:

Zmiang zobowigzania w przedmiocie miejsc parkingowych w § 13 ust. 2) ppkt. 3 na
nastepujace:

I. ,,ustugi handlu - 3 miejsca do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej nie 5 miejsc do parkowania na lokal handlowy,

I1. pozostate ustugi - 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

II1. dla ustug o$wiaty 25 miejsc do parkowania dla powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego do 500 m? oraz jedno dodatkowe stanowisko do parkowania dla kazdych
kolejnych 50 m? powierzchni uzytkowe;.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

Uwagi nie uwzglednia si¢. Parametry miejsc do parkowania sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz z parametrami przyjmowanymi dla podobnych
obszardw w gminie.

45.11

Wnosz3 o:

Zwracamy takze uwage na wadliwe 1 nie zgodne z prawdg przygotowanie prognozy
oddzialywania na S$rodowisko wskazujace, iz ,nie ma jednak podstaw do
prognozowania, ze przekroczone zostang stezenia dopuszczalne" pomimo tego, iz juz
obecnie czujnik zanieczyszczenia powietrza Airly umieszczony na Szkole
Podstawowej im. dr. M. Chetmonskiego w Adamowiznie notorycznie wskazuje na
przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.
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Uwzgledniajac fakt, iz Gmina nie przyjeta zadnego programu ochrony powietrza dla
wsi Adamowizna m.in. poprzez zobowigzanie wilasciciela nieruchomosci do
wymiany zrodel ogrzewania na ekologiczne wraz z okres§leniem doptat do takiego
programu, zwigkszanie dodatkowo zanieczyszczenia dla obszaru juz
zanieczyszczonego jest dziataniem pozbawionym podstaw prawnych i w przypadku
przyjecia rozwigzan z planu wraz z nie przyjeciem polityki ekologicznej dla obszaru
bedzie wigza¢ si¢ konicznoscig podnoszenia dalszych roszczen cywilnoprawnych
przeciwko Gminie obok kwestionowania zapisow planu.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

Uwagi nie uwzglednia si¢. W prognozie zapisano iz, ,,Ustalenia planu porzadkuja
zasady zagospodarowania na tym terenie, wprowadzajac szereg zapisow, ktorych
celem jest ograniczenie przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego. W zwigzku
Z czeSciowg zmiang sposobu uzytkowania i zagospodarowania tego obszaru nie
istnieje mozliwo$¢ wyeliminowania negatywnych dla $rodowiska skutkoéw
urbanizacji. Projekt miejscowego planu zawiera szereg rozwigzan i ustalen dajacych
mozliwo$¢ skutecznej ochrony zasobow $rodowiska i ich jakos$ci, a jednocze$nie
umozliwia wprowadzenie ekstensywnej i niskiej zabudowy na $cisle okreslonych
warunkach. W ustaleniach planu dotyczacych aspektow funkcjonalno -
przestrzennych i zasad zagospodarowania terenu zastosowano szereg rozwigzan
kompromisowych, wynikajacych z racji ekonomicznych wtascicieli nieruchomosci,
warunkow wlasno$ciowych, zasad ksztaltowania ladu przestrzennego oraz z
potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.

45

14.01.2
021r.
PP/182
0.

2021

Osoba fizyczna* jn. Dz. nr ew. U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

46.1

Wnosi o:

Przeznaczenie dziatki nr 132/15 oraz 132/17 wylacznie, jako dziatki o przeznaczeniu
terenu MN oraz wlaczenie tych dziatek do obszaru 1 MN, a nie jak w planie do
obszaru U-MN - dokonanie wytaczenie tych dziatek z tego obszaru - ze wzgledu na
brak podstaw prawnych wynikajacych z zasad dobrego sasiedztwa oraz zasad
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wyznaczania strefy oddzialywania dla planowanych inwestycji, jako dzialania
sprzeczne z przewazajacg funkcjg dziatek bedacych w zasiggu obszaru
analizowanego (tadu architektonicznego) tj. dziatek nr 132/4, 132/5, 133/6,133/5,
133/4.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli dziatek. Dziatki w terenie U-MN maja dostep do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

46.2

W przypadku odrzucenia wniosku o zmiany z pkt 1 wniosku dla dziatek 132/15 oraz
132/17 i ewentualne przeznaczenia tego terenu jako U-MN ograniczenie
dopuszczalnej zabudowy w MPZP

Whnosi o:

Zmiang definicji ustug poprzez zawezenie dopuszczalnego przedmiotu dziatalno$ci
gospodarczej do dzialalnosci w zakresie nauki, edukacji, o§wiaty z wykresleniem
pozostatej dopuszczalnej dopuszczonej ,,nowa definicja" z pkt 16) dla § 4 projektu
planu.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustlugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze

z wnioskami wladcicieli dziatek.

46.3

Whnosi o:

Wykreslenie z koncepcji planu uprawnienia wskazanego w par. 16 ppkt
dopuszczajacego tak szeroki wariantowy rodzaj zabudowy dla budynku ustugowego
tj. ograniczenie do ,,budynek mieszkalny jednorodzinny z wbudowanym ustugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego".

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie
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Uwagi nie uwzglednia sie. W § 16 ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug. Oznacza to rownorzedno$¢ albo wymiennos$¢ kazdej z funkcji
ustalonej w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

46.4

Wnosi o:

Usunigcie wewnetrznej sprzecznos$ci pomigdzy pkt. e) i f) § 20 projektu planu
zawierajace wewngtrznie sprzeczne zapisy co do powierzchni handlu poprzez
wykres$lenie pkt f) i pozostawienie powierzchni handlu jak w pkt e) - ze wzgledu na
bardzo bliskie sasiedztwo obiektu kultu religijnego, nie dostosowany do
przepustowosci drogi w ul. Osowieckiej przewidywany i wysoce prawdopodobny
wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow, zagrozenia dla bezpieczenstwa dzieci
uczeszezajacych do szkoty podstawowej im. Chelmonskiego zlokalizowanej
naprzeciwko terenu na ktorym miatoby nastapi¢ dopuszczenie zabudowy handlowej,
negatywny wpltyw sklepu wielkopowierzchniowego na lokalny handel wtasciwy dla
miejscowosci o charakterze wiejskim.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie
Uwage uwzglednia si¢ w czesci. Ustala si¢ ustugi handlu o minimalnej powierzchni
sprzedazy na poziomie 500m2 z wyznaczaniem obszaru lokalizacji obiektu.

46.5

Wnosi o:

Wykreslenie uprawnienia wynikajacego z w/w par 20 w pkt 3 ppkt h) planu poprzez
niedopuszczenie do zabudowy podpiwniczonej ze wzgledu na ryzyko naruszenia
prawidtowej gospodarki wodnej na gruntach o niskiej absorbcji wody we wsi
Adamowizna.

uzasadnienie nie uwzglednienia w zakresie

W ustaleniach planu kondygnacje podziemne sg dopuszczone, a nie nakazane lub
obowigzujace. W procedurze postgpowania administracyjnego do pozwolenia na
budowe zostanie to przesadzone.

46.6

Wnosi o:

Zmiang uprawnienia wynikajacego z w/w par. 20 w pkt 3 ppkt. j) tir. - (1), (2), (3)
poprzez dokonanie zapisu (1) ,minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej, (2) ,,maksymalna
intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,7", (3)
,maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m” dla obiektow ustugowych ze wzgledu na
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przedmiot objety planem tj. wie$, a nie obszar przeznaczony do zurbanizowania
miejskiego ponad dopuszczalne lokalne standardy i cechy zabudowy wiejskiej
I jednorodzinnej.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
uslugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wiascicieli dziatek. Dzialki w terenie U-MN maja dostgp do ul.
Osowieckiej. Zmienia si¢ ustalenie w sprawie powierzchni sprzedazy w terenie U-
MN na 500 m2 i wyznacza si¢ miejsce lokalizacji jednego takiego budynku.

Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium, jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze.

46.7

Wnosi o:

Zmiang wysoko$ci maksymalnej optaty planistycznej w/w par 16 w pkt 9 na zapis
»okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30%."- majac na uwadze wysokie koszty sporzadzenia planu ponoszone
przez organ, dobro finansow publicznych samorzadu Gminy Grodzisk Mazowiecki,
racjonalne ksztattowanie polityki urbanistycznej Gminy ograniczajace intensyfikacje
zabudowy ponad dopuszczalne lokalne standardy dla zabudowy wiejskiej wsi
Adamowizna

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie
Nie uwzglednia sie. Wysoko$¢ stawek procentowych przyjeto jak dla podobnych
obszardw w gminie.

46.8

Wnosi o:

Zmiang zobowigzania w przedmiocie miejsc parkingowych W § 13 ust. 2) ppkt. 3 na
nastegpujace:

I. ,,ustugi handlu - 3 miejsca do parkowania na 30 m2 powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na lokal handlowy,

II. pozostate ustugi - 2 miejsca do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
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II1. dla ustug o$wiaty 25 miejsc do parkowania dla powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego do 500 m? oraz jedno dodatkowe stanowisko do parkowania dla kazdych
kolejnych 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Uwagi nie uwzglednia si¢. Parametry miejsc do parkowania sg zgodne z ustaleniami
Studium ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki oraz z parametrami przyjmowanymi dla podobnych
obszardw w gminie.

46.9

Whnosi o:

Zwracamy takze uwage na wadliwe 1 nie zgodne z prawdg przygotowanie prognozy
oddziatywania na S$rodowisko wskazujace, iz ,nie ma jednak podstaw do
prognozowania, ze przekroczone zostang stezenia dopuszczalne" pomimo tego, iz juz
obecnie czujnik zanieczyszczenia powietrza Airly umieszczony na Szkole
Podstawowej im. dra M. Chetlmonskiego w Adamowiznie notorycznie wskazuje na
przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

Uwzgledniajac fakt, iz Gmina nie przyjeta zadnego programu ochrony powietrza dla
wsi Adamowizna m.in. poprzez zobowigzanie wlasciciela nieruchomosci do
wymiany zrodet ogrzewania na ekologiczne wraz z okres$leniem doptat do takiego
programu, zwigkszanie dodatkowo zanieczyszczenia dla obszaru juz
zanieczyszczonego jest dziataniem pozbawionym podstaw prawnych i w przypadku
przyjecia rozwigzan z planu wraz z nie przyjeciem polityki ekologicznej dla obszaru
bedzie wigza¢ si¢ koniczno$cia podnoszenia dalszych roszczen cywilnoprawnych
przeciwko Gminie obok kwestionowania zapiséw planu.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Uwagi nie uwzglednia si¢. W prognozie zapisano iz, ,,Ustalenia planu porzadkuja
zasady zagospodarowania na tym terenie, wprowadzajac szereg zapisow, ktorych
celem jest ograniczenie przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego. W zwigzku
Z czgSciowa zmiang sposobu uzytkowania i zagospodarowania tego obszaru nie
istnieje mozliwo$s¢ wyeliminowania negatywnych dla $§rodowiska skutkéw
urbanizacji. Projekt miejscowego planu zawiera szereg rozwigzan i ustalen dajacych
mozliwos¢ skutecznej ochrony zasobow srodowiska 1 ich jako$ci, a jednoczesnie
umozliwia wprowadzenie ekstensywnej i niskiej zabudowy na $cisle okreslonych
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warunkach. W ustaleniach planu dotyczacych aspektow funkcjonalno -
przestrzennych i zasad zagospodarowania terenu zastosowano szereg rozwigzan
kompromisowych, wynikajacych z racji ekonomicznych wiascicieli nieruchomosci,
warunkow wiasnosciowych, zasad ksztattowania tadu przestrzennego oraz z
potrzeby ochrony §rodowiska przyrodniczego.
46. | 14.01.2 | Osoby fizyczne* jn. Dz. nrew. 233 7 MN, 9 KD-D
021r. obr.
PP/177 Adamowizna
1.
2021
47.1 Wnoszg o: +

O ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziatki wewnetrznej oraz
drogi powiatowej do granicy ich dzialki, a nie jak wynika z tekstu projektu planu i
czesci rysunkowej wzdluz granicy obecnie usytuowanego budynku na dzialce
skarzacych. Obecne usytuowanie linii zabudowy uniemozliwia bowiem ewentualng
rozbudowe istniejacego juz budynku skarzacych i zagospodarowanie ich dziatki w
strong drogi, co w sposoOb istotny ogranicza ich prawo wlasnosci oraz przepisy
obowigzujacego prawa.

Zgodnie z § 12 ust: 1 w/w rozporzadzenia jezeli z przepisoéw § 13, 19, 23, 36, 40, 60
i 271- 273 lub przepisow odrebnych okreslajagcych dopuszczalne odleglosci
niektorych budowli od budynkow nie wynikaja inne wymagania, budynek na dziatce
budowlanej nalezy sytuowa¢ w odleglosci od granicy tej dziatki w odleglosci nie
mniejszej niz:

1) 4 m - w przypadku budynku zwroconego §ciang z oknami lub drzwiami w strong
tej granicy;

2) 3 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej
granicy.

Natomiast w przypadku, gdy dziatka sasiaduje z dziatka drogowaq nie jest konieczne
spetnienie w/w warunku (§ 12 ust. 10 w/w rozporzadzenia), co oznacza, iZ mozna
zabudowa¢ dziatke dowolnie, w tym do granicy dziafki.
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W rozstrzygnieciu Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi

Adamowizna ..- Etap I/termin sktadania uwag do 11 wrze$nia 2020 r. w pkt 13.1
stwierdzono, iz zmienia si¢ ustalenia planu zamienia si¢ funkcje drogi 19 KDW na 9
KD-D oraz pozostawiono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ale w odlegtosci 4 m od
granicy dziatki ewidencyjnej nr 233.

Taki sposob rozstrzygniecia nie znajduje odzwierciedlenia w czgsci tekstowej ani
graficznej planu/projekt GRUDZIEN 2020/, niezaleznie od faktu, iz jest to w
sprzeczno$ci z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa/wskazanymi
powyzej/.

W § 28 ust. 2 pkt e tiret 9 projekt planu GRUDZIEN 2020- szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych/granicy pasa drogowego/ dla 9 KD-D droga bez nazwy- zmienng
okreslono od 6,5 m do 6,7 m. Jest to droga wewnetrzna. Wedlug rozstrzygnigcia
uwag o ktorym wyzej mowa pozostawiono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4 m od
granicy dzialki ewidencyjnej 233/do wewnatrz/.

Drogi wewngtrzne nie s3 bowiem drogami publicznymi, w zwigzku z czym nie ma
obowigzku wyznaczania dla nich linii zabudowy, co powoduje naruszenie zasad
planowania przestrzennego. Pozostaje to wiec w sprzecznosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa i istotnie narusza prawo wlasnosci Skarzacych, ktorego zakres
wynika z art. 140 k.c.

W zakresie odlegtosci linii zabudowy od drogi powiatowej zastosowanie znajduje
art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020
r. poz. 470 z poézn. zm.), zgodnie z ktdorym obiekty budowlane przy drogach oraz
niebedace obiektami budowlanymi reklamy umieszczone przy drogach poza
obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewng¢trznej
krawedzi jezdni co najmniej: 8 m W przypadku drogi powiatowej. Jednakze nalezy
mie¢ na uwadze, iz zgodnie z art. 43 ust. 2 ustawy o drogach publicznych odlegtos¢
ta moze by¢ zmniejszona za zgoda zarzadcy drogi. Wobec tego Skarzacy wnoszg o
wystapienie przez Burmistrza w trybie art. 43 ust. 2 ustawy o drogach publicznych
do zarzadcy drogi przed uchwaleniem przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o zmniejszenie odlegltosci od zewngtrznej
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krawedzi jezdni do granicy dziatki Skarzacych, a po uzyskaniu zgody zarzadcy
uksztattowanie linii zabudowy zgodnie z wyrazong zgoda przez zarzadce.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Na wstepie wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z projektem planu wytozonym do
publicznego wgladu dziatka nr ew. 233 polozona jest przy drodze powiatowej 1¢ KD-
Z - ul. Osowieckiej oraz przy drodze, bedacej] w zarzadzie gminy Grodzisk
Mazowiecki 9 KD-D - drodze publicznej klasy dojazdowej, a nie jak wskazano w
piSmie przy drodze wewngetrznej. W zwigzku z powyzszym zgodnie 2z
obowigzujacymi przepisami z zakresu drog publicznych, dla drog publicznych
gminnych obowigzuje wyznaczenie minimalnej linii zabudowy w terenie zabudowy
od zewngtrznej krawedzi jezdni na 6 m. Dla dziatki nr ew. 233 nieprzekraczalna linia
zabudowy od drogi 9 KD-D, zostala wyznaczona na 4 m, co wskazano na rysunku
planu. Linia ta na nie przebiega po granicy budynku i daje mozliwos¢ rozbudowy
istniejacego budynku w kierunku do drogi publicznej 9 KD-D. Odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od skrajnej krawedzi jezdni okre§lone w ustawie
o drogach publicznych s3 odleglo$ciami technicznymi”. Sa to odlegtosci minimalne.
Nie maja nic wspolnego z elementami tadu przestrzennego. To plan
zagospodarowania ksztaltuje tad przestrzenny. A nieprzekraczalne linie zabudowy
sg jednym z podstawowych elementéw tadu przestrzennego. Ponadto usytuowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1cKD-Z i 9KD-
D oznaczatoby tworzenie zabudowy pierzejowej. Takie ustalenie bytoby sprzeczne
z ustaleniami  obowiazujacego  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. We wsi Adamowizna w Studium nie dopuszcza
si¢ zabudowy pierzejowej. Sprzecznos¢ ustalen mpzp z ustaleniami Studium jest
niedopuszczalna. Nie mozna lokalizowa¢ zabudowy dowolnie. W projekcie planu
dopuszczono realizacje zabudowy w granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub 1,5
m od tej granicy. Czyli wzdluz granic z dziatkami ew. nr 2234 1 235 mozna
realizowa¢ zabudowe¢ w granicy lub w odlegtosci 1,5m od tych granic oraz 4 m lub
3m (w przypadku budynku zwrdoconego Sciang bez okien 1 drzwi w strong tej

granicy).

47.2

Wnosza o:
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Okreslenie minimalnie 60 % powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy na poziomie 0,7.

Parametry okreslone dla terenu 8 MN w § 15 pkt 4 lit. h planu nie uwzgledniaja
istniejgcego zagospodarowania nieruchomosci Skarzacych. Wbrew stanowisku
wskazanym w rozstrzygnigciu uwag wskazniki okreslone w § 15 pkt 4 lit. h planu
zostaly juz spelnione, co uniemozliwia wtlascicielom jakiekolwiek nowe
zagospodarowanie ich nieruchomos$ci. Takie zapisy planu stanowig istotne
naruszenie dla praw Skarzacych jako wiascicieli nieruchomosci, bowiem nie
przewiduja zadnych odstepstw dla istniejacej juz zabudowy. Nalezy wskazaé, ze
intensywno$¢ zabudowy okresla si¢ jako iloraz powierzchni catkowitej zabudowy i
powierzchni dziatki. Zdaniem Skarzacych maksymalna intensywno$¢ zabudowy
przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania terenu 8 MN powinna wynosi¢
0,9. Wprowadzenie takiego wskaznika nie bedzie w sprzeczno$ci z ustaleniami
obowigzujacego na analizowanym terenie Studium.

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Uwagi nie uwzglednia si¢. Nie mozna zabudowacé catej powierzchni dzialki. Wies$
Adamowizna jest wprawdzie przeznaczona do zurbanizowania ale ze wzglgdu na
usytuowanie w obszarze gminy musza by¢ zachowane powierzchnie bez zabudowy,
nie tylko ze wzgledu na ochrong srodowiska ale rowniez ze wzgledu na odpowiednig
gospodarke wodami opadowymi. Wie$ nie jest przewidziana do skanalizowania
kanalizacja deszczowa.

Dzialtka ew. nr 233 poloZona jest na terenie 7MN a nie 8MN. Dziatka ew. nr 233
potozona jest w obszarze WOCHK. Jest to dodatkowy element ograniczajacy
powierzchni¢ zabudowy. Zgodnie z danymi z ewidencji gruntow na dziatce o pow.
ok 500m moze by¢ zrealizowana zabudowa o powierzchni 200m?2 ( na terenie). Czyli
przy istniejagcej zabudowie na poziomie 113m2 ( wg ewidencji gruntdw) mozna
powigkszy¢ powierzchni¢ zabudowy ponad 80m2. Zgodnie ze sposobem obliczania
wskaznika intensywnos$ci na dziatce ew. 233 mozna zrealizowaé¢ 240m2 powierzchni
catkowitej budynku ( przy podpiwniczeniu lub nie). Projekt planu nie powoduje
wigc W sposéb istotny ograniczenia prawo wlasnosci oraz naruszenia przepisow
obowigzujacego prawa.

47.3

Wnosza o:




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -129 - Poz. 9742

Zapisy dotyczace minimalnej powierzchni dziatki - 1200 m2 i minimalnej szerokos$ci
frontu dziatek na 20,0 m.

Zapisy planu z § 15 pkt 4 lit. k oraz pkt 5 powoduja brak mozliwosci podziatu dla
istniejgcych dziatek. Zdaniem Skarzacych z uwagi na to, iz dziatki obj¢te obszarem
8 MN sa w petni zabudowane nie jest dopuszczalny w ogole podziat tych dziatek, w
zwiazku z czym nalezalo poming¢ ustalenia dotyczace ich podziatu. W planie
stanowisko takie podziela Naczelny Sad Administracyjny, ktory w wyroku z dnia 8
stycznia 2019 r., sygn. akt IT OSK 298/17, ktory stwierdzit, iz art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi norme¢ o charakterze ius cognes, a wiec mozliwe jest pominiecie w planie
miejscowym okreslonych ustalen dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci w
przypadku, gdy stan faktyczny obszaru objetego planem nie daje podstaw do
zamieszczenia ich w planie. Beda to sytuacje, w ktorych plan miejscowy reguluje
obszary rolne lub lesne, albo obszar jednej nieruchomos$ci lub nawet kilku
nieruchomosci ale jednego wtasciciela, badz tez sytuacj¢, w ktorej plan obejmuje
obszar w peini zabudowany w ktorym nie ma mozliwosci przeprowadzania scalania
i podzialu nieruchomosci lub tylko obszary np. drég publicznych (tras
komunikacyjnych).

uzasadnienie nieuwzglednienia w zakresie

Dzialtka ew. nr 233 polozZona jest na terenie 7MN a nie SMN. Uwagi nie
uwzglednia sieg.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu tylko powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek zostata okreslona na 1200m2. Natomiast w projekcie planu w § 15 pkt 4 lit.
m dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji. Zapisy
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki - 1200 m2 i minimalnej szerokosci frontu
dziatek na 20 m ( § 15 pkt 5 ) dotycza procedury scalania i podziatéw . Procedura,
ktora w przypadku Wsi Adamowizna nie moze ,,by¢ prowadzona z urzgdu” poniewaz
w  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Grodzisk
Mazowiecki nie wyznaczono obszarow do obowigzkowych scalen i podziatow. Taka
procedure mozna prowadzi¢ wytacznie na wniosek zainteresowanych wilascicieli
dziatek. Uwzgledniajac potozenie i zainwestowanie dziatki ew. nr 233 i jej otoczenia,
taka procedura bylaby niemozliwa do przeprowadzenia. W projekcie planu nie
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mozna pomina¢ ustalen w zakresie scalen i podzialow. Pominigcie tych ustalen jest
mozliwe wylgcznie jezeli plan obejmuje jedng dziatke ewidencyjng i na dodatek o
jednej funkcji. W przypadku wsi Adamowizna nie zachodzi ten przypadek. Nie jest
mozliwe pominigcie w planie miejscowym okreslenia ustalen dotyczacych scalania i
podziatu nieruchomosci w przypadku, gdy stan faktyczny obszaru objetego planem
nie daje podstaw do nie zamieszczania ich w planie. Zgodnie z orzecznictwem
administracyjnym w wojewodztwie mazowieckim brak ustalen dotyczacych scalen i
podzialdw stanowi istotne naruszenia przepisOw obowigzujacego prawa.

47.4

Wnosza o:

Zapisy planu okreslone w § 7 pkt 11 1 12 nie powinny znalez¢ si¢ w planie. Przepis
stanowigcy podstawe do zamieszczania ustalen w zakresie sytuowania obiektow
matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, okre$lania ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane - art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostat uchylony wraz z wejsciem w zycie ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzg¢dzi ochrony kraj obrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, tzw. ustawa krajobrazowa).
Stwierdzi¢ nalezy wigc, iz ustalenia w powyzej wskazanym zakresie nie powinny
by¢ umieszczane w planie. Obecnie w ramach ustawy Rada Gminy moze ustali¢ w
formie uchwaty zasady i1 warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy,
jakosciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (art.
37 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W rozstrzygnigeiu uwag o ktorym wyzej byta mowa- stwierdzono w pkt 13.5- ,,w
planie warunki dla realizacji ogrodzen, malej architektury 1 reklam ustalono
wylacznie dla terenow...dla linii rozgraniczajacych drogi ...KD-D. Dla drogi KDW
nie wprowadza si¢ takich ustalen”. Jest to sprzecznos$¢, gdyz w uwadze 13.1 tegoz
rozstrzygnigcia stwierdzono, ze-,,zmienia si¢ ustalenia planu i zamienia si¢ funkcje
drogi 19 KDW na KD-D/w rzeczywistosci 9 KD-D/.

Co do przedmiotowego planu nie znajdzie zastosowania rowniez art. 12 ust. 3 ustawy
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, z ktéorego wynika, iz do projektow miejscowych plandéw
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zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o
przystapieniu do sporzadzania, lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rad¢ gminy
do dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Do
sporzadzenia planu przystgpiono w dniu 29 listopada 2017 r. wraz z wej$ciem w
zycie uchwaty Nr641/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki, natomiast w/w ustawa weszla
w zycie z dniem 1l wrzesnia 2015 r.

uzasadnienie uwzglednienia w zakresie

Uwaga zostala uwzgledniona. Rezygnujemy z ustalania zasad lokalizacji male;j
architektura, ogrodzen i reklam, pomimo, ze w obszarze planu wyznaczono tereny
petnigce funkcje przestrzeni publicznych. Bowiem zgodnie z rozporzadzeniem
ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (§ 4 pkt 5) ustalenia
dla przestrzeni publicznych powinny zawiera¢ wymagania dotyczace zasad
umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, no$nikow

reklamowych /.../ | | ‘

Czwarte wylozenie do wgladu publicznego, projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie
Grodzisk Mazowiecki - Etap 1"
1 20.07. | Osoby fizyczne* jn. j-n. j.n.

2021 r.

PP/292

27.202

1

11 Wnosza o: + +

Ze wzgledu na okresowe podtopienia terenow w okolicy ul. Bobrowej Wnosza o
pozostawienie na terenach 9MN, 10MN, 13MN, 14MN, 17MN rowow otwartych.
Efektem skanalizowania rowow jest podnoszenie poziomow dziatek przez ich
uzytkownikéw. Rowniez gmina przy przebudowie podnosi drogi. Gmina probuje
zalegalizowa¢ odwodnienie pasow drogowych na nasze dziatki poprzez zapis § 12
pkt 2. Wnoszacy uwage podkreslaja, ze rowy znajduja si¢ w strefie ochronnej terenu
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zamknigtego oraz, ze rowy otwarte sg elementem wiejskiego krajobrazu. Tylko rowy
otwarte spetniajg wlasciwie warunki odwodnienia. Ze wzgledu na wysoki poziom
wod niektorzy przy budowie doméw, bez pozwolenia podnosza teren na swoich
dziatkach co powoduje zalewanie dziatek sasiednich.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Plan nie nakazuje likwidacji i kanalizowania istniejagcych rowéw odwadniajacych.
Zgodnie ze stanem ujawnionym na mapie zasadniczej (2020 r.) niektore fragmenty
rowow s3 juz skanalizowane. Dlatego na rysunku planu oznaczone sg jako
skanalizowane. Ustalenia planu nie wykluczaja pozostawienia niektérych rowow
odwadniajacych, jako otwartych, ale dopuszczaja przetozenie rowow otwartych oraz
przetozenie rowow odwadniajacych. Jezeli przebieg rowu uniemozliwi usytuowanie
budynkow to odcinek rowu moze by¢ przetozony a nawet skanalizowany. W
procedurze postepowania administracyjnego zostanie to przesadzone. Projekt planu
z takimi ustaleniami zostal uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie oraz zaopiniowany  przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu. Projekt planu zostat
réwniez uzgodniony z WSzW. Skanalizowanie rowow odwadniajacych na zagraza
strefie ochronnej terenu zamknigtego. W §8 pkt 12 ustalen planu zapisano” zakazuje
si¢ zmiany poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkoda dla
gruntow sasiednich”. Ustalenia planu zapobiegajg wigc zmianom poziomu gruntoéw
powodujacych szkody na sasiednich dziatkach.

1.2

Wnosz3 o:

Wykreslenie zapisu §12 ust. 2 pkt. 3 lit. b w brzmieniu: ,,b) do czasu skanalizowania
terenu dopuszcza si¢ odwodnienie drog poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne (np. rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego”.,

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne wody opadowe lub roztopowe powinny
by¢ w pierwszej kolejnos$ci zagospodarowywane na dziatkach budowlanych dlatego
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ustalamy wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. W planie ustala si¢
przepisy przejsciowe i docelowe. W procedurze postgpowania administracyjnego
zostanie przesadzony ostateczny sposob zagospodarowania wod opadowych
zaréwno dla drog jak i dla dzialek budowlanych.

1.3

Wnosza o:

Likwidacj¢ zapisu o dopuszczeniu kondygnacji podziemnych na terenach 9MN,
10MN, 13MN, 14MN i 17MN (tereny pomig¢dzy ul. Borsucza, a ul. Swobodna) gdyz
w drodze postepowania administracyjnego zostanie to przesadzone skutkiem
wydania negatywnej decyzji pozwolenia na budowg, tak jak si¢ to dzieje obecnie.
Przyktadem jest dopuszczenie obecnie kondygnacji podziemnej na dziatce ew. nr
197/41 194/3.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W ustaleniach planu kondygnacje podziemne sg dopuszczone, a nie nakazane lub
obowigzujace. W procedurze postgpowania administracyjnego do pozwolenia na
budowe zostanie to przesadzone. Jezeli w planie nie bedzie takiego ustalenia nie
bedzie zadnej mozliwosci realizacji podpiwniczenia. Poza tym jest to informacja
niezbedna do ustalenia max wskaznika intensywnosci.

14

Wnosza o:

O zmiang zapisu dotyczacego powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej z
1 200 m? na 1 500 m? na terenach od ul. Szoslanda do ul. Swobodnej i od ul. Kréliczej
do granicy wsi Radonie, tak jak byto do tej pory. Podziat na dziatki mniejsze niz 1500
m2 powoduje nieréwne traktowanie wiascicieli oraz zwickszy gestos¢ zabudowy,
zmniejszy powierzchni¢ biologicznie czynng i1 zwigkszy powierzchni¢ zlewni z
uwagi na zwickszong ilo$¢ zadaszen i utwardzonych terenéow gdzie wystepuja
problemy z ich odwodnieniem.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obszarze planu tereny z dzialkami o powierzchni 1500m? zajmuja ok 1/3
powierzchni obszaru planu ale nie powierzchni wsi Adamowizna. Nalezy podkreslic,
ze ze wzgledu na bardzo zrdéznicowane powierzchnie juz wydzielonych dziatek w
obszarze planu nalezalo przyja¢ Srednia minimalng powierzchni¢ dziatki nowo
wydzielanej 1 ustalenie zachowania prawa zabudowy na dziatkach w istniejacej
parcelacji. Plan nie ustala zakazu wydzielania dzialek o wigkszej powierzchni. Plan
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nie ustala zakazu realizacji zabudowy na wydzielonych dziatkach budowlanych o
powierzchni 1500m2.
1.5 Wnosz3 o: +

Zakwalifikowanie siggaczy oznaczonych 2KDW, 3KDW, 4KDW do terenu drogi
publicznej 12KD-D ul. Lisiej. Tak jak to zostalo zrobione z ulica Kuny. Ulica Kuny
w poprzednich wersjach projektu planu byta drogg wewngtrzng z siegaczami. W
projekcie planu wytozonym do wgladu publicznego po raz IV jest ulica publiczng.
Powoduje to nierowne traktowanie wtascicieli terenéw 1 mieszkancow ul. Lisie;j.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ulica Kuny oznaczona na rysunku planu symbolem 17 KD-D wraz z ,,si¢ggaczami”
(III 1 IV wylozenie projektu planu do wgladu publicznego) jest w granicach jednej
dziatki ewidencjonuj nr 167/21 1 jest wlasno$ci Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Natomiast ul. Lisia jest odrgbng dzialkag ewidencyjng we wspdtwlasnosci i
przylegajace do ul. Lisiej dziatki drogowe (siggacze) tez sa wlasno$ci prywatne;.
Ulica Lisia ma odpowiednig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (10m) i moze
by¢ zakwalifikowana jako droga publiczna. Przylegajace siggacze majg szeroko$¢
ok 6m 1 dlatego oznaczone sg symbolem KDW.

Odnosénie ul. Kuny i podobnych przypadkéw (w I 1 II wylozeniu projektu planu do
wgladu publicznego) pomimo, ze s3 to drogi na dziatkach Gminy Grodzisk
Mazowiecki byly oznaczone jako drogi wewngtrzne poniewaz nie spetniaty
wymagan z zakresu przepisow o drogach publicznych odnoszacych si¢ do ich
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych. W zwigzku ze zmiang przepiséw -
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
drogi publiczne 1 ich usytuowanie, czyli usunigcia obowigzku zachowania
odpowiednich szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, wszystkie
drogi, ktore sg wlasnoscig lub we wtadaniu Gminy Grodzisk Mazowiecki zostaly
zamienione na drogi publiczne. Ulica Kuny i przylegajace ,,si¢gacze” sa wlasno$cia
Gminy Grodzisk Mazowiecki na jednej dzialce ew. nr 167/21. Dla zachowania
jednolitych ustalen dz. ew. nr 167/16 zostala réwniez wlaczona do ul. Kuny.
Pozostate drogi wyznaczone na dziatkach ewidencyjnych bedace wtasnoscig osob
fizycznych pozostawia si¢ jako drogi wewnegtrzne. Zgodnie z prawem lokalnym
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Gminy Grodzisk Mazowiecki drogi prywatne o odpowiedniej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych moga by¢ przeksztatcane na drogi gminne.
2 21.07. | Osoby fizyczne* jn. Dz. ew. nr|1MN-U, U-MN

2021r. 129/2, 130/2,

PP/292 132/15, 132/17

84.202

1

2.1 Wnosz3a o: +

Dopuszczenie na ww. dziatlkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej niskiej do 8 m wysokosci. Wnosza o kontynuacje
funkcji mieszkaniowej bez funkcji ustugowej oraz bez ustug handlu do 2000m2 ani
do 1000m2 powierzchni sprzedazy. Podnosza, ze podzielona dziatka ew. nr 132 i
pozostale dziatki sa wlasnos$cig jednej osoby. W projekcie planu nalezy wazy¢ interes
prywatny wszystkich zainteresowanych stron. Takie przeznaczenie narusza interes
sasiadow. Nasz dom jest jednym z pierwszych doméw w Adamowiznie i potozony
w strefie WOCHK. Proponowany sposob zagospodarowania uchybia podstawowymi
zasadom tadu przestrzennego. Nie mozna projektowaé centrum ustlugowego w
spokojnej cichej okolicy wewnatrz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie
mozna przy projektowaniu nie uwzglednia¢ istniejacej zabudowy na terenach
sasiednich.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dz. ew. nr 133/4 nie znajduje si¢ w strefie WOCHK. Adamowizna zgodnie z
obowigzujacym od 2005 r. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy rolnicze bez zabudowy, a pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, czyli pod osiedle mieszkaniowe typu
miejskiego. Oczywiscie urbanizacja jest procesem wieloletnim. Dlatego w aktualnie
obowigzujagcym Studium wyznaczono miejsce pod ,lokalne centrum ustugowe”.
Takim elementem centrum sg juz wybudowane: kosciot, szkota i przedszkole. Nie
uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na ww. dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wlascicieli tych dziatek. Plan nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami
Studium. Dziatki w terenie U-MN maja bezposredni dostep do ul. Osowieckiej. W
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wylozonym po raz czwarty projekcie planu, zmieniono szereg ustalen dla
wyeliminowania ewentualnego nadmiernego oddziatywania funkcji ustugowych.
Migdzy innymi wyznaczono granice rejonu lokalizacji ustug handlu do 500m2
powierzchni sprzedazy. Na pozostatych terenach ustugi handlu wylacznie do 50m2
powierzchni sprzedazy sg wbhudowane. Wyznaczono strefy buforowe w terenie U-
MN. Na czesci dziatki ew. nr 132/17 wyznaczono dodatkowy teren przeznaczony
wylacznie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wiaczong w teren 1MN
Jedynie na terenach MN-U potozonych przy ul. Osowieckiej dopuszczono, jako
zachowanie funkcji, ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy. Uwaga w
sprawie lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m2 lub do1000m?2
jest bezprzedmiotowa.

2.2

Wnosza o:
Niedopuszczenie instalacji odnawialnych zrodet energii dotyczacych energii wiatru
nawet w formie mikro instalacji.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga bezprzedmiotowa. W § 12 ust. 2 pkt 6 lit. b projektu planu wylozonego do
wgladu publicznego po raz IV ustalono: ,, dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z
odnawialnych Zrédet energii: energii promieniowania stonecznego, aerotermalnej
lub geotermalnej, o mocy wg warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony $rodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru”.

3 21.07.
2021r.
PP/292
87.202
1

Osoby fizyczne* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
129/2, 130/2, U-MN
132/15, 132/17
obr.
Adamowizna

3.1.

Wnosz3 o:

Dopuszczenie na ww. dzialkach wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej niskiej do 8 m wysokosci. Wnoszg o kontynuacje
funkcji mieszkaniowej bez funkcji ustugowej oraz bez ustug handlu do 2000m2 ani
do 1000m2 powierzchni sprzedazy. Podnosza, ze podzielona dziatka ew. nr 132 i
pozostale dziatki sg wlasnoscia jednej osoby. W projekcie planu nalezy wazy¢ interes




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego - 137 -

Poz. 9742

prywatny wszystkich zainteresowanych stron. Takie przeznaczenie narusza interes
sasiadow. Nasz dom jest jednym z pierwszych domow w Adamowiznie i w strefie
WOCHK. Proponowany sposob zagospodarowania uchybia podstawowymi
zasadom tadu przestrzennego. Nie mozna projektowaé centrum uslugowego w
spokojnej cichej okolicy wewnatrz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie
mozna przy projektowaniu nie uwzglednia¢ istniejgcej zabudowy na terenach
sasiednich.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dziatka ew. nr 133/6 nie znajduje si¢ w strefie WOCHK. Adamowizna zgodnie z
obowiazujacym od 2005 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy rolnicze bez zabudowy, a pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, czyli pod osiedle mieszkaniowe typu
miejskiego. Oczywiscie urbanizacja jest procesem wieloletnim. Dlatego w aktualnie
obowigzujacym Studium wyznaczono miejsce pod ,,lokalne centrum ustugowe”.
Takim elementem centrum sg juz wybudowane: ko$ciot, szkota i przedszkole. Nie
uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na ww. dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wlascicieli tych dziatek. Plan nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami
Studium. Dziatki w terenie U-MN majg bezposredni dostep do ul. Osowieckiej. W
wylozonym po raz czwarty projekcie planu, zmieniono szereg ustalen dla
wyeliminowania nadmiernego oddziatywania funkcji ustugowych. Miedzy innymi
wyznaczono granice rejonu lokalizacji ushlug handlu do 500m2 powierzchni
sprzedazy. Na pozostatych terenach ustugi handlu wytacznie do S0m2 powierzchni
sprzedazy sa wbudowane. Wyznaczono strefy buforowe w terenie U-MN. Na czgséci
dziatki ew. nr 132/17 wyznaczono dodatkowy teren przeznaczony wyltacznie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wiaczony do terenu 1MN.

Jedynie na terenach MN-U potozonych przy ul. Osowieckiej dopuszczono, jako
zachowanie funkcji, ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy.

Uwaga w sprawie lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m2 lub
do1000m?2 jest bezprzedmiotowa.

3.2.

Wnoszg o:
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Niedopuszczenie instalacji odnawialnych Zrédet energii dotyczacych energii wiatru
nawet w formie mikro instalacji.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga bezprzedmiotowa. W § 12 ust. 2 pkt 6 lit. b projektu planu wylozonego do
wgladu publicznego po raz IV ustalono: ,, dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z
odnawialnych zrodel energii: energii promieniowania stonecznego, aerotermalnej
lub geotermalnej, o mocy wg warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony s$rodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru”.
4 21.07. | Osoba fizyczna* j.n. Dz. nrew. 1 MN-U,
2021r. 129/2, 130/2, U-MN
PP/292 132/15, 132/17
91.202 obr.
1 Adamowizna
4.1 Whnosi o: +
Dopuszczenie na ww. dziatkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej wolno stojacej niskiej do 8 m wysokosci. Wnoszg o kontynuacje
funkcji mieszkaniowej bez funkcji ustugowej oraz bez ustug handlu do 2000m2 ani
do 1000m2 powierzchni sprzedazy. Podnosza, ze podzielona dziatka ew. nr 132 1
pozostale dziatki sg wlasnoscia jednej osoby. W projekcie planu nalezy wazyc¢ interes
prywatny wszystkich zainteresowanych stron. Takie przeznaczenie narusza interes
sasiadow. Nasz dom jest jednym z pierwszych doméw w Adamowiznie i w strefie
WOCHK. Proponowany sposéb zagospodarowania uchybia podstawowymi
zasadom tadu przestrzennego. Nie mozna projektowaé centrum uslugowego w
spokojnej cichej okolicy wewnatrz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie
mozna przy projektowaniu nie uwzglednia¢ istniejacej zabudowy na terenach
sasiednich.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dziatka ew. nr 133/5 nie znajduje si¢ w strefie WOCHK.

Adamowizna zgodnie z obowigzujagcym od 2005 r. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy
rolnicze bez zabudowy, a pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, czyli pod
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osiedle mieszkaniowe typu miejskiego. Oczywiscie urbanizacja jest procesem
wieloletnim. Dlatego w aktualnie obowigzujagcym Studium wyznaczono miejsce pod
»lokalne centrum ustlugowe”. Takim elementem centrum jest wybudowany kosciol,
szkota 1 przedszkole. Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz ksztaltowanie
wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego na ww. dziatkach jest zgodne z
ustaleniami Studium, a takze z wnioskami wtascicieli tych dzialek. Plan nie moze
by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium. Dziatki w terenie U-MN maja bezposredni
dostep do ul. Osowieckiej. W wylozonym po raz czwarty projekcie planu, zmieniono
szereg ustalen dla  wyeliminowania nadmiernego oddzialywania funkcji
ustugowych. Miedzy innymi wyznaczono granice rejonu lokalizacji ustug handlu do
500m2 powierzchni sprzedazy. Na pozostatych terenach ustugi handlu wytacznie do
50m2 powierzchni sprzedazy sa wbudowane. Wyznaczono strefy buforowe w
terenie U-MN. Na czeSci dziatki ew. nr 132/17 wyznaczono dodatkowy teren
przeznaczony wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Jedynie na terenach MN-U potozonych przy ul. Osowieckiej dopuszczono, jako
zachowanie funkcji, ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy.

Uwaga w sprawie lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m2 lub
do1000m?2 jest bezprzedmiotowa.

4.2.

Wnosi o:
Niedopuszczenie instalacji odnawialnych Zrodet energii dotyczacych energii wiatru
nawet w formie mikro instalacji.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga bezprzedmiotowa. W § 12 ust. 2 pkt 6 lit. b projektu planu wytozonego do
wgladu publicznego po raz IV ustalono: ,, dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z
odnawialnych zrodet energii: energii promieniowania stonecznego, aerotermalnej
lub geotermalnej, 0 mocy wg warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony srodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru”.

5 21.07
2021r.

MAZIF sp. z.0.0 Jn. Dz. nr ew. U-MN
Bartlomiej M. Fertas 132/14,

132/15, 132/16
132/17, 130/2
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PP/292
97.202
1

21.07
2021r.
PP/298
68.202
1

5.1

Wnosza, o:

Jako wiasciciele dziatki ew. nr 132/14 1 wspdiwlasciciele dziatki ew. nr 132/16
wnosza o rozszerzenie rejonu lokalizacji obiektu ustug handlu od wskazanej na
rysunku planu strefy lokalizacji obiektu handlowego (w IV wylozeniu) do dziatki ew.
nr 132/14 (z lokalizacja obecnego przedszkola). Ograniczenie ustug handlu do
500m2 powierzchni sprzedazy na wyznaczonym obszarze jest niezrozumiate i
niespdjne ze Studium. WW dziatki sa potozone w obrebie ,,obszaru koncentracji
wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego w terenach zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej miejskiej MU.1. Aktualnie wylozony projekt planu
zmienit wskazniki, ktore byly prezentowane w poprzednio wylozonym projekcie
planu. Ograniczenie ustug handlu  tylko do wyznaczonego miejsca jest
niezrozumiate. Tym bardziej, Zze zglaszajacy uwage od lat informowali o planach
budowy obiektu uslugowo- handlowego m.in z przychodnig lekarska, apteka,
piekarnia, sklepem papierniczym i innymi lokalami. Przy ograniczeniu takich ustug
handlu te obiekty nie beda mogly funkcjonowaé. Aktualne zapisy, zdaniem
sktadajacych uwage, sa niespojne z obowigzujacym Studium. Ograniczenia w
projekcie planu moga w przysztosci by¢ powodem stwierdzenia niewaznosci planu.
Takie ustalenia planu ograniczaja prawa inwestorow. Ponadto zabudowa centrum
lokalnego przyczynia si¢ do podniesienia jakoSci zycia mieszkancow, a takze
znaczaco obniza koszty ponoszone przez gming (np. koszty transportu). Centrum
powinno zaspokaja¢ potrzeby mieszkancow w jak najszerszym zakresie.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
W projekcie planu caty obszar terenu U-MN jest przeznaczony pod ustugi. Jedynie
lokalizacja obiektu ustug handlu o powierzchni 500m2 zostala ograniczona do
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wyznaczonego obszaru. Obszar ten zostal ustalony w wyniku uwzglednienia
,»odpowiednio” uwagi ztozonej do projektu planu wytozonego po raz III. Nalezy
podkresli¢, ze wyznaczony na rysunku Studium obszar ,koncentracji funkcji
wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego” jest graficznie oznaczony
»orientacyjnie” - bez wymiardow i na mapie topograficznej w skali 1:10 000. Jego
granice np. sg zaznaczone na obszarze zabytkowego parku podworskiego. Uwaga o
braku zgodno$ci pomig¢dzy projektem mpzp, a rysunkiem Studium jest
nieuzasadniona. Poza tym zapisy Studium sg na tyle elastyczne, ze ostateczne
rozstrzygniecia nastgpuja w planie miejscowym. Nalezy podkresli¢, ze ta czes$é
Adamowizny zaliczona jest do strefy MU.1 ale do obszarow podmiejskich -
podstrefy 2b ,,obszar podmiejski bez obiektéw handlowych powyzej 2000m2” na
obszarze. Analizujac ustalenia catego Studium, nalezy przytoczy¢: nastepujace
Cytaty:

,PODSTAWOWA TEZA

Ksztaltowanie polityki przestrzennej miasta i gminy oparte by¢ musi o zasady
rownowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych
I kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia, wzrostu standardow
cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancéw oraz rozwoju gospodarki.

Wazac interesy wszystkich stron wyznaczono teren U-MN z bardzo szerokim
zakresem ustug: czyli dzialalnos$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegbdlno$ci: handel detaliczny,(z ograniczeniem powierzchni sprzedazy wg
ustalen dla terenow), ustugi gastronomiczne, hotelarskie, biura 1 posrednictwo
finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty, zdrowia,
kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy,
ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne uslugi rzemieslnicze takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie
oraz drobne ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe
(ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug). Ograniczono zatem
jedynie ustugi handlu do powierzchni sprzedazy do 500m2 dla okreslonej lokalizacji
takiego obiektu. Ustugi zdrowia przychodnia lekarska moze funkcjonowac bez ustug
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handlu. A pamiatki raczej powinny by¢ rozprowadzane w dworku Adamowizna. W
projekcie planu wywazono interes prywatny wszystkich zainteresowanych stron.

5.2

Wnosza, o:

Modyfikacj¢ zapisu §20 pkt 3 lit. e ograniczajacego powierzchni¢ ustug handlu do
500m2, gdyz jest on sprzeczny z ustaleniami Studium - tereny MU.1 podstrefa 2b,
w ktorym przewiduje sie obiekty handlowe do 2000m2 powierzchni sprzedazy.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Obszar lokalizacji obiektu ustug handlu o powierzchni 500m2 zostat ustalony w
wyniku uwzglednienia ,,odpowiednio” uwagi ztozonej do projektu planu
wyltozonego po raz III. Ksztalttowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na ww. dzialkach jest zgodne z ustaleniami Studium. Ale ustalenia
wskaznikow Studium sa ustaleniami maksymalnymi lub minimalnymi. Uwaga 0
braku zgodno$ci pomigdzy projektem mpzp, a rysunkiem Studium nie jest
uzasadniona. Zapisy studium sg na tyle elastyczne, Zze ostateczne rozstrzygnigcia
nastepuja w planie miejscowym. Wazac interesy wszystkich stron wyznaczono teren
U-MN z bardzo szerokim zakresem ustug: czyli dzialalnosci, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: handel detaliczny (z ograniczeniem
powierzchni sprzedazy wg ustalen dla terenow), ustugi gastronomiczne, hotelarskie,
biura 1 posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki,
edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi
kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne uslugi
rzemie$lnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ushugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku 1 naprawy serwisowe (ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1
Ushug). Ograniczono jedynie ustugi handlu do powierzchni sprzedazy do 500m2 do
okreslonej lokalizacjg tego obiektu. W projekcie planu wywazono interes prywatny
wszystkich zainteresowanych stron.

5.3.

Wnoszg, o:
Pozostawienie lokalizacji rzedu drzew na dzialce ew. nr 132/15 o szerokosci 4m.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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uwaga bezprzedmiotowa. Strefa buforowa z lokalizacja rzgdu drzew na dziatce ew.
nr 132/15 wynosi 4m.

5.4. Wnosza, o: +
Wylaczenie czgsci dziatki ew. nr 132/17 z terenu IMN 1 wlaczenie tej wydzielonej
cze$ci dziatki ew. nr 132/17 ponownie do terenu U-MN.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom sgsiadow, ich interesom i konsekwencjom
budowy obiektow ustugowo-handlowych w bezposrednim sgsiedztwie dzialek z
istniejaca zabudowg mieszkaniowag
wyznaczono strefy buforowe na terenie U-MN oraz dzialki pod zabudowe¢
mieszkaniowg 1-MN. Takie rozwigzanie jest wywazeniem interesoOw wszystkich
stron.

6 21.07. | Osoby fizyczne* Jn. Dz. nr ew. U-MN

2021r. 129/6, 130/2,

PP/293 132/14,

01. 132/15, 132/16

2021 132/17

PP/298 obr.

71. Adamowizna

2021

6.1 Wnosza, o: +

Nie wydzielania z dziatki ew. nr 132/17 cze$ci dziatki i nie wiaczania jej do terenu
1-MN oraz zastosowania maksymalnej strefy buforowej 8m, tak jak to byto ustalone.
Takie rozwigzanie komplikuje i wydtuza planowany przez zglaszajacych uwage
proces inwestycyjny.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom sasiadow i innych mieszkancow Adamowizny
oraz wiascicieli innych dziatek, ich interesom i1 konsekwencjom budowy obiektow
ustugowo-handlowych w bezposrednim sgsiedztwie dziatek z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg wyznaczono strefy buforowe na terenie U-MN ( odpowiednio 4m i
8m) oraz dziatki pod zabudowe mieszkaniowg teren 1-MN. Takie rozwigzanie jest
wywazeniem interesoOw prywatnych wszystkich zainteresowanych stron.
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6.2

Wnosza, o:
Rozszerzenie rejonu lokalizacji obiektu ustug handlu od kosciota do istnicjgcego
przedszkola niepublicznego co jest zgodne z zapisami Studium.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Obszar lokalizacji obiektu ustug handlu o powierzchni 500m2 zostat ustalony w
wyniku uwzglednienia ,,odpowiednio” uwagi ztozonej do projektu planu
wylozonego po raz III. Takie rozwigzanie jest wywazeniem interesow wszystkich
stron.

PODSTAWOWA TEZA STUDIUM

»Ksztattowanie polityki przestrzennej miasta i gminy oparte by¢ musi o zasady
réwnowazonego rozwoju Ww dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych
i kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenig, wzrostu standardow
cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancéw oraz rozwoju gospodarki.” Takie
rozwigzanie uwzglednia wnioski i postulaty wszystkich stron.

Wazgc interesy wszystkich stron wyznaczono teren U-MN z bardzo szerokim
zakresem ustug: czyli dzialalnosci, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolno$ci: handel detaliczny (z ograniczeniem powierzchni sprzedazy wg
ustalen dla terenow), ustugi gastronomiczne, hotelarskie, biura 1 posrednictwo
finansowe, uslugi poczty 1 telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o$§wiaty, zdrowia,
kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy,
ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne uslugi rzemieslnicze takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe
(ushugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ustug). Ograniczono jedynie
ustugi handlu do powierzchni sprzedazy do 500m2 do okreslonej lokalizacja tego
obiektu.

6.3.

Whnosza, o:
Jak najszybsze uchwalenia projektu planu miejscowego aby jeszcze w tym roku byta
mozliwo$¢ rozpoczecia budowy kampusu szkolno-przeszkolonego.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
uwaga nie dotyczy problematyki ustalen planu.
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7 21.07.
2021
PP/293
29/202
1

Osoba fizyczna* Jn. Dziatka ew. nr U-MN
132/15 oraz
132/17

7.1

Wnosi o:

Przeznaczenie dzialek ew. nr 132/15 oraz 132/17 wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng MN, a nie U-MN, ze wzgledu na brak podstaw
prawnych wynikajacych z dobrego sasiedztwa oraz zasad wyznaczania strefy
oddziatywania dla planowanych inwestycji, jako dzialania sprzeczne z przewazajaca

funkcja w zasiggu oddziatywania obszaru analizowanego (fadu architektonicznego)
dzialek ew. nr 132/4, 132/5, 132/6, 132/5, 133/4.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wilascicieli dziatek ew. nr 132/15 oraz 132/17. Dziatki w terenie U-MN
maja dostgp do ul. Osowieckiej. Zmieniono ustalenie w sprawie powierzchni
sprzedazy w terenie U-MN na 500 m2 i wyznaczono lokalizacji jednego takiego
budynku. Poza rejonem ustug U-MN pozostaty obszar planu zgodnie ze Studium,
jest przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa, a nie pod uprawy rolnicze. Przy
sporzadzaniu planu zagospodarowania musza by¢ uwzgledniane ustalenia Studium.

7.2

Whnosi o:

Usunigcie uprawnienia zapisanego w §2 ust.2 pkt 8 do lokalizowania obiektow
handlu o powierzchni sprzedazy do 500m2 i zmian¢ tego uprawnienia do
powierzchni sprzedazy do 100m2 odpowiadajacego specyfice terenow wiejskich.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na tych dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium. Dziatki w terenie
U-MN majg dostep do ul. Osowieckiej. Uwzgledniajac interesy wszystkich stron
wyznaczono jedno miejsce dla lokalizacji ustug handlu do 500m2 powierzchni
sprzedazy. Poza rejonem ustug U-MN pozostaly obszar planu zgodnie ze Studium,
jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa. Adamowizna zgodnie z
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obowigzujacym od 2005 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy rolnicze bez zabudowy, a pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, czyli pod osiedle mieszkaniowe typu

Zmiang wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu U-MN zapisanych w §
20 pkt 3 dotyczace powierzchni biologicznie czynnej (z 25% na 40%) maksymalnej
intensywno$ci zabudowy (z 1,2 na 0,7), maksymalnej wysokosci zabudowy
ustugowej (z 12m na 10m) poniewaz Adamowizna nosi cechy zabudowy wiejskiej
jednorodzinnej.

miejskiego.
7.3 Whnosi o: +
W przypadku nie uwzglednienia wniosku zapisanego w poz. 7.2 wnosi o zawezenie
dziatalnosci gospodarczej do nauki, edukacji, oswiaty z wykresleniem pozostatych
funkcji zapisanych w § 4 ust. 1 pkt 16.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Nie uwzglednia sig, ustalenia § 4 ust. 1 pkt 16 nie okreslaja rodzaju ustug, a definiuja
niedopuszczalne ucigzliwosci.
7.4 Wnosi o: +
Wykreslenie dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw ze wzgledu na ryzyko
naruszenia prawidtowej gospodarki wodnej na gruntach o niskiej absorbcji wody we
wsi Adamowizna.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Nie uwzglednia si¢. W ustaleniach planu kondygnacje podziemne s dopuszczone, a
nie nakazane lub obowiazujace. W procedurze postgpowania administracyjnego do
pozwolenia na budowe¢ zostanie to przesadzone. Jezeli w planie nie bedzie takiego
ustalenia nie bedzie Zadnej mozliwosci realizacji podpiwniczenia. Poza tym jest to
informacja niezbgdna do ustalenia max wskaznika intensywnosci.
7.5 Whnosi o: +

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Adamowizna zgodnie z obowigzujacym od 2005 r. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy
rolnicze bez zabudowy, a pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, czyli
pod osiedle mieszkaniowe typu miejskiego. Oczywiscie urbanizacja jest procesem
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wieloletnim. Dlatego w aktualnie obowiazujagcym Studium wyznaczono miejsce pod
»lokalne centrum uslugowe”. Takim elementem centrum jest juz wybudowany
kos$ciot, szkota i1 przedszkole. Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz ksztattowanie
wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego na ww. dziatkach jest zgodne z
ustaleniami Studium, a takze z wnioskami wiascicieli tych dziatek. Plan nie moze
by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium. Dziatki w terenie U-MN majg bezposredni
dostep do ul. Osowieckiej. W wylozonym po raz czwarty projekcie planu, zapisano
szereg ustalen dla wyeliminowania ewentualnego, nadmiernego oddziatywania
funkcji ustugowych. Miedzy innymi wyznaczono granice rejonu lokalizacji ushug
handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy. Na pozostalych terenach, w tym na terenie
U-MN, ustugi handlu wytacznie do 50m2 powierzchni sprzedazy sa wbudowane.
Wyznaczono strefy buforowe w terenie U-MN. Na cze$ci dziatki ew. nr 132/17
wyznaczono dodatkowy teren  przeznaczony wylacznie pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jedynie na terenach MN-U potozonych przy ul.
Osowieckiej dopuszczono, jako zachowanie funkcji, ustugi handlu do 100m2
powierzchni sprzedazy.

Zmiany wskaznikoéw miejsc do parkowania:

— ushugi handlu 3 miejsc do parkowania na 30m2 pow. uzytkowej ale nie mniej niz
5miejsc do parkowania na lokal handlowy; zamiast— 3 miejsc do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
lokal handlowy,

— pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy; zamiast — 2 miejsc do

7.6 Whnosi o: +
Zwigkszenie % optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 10% do 30% ze wzgledu na
wysokie koszty sporzadzania planu zagospodarowania.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
W projekcie planu przyjmuje si¢ S$rednio 10% optaty planistycznej. Taki % jest
przyjmowany w planach zagospodarowania rowniez dla terenow zabudowy
ustugowej i ustugowo- produkcyjnej.
7.7. Whnosi o: +
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parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy,

— dla ustug o$wiaty 25 miejsc do parkowania dla powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego do 500m2 oraz dodatkowo stanowisko do parkowania dla kolejnych
50m2 powierzchni uzytkowej; zamiast 30 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych oraz, co najmniej 3 ogoélnodostepne miejsca do parkowania dla
podwozacych dzieci usytuowane w sposodb zapewniajacy bezpieczenstwo.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie planu przyjmuje si¢ wskazniki miejsc do parkowania w zakresie
ustalonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Takie wskazniki sg przyjmowane w sporzadzanych planach
zagospodarowania.

7.8.

Wnosi o:
Usunigcie uprawnienia do lokalizowania obiektow tymczasowych w terenie U-MN.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ obowigzkowo: sposob 1 termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W terenie U-
MN ze wzgledu na planowane ustugi o$wiaty i1 sportu ustalono dopuszczenie
obiektow tymczasowych, w szczego6lnosci: obiektow wystawowych, obiektow
sportowych - przykry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych do 20 m wysokosci.
Podobne ustalenia zapisano dla terenu UKR koSciota. Takie obiekty sg potrzebne
dla organizowanych okoliczno$ciowych imprez.

7.9.

Wnosi o:

Iz prognoza oddziatywania na $rodowisko jest opracowana wadliwie i niezgodnie z
prawda. Pomija przedmiot opracowania jakim jest przeznaczenie terendw wiejskich.
Zwraca takze uwage na wadliwe 1 niezgodne z prawda przygotowanie prognozy
oddzialtywania na S$rodowisko wskazujace, iz ,nie ma jednak podstaw do
prognozowania, ze przekroczone zostang stezenia dopuszczalne" pomimo tego, iz juz
obecnie czujnik zanieczyszczenia powietrza Airly umieszczony na Szkole
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Podstawowej im. dra M. Chelmonskiego w Adamowiznie notorycznie wskazuje na
przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

Uwzgledniajac fakt, iz Gmina nie przyjeta zadnego programu ochrony powietrza dla
wsi Adamowizna m.in. poprzez zobowigzanie wilasciciela nieruchomosci do
wymiany zrodel ogrzewania na ekologiczne wraz z okres$leniem doptat do takiego
programu, zwigkszanie dodatkowo zanieczyszczenia dla obszaru juz
zanieczyszczonego jest dziataniem pozbawionym podstaw prawnych i w przypadku
przyjecia rozwigzan z planu wraz z nie przyjeciem polityki ekologicznej dla obszaru
bedzie wigzaé si¢ konicznoscig podnoszenia dalszych roszczen cywilnoprawnych
przeciwko Gminie obok kwestionowania zapisoOw planu.

Np brak opisu, ze ruch mechaniczny pojazdow si¢ zwigkszy, a przyjete powierzchnie
biologicznie czynne sa dla miast a nie dla wsi. Wnosi o powotanie bieglego w
zakresie ochrony srodowiska oceniajacego zgodno$¢ projektowanych zapisow
projektu planu ze Studium.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W sporzadzonym planie zagospodarowania dla prawie 90% powierzchni planu
przyjeto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%-
80%. Jedynie dla terenéw z przewaga funkcji ustugowej przyjeto wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%-30%. Nalezy
podkresli¢, ze te mniejsza powierzchni¢ biologicznie czynng przyjeto rowniez dla
istniejacych ustug np. UKR — kosciot.

Prognoza oddziatywania na $§rodowisko oraz projekt planu zostaly pozytywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.

8 21.07.
2021
PP/293
31.202
1

Sporzadzony projekt planu uwzglednia ustalenia Studium.
Osoba fizyczna* jn. dziatka ew. nr 1MN
133/17

Whnosi 0:
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O zmiang przeznaczenia czes$ci dziatki ew. nr 133/17 z terenu IMN na teren U-MN
lub MN/U. Proponowana zmiana jest zgodna z zapisami Studium. Wielkos$¢ 1
lokalizacja dziatki ew. nr 133/17 oraz jej dostgpnos¢ komunikacyjna pozwala na
roznorodne zagospodarowanie. Na czeSci dziatki 133/17 planowane s3 ustugi
rekreacji 1 ochrony zdrowia. Wskazniki przyjete dla terenu U-MN nie powoduja
znaczgcego wzrostu ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich. W celu zapewnienia
dodatkowej ochrony interesoéw wiascicieli sgsiednich nieruchomos$ci Wnosi o
wprowadzenie strefy buforowe;j.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia sie. Wprawdzie ksztattowanie wielofunkcyjnego lokalnego centrum
ustugowego na ww. dziatce nie narusza ustalen Studium, ale nalezy podkresli¢, ze
wyznaczony na rysunku Studium obszar ,.koncentracji funkcji wielofunkcyjnego
lokalnego centrum ustugowego” jest graficznie oznaczony ,,orientacyjnie” - bez
wymiarOw 1 na mapie topograficznej w skali 1:10 000. Jego granice np. sa
zaznaczone na obszarze zabytkowego parku podworskiego. Uwaga o braku
sprzecznosci i pomigdzy projektem mpzp, a rysunkiem Studium jest nieuzasadniona.
Poza tym zapisy Studium s3 na tyle elastyczne, ze ostateczne rozstrzygnigcia
nastepuja w planie miejscowym. Nalezy podkresli¢, ze ta czgs¢ Adamowizny
zaliczona jest do strefy MU.1 ale do obszaréw podmiejskich - podstrefy 2b,,obszar
podmiejski bez obiektéw handlowych powyzej 2000m2” na obszarze. Analizujac
ustalenia catego Studium, nalezy przytoczy¢: nastgpujace cytaty:
~PODSTAWOWA TEZA

Ksztattowanie polityki przestrzennej miasta 1 gminy oparte by¢ musi o zasady
rownowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych
I kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia, wzrostu standardow
cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancow oraz rozwoju gospodarki. Wazac interesy
wszystkich stron wyznaczono teren U-MN z szerokim zakresem ustug: czyli
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci. Ze wzgledu na
sasiednig zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wprowadzono szereg ograniczen
dla terenu U-MN. Nie mozna wprowadzi¢ dodatkowego terenu U-MN lub MN/U. W
projekcie planu wywazono interes prywatny wszystkich zainteresowanych stron.
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9 21.07.
2021
PP/293
30.202
1

Osoby fizyczne* jn. dzialki ew. nr U-MN
132/15,
132/17, 132/19

9.1

Wnosz3 o:

Przeznaczenie dzialek ew. nr 132/15, 132/17, 132/19 wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng MN, a nie U-MN co jest dziataniem sprzecznym
przewazajaca funkcja dziatek bedacych w zasiggu analizowanego obszaru (tadu
przestrzennego) tj. dziatek ew. nr 132/4, 132/5, 133/6, 133/5,133/4. Czyli
przywrocenie dla dziatek ew. nr 132/15, 132/17, 132/19 funkcji MN/U.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia si¢. Aktualnie w sgsiedztwie dziatek ew. nr 132/4, 132/5, 133/6,
133/5,133/4 wystepuje zabudowana dziatka ustugowa (przedszkole), wystepuja
dzialki drogowe i tereny niezainwestowanie. Na mapach ewidencyjnych tego rejonu
nie wystepuja dziatki ew. nr 132/19 1 132/5.

Nie uwzglednia si¢, poniewaz ksztattowanie zabudowy w planie zagospodarowania
nie moze naruszac ustalen obowigzujacego Studium, a nie otoczenia analizowanego
obszaru.

Adamowizna zgodnie z obowigzujagcym od 2005 r. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy
rolnicze bez zabudowy, a pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, czyli pod
osiedle mieszkaniowe typu miejskiego. Oczywiscie urbanizacja jest procesem
wieloletnim. Dlatego w aktualnie obowigzujacym Studium wyznaczono miejsce pod
»lokalne centrum ustlugowe”. Takim elementem centrum jest juz wybudowany
kosciot, szkota i przedszkole. Czyli wyznaczenie terenu U-MN - wielofunkcyjnego
lokalnego centrum uslugowego jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wlascicieli dziatek ew. nr 132/15 oraz 132/17. Dziatki w terenie U-MN
maja dostep do ul. Osowieckiej. Dla wyeliminowania ,,negatywnego oddziatywania”
wyznaczono teren pod ustugi handlu o powierzchni sprzedazy 500 m2 obok terenu
UKR. Na terenie U-MN wprowadzono strefy buforowe, a takze dodatkowe dziatki
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jako teren 1MN. Przy sporzadzaniu planu zagospodarowania musza by¢
uwzgledniane ustalenia Studium.

9.2 Wnosz3a o: +
Likwidacje¢ terenu U-MN 1 wiaczenie dziatek ew. nr 132/15, 132/171132/19 w czesci
do terenu IMN-U i IMN. W Studium tereny te mialy mie¢ przeznaczenie
mieszkaniowe, a zatem wylozona wersja Studium jest niezgodna z uchwalonym
uprzednio Studium.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Na mapach ewidencyjnych tego rejonu nie wystepuje dziatka ew. nr 132/19. W
Studium dziatki ew. nr 132/15 1 132/17 sa polozone w ,lokalnym centrum
ustugowym”. Takim elementem centrum jest wybudowany juz ko$cidl, szkota i
przedszkole. Czyli wyznaczenie terenu U-MN - wielofunkcyjnego lokalnego
centrum ushugowego jest zgodne z ustaleniami Studium.

9.3 Wnosz3 o: +

Dla dziatki ew. nr 132/5 i dzialek sgsiednich zmniejszenie szerokosci pasa drogi i
linii zabudowy jak dla dzialki ew. nr 151/6 1 dzialek sasiednich. Wskazanie 10m
dla linii zabudowy na dziatce ew. nr 132/5 od pasa drogowego jest ingerencja w
prawo wiasnosci.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Na mapach ewidencyjnych tego rejonu dziatka ew. nr 132/5 wystegpuje jako dziatka
ew. nr 132/10.

Nie mozna przyrownywac¢ wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce
ew. nr 151/6 oddalonej od dziatki ew. nr 132/10 o okoto 800m. Linia zabudowy na
dziatce ew. nr 132/10 zostala poprowadzona od 6,3m do 10m od granicy pasa
drogowego drogi powiatowej Osowieckiej. Nie mozna przysung¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy do drogi poniewaz w korytarzu wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy 1 granicy pasa drogowego ul. Osowieckiej jest poprowadzona
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV. W planie nie mozna wrysowac
rozbudowy domu na linii elektroenergetycznej 15kV. Nieprzekraczalna linia
zabudowy jest ustalona w taki sposob, ze budynek przeznaczony na pobyt ludzi nie
znajduje si¢ pod tg linig. Nalezy rowniez uwzgledni¢ oddzialywanie akustyczne ul.
Osowieckiej. Poza tym na dzialce o pow. ok. 1500m2 ewentualna rozbudowa
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budynku nie musi odbywac¢ si¢ na infrastrukturze inzynieryjnej. Natomiast linia
rozgraniczajgca terenu 1MN na dzialce ew. nr 132/10 wspdlna z granicg pasa
drogowego ul. Osowieckiej zostata poprowadzona wzdhuz granicy tej dziatki ew. nr
132/10.

9.4

Wnosza, o:

W przypadku pozostawienia podzialu w planie na obszary 1 MN-U oraz U-MN
wnosimy o wprowadzenie nast¢pujacych ograniczen dla obszaru U-MN: zawgzenie
dopuszczalnej dziatalnos$ci gospodarczej do nauki, edukacji, o§wiaty z wykre§leniem
pozostatych funkcji zapisanych w § 4 ust. 1 pkt 16, a w zwiagzku z tym zmiang
przeznaczenia dopuszczalnego.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Nie uwzglednia sig, ustalenia § 4 ust. 1 pkt 16 nie okreslaja rodzaju ustug, a definiuja
niedopuszczalne ucigzliwosci.

9.5

Whnosza, o:

Wykres$lenie dopuszczenia podpiwniczenia budynkéw ze wzgledu na ryzyko
naruszenia prawidtowej gospodarki wodnej na gruntach o niskiej absorbcji wody we
wsi Adamowizna.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia si¢. W ustaleniach planu kondygnacje podziemne sg dopuszczone, a
nie nakazane lub obowiazujace. W procedurze postgpowania administracyjnego do
pozwolenia na budowe zostanie to przesadzone. Jezeli w planie nie bedzie takiego
ustalenia nie bedzie Zadnej mozliwosci realizacji podpiwniczenia. Poza tym jest to
informacja niezbgdna do ustalenia max wskaznika intensywnosci.

9.6

Wnoszg, o:

Zmiang wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu U-MN zapisanych w §
20 pkt 3 dotyczace powierzchni biologicznie czynnej (z 25% na 40%) maksymalnej
intensywno$ci zabudowy (z 1,2 na 0,7), maksymalnej wysokosci zabudowy
ustugowej (z 12m na 10m) poniewaz Adamowizna nosi cechy zabudowy wiejskie;j
i jednorodzinne;.
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uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Adamowizna zgodnie z obowigzujacym od 2005 r. Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy
rolnicze bez zabudowy, a pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, czyli
pod osiedle mieszkaniowe typu miejskiego. Oczywiscie urbanizacja jest procesem
wieloletnim. Dlatego w aktualnie obowigzujgcym Studium wyznaczono miejsce pod
»lokalne centrum ustugowe”. Takim elementem centrum jest juz wybudowany
kosciot, szkota 1 przedszkole. Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz ksztaltowanie
wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego na ww. dziatkach jest zgodne z
ustaleniami Studium, a takze z wnioskami wiascicieli tych dziatek. Plan nie moze
by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium. Dziatki w terenie U-MN maja bezposredni
dostep do ul. Osowieckiej. W wylozonym po raz czwarty projekcie planu, zapisano
szereg ustalen dla wyeliminowania ewentualnego nadmiernego oddziatywania
funkcji ustugowych. Miedzy innymi wyznaczono granice rejonu lokalizacji ustug
handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy. Na pozostatych terenach, w tym na terenie
U-MN, ustugi handlu wytacznie do 50m2 powierzchni sprzedazy sa wbudowane.
Wyznaczono strefy buforowe w terenie U-MN. Na czgéci dziatki ew. nr 132/17
wyznaczono dodatkowy teren  przeznaczony wylacznie pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jedynie na terenach MN-U potozonych przy ul.
Osowieckiej dopuszczono, jako zachowanie funkcji, ustugi handlu do 100m2
powierzchni sprzedazy.

9.7

Whnosza, o:

Zwiekszenie % optaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 10% do 30% ze wzgledu na
wysokie koszty sporzadzania planu zagospodarowania.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie planu przyjmuje si¢ S$rednio 10% optaty planistycznej. Taki % jest
przyjmowany w planach zagospodarowania roéwniez dla terenow zabudowy
ustugowej i uslugowo- produkcyjnej.

9.8

Wnosza, o:
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O dodanie ograniczen zabudowy na dziatkach ew. nr 132/15 1 132/17 do obowiazku
zachowania obszaru biologicznie czynnego -pasa zieleni 4 m z doprecyzowaniem
definicji zielonej strefy izolacyjne;.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
uwaga bezprzedmiotowa. Odpowiednie ustalenia zawiera plan wylozony do wgladu
publicznego.

9.9

Wnosza o:

Zmiany wskaznikow miejsc do parkowania:

— ushugi handlu 3 miejsc do parkowania na 30m2 pow. uzytkowej ale nie mniej niz
5 miejsc do parkowania na lokal handlowy; zamiast — 3 miejsc do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
lokal handlowy,

— pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy; zamiast — 2 miejsc do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy,

— dla ustug oswiaty 25 miejsc do parkowania dla powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego do 500m2 oraz dodatkowe stanowisko do parkowania dla kolejnych
50m2 powierzchni uzytkowej; zamiast dla ustug o$wiaty 30 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 3 ogdélnodostepne miejsca do
parkowania dla podwozacych dzieci usytuowane w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie planu przyjmuje si¢ wskazniki miejsc do parkowania w zakresie
ustalonym w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Takie wskazniki sg przyjmowane w sporzadzanych planach
zagospodarowania.

9.10

Wnosza, o:
Usunigcie uprawnienia do lokalizowania obiektow tymczasowych w terenie U-MN.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ obowigzkowo: jako sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W terenie U-
MN ze wzgledu na planowane ustugi o$wiaty 1 sportu ustalono dopuszczenie
obiektow tymczasowych, w szczeg6élnosci: obiektow wystawowych, obiektow
sportowych - przykry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych do 20 m wysokosci.
Podobne ustalenia zapisano dla terenu UKR kos$ciota. Takie obiekty sa potrzebne
dla organizowanych okoliczno$ciowych imprez.

9.11

Wnosza, o:

wprowadzenie zakazu lokalizowania na terenie U-MN odnawialnych zrodet energii
elektrycznej w postaci farm fotowoltaicznych czy tez energii wiatru takze w obszarze
mikroinstalacji.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
uwaga bezprzedmiotowa w projekcie planu zapisano odpowiednie ustalenia i zakazy.

9.12.

Wnosz3 o:

Iz prognoza oddziatywania na srodowisko jest opracowana wadliwie i niezgodnie z
prawda. Pomija przedmiot opracowania jakim jest przeznaczenie terenéw wiejskich.
Zwraca takze uwage na wadliwe 1 niezgodne z prawda przygotowanie prognozy
oddzialywania na $rodowisko wskazujace, iz ,nie ma jednak podstaw do
prognozowania, ze przekroczone zostang stezenia dopuszczalne" pomimo tego, iz juz
obecnie czujnik zanieczyszczenia powietrza Airly umieszczony na Szkole
Podstawowej im. dra M. Chetmonskiego w Adamowiznie notorycznie wskazuje na
przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

Uwzgledniajac fakt, iz Gmina nie przyjeta zadnego programu ochrony powietrza dla
wsi Adamowizna m.in. poprzez zobowigzanie wlasciciela nieruchomos$ci do
wymiany zrodel ogrzewania na ekologiczne wraz z okres$leniem doptat do takiego
programu, zwigkszanie dodatkowo zanieczyszczenia dla obszaru juz
zanieczyszczonego jest dzialaniem pozbawionym podstaw prawnych i w przypadku
przyjecia rozwigzan z planu wraz z nie przyjeciem polityki ekologicznej dla obszaru
bedzie wigza¢ si¢ koniczno$cig podnoszenia dalszych roszczen cywilnoprawnych
przeciwko Gminie obok kwestionowania zapiséw planu.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego - 157 -

Poz. 9742

Np brak opisu, ze ruch mechaniczny pojazdow si¢ zwigkszy, a przyjete powierzchnie
biologicznie czynne sg dla miast a nie dla wsi. Wnosi o powolanie biegtego w
zakresie ochrony $rodowiska oceniajace zgodnos¢ projektowanych zapiséw
projektu planu ze Studium.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W sporzadzonym planie zagospodarowania dla prawie 90% powierzchni planu
przyjeto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%-
80%. Jedynie dla terenow z przewagg funkcji ustugowej przyjeto wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%-30%. Nalezy
podkresli¢, ze t¢ mniejsza powierzchni¢ biologicznie czynng przyjeto rowniez dla
istniejacych ustug np. UKR — ko$cidt. Prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
projekt planu zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim. Sporzadzony projekt planu uwzglednia
ustalenia Studium.

10

21.07.
2021
PP/293
24.202
1

Osoby fizyczne* jn. dzialki ew. nr 5MN
146/1

10.1

Wnoszg, o:

Uzupelnienie mapy na ktorej zostal opracowany projekt rysunku planu o podziat
dziatki ew. nr 146/1. Poniewaz zdaniem Wnoszacych uwage jest to oczywisty btad
planistyczny.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwagi nie uwzglednia si¢. Rysunek planu zostal opracowany na urzedowej kopi
mapy zasadniczej otrzymanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Grodzisku Mazowieckim.  Autorzy projektu planu nie s3
uprawnieni do korygowania granic dziatek ewidencyjnych na podstawie kopi mapy
podziatlowej bez skali. Podziat ten nie zostal ujawniony na dostgpnych mapach
internetowych Geosystem. Poza tym podzial dziatki ewidencyjnej nie ma zadnego
wplywu na ustalenia planu.
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10.2

Wnosza, o:

Zmiang zasad zagospodarowania na terenach 4MN, SMN, 6MN potozonych w
WOCHK 1 nie dopuszczenie taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Zabudowa
na terenach 4MN, SMN i 6MN znajduje si¢ w drugiej linii od ul. Osowieckiej i
dopuszczenie intensywniejszej zabudowy  stanowi naruszenie zasad tadu
przestrzennego 1 analizy funkcji w obszarze chronionym. Wnosza o wydzielenie
terenow 4MN, 5MN i1 6MN i ustalenie zasad jak w § 14, w szczegdlnosci
ograniczajacych funkcje ustugowe;

— na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng w formie budynku wolno stojacego z wylaczeniem
dopuszczalno$ci zabudowy szeregowej i1 blizniaczej - garaze i budynki
gospodarcze- a zatem wykreslenia dopuszczenia funkcji z wbudowanym
lokalem ustugowym- uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

— nie dopuszczenia i wykreslenia uprawnienia do realizacji ustug w formie
wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m2
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku mieszkalnego,

— w przypadku dopuszczenia ustug w zabudowie w WOCHK dla terenow
4MN,. 5SMN i1 6MN ograniczenia ustug do uslug nieucigzliwych bez
emitowania poza wyznaczony obszar ushugi w zabudowie wbudowanej t.].
bez prawa dla funkcji ustugowej nie wbudowane;.

Wnoszacy uwage uwazaja, ze Adamowizna jest terenem wiejskim cennym
przyrodniczo 1 dopuszczenie ustug spowoduje bezpowrotng utrate cech wsi, a zatem
rojekt planu jest sprzeczny z zasadami planowania przestrzennego.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwag nie uwzglednia si¢. Uwagi sa bezzasadne. W projekcie planu ani w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapisanych w § 14 o § 15 nie ustala si¢
zabudowy bliZniaczej ani szeregowej. Jezeli zapis planu brzmi, ,,ze na dziatce
budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe w formie budynku wolno stojacego” to
dopisywanie ,,zakazu” jest nieuprawnione i niezgodne z zasadami ustalen mpzp. Nie

wprowadza si¢ wykreSlenia ,uprawnienia do realizacji ustug w formie
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wbudowanego ushlugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m2 powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego” poniewaz
naruszatoby to przepisy ustawy wyzszego rzgdu jakim jest prawo budowlane, co
zostalo wielokrotnie potwierdzone przez orzecznictwo sadowe. Zgodnie z
przepisami  prawa budowlanego ”jezeli mowa o  budynku mieszkalnym
jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku”.

Problematyka planowania przestrzennego normowana jest przepisami ustawy o
p.z.p., ktora w art. 3 ust. 1, do zadan wlasnych gminy, zalicza ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W literaturze przedmiotu i
w orzecznictwie, okreslane jest to mianem ,, wladztwa planistycznego”. Uprawnia
ono do autonomicznego decydowania 0 przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu.
Wiadztwo to nie ma jednak charakteru absolutnego, za$ jego ograniczenia okreslone
zostaty ustawowo. Gmina moze zatem samodzielnie decydowaé o sposobie
zagospodarowania terenu, wprowadzajac do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, badZ to precyzyjne zapisy, badZ tez postanowienia ogdlne dla
poszczegbdlnych terendw, pod tym jednak warunkiem, Ze nastepuje to bez naruszenia
przepisow aktow wyzszego rzedu.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze przeznaczenie terendéw w Adamowiznie, w mpzp, nie
moze narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium Adamowizna nie jest
przeznaczona pod uprawy rolnicze i zabudoweg wiejska ,,zagrodowa” a pod
zabudowe mieszkaniowo- ustugowsa podmiejskg MU.2 Uwzgledniajac charakter
Adamowizny na terenach MN (przewaga w obszarze planu) w planie ustalono
odpowiednio: wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200m2, wskazniki zagospodarowania
tej dziatki - minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na poziomie 60%.
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1

j.n. Dz.ew. nr 233 | 7MN i 9KD-D
Osoby fizyczne*

11.

Whnosza, 0”

Zmian¢ ustalen projektu planu i nie ograniczania w zaden sposob zabudowy na
dzialce ew. nr 233.

Uwazajg, ze ustalenia § 7 pkt 3 lit. b, pkt 121 13 oraz § 15 pkt 2 lit. e, pkt 4 lit a-h,
k, m § 15 pkt 5 oraz § 25 pkt 2 lit c tiret dziewiaty pkt 3 lit. a.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Na wstepie wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z projektem planu wylozonym do
publicznego wgladu dziatka nr ew. 233 potozona jest przy drodze powiatowej 1¢ KD-
Z - ul. Osowieckiej oraz przy drodze, bedacej w Zarzadzie Gminy Grodzisk
Mazowiecki 9 KD-D - drodze publicznej klasy dojazdowej, a nie jak wskazano w
piSmie przy drodze wewngtrznej. W zwigzku z powyzszym zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami z zakresu drog publicznych, dla droég publicznych
gminnych obowigzuje wyznaczenie minimalnej linii zabudowy w terenie zabudowy
od zewnetrznej krawedzi jezdni na 6 m. Dla dziatki nr ew. 233 nieprzekraczalna linia
zabudowy od drogi 9 KD-D, zostata wyznaczona na 4 m od linii rozgraniczajacej tej
drogi, co wskazano na rysunku planu. Linia ta na nie przebiega po granicy budynku
I daje mozliwos¢ rozbudowy istniejacego budynku w kierunku do drogi publicznej 9
KD-D. Odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od skrajnej krawedzi jezdni
okreslone w ustawie o drogach publicznych sa odleglosciami technicznymi”. Sa to
odlegto$ci minimalne. Nie majg nic wspolnego z elementami fadu przestrzennego.
To plan zagospodarowania ksztaltuje fad przestrzenny. A nieprzekraczalne linie
zabudowy s3 jednym z podstawowych elementéw tadu przestrzennego. Ponadto
usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi
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1cKD-Z i 9KD-D oznaczatoby tworzenie zabudowy pierzejowej. Takie ustalenie
byloby sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. We wsi Adamowizna w Studium nie dopuszcza
si¢ zabudowy pierzejowej. Sprzecznos$¢ ustalen mpzp z ustaleniami Studium jest
niedopuszczalna. Nie mozna lokalizowaé zabudowy dowolnie. W projekcie planu
dopuszczono realizacje zabudowy w granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub 1,5
m od tej granicy. Czyli wzdtuz granic z dziatkami ew. nr 234 1 235 mozna realizowac
zabudowe¢ w granicy lub w odlegtosci 1,5m od tych granic oraz 4 m lub 3m (w
przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy).
Zwracamy uwage, ze w § 7 ustalen planu nie ma pkt 12 1 13 oraz ze w sasiedztwie
dzialki ew. nr 233 nie ma drogi KDW.

11.2

Whnosza, 0”

Zmiang ustalonych w planie parametréw: 60 % minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,7,
poniewaz nie daja mozliwosci dalszej rozbudowy.

Wnosza o zwickszenie wskaznika maksymalnego intensywnosci zabudowy z 0,7 do
0,9. Zdaniem wnoszacych uwagge parametry okreslone dla terenu 9MN w § 15 pkt 4
lit. h planu nie uwzgledniaja istniejacego zagospodarowania nieruchomosci
Skarzacych. Wbrew stanowisku wskazanym w rozstrzygnigciu uwag wskazniki
okreslone w § 15 pkt 4 lit. h planu zostaly juz spelnione, co uniemozliwia
wlascicielom jakiekolwiek nowe zagospodarowanie ich nieruchomosci. Takie zapisy
planu stanowig istotne naruszenie dla praw Skarzacych jako wtlascicieli
nieruchomosci, bowiem nie przewiduja Zadnych odstepstw dla istniejacej juz
zabudowy. Nalezy wskazaé, ze intensywno$¢ zabudowy okresla si¢ jako iloraz
powierzchni catkowitej zabudowy 1 powierzchni dziatki. Wprowadzenie takiego
wskaznika nie bedzie w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego na
analizowanym terenie Studium.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwagi nie uwzglednia si¢. Nie mozna zabudowac calej powierzchni dzialki. Wies
Adamowizna jest wprawdzie przeznaczona do zurbanizowania ale ze wzglgdu na
usytuowanie w obszarze gminy muszg by¢ zachowane powierzchnie bez zabudowy,
nie tylko ze wzgledu na ochrong §rodowiska ale rowniez ze wzgledu na odpowiednig
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gospodarke wodami opadowymi. Wie§ Adamowizna nie jest przewidziana do
szybkiego skanalizowania kanalizacja deszczowa.

Dziatka ew. nr 233 potozona jest na terenie 7MN. Dziatka ew. nr 233 polozona jest
w obszarze WOCHK. Jest to dodatkowy element ograniczajacy powierzchni¢
zabudowy. Zgodnie z danymi z ewidencji gruntow na dziatce o pow. ok 500 m2 (
powierzchnia dziatki ew. nr 233) moze by¢ zrealizowana zabudowa o powierzchni
200 m2 (na terenie). Czyli przy istniejacej zabudowie na poziomie 113m2 ( wg
ewidencji gruntow) mozna powickszy¢ powierzchni¢ zabudowy o ok 87m2. Zgodnie
ze sposobem obliczania wskaznika intensywnosci na dziatce ew. 233 mozna
zrealizowad dodatkowo 130m2 powierzchni catkowitej budynku ( przy
podpiwniczeniu lub nie). Projekt planu nie powoduje wigc w sposob istotny
ograniczenia prawo wlasnos$ci oraz naruszenia przepisOw obowigzujacego prawa.

11.3

Whnosza, 0”

Zapisy § 15 pkt 4 lit. k powoduja brak mozliwosci podziatu istniejacych dziatek.
Zdaniem Wnoszacych uwage teren 7MN jest w pelni zabudowany i powinno si¢
poming¢ zasady ustalania powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
Powinno si¢ poming¢ rowniez zasady scalen i podziatu nieruchomosci (wg Wyroku
NSA z 8 stycznia 2019r. sygn. akt |1 OSK 298/18).

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 7MN obejmuje rowniez dziatki niezabudowane o wigkszych powierzchniach
niz dziatka ew. nr 233. Teren 7MN nie obejmuje jednej dziatki, ani nie reguluje
znacznych powierzchni rolnych lub lesnych. Nie obejmuje rowniez dziatki jednego
wlasciciela. Nie mozna zastosowaé ustalen cytowanego Wyroku NSA. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o
gospodarce nieruchomosciami pominigcie zasad scalen 1 podziatow na terenie 7MN
bytoby istotnym naruszeniem prawa. Poza tym scalenia i podziaty na terenie Gminy
Grodzisk Mazowiecki mogg by¢ prowadzone wytacznie na wniosek wiascicieli. Nie
wyznaczono w Studium terenowa do scalen i podziatdow. Zgodnie z polityka
przestrzenng Gminy Grodzisk Mazowiecki dla catej potudniowej czgsci Gminy
zachowuje si¢ istniejaca zabudowe na niewielkich dziatkach (i to zostato zapisane w
projekcie planu ) ale nie dopuszcza si¢ do nadmiernego zurbanizowania terendow, co
jest zgodne z interesem wiekszo$ci pozostalych zainteresowanych stron.
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12.

28.07.
2021

( poczta
21.07.
2021 r.)
PP/298
05.202
1

Osoba fizyczna* Jn. dziatki ew. nr U-MN
132/14,
132/15, 132/17

121

Whnosi o:

Dopuszczenie na dziatkach ew. nr 132/14, 132/15, 132/17 wylaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej niskiej do 8m wysokosci oraz
przeznaczenia tego terenu zgodnie z funkcja kontynuacji pod zabudowg
mieszkaniowg bez funkcji ustugowej oraz bez ustug handlu. Nie dopuszczenie ustug
handlu powyzej 50m?2.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Adamowizna zgodnie z obowigzujacym od 2005 r. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest przeznaczona pod uprawy
rolnicze bez zabudowy, a pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, czyli pod
osiedle mieszkaniowe typu miejskiego. Oczywiscie urbanizacja jest procesem
wieloletnim. Dlatego w aktualnie obowigzujacym Studium wyznaczono miejsce pod
»lokalne centrum ustugowe”. Takim elementem centrum sg juz wybudowane:
kosciot, szkota i1 przedszkole. Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz ksztattowanie
wielofunkcyjnego lokalnego centrum ustugowego na ww. dziatkach jest zgodne z
ustaleniami Studium, a takze z wnioskami wiascicieli tych dziatek. Plan nie moze
by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium. Dziatki w terenie U-MN maja bezposredni
dostep do ul. Osowieckiej. W wylozonym po raz czwarty projekcie planu, zmieniono
szereg ustalen dla wyeliminowania ewentualnego nadmiernego oddziatywania
funkcji ustugowych. Miedzy innymi wyznaczono granice rejonu lokalizacji ustug
handlu do 500m2 powierzchni sprzedazy. Na pozostatych terenach ustugi handlu
wylacznie do 50m2 powierzchni sprzedazy sa wbudowane. Wyznaczono strefy
buforowe w terenie U-MN. Na czesci dziatki ew. nr 132/17 wyznaczono dodatkowy
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teren przeznaczony wylacznie pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wlaczong w teren 1MN.

12.2 Whnosi o: + +
W przypadku wyznaczenia funkcji ustugowej ustalenia na tereniec U-MN minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% , ograniczenie wysokos$ci
zabudowy do 8m oraz ustanowienie pasa zieleni izolacyjnej wokot ww. dziatek o
szerokosci, co najmniej 8m.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz ksztaltowanie wielofunkcyjnego lokalnego
centrum ustugowego na ww. dziatkach jest zgodne z ustaleniami Studium, a takze
z wnioskami wtascicieli tych dziatek. Plan nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami
Studium. W wylozonym po raz czwarty projekcie planu, zmieniono szereg ustalen
dla ewentualnego wyeliminowania nadmiernego oddziatywania funkcji
ustugowych. Miedzy innymi wyznaczono granice rejonu lokalizacji ustug handlu do
500m2 powierzchni sprzedazy. Na pozostatych terenach ustugi handlu wytacznie do
50m2 powierzchni sprzedazy sa wbudowane. Wyznaczono strefy buforowe w
terenie U-MN odpowiednio 4m i 8 m. Na czeSci dziatki ew. nr 132/17 wyznaczono
dodatkowy teren  przeznaczony wylacznie pod  zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Takie rozwigzanie jest wywazeniem interesow prywatnych
wszystkich zainteresowanych stron.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z
dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. 7 2019 r poz. 1429).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr 602/2021
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki -
Etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) okre$la si¢ nast¢pujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap 7.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) stanowig zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki -
Etap I, obejmuyja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje realizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych, KD-Z prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drég publicznych KD-L, KD-D, w
tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng
| zielen;

3) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, wtym prowadzenie robot budowlanych obejmujgcych rozbudowe
infrastruktury technicznej;

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacja sanitarna, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
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2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi KD-L, KD-D, w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej 1 oswietlenia w tych terenach.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
mig¢dzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych,
0 samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska,;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, z p6zn. zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okres§lony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 716 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
0 finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z pdzn. zm.) przy czym,

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

W wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028, z pdzn.

zm.) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.

U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 602/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 wrzesénia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I

W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I to

zbiér uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenna danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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W związku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z późn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w gminie Grodzisk Mazowiecki – Etap I  to zbiór uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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