UCHWALA NR 530/2021
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ksiazenice i Urszulin po
péinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap II Obszar 2A ,Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2020r. poz. 713 zpoézn. zm.D), art. 20 ust. 1 art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.?), w zwigzku z Uchwatla
Nr 317/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po
potnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zmienionej Uchwata Nr 140/2019 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 maja 2019r.,, Uchwalag Nr211/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28.10.2019r. oraz Uchwaly Nr 529/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 26 maja 2021 r. stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwatla
Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego: uchwala
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwalg Nr 738/2018 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ksigzenice
i Urszulin po poétnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap II Obszar 2A, Obszar
3A, Obszar 4, Obszar 5 zwany dalej planem, obejmujacy cztery obszary, polozone na terenie obrebu PGR
Urszulin, ktorych granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1 : 1 000:

1) granice Obszaru 2A sg wyznaczone cyframi 1-2-3-4 - od zachodu pasem 20 m od zachodniej granicy
drogowe;j dziatki ew. nr 7, a od pdinocy i potudnia wzdtuz konturu klasyfikacyjnego grunty klasy RIIIb na
dzialce ew. nr 6/32;

2) granice Obszaru 3A s3 wyznaczone cyframi 5-6-7-8 - od poélnocy w zmiennym pasie od O m , dalej
14,5m do 13,6 m od polnocnej granicy dziatki drogowej nr ew. 8, aod zachodu i potudniowego-
wschodu, wzdhuz konturu klasyfikacyjnego gruntu klasy Rllla na dzialce ew. nr 6/32;

3) granice Obszaru 4 sg wyznaczone cyframi 9 - 10- 11- 12 na cze¢$ci dziatki ew. nr 6/4 o szeroko$ci 4m;

4) granice Obszaru 5sg wyznaczone cyframi 13-14-15 wzdluz zachodniej, wschodniej i potudniowo-
wschodniej granicy czesci dziatki ew. nr 6/4.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784.
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odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszarow objetych planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementow zagospodarowania;

4) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepisoOw odrgbnych: tereny zdrenowane.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy; miejsca do parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, granic i sposobow
zagospodarowania terenOw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu przeznaczone pod komunikacje
w tym granice pasa drogowego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, nalezy przez to
rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona,
a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1¢KD-D.
2) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2cKDW;
3) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2dKDW;
4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2eKDW;
5) tereny ciggdw pieszych — oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP.
2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1cKD-D.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres§la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace: terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1cKD-D jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez: wyznaczenie terendw przeznaczonych pod
komunikacje oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow:

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

3) ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych i drenazowych z utwardzonych powierzchni komunikacji,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
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4) zgodnie z ustaleniami dla terendow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

5) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”), w obszarze ktorego obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢:
dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego;

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
) zaopatrzenia w gaz,
d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog i ciagdw pieszo- jezdnych.
2. W zakresie obstlugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢: zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz 110 mm;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych:
a) odprowadzanie Sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez przewody o $rednicy nie mniejszej
niz: 50 mm dla przewodow tlocznych lub 200 mm dla przewodoéw grawitacyjnych,
b) dopuszczenie kanalizacji ci$nieniowej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drog poprzez
sptyw powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne (w szczegdlnosci rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-
infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chlonne po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

b) ustala si¢ nakaz utwardzenia i skanalizowanie terendw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

¢) podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych Z miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony wod,

d) zakaz odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie
drog,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga ksztattowania powierzchni drog w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed sptywem wod opadowych zuwzglednieniem
obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
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4) zasilanie w energi¢ elektryczng: zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia, istniejacej i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu
lub poza obszarem planu;

5) zaopatrzenie w gaz: zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej $Sredniego ci$nienia przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

6) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okre$lone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu zukladem zewng¢trznym droga dojazdowa 1cKD-D, drogami
wewnetrznymi 2cKDW, 2dKDW, 2eKDW oraz za pomocg ciaggdw pieszo- jezdnych 1KP i 2KP;

3) okresla si¢ hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
a) projektowana cze$¢ drogi dojazdowej: 1¢-KD-D,
b) projektowana czgs¢ drogi wewnetrznej 2c KDW,
¢) projektowana cze$¢ drogi wewngetrznej 2d KDW,
d) projektowana czes$¢ drogi wewnetrznej 2e KDW,
e) projektowane ciagi pieszo - jezdne 1KP i 2KP;

4)w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z komunikacjg pieszg lub rowerowa, z zieleniag przydrozna, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z drogg oraz zatoki postojowe;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewngtrznych 2cKDW, 2dKDW,
2eKDW dla funkcji komunikacji kolowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych
i rowerowych;

6) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: teren 1cKD-D
i 2cKDW,2dKDW, 2eKDW;

7) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszo- jezdnej obejmujacy, odpowiednio: teren 1KP i 2KP;
8) ustala si¢ wprowadzenie drog rowerowych lub §ciezek rowerowych w korytarzu drogi 1cKD-D;

9) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig liczbg stanowisk do parkowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogoélnych planu tgcznie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2¢KDW, 2dKDW,
2eKDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga, miejsca do
parkowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- droga 2cKDW - zmienna od 0 m do 14,5 m,
- droga 2dKDW - 4 m z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych,
- droga 2eKDW - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub jednoprzestrzenna,
d) zjazdy na tereny przyleglych dziatek budowlanych,
e) dopuszczalne miejsca do parkowania w zatokach,
f) dopuszczalna droga rowerowa,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w drodze 2cKDW i 2eKDW tereny zdrenowane — ustalenia odpowiednio wedtug § 8;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenow ciagoéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw pieszych,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z ciggiem (o$wietlenie),
$ciezka rowerowa, $ciezka edukacyjna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $Srodowiska i przyrody oraz zasady
zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu 4 m,

c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 4 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z ciagiem, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w terenach 1KP i 2KP tereny zdrenowane — ustalenia odpowiednio wedtug § 8;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 14. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1cKD-D, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska i przyrody oraz zasady
zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - granicy pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu: zmienna
od Om do 20 m,

¢) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

e) zjazdy na tereny sasiednich dziatek budowlanych i terenéw poza obszarem planu,

f) dopuszczalne miejsca do parkowania w zatokach,

g) dopuszczalna droga rowerowa,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych,
i) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

j) dopuszczalne rz¢dy drzew obustronne, lub jednostronne,

k) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacjg piesza i rowerowg, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) tereny zdrenowane — ustalenia wedtug § §;
4) obowiazujq ustalenia dotyczace obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z §

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

Id: 4B348C7D-179E-4CB0-9CFA-CCBDE218C406. Podpisany Strona 7



6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 530/2021

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap 11 Obszar 2A, Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki- etap Il Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5, byt czterokrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ksiazenice i Urszulin po polnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 11 Obszar 2A
,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5”, odbylto si¢ w okresie od dnia 20 sierpnia 2018 r. do dnia 11 wrzeSnia 2018 r. z nieprzekraczalnym
terminem skladania uwag do dnia 26 wrze$nia 2018 r.

Drugie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 1l Obszar 2A,0bszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5”, odbylo si¢ w okresie od dnia 10 grudnia 2018 r. do dnia 4 stycznia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do dnia 21 stycznia 2019 r.

Trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksiazenice i Urszulin po péinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu Il Obszar 2A ,Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5”, odbylo si¢ w okresie od dnia 18 marca 2019 r. do dnia 8 kwietnia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do dnia 24 kwietnia 2019 r.

Czwarte wytozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 11 Obszar 2A ,Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5”, odbylo si¢ w okresie od dnia 8 lipca 2019 r. do dnia 29 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do
dnia 12 sierpnia 2019 r.
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Do projektu planu wylozonego do wgladu publicznego podczas pierwszego wylozenia zostaty zgtoszone uwagi.

Do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego podczas drugiego, trzeciego i czwartego wyltozenia nie zostaly zgloszone uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z
p6ézn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich

rozpatrzenia:

. . . . Roéztrr;)ifégtl;l;;cw Rozstrzygniecie Rady
Data Nazwisko, imie, Oznaczenie _ _ rodzisk Miejskiej w Grodzisku
Lp. | wplywu nazwa Tresé niel:uclfon‘loéc Ustalenia projektu M ro _Z'Sk_a Mazowieckim
uwagi jednostki uwagi i ktorej planu UwagaaZOWIelj:W;ZgO Uvaga Uvag
organizacyjne dotyczy uwzglednio | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled-niona
ne niona ne
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksiazenice i Urszulin po polnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 1l Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,

Obszar 5”
1. 3-09- Akademia Pitkarska j.n. Dz. ew. nr 2KDW
2018 Legii Sp. z 0.0. 6/29, 6/31, 6/32, 2U-MN
ul. Lazienkowska 3 6/33, 7, 8 oraz
’00-449 Warszawa czegsei dziatek
ew. nr 6/7 6/30
Wnoszg o:
la zmiang szerokosci projektowanej drogi 2KDW — projektowanej od 12m do 20 m + +
1 zawezenie na szerokos¢ 12m do 15 m,
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
pozostawia si¢ szerokos¢ drogi 2KDW ( aktualnie w czgsci 1cKD-D) zgodnie z
projektem planu. Droga pelni¢ bedzie istotng role w polaczeniach ulicy
Olszowej z ulicg Jabloniowa, a ponadto w jej liniach rozgraniczajacych sytuuje
si¢ rOw odwadniajacy,
1b rezygnacje z czesci drogi 2KDW (odcinek wzdtuz potnocnej granicy terenu 2U- + +
1d: 4B348C7D-179E-4CB0-9CFA-CCBDE218C406. Podpisany Strona 2




MN aktualnie 2U-MW i w czgsci 2cKDW)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

pozostawia si¢ odcinek drogi 2KDW ( odcinek wzdtuz poinocnej granicy terenu
2U-MN aktualnie 2U-MW i w czg¢séci 2cKDW) ze wzgledu na koniecznosé
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru — roztozenie potokdéw ruchu,

Drugie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu Il Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5”.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 21 stycznia 2019 r. nie wptyneta Zadna uwaga. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 1l Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5”.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 24 kwietnia 2019 r. nie wplyneta zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Czwarte wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Wsi
Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu Il Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 12 sierpnia 2019 r. nie wptyneta Zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 530/2021
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 maja 2021 r.

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice 1 Urszulin po péinocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap Il Obszar 2A ,0bszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) okreéla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Ksigzenice i Urszulin po pdtnocnej stronie ulicy Olszowe] w
Gminie Grodzisk Mazowiecki - etap Il Obszar 2A ,0Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) — zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Urszulin i Ksigzenice w Gminie Grodzisk Mazowiecki - etap Il
Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5 obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej 1cKD-D oraz ciggéw pieszo- jezdnych 1KP i 2KP, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczna i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drogi i ciaggdw pieszo - jezdnych;

3) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych 2c KDW, 2d KDW i 2e KDW, w tym prowadzenie robdt budowlanych
obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujgcych gminng droge publiczng i ciagi pieszo - jezdne
oraz realizacj¢ sieci wodociggowej, kanalizacyjnej 1 oswietlenia.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, o zamoOwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn.zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 716 z pdzn.
zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5s.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych 1, w tym ciagach
pieszo - jezdnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane begda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t. jedn. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn.zm.)
na podstawie wieloletnich programéow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz.
U.z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 530/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 maja 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

GML:
http://pobierz.grodzisk.pl/www/plan2/gml/99 GML _Ksiazenice Urszulin_Obszar 2a 3a 4 5.xml

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap 11
Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5

W zwiazku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ksiazenice i Urszulin po polnocnej stronie ulicy
Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II Obszar 2A, Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5 to zbio6r
uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenna danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i struktur¢ metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Id: 4B348C7D-179E-4CB0-9CFA-CCBDE218C406. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/530.2021.P1/20210526T000000   PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP 530.2021.P1 20210526T000000 2021-05-26T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Książenice i Urszulin po północnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki – Etap II Obszar 2A ,Obszar 3B, Obszar 4, Obszar 5      2019-10-14 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej       7480763.620836866 5771515.755771875 7480767.2669188725 5771523.9154469855 7480767.7001295155 5771520.171151374 7480767.820697955 5771519.129062757 7480771.775085481 5771484.950780511 7480687.208297278 5771295.076442357 7480661.269999999 5771285.289999999 7480662.5797516275 5771288.238577016 7480664.637619719 5771292.871350458 7480705.886612539 5771385.780290389 7480721.567115573 5771421.097590687 7480729.431872577 5771438.739345983 7480745.956078326 5771475.939447293 7480759.468879019 5771506.463982217 7480763.620836866 5771515.755771875     7481013.359720812 5771439.410340397 7480975.318994296 5771452.418813614 7480904.834903889 5771477.30508906 7480910.518738412 5771489.351336436 7481033.580120259 5771447.8412474245 7481029.386377448 5771446.092686769 7481013.359720812 5771439.410340397     7481624.803444089 5771580.22451858 7481628.365413396 5771571.91514679 7481623.96176041 5771563.5643583145 7481621.642308847 5771559.989418287 7481624.88545825 5771568.455610501 7481624.803444089 5771580.22451858     7481421.0794185 5771370.322210863 7481405.17352241 5771357.949483644 7481397.819340238 5771355.969006013 7481327.314421843 5771336.7891922165 7481279.197228301 5771287.166129835 7481275.627090129 5771289.905303942 7481303.6412788555 5771318.416431997 7481317.50574781 5771332.598109392 7481321.195516887 5771336.281917073 7481324.454212401 5771339.598347312 7481358.461745816 5771349.280764466 7481404.642811409 5771362.42897924 7481413.728031287 5771369.552730901 7481429.728290534 5771382.1346333735 7481444.123637583 5771393.41360835 7481448.56688182 5771397.175529759 7481462.717154488 5771407.975765534 7481467.279268364 5771406.595008921 7481430.41048605 5771377.716896724 7481421.0794185 5771370.322210863     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/530.2021.Uchwala   PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP 530.2021.Uchwala Uchwała Nr 530/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Książenice i Urszulin po północnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki – Etap II Obszar 2A ,Obszar 3B, Obszar 4, Obszar 5
 Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim    2021-05-26  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/530.2021/RYS1/20210526T000000   PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP 530.2021_RYS1 20210526T000000 2021-05-26T00:00:00 https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/ https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/ http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
pchRjZ+NsfB+MQcLCMC+IicthVMikSXv05e+ehTHwdOKSp3yzSQyVUzWO2N62SvO
h7avpbYd5WnqphBNnKvUXQ==
			
		
		 
			 
			 
JVuh+YNh9Sy6IzzVdKq1q5hGBoGDcaN3U37N7d5Aig7NXAgM36nRMC9Qjxx6AD4W
WqYPdfaWGfi36B6fKi7neQ==
				
		
	
	 
M9gpVYX8/fWjSs4e8Kj7yg0G1w+EYyn875X+9vQvB+NOKnlM2CMVWl1pMgY/Rc2x
h1Wc7T5ciMdQOqlERTN9P4wLxuiC0Bf7Il/5B0/lbY83B+DyosURCLCYi/BtbDQb
trYnqdL+uwkEpu0BNGeDLmpRDZKF0yL5XR8FG0iARCre82DozOWd+hSGqAxa9AAh
Yb4Empw1cNJ4cDmNwRVcHMBL4RFw96M3f9r060768gEUwTtfs56Z4/x7IsBaoHR5
KYuUFpPJ/ujnGlxAQayxkUxOncUrYAkox6/JjEqZrBiHtTHDF2s1YALiiw5sIvW9
eJ4+ObGGvkPgCibyQR1F6A==
	
	 
		 Joanna Maria Wróblewska
		 
			 
				 
lwwfWbYm1h0PNfEW7AhIGromSJyUfhYp3vt5ERoD2TWptwiZQqL2MbQtGlndGixp
UrxB/rZ2udJGO7S6ZW2ZSvBdzjarkqvmYqYfrt4NVP/neUETK7gMp/wcAlaEXxQS
YA3iJjqBzYmQNi4NuIAVQC1W5wtUT6kytWMBT5u+ZV6h991CUJFWQ+MCaIlfW2sJ
WS2AfZPhLdi7ydtuXmK9VfmiL0gUv7NmiSKTQqMfZPWvBU1Vs63hJp2x6mX8ABma
r016kkcGYd/uQ5FSDMkevJZEk/BYdMB1wJsjWfJUqhykJGzNTCruk/i7hK2ClLha
qvln1hD93D2ZkB4AO13mOw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
				 39674501461865491
			
			 2.5.4.16=06\0C\17Tadeusz KoÅ�ciuszki 32a\0C\0605-825\0C\13Grodzisk Mazowiecki, OU=Przewodnicząca Rady Miejskiej, O=Urząd Miejski w Grodzisku Mazowieckim, 2.5.4.5=PNOPL-58050303383, CN=Joanna Maria Wróblewska, 2.5.4.42=Joanna Maria, 2.5.4.4=Wróblewska, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2021-05-28T07:34:57.907Z
					 
						 
							 
								 
								 foln7rHh9E22TbCyjfEd3v9N3Jo=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
								 39674501461865491
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ksigzenice 1 Urszulin po
poinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II Obszar 2A, Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5 sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr317/2016 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Ksigzenice 1 Urszulin po
ponocnej stronie ulicy Olszowej] w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zmienionej Uchwalg Nr
140/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 maja 2019 r., Uchwalg Nr
211/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28.10.2019 r. oraz Uchwala Nr
529/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 maja 2021 r.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu we wsi Urszulin i Ksigzenice
obejmuje cztery obszary potozone w Urszulinie:

1) granice Obszaru 2A s3 wyznaczone cyframi 1-2-3-4 - od zachodu pasem 20 m od
zachodniej granicy drogowej dziatki ew. nr 7, a od pdinocy i potudnia wzdhuz konturu
klasyfikacyjnego grunty klasy RIIIb na dzialce ew. nr 6/32;

2) granice Obszaru 3A s3 wyznaczone cyframi 5-6-7-8 - od potnocy w zmiennym pasie od
O m , dalej 14,5m do 13,6 m od pdinocnej granicy dziatki drogowej nr ew. 8, a od
zachodu 1 potudniowego- wschodu, wzdtuz konturu klasyfikacyjnego gruntu klasy RIlla na
dzialce ew. nr 6/32;

3) granice Obszaru 4 sa wyznaczone cyframi 9 - 10- 11- 12 na cze¢$ci dziatki ew. nr 6/4 o
szerokosci 4m;

4) granice Obszaru 5 s3 wyznaczone cyframi 13-14-15 wzdluz zachodniej, wschodniej 1
potudniowo-wschodniej granicy czesci dziatki ew. nr 6/4.

Planem objeto teren o niewielkim stopniu zainwestowania niezabudowany z fragmentami drog
nieurzadzonych z terenami rolnymi i lasami.

Obszar planu nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem sporzadzonego planu jest umozliwienie realizacji pelnego uktadu komunikacji w
dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwatag Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwatag Nr 337/2012 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2017 r., uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

Obszar objety planem polozZony jest na terenie oznaczonym w Studium jako teren MU.2 - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej.

Teren nie jest uzbrojony w infrastrukture techniczng. W granicach objetych planem Etap II
dla Obszaru 2A i1 3A uzyskano zgode ministra Rolnictwa na przeznaczenie gruntow na cele
nierolnicze, a dla obszaru 4 1 Obszaru 5 uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nielesne (tereny
2dKDW, 2eKDW, 1KP i 2KP).

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.
741), w tym:
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1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. Sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, jak
roéwniez sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w - majacych wpltyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury. Poniewaz wyznaczono w obszarze planu tereny pod
komunikacje drogowa w czgsci ustalono je jako przestrzen publiczng.

z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru, dla
ktérego jest sporzadzany,

z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony s$rodowiska.
Obszar planu potozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Dla obszaru planu uzyskano
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze oraz nielesne. W planie nie wystgpuje obszar
chroniony na podstawie ustawy o ochronie przyrody: W.O.CH.K,

w obszarze planu nie wystepuja tereny ani obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow. Plan nie ustala warunkow ochrony,

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0sOb niepelnosprawnych. Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie, dla drog nakazu realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajacych
kart¢ parkingowa i okreslenie ich minimalnej liczby,

z uwzglednieniem waloréow ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne, pod wzgledem ekonomicznym, zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancow i1 uzytkownikow, gdyz stanowi kontynuacj¢ przeznaczenia
okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym, ale uwzglednia réwniez wnioski w
sprawie przeznaczenia terenu pod komunikacje,

z uwzglednieniem prawa wlasno$ci — sporzadzony plan nie narusza praw wiascicieli
gruntéw — gruntdow prywatnych, ani gruntow gminy,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu
oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za
niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i1 szczegolnie
wazne dla bezpieczenstwa 1 obronno$ci panstwa, okreslone odrgbnymi przepisami;
ponadto okreslone w planie ustalenia zostaly pozytywnie uzgodnione przez stosowne
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego 1 zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie,

z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
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elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow, projekt planu byl czterokrotnie wytozony do publicznego wgladu, o
czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzano dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do
wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag. Zaréwno
wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony
na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki,

12) z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej, a obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlasdcicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majagc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu obejmuje dzialki niezainwestowane z fragmentami drog gruntowych.

Celem sporzadzonego planu jest umozliwienie realizacji na niezainwestowanej czeSci
obszaru opracowania, uzupelniajacych odcinkéw drog i ciagdw pieszo- jezdnych.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” sporzadzone] w styczniu 2016 r. oraz przyjetej uchwalg Nr 311/2016 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjecie projektu planu nie bedzie miato wptywu na budzet gminy.

Nalezy pamig¢tac, iz w obliczeniach do prognozy finansowej, uwzgledniono tylko wpltywy z
nieruchomosci, ktorych przeznaczenie uleglto zmianie w zwigzku z opracowaniem nowego planu
oraz, ze tereny w Urszulinie nie byly objete planem. Nie uwzgledniono natomiast ewentualnego
wzrostu od nieruchomosci, ktore sg przeznaczone pod komunikacje.

Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na
srodowisko  uchwalenia planu miejscowego ( zaktualizowany Aneks). Prognoza zostala
sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych
przepisow odrebnych. Prognoza byta poddana opiniowaniu i uzgadnianiu lgcznie z planem
miejscowym.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z uwzgl¢dnieniem przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z
2021 poz. 247).
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Projekt planu byl wytozony do wgladu publicznego czterokrotnie:
— w okresie od dnia 20 sierpnia 2018 r. do dnia 11 wrze$nia 2018 r. z nieprzekraczalnym
terminem sktadania uwag do dnia 26 wrze$nia 2018 r.
— w okresie od dnia 10 grudnia 2018 r. do dnia 4 stycznia 2019 r. z nieprzekraczalnym
terminem sktadania uwag do dnia 21 stycznia 2019 r.
— w okresie od dnia 18 marca 2019 r. do dnia 8 kwietnia 2019 r. z nieprzekraczalnym
terminem skladania uwag do dnia 24 kwietnia 2019 r.
— w okresie od dnia 8 lipca 2019 r. do dnia 29 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag do dnia 12 sierpnia 2019 r.
Do projektu planu do pierwszego wytozenia dla Etapu II Obszar 2A oraz Obszar 3A wptynely
dwie uwagi. Uwagi nieuwzglednione zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty. W zwigzku z powyzszym
do pierwszego wylozenia zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
Informacje w sprawie uwag zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.
Do projektu planu do drugiego, trzeciego i czwartego wytozenia nie wptynety uwagi.
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag do tych wytozen. Informacje w sprawie uwag zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Ksigzenice i Urszulin po
potnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II Obszar 2A, Obszar 3A,
Obszar 4 1 Obszar5 ” spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim do uchwalenia oraz bedzie stanowil nalezyta podstawe
formalng 1 merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i1 innych decyzji
administracyjnych.

W przypadku realizacji odcinkdéw drog i ciggéw pieszo- jezdnych, uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni zagwarantowano poprzez:

1) uksztattowanie struktury przestrzennej przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie odcinkéw drog w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

3) zapewnienie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

4) dazenie do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, = w szczegdlnosci poprzez uzupeinianie
istniejacych 1 projektowanych dréog w najwyzszym stopniu przygotowanych do zainwestowana
w obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym dostepem do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej oraz sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. Obszar planu
jest przewidziany do skanalizowania 1 podigczenia do oczyszczalni $ciekow poza obszarem
planu.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zaktoca tadu przestrzennego ani
zrdwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naktady inwestycyjne na budowe¢ uktadu drogowego 1

urzadzen infrastruktury technicznej poprawia obecng estetyke przestrzeni w gminie, przyczynia si¢

do wzrostu ogdlnego standardu tej czesci gminy 1 zwigkszenia wartosci nieruchomosci. Umozliwig
réwniez realizacje ponadlokalnych ustlug z zakresu sportu 1 rekreacji oraz zabudowy
mieszkaniowej. Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje tad przestrzenny, ksztalttowanie
zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Przyczyni si¢ rowniez do poprawy jakoSci zycia jej mieszkancow poprzez wyksztatconego uktadu

drogowego.
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Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Książenice i  Urszulin po północnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5



W związku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Książenice i Urszulin po północnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II Obszar 2A, Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5 to zbiór uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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