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UCHWALA Nr 440/98

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 10 czerwca 1998 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Chrzanéw Duzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym Aekst |
jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74 z pbzniejszymi zmianami/, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za- .‘
gospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 89 poz. 415 z poOzniejszymi zmianami/, Uchwaty Nr

282/97 z dnia 29 stycznia 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego w Gminie Grodzisk Mazowiecki, w zwigzku z Uchwatg Nr 421/98

Rady Miejskiej z dnia 27 maja 1998 r. w Sprawie wykonania Uchwaty Nr 282/97 Rady Miejskiej z dnia

29 stycznia 1997 r., Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu.

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrzanéw Duzy, zwa-
ny dalej w tresci uchwaty planem w granicach obszaru obejmujgcego dzizdki nr 113/10/ 12/ 13/ 14/
15, 117/3 /4, 125/7, 120/ 1, 12211, 123/1, 128/4, 130/6, 132/4, 134/4, 135/1, 137/4, 140/4, 141/1,
143/4, 144/1, 156/3, 147/1, 149/3, 150/1, 152/5, 153/1, 155/4, 156/1, 158/4, 159/1, 161/4, 162/1,
163, 164, 171/1, 172/2, 175/1, 118/1, 271/6, 119.

2. Zgodnie z Uchwatg Nr 282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckin o przystapieniu do spo-
rzadzania Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego tereny rolne stref R2, R3,
NO/ZI przeznacza sie na cele dziatalnosci gospodarczej produkcyjne;j i nieprodukcyjnej, i przyjmu-
je ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania ter:ninu jego obowigzywania.

§2

Granice ustalen planu wyznaczone $q na rysunku planu opracowanym na mapie w skali 1:2000 sta-
nowigcym zatgacznik Nr 1 do uchwaty.

§3

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu, ‘
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu orientacyjne i ustalone,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) funkcje terenéw oznaczone literami:
- UP - dziatalno$¢ gospodarcza, produkcyjna i nieprodukcyjna,
- KD g - teren pod projektowane drogi,
5) zwymiarowane odlegto$ci urzadzen i obiektow,
6) granice stanowiska archeologicznego,
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7) Kierunki obstugi komunikacyjnej i zjazdow na dziatki.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4

liekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia niniejszej uchwaty, stanowiacej przepis gminny o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty, opracowany na mapie sytuacyjno wysoko$ciowej w skali 1:2000,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwale Rady Miejskiej o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

4) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscia, wynikajagce z prawomocnych
decyzji administracyjnych /art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego/,

5) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu z okre$lonym przeznaczeniem, oznaczo-
na na rysunku planu symbolem literowym,

7) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ terenu przeznaczong pod zabudowe, zain-
westowanie w wyniku ustalen planu,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki, niezabudowana,
nieutwardzong nieprzepuszczalnymi nawierzchniami powierzchnie doj$¢ i dojazdéw, na gruncie
rodzimym pokryta lub mozliwg do pokrycia zielenig,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére obejmuje nie mniej niz 60% terenu zainwestowania dziakki,

10) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie ktére uzupeia,
obstuguje przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie dopuszczalne, po speinieniu okreslonych
warunkow,

11)obiektach i urzadzeniach o funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumieé: zabudowe miesz-
kaniows, ustugi oswiaty (szkoly podstawowe, przedszkola) ustugi zdrowia (szpitale, ztobki, przy-
chodnie zdrowia, domy dziecka itp.),

12)terenach nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia szkodli-
wego oddzialywania na $rodowisko do terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez ko-
niecznosci tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

13)linie rozgraniczajace orientacyjne - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réznym lub zbli-
Zzonym przeznaczeniu, ktorych przebieg moze by¢ korygowany w procesie uzyskiwania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,

14)linie zabudowy nieprzekraczalne - nalezy przez to rozumieé granice sytuowania obiektéw kubatu-
rowych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drdg i granic dziatki,

15)linie rozgraniczajgace ustalone - nalezy przez to rozumieé granice terenéw przebiegajace wzdtuz
granic prawnych dziatek.

§5

Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1. Przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny,
2. Warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
3. Zasad i warunkow podziatu na dziatki budowlane,
4. Warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym:
1) standardéw ksztattowania zabudowy,
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2) gabarytow obiektow,

3) linii zabudowy,

4) wskaznikow intensywnosci zabudowy. .

Zasad obstugi w zakresie komunikagji i infrasti uktury techniczne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

. iziatalioci o i-UP
§6

Linie rozgraniczajgce tereny UP wyznaczone sg wzdtuz linii rozgraniczajgcych projektowanych drag
oraz wzdtuz wschodnich granic dziatek nr 175/1 i 123/1.

§7

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP przeznacza si¢ pod zabudowe dla dziatalnosci
gospodarczej produkcyjnej i nieprodukcyjnej, ustugi techniczne, magazyny, hurtownie.

§8

. Plan ustala zasady ochrony $rodowiska kulturowego:

1) na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu specjalnym symbo-
lem i nr ewidencyjnym 59-62/26, plan usta'a obowigzek uzgadniania przzz Burmistrza, na eta-
pie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych kubaturowych, liniowych drogow):ch,

2) inwestycje w granicach stanowiska archeologicznego mogg byé dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu - na koszt inwestora - archeologicznych badan ratowniczych (wyiatawiajgcych
teren z zabytkowych reliktow),

3) w planowanych inwestycjach nalezy uwzglednié sezonowy charakter prac archeologicznych,
ktore moga by¢ prowadzone wytgcznie od maja do wrzesnia,

4) w uzgodnieniach z Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac sig na nr ewidencyjny stano-
wiska oznaczony na rysunku planu.

§9

Plan przyjmuje zasady ksztattowania $rodowiska przyrodniczego poprzez:

1)
2)

3)

4)
5)

nakaz utrzymania ustalonej planem powierzchni biologicznie czynnej,

adaptacje ciekéw wodnych (rowow melioracyjnych) z mozliwoscig zmiany korytarza dla pemienia
dotychczasowych funkcji melioracyjnych i odbiornika wéd deszczowych z zakazem zanieczysz-
czania, zasypywania, ogradzania i warunkiem zachowania pasa eksploatacyjnej jednostronnej
drogi o min. szerokosci 5 m,

nakaz przebudowy sieci drenarskich (w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecig) przed zZagospodaro-
waniem terendw zmeliorowanych,

nakaz zachowania drzew lub skupisk drzew oraz wprowadzenia zieleni urzadzonej towarzyszacej,
rozwigzania zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych w sposéb
zapewniajacy bezpieczenstwo wod podziemnych,

3
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6) ograniczenie szkodliwego oddziatywania na Srodowisko do granic terenu dla ktérego inwestor po-
siada tytut prawny.

§10

1. Plan dopuszcza podziat terenu na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztattu dziatek
do sposobu zagospodarowania oraz potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych
obiektow i urzadzen, zgodnie z przepisami szczegdinymi pod warunkiem zachowania co najmniegj
20% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej.

2. Wydzielane dziatki nie mogaq traci¢ warto$ci uzytkowych oraz winny mie¢ zapewnione odpowied-
nie dojazdy i dostep do infrastruktury techniczne;j.

3. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych wydzielanych drég lub dojazdéw winna wynosic¢
10-12,0 m.

§ 11

W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - budynki do dziatalno$ci gospodarczej produkcyjne, nieprodukcyjne,
magazynowe, - dziatalnosci nieucigzliwej w rozumieniu ust. 12 § 4,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - urzadzenia: obiekty socjalne, ochrony p. poz., sieci infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, parkingi, zielen urzadzong, izolacyjna, reklamy, znaki informacyjne,

3) wysokosé projektowanej zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych. Wysoko$¢ masztow oSwietle-
niowych, telekomunikacyjnych, reklamowych nie powinna przekracza¢ 25,0 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdiuz linii usytuowanych min. 10,0 m od ogrodzenia terendw
wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég,

5) linie zabudowy wzdtuz pozostatych granic zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) ogrodzenia dziatek sytuowane w liniach rozgraniczajacych drég powinny by¢ azurowe w min. 25%
a w trojkatach widocznos$ci (wyznaczanych na podstawie odrebnych przepiséw szczegétowych)
drog azurowe w 80%, wysokosci do 1,5 m. Azurowe w 80% powinny byé ogrodzenia pomigdzy
dziatkami, wys. 1,5 m,

7) plan dopuszcza lokowanie wzdtuz linii ogrodzen reklam, znakéw informacyjnych zharmonizowa-
nych z architekturg budynkéw i w uzgodnieniu z projektantem budynkow,

8) wszystkie inwestycje produkcyjne i nieprodukcyjne nalezy traktowaé jako inwestycje mogace po-
gorszy¢ stan srodowiska (o ile przepisy szczegdlne nie moéwig inaczej), przy zachowaniu obszaru
ograniczonego uzytkowania do terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny:

- szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko nalezy eliminowa¢ na kazdej dzialce przy pomocy
Srodkéw technicznych, rozwigzan przestrzennych, zieleni izolacyjnej,

9) zagospodarowywanie terenéw UP nalezy dostosowa¢ do wymogow i warunkow oraz ograniczen
wynikajacych z potozenia czesci obszaru UP w obszarze ograniczonego inwestowania oczysz-
czaini $cizkow i kompostowni,

10)obszar ograniczonego inwestowania dla oczyszczalni, kompostowni jest tworzony zgocCnie z od-
rebnymi przepisami szczegoinymi,

11)plan wskazuje miejsca tworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie lokalizacji po-
miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy,

12)zakaz lokowania funkgcji chronionych w rozumieniu ust. 11 § 4 uchwaty,

13)wszelka dziatalnos¢ gospodarcza powodujgca wprovwadzenie do atmosfery substancji zanieczysz-
czajacych powietrze moze by¢ prowadzona pod stalym nadzorem organéw administracji rzagdowej,

14)budowa inwestycji produkcyjno - ustugowych moze odbywac sie pod warunkiem jednoczesnej bu-
dowy sieci infrastruktury technicznej i komunikacji.
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8§12

Plan przyjmuje nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej;

1. bezposrednig obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié¢ od strony projektowanych drég oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDg,

2. na terenach wiasnych kazdej lokalizacji nalezy zapewnic odpow;edma_ ilo§¢ miejsc postojowych
dia pracownikéw i uzytkownikow,

3. plan wskazuje obowigzujace kierunki zjazdéw i zalecane kierunki powigzan z ukladem zewnetrz-
nym komunikaciji.

§13

1. Plan przyjmuje nastepujace zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzerie w wode z wodociggu miejskiego lub gminnego z odptatnoscig za zuzyta wode na
podstawie rzeczywistego zuzycia wody (mierzonego wodomierzem),

2) jako odbiornik Sciekéw sanitarnych produkcyjnych uktad miejskiej kanalizacji zakonczonej
oczyszczalnig Sciekow. Scieki produkcyjne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjn=j win-
ny by¢ podczyszczone,

3) wody deszczowe przed odprowadzeniem do wod powierzchniowych winny byé podczyszczone.
Nalezy liczy¢ sig z konieczno$cig budowy na wiasnej dzialce zbiornika retencyjnego,

4) zakaz odprowadzania do rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu Sciekdw powstajgcych
w obszarze planu,

5) zaopatrzenie w energig elektryczng, gaz i tacza telekomunikacyjne z istniejgcych podziemnych
lub napowietrznych sieci w uzgodnieniu z zarzadzajacymi sieciq,

a) plan przyjmuje petne pokrycie zapotrzebowania do celéw grzewczych, bytowych i technolo-
gicznych na gaz przewodowy i energie elektryczna,

b) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy na wiasnej dziatce stacji transformatorowych
Sn/nn oraz linii zasilajacych,

¢) plan przyjmuje petne pokrycie zapotrzebowania w tgcza telekomunikacyjne wedtug przyje-
tych przez Telekomunikacje Polska zasad i standardéw,

6) pian przyjmuje dla sieci gazowych i energetycznych zachowanie stref bezpieczernstwa zgodnie f
z warunkami wynikajacymi z odrebnych przepisow szczegolnych,

a) dla zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz prawidtowej pracy linii 110 kY istnieja-
cej na obszarze planu ustala si¢ w jej sasiedztwie strefe ochronng o szerokosci po 19,0 m,

b) lokowanie obiektdw, sadzenie wysokopiennych drzew oraz wszelka dziatalnogé prowadzgca
do zmiany zagospodarowania w wyzej wymienionej strefie wymaga kazdorazowo konsulta-
cji specjalistiw z Zaktadu Energetycznego Warszawa - Teren,

7) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych, indywidualnych zrédet, wykorzystujgcych gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy lub energie elektryczna,

- plan pozostawia wybér jednego z no$nikow energetycznych do decyzji uzytkownika,

8) na terenie kazdej dziatki nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej
zbiorki odpadéw opréznianych okresowo w miare potrzeb do zakifadu utylizacji, na podstawie
stosownych umow.

2. Realizacja zabudowy oraz urzadzen technicznych w miejscu kolizji z infrastrukturg techniczng
moze nastapi¢ po usunieciu kolizji, przebudowie pod nadzorem zarzadzajgcego siecig.

3. Plan dopuszcza przebudowe, wymiane, przetozenie istniejacych w obszarze planu sieci infrastruk-
tury technicznej w granicach wtasnej dziatki lub liniach rozgraniczajacych drog pod warunkiem
uzyskania zaody zarzadzajacego siecia.

4. Plan ustala, ze nowe urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej lokowane beda w liniach roz-
graniczajgcych drog.




Nr 57/251 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego Str. 1611

o

Lokalizacja urzadzen sieciowych poza liniami rozgraniczajacymi drog wymaga uzyskiwania stu-
zebnosci gruntowe;j.

LT | ikacji - KDg
§14

! 1. Teren w liniach rozgraniczajacych oznaczony na rysunku planu symbolem KDg, zwymiarowany na
rysunku planu, przeznacza si¢ pod adaptacje drég i urzadzenie nowych drég oraz lokowanie sie-
ciowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz nasadzenia zieleni.

2. W korytarzach pomigdzy liniami rozgraniczajacymi przewiduje si¢ lokowanie miejsc postojowych,
nie przewiduje sie natomiast lokowania reklam, znakéw informacyjnych i plastycznych.

Parametry techniczne drég winny spemia¢ wymogi okreslone w wytycznych projektowania drog.

4. Plan wskazuje kierunki powigzan komunikacyjnych obszaru planu z drogami istniejacymi gmin-

nymi, wojewodzkimi i krajowymi.

5. Plan nie dopuszcza organizacji nowych zjazdéw poza wskazanymi na rysunku planu.

-

Rozdziat 3
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci.

§15
1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem UP, dotychczas uzytkowanych rolniczo.

2. Wartosé stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci terendw
UP okresla sie na poziomie 0%.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koricowe.

§16
Na terenach okre$lonych w ust. 1 § 1 traci moc obowigzujacg Miejscowy plan ogdiny zagospodaro-
~ wania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki zatwierdzony Uchwatq Nr 221/XXXIII/93 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrzesnia 1993 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 23 poz. 195.
§17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie pla-
nu a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje sig¢ ustalenia planu.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Miejékiemu.
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§19

1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiege i wywiesze-
nia na tablicy ogtoszer Urzedu Miasta i Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Warszawskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Marek Cabanowski
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Zatagcznik Nr 1

do Uchwaty Nr 440/98

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 10 czerwca 1998 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CHRZANOW DUZY

skala 1:2000
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