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2) imprezy, ktérych organizatorem lub wspdior-
ganizatorem jest gmina Lyse,

3) zajecia sportowe realizowane na zlecenie Gmi-
ny w ramach umoéw zawieranych w oparciu o
ustawe o dzialalnosci poZytku publicznego i o
wolontariacie.

Przewodniczgca Rady:
mgr inz. Elzbieta Blaszczak

UCHWALA Nr XIlI/76/2008
RADY GMINY tYSE
z dnia 29 lutego 2008 r.

w sprawie zmian w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Lyse.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o
samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.
(tekst jednolity Dz.U, z 2001r. Nr 142, poz. 1591 2
péin. zm.) oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 236,
poz. 2008 z pdzn. zm.} uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr IX/46/2007 Rady Gminy tyse
z dnia 28 wrze$nia 2007r. w sprawie uchwalenia
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy tyse (Dz. Urz. Woj, Maz. z 2007r. Nr
234, poz. 6792}, w zalgczniku & 12 otrzymuje
brzmienie:

+Odpady komunalne powinny byé usuwane 2z
terenu nieruchomosci z czestotliwoscia nie rza-
dziej niz raz w miesigcu. W momencie zagrozenia
stanu sanitarnego nalezy zwigkszyé czestotliwosé
odbioru, zgtaszajac to przedsiebiorcy Swiadczg-
cemu ustugi w zakresie odbierania odpadéw ko-
munalnych od wiascicieli nieruchomosci”,

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi
Gminy.

& 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
mgr inZ, ElZbieta Blaszczak

UCHWALA Nr 222/2008
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 30 stycznia 2008 r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w gminie Grodzisk Mazowiecki dla cze$ci miejscowoéci Czarny Las.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1920r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.} oraz
art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003r, poz.
717}, zgodnie z uchwatg nr 395/2001 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopa-
da 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadza-
nia miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego terendw w gminie Grodzisk Mazo-
wiecki oraz uchwat:

1) nr 95/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 25 kwietnia 2003r. w sprawie
sposobu wykonania uchwaly nr 3956/2001 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 listopada 2001r.
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2} nr 140/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 27 sierpnia 2003r. w sprawie
zmiany uchwaly, nr 395/2001 Rady Miejskie] w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada
2001r. w sprawie przystapienia do sporzadza-
nia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego terendw w gminie Grodzisk

. Mazowiecki,

3) nr 172/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 29 pazdziernika 2003r. w
sprawie zmiany uchwaly, nr 140/2003 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27
sierpnia 2003r.

4) nr 348/2004 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 24 listopada 2004r. w sprawie
sposobu wykonania uchwaly nr 395/2001 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
listopada 2001r.

B) nr 377/2004 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 29 grudnia 2004r. w sprawie
sposoby wykonania uchwaty nr 395/2001 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28

listopada 2001r. w sprawie przysigpienia do .

sporzgdzania miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego terendw w gminie
Grodzisk Mazowiecki;

6} nr 514/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 26 paZdziernika 2005r. w
sprawie zmiany uchwaly, nr 395/2001 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
listopada 2001r.;

7) nr 538/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 14 grudnia 2005r, w sprawie
zmiany uchwaly nr 395/2001 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada

+ 2001r.

8) nr 617/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Ma-
zowieckim z dnia 31 maja 2006r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 538/2005 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 14 grudnia
2005r,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki przy-
jetego uchwala Nr 40/2007 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 24 stycznia 2007r. w
sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gro-
dzisk Mazowiecki”, Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda- ~

rowania przestrzennego terendéw w Gminie Gro-
dzisk Mazowiecki dla czeéci miejscowosci Czarny

Las zwany dalej planem, na cobszarach i w
brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. Granice obszaru objetego planem sg okre-
slone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Integralnymi czesciami planu jest niniej-
sza uchwata oraz nastepujgce =zataczniki do
uchwaty;

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2} zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace spo-
sobu rozpatrzenia uwag do projekiu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia planu do pu-
blicznego wgladu;

3) zafgcznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej oraz zasadach finansowania,
ktére nalezg do zadart wtasnych gminy.,

2. Rysunek planu zawiera:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami pla-
nu:

- grahice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- obowigzujgce linie zabudowy,

- granice strefy ochrony konserwatorskiej za-
bytku archeologicznego,

- wymiarowanie linii rozaraniczajgcych i linii
zabudowy,

- przeznaczenie terendw — ckreslone nume-
rem i symbolem literowym,

b) oznaczenia graficzne majgace charakter infor-
macyjny:

- proponowane linie podzialow wewnetrz-
nych,

- osie drdg publicznych,
- przebieg linii energetycznych SN,
- przebieg gazociggu wysokiego cisnienia

- lokalizacja stacji transformaterowych 15/0,4
kV,

- granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

- oznaczenia literowe przeznaczenia niekto-
rych terenow przyleglych do obszaru planu,

- granice administracyjne wsi Czarny Las,
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1)

2)

3)

4)

8)

9)

10)

oznaczenia literowe istniejgcych zabytkow
archeologicznych,

rowy melioracyjne poza ewidencja,

rzeki, cieki wodne, stawy i inne zbiorniki
wodne.

& 4. W niniejszym planie miejscowym okresia
sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaftowania ladu prze-
strzennego;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury wspodlczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu,w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow, w tym terenbéw gorniczych, a takie na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

szczegdiowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci;

szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemodéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej w tym:

a} okresglenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich para-
metrami oraz klasyfikacje ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych;

b

—

okreslenie warunkdw powigzan ukladu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym);

c} wskazniki w zakresie komunikacji i sieci in-
frastruktury technicznej, ilo$¢ misjsc po-
stojowych w stosunku do powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;

11} sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowa-

niu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdZniejszymi zmiana-
mi).

§ 5. W planie stosuje sie definicje pojeé, okre-
$lone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w
rozumieniu przyjetym w ustawie.

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozu-
miec¢ nastepujaco:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw w gminie Grodzisk
Mazowiecki obejmujacy czesé miejscowosci
Czarny Las, ¢ ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) uchwala - niniejsza uchwata Rady Gminy
Grodzisk Mazowiecki zawierajgca ustalenia
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Czarny Las;

3)  rysunek planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, wykonany na mapie zasadnicze] w
skali 1:2000, odnoszgcy ustalenia uchwaly do
obszaru objetego planem miejscowym;

4) teren — cze$é obszaru objetego planem o
okre§lonym przeznaczeniu, sposcbie uzytko-
wania lub odrebnych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajacymi okreslony numerem i
symbolem literowym,

5) linie rozgraniczajgce - linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

6) dziatka budowlana - nieruchomosé gruntowa
lub dziatka gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisdw i aktoéw prawa miejscowego;

7} przeznaczenie terenu - przeznaczenie i spo-
s6b uzytkowania okreslony planem, ktére
powinno przewazaé na danym terenie wy-
znaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze if/lub inwentarskie, bu-
dynki stuzace produkgeji rolniczej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych lub ogrodni-
czych;
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9)

10}

11)

12)

13)

14)

15)

16}

17)

18)

19)

budynek mieszkalny jednorodzinny - budy-
nek wolnostojgcy, stuzgcy zaspokojeniu po-
trzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstruk-
cyjnie samodzielng catosé, w ktorym dopusz-
cza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkal-
nego albo jednego lokalu mieszkalnego i lo-
kalu przeznaczonego pod ustugi nieuciazliwe
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
30% powierzchni uzytkowej budynku;

nieprzekraczaina linia zabudowy — linia, ktérej
nie moze przekroczyé zadna z czesci budo-
wanego lub rozbudowywanego budynku;

obowigzujgca linia zabudowy — linia, w ktorej
musi byé usytuowane co najmniej 50% ele-
wacji budowanego lub rozbudowywanego
budynku, pozostata czes¢ budynku nie moze
przekraczaé tej linii, poza tg linie moga wy-
kracza¢ niekubaturowe elementy budynku ta-
kie jak: okapy dachow, gzymsy, ganki, balko-
ny;

elewacja frontowa — elewacja budynku zloka-
lizowana od strony frontu dziatki;

front dziatki — czes¢ dzialki budowlane] przy-
legiej do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dzial-
ke;

maksymalna wysokosé zabudowy — wyso-
kosé liczona od $redniego poziomu terenu w
elewacji frontowej budynku do wysokosci
gtdwnej kalenicy lub najwyzszego punktu da-
chu;

wskaznik powierzchni zabudowanej [(po-
wierzchnia zabudowy wraz z powierzchnia
utwardzong) - nieprzekraczalna wartosé sto-
sunku sumy powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkéw oraz powierzchni utwardzo-
nych, do powierzchni dziatki - okreslona w %;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie-
przekraczaina warto$é stosunku sumy po-
wierzchni liczonej w obrysie muréw wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow, do powierzchni dziatki;

maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy
- nieprzekraczalna wartosé¢ stosunku po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkow
do powierzchni dziatki okreslona w %;

maksymalna powierzchnia zabudowy budyn-
ku — nieprzekraczalna wielko§¢ zabudowy li-
czonej po obrysie murdéw okreslona dla po-
szczegblnych budynkéw w m2;

powierzchnia biologicznie czynna — czesé
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kto-
ra pozostaje niezabudowana({w glab gruntu,

20)

21)

22)

23)

24)

25)

na nim oraz pod nim}, nie stanowi dojazdow i
dojsé pieszych, jest pokryta trwatg roslinno-
$cig lub jest uzytkowana rolniczo lub stanowi
cieki lub zbiorniki wodne;

zachowanie istniejgcej zabudowy - mozliwosé
pozostawienia budynkéw istniejgcych, bez
naruszania ich istniejgcej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem
ich przebudowy i remontu (okreslonych
przepisami ustawy prawo budowlane);

uslugi - ustugi w zakresie handiu, gastrono-
mii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, odwiaty,
biurowosci, posrednictwa itp. nie wymagajg-
ce placow skladowych i bazy pojazdow
transportu towarowego i nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
waé na srodowisko wymagajacych sporza-
dzenia raportu o oddzialywaniu na srodowi-
sko a takze nie zaliczanych do przedsigwzigé,
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢
wymagany;

dostep do drogi publicznej — bezposredni
dostep do tej drogi albo dostep do niej przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej sluzebnosci przejsécia i przejaz-
du;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytku ar-
cheologicznego — obszar, na ktérym stwier-
dzono slady dziatalnosci i egzystencji czto-
wieka, obijety szczegotowymi ustaleniami ni-
niejszego planu zgodnie z przepisami odreb-
nymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

osiowe poszerzenie drogi — poszerzenie ist-
hiejgcej drogi obustronnie na taka sama od-
legtoé¢ wzdiuz wyznaczonej osi symetrii tej
drogi;

liczba kondygnacji = liczba kondygnacji uzyt-
kowych = liczha kondygnacji nadziemnych
budynku.

§ 6. Przeznaczenie terenu.

Plan wyznacza tereny o roéZnym przeznaczeniu i

zasadach

zagospodarowania okreslone odpo-

wiednimi numerami i symbolami literowymi wy-
rézniajacymi je sposréd innych terendw:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, w tym:

MNa - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej srednio intensywnej,

MNG - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z istniejgcg zabudowg zagrodows,
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MNi - tereny intensywnej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej,

MNU - teren zabudowy mieszkaniowo ~ ustugo-
wej — dom opieki dla osdb starszych,

ZL - tereny lasow,
Re - tereny rolne,

ReW - tereny rolne i tereny wéd powierzchnio-
wych,

Ws - tereny wod powierzchniowych,

Wu - tereny infrastruktury technicznej — stacja
uzdatniania wody,

K - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczal-
nia sciekow,

KDL - tereny drog publicznych kategorii gminnej
klasy lokainej,

KDD - tereny drdg publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej,

KDW - teren drogi wewnetrznej,
§ 7. Ustalenia ogolne.

1. Okreslone w planie przeznaczenie terendw
wskazuje ich zagospodarowanie i sposéb uzyt-
kowania budynkdéw na tych terenach.

2. Plan zakazuje prowadzenia nastepujgcych
ustug: domodw weselnych oraz innych obiek-
tow stuzacych organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu, odpadow,ztomowisk; handlu
gazem pltynnym dla potrzeb motoryzacji oraz
dziatalnosci uciazliwych w rozumieniu przepi-
sOw odrebnych z zakresu ochrony érodowiska.

3. Plan dopuszcza realizacje wszelkich niezbed-
nych dla prawidtowego funkcjonowania tere-
now obiektéw i urzadzen, a w szczegdlnosdch:
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczefstwa
panstwa, obiektéw obslugi technicznej, urza-
dzen wodnych i melioracji, drég publicznych,
drég wewnetrznych, sciezek rowerowych na
kazdym terenie w sposéb nie kolidujgcy z in-
nymi ustaleniami planu i zgednie z przepisami
odrebnymi.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé po-
przez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu miejscowego.

5. W obszarze planu obowigzujg granice i regula-
cje Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu ustalone Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego.

6. Dopuszcza sig na dzialkach przeznaczonych
pod zabudowe na terenach MN (MNa, MNb,),
MNE i MNU wtaczenie w granicach dziatki
ewidencyjnej, terenéw przeznaczonych w pla-
nie jako tereny ZL i ReW do bilansu po-
wierzchni kiologicznie czynnej,powierzchni za-
budowane] i powierzchni zabudowy dziatki, a
takze priyjecie wskaZnika intensywnosci zabu-
dowy w obrebie catej dziatki.

& B. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN {MNa},

1. Przeznaczenie terenow MNa — (28MNa,
48MNa, b52MNa, 53MNa, 54MNa55MNa,
58MNa, 60MNa, 62MNa, 63MNa, 65MNa,
66MNa, 70MNa, 72MNa 75MNa, 76MNa,
77MNa, 79MNa, 80MNa, 81MNa, 83MNa,
84MNa, 85MNa, 86MNa, 87MNa) — tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej srednio
intensywnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego.

1) linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
MNa sg wyznaczone wedtug rysunku pla-
nu;

2) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne i obowigzujace;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne sg wy-
znaczone nastepujaco:

a) 10.0m od linii rozgraniczajgcych droge
1KDL, 2KDL, 21KDL wg rysunku planu,

b) dia pozostatych drog zmienne wg ry-
sunku planu,

¢} b.0m od gbérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego, stawéw, oczek wod-
nych o powierzchni od 50m?,

d) 20.0m od naturalnych ciekéw wodnych
lub innych zbiornikéw wodnych nie
wymienionych wyzej,

e) 8.0m od gazociagu wysokiego cisnienia
wg rysunku planu,

f) 6.0m od granicy lasu w miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

4) obowigzujace linie zabudowy wyznaczono
na terenach o symbolu 62MNa, 66MNa,
70MNa, 77MNa, 81MNa, 86MNa, 87MNa
zgodnie z rysunkiem planu;

B} dopuszcza sig zachowanie i nadbudowe
istniejacej zabudowy, ktéra jest ziokalizo-
wana poza nieprzekraczalnymi lub obo-
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6)

.7)

8)

wigzujgcymi liniami zabudowy, z zacho-
waniem innych parametrow i wskaznikéw
okreslonych planem;

w obszarze planu wprowadza sie zakaz lo-
kalizowania ogrodzen betonowych prefa-
brykowanych;

dopuszcza sie stosowanie od strony drogi
fragmentéw ogrodzen pelnych stanowig-
cych ostony $mietnikdw, miejsc przylgczy
itp.;

nie dopuszcza sie sytuowania budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodar-
czych i garazy w granicach dzialek, chyba
Ze przepisy odrebne stanowia inaczej;

ustala si¢ zasade lokalizowania jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej dzialce budowlanej,

10) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa w for-

mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednoiokalowych wolnostojacych;

11) zagospodarowanie terenu winno spetniaé

obowiazujace normy i przepisy odrebne.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-
ce z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1)

2)

4)

ustala sie zakaz realizacji przedsiewzigé mo-
gacych znaczaco oddzialywaé na srodowi-
sko wymagajacych sporzadzenia raporiu o
oddzialywaniu na $Srodowisko oraz przed-
siewzied, dla ktérych obowigzek sporzadze-
nia raportu o oddzialywaniu na srodowisko
moze byé wymagany w my$l cbowiazuja-
cych przepisow;

zakaz, o ktérym mowa powyzej nie dotyczy
realizacji takich przedsiewzieé jak drogi pu-
bliczne i wewnetrzne oraz sieci i elementow
infrastruktury technicznej;

ustala sie, ze realizacja niezbednych ele-
mentow infrastruktury technicznej lub urzg-
dzen ochrony $rodowiska zapewniajgcych
ochrone gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych oraz powietrza powinna na-
stepowaé réwnoczeénie w stosunku do re-
alizacii inwestycji i urzadzeh na terenach
objetych ptanem;

ustala sig zachowanie zadrzewien i zakrze-
wiel towarzyszacych rowom melioracyj-

nym, ciekom wodnym oraz zakrzewiehn °

srodpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposdb umozli-
wiajacy migracje drobnych zwierzat — ustala

sie linie ogrodzen w odlegtosci min. 3.0m
od gérnej krawedzi skarpy rowu;

B) ustala sie obowigzek zachowania i ochrony
istniejgcej zieleni wysokiej {za wyjatkiem
drzew owocowych, drzew i krzewodw, kto-
rych wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i
krzewdw sadzonych na plantacjach) oraz
wprowadzanie nowych nasadzenr w miejsce
drzew usuwanych;

8} dopuszcza sig wprowadzanie na calym ob-
szarze maksymalnej ilosci zieleni towarzy-
szgcej w formie ogroddéw przydomowych;

7) ustala sig minimalng wielko$é powierzchni
biologicznie czynnej 70%;

8) ustala si¢ ochrong wdd powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, kto-
rych oddzialywanie lub emitowanie zanie-
czyszczeh moze negatywnie wplywaé na
stan wod;

9} w obszarze planu brak jest terendw zmelio-
rowanych; prace polegajgce na zmianie
przebiegu, pogtebianiu itp. rowdéw meliora-
cyjnych sa dopuszczalne z zachowaniem
przepiséw ustawy Prawo wodne i po
uzgodnieniu robdt z Wojewodzkim Zarzg-
dem WMelioracji i Urzadzen Wodnych, Od-
dzial w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim;

10) wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naru-
szajgc interesu oséb trzecich.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej.

1) na terenie 28MNa, 48MNa, 54MNa, 62MNa,
63MNa, 70MNa, 81MNa, 87MNa wystepuig
zabytki archeologiczne nr 60-62/35, 60-
62/12, 60-62/40, 60-62/32, 60-62/38, 60-62/37,
60-62/29;

2) obejmuje sie ochrona konserwatorsky po-
wyzsze zabytki archeologiczne; ochrona za-
bytkéw archeclogicznych polega na usta-
nowieniu dla nich stref cchronnych wyzna-
czonych na rysunku planu;

3) w obrebie wiw stref ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewobdzkiego Konserwatora Zabytkow
- przed wydaniem pozwolenia na budo-
weg lub zgtoszeniem wlasciwemu orga-
nowi — uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektéw budowlanych oraz
robdt budowlanych wigzacych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;
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b) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;

c) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyinej zamierzajgcej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentacji;

d) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewéddzkiego Konserwatora Zabytkdw
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) nie ustala sie nakazow, zakazéw dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspétczesnej.

5. Wymagania wynikajace z potl;zeb ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych.

1) przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie sa drogi publiczne;

2) dopuszcza sie lokalizowanie o ile to nie za-
graza bezpieczenstwu ruchu, obiektow ma-
tej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég;

3) obowiazujg nastepujace zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcy drogi oraz wlasciwego

8)

73

ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajacej teren,

b) ogranicza sig wysoko$é ogrodzenia od
strony drogi do wysokosé 1,8 m od po-
ziomu terenu,

c) ustala sig zakaz realizacji pelnych i azu-
rowych ogrodzen z prefabrykatéw beto-
nowych,

d) dopuszcza sie korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejacy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejacy cenny drzewo-
stan, istniejace rowy przydrozne,

e) dopuszcza sie nie ogradzanie poszcze-
gdlnych dziatek;

f) dopuszcza sie zamiast ogrodzen stalych
zastosowanie zywoptotéw lub innych
form zieleni jako elementdéw wydzielajg-
cych dziatki,

A

lokalizacja ogrodzen w strefie ochronnej
gazociggu wysokiego cisnienia na wa-
runkach i w uzgodnieniu z operatorem
gazociagu;

9

ustala sie zakaz nasadzania zieleni wysokiej
w odleglosci mnieiszej niz 2.0m od osi ga-
zociagu wysckiego cisnienia.

organu administracyjnego, 6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow matej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, lawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajacych drogi, -

b) dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢} ustala sie zakaz umieszczania wolnosto-
jacych nos$nikdow reklamowych

4) noséniki rekiamowe, o maksymalnej wielko-
$ci 1.0x1.5bm, o charakterze informacyjnym
dotyczacych spotecznosci lokalnej i infor-
mujgcych o prowadzone] dziatainosci go-
spodarczej na danej dzialce, mozna sytu-
owac wylgcznie w obrebie wiasne] dzialki,
na ogrodzeniu lub elewacji budynku;

B} ustala sie zakaz lokalizowania powyzszych
noénikdw reklamowych:

a) na drzewach i w odleglosci mniejszej niz
1.0 m od zasiegu korony,

b} na obiektach matej architektury.

1)

ustala sie forme i parametry dia nowej za-
budowy oraz istniejace] w przypadku roz-
budowy, nadbudowy, odbudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych:

- maksymalna iloéé kondygnacji: = 2
(tacznie z poddaszem uzytkowym li-
czonym jako kondygnacja),

- maksymalna wysokosé: = 10m,

- maksymalna wysokosé wyniesienia
poziomu posadzki parteru: + 0.60m w
stosunku do poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe ¢ na-
chyleniu polaci dachowych od 25° do
45°,

b) dla budynkéw garazowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji: = 1,

- maksymaina wysokosc: = 6m,
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2} wskazniki ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ wyniesienia
poziomu posadzki parteru; + 0.30m w
stosunku do poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do
45°,

- dopuszcza sie lokalizowanie garazy w
bryle budynku mieszkalnego,

¢} dla budynkéw gospodarczych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji: = 1,
- maksymalna wysokosé: = 6.0 m,

- maksymalna wysokoéé poziomu po-
sadzki parteru: + 0.30 m w stosunku
do poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu polaci dachowych od 25° do
45°,

d) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw

dachéwky ceramiczng, betonows lub °

.blachodachdéwka” w naturalnym kolo-
rze dachéwki ceramicznej lub odcieniach
brazu oraz dopuszcza sie pokrycie da-
chow takie jak: strzecha, tupki bitumicz-

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-
dowanej - 30%,

b} maksymalna powierzchnia zabudowy -
20%,

¢) maksymalna intensywnoséé zabudowy -
0.4.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci.

1)

2)

3)

dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstalych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem | warunkami zago-
spodarowania okreslonych planem;

ustala sig minimalng powierzchnig nowo
wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych w 20086
roku podziatdw wydzielajgcych dziatki bu-
dowlane o powierzchni mniejszej niz poda-
na wyzej, jako wystarczajgce do zagospoeda-
rowania zgodnego z przeznaczeniem tere-
nu, pod warunkiem zachowanie okreslo-
nych planem parametréw i wskaZnikow;

ne, kamienne, gont drewniany i bitu- 4} dzialki budowlane, ktérych powierzchnia
miczny, ulegla zmniejszeniu przez wydzielenie tere-
. . nu przeznaczonego podposzerzenie drog
e} ustala sie pasteiowg kolorystyke elewacji . . '
; - publicznych lub urzadzenia infrastruktury i
::&t‘;r:‘zho(gzm?géorgféke drr:gtne(;;?low jest mniejsza niz 1500m uznaje sie za wy-
4 - cegla, ’ starczajgce do zagospodarowania zgodnego
f) ustala sie, ze elewacja parteru budynku z ustaleniami planu;
Egﬁfeﬁmgﬂif fr?gci\é ISLILRISIL%V:VGJES\: 5) dopuszcza sie wydzielania nowych dzialek
nieiacveh. 7 oki;dz\fn kamienyne' caal budowlanych o powierzchni mniejszej niz
Iicc:\?vesjf t’ynku cienk:warstwowejé;o I?J\b/ okreslona planem wytgcznie dla potrzeb lo-
" v . . kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
wtradycyinego” z boniami lub bez boni, oraz ja:(o poaszerzer’\ pasow dror;owych' l
g) S:J?:lszn(;zuarusuam\;vk\;léozgzenle elewacji w 6) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
Yitw P g0 dowlanych nieruchomosci gruntowych zlo-
h} ustala sie, ze nawierzchnia jezdni i chod- zonych z wiecej niz jednej dzialki pod wa-
nikdw na terenach drdg lub dzialek sta- runkiem stosowania okreslonych planem
nowigcych dojazd bedzie wykonana 2 parametrow i wskaznikdéw ksztattowania za-
kostki brukowej granitowej, betonowe;j budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
lub innej, dopuszcza sie wykonanie z czonych dla tgcznej powierzchni nierucho-
tlucznia kamiennegoe w odcieniach kolo- mosci gruntowej;
:‘; sf:;ggic:cg o?uzz?eZ:kascI:?w Z?;:S:?x;;s 7} ustala sie¢ minimalng szerokoéé frontu nowo
nawierzchni z mas bitumicznych (asfalt); wydzielonej dziatki budowlanej na 25.0m;
8) dopuszcza sig wydzielenie granic dziatek w

Plan zaleca zachowanie moZliwe duzych .

powierzchni biologicznie czynnych, w
tym poprzez nieutwardzanie srodkowego
fragmentu dojazdu.

nawigzaniu do istnigjacych kierunkdw prze-
biegu granic prostopadle do linii rozgrani-
czajacych drogi; proponowane podzialy te-
renu na dziatki pokazuje rysunek planu;
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9) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla dziatek
budowlanych dostepu do drogi publiczne;j;

10) dopuszcza sig wydzielanie dziatek o min.
szerokosci 8.0m petnigeych role dojazdow
do dziatek budowlanych,

11) dopuszcza sie zmniejszenie do 6.0m sze-
rokosci dziatek petnigeych role dojazdow do
dziatek budowlanych  pod warunkiem, ze
beda one obstugiwaty max.4 dziatki;

12) ustala sig, ze nieprzekraczalne linie zabu-
dowy od granic dziatek pelnigcych role do-
jazdow powinny by¢ oddalone o min.6.0m.

8. llos¢ miejsc postojowych:

ustala sie zasade wydzielenia na dzialce wlasnej
min. dwoch miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych dla kazdego budynku jednorodzinne-
go.

8 9. Zasady | warunki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MN (MNb}.

1. Przeznaczenie terenéw MNb (32ZMNb, 36MNb,
38MNb, 40MNb, 46MNb, 88MNb, 92MNb) — te-
reny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegj
z istniejgca zabudowag zagrodows;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego.

1) linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
MNb sg wyznaczone wedtug rysunku pla-
nu;

2} linie zabudowy zostaly wyznaczon'e jako
nieprzekraczalne i obowigzujace:

3) linie zabudowy nieprzekraczalne sg wy-
znaczone nastepujgco:

a) zmienne wg rysunku planu od linii roz-
graniczajgcych droge 1KDL, 10.0m od
linii rozgraniczajacych drogi 2KDL,
2TKDL wg rysunku planu,

b} dla pozostalych drég zmienne wg ry-
sunku planu,

¢) 5.0m od goérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego stawodw, oczek wod-
nych o powierzchni od 50m?,

d) 20.0m od naturalnych ciekéw wodnych
lub innych zbiornikéw wodnych nie
wymienionych wyzej,

4)

5)

6)

7)

10)

e) 6.0m, 7.6m i 8.0m od gazociagu wyso-
kiego cisnienia zgodnie z rysunkiem
planu,

f)} 6.0m od granicy lasu w miejscach
oznaczonych na rysunku planu,

g) na terenach 36MNb, 38MNb,40MNb
nieprzekraczalne linie zabudowy wg ry-
sunku planu,

dopuszcza sie zachowanie i nadbudowe
istniejgcej zabudowy, ktéra jest zlokalizo-
wana poza nieprzekraczalnymi lub obo-
wigzujgcymi liniami zabudowy z zacho-
waniem innych parametrow i wskaznikow
okreslonych planem;

w obszarze planu wprowadza sie zakaz lo-
kalizowania ogrodzen betonowych prefa-
brykowanych, dopuszcza sie stosowanie
od strony drogi fragmentéw ogrodzeh
petnych stanowigcych oslony $émietnikéw,
miejsc przylagczy itp.;

nie dopuszcza sie sytuowania budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodar-
czych i garazy w granicach dziatek, chyba
Ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

ustala sie zasade lokalizowania jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej dzialce budowlane;j,

ustala sie zabudowe mieszkaniowg w for-
mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokalowych wolnostojacych;

zagospodarowanie terenu winno spetniaé
obowigzujgce normy i przepisy odrgbne;

ustalenia dla istniejgcej zabudowy zagro-
dowe;j:

a) ustala sie zasade przeksztatcania istnie-
jacej zabudowy zagrodowej na zabu-
dowe jednorodzinng z mozliwoscig
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
hedacej Zrodlem utrzymania mieszkah-
cow pod warunkiem, Ze prowadzona
dziatalno$é¢ nie bedzie zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych pogorszy stan
srodowiska,

b} ustala sie zakaz prowadzenia chowu i
hodowli zwierzat gospodarskich wkra-
czajacych w skale produkcji towarowej
oraz bedacych realizacjg przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymagajacych sporzgdze-
nia raportu o oddzialywaniu na $rodo-
wisko oraz przedsiewzieé¢, dla ktérych
obowigzek sporzgdzenia raportu o od-
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dziatywaniu na $rodowisko moze byé
wymagany w my$l obowigzujacych
przepisow, a takze przetworstwa owo-
cow, warzyw lub produkiéw pocho-
dzenia zwierzecego, produkcji mleka
itp.

¢) ustala sie forme i ksztalt budynkow, za-
stosowane materialy elewacyjne i wy-
kohczeniowe, wskaZniki ksztattowania
zabudowy jak dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej na tym terenie,

d) dopuszcza sie remont, rozbudowe,
nadhudowe lub odbudowe istniejgcych
budynkéw zgodnie z powyiszymi usta-
leniami.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1)

2)

4)

5)

ustala sie zakaz realizacji przedsiewziet
mogacych znaczaco oddzialywaé na éro-
dowisko wymagajgcych sporzadzenia ra-
portu ¢ oddzialywaniu na srodowisko oraz
przedsiewzigé, dla ktoérych ohowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na sro-
dowiskoe moze byé wymagany w mysl
obowigzujacych przepisow;

zakaz, o ktdrym mowa powyzej nie doty-
czy realizacji takich przedsiewziec jak drogi
publiczne i wewnetrzne oraz sieci i ele-
menty infrastruktury technicznej;

ustala sie, ze realizacja niezbednych ele-
mentdéw infrastruktury technicznej lub
urzadzen ochrony srodowiska zapewniajg-
cych ochrone gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powietrza po-
winna nastepowaé rownoczeSnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji | urzadzen
na terenach objetych planem;

ustala sig zachowanie zadrzewiert i za-
krzewien towarzyszacych rowom meliora-
cyjnym, ciekom wodnym oraz zakrzewien
srodpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposéb umoi-
liwiajgcy migracje drobnych zwierzat -
ustala sie linie ogrodzen w odleglosci min.
3.0 m od gbrnej krawedzi skarpy rowu;

ustala sig¢ obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejacej zieleni wysokiej (za wyjat-
kiem drzew owocowych, drzew i krzewow,
ktérych wiek nie przekracza 5 lat oraz
drzew i krzewdw sadzonych na planta-
cjach) oraz wprowadzanie nowych nasa-
dzen w miejsce drzew usuwanych z przy-
czyn uzasadnionych;

6) dopuszcza sie¢ wprowadzanie na calym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-
rzyszacej w formie ogrodéw przydomo-
wych;

7) ustala sie minimalng wielko$é¢ powierzchni
biologicznie czynnej 70%,;

8) ustala sie ochrone wod powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, kté-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanie-
czyszczen moze negatywnie wplywaé na
stan wod;

9) w obszarze planu brak jest terenéw zme-
liorowanych; prace polegajgce na zmianie
przebiegu, pogiebianiu itp. rowdw melio-
racyjnych sa dopuszczalne z zachowaniem
przepiséw ustawy Prawo wodne i po
uzgodnieniu robét z Wojewoddzkim Zarza-
dem Melioracji i Urzadzerr Wodnych, Od-
dziat w Warszawie, Inspektorat w Grodzi-
sku Mazowieckim;

10) wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie na-
ruszajac interesu oséhb trzecich;

11} w obrebie strefy kontrolowane] od gazo-
ciggu wysokiego ci$nienia obowigzujg za-
sady zagospodarowania wg § 22 ust. 2 pkt
5 ppkt f.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1) na terenie 28MNb,32MNb wystepujg zabytki
archeologiczne nr 60-62/29, 60-62/30;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorskg po-
wyzsze zabytki archeologiczne; ochrona za-
bytkéw archeologicznych polega na usta-
nowieniu dla nich stref ochronnych wyzna-
czonych na rysunku planu;

3) w obrebie wiw stref plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
— przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgloszeniem wiasciwemu orga-
nowi — uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektéw budowlanych oraz
robot budowlanych wiazacych sig z wy-
konaniem prac ziemnych;

b

—

obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznania | wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;

¢) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
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cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentac;ji;

d) przed rozpoczeciem badan archeoclogicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) nie ustala sie nakazdw, zakazow dopuszczen
lub ograniczeh w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspétczesne;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowa-
nia przestrzeni publicznych.

1)} przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie sg drogi publiczne;

2} dopuszcza sie lokalizowanie o ile to nie za-
graza bezpieczenstwu ruchu, obiektéw ma-
tej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) obowiazujg nastepujace zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcey drogi oraz wiasciwego

¢} ustala sie zakaz realizacji petnych i azu-
rowych ogrodzen z prefabrykatéw beto-
nowych,

d) dopuszcza sie korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanege spowodowang istniejgcy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istniejg-
ca zabudowa, istniejacy cenny drzewo-
stan, istniejace rowy przydrozne,

e) dopuszcza sie nie ogradzanie poszcze-
goéinych dziatek,

f) dopuszcza sie zamiast ogrodzen stalych
zastosowanie zywoplotdéw lub innych
form zieleni jako elementéw wydzielajg-
cych dziatki;

—

lokalizacja ogrodzen w strefie ochronnej
gazociggu wysokiego cisnienia na wa-
runkach i w uzgodnieniu z operatorem
gazociagu;

g

7} ustala sig zakaz nasadzania zieleni wysckiej

w odlegtosci mniejszej niz 2.0m od osi ga-
zociggu wysokiego cisnienia.

organu administracyjnego; 6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

a) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, lawki, latarnie w li-
niach rozgraniczajacych drogi.

b) ustala sie zakaz lokalizowania wolnosto-
jgcych nosnikow reklamowych.

¢) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej,

4} noéniki reklamowe, o maksymalnej wielko-
sci 1.0x1.5m, wytacznie o charakterze in-
formacyjnym dotyczacych spotecznosci lo-
kalnej i informujacych o prowadzonej dzia-
lalnosci gospodarczej na danej dzialce,
mozna sytuowac w obrebie dziatki na ogro-
dzeniu lub elewacji budynku;

5) ustala sie zakaz lokalizowania powyzszych
nosnikéw reklamowych:

a) na drzewach i w odleglosci mniejszej niz
1,0m od zasiegu korony,

b) na obiektach malej architektury.
6) ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej teren,

blogranicza sig wysokos¢ ogrodzenia od
strony drogi do wysckosé 1,8m od po-
ziomu terenu,

oraz zagospodarowania terenu:

1} ustala sie forme i parametry dla nowej za-

budowy i istniejacej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych:

- maksymaina ilos¢ kondygnacji: = 2
{facznie z poddaszem uzytkowym li-
czonym jako kondygnacja),

- maksymalna wysokosé: = 10 wynie-
sieniam,

- maksymalna wysokos¢ wyniesienia
poziomu posadzki parteru: + 0.60m w
stosunku do poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe 0 na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do
45°

b} dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinne;j:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: = 1,
- maksymalna wysokosé: = 6.0m,
- maksymalna wysokos$¢ wyniesienia

poziomu posadzki parteru; + 0.30m w
stosunku do poziomu terenu,
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2)

c)

d

—

f)

—

g

- dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu polaci dachowych od 25° do
45°,

- dopuszcza sie lokalizowanie garazu w
bryle budynku mieszkalnego,

dla budynkéw gospodarczych —
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1,
- maksymalna wysokosé - 6.0m,

- maksymalna wysokosé poziomu po-
sadzki parteru — 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe ¢ na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do
45°,

ustala sig pokrycie dachéw budynkow
dachdéwka ceramiczng, betonowsa lub
blachodachowkg” w naturalnym kolo-
rze dachdwki ceramicznej lub odcieniach
brazu oraz dopuszcza sig pokrycie da-
chéw takie jak: strzecha, lupki bitumicz-
ne, kamienne, gont drewniany i bitu-
miczny,

ustala sie pastelowsg kolorystyke elewacji
budynkow oraz kolorystyke materiatéw
naturalnych (kamien, cegla, drewno);

ustala sie, ze elewacja parteru budynku
bedzie wykonana z cegly klinkierowej w
kolorze nawigzujgcym do budynkdow ist-
niejgcych, z oktadziny kamiennej, cegly
licowej , tynku cienkowarstwowego lub
«tradycyjnego” z boniami lub bez boni,

dopuszcza sig¢ wykonczenie elewacji w
stylu ,muru pruskiego”,

ustala sie,ze nawierzchnia jezdni i chod-
nikéw na terenach drég lub dziatek sta-
nowigcych dojazd hedzie wykonana z
kostki brukowej granitowsej, betonowej
lub innej, dopuszcza sie wykonanie z
tlucznia kamiennego w odcieniach kolo-
ru szarego; dopuszcza sie zastosowanie
na jezdniach i $ciezkach rowerowych
nawierzchni z mas bitumicznych {asfalt});

Plan zaleca zachowanie mozliwe duzych
powierzchni biologicznie czynnych, w
tym poprzez nieutwardzanie srodkowego
fragmentu dojazdu;

wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)

cl

maksymalna wielko$é powierzchni zabu-
dowanej - 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy -
20%,

maksymalna intensywnos$é zabudowy —
0.4.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci.

1

6)

7)

10}

dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem i warunkami zago-
spodarowania okrestonych planem;

ustala sig minimalng powierzchnie nowo
wydzielone] dzialki budowlanej na
1500m?%;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych w
2006 roku podziatow wydzielajgcych dziat-
ki budowlane o powierzchni mnigjszej niz
podana wyzej, jako wystarczajgce do za-
gospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowanie
ckreslonych planem parametrow i wskaz-
nikdw;

dziatki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmnigjszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonege pod poszerzenie
drég publicznych lub urzadzenia infra-
struktury i jest mniejsza niz 1500m? uznaje
sie za wystarczajace do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu;

dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wylgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych;

dopuszcza sig wykorzystanie dla celéw
budowlanych nieruchomosci gruntowych
zlozonych z wigcej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych pla-
nem parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

ustaia sie minimaing szeroko$é frontu no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej na
25.0my;

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkdw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajagcych drogi; proponowane po-
dzialy terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,

podziat nieruchomodci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnignia dla dziatek
budowlanych dostepu do drogi publicznej;
dopuszcza sig wydzielanie dziatek o min,
szerokosci 8.0m petnigeych role dojazdéw
do dziatek budowlanych,
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11) dopuszcza sie zmniejszenie do 6.0m sze-
rokosci dziatek petnigcych role dojazddw do
dziatek budowlanych pod warunkiem, ze
bedg one obstugiwaly max.4 dziatki;

12} nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek pelnigcych role dojazddéw wynoszg
min.6.0m.

8. llosé miejsc postojowych:

ustala sie¢ zasade wydzielenia na dziatce wia-
snej min. dwdch miejsc postojowych dla sa-
mochoddéw osobowych dla kazdego budynku
iednorodzinnego.

8 10. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw ekstensywne;j
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MNE
(3dMNE, 35MNE, 41MNE, 41aMNE, 47MNE,
49MNE).

1. Przeznaczenie terendéw — tereny ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ist-
niejgcej zabudowy zagrodowej.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego.

1) linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny
MNE sg wyznaczone wedtug rysunku pla-
nu;

2) linie zabudowy zostaty wyznaczone jako
nieprzekraczalne;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne sg wy-
znaczone nastepujaco:

a) 10.0m od linii rozgraniczajacych droge
2KDL wg rysunku planu, .

b} dla pozostatych drég zmienne wyg ry-
sunku planu,

¢} 5.0m od gérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego stawoéw, oczek wod-
nych powierzchni od 50.0m?,

d) 20.0m od naturalnych ciekdéw wodnych
lub innych zbiornikéw wodnych nie
wymienionych wyzej,

e) 6.0m od granicy lasu w migjscach
oznaczonych na rysunku planu,

f} na terenie 41aMNE linie zabudowy
zmienne wg rysunku planu;

g) na terenie 35MNE linie zabudowy od
linii rozgraniczajacych teren wg rysun-
ku planu.

4) dopuszcza sie zachowanie i nadbudowe
istniejgcej zabudowy, ktora jest zlokalizo-
wana poza hieprzekraczalnymi lub obo-

7)

8)

9)

10)

11)

wigzujgcymi liniami zabudowy z zacho-
waniem innych parametrow i wskaznikdw
okresionych planem;

w obszarze planu wprowadza sie zakaz lo-
kalizowania ogrodzen bhetonowych prefa-
brykowanych; dopuszcza si¢ stosowanie
od strony drogi fragmentéw ogrodzen
petnych stanowigcych ostony sémietnikdw,
miejsc przytaczy itp.;

nie dopuszcza sie sytuowania budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodar-
czych i garazy w granicach dziatek, chyba
ze przepisy odrebne stanowia inaczej;

ustala sie zasade lokalizowania jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej dziatce budowlanej;

ustala sig¢ zabudowe mieszkaniowa w for-
mie budynkdéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokatowych wolnostojgeych;

zagospodarowanie terenu winno spelniaé
obowigzujgce normy i przepisy odrebne;

ustala sie rezydencjonalny charakter za-
budowy mieszkaniowej polegajgcy na:

a) wydzielaniu nowych dziatek o po-
wierzchni min. 2000m2 (na terenie
41aMNE min. 3000m?),

b) sytuowaniu budynkéw gospodarczych
w tylnej czesci dziatki, za budynkami
mieszkalnymi;

ustalenia dla istniejgcej zabudowy zagro-
dowe;j:

a) ustala si¢ zasade przeksztalcania istnie-
jacej zabudowy zagrodowsej na zabu-
dowe jednorodzinng z mozliwoscia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
bedacej irédlem utrzymania mieszkanh-
coOw pod warunkiem, Ze prowadzona
dziatalno$¢ nie bedzie zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych pogorszyé
stan srodowiska;

b} ustala sig¢ zakaz prowadzenia chowu i
hodowli zwierzat gospodarskich wkra-
czajgcych w skale produkcji towarowej
oraz bedacych realizacja przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymagajgcych sporzadze-
nia raportu o oddziatywaniu na srodo-
wisko [ub przedsiewzieé, dla ktoérych
obowigzek sporzadzenia raportu o od-
dzialywaniu na $rodowisko moze byc
wymagany w mysl obowigzujgcych
przepisow, a takie przetwodrstwa owo-
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cow, warzyw lub produktdw pocho-
dzenia zwierzecego, produkcji mleka
itp.;

¢) ustala sie forme i ksztatt budynkow, za-
stosowanie materialéw elewacyjnych i
wykonczeniowych, wskazniki ksztafto-
wania zabudowy jak dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na tym
terenie;

d) dopuszcza sie remont, rozbudowe,
nadbudowe lub odbudowe istniejgcych
budynkéw zgodnie z powyzszymi usta-
feniami.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-

ce z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1} ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-

dowisko wymagajgcych sporzadzenia ra- °

portu o oddziatywaniu na srodowisko oraz
przedsiewziec, dla ktorych obowiazek spo-
rzgdzenia raportu o oddziatywaniu na sro-
dowisko moie byé wymagany w mys$l
obowigzujgcych przepisow;

2} zakaz, o ktérym mowa powyzej nie doty-
czy realizacji takich przedsiewzieé jak drogi
publiczne i wewnetrzne oraz sieci i ele-
mentow infrastruktury technicznej;

3) ustala sie, Ze realizacja niezbednych ele-
mentéw infrastruktury technicznej Ilub
urzadzen ochrony srodowiska zapewniaja-
cych ochroneg gleby, wéd powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powietrza po-
winna nastepowaé réwnoczesnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem;

4) ustala sie zachowanie zadrzewien i za-
krzewien towarzyszacych rowom meliors-
cyinym, ciekom wodnym oraz zakrzewien
$rodpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposdéb umoz-
liwiajgcy migracje drobnych zwierzat —
ustala sie linig ogrodzen w odlegtosci min.
3.0 m od gdérnej krawedzi skarpy rowu;

5) ustala sie obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejacej zieleni wysokiej (za wyjat-
kiem drzew owocowych, drzew i krzewdw,
ktérych wiek nie przekracza 5 lat oraz
drzew i krzewdw sadzonych na planta-
cjach) oraz wprowadzanie nowych nasa-
dzen w miejsce drzew usuwanych z przy-
czyn uzasadnionych;

6) dopuszcza sig wprowadzanie na catym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-
rzyszacej w formie ogrodow przydomo-
wych;

7} ustala sie minimalng wielko$é powierzchni
biologicznie czynnej: = 80%, na terenie
A1aMNE min.: = 85%;

8} ustala sie ochrone wéd powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, kté-
rych oddzialywanie lub emitowanie zanie-
czyszczen moze negatywnie wplywaé na
stan wod;

9) w obszarze planu brak jest terendéw zme-
liorowanych; prace polegajgce na zmianie
przebiegu, pogtebianiu itp. rowdw melio-
racyjnych sg dopuszczalne z zachowaniem
przepiséw ustawy Prawo wodne i po
uzgodnieniu robdt z Wojewddzkim Zarza-
dem Melioracji i Urzadzenr Wodnych, Od-
dziat w Warszawie, Inspektorat w Grodzi-
sku Mazowieckim;

10} wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie na-
ruszajgc interesu osdb trzecich;

11) dla terenu 41aMNE ustala sie zakaz wyci-
nania drzew nie kofidujgcych z projekto-
wana zabudowa; wycinka drzew i usytu-
owanie budynku na dzialce oraz jej zago-
spodarowanie wymaga uzgodnienia z
Burmistrzem Grodziska Mazowieckiego.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1) na terenie MNE nie wystepuja obiekty za-
bytkowe ani zabytki archeologiczne, ktore
nalezaloby objaé ochrong konserwatorska
w my$l przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) nie ustala sie nakazéw, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspdélczesnej.

b. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaliowa-

nia przestrzeni publicznych.

1} przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie sa drogi publiczne;

2} dopuszcza sie lokalizowanie o ile to nie za-
graza bezpieczenstwu ruchu, obiektdéw ma-
tej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog;

3) obowiazujg nastgpujgce zasady ich lokali-
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
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4)

wiasciwego zarzgdey drogi oraz wlasciwego
organu administracyjnego;

a) dopuszcza sige realizacje obiektéw matej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, tawki, latarnte w li-
niach rozgraniczajacych drogi,

b) dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej.

nosniki reklamowe, o maksymalnej wielko-
$ci 1.0x1.8m, o charakterze informacyjnym
dotyczacych spotecznosci lokalnej i infor-
mujacych o prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej na danej dzialce, moina sytu-
owaé w cobrebie dzialki na ogrodzeniu lub
elewacji budynku;

ustala sie zakaz lokalizowania powyzszych
nosnikow reklamowych:

a) na drzewach i w odleglosci mniejszej niz
1,0 m od zasiegu korony,

b} na obiektach matej architektury;
ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) obowiazuje sytuowanie ogrodzeh w linii
rozgraniczajgcej teren;

b} ogranicza sie wysokos¢ ogrodzenia od
strony drogi do wysoko$é 1,8m od po-
ziomu terenu;

clustala sie zakaz reaiizacji petnych i azuro-
wych ogrodzen z prefabrykatéw beto-
nowych;

d) dopuszcza sie korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejgcy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istniejg-
ca zabudowa, istniejacy cenny drzewo-
stan, istniejgce rowy przydrozne;

e} dopuszcza sig nie ogradzanie poszcze-
golnych dziatek;

f} dopuszcza sig zamiast ogrodzen statych
zastosowanie zZywoplotow Ilub innych
form zieleni jako elementow wydzielajg-
cych dziatki,

6. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie forme i parametry dla nowej za-
budowy i istniejgcej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych:

b

f)

g

)

o

- maksymalna ilos¢ kondygnacji: = 2
{tacznie z poddaszem uzytkowym li-
czonym jako kondygnacja},

- maksymalna wysokosé: = 8m,

- maksymalna wysokosé poziomu po-
sadzki parteru: + 0.60m w stosunku
do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 45°,

dla budynkow garazowych i gospodar-
czych:

- maksymalna ilo$é kondygnacji: =1,
- maksymalna wysoko$é: = 5.0m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu po-
sadzki parteru: = 0.30m w stosunku
do poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu polaci dachowych od 25° do
45°,

- dopuszcza sie lokalizowanie garazu w
bryle budynku mieszkalnego.

ustala si¢ pokrycie dachéw budynkéw
dachdwky ceramicznag. betonowsg iub
.blacho dachéwkg” w naturalnym kelo-
rze dachdwki ceramicznej lub odcieniach
bragzu oraz dopuszcza sie pokrycia da-
choéw takie jak: strzecha, fupki bitumicz-
ne, kamienne, gont drewniany i bitu-
miczny,

ustaia sie pastelowa kolorystyke elewacji
budynkow oraz kolorystyke materiatow
naturalnych {kamien, cegta, drewno);

ustala sie, ze elewacja parteru budynku
bedzie wykonana z cegty klinkierowej w
kolorze nawigzujacym do budynkow ist-
nigjacych, z okladziny kamiennej, cegty
licowej, tynku cienkowarstwowego lub
«tradycyjnego” z boniami lub bez boni,

dopuszcza sie wykohczenie elewacii w
stylu ,muru pruskiego”,

ustala sig, Zze nawierzchnia jezdni i chod-
nikéw na terenach drég publicznych lub
dziatek stanowiacych dojazd bedzie wy-
konana z kostki brukowej lub granitowej
lub z tlucznia kamiennego w odcieniach
koloru szarego; dopuszcza sie zastoso-
wanie na jezdniach i éciezkach rowero-
wych nawierzchni z mas bitumicznych
{asfalt);
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2} wskazniki ksztaltowania zabudowy:

¢} maksymalna

a} maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-

dowane] 20% {dla terenu 41aMNE max.
15%),

b} maksymalna wielkos¢ powierzchni zabu-

dowy 15% (dla terenu 41aMNE max.
10%),

intensywnosé zabudowy
0.3 {dla terenu 41aMNE max.0.2).

7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci.

1)

2)

3)

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czeséci powstalych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo -

wydzielone] dziatki budowlanej na 2000m?
{na terenie 41aMNE min. 3000m?);

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych w
2006 roku podziatdow wydzielajgcych dziat-
ki budowiane o powierzchni mniejszej niz
podana wyiej, jako wystarczajgce do za-
gospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowanie
okreslonych planem parametrow i wskaz-
nikéw;

dziatki budowlane, ktdrych powierzchnia
ulegla zmniejszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonego pod poszerzenie
drég publicznych lub urzadzenia infra-
struktury i jest mniejsza niz 2000m2 uznaje
sie wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu;

dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej oraz jako poszerzeh pasdw drogo-
wych;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ziozonych z wigce] niz jedne] dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych pla-

nem parametréw i wskainikow ksztalto- -

wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla lacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowe;j;

ustala sig minimalng szerokoé¢ frontu no-
wo wydzielone] dziatki budowlanej na
36.0m;

8)

9)

10}

11)

12}

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych  kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi; proponowane po-
dzialy terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,

podziat nieruchomoséci jest dopuszezalny
pod warunkiem zapewnienia dla dziatek
budowlanych dostepu do drogi publicznej;

dopuszcza sie wydzielanie dzialek o min,
szerokosci 8.0m petniacych role dojazdéw
do dziatek budowlanych,

dopuszcza sie zmniejszenie do 6.0m sze-
rokoéci dziatek petnigcych role dojazdow
do dziatek budowlanych pod warunkiem,
ze bedg one obstugiwaty max.4 dzialki;

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dzialek pelnigcych role dojazdow wynoszg
min.6.0m.

8. llos¢ miejsc postojowych:

ustala sie zasade wydzielenia na dzialce wia-
snej min. dwdch miejsc postojowych dla sa-
mochoddw osobowych dia kazdego budynku
jednorodzinnego.

§ 11. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy

oraz

zagospodarowania

terenéw  zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinne] intensywnej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem MN {42MNi,
43MNi, 44MNi).

1. Przeznaczenie terendw — tereny intensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-
strzennego,

1)

linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
MNi sg wyznaczone wedlug rysunku pla-
nu;

linie zabudowy zostalty wyznaczone jako
nieprzekraczalne;

linie zabudowy nieprzekraczalne sg wy-
znaczone wg rysunku planu;

w obszarze planu wprowadza sig zakaz lo-
kalizowania ogrodzen betonowych prefa-
brykowanych, dopuszcza sie stosowanie
od strony drogi fragmentdw ogrodzen
petnych stanowigcych ostony $mietnikow,
miejsc przylaczy itp.;

nie dopuszcza sig sytuowania budynkow
migszkalnych jednorodzinnych, gospodar-
czych i garazy w granicach dziatek, chyba
ze przepisy odrebne stanowig inaczej;
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6)

8)

9)

10)

ustala sie zabudowe mieszkaniowg w for-
mie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych jednolokalowych wolnostojacych;

adaptuje sie istniejacg zabudowse -miesz-
kaniowa;

adaptuje sie zagospodarowanie terenu na
dziatkach z istniejacq zabudowg;

zakazuje sie sytuowania nowych budyn-
kéw gospodarczych i garazy na dziatkach z
adaptowang istniejagca zabudowsg miesz-
kaniowa;

zagospodarowanie terenu winno spetniaé
obowigzujace normy i przepisy odrebne.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-
ce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowegoe.

1)

2)

3)

4}

5}

ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko wymagajgcych sporzadzenia ra-
portu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz
przedsiewzied, dla ktérych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu o oddziatywaniu na sro-
dowisko moze byé wymagany w mysl
obowiazujgcych przepisow;

zakaz, o ktébrym mowa powyzej nie doty-
czy realizacji takich przedsiewzie¢ jak drogi
publiczne i wewnetrzne oraz sieci i ele-
mentéw infrastruktury technicznej;

ustala sig, ze realizacja niezbednych ele-
mentéw infrastruktury technicznej Ilub
urzadzen ochrony $rodowiska zapewniaja-
cych ochrong gleby, wod powierzchnio-
wych | podziemnych oraz powietrza po-
winna nastepowaé réwnoczesnie w sto-
sunku do realizacji inwestycji | urzadzen
na terenach objetych planem;

ustala sie zachowanie zadrzewieh i za-
krzewier towarzyszacych rowom meliora-
cyjnym, ciekern wodnym oraz zakrzewien
srodpolnych oraz ich wzbogacenie a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposdb umoz-
liwiajacy migracje drobnych zwierzat -
ustala sig linie ogrodzen w odleglosci min.
3.0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

ustala sie obowigzek zachowania i ochro-
ny istniejgcej zieleni wysokiej (za wyjat-
kiem drzew owocowych, drzew i krzewdw,
ktérych wiek nie przekracza 5 lat oraz
drzew i krzewow sadzonych na planta-
cjach) oraz wprowadzanie nowych nasa-
dzen w miejsce drzew usuwanych z przy-
czyn uzasadnionych;

6)

7)

8)

9

10)

dopuszcza sie wprowadzanie na calym
obszarze maksymainej ilosci zieleni towa-
rzyszacej w formie ogrodéw przydomeo-
wych;

ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej 70%;

ustala sie ochrone wod powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektéw, kté-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanie-
czyszezen moze negatywnie wplywaé na
stan wod;

w obszarze planu brak jest terendw zme-
liorowanych; prace polegajace na zmianie
przebiegu, pogtebianiu itp. rowdw melio-
racyjnych sg dopuszczalne z zachowaniem
przepiséw ustawy Prawo wodne i po
uzgodnieniu rohot z Wojewddzkim Zarzg-
dem Melicracji i Urzgdzen Wodnych, Od-
dziat w Warszawie, Inspektorat w Grodazi-
sku Mazowieckim;

wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie na-
ruszajac interesu osdb trzecich.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego |

zabytkow oraz dobr kuitury wspdlczesne;j.

1)

2}

3)

na terenie 43MNi wystepuje zabytek arche-
ologiczny nr 60-62/39;

obeimuje sie ochrong konserwatorskg po-
wyzszy zabytek archeologiczny; ochrona
zabytku archeologicznego polega na usta-
nowieniu dla niego strefy ochronnej wyzna-
czonej na rysunku planu;

w obrebie w/w strefy ustala sie:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
— przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgtoszeniem wlasciwemu orga-
nowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budoéw obiektéw budowlanych oraz
robot budowlanych wiazacych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;

b) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;

¢} obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane} badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentacji;
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d) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
pozwolenia na ich prowadzenie.

4) nie ustala sie nakazdw, zakazéw dopuszczeh
lub ograniczen w odniesieniuv do ochrony
débr kultury wspotczesne].

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejgcy cenny drzewo-
stan, istniejgce rowy przydrozne;

e} dopuszcza sie nie ogradzanie poszcze-
golnych dzialek;

f} dopuszcza sie zamiast ogrodzen statych
zastosowanie Zywoplotow lub innych
form zieleni jako elementow wydzielajg-
cych dzialki.

1} przestrzenig publiczng wyznaczong w ni- 6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

niejszym planie sa drogi publiczne;

2) dopuszcza sie lokalizowanie o ile to nie za-
graza bezpieczehstwu ruchu, obiektéw ma-
tej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég;

3) obowigzujg nastepujgce zasady ich lokali- *
zowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzgdcey drogi oraz wiasciwego
organu administracyjnego;

a} dopuszcza sie realizacje obiektdw malej
architektury jak: przystanki autobusowe i
wiaty przystankowe, lawki, latarnie w |i-
niach rozgraniczajacych drogi;

b} dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nosniki reklamowe, 0 maksymalnej wielko-
$ci 1.0x1.5m, o charakterze informacyjnym
dotyczacych spotecznosci lokalnej i infor-
mujgcych © prowadzonej dziatalnoéci go-
spodarczej na danej dziatce, mozna sytu-
owaé¢ w obrebie dziatki na ogrodzeniu lub
elewagcji budynku;

5} ustala sie zakaz lokalizowania powyZszych
noénikdéw reklamowych;

a) na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz
1,0 m od zasiegu korony,

b) na obiektach matej architektury;
6) ustalenia dotyczgce ogrodzen:

a} obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajacej teren;

b) ogranicza sie wysokoé¢ ogrodzenia od |
strony drogi do wysokosé 1,8 m od po-
ziomu terenu;

¢) ustala sie zakaz realizacji pelnych i azu-
rowych ogrodzen z prefabrykatéow beto-
nowych;

d} dopuszcza sie korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejacy-

oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie forme i parametry dla nowej za-

budowy:

a) dla budynkdw mieszkalnych jednoro-
dzinnych:

- maksymalna itosé kondygnagji:
2(lgcznie z poddaszem uzytkowym li-
czonym jako kondygnacja},

- maksymalna wysokos$¢: = 8m,

- maksymalna wyscko$¢ poziomu po-
sadzki parteru; +0.60m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
polaci dachowych od 25° do 45°,

¢) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw
dachéwkag ceramiczng, betonowa lub
«blachodachdéwka” w naturalnym kolo-
rze dachowki ceramicznej lub odcieniach
brgzu oraz dopuszcza sig pokrycie da-
chow takie jak: strzecha, tupki bitumicz-
ne, kamienne, gont drewniany i bitu-
miczny;

d} ustala sig pastelowa kolorystyke elewacji
budynkdw oraz kolorystyke materialow
naturalnych (kamien, cegla, drewno);

e) ustala sig, ze elewacja parteru budynku
bedzie wykonana z cegly klinkierowe] w
kolorze nawigzujgcym do budynkdow ist-
niejgcych, z oktadziny kamiennej, cegly
licowej, tynku cienkowarstwowego lub
Jtradycyjnego” z boniami lub bez boni;

f) dopuszcza sie wykohczenie elewacji w
stylu ,muru pruskiego”;

g) ustala sie, Zze nawierzchnia jezdni i chod-
nikéw na terenach drég publicznych lub
dziatek stanowigcych dojazd bedzie wy-
konana z kostki brukowej lub granitowej
lub z tlucznia kamiennego w odcieniach
koloru szarego; dopuszcza sie zastoso-
wanie na jezdniach i sciezkach rowero-
wych nawierzchni z mas bitumicznych
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(asfalt); § 12, Teren zabudowy mieszkaniowo - ustu-
Plan zaleca zachowanie mozliwe duzych gowej — dom opieki dla oséb starszych oznaczony
powierzchni biologicznie czynnych, w symbolem S0MNLU,

tym poprzez nieutwardzanie srodkowego 1. Przeznaczenie terenu: dom opieki dia oséb

fragmentu dojazdu.

2) ustala sie wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:
a) maksymalna wielko§é powierzchni zabu-
dowanej 30%,

b} maksymalna wielko&¢ powierzchni zabu-
dowy 20%,

¢} maksymalna intensywno$é zabudowy
0.3.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania i po-

dzialu nieruchomosci.

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dzialki budowlanej na 2000 m?

2) dopuszcza sig adaptacje istniejacych w 2008
roku podziatdw wydzielajacych dzialki bu-
dowiane o powierzchni mniejszej niz poda-
na wyzej, jako wystarczajace do zagospoda-
rowania zgodnego z przeznaczeniem tere-
nu, pod warunkiem zachowanie okreslo-
nych planem parametrow i wskaznikow;

3) dzialki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmniejszeniu przez wydzielenie tere-
nu przeznaczonego po poszerzenie drég
publicznych lub urzadzenia infrastruktury i
jest mniejsza niz 2000m? uznaje sie wystar-
czajgce do zagospodarowania zgodnego z
ustaleniami planu;

4) dopuszcza sig wydzielania nowych dziatek
budowlanych ¢ powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki (pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej;

6) ustala sie minimalng szerokos$é frontu nowo
wydzielonej dziatki budowlanej na 25.0m.

. llo$¢ miejsc postojowych:

ustala sig¢ zasade wydzielenia na dzialce wia-
snej min. dwoch miejsc postojowych dla sa-
mochoddw oscbowych dla kazdego budynku
jednorodzinnego.

starszych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-

strzennego:

a} dopuszcza sie wprowadzania noweij zabu-
dowy w formie budynkow wolnostojgcych;

b} dopuszcza sig budowe budynkéw gospo-
darczych, w tym garazy;

¢) dopuszcza sie wprowadzanie mieszkan
stuzbowych;

. Zasady ochrony wartosci érodowiska przyrod-

niczego i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie nakaz utrzymania minimalnego
70% udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nej w stosunku do powierzchni nierucho-
mosci gruntowej zicZzonej z dziatek ewiden-
cyjnych 48/1 i 49;

ustala sie mozliwos¢ wlgczenia do bilansu
powierzchni terenu 50aZl;

b

—

c) ustala sig nakaz grodzenia nieruchomosci
gruntowej w sposdb umozliwiajgcy migra-
cje drobnych zwierzat;

d} ustala sig zakaz prowadzenia prac pogarsza-
igeych warunki siedliskowe oraz zanieczysz-
czania terendw lesnych w otoczeniu zabu-

dowy;

e) ustala sie zakaz przekraczania standardéow
jakosci srodowiska, w tym standardéw ja-
kosci powietrza poza granicami terenu, do
ktdrego inwestor ma tytut prawny;

f) ustala sie obowigzek zachowania i ochrony
istniejacej zieleni wysokiej {za wyjatkiem
drzew owocowych, drzew i krzewow, kto-
rych wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i
krzewdw sadzonych na plantacjach) oraz
wprowadzanie nowych nasadzen w migjsce
drzew usuwanych z przyczyn uzasadnio-
nych; dopuszcza sie wprowadzanie na ca-
lym cbszarze maksymalnej ilosci zieleni to-
warzyszace;j.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie
ustala si¢ nakazdw, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie;

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowa-

nia przestrzeni publicznych:
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a) ustala sie nakaz utrzymania stonowanej ko-
lorystyki elewacji budynkéw tworzacych ze-
spot zabudowy;

b) dopuszcza sie umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki stuig-
cych rekiamaowaniu i informacji wytacznie o
dzialalnosci prowadzonej w obrebie dziatki;
maksymalna wielkos¢ nosnikéw 1.0x1.6m,

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nakaz uwzgledniania przy prowa-
dzeniu robét budowlanych przebiegow nie-
przekraczalnych linii zabudowy od strony
drogi 2KDL zgodnie z rysunkiem planu i
min. 6,0m od granicy terenu 50aZL i 51ZL;

b} ustala sie nakaz stosowania dachéw o na-

—

chyleniu potaci w zakresie: od 25° do 45° °

(dla budynku mieszkalno — ustugowego
oraz dla garazy i budynkéw gospodar-
czych),

¢} ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkin-
gowych dla pojazdow uzytkownikdw w ob-
regbie posesji w ilosci 1 miejsce postojowe
na 100m? powierzchni uzytkowej budynku —
domu opieki dla ludzi starszych;

d} ustala sig ograniczenie wysokoéci zabudo-
wy do 10.00m;

e) ustala sie ograniczenie ilosci kondygnacji
do dwéch kondygnacji nadziemnych (z
kondygnacja w dachu wlacznie);

f} ustala sie ograniczenie dopuszczalnej po-
wierzchni zabudowanej do 30% powierzchni
nieruchomosci gruntowej zlozonej z dzialek
48/1, 49;

g} ustala sie ograniczenie dopuszczainej po-
wierzchni zabudowy do 15% powierzchni
nieruchomosci gruntowej ztozonej z dziatek
48/1, 49;

h} ustala sie¢ ograniczenie szerokosci elewacji
frontowej budynkéw do 25.0m;

i} ustala sie pokrycie dachéw budynkéw da-
chéwksg ceramiczng, betonowsy lub ,blacho

dachdowka” w naturalnym kolorze dachéwki .

ceramicznej lub odcieniach brazu oraz do-
puszcza sig pokrycia dachow takie jak:
strzecha, tupki bitumiczne, kamienne, gont
drewniany i bitumiczny;

j} ustala sie pastelowg kolorystyke elewacji
budynkéw oraz kolorystyke materialdw na-
turalnych (kamien, cegla, drewno);

k) ustala sie, ze elewacja parteru budynku be-
dzie wykonana z cegly klinkierowej w kolo-
rze nawigzujgecym do budynkdw istnhiejg-
cych, z okladziny kamiennej, cegly licowej,
tynku cienkowarstwowego lub ,tradycyjne-
go” z boniami lub bez boni;

I} dopuszcza sie wykonczenie elewacji w stylu
«~Muru pruskiego”;

1) ustala sie, Ze nawierzchnia jezdni i chodni-
kow na terenach drég lub dziatek stanowig-
cych dojazd bedzie wykonana z kostki bru-
kowej granitowej, betonowej lub innej, do-
puszcza sie wykonanie z tlucznia kamienne-
go w odcieniach koloru szarego; dopuszcza
si¢ zastosowanie na jezdniach i sciezkach
rowerowych nawierzchni z mas bitumicz-
nych {asfalt),

Plan zaleca zachowanie mozliwe duzych
powierzchni biologicznie czynnych, w tym
poprzez nieutwardzanie srodkowego frag-
mentu dojazdu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw szczegblnych, a takie nara-
zonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
nie ustala sie nakazdw, zakazdéw dopuszczen
lub ograniczef w tym zakresie.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem:

a} ustala sie obsluge komunikacying terenu z
przyleglej drogi publicznej;

b} dopuszcza sie wydzielania nowych dzialek
budowlanych wylacznie dia potrzeb lokali-
zacji wurzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasdw drogowych,

§ 13. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renéw lasdw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL (2921, 30ZL, 31ZL, 50aZlL, 51ZL,
5621, 6771, B9ZL, 612ZL, 64ZL, 68ZL, 69ZL, 89ZL).

1. Przeznaczenie terenu; lasy, grunty zadrzewione
i zakrzewione;

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania 100% udzialu powierzchni
biologicznie czynnej;

b} nakaz zachowania istniejgcych ukladow zie-
leni wysokiej, w tym zakrzewien dla zacho-
wania ciggiosci korytarzy ekologicznych;
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3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) zakaz umieszczania tablic i obiektéw rekla-
mowych;

b) zakaz grodzenia {nie dotyczy ogrodzent za-
stanych w 2006r.);

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

1) na terenie 30ZL,31ZL,67ZL wystepujg zabyt-
ki archeologiczne nr 60-62/30, 60-62/40;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorskg po-
wyzsze zabytki archeologiczne; ochrona za-
bytkéw archeologicznych polega na usta-
nowieniu dla nich stref ochronnych wyzna-
czonych na rysunku planu;

3} w cbrebie wiw stref plan ustala:

a) obowiagzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw zalesianie
gruntéw oraz budowy obiektéw zwigza-
nych z prowadzeniem dzialalnosci w ra-
mach gospodarki lesnej;

b} obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane lub nowe zalesienia) badan
archeologicznych oraz wykonania do-
kumentacji;

¢} przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) nie ustala sie nakazow, zakazéw dopuszczen
lub ograniczenn w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspétczesnej.

5. Zasady ogodine.
a) zakaz zabudowy;

b} zakaz realizacji obiektoéw nie zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci w ramach go-
spodarki lesnej,

¢} zakaz zmian cbowigzujacej klasyfikacji grun-
tow lesnych;

d) prowadzenie gospodarki lesnej wedlug
przepisdw odrebnych.

8§ 14. Zasady i warunki zagospodarowania te-
rendw rolnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem Re {45Re,82Re).

1. Przeznaczenie terenu - tereny produkcji rolni-
czej, w szczegolnosci uzytkdw zielonych;

2. Zasady ochrony i ksztalowania ladu prze-
strzennego:

a} zakaz zaktadania ogrodow dziatkowych;

b) zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturo-
wych;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania 100% powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow
zieleni wysokiei;

¢) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i
srédpolnych dla zachowania ciggtosci kory-
tarzy ekologicznych;

d} zakaz wykonywania makroniwelacyjnych
prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych
rzezbe terenu;

e} zakaz likwidowania matych zbiornikdw
wodnych oraz obszardw wodno-btotnych;

f) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wod-
nych powodujgcych pogorszenie warunkéw
$rodowiskowych,

g) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych scie-
kow komunalnych i gnojowicy.

4. Zasady ogdine.
a) zakaz zabudowy;

b) prowadzenie gospodarki rolnej wedlug
przepisow odrebnych.

§ 15. Zasady i warunki zagospodarowania te-
rendw rolnych i terendw woéd powierzchniowych
oznaczenych na rysunku planu symbolem ReW
{33ReW, 39ReW, 71ReW, 73ReW, 74ReW,).

1. Przeznaczenie terenu - tereny produkeji rolni-
czej i istniejacych wdd powierzchniowych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sig zakaz zakladania ogroddw dzial-
kowych;

b) ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubatu-
rowych;

¢) na terenie 33ReW:

- dopuszcza sig zachowanie istnigjacych
budynkow;

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
istniejgcych  budynkéw do  tagcznie
2000m? powierzchni zabudowane] (w
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tym nawierzchnie utwardzone), dla calo-
§ci terenu 33ReW;

- dopuszcza sie¢ maksymaing wysokosé
budynkéw nie wiecej niz 8m,

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a} ustala sie nakaz utrzymania 100% po-
wierzchni biclogicznie czynnej;

b) ustala sie nakaz zachowania istnigjgeych
elementow zieleni wysokiej;

c) ustala sie nakaz ochrony zadrzewien przy-
droznych i srédpolnych dla zachowania cig-
gtosci korytarzy ekologicznych;

d) ustala sie zakaz wykonywania makroniwela-
cyjnych prac ziemnych trwale znieksztatca-
iacych rzezbe terenu;

e} ustala sie zakaz likwidowania matych zbior-
nikdw wodnych oraz obszardw wodno-
blotnych,

f) ustala sie zakaz wprowadzania sciekéw ko-
munalnych i gnojowicy;

g) ustala sig nakaz zachowania ciagtoéci ro-
wow melioracyjnych, ich funkgji i sprawno-
$ci funkcjonowania

h} ustala sie zakaz zanieczyszczania, zasypy-
wania, hiszczenia brzegoéw oraz prowadze-
nia innych prac mogacych powodowad
zmiany stosunkdow wodnych;

i} ustala sie zakaz samowolnych modyfikaciji
rowdw melioracyjnych;

j) ustala sie, Zze prace polegajgce na zmianie
przebiegu, pogtebianiu itp. rowéw meliora-
cyjnych sa dopuszczalne z zachowaniem
przepisbw ustawy Prawo wodne i po
uzgodnieniu robot z Wojewddzkim Zarza-
dem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Od-
dzial w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

1) na terenie 33ReW wystepuje zabytek arche-
ologiczny nr 60-62/31;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorska po- )

wyiszy zabytek archeciogiczny; ochrona
zabytku archeologicznego polega na usta-
nowieniu dla niego strefy ochronnej wyzna-
czonej na rysunku planu;

3} w obrebie wiw strefy ustala sie:

a} obowiagzek uzyskania przez inwestora od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
— przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgtoszeniem wlasciwemu orga-
nowi — uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budow obiektdw budowlanych oraz
robét budowlanych wiazgeych sie z wy-
kenaniem prac ziemnych;

b} obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;

¢) obowiazek przeprowadzenia {na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyinej zamierzajgcej finansowaé roboty
budowlane} badan archeologicznych
oraz wykonania dokumentacji;

d} przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopuszczen
lub ograniczenn w odniesieniu do ochrony
daébr kuitury wspolczesnej.

b, Zasady ogdine.

a) ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabu-
dowy;

b} ustala sie prowadzenie gospodarki rolnej
wedlug przepisow odrebnych.

8 16. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renéw woéd powierzchniowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem Ws (39aWs, 78Ws,
79Ws, 90Ws, 91Ws).

1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,
rowy melioracyjne w otoczeniu terendw zabu-
dowy mieszkaniowej oraz zabudowy mieszka-
niowej i uslugowej;

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) ustala sie nakaz utrzymania 100% udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j;

b} ustala sie nakaz zachowania zieleni, w tym
zadrzewien i zakrzaczen dla zachowania
ciagtosci korytarzy ekologicznych;

¢) ustala sie¢ nakaz zachowania ciaglosci ro-
wow melioracyjnych, ich funkgji i sprawno-
§ci funkcjonowania

d} ustala sie zakaz zanieczyszczania, zasypy-
wania, niszczenia brzegéw oraz prowadze-
nia innych prac mogacych powodowac po-
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gorszenie warunkéw srodowiskowych, a w
szczegolnosci pogorszenie bilansu stosun-
kéw wodnych; ‘

e) ustala sie zakaz wprowadzania $ciekdw ko-
munalnych i gnojowicy;

f) ustala sie zakaz samowolnych modyfikacji
rowdw melioracyjnych;

g} ustala sig, ze prace polegajace na zmianie
przebiegu, przebudowie, poglebianiu itp.
rowdw melioracyinych sg dopuszczalne z
zachowaniem przepiséw ustawy Prawo
wodne i po uzgodnieniu robét z Wojewddz-
kim Zarzadem Melioracji i Urzadze’nh Wod-
nych, Oddziat w Warszawie, Inspektorat w
Grodzisku Mazowieckim;

3. Zasady ogodlne.
a) ustala sie zakaz zabudowy;

b} ustala sig zakaz realizacji obiektdw nie zwig-
zanych z gospodarka wodng oraz obstugg
techniczna terenu;

¢) ustala sie zakaz grodzenia,

§ 17. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renu infrastruktury technicznej - projektowana
stacja uzdatniania wody, oznaczonego na rysunku
planu symbolem Wu (67Wu).

1) ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej 2
przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie tylko budynkdw i
obiektéw sluzacych gospodarce $ciekami, w
tym obstudze technicznej terenu;

3} ustala sie, ze maksymalna wysokosé projek-
towanych budynkdw wynosi 6m, chyba ze
warunki techniczne zastosowanych urzadzen
wymagaja innych wysokosci budynkow;

4) ustala sie obowigzek zachowania minimum
70% powierzchni biologicznie czynnej;

B} ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy wynosi 10% powierzchni dzialki;

6} ustala sie nakaz nasadzenia drzew i krzewéw
wzdtuz granic terenu przylegtych do terenow.

7) na terenie 67Wu wystepuje zabytek arche-
ologiczny nr 60-82/35;

8) obejmuje sie ochrong konserwatorska po-
wyzszy zabytek archeologiczny; ochrona za-
bytku archeologicznego polega na ustano-
wieniu dla niego strefy ochronnej wyznaczo-
nej na rysunku planu;

9) w obrebie wiw strefy ustala sig:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
déw obiektéow budowlanych oraz robdét
budowlanych wigzacych sie z wykonaniem
prac ziemnych.

b} obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;

c) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej fub jednostki organizacyj-
nej zamierzajgcej finansowaé roboty bu-
dowlane) badafh archeologicznych oraz
wykonania dokumentacji;

d} przed rozpoczeciem badan archeoclogicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Woje-
woddzkiego Konserwatora Zabytkéw po-
zwolenia na ich prowadzenie;

10) nie ustala sie nakazéw, zakazow dopuszezen
lub ograniczet w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspoiczesnej.

§ 18. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renu infrastruktury techniczne] — oczyszczaini
sciekdw sanitarnych, oznaczonego na rysunku
pianu symboiem K {93K).

1) ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanei z
przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje tylko budynkdw i
obiektow stuzacych obsludze technicznej tere-
nu;

3) ustala sig,ze maksymalna wysokosé projekto-
wanych budynkdw wynosi 6m, chyba ze wa-
runki techniczne zastosowanych urzadzen wy-
magaja innych wysokosci budynkow;

4} ustala sie obowigzek zachowania minimum
70% powierzchni biologicznie czynnej;

B} ustala sig, Ze maksymalna powierzchnia zabu-
dowy wynosi 10% powierzchni dziatki;

6) ustala sig, Ze ewentualna ucigzliwo$¢ wynika-
jaca z dzialalnosci oczyszczalni $ciekdw sani-
tarnych musi zamkng¢ sie w granicach ternu
93K oraz nie moze przekroczyé norm w tym za-
kresie na granicy terenu.
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- §18. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renéw drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDL, KDD oraz drogi wewnetrz-
nej oznaczonej symbolem KDW.,

1. Przeznaczenie terenu — tereny drég publicz-
nych — drogi lokalne, drogi dejazdowe oraz
droga wewnetrzna jako droga niepubliczna.

2, Zasady ogdlne - okreslenie ukladu komunika-
cyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja
drég.

1) ustala sie ze obszar objety planem jest ob-
stugiwany przez ukiad istniejacych i projek-
towanych drég publicznych dojazdowych i
lokalnych oraz drogi wewnetrznej;

2) wyznacza sig nastepujace drogi publiczne:
a) drogi gminne KDL klasy lokalnej,
b) drogi gminne KDD klasy dojazdowej,
¢} droge wewnetrzng KDW;

3} ustala sie, Ze przy skrzyzowaniach drég lo-
kalnych i dojazdowych i drogi wewnetrznej
nalezy stosowaé narozne $ciecia linii roz-
graniczajgcych min. 5.0m x 5.0m.;

4) ustala sie, ze uklad kemunikacyjny obszaru
planu oparty jest:

a) o drogi gminne klasy lokalnej majace
powigzanie z drogg wojewddzkg nr 579
klasy gtéwnej,

b} o istniejgce i projektowane drogi gminne
dojazdowe oraz droge wewnetrzng;

5) ustala sie ze projektowane drogi powinny
krzyzowac sie ze sobg pod katem zblizonym
do kata prostego (w granicach 70°-90°).

6} ustala sie, Zze place manewrowe kofczace
drogi dojazdowe posiadajg minimalne wy-
miary 12.5mx12.6m o ile przepisy przeciw-
pozarowe nie stanowig inaczej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1} ustala sie nastepujgcy sposéb wyznaczania
linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tere- *
ny drég publicznych o szerokosci podanej
w planie:

a) dla drogi 1KDL, fragment drogi 2KDL,
droge 21KDL zgodnie z rysunkiem planu
jako wynik osiowego poszerzenia do
16.0m w liniach rozgraniczajacych istnie-
jacych drég w granicach obszaryu objete-
go planem,

3)

5)

6)

b) dia drég, 4KDD, 6KDD, 11KDD, 12KDD,
23KDD, 26KDD, fragment drogi 2KDL, ja-
ko osiowe poszerzenie istniejgcych drég
do 15.0m i 12.0m w liniach rozgranicza-
fgcych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla drog 10KDD, 13KDD, 16KDD, 22KDD
jako teren istniejacych drég bedacych w
obszarze planu o zmiennej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi 5KDD,84KDD, jako osiowe po-
szerzenie drog istniejacych bedgcych w
obszarze planu do 12.0m w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

e) dla drogi 7KDD,8KDD, 15KDD,17KDD,
18KDD, 19KDD,20KDD jako wynik osio-
wego poszerzenia drog istniejacych do
10.0m w liniach rozgraniczajgcych beda-
cych w granicach obszaru objetego pla-
nem.

f) dla drég 9KDD, 27KDD, 24KDD, 25KDD
wg stanu istniejacego zgodnie z rysun-
kiem planu;

g) dla drogi wewnetrznej 14KDW wg stanu
istniejgcego.

dopuszcza sie modernizacje istniejgcego
uktadu drogowego;

dopuszcza sie budowe chodnikéw, §ciezek
rowerowych w obrgbie linii rozgraniczaja-
cych drogi, oraz innych obiektéw i urzgdzen,
stuzacych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe;

dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajgcych drogi urzadzeh i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektow i urzg-
dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, ta-
kich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne w
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

dopuszcza sie realizacje $ciezek rowero-
wych jednokierunkowych lub dwukierun-
kowych oraz $ciezek, z ktérych korzystaé
moga réwniez piesi, na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiadac¢ drogi;

dopuszcza sig zachowanie bezposrednich
Zjazddw do istniejacej zabudowy;

dopuszcza sig lokalizowanie nowych zjaz-
déw z drég klasy lokalnej i dojazdowej w
miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi.
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8)

W odniesieniu do drég KDD, KDW oraz
drog wewnetrznych niewyznaczonych w za-
lgezniku nr 1, plan zaleca zachowanie moz-
liwe duzych powierzchni biclogicznie czyn-
nych, w tym poprzez nieutwardzanie $rod-
kowego fragmentu pomiedzy pasami ruchu
kot pojazddw.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sig zachowanie i
rozbudowe liniowych elementdw zieleni wyso-
kiej i tworzgcych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczefistwem ruchu po-
jazddw.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej.

1

2)

3)

4)

na terenie 14KDW,23KDD,26KDD wystepuja
zabytki archeologiczne nr 60-82/32, 60-
62/40;

obejmuje sie ochrong konserwatorsky po-
wyzsze zabytki archeologiczne; ochrona za-
bytkéw archeologicznych polega na usta-
nowieniu dla nich stref cchronnych wyzna-
czonych na rysunku planu;

w obrebie w/w stref plan ustala:

e) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
— przed wydaniem pozwolenia na budo-
we |lub zgltoszeniem wiasciwemu orga-
nowi — uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektéw budowlanych oraz
rob6t budowlanych wigzgcych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;

f) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
ascby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badafn archeologicznych
oraz wykonania dokumentacji;

g) przed rozpoczeciem badan archeclogicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

nie ustala sig nakazdw, zakazdw dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
débr kultury wspétczesnej.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1)

2)

przestrzenig publiczng wyznaczong w ni-
niejszym planie sg drogi publiczne;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej
architelqury, urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3}

4)

obowigzujg zasady ich lokalizowania, wg
warunkéw wiasciwego zarzadey drogi oraz
wiasciwego organu administracyjnego;

dopuszcza sie realizacje obiektdow malej ar-
chitektury jak: przystanki autobusowe i wia-
ty przystankowe, tawki, latarnie w liniach
rozgraniczajacych drogi.

. Parametry drog oraz sposéb zagospodarowa-

nia terenu:

1)

2)

KDL - tereny drog publicznych kategorii
gminnej klasy lokalne;j;

a) 1KDL, fragment 2KDL, 21KDL - tereny
przeznaczone pod drogi publiczne jako
wynik osiowego poszerzenia do 15.0m w
liniach rozgraniczajgcych istniejgeych
drog w granicach obszaru objetego pla-
nem;

b) fragment 2KDL - teren przeznaczony
pod droge publiczng szerokosci
min,15.0m i 12.0m w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z rysunkiem planu;

¢) tereny obejmuja modernizacjg i realiza-
cje nowych elementdw drogi i urzadzen
z nig zwigzanych (chodniki, $ciezki rowe-
rowe, rowy przydrozne, pobocza itp. w
ohrebie linii rozgraniczajacych drogi,
oraz innych obiektéw i urzadzen siuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe});

d) dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzen bezpieczefstwa ruchu drogo-
wego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
swietine pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi;

e} ustala sige zakaz umieszczania tablic i
obiektéw rekiamowych.

KDD - tereny drog publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowei;

a) tereny przeznaczene pod drogi gminne o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
wg rysunku planu;

b

T

tereny obejmujg modernizacje i realiza-
cje nowych elementow drogi i urzgdzen
z nig zwiagzanych (chodniki, $ciezki rowe-
rowe, rowy przydrozne, pobocza itp. w
obrebie linii rozgraniczajacych drogi,
oraz innych obiektéw i urzgdzen stuia-
cych komunikacji publicznej, takich jak:
zatoki i przystanki autobusowe);
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¢) dopuszcza sie realizacje urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i
urzadzeli bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory

$wistlne pod warunkiem zachowania 9

przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi;

d) ustala sie zakaz umieszczania tablic i
obiektéw rekiamowych,

§ 20. Granice i sposoby zagospodarowania te-
rendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwe powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych. )

1. Na obszarze objetym planem wystepujg zabyt-
ki archeologiczne, dia ktérych plan ustala
ochrong w formie stref ochronny konserwator-
skiej.

2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny goérni-
cze ani tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz narazone na osuwanie sie mas
ziemnych.

§ 21. Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

1. Zakaz zabudowy ustalono na terenach lasdéw
ZL oraz terenach wod powierzchniowych Ws,

2. Zakaz nowej zabudowy ustalono na terenach
rolniczych Re i terenach roiniczych i woéd po-
wierzchniowych ReW,

3. Zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstugg tech-
niczng terenu ustalono na terenach infrastruk-
tury technicznej Wu, K.

4. Ograniczenie w uzytkowaniu terenéw wyste-
puje w obrgbie istniejacego gazociggu wyso-
kiego cisnienia a takze w obrebie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych 15kV i w
strefach ochraony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

§ 22. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo- °
wy systemow infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie nakaz modernizacji i rozbudowy
sieci i urzgdzen infrastruktury w obszarze obje-
tym planem:

1} jake inwestycji celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktorych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wila-
snych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzad-
cow sieci: energetycznych, gazowych i tele-
komunikacyjnych na zasadach ekonomicz-
nej oplacalnosci wymienionych przedsieg-
wzieé.

. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technice-

nej wraz z ich parametrami oraz okreslenie wa-
runkdéw powigzan sieci infrastruktury technicz-
nej z ukladem zewnetrznym.

1) zaopatrzenie w wode;

a) zaopatrzenie w wode dia obszaru planu
planuje sie z istniejgcych i projektowa-
nych sieci wodociggowych;

b) ustala sie rozbudowe sieci wodociggo-
wej wzdluz projektowanych drog pu-
blicznych;

¢) do czasu wybudowania sieci wodocig-
gowej dopuszcza sie pobér wody z in-
dywiduainych zrodet;

d} po wybudowaniu sieci wodociagowej
dopuszcza sie pozostawienie indywidu-
alnych zrodet poboru wody i korzystanie
z nich w celach gospodarczych za po-
srednictwem odrebnych instalacji.

2} odprowadzenie sciekéw sanitarnych i woéd
opadowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych  sciekdw  sanitarnych
wprost do gruntu, wodnych ciekdw po-
wierzchniowych oraz rowdw przydroz-
nych;

b) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw sani-
tarnych do istniejacej i planowanej sieci
kanalizacyine] sanitarnej za posérednic-
twem kolektoréw do gminnej oczysz-
czalni sciekéw, do czasu realizacji gmin-
nej sieci kanalizacji sanitarne] do szamb
szczelnych, z wywozem na oczyszczalnie
na podstawie umow;

c} wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie
naruszajac interesu osdb trzecich; zasady
odprowadzenia wéd opadowych i rozto-
powych wg przepisow odrebnych w
szczegdinosci ustawy Prawo Wodne;

d} ustala sie zakaz lokalizowania przydo-
mowych systemow oczyszczania i rozsg-
czania sciekow,

3) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w obszarze opracowania istniejg sieci
NN, SN oraz stacje transformatorowe;
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4)

b)

c)

d)

e}

f)

gl

ustala sie zaopatrzenie w energig elek-
tryczng z istniejgcych sieci elektroenerge-
tycznej (SN, NN},

ustala sie budowe sieci NN wzdiuz pro-
jektowanych drég;

dzialania inwestycyjne w sgsiedztwie linii
energetycznych wymagajg na etapie pro-
jektowania, realizacji oraz uzytkowania
uwzgledniania przepisdw bezpieczen-
stwa, Polskich Norm oraz innych przepi-
sow odregbnych;

lokalizacja nowych stacji transformato-
rowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej;

dla projektowanych stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o wymiarach 3x2m.

obiekty budowiane w sagsiedztwie linii
energetycznych | stacji transformatoro-
wych nalezy projektowaé, realizowaé
oraz uzytkowaé zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne.

telekomunikacja

a)

b)

c)

ustala sig obstuge w zakresie telekomu-
nikacji w oparciu o istniejaca i projekto-
wang sie¢ telekomunikacyjng w uzgod-
nieniu i na warunkach wilasciciela sieci;

dla sieci istniejgcej plan ustala;

- dopuszczenie prowadzenia prac mo-
dernizacyjnych w obrebie sieci i urza-
dzen telekomunikacyjnych;

- dopuszczenie zmian przebiegu sieci w
ramach opracowania projektow bu-
dowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

dla sieci planowanych plan ustala:

- nakaz budowy nowych sieci w koryta-
rzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi oraz na tere-
nach przylegtych za zgoda wlasciciels;

- dopuszczenie budowy nowych sieci
na terenach przyieglych za zgodg
wiadajgcego.

5) gaz:

a)

b)

ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu
o istniejgeg i projektowang sieé gazu
przewodowego;

dia istniejgcych sieci
ustala:

gazowych plan

c

e)

f)

- nakaz zasilania sieci za posrednic-
twem sieci gazowych zasilanych przez
stacjg redukcyjng | stopnia;

- nakaz budowy nowych szafek gazo-
wych w miejscu uzgodnionym z za-
rzgdcy sieci,

- dopuszczenie prowadzenia prac mo-
dernizacyjnych;

- dopuszcza sie budowe ogrodzen w
odlegtosci nie mniejszej niz 0.5m od
gazociggu sredniego cisnienia;

dla pianowanych sieci gazowych ustala
sie:

- budowa, rozbudowa i uzytkowanie
sieci gazowej musi spelnia¢ warunki
techniczne jakim powinny ocdpowia-
da¢ sieci gazowe okreslone w przepi-
sach odrebnych;

- nakaz budowy nowych elementow
rozdzielczej sieci gazowe] w koryta-
rzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi oraz na tere-
nach przylegtych za zgoda wladajace-
go;

- nakaz budowy szafek gazowych w
miejscu uzgodnionym z zarzadca sie-
ci;

- dopuszcza sie budowe ogrodzen w
odiegtosci nie mniejszej niz 0.5m od
gazociggu sredniego ci$nienia;

ustala sig, ze rozbudowa sieci éredniego
cisnienia moze nastapi¢ z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowa-
dzenia i lokalizowania sieci | urzadzen;

szafki gazowe nalezy umieszczaé w
ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich do-
stepnosé od strony drogi;

w obszarze planu przebiega gazociag
wysokiego cisnienia:

- wyznacza sie na okres eksploatacii
gazociggu strefe kontrolowana, ktorej
linia srodkowa pokrywa sig z osig ga-
zociggu;

- szerokosc strefy kontrolowanej wyno-
si min.12.0m i 16.0m zgodnie z rysun-
kiem planu;

- wszelkie dzialania, ktore mogtyby
spowodowaé uszkodzenie gazociggu
powinny odbywac sie pod kontrolg
operatora sieci gazows;j;
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- w strefie kontrolowanej nie nalezy
wznosic budynkéw, urzadzad statych
sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana
zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozié
trwalosci gazociggu podezas jego
eksploatacji; nasadzenie zieleni wyso-
kiej moze sig¢ odbywaté w odleglosci
nie mniejszej niz 2.0m od osi gazocia-
gu wysokiego cisnienia;

- lokalizacja ogrodzen w strefie kontro-
lowanej na warunkach i w uzgodnie-
niu z operatorem sieci;

- dopuszcza sig, za zgoda operatora
sieci, urzadzanie parkingéw nad ga-
zociggiem.

" 6} cieptownictwo

7)

ustala sig zaopatrzenie w ciepto z indywidu-
alnych Zrodet ciepta z preferencjg dla nie-
szkodliwych,  ekologicznych  czynnikdw
grzewczych (takich jak: gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, ekogroszek weglowy, drew-
no, brykiety drewniane, energia elektryczna,
energia sloneczna, odnawialne formy ener-
gii), ktorych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazow lub pytéw do powie-
trza nie spowoduje przekroczenia standar-
dow jakosci powietrza poza terenem, do
ktérego wiasciciel instalacji posiada tytul
prawny;

zasady gromadzenia i usuwania odpadow
statych komunalnych:

a) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do
miejsc selektywnego skiadowania odpa-
déw i wywodz ich na gminne wysypisko
na podstawie umdw i zgodnie z przepi-
sami szczeg6Inymi; dopuszcza sie inne
rozwigzania w ramach gminnego syste-
mu gospodarki odpadami komunalnymi;

b} zaleca sie realizacje systemu selektywnej
zbiorki odpaddéw w migjscu ich powsta-
wania; dopuszcza sie wydzielanie miejsc
selektywnego sktadowania odpadow z
uwzglednieniem warunkéw lokalizacji
odpowiednich pojemnikdw na:

- odpady mieszane przeznaczone na
skiadowisko,

- surowce wtorne,

- odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

- wydzielone odpady niebezpieczne,
- inne w miare potrzeb.
8) ustalenia ogdine:

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej w pasie drogowym drog
gminnych w oparciu o przepisy odrebne;

b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne] oraz
sieci poza liniami rozgraniczajacymi dro-
gi;

c) dla planowanej zabudowy naleizy za-
chowat odiegtosci od wszelkich istnieja-
cych sieci i urzgdzen podziemnych i na-
ziemnych wynikajgce z przepisdw od-
rebnych.

§ 23. Sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Ustala sig dla terendw, ktérych przeznaczenie
zostalo zmienione planem ze, mogg byé uzytko-
wane w sposdb dotychczasowy do czasu ich za-
gospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejsze-
go planu.

§ 24, Okresla sie stawkeg procentows stuzgcy
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomoséci spowodowanegoe uchwaleniem planu;

- dla terendw o symbolach MN, MNE, MNU
wysokosci 5 %,

- dla pozostalych obszarow w wysokosci 0%.

& 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 26. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30
dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacjii na stronie internetowej Urzedu Miej-
skiego w Grodzisku Mazowieckim.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 222/2008

Rady Miejskie] w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 30 stycznia 2008r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospoedarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z péin. zm.)
okresla sie nastepujgcy sposdb realizacji oraz za-
sady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw w
gminie Grodzisk Mazowiecki dia czesci miejsco-
wosci Czarny Las nalezgcych do zadan wiasnych
gminy.

. Drogi publiczne

1.

Koszty realizacji inwestycji polegajacych na
budowie lub modernizacji drog publicznych
dotycza:

a) terendéw przeznaczonych pod poszarze-
nie istniejgcych drogi publicznych;

b} terendéw przeznaczonych pod nowopro-
jektowane drogi publiczne.

Koszty realizacjii inwestycii dotyczacych
drog publicznych wymienionych w punkcie
1 obejmujg koszty podzialu geodezyjnego
nieruchomoséci przyiegajgcych do drogi i
wykupu gruntéw oraz koszty notarialne i
sgdowe.

Koszty realizacji inwestycji dotyczgcych
drég publicznych obejmujg oprécz kosztow
wymienionych w pkt 2 koszty budowy i
modernizacji drog {(w tym utwardzenia dro-
gi).

Wykup terendéw przeznaczonych pod inwe-
stycje wymienione w punkcie 1 odbywaé sie
bedzie réwnolegle wraz z podziatami nieru-
chomosci dokonywanymi na wniosek wia-
scicieli nieruchomosci, kosztem ktérych ma
zosta¢ wydzielone poszerzenie drogi, zgod-
nie z ustawa o gospodarce nieruchomo-

géciami oraz ustaleniami indywidualnymi
pomiedzy wtascicielami gruntéw a Gmina.

. Budowa drég (jezdni, poboczy, chodnikdw,

sciezek rowerowych, odwodnienia, oswie-
tlenia drogi itp.) realizowana bedzie zgodnie
planem inwestycyjnym Gminy Grodzisk
Mazowiecki.

. Srodki finansowe na budowe drég pocho-

dzi¢ beda z budzetu gminy oraz partycypacji
wtascicieli gruntow; istnieje mozliwosé
wspodtfinansowania wiw inwestycji ze §rod-
kow funduszy UE.

Il. Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sani-
tarnej

1. Sie¢ wodociggowa - teren objety ninigjszym

planem miejscowym posiada istniejgca siec
wodociggowq przeprowadzong na terenie
wzdluz czesci istniejacych drog oraz w cze-
§ci na terenach zabudowy mieszkaniowe!
jednorodzinnej i terenach zabudowy ustu-
gowej. Niniejszy plan miejscowy zaklada
rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej.
Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza sie pobor wody z indywidual-
nych Zrédet.

. Sie¢ kanalizacji sanitarnej - ustala sie od-

prowadzanie sciekdw sanitarnych do pla-
nowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej za
posrednictwem kolektordow do  gminnej
oczyszezalni sciekdow, polozonej na terenach
wsi Chrzanéw Maly, a do czasu jej realizacii
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
Z wywozem na oczyszczalhie na podstawie
umow. Ustala sie zakaz lokalizowania przy-
domowych systemdw oczyszczania.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim:

Alicja Pytlifiska



