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UCHWALA Nr 310/2008
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 25 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki Jednostka ,,A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr
670/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 25 pazdziernika 2006r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany czesci miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
terenbw w miescie Grodzisk Mazowiecki, Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

Dziat |

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terendw w miescie Gro-
dzisk Mazowiecki Jednostka ,A”, zwany dalej
~planem”.

1.

Granice obszaru objetego planem wyznacza
sie odpowiednim symbolem na rysunku planu
sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

.

§2.

. Integralnymi czeSciami planu jest niniejsza
uchwala oraz nastepujace zatgczniki do uchwa-
ty:

zatgcznik nr 1 - rysunek planu- zawierajacy
ustalenia planu w skali 1:1000,

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie miejscowym inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowig-
zujace,

4) zwymiarowane wzajemne odleglosci ele-
mentdow zagospodarowania,

5) przeznaczenie terendw oznaczone numerem
i symbolem literowym,

6) linie zabudowy nieprzekraczalne,

7) korytarze linii elektroenergetycznych,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie

wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyjny lub postulatywny.

§4.
. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu,
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7) granice i sposoby zagospodarowania te- d) ,przeznaczenie uzupetniajgce”- nalezy
renobw lub obiektdw podlegajacych przez to rozumieé¢ przeznaczenie wprowa-
ochronie, ustalonych na podstawie od- dzone lub istniejgce jako uzupelnienie
rebnych przepisow, w tym obszaréw na- przeznaczenia podstawowego,
razonych na niebezpieczenstwo powodzi, ey . .
e) ,uciazliwosci”- nalezy przez to rozumieé
8) szczegdtowe zasady i warunki taczenia i zjawiska o negatywnym wplywie na wa-
podziatu nieruchomosci objetych planem runki zycia mieszkancow, stan srodowiska
miejscowym, przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysz-
. . . czenia powietrza, woéd i gleby, halas, wi-
9) szczegdine warunki zagospodarowania te- braci L L ST ..
. . . . . racje, promieniowanie niejonizujace i in-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa- L . c
. ne w rozumieniu przepisow odrebnych,
niu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy f) ,uslugi” — nalezy przez to rozumie¢ dzia-
. LT lalnosé¢ sluzgcg zaspokajaniu potrzeb lud-
systemdéw komunikacji i infrastruktury SRR - . .
. . nosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr
techniczne;j, . . .
materialnych metodami przemystowymi,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospo- ) uslugi nieuciasliwe”- nalesv przez to ro-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere- 9/ .Usiug 1qziIv y przez 1o ro-
. zumieé ustugi, ktorych strefa ucigzliwosci
noéw, PSR ) A .
miesci sie w granicach dziatki, do ktérej
12) stawki procentowe, na podstawie, ktdrych prowadzacy uslugi posiada tytut prawny,
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ktdére spelniajqg wymagania sanitarne wia-
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospoda- sciwe dla podstawowego przeznaczenia
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca terenu, nie wykazujg uciazliwosci dla sro-
2003r. dowiska, nie sg przedsiewzieciami moga-
. o . .. . cymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko
2. Nie okresla sig, poniewaz nie wystepujg w ob- L .
. ; w rozumieniu przepiséw odrebnych z wy-
szarze planu: zasad ochrony dobr kultury iatkiem inwestvcii  infrastrukturalnveh i
wspoiczesnej, granic i sposobow zagospoda- jatkiem vestyc)l Inirastrukturainych |
. . ! . komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
rowania terendéw lub obiektow podiegajgcych . ) . .
. . diowego funkcjonowania gminnych i po-
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych AT
. . . X nad lokalnych systemow inzynieryjnych,
przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. h) ,ucigzliwe oddzialywanie na srodowisko”

§5.

1. W pianie stosuje sie definicje poje¢, okreslo-
nych w obowigzujacych przepisach odrebnych.

2. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen:

a) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ frag-
ment obszaru objetego planem o okreslo-
nym przeznaczeniu i sposobie uzytkowa-
nia lub okresionych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony odpowiednim symbo-
lem literowym i numerem,

b) ,przeznaczenie terenu”- nalezy przez to
rozumie¢ okreslony dla danego terenu
podstawowy sposob jego uzytkowania,

¢c) .przeznaczenie podstawowe”- nalezy
przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktéry zostatl ustalony planem jako jedyny
lub przewazajacy na wyznaczonym tere-
nie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentuaine konflikty przestrzen-
ne, przy zachowaniu zgodnosci z ustale-
niami planu i przepisami odrebnymi,

— nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizycz-
ne takie jak: hatas, wibracje, skladowanie
odpadow, emisje pytdw i gazow zanie-
czyszczajacych powietrze oraz odory, kté-
rych wystepowanie utrudnia zycie lub
powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz
uszkodzenie lub zniszczenie srodowiska,

~uslugi towarzyszace podstawowemu
przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to
rozumieé¢ uslugi z wykorzystaniem urza-
dzen sluzgcych dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktore nie wytwarzajg débr ma-
terialnych bezposrednimi metodami
przemyslowymi: ustugi handlu detaliczne-
go, dziatalnosci biurowej, oswiaty, odno-
wy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, pro-
jektowania i pracy tworczej, drobnych
ustug rzemiesiniczych takich jak ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codzien-
nego uzytku itp.,
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j)

“k)

m)

n)

o)

p)

a)

r)

»linia rozgraniczajaca”- nalezy przez to ro-
zumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajagce granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

.nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy
przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢é zadna z czesci budowanego
lub rozbudowywanego obiektu. Poza te li-
nie mogg wystawac¢ niekubaturowe ele-
menty budynkoéw takie jak: gzymsy, okapy,
balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod
warunkiem, ze sq nadwieszone wsporni-
kowo na nie wiecej niz 1m,

~Obowigzujgca linia zabudowy”- nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na ry-
sunku planu dla danego terenu, wyznacza-
jaca polozenie plaszczyzny $ciany ze-
wnetrznej budynku dla co najmniej 70%
jej powierzchni, bedaca linig nieprzekra-

czalng dla pozostatej jej czesci. Poza te li- |

nie mogq wystawaé niekubaturowe ele-
menty budynkoéw takie jak: gzymsy, okapy,
balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod
warunkiem, ze sq nadwieszone wsporni-
kowo na nie wiecej niz 1m,

~powierzchnia zabudowana” - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy
wraz ze wszystkimi powierzchniami
utwardzonymi w obrebie dziatki budowia-
nej,

»powierzchnia zabudowy” — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw
liczong jako rzut rownolegly na ptaszczy-
zne terenu,

.zabudowa”- nalezy przez to rozumiec
budynki lub zespoly budynkéw oraz inne
obiekty kubaturowe,

.~zabudowa pierzejowa” - nalezy przez to
rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow,
ktorych stykajace sie elewacje frontowe
tworzg Sciany placow, ulic itp.

~Wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ wysokosé, liczong od sredniego
poziomu terenu w obrysie budynku do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punk-
tu dachu,

~elewacja frontowa” — nalezy przez to ro- _

zumieé rzut réwnolegly bryty budynku na
ptaszczyzne réwnoleglg do granicy z dro-
ga, placem lub inng przestrzenig dostepng
dla 0séb trzecich.

s)

t)

u)

~wysokos¢ Sciany elewacji frontowej” -
nalezy przez to rozumie¢ wysokosé sciany
budynku w tej elewacji liczong od $red-
niego poziomu terenu w obrysie budynku
do goérnej krawedzi gzymsu, attyki lub
dolnej krawedzi potaci dachowej, nie wili-
cza sie w nie zbieznych zwienczeh Scian
szczytowych oraz $cian lukarn, facjatek,
tympanonéw i innych tym podobnych
elementow budynkow, jesli ich szerokosé
jest mniejsza niz 20% szerokosci elewac;ji.

~dominanta” - nalezy przez to rozumie¢
element architektoniczny stanowiacy naj-
wyzszy punkt w otaczajacej zabudowie
miasta, powstaly przez miejscowe pod-
wyzszenie zabudowy i jej charakterystycz-
ne uksztaltowanie w oparciu o warunki i
parametry okreslone w planie,

~reklamy i inne obiekty i elementy infor-
macyjne” nalezy przez to rozumieé
wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia po-
zwalajace powigzaé ich znaczenia z okre-
$long firmg, przedsiebiorstwem lub inng
formg prowadzonej dzialalnosci gospo-
darczej jak rowniez produktami, wyrobami
i ustugami.

§ 6.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw:

1.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszeniem ustug — MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej z towarzyszeniem
uslug - MM,

tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z towarzyszeniem ustug - MW,

tereny zabudowy ustug administracji —
UA,

tereny zabudowy ustug handlu - UH,
tereny zabudowy ustug innych - Ul,
tereny zabudowy ustug kuitury — UK,
tereny zabudowy ustug oswiaty — UO,
tereny zabudowy uslug zdrowia - UZ,

tereny zieleni parkowej — ZP,

. tereny cmentarzy — 2C,

tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym
ZE

tereny wod powierzchniowych — WS,
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14. tereny obiektow i urzadzen cieptownictwa
-C,

15. tereny obiektow i urzadzen energetyki — E,

16. tereny obiektow i urzadzen wodociggo-
wych - W,

17. tereny parkingdbw, garazy i placow ma-
newrowych - KD,

18. tereny ulic zbiorczych — KD-Z,

19. tereny ulic lokalnych — KD-L,

20. tereny ulic dojazdowych — KD-D,

21. tereny ulic wewnetrznych — KDW,

22, tereny ciggow pieszo-jezdnych — KD-PJ,
23. tereny ciagow pieszych — KP.

2. Okreslone w planie przeznaczenia terenow
wskazujg podstawowy, ustalony w planie spo-
sob ich uzytkowania

3. Dla terenéow objetych ustaleniami planu do-
puszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzu-
pelniajgcego, ktére nie powodujg zmiany cha-
rakteru zagospodarowania tych terenéw oraz
warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego w ich obrebie, zasady wprowa-
dzania przeznaczenia uzupelniajacych zawiera-
ja ustalenia szczego6lowe dla terendw,

4, Przebieg linii rozgraniczajagcych dla celéow
opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ po-
przez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu miejscowego.

Dziat Il
Ustalenia dla terenéw

Rozdziat 2
Ustalenia dia terenéw zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszeniem ustug

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-22MN, A-50MN, A-52MN, A-54MN,
A-59MN, A-88MN, A-91MN, A-107MN, A-112MN,
A-130MN, A-135MN, A-142MN, A-156MN,
A-158MN, A-164MN, A-168MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi nieucigziiwe wbudowane i wolno-
stojace o parametrach i wskaznikach jak
dla zabudowy mieszkaniowej,

- garaze, obiekty malej architektury, zielen
urzadzona, sieci infrastruktury technicz-
nej,

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy mieszkaniowej w formie zabudowy
wolnostojace;j,

b) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

¢) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
budynku do wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej z dziatkg sasiednia,
jezeli na dzialce sasiedniej - zabudowa usy-
tuowana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

. zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 40% po-
wierzchni dzialki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
§ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dzialalno$¢, posiada tytul
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dia nowych obiektow,

Nalezy wprowadzaé urzadzenia speltniajace
aktualnie obowigzujace normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony srodowiska,
preferowane sg technologie oparte o ener-
gie pochodzacy ze zrodel i paliw odnawial-
nych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
2rodlo ogrzewania obiektow,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,
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f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

~

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
doéw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

9

h

~

nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadéw
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi

i) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

j) zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadow, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

k) Na terenach objetych oznaczong na rysunku
planu strefg ochronng wokét cmentarza za-
brania sie lokalizowania nowych oraz uzyt-
kowania istniejagcych ujeé¢ wod,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) dla terenéw polozonych w strefie ,OA”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktdw zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowac¢ roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentac;ji.

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie.

b)

c)

d

~

e)

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej ukiadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytéw, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdow na dziatki.

wskazuje sie okresiong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje
sie utrzymanie:

- podstawowego ukfadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow:

wprowadza sie nastepujgce zasady poste-
powania wobec budynkéw i budowli wska-
zanych w’ planie i wpisanych do Ewidencji
Zabytkow:

- nakaz utrzymywania obiektéw w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiorki,

- nakaz ochrony zachowanych elementow
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkbw w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych,

- nakaz zachowania wymiarow i proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementoéw $lusar-
skich i kowalskich wystroju w odniesie-
niu do oryginalnych form architektonicz-
nych,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektow,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkéw i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektow za-
bytkowych w wyrazie estetycznym cato-
$ci kompozycji,
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- budynki i budowle chronione mog3q sta-
nowi¢ funkcjonalng cato$¢ wraz ze
wspolczesnymi uzupetnieniami,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wy./stepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania:
nowych budynkéw w odleglosci mniej-
szej niz7m,

ogrodzen i innych budowli nie zwigza-
nych z gospodarowaniem zasobami
wod, w odlegtosci mniejszej niz 3m,

od brzegéw rowéw przewidzianych do za-
chowania jako otwarte, brzegdéw rzek lub
innych ciekéw,

b

-~

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 60% powierzchni dziatki bu-
dowlane;j,

d) dopuszcza sie:

- wprowadzanie uslug wbudowanych do
budynkéw jednorodzinnych i zastepo-
wanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

- ustugi handlu nie wiecej niz 50[1‘12 po-
wierzchni sprzedazy w obrebie jednej
nieruchomosci,

e) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu polaci w
zakresie do 45°,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkoéw,

~

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do dwéch kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji trzeciej kondygnaciji
w bryle dachu,

g

- nie wiecej niz 12m,
ustala sie wysokos$¢ $ciany elewacji na
nie wiecej niz 7m,
h) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-

i)

k)

lowych, w szczegéinosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
loréow: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektéw i elementéw informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych, wytacznie
na plaszczyznie elewacji budynkow,

- utrzymania lacznej powierzchni rekla-
mowe] nieprzekraczajacej 4mz2 dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemna
budynkéw,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w |i-
niach rozgraniczajacych tych drog, w od-
legtosci nie mniejszej niz 3m od strony
brzegu rowéw otwartych i ciekdéw prze-
widzianych do zachowania,

- licem zewnetrznym w granicach dziatek
pelniacych funkcje niepublicznych droég
wewnetrznych,

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przes$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem pelnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
giab dziatek,

- nakazuje sie zachowanie odpowiednich
naroznych $cie¢ linii ogrodzen,

- zabrania sie stosowania ogrodzen pel-
nych,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkainy oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. ustugowej,
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I} ustala sie obsluge komunikacyjng bezpo-
srednio z przyleglych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drdg
wewnetrznych. Dostepnos¢ za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wtasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczego6lowe zasady i warunki faczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dzialka budowlana mniejsza niz
600m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjinych pod warunkiem stosowania okre-
slonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zio-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, ze powstajgca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dziatkach geodezyjnych wliczonych do bi-
lansu terenu,

e) dopuszcza sie podziaty na dziatki wylacznie
z obstugag komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych lub niepublicznych drég we-
wnetrznych,

f) ustala sie zasady wydzielania dzialek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- zabrania sie wyznaczania niepublicznych
drog wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dzialek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- nalezy stosowac¢ skrzyzowania niepu-
blicznych drog wewnetrznych z drogami

publicznymi i wewnetrznymi pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowied-
nimi naroznymi $cieciami linii rozgrani-
czajacych,
8. obowiagzuje wysokos¢ oplaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 5%.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-1MN, A-5MN, A-24MN, A-36MN,
A-70MN, A-94MN, A-100MN, A-105MN, A-111MN,
A-115MN, A-122MN, A-123MN, A-132MN,
A-152MN, A-153MN, A-154MN, A-160MN,
A-162MN, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupelniajace:

- budynki wielorodzinne o parametrach i
wskaznikach jak dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

- uslugi nieuciazliwe wbudowane i wolnosto-
jace o parametrach i wskaznikach jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- obiekty matej architektury, zielen urzadzo-
na, sieci infrastruktury technicznej,

2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie zabudowy pierzejowej,
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wolno
stojacych w sytuacji, gdy wymiary dzialki i
charakter otoczenia na to pozwaliaja,

b) ustala sie zasade wprowadzania funkcji go-
spodarczej i garazy jako wbudowanych w
budynki o funkcji podstawowej lub towa-
rzyszacej,

¢) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworow bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej jezeli:

- na dzialce sasiedniej-zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

d) dla zabudowy lokalizowanej §ciang w grani-
cy z dzialka sasiednia, obowigzuje zasada:

jezeli zabudowa na dziatce bezposrednio
sgsiadujacej przekracza wysoko$é dwoch
kondygnaciji, to realizowana wysoko$¢ $cia-
ny elewacji frontowej nie moze by¢ wieksza
niz wysokos¢ $ciany elewacji frontowej za-
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e)

f)

g)

budowy, zlokalizowanej na jednej z dzialek
bezposrednio sasiadujgcych w zabudowie
pierzejowej szczegdlnie dotyczy to strefy
styku elewacji, punktem odniesienia moze
by¢ tylko zabudowa wzniesiona zgodnie z
prawem,

dopuszcza sie dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placéw itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze
wysokosé budynku nie zostanie przekroczo-
na,

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokatizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
budynku do wyznaczonych linii zabudowy,

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 40%
powierzchni dziatki,

nakazuje sie ochrone wskazanych na ry-
sunku planu zadrzewien pojedynczych
drzew i szpalerow drzew,

zabrania sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardéw jako-
§ci powietrza poza granicami terenu, do
ktérego prowadzacy dzialalnos$é, posiada
tytut prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow,

nalezy wprowadzac urzgdzenia spelniajace
aktualnie obowigzujace normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony srodowi-
ska, preferowane s3 technologie oparte o
energie pochodzaca ze Zrédet i paliw od-
nawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opa-
lanych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrédto ogrzewania obiektow,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

h)

j)

k)

m)

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nych z wyjatkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponad lokalnych systemow inzynie-
ryinych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie od-
padéw komunalnych na zasadach okre-
slonych w przepisach szczegélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych,

nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tym-
czasowego gromadzenia i segregacji od-
padow komunalnych w oddzielnych po-
jemnikach zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadoéw powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

zakazuje sie przeprowadzania proceséw
recyklingu i biodegradacji odpadéw, Scie-
kow i tym podobnych, na terenie objetym
niniejszymi ustaleniami,

Na terenach objetych oznaczong na ry-
sunku planu strefg ochronng wokét cmen-
tarza zabrania sie lokalizowania nowych
oraz uzytkowania istniejgcych ujec¢ wod,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) dla terenéw potozonych w strefie ,OA”

ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktbw zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentac;ji,

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie.
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b)

c)

d)

e)

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelaciji,

- skali, gabarytéw, intensywnos$ci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania,

- oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki,

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie;

- podstawowego ukladu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania

wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow

wprowadza sie nastepujgce zasady poste-
powania wobec budynkéw i budowli wska-
zanych w planie jak réwniez wpisanych do
Ewidencji Zabytkow:

- nakaz utrzymywania obiektow w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiorki,

- nakaz ochrony zachowanych elementow
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkdw w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych,

nakaz zachowania wymiaroéw i proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementéw $lusar-
skich i kowalskich wystroju w odniesie-
niu do oryginalnych form architektonicz-
nych,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektow,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkéw i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektow za-
bytkowych w wyrazie estetycznym cato-
$ci kompozyciji,

- budynki i budowle chronione mogg sta-
nowi¢ funkcjonalng calo$¢ wraz z wspol-
czesnymi uzupelnieniami,

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

zabrania sie lokalizowania:

nowych budynkéw w odlegtosci mniej-
szej niz 7m,

ogrodzen i innych budowli nie zwigza-
nych z gospodarowaniem zasobami
wod, w odlegtosci mniejszej niz 3m,

od brzegéw rowéw przewidzianych do za-
chowania jako otwarte, brzegow rzek lub
innych ciekéw,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje konieczno$¢ dostosowania lo-
kalizacji budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 60% powierzchni dziatki bu-
dowlane;j,

dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkoéw mieszkalnych i zastgpowanie
funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi,

- wprowadzanie uslugi handlu nie wiecej
niz 50m? powierzchni sprzedazy w obre-
bie jednej nieruchomosci,

nakazuje sie stosowanie dachow spadzi-
stych, symetrycznych w przekroju po-
przecznym, dwuspadowych lub wielospa-
dowych o jednakowym nachyleniu polaci w
zakresie do 45°,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181

- 44985

Poz, 6472

h) ustala sie¢ maksymalng wysokos$é zabudowy

i)

k)

do dwoch kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji trzeciej kondygnaciji
w bryle dachu,

- nie wiecej niz 12m,

- ustala sie wysoko$é¢ Sciany elewacji na
nie wiecej niz 7m z zachowaniem mozli-
wosci zastosowania odstepstw wynika-
jacych z pkt 2 niniejszego paragrafu dla
$cian elewacji frontowych w zabudowie
pierzejowe;j,

nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki polaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem kolorow: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektéw i elementéw informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakow, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych, wylacznie
na ptaszczyznie elewacji budynkow,

- utrzymania lacznej powierzchni. rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla nieru-
chomosci,

- umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwsza kondygnacja nadziemna
budynkoéw,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drdg i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drog, w od-
leglosci nie mniejszej niz 3m od strony
brzegu rowow otwartych i ciekdw prze-
widzianych do zachowania, licem ze-
wnetrznym w granicach dziatek petnig-
cych funkcje niepublicznych dréog we-
wnetrznych,

o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowiacych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem petnym o wyso-

kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzeh w
gtab dziatek
- nakazuje sie¢ zachowanie odpowiednich

......

- zabrania sie stosowania ogrodzen pel-
nych i z prefabrykatow betonowych,

I) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. uslugowe;j,

m)ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przyleglych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drog
wewnetrznych. Dostepno$¢ za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wtasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,
7. szczegbdiowe zasady i warunki laczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:;

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
400m?

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, ze powstajgca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dziatkach geodezyjnych wliczonych do bi-
lansu terenu,
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e) dopuszcza sie podzialty na dziatki wytacznie
z obslugg komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych lub niepublicznych drog we-
wnetrznych,

f) ustala sie zasady wydzielania dziatek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania niepublicznych
drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dzialek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- nalezy stosowaé skrzyzowania niepu-
blicznych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowied-
nimi naroznymi $cigeciami linii rozgrani-
czajacych,

8. obowigzuje wysoko$¢ optaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 5%.

§9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-17MM, A-26MM, A-75MM, A-78MM,
A-83MM, A-84MM, A-116MM, A-128MM, ustala
sie:
1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nieuciazliwe, obiekty malej architek-
tury, zielen urzadzona, sieci infrastruktury
technicznej,

2. zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie zabudowy pierzejowej,
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wolno
stojacych w sytuacji, gdy wymiary dziatki i
charakter otoczenia na to pozwalaja,

b) ustala sie zasade wprowadzania funkcji go-
spodarczej i garazy jako wbudowanych w
budynki o funkcji podstawowe] iub towa-
rzyszace;j,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworoéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej jezeli na dzialce sa-
siedniej zabudowa usytuowana jest odpo-
wiednio w granicy dzialek,

d} dla zabudowy lokalizowanej $ciang w grani-
cy z dzialkg sasiednig, obowigzuje zasada:

jezeli zabudowa na dzialce bezposrednio
sgsiadujgcej przekracza wysoko$¢ dwoch
kondygnacji, to realizowana wysokos$¢ Scia-
ny elewacji frontowej nie moze by¢ wigksza
niz wysokos$¢ sciany elewacji frontowej za-
budowy, zlokalizowanej na jednej z dziatek
bezposrednio sgsiadujagcych w zabudowie
pierzejowej szczegdlnie dotyczy to strefy
styku elewacji, punktem odniesienia moze
by¢ tylko zabudowa wzniesiona zgodnie z
prawem,

e

~

dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placow itp.
Przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze
wysokos¢ budynku nie zostanie przekroczo-
na,

f) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejagcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje konieczno$é dostosowania lo-
kalizacji budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) ustala sie wspoétczynnik minimalnego udzia-
lu powierzchni biologicznie czynnej w od-
niesieniu do dzialek budowtanych na 0%,

b

~—

zabrania sie przekraczania standardow jako-
§ci srodowiska, w tym standardoéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$é, posiada tytul
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow,

Nalezy wprowadzaé urzadzenia spelniajace
obowigzujagce normy w zakresie emisji za-
nieczyszczen i ochrony $rodowiska, prefe-
rowane sa technologie oparte o energie po-
chodzacy ze zrodet i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
2rodlo ogrzewania obiektow,

e} przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,
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f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalpych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

~

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
doéw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

9

h) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi

i) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

j) zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadoéw, sciekéw i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) dla terenéw polozonych w strefie ,0A”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktbw zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wlasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
bét budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji,

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoédzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie,

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

c)

d

~

e)

Poz. 6472

- podstawowego ukiadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytéow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania

- oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje
sie utrzymanie:

- podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

wprowadza sie nastepujgce zasady poste-
powania wobec budynkoéw i budowli wska-
zanych w planie jak réwniez wpisanych do
Ewidencji Zabytkow:

- nakaz utrzymywania obiektow w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiorki,

- nakaz ochrony zachowanych elementéw
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkéw w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowianych,

- nakaz zachowania wymiaréw i proporgcji
otworéw okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementéw $lusar-
skich i kowalskich wystroju w odniesie-
niu do oryginalnych form architektonicz-
nych,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektow,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkéw i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektow za-
bytkowych w wyrazie estetycznym calo-
$ci kompozycji,

- budynki i budowle chronione moga sta-
nowi¢ funkcjonalng cato$¢ wraz z wspol-
czesnymi uzupelnieniami,



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 181

- 44988

Poz. 6472

5.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wprowadzanie powierzchni
zabudowy budynkéw do 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie:

wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkéw jednorodzinnych i zastepo-
wanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

wprowadzanie uslugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy nie wigkszej niz do-
puszczona w przepisach odrebnych,

¢) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°

d) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw,

e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do dwéch kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji
w bryle dachu

nie wiecej niz 12m,

ustala sie wysoko$¢ $ciany elewacji na
nie wiecej niz 7m z zachowaniem mozli-
wosci zastosowania odstepstw wynika-
jacych z pkt 2 dla $cian elewacji fronto-
wych w zabudowie pierzejowej,

f) nakazuje sie:

utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
foréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

utrzymanie kolorystyki polaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem kolorow: ro-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

g) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

h

~

lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
nych zapisow informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczagcego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
sza kondygnacjg nadziemna, na ptasz-
czyznie $ciany elewacji budynkow,

dopuszcza sie zastosowanie elementéow
nie przekraczajacych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku,

dopuszcza sie stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy gléwnym wejsciem do
obiektu a sasiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,

dopuszcza sig¢ grodzenie dzialek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drog,

licem zewnetrznym w granicach dziatek
pelnigcych funkcje niepublicznych drog
wewnetrznych,

o wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem peinym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
giab dziatek,

nakazuje sie zachowanie odpowiednich
naroznych $cieé linii ogrodzen,

dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy-
lacznie jako elementow stupow i podmu-
réwek,

zabrania sie stosowania ogrodzeh pet-
nych,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegtych drég publicznych lub

zZa

posrednictwem niepublicznych drég

wewnetrznych. Dostepno$é za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wlasnosciowych zgodnie z przepisami
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odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho- 8. obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej od
mosciami, wzrostu wartosci gruntu w wysokosci: 5%.

7. szczegolowe zasady i warunki fgczenia i po- § 10.

dzialu nieruchomosci objetych planem miej- DI .
scowym: a ter'enow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-SMM, A-11MM, A-14MM, A-16MM,
a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé A-41MM, A-43MM, A-46MM, A-73MM, A-80MM,
nowa dziatka budowlana mniejsza niz A-87MM, A-147MM ustala sie:

400m? . ]
1. przeznaczenie terenu:

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb fo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zio-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikow ksztaitowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla lacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, Zze powstajgca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dziatkach geodezyjnych wliczonych do bi-
lansu terenu,

e) dopuszcza sie podzialy na dziatki wytacznie
z obstuga komunikacyjng z przylegtych drog
publicznych lub niepublicznych drég we-
whnetrznych,

f) ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- zabrania sie wyznaczania niepublicznych
drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- nalezy stosowaé skrzyzowania niepu-
blicznych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowied-
nimi naroznymi $cigciami linii rozgrani-
czajacych,

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi nieuciazliwe,

obiekty malej architektury, zielein urzadzo-
na, sieci infrastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-

strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie zabudowy pierzejowej,
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wolno
stojgcych w sytuacji, gdy wymiary dziatki i
charakter otoczenia na to pozwalajg,

b) ustala sie zasade wprowadzania funkcji go-
spodarczej i garazy jako wbudowanych w
budynki o funkcji podstawowej lub towa-
rzyszacej,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlane;j jezeli:

- na dziatce sasiedniej-zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

d) dla zabudowy lokalizowanej $ciang w grani-
cy z dziatka sasiednig, obowigzuje zasada:

jezeli zabudowa na dziaice bezposrednio
sasiadujgcej przekracza wysoko$é dwoch
kondygnac;ji, to realizowana wysoko$¢ $cia-
ny elewacji frontowej nie moze by¢ wieksza
niz wysokos¢ sciany elewacji frontowej za-
budowy, zlokalizowanej na jednej z dziatek
bezposrednio sagsiadujgcych w zabudowie
pierzejowe] szczegolnie dotyczy to strefy
styku elewacji, punktem odniesienia moze
by¢ tylko zabudowa wzniesiona zgodnie z
prawem,

e) dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placéw itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze
wysokos$é budynku nie zostanie przekroczo-
na,
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f) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

g) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje konieczno$é dostosowania lo-
kalizacji budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nie wprowadza sie wspodlczynnika minimal-
nego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dziatek budowla-
nych,

b) zakazuje sie przekraczania standardoéw jako-
§ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dzialalnos¢, posiada tytut
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajace obowigzujace
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i
ochrony $rodowiska, preferowane sg tech-
nologie oparte o energie pochodzacyg ze
zrodet i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodlo ogrzewania obiektow,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
diowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

g) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunainych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

h) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadéw
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j)

k)

Poz. 6472

dopuszcza sie¢ gromadzenie i segregacje
odpadow powstalych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadéw, $ciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

Na terenach objetych oznaczong na rysunku
planu strefg ochronng wokél cmentarza za-
brania sie lokalizowania nowych oraz uzyt-
kowania istniejacych ujeé wod,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a)

b)

c)

dla terenéw potozonych w strefie ,0A”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkoéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwienn histo-
rycznych i reliktbw zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
bét budowlanych wiazacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowiagzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentac;ji,

- przedrozpoczeciem badah archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie,

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- podstawowego ukltadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dzialek i zasad ich parcelaciji,

- skali, gabarytéw, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdéw na dziatki,

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:
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- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

d) wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow:

e) wprowadza sie nastepujace zasady poste-
powania wobec budynkéw i budowli wska-
zanych w planie jak rowniez wpisanych do
Ewidencji Zabytkow:

- nakaz utrzymywania obiektéw w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiorki,

- nakaz ochrony zachowanych elementéw
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkow w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych,

- nakaz zachowania wymiaréw i proporcji
otworéow okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementéow $lusar-
skich i kowalskich wystroju w odniesie-
niu do oryginalnych form architektonicz-
nych,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektow,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkow i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektow za-
bytkowych w wyrazie estetycznym cato-
$ci kompozycji,

- budynki i budowle chronione mogg sta-
nowié¢ funkcjonaing cato$é¢ wraz z wspol-
czesnymi uzupetnieniami,

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wprowadzanie powierzchni
zabudowy budynkéw do 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie:

¢) wprowadzanie ustug wbudowanych do bu-
dynkéw mieszkalnych i zastepowanie funk-
cji mieszkalnej funkcjami ustugowymi, z za-
chowaniem przepiséw odrebnych,

d) wprowadzanie ustugi handiu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz dopuszczona w
przepisach odrebnych,

e) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, symetrycznych w przekroju po-
przecznym, dwuspadowych lub wielospa-
dowych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°,

f) dopuszcza siestosowanie innych wartosci
kata nachylenia dachu, jezeli przyjete roz-
wigzania stanowig kontynuacje form archi-
tektonicznych i budowlanych istniejgcych w
granicach nieruchomosci,

g) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

h) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do trzech kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji czwartej kondygnacji
w bryle dachu

- nie wiecej niz 16m wysokosci budynku,

- ustala sie wysokos$¢ sciany elewac;ji fron-
towej na nie wiecej niz 12m z zachowa-
niem zasad wynikajacych z pkt 2,

i) dopuszcza sie zastosowanie nadwieszo-
nych, kubaturowych elementéow budynku
wykraczajgcych poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze:

- przyjete rozwigzania stanowig kontynu-
acje form architektonicznych i budowla-
nych istniejacych w granicach nieru-
chomosci,

- zostang umieszczone na wysokosci nie
mpniejszej niz 3m nad srednim poziomem
terenu w obrysie budynku

- nie przekrocza 1,2m nadwieszenia,

- nie beda stanowity wiecej niz 50% po-
wierzchni elewaciji,

i) w miejscach oznaczonych w rysunku planu
symbolem dominanty dopuszcza sie miej-
scowe zwiekszenie wysokosci:

- $ciany elewacji frontowej budynku do
czterech kondygnacji nadziemnych,

- wysokosci budynku do 20m liczac do
najwyzszego punktu dachu,

- dopuszcza sie dowolne ksztattowanie
formy architektonicznej dominanty, w
tym uktadu potaci dachowych,

- ogranicza sie powierzchnie dominanty
do 160m? w zewnetrznym obrysie $cian,
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k) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegolnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
lorow: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

1) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych

obiektéw i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacja nadziemng budynkow,
na piaszczyznie $ciany elewacji budyn-
kow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do plaszczy-
zny elewacji, o lacznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m? dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy gtéwnym wejsciem do
obiektu a sasiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne

m)dopuszcza sie grodzenie dzialek z zachowa-

niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drog, licem
zewnetrznym w granicach dziatek petnia-
cych funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych,

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- 44992
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- nakazuje sie zachowanie odpowiednich

......

- dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementow slupéw i podmu-
réwek,

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pel-
nych

ustala sie obsluge komunikacyjng bezpo-
srednio z przyleglych drog publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drég
wewnetrznych. Dostepnos$é za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wlasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegolowe zasady i warunki tgczenia i po-
dziatlu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
400m?,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dzialek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
slonych planem parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zio-
zonych z wiecej niz jednej dzialki,

dopuszcza sie podziaty na dziatki wylacznie
z obstuga komunikacyjng z przylegtych drég
publicznych lub niepublicznych drég we-
wnetrznych,

ustala sie zasady wydzielania dzialek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- zabrania sie wyznaczania niepublicznych
drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dzialek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,
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nalezy stosowac skrzyzowania niepu-
blicznych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowied-
nimi naroznymi $cieciami linii rozgrani-
czajacych,

g) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej
od wzrostu wartosci gruntu: 5%.

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem A-3MM ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi nieuciazliwe,

obiekty malej architektury, zielen urzadzo-
na, sieci infrastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie zabudowy pierzejowe;j,
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wolno
stojgcych w sytuacji, gdy wymiary dziatki i
charakter otoczenia na to pozwalaja,

b

-~

ustala sie zasade wprowadzania funkcji go-
spodarczej i garazy jako wbudowanych w
budynki o funkcji podstawowej lub uzupet-
niajacej,

¢) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej jezeli na dzialce sa-
siednie - zabudowa usytuowana jest odpo-
wiednio w granicy dzialek,

d) dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placow itp.
Przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze
wysokos¢ budynku nie zostanie przekroczo-
na,

e) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-

dowy,

f) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejagcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje koniecznos¢ dostosowania lo-
kalizacji budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

3.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nie wprowadza sie wspoétczynnika minimal-
nego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dziatek budowla-
nych,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytul
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow. Nalezy wprowa-
dzaé¢ urzadzenia spetniajgce obowigzujace
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i
ochrony $rodowiska, preferowane sa tech-
nologie oparte o energie pochodzaca ze
Zzrodet i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyijatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dlowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

g) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okresionych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

h

~

nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadéw
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i} dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstalych jedynie na obszarze
dzialki lub nieruchomosci,

j) zakazuje sie przeprowadzania proceséw re-
cyklingu i biodegradacji odpadoéw, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,
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5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wprowadzanie powierzchni
zabudowy budynkéw do 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkéw mieszkalnych i zastepowanie
funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi, z zachowaniem przepiséw odreb-
nych,

- wprowadzanie ustugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy nie wiekszej niz do-
puszczona w przepisach odrebnych,

¢) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, dwuspadowych lub wielospadowych
o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
do 45°,

d) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkoéw,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do trzech kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji czwartej kondygnac;ji
nadziemnej w bryle dachu,

- nie wiecej niz 16m wysokosci budynku,

- ustala sie wysokos¢ sciany elewac;ji fron-
towej na nie wigcej niz 12m,

f) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy. - kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegoélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ro-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

g) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
nych zapisow informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w

pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacja nadziemng budynkéw,
na plaszczyznie Sciany elewacji budyn-
kow,

dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadie do ptaszczy-
zny elewacji, o facznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m? dla 1 budynku,

dopuszcza sie stosowanie elementow re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy gléwnym wejsciem do
obiektu a sgsiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,

h) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkéw:

ogrodzenia dziatek: od strony drog i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drég, licem
zewnetrznym w granicach dziatek petnia-
cych funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych,

o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
toéw stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtgb dziatek,
nakazuje sie zachowanie odpowiednich

......

dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wy-
lacznie jako elementéw stupdw i podmu-
rowek,

zakazuje sie stosowania ogrodzen pet-
nych,

ustala sie¢ obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z przyleglych drég publicz-
nych lub za posrednictwem niepublicz-
nych drég wewnetrznych. Dostepnosé za
posrednictwem niepublicznej drogi we-
wnetrznej wymaga wykazania w sto-
sownych dokumentach wlasnosciowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakre-
su gospodarki nieruchomosciami,
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7. szczegotowe zasady i warunki tgczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

b) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
400m?,

¢) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji admijnistra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki,

f) dopuszcza sie podzialy na dziatki wytacznie
z obsluga komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych lub niepublicznych drég we-
wnetrznych,

g) ustala sie zasady wydzielania dziatek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- zabrania sie wyznaczania niepublicznych
drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$é niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- nalezy stosowaé skrzyzowania niepu-
blicznych drog wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowied-
nimi naroznymi $cieciami linii rozgrani-
czajacych,

8. Obowigzuje wysokos$é stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 5%.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem A-38MM, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jednorodzinna,

b)

przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi nieuciazliwe,

obiekty malej architektury, zielen urzadzo-
na, sieci infrastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a)

b

-~

c)

d

~

e)

f)

ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie zabudowy pierzejowej,
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wolno
stojacych w sytuacji, gdy wymiary dziatki i
charakter otoczenia na to pozwalaja,

ustala sie zasade wprowadzania funkcji go-
spodarczej i garazy jako wbudowanych w
budynki o funkcji podstawowej lub uzupet-
niajace;j,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworow bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej jezeli na dziatce sa-
siedniej-zabudowa usytuowana jest odpo-
wiednio w granicy dzialek,

dopuszcza sie dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placow itp.
Przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze
wysoko$é budynku nie zostanie przekroczo-
na,

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejagcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje konieczno$¢ dostosowania lo-
kalizacji budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a)

~

9

h)

nie wprowadza sie wspotczynnika minimal-
nego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dziatek budowla-
nych,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci Srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$é, posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dzaé¢ urzadzenia spetniajace obowigzujace
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i
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ochrony srodowiska, preferowane sg tech-
nologie oparte o energie pochodzacy ze
zrodel i paliw odnawialnych,

i) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
Zzrodto ogrzewania obiektow,

i) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczainych poziomoéw halasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

k) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

I) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

m) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadéw
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

o) zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadow, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe  ,UU” ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego centrum miasta
wpisang do Ewidencji Zabytkéow, w ktoérej
nakazuje sie utrzymanie:

- podstawowego ukladu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dzialek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdow na dzialki,

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wprowadzanie powierzchni
zabudowy budynkéw do 100% powierzchni
dziatki budowlanej

b) dopuszcza sie:

- wprowadzanie uslug wbudowanych do
budynkéw mieszkalnych i zastepowanie
funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi, z zachowaniem przepiséw odreb-
nych,

- wprowadzanie ustugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy nie wiekszej niz do-
puszczona w przepisach odrebnych,

¢) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°,

d) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkoéw,

e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do trzech kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji czwartej kondygnacji
nadziemnej w bryle dachu,

- nie wiecej niz 16m wysokosci budynku,

- ustala sie wysokos$¢ sciany elewacji fron-
towej na nie wiecej niz 12m,

f) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy. -kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegolnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem kolorow: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,
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g} dopuszcza sie umieszczanie reklam i-innych posrednictwem niepublicznej drogi we-

obiektow i elementoéw informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
nych zapisow informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczagcego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacja nadziemnag budynkoéw,
na plaszczyznie $ciany elewacji budyn-
kow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nie przekraczajagcych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadie do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sig stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy glownym wejsciem do
obiektu a sgsiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,

h) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-

niem nastepujacych warunkéw:

- ogrodzenia dzialek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég, licem
zewnetrznym w granicach dziatek petnia-
cych funkcje niepublicznych drog we-
whnetrznych,

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przes$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem peinym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie¢ wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,
nakazuje sie zachowanie odpowiednich

......

- dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementow stupéw i podmu-
rowek,

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pel-
nych,

- ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z przyleglych drég publicz-
nych lub za posrednictwem niepublicz-
nych drég wewnetrznych. Dostepnos¢ za

wnetrznej wymaga wykazania w sto-
sownych dokumentach wtasnosciowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakre-
su gospodarki nieruchomosciami,

7. szczegolowe zasady i warunki tgczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstacé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
400m?,

b} dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek

c)

budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowianych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametréw i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d} dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-

e)

f)

dowlanych nieruchomosci gruntowych zlto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki,

dopuszcza sie podzialy na dziatki wytgcznie
z obstuga komunikacyjng z przylegtych drog
publicznych lub niepublicznych drég we-
wnetrznych,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- zabrania sie wyznaczania niepublicznych
drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- nalezy stosowaé¢ skrzyzowania niepu-
blicznych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowied-
nimi naroznymi $cigeciami linii rozgrani-
czajacych,

8. obowigzuje wysoko$é stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 5%.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-171MM ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi nieuciazliwe,

obiekty matej architektury, zielen urzadzo-
na, sieci infrastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie zabudowy pierzejowej,

b) ustala sie zasade wprowadzania funkcji go-
spodarczej i garazy jako wbudowanych w
budynki o funkcji podstawowej lub towa-
rzyszacej,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej,

d

-~

dopuszcza sie dowoine ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placow itp.
Przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze
wysokos$é budynku nie zostanie przekroczo-
na,

e) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

f) dopuszcza sie zastosowanie nadwieszo-
nych, kubaturowych elementéw budynku
wykraczajacych poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze:

- zostang umieszczone w elewacji od stro-
ny terenu A-32KD-Z,

- zostang umieszczone na wysokosci nie
mniejszej niz 3m nad Srednim poziomem
terenu w obrysie budynku,

- nie przekrocza 1,2m nadwieszenia,

- nie beda stanowity wiecej niz 50% po-
wierzchni elewac;ji,

. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nie wprowadza sie wspétczynnika minimal-
nego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dziatek budowla-
nych,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul
prawny,

- 44998 -

Poz. 6472

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajace obowigzujace
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i
ochrony $rodowiska, preferowane s tech-
nologie oparte o energie pochodzacy ze
zrodel i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
2rodto ogrzewania obiektow,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dlowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

~

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
dow komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

g

h) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

j) zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadow, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,
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6. parametry i wskazniki ksztaltowania zab'udowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wprowadzanie powierzchni
zabudowy budynkéw do 100% powierzchni
dziatki budowlanej

b

¢) wprowadzanie uslug wbudowanych do bu-
dynkéw mieszkalnych i zastepowanie funk-
cji mieszkalnej funkcjami ustugowymi, z za-
chowaniem przepiséw odrebnych,

-

dopuszcza sie:

d) wprowadzanie usltugi handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz dopuszczona w
przepisach odrebnych,

e) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, symetrycznych w przekroju po-
przecznym, dwuspadowych lub wielospa-
dowych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

g) ustala sie maksymaing wysoko$¢ zabudowy
do trzech kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji czwartej kondygnac;ji
w bryle dachu,

- nie wiecej niz 16m wysokosci budynku,

- ustala sie wysoko$¢ sciany elewaciji fron-
towej na nie wiecej niz 12,56m,

h) w miejscach oznaczonych w rysunku planu
symbolem dominanty dopuszcza sie miej-
scowe zwiekszenie wysokosci:

- $ciany elewacji frontowej budynku do
czterech kondygnacji nadziemnych,

- wysokosci budynku do 20m liczac do
najwyzszego punktu dachu,

- dopuszcza sie dowolne ksztaitowanie
formy architektonicznej dominanty, w
tym uktadu polaci dachowych,

- ogranicza sie powierzchnie dominanty
do 160m2 w zewnetrznym obrysie $cian,

j) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegéinosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréow: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien

do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ro-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

k) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych

obiektéw i elementéow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacja nadziemng budynkow,
na piaszczyznie $ciany elewacji budyn-
kow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéow
nie przekraczajacych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do plaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy gléwnym wejsciem do
obiektu a sgsiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég, licem
zewnetrznym w granicach dzialek petnia-
cych funkcje niepublicznych drég we-
whnetrznych,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowiacych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- nakazuje sie zachowanie odpowiednich
naroznych $cieé linii ogrodzen,

- dopuszcza si¢ stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wy-
lacznie jako elementéw slupéw i podmu-
réwek,

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pef-
nych,
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m)ustala sie¢ obsluge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przyleglych drog publicznych,

. szczegolowe zasady i warunki taczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, Zze na terenie nie moze powstacé
nowa dzialka budowlana mniejsza niz
400m?

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowianych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
slonych planem parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d

~—

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki,

e) dopuszcza sie podzialy na dziatki wytgcznie
z obsluga komunikacyjng z przylegtych drog
publicznych [ub niepublicznych drég we-
wnetrznych,

f) ustala sie zasady wydzielania dziatek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- zabrania sie wyznaczania niepublicznych
drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dzialek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- nalezy stosowac skrzyzowania niepu-
blicznych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowied-
nimi naroznymi $cieciami linii rozgrani-
czajacych,

g} obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowe;j

od wzrostu wartosci gruntu: 5%.

§ 14,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi nieuciazliwe, towarzyszace zabu-
dowie mieszkaniowej wbudowane i wol-
nostojgce, o parametrach i wspoétczynni-
kach architektonicznych analogicznych
jak dia zabudowy mieszkaniowej,

- obiekty malej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-

strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy mieszkaniowej w formie zabudowy
wolnostojacej lub w zabudowie pierzejowej,

b) dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkédw mieszkalnych i zastepowanie
funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi,

- wprowadzanie ustugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy nie wigkszej niz do-
puszczona w przepisach odrebnych,

- dopuszcza sie adaptacje istniejgcych bu-
dynkéw z rozbudowg, nadbudowa w za-
kresie parametrow i wskaznikéw ustalo-
nych w planie,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna co naj-
mniej 40% powierzchni dzialki,

b) W zakresie ochrony akustycznej kwalifikuje
sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

c) nakazuje sie¢ porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spelniajgce obowigzujace
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i
ochrony $rodowiska, preferowane s tech-
nologie oparte o energie pochodzacq ze
2rodet i paliw odnawialnych,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyijatkiem inwestycji infrastrukturalnych i

komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-66MW, A-89MW, A-96MW, A-102MW,
A-104MW, A-138MW, A-151MW ustala sie:

1. przeznaczenie terenu e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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f)

g)

zakazuje sie przeprowadzania proceséw re-
cyklingu i biodegradacji odpadow, Sciekéw i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

Na terenach objetych oznaczona na rysunku
planu strefg ochronng wokét cmentarza za-
brania sie lokalizowania nowych oraz uzyt-
kowania istniejacych uje¢ wéd,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a)

b)

c)

dla terenéw potozonych w strefie ,0A”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwienn histo-
rycznych i reliktbw zabudowy miasta po-
przez:

- obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
bét budowlanych wiagzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia {na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej realizowacé .roboty
budowlane} badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji,

- przedrozpoczeciem badan archeoiogicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoédzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie,

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki,

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

d) wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

e) wprowadza sie nastepujace zasady poste-
powania wobec budynkéw i budowli wska-
zanych w planie i wpisanych do Ewidenc;ji
Zabytkow:

- nakaz utrzymywania obiektéw w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiérki,

- nakaz ochrony zachowanych elementéw
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkow w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych,

- nakaz zachowania wymiaréw i proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementéow $lusar-
skich i kowalskich wystroju w odniesie-
niu do oryginalnych form architektonicz-
nych,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektéw,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkow i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektéw za-
bytkowych w wyrazie estetycznym cato-
$ci kompozyciji,

- budynki i budowle chronione moga sta-
nowi¢ funkcjonalng cato$¢ wraz z wspot-
czesnymi uzupetnieniami,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

a) wyznacza sie obowiagzujace linie zabudowy
okreslone na rysunku planu,

b) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy okreslone na rysunku planu,

¢) ustala sie maksymalng powierzchnie zabu-
dowang na nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki,
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d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabu-

e)

f)

dowy na nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki,

ustala sie maksymalng dopuszczalng szero-
kos¢ elewacji na nie wiecej niz 60m dla bu-
dynku zlokalizowanego na jednej dziaice,
ograniczenie to nie dotyczy zespotéw bu-
dynkéw w zabudowie pierzejowej,

dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu polaci w
zakresie do 45°,

g) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-

ciowych na dachach budynkéw,

h) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy

do czterech kondygnacji nadziemnych,

ustala sie wysokos$¢é do najwyzszego punktu
dachu na nie wiecej niz 16m,

ustala sie wysokos$¢ Sciany elewacji na nie
wiecej niz 16m,

nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegoélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
lorow: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki polaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ro-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementéw informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacja nadziemnag budynkoéw,
na ptaszczyznie $ciany elewacji budyn-
kow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nie przekraczajagcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do plaszczy-
zny elewaciji, o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie elementow re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-

nych pomiedzy wejsciem do obiektu a
sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwiagzanie estetyczne i techniczne

k) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-

niem nastepujacych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drog i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drog, licem
zewnetrznym w granicach dzialek pelniag-
cych funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych,

o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowiagcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem pelnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
glab dziatek,
- nakazuje sie zachowanie odpowiednich

......

- dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupdw i podmu-
rowek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen pel-
nych,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. ustugowe;j,

m)ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-

$rednio z przyleglych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drég
wewnetrznych. Dostepnosé za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wlasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegotowe zasady i warunki tgczenia i po-

dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé

nowa dziatka budowlana mniejsza niz

2000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek

budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
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kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dzialek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
slonych planem parametrow i wskaznikdéw
ksztaitowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowe] z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, Zze powstajaca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dziatkach geodezyjnych wliczonych do bi-
lansu terenu,

e) dopuszcza sie podzialy na dziatki wytacznie
z obstugg komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych lub niepublicznych drog we-
wnetrznych,

f) ustala sie zasady wydzielania dziatek i nie-
publicznych drég wewnetrznych:

- dla drdég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szerokosé niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

g) wysoko$¢ stawki procentowe;j: 5%.

Rozdziat 8
Ustalenia dla zabudowy ustugowej

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-7UA ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
zabudowa uslug administraciji

2. zasady ochrony i ksztaitowania ladu prze-
strzennego:

zabudowa budynkami i budowlami zwigzany-
mi z prowadzong dziatalnoscia z zakresu admi-
nistracji panstwowe;j

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nie ustala sie minimalnego wspétczynnika
powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony akustycznej kwalifikuje
sie jako tereny zabudowy ustugowej,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajagce obowiagzujace
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i
ochrony $rodowiska, preferowane s3 tech-
nologie oparte o energie pochodzaca ze
2rodel i paliw odnawialnych,

d

~

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
diowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) zakazuje sie przeprowadzania proceséw re-
cyklingu i biodegradacji odpaddéw, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona
jak na rysunku planu,

b) nie okresla sie najwiekszej dopuszczalne;j
powierzchni zabudowy,

¢) wysoko$¢ zabudowy do 15 m, nie wiecej niz
cztery kondygnacje nadziemne, w tym
umieszczone w bryle dachu

d) dachy o kacie nachylenia polaci do 45°,

e) obstuga komunikacyjna od przyleglych ulic
publicznych i wewnetrznych
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7.

szczegbtowe zasady i warunki tgczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dzialki nie mniejszg niz 6000m2,

obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowe]j od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§16.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-23UA, A-28UA, A-55UA, A-58UA,
A-60UA, A-86UA, ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustug administracji,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi kultury, oswiaty i inne, miejsca par-
kingowe, obiekty matej architektury, zielen
urzadzona, sieci infrastruktury technicznej,

zasady ochrony i ksztattowania fadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy ustug administracji w formie bu-
dynkéw wolno stojacych,

. b) dopuszcza sie kontynuowanie zabudowy

pierzejowej wzdtuz ulic,

c¢) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejagcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy, w przypad-
ku wymiany zabudowy, nakazuje sie dosto-
sowanie lokalizacji budynku do wyznaczo-
nych linii zabudowy,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 10% po-
wierzchni dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
§ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$¢é posiada tytut
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow,

Nalezy wprowadza¢ urzadzenia spetniajgce
aktualnie obowigzujace normy w zakresie
emisji zanieczyszczet i ochrony $rodowiska,
preferowane sa technologie oparte o ener-

gie pochodzacy ze irédet i paliw odnawial-
nych,

d) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
$§rodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony $rodowiska,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
diowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

f) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych

g} zakazuje sie przeprowadzania procesoéw re-
cyklingu i biodegradacji odpadow, $ciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytéw, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdéw na dziatki,

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

¢) wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) wprowadza sie nastepujace zasady poste-
powania wobec budynkéw i budowli wska-
zanych w planie i wpisanych do Ewidencji
Zabytkow:
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nakaz utrzymywania obiektow w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiorki,

- nakaz ochrony zachowanych elementow
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkéw w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych,

- nakaz zachowania wymiaroéw i proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementow $lusar-
skich i kowalskich wystroju,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektow,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkéw i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektow za-
bytkowych w wyrazie estetycznym cato-
$ci kompozyciji,

j) budynki i budowle chronione mogg stano-
wié funkcjonalng calo$é wraz z wspoéicze-
snymi uzupelnieniami,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowianej jezeli:

- na dzialce sgsiedniej-zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

b) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje koniecznos¢ dostosowania lo-
kalizacii budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

¢) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 50% powierzchni dzialki
budowlanej

d) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 90% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

e} dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych, o nachyleniu plaszczyzn potaci w za-
kresie do 45°,

f)

h)

)

k)

dopuszcza sie stosowanie innych nie-
standardowych rozwigzan, takich jak ko-
puly, powierzchnie sferyczne i nierozwi-
jalne,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow rozbudo-
wywanych i budowanych

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, w tym liczac kondygnacje zrealizo-
wane w bryle dachu,

- nie wiecej niz 15m do najwyzszego punk-
tu dachu,

ustala sie wysoko$é sciany elewacji na nie
wiecej niz 15m,

nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegolnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ro-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

dopuszcza sie umieszczanie obiektdéw i ele-
mentow informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania elementow informacyj-
nych pomiedzy wejsciem do obiektu a
sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

dopuszcza sie grodzenie dzialek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drog i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég, w
granicy dzialek petnigcych funkcje nie-
publicznych drog wewnetrznych,

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowiacych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem pelnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzeh w giab dziatek,
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- zachowanie odpowiednich naroznych

......

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pet-
nych i z prefabrykatéw betonowych,

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikéw w obre-
bie posesiji,

m)ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przyleglych drog publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drég
wewnetrznych. Dostepno$é za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wilasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczego6towe zasady i warunki taczenia i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie wprowadza sie
zasad podziatéw na nowe dzialki, obowigzu-
ja przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie¢ wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

obowiagzuje wysokos¢ oplaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 0%.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-92UA, ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:

teren przeznaczony na cele obronnosci i bez-
pieczenstwa panstwa- Komenda Powiatowa
Policji.

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy ustug administracji w formie bu-
dynkéw wolno stojacych,

b) dopuszcza sie kontynuowanie zabudowy
pierzejowej wzdtuz ulic,

¢) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkow zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy, w przypad-
ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
no$¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,

. zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 10% po-
wierzchni dziatki,

b

~

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
§ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul
prawny

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow.

Nalezy wprowadzaé urzadzenia spetniajgce
aktualnie obowigzujgce normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony srodowiska,
preferowane sg technologie oparte o ener-
gie pochodzacy ze zrodet i paliw odnawial-
nych,

d) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyijatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

f) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegoélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

~

zakazuje sie przeprowadzania proceséw re-
cyklingu i biodegradacji odpadéw, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

g

h

~

oznacza sie wartosciowy zespol zieleni {dgb
szyputkowy ,Posterunkowy”) stanowiacy
przedmiot ochrony wojewddzkiego Kon-
serwatora przyrody i przyjmuje nakazy, za-
kazy, dopuszczenia lub ograniczenia, o kto-
rych mowa w przepisach odrebnych, w 16m
strefie ochronnej wokét drzew, liczonej od
zewnetrzne] ich krawedzi, zabezpieczajacej
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pomniki przed zagrozeniami (dotyczy dzia-
tek ew. nr 34/3, 34/5 obr.28),

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a)

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania

- oraz usytuowania wjazdéw na dziatki

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

c)

d

~

e)

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej jezeli:

- na dzialce sasiedniej-zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

- na terenie dziatki jest wyznaczona obo-
wigzujaca linia zabudowy,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje konieczno$é dostosowania lo-
kalizacji budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkoéw do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 90% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o nachyleniu ptaszczyzn potaci w za-
kresie do 45°,

- dopuszcza sie stosowanie innych nie-
standardowych rozwigzan, takich jak ko-
puty, powierzchnie sferyczne i nierozwi-
jalne,

f)

-~

g

h)

)

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, w tym liczac kondygnacje zrealizo-
wane w bryle dachu

- nie wiecej niz 15m do najwyzszego punk-
tu dachu,

ustala sie wysokos$¢ $ciany elewacji na nie
wiecej niz 15m,

nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegolnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem kolorow: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razgcych odcieniach,

dopuszcza sie umieszczanie obiektow i ele-
mentow informacyjnych pod warunkiem:

- lokalizowania elementéw informacyj-
nych pomiedzy wejsciem do obiektu a
sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drog i pla-
coéw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drég, w
granicy dziatek petnigcych funkcje nie-
publicznych drég wewnetrznych,

- 0 wysoko$ci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w gtagb dziatek,

- zachowanie odpowiednich naroznych
$ciec linii ogrodzen,

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pel-
nych i z prefabrykatow betonowych,
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k) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikow w obre-
bie poses;ji,

[) ustala sie obsluge komunikacyjng bezpo-
srednio z przyleglych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drog
wewnetrznych. Dostepnosé za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wlasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegolowe zasady i warunki laczenia i po-

dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie wprowadza sie
zasad podziatow na nowe dzialki, obowigzu-
ja przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

‘ ¢} dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

. obowiazuje wysokos¢ optaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 0%.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-129UA, ustaia sie:

. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa usltug administracji,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nieucigzliwe, wbudowane z zakresu
ustug kultury, oswiaty, dzialalnosci biuro-
wej, handiu i innych, garaze, miejsca par-
kingowe, obiekty malej architektury, zielen
urzadzona, sieci infrastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) ustala sie kontynuowanie zabudowy pierze-
jowej wzdluz ulic,

b) dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabu-
dowy w formie budynkéw wolno stojacych

jako uzupelnienie do zabudowy pierzejowej
w sytuacji, gdy wymiary dziatki to pozwala-
ja,

3. zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nie wprowadza sie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych,

b

~

zabrania sie przekraczania standardow jako-
§ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul
prawny,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow.

Nalezy wprowadzaé¢ urzadzenia spelniajace
aktualnie obowigzujgce normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony srodowiska,
preferowane sg technoiogie oparte o ener-
gie pochodzaca ze zrodet i paliw odnawial-
nych,

d

~

przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakre-
sie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dlowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) dla terenow potozonych w strefie ,0A”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okresionej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktow zabudowy miasta po-
przez:

- obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgloszeniem wlasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowaé roboty
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budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji.

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie.

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytéw, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej:

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°,

- dopuszcza sie stosowanie innych nie-
standardowych rozwiazan, takich jak ko-
puty, powierzchnie sferyczne i nierozwi-
jalne,

¢) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkoéw,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, w tym liczgc kondygnacje zrealizo-
wane w bryle dachu

- nie wiecej niz 16m,
e) ustala sie wysokosé $ciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 16m,

- dopuszcza sie wprowadzenie jednej do-
minanty dla calosci terenu - miejscowe
zwiekszenie wysokosci zabudowy o na-
stepujacych parametrach,

- dopuszcza sie miejscowe podwyzszenie
$ciany elewacyjnej budynku do 20m,

- dopuszcza sie miejscowe podwyzszenie
wysokosci budynku do 20m liczac do
najwyzszego punktu dachu,

- dopuszcza sie dowolne ksztattowanie
formy architektonicznej dominanty, w
tym uktadu potaci dachowych,

f) ogranicza sie¢ powierzchnie dominanty do
160m?2 w zewnetrznym obrysie $cian,

g) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegdinosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykiuczeniem koloréw: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

h) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektéow i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacjg nadziemng budynkoéw,
na plaszczyznie sciany elewacji budyn-
kow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o lacznej powierzchni nie
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyinych umieszczo-
nych pomiedzy glownym wejsciem do
obiektu a sgsiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, Ze stanowi¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,

i) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég, w
granicy dziatek pelnigcych funkcje nie-
publicznych drég wewnetrznych,
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publicznych lub niepublicznych drég we-
wnetrznych,

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 3m nad po-
ziom terenu, z zachowaniem przeswitéw
stanowigcych co najmniej 50% ich po-
wierzchni, z cokotem petnym o wysoko-
§ci nie przekraczajacej 0,6m nad poziom
terenu, §19.

8. obowigzuje wysoko$¢ optaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 0%.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-163UH ustala sie:

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w gtab dzialek,

- zachowanie odpowiednich naroznych 1. przeznaczenie terenu:

sciec linii ogrodzen,
- stosowanie elementéw betonowych do

budowy ogrodzen wyltacznie jako ele-
mentéw stupéw i podmuréwek,

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pel-
nych i z prefabrykatéw betonowych,

j) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drég
wewnetrznych. Dostepno$é¢ za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wlasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegolowe zasady i warunki tgczenia i po-

- dziatu nieruchomosci objetych planem miej-

scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
4000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia droég,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
§lonych planem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okresionych planem
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tgcznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowe;j,

e) dopuszcza sie podzialy na dziatki wylacznie
z obstugg komunikacyjng z przylegtych drég

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustug handlu,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa innych ustug nieuciazliwych:
dziatalnosci biurowej, innych ustug i rze-
miosta,

budynki gospodarcze i garaze, obiekty ma-
tej architektury, zieleh urzadzona, sieci in-
frastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy ustugowej w formie zabudowy pie-
rzejowej,

b

~

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej jezeli:

- na dzialce sgsiedniej, zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

¢) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy, w przypad-
ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
no$é¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,

d) opuszcza sie lokalizowanie nowych uslug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wiek-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nie ustala sie¢ minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
§ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dzialalno$é¢ posiada tytul
prawny,
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c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
ciepinej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spelniajgce aktualnie obo-
wigzujagce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczeh i ochrony s$rodowiska, prefero-
wane sg technologie oparte o energie po-
chodzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakre-
sie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

f} zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

~

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
doéw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegoélnych oraz gminnych
przepisach porzagdkowych,

9

h) zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadéw, sciekdéw i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

wskazuje sie okreslong na rysunku planu strefy
».B"” ochrony konserwatorskiej uktadu urbani-
stycznego miasta, w ktérej nakazuje sie utrzy-
manie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, gabary-
tow, intensywnosci zabudowy i jej histo-
rycznego uksztattowania,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie powierzchnie zabudowy bu-
dynkéw do 100% powierzchni dziatki bu-
dowlanej

b) nakazuje sie stosowanie dachéw épadzi-
stych, symetrycznych w przekroju po-

przecznym, dwuspadowych lub wielospa-
dowych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 0° do 45°,

¢} dopuszcza sie montaz lukarn i okien pola-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do dwéch kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji
w bryle dachu,

- ustala sie wysoko$¢ zabudowy liczac do
najwyzszego punktu dachu na nie wiecej
niz 12m,

- ustala sie wysokos$¢ sciany elewacji na
nie wiecej niz 7m,

e) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach pa-
stelowych a kolorystyki polaci dachowych w
barwach od brazu poprzez czerwien do sza-
rosci, z wykluczeniem koloréw: rézowego,
fioletu, niebieskiego oraz innych w ostrych
razgcych odcieniach,

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam i obiek-
tow reklamowych pod warunkiem:

- umieszczania tablic i obiektéow rekiamo-
wych w formie fryzu reklamowego
mieszczacego sie w pasie powyzej nad-
prozy okien i nie wyzej niz gzyms na wy-
sokosci stropu nad pierwszg kondygna-
cja nadziemna budynkéw, na ptaszczyz-
nie $ciany elewacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajacych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 5m? dla terenu,

g) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkéw:

ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
coéw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drég, w od-
legtosci nie mniejszej niz 3,5m od strony
brzegu rowow otwartych i ciekow prze-
widzianych do zachowania, w granicy
dziatek petnigcych funkcje niepublicz-
nych drég wewnetrznych,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
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kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w glab dziatek,

- stosowanie elementéw betonowych do
budowy ogrodzen wytacznie jako ele-
mentow stupow i podmuréwek,

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pel-
nych i z cegly w postaci azurowego mu-
ru,

h) ustala sie obsluge komunikacyjng bezpo-
srednio z przyleglych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drog
wewnetrznych. Dostepnos$é¢ za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wtasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegotowe zasady i warunki taczenia i po-

dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sig, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dzialka budowlana mniejsza niz
1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
slonych planem parametréw i wskaznikéw
ksztaitowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie podzialy na dzialki wylacznie
z obsluga komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych lub niepublicznych drog we-
wnetrznych,

. obowigzuje wysokos¢ oplaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 5%.

§ 20.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-137UH, A-148UH, ustala sie:

. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustug handlu,

b) przeznaczenie uzupelniajace:

- zabudowa innych uslug nieucigzliwych:
dzialalnosci biurowej, innych ustug i
rzemiosta, funkcja mieszkaniowa wielo-
rodzinna,

- budynki gospodarcze w tym garaze,
obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy ustugowej w formie zabudowy pie-
rzejowej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiek-
tow ustug handlu o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz dopuszczona w przepisach
odrebnych,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w potaczeniu
z funkcjg ustugowa,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nie ustala sie minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalno$é posiada tytul
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spelniajace aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $rodowiska, prefero-
wane s technologie oparte o energie po-
chodzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
2roédio ogrzewania obiektéw,

d

~

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
Zrodlo ogrzewania obiektéw,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakre-
sie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
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komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dlowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

g) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzgdkowych,

h) zakazuje sie przeprowadzania procesoéw re-
cyklingu i biodegradacji odpadéw, Sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

- wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, realizowang po-
przez:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, gabary-
téow, intensywnosci zabudowy i jej histo-
rycznego uksztattowania,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie powierzchnie zabudowy bu-
dynkéw do 100% powierzchni dzialtki bu-
dowlane;j,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°,

¢} dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

d) ustala sie nastepujgce parametry regulujace
wysoko$¢ zabudowy:

- ustala sie wysoko$¢ budynku, liczong do
najwyzszego punktu dachu na nie wiecej
niz 16m,

- ustala sie wysokos$¢ $ciany elewacji na
nie wiecej niz 16m,

e} nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach, paste-
lowych, w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-

loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razgcych odcieniach,

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektéw i elementéow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam, znakéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczgcego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
gzyms na wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacja nadziemng, na ptasz-
czyznie $ciany elewacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nie przekraczajagcych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o lgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m? dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy gtéwnym wejsciem, a
sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

- dopuszcza sie zastosowanie w terenie
jednego nosnika reklamy (lub informacji)
umieszczonego w sposob wykraczajacy
poza powyzsze ograniczenia,

g) dopuszcza sie grodzenie dziatek i budowe
ogrodzen z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

- nie dopuszcza sie budowy ogrodzen
dzialek od strony drég i placéw publicz-
nych,

- dopuszcza sie budowe ogrodzen od
strony innych terenéw,

- dopuszcza sie budowe ogrodzeh o wy-
sokosci nie wiekszej niz 1,8m nad po-
ziom terenu, z zachowaniem przeswitow
stanowigcych co najmniej 50% ich po-
wierzchni, z cokotem pelnym o wysoko-
$ci nie przekraczajacej 0,6m nad poziom
terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gfgb dziatek,
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- zabrania sie stosowania ogrodzen pel-
nych i z prefabrykatéw betonowych,

h) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow stalych uzytkownikéw i
mieszkancow w obrebie wtasnej dziatki,
przy zachowaniu wskaznika: co najmniej 1
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
lub uzytkowy, dopuszcza sie bilansowanie
miejsc postojowych do obslugi funkcji
ustugowych zlokalizowanych poza terenem
inwestycji,

i) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegltych drog publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drég
wewnetrznych. Dostepnos¢ za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wiasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegotowe zasady i warunki laczenia i po-

dziatlu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dzialek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla lacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, ze powstajgca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dziatkach geodezyjnych wliczonych do bi-
lansu terenu,

e) dopuszcza sie podziaty na dziatki wytacznie
z obstuga komunikacyjna z przyleglych drog
publicznych lub niepublicznych drog we-
wnetrznych,

f) obowiagzuje wysokos¢ optaty od wzrostu
wartosci gruntu w wysokosci: 5%.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-145Ul, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa uslugowa, stuzaca realizacji ustug
nieucigzliwych, dziatalno$¢ rzemieslnicza,
usltugi publiczne, dopuszcza sie wprowadzenie
funkcji mieszkaniowej jako wbudowanej w bu-
dynki uslugowe,

dopuszcza sie wznoszenie garazy, budynkéw
gospodarczych, obiektow malej architektury,
wprowadzanie zieleni urzadzonej, sieci infra-
struktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie budynku lub zespotu bu-
dynkéw zlokalizowanych w srodkowej cze-
$ci dziatki,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w
granicy z dzialka sasiednig zgodnie z liniami
zabudowy,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw usiug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wiek-

szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

d

~

wskazuje sie jako zasadne lokalizowanie
funkcji uslug zwigzanych z sasiadujagcym
cmentarzem zakwalifikowanych do grupy
uslug nieuciazliwych ,ustugi pogrzebowe i
pokrewne”,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 20% po-
wierzchni dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dzialalno$é, posiada tytul
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow. Nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajace aktualnie obo-
wigzujace normy w zakresie emisji zanie-
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czyszczenh i ochrony srodowiska, prefero-
wane sg technologie oparte o energie po-
chodzacq ze zrodel i paliw odnawialnych,

d

-~

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrédlo ogrzewania obiektow,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dia prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

g) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

h) zakazuje sie przeprowadzania proceséw re-
cyklingu i biodegradacji odpadéw, $ciekdw i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 80% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

c) nakazuje sig¢ stosowanie dachéw spadzi-
stych, symetrycznych w przekroju po-
przecznym, dwuspadowych lub wielospa-

dowych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 0° do 45°,

d) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pola-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

e) dopuszcza sie nadbudowe, rozbudowe i
przebudowe budynkéw istniejacych,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
do czterech kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji ostatniej, czwartej
kondygnacji w bryle dachu,

- ustala sie wysokos¢ sciany elewacji na
nie wiecej niz 16m,

- ustala sie wysokos¢ zabudowy do naj-
wyzszego punktu dachu na 16m,

g) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
loréw: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki polaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem kolorow: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

h) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektéw i elementéow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakoéw, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
podokienniki drugiej kondygnacji nad-
ziemnej, na ptaszczyznie $ciany elewac;ji
budynkoéw,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéow
nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 5m2 dla terenu,

- dopuszcza sie stosowanie elementow re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy giéwnym wejsciem do
obiektu a sgsiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,
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- dopuszcza sie zastosowanie jednego no-
$nika reklamy (lub informacji) umiesz-
czonego w sposob wykraczajacy poza
powyzZsze ograniczenia,

i) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drog i pla-
cow publicznych, lokowane licem ze-
wnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drog,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem pelnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dzialek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen pel-
nych oraz wykonanych z prefabrykatow
betonowych,

j) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéow uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. ustugowej,

k) ustala sie obsluge komunikacyjng bezpo-
srednio z przyleglych drog publicznych fub
za posrednictwem niepublicznych drog
wewnetrznych. Dostepno$é za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wilasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegolowe zasady i warunki lgczenia i po-

dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatkka budowlana mniejsza niz
2000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dia celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikdéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zlo-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, ze powstajgca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dzialkach geodezyjnych wliczonych do bi-
lansu terenu,

e) dopuszcza sie podzialy na dzialki wylgcznie
z obstuga komunikacyjna z przyleglych drog
publicznych lub niepublicznych drog we-
wnetrznych,

obowiazuje wysokos$¢ oplaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 5%.

§ 21.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-35UA, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustug administracji,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

garaze, miejsca parkingowe, obiekty male;j
architektury, zielen urzadzona, sieci infra-
struktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-

strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy ustug administracji w formie bu-
dynkéw wolno stojacych,

b) dopuszcza sie kontynuowanie zabudowy
pierzejowej wzdluz ulic,

¢) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy, w przypad-
ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
nos$¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 10% po-
wierzchni dziatki,
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b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-

c)

d)

e)

f)

g

~

$ci Srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow,

Nalezy wprowadza¢ urzadzenia spelniajace
aktualnie obowigzujagce normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony srodowiska,
preferowane sa technologie oparte o ener-
gie pochodzaca ze zrodet i paliw odnawial-
nych,

przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpa-
dow komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadoéw, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu

b

~

strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych finii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytéow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdow na dziatki,

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktoérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,

c)

d)

e)

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

wprowadza sie nastepujace zasady poste-
powania wobec budynkéw i budowli wska-
zanych w planie i wpisanych do Ewidencji
Zabytkow:

- nakaz utrzymywania obiektow w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiorki,

- nakaz ochrony zachowanych elementéw
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkéw w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych,

- nakaz zachowania wymiaréw i proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementéw $lusar-
skich i kowalskich wystroju,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektow,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkow i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektéw za-
bytkowych w wyrazie estetycznym cato-
$ci kompozyciji,

budynki i budowle chronione mogg stano-
wi¢ funkcjonalng calo$¢ wraz z wspoblcze-
snymi uzupetnieniami,

5., wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych,

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
sciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej jezeli:

- na dzialce sasiedniej-zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

- na terenie dziatki jest wyznaczona obo-
wigzujaca linia zabudowy,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejagcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181

- 45018 -

Poz. 6472

zabudowy, w przypadku wymiany zabudo-
wy, powstaje konieczno$¢ dostosowania lo-
kalizacji budynku do wyznaczonych linii za-
budowy,

7. ustala sie ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkéw do 50% powierzchni dziatki budow-
lanej

a)

b

-

c)

d)

e)

f)

g)

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 90% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych, o nachyleniu ptaszczyzn potaci w za-
kresie od 0° do 45°,

- dopuszcza sig stosowanie innych nie-
standardowych rozwigzan, takich jak ko-
puly, powierzchnie sferyczne i nierozwi-
jalne,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pofa-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, w tym liczac kondygnacje zrealizo-
wane w bryle dachu,

nie wiecej niz 15m do najwyzszego punktu
dachu,

ustala sie wysokos$¢ Sciany elewacji na nie
wiecej niz 15m,

nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegolnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
lorow: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem kolorow: ré-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

dopuszcza sie umieszczanie obiektow i ele-
mentdéw informacyjnych pod warunkiem:

- lokalizowania elementéw informacyj-
nych pomiedzy wejsciem do obiektu a
sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

h) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-

j)

niem nastepujacych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég, w
granicy dziatek petnigcych funkcje nie-
publicznych drég wewnetrznych,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowiacych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w glab dziatek,

- zachowanie odpowiednich naroznych
$cie¢ linii ogrodzen,

- zakazuje sige stosowania ogrodzen pel-
nych i z prefabrykatéw betonowych,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie poses;ji,

ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drog
wewnetrznych. Dostepno$¢ za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wiasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

8. szczegdlowe zasady i warunki taczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie wprowadza sie

zasad podziatéw na nowe dziatki, obowigzu-
ja przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek

c)

budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyinych pod warunkiem stosowania okre-
slonych planem parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

9. obowigzuje wysokos$¢ oplaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 0%.
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§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbo-
lem A-64UI, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie uzupelniajace:

zabudowa sluzaca realizacji ustug nie-
ucigzliwych, dziatalnos¢ rzemieslinicza,
uslugi publiczne,

- dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej, jedno- i wielorodzinnej,
jako wbudowanej w budynki ustugowe
lub budynki wolnostojgce towarzyszace

zabudowie ustugowe;j, 4

- dopuszcza sie wznoszenie garazy, bu-
dynkéw gospodarczych, urzadzen bu-
dowlanych, obiektéw maitej architektury,
wprowadzanie zieleni urzadzonej, sieci
infrastruktury technicznej,

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie budynku fub zespotu bu-
dynkéw zlokalizowanych w srodkowej cze-

$ci dziatki, 5.

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w
granicy z dziatkg sgsiednig zgodnie z liniami
zabudowy,

¢} dopuszcza sie lokalizowanie obiektow ustug 6.

handlu o powierzchni sprzedazy nie wiek-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

3. zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 40% po-
wierzchni dziatki,

b) zabrania sie przekraczania standardéw jako-
§ci Srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalnosé, posiada tytut
prawny,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dzaé urzadzenia spelniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $rodowiska, prefero-

wane s3 technologie oparte o energie po-
chodzacg ze Zzrddel i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrédlo ogrzewania obiektéw,

d

—

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
diowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

wskazuje sie okreslong na rysunku planu strefy
«B” ochrony konserwatorskiej uktadu urbani-
stycznego miasta, w ktorej nakazuje sie utrzy-
manie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, gabary-
tow, intensywnosci zabudowy i jej histo-
rycznego uksztattowania

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b

~—

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 60% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

¢) nakazuje sie stosowanie dachow spadzi-
stych, symetrycznych w przekroju po-
przecznym, dwuspadowych iub wielospa-
dowych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 0° do 45°,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pofa-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

f) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy
do dwéch kondygnacji nadziemnych z do-
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puszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji
w bryle dachu,

- ustala sie wysokos¢ sciany elewacji na
nie wiecej niz 7m,

- ustala sie wysoko$¢ zabudowy do naj-
wyzszego punktu dachu na 12m,

g) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych, w szczegdinosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
loréow: rézowego, fioletu, czerwieni, nie-
bieskiego, zielonego,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien
do szarosci, z wykluczeniem koloréw: ro-
zowego, fioletu, niebieskiego oraz in-
nych w ostrych razacych odcieniach,

h) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych

obiektow i elementéw informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania reklam znakow, jak i in-
nych zapisow informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszczacego sie w
pasie powyzej nadprozy okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz
podokiennik drugiej kondygnacji nad-
ziemnej, na ptaszczyznie $ciany elewacji
budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nie przekraczajagcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do plaszczy-
zny elewacji, o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 5m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sig stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy glownym wejsciem do
obiektu a sasiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowié¢ beda
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego no-
$nika reklamy (lub informacji) umiesz-
czonego w sposo6b wykraczajacy poza
powyzsze ograniczenia,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
cow publicznych, lokowane licem ze-
wnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drég,

- 45020 -

i)

k)
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o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem prze$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokolem pelnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzenh w
glab dzialek,
- nakazuje sie zachowanie odpowiednich

......

- dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupéw i podmu-
rowek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen pel-
nych,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. ustugowe;j,

ustala sie obsluge komunikacyjng bezpo-
srednio z przyleglych drog publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drog
wewnetrznych. Dostepnosé¢ za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wiasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegolowe zasady i warunki taczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé

nowa dziatlka budowlana mniejsza niz

2000m?,

b) dopuszcza sie¢ wydzielanie nowych dzialek

c)

budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb io-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
slonych planem parametrow i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-

dowlanych nieruchomosci gruntowych zlo-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
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runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, ze powstajgca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dzialkach geodezyjnych wiliczonych do bi-
lansu terenu,

e) dopuszcza sie podzialy na dzialki wytacznie
z obstugg komunikacyjng z przylegtych drég
publicznych lub niepublicznych drog we-
wnetrznych,

8. obowigzuje wysoko$é optaty od wzrostu war-

tosci gruntu w wysokosci: 5%.
§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-119UI, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa stuzaca realizacji ustug nieuciagzli-
wych, dziatalnosci rzemiesiniczej, ustug pu-
blicznych,

dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszka-
niowej, jedno- i wielorodzinnej,

dopuszcza sie wznoszenie garazy, budynkéw
gospodarczych, urzadzen budowlanych, obiek-
téw matej architektury, wprowadzanie zieleni
urzadzonej, sieci infrastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy w formie zabudowy pierzejowe;j,
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wolno
stojacych w sytuacji, gdy wymiary dzialki i
charakter otoczenia na to pozwalaja,

b) ustala si¢ zasade wprowadzania nowej za-
budowy gospodarczej i garazy w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

c¢) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw ustug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wiek-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

. zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie¢ utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 40% po-
wierzchni dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$¢, posiada tytut
prawny,

¢) nakazuje sie¢ porzadkowanie gospodarki
ciepinej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow. Nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujace normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, prefero-
wane sg technologie oparte o energie po-
chodzaca ze zrédel i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
2rédio ogrzewania obiektow,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony $rodowiska,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

g) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdélnych oraz gminnych
przepisach porzagdkowych,

h) zakazuje sie przeprowadzania proceséw re-
cyklingu i biodegradacji odpadéw, $ciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworow bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlane;j jezeli:

- na dziatce sasiedniej zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy dzia-
tek,

na terenie dziatki jest wyznaczona obo-
wigzujaca linia zabudowy,

- przepisy odrebne tego nie zabraniaja,

b) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy, w przypad-
ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
nos$¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,

¢) dopuszcza sie nadbudowe, rozbudowe i
przebudowe istniejacych budynkow,

.d

~

ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 50% powierzchni dziatki
budowlane;j

e) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 60% powierzchni dzialki bu-
dowlanej,

f) dopuszcza sie:

- wprowadzanie usiug wbudowanych do
budynkéw jednorodzinnych i zastepo-
wanie funkcji mieszkalnej funkcjami us-
lugowymi, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

- ustugi handlu nie wiecej niz 500m? po-
wierzchni sprzedazy w obregbie jednej
nieruchomosci,

~

nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu polaci w
zakresie do 45°,

g

h) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pola-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

i) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do dwédch kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji
w bryle dachu

nie wiecej niz 12m,
ustala sie wysoko$¢ Sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

i) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach pa-

stelowych a kolorystyki polaci dachowych w
barwach od brazu poprzez czerwien do sza-

k)

rosci, z wykluczeniem koloréw: rozowego,
fioletu, niebieskiego oraz innych w ostrych
razacych odcieniach,

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektéw i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

umieszczania tablic, napiséw i obiektow
reklamowych w formie fryzu reklamo-
wego mieszczacego sie w pasie powyzej
nadprozy okien i nie wyzej niz podokien-
niki drugiej kondygnacji nadziemnej bu-
dynkoéw, na plaszczyznie $ciany elewacji
budynkoéw,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajacych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadie do ptaszczy-
zny elewacji, o tagcznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m? dla 1 nieruchomosci,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkéw:

ogrodzenia dziatek: od strony drog i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drog, w od-
legtosci nie mniejszej niz 3,5m od strony
brzegu rowow otwartych i ciekow prze-
widzianych do zachowania, w granicy
dziatek petnigcych funkcje niepublicz-
nych drég wewnetrznych,

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowiacych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem pelnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w gigb dzialek nie giebiej niz
1,5m,

- zachowanie odpowiednich naroznych

......

stosowanie elementéw betonowych do bu-
dowy ogrodzen wylgcznie jako elementéw
slupow i podmurowek,

zabrania sie stosowania ogrodzen petnych i
z cegly w postaci azurowego muru,

m)nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-

wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. uslugowej,

n) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-

$rednio z przylegtych drog publicznych lub
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za posrednictwem niepublicznych drég
wewnetrznych, Dostepno$é za posrednic-
twem niepublicznej drogi wewnetrznej wy-
maga wykazania w stosownych dokumen-
tach wtasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

7. szczegolowe zasady i warunki taczenia i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
1500m?,

nie dopuszcza sie wydzielanie nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslone planem wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicz-
nej lub jako poszerzenia drog,

b

~

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tgcznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej z jednoczesnym zachowa-
niem zasady, Zze powstajgca zabudowa ku-
baturowa jest posadowiona na wszystkich
dziatkach geodezyjnych wliczonych do bi-
lansu terenu,

e) dopuszcza sie podziaty na dziatki wytgcznie
z obsluga komunikacyjna z przylegtych drég
publicznych lub niepublicznych drog we-
wnetrznych,

8. obowigzuje wysokos$¢ optaty od wzrostu war-

tosci gruntu w wysokosci: 5%.
8§ 24,

kultu religijnego, budynki gospodarcze w tym
garaze, obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
§ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dzialki budowlanej jezeli na dziatce sa-
siedniej zabudowa usytuowana jest odpo-
wiednio w granicy dziatek,

- wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze
przekracza¢ wysokosci zabudowy bezpo-
srednio sasiadujacej,

b) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy gospodarczej i garazy w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do
budynkéw istniejgcych,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dzialek budowlanych, co najmniej 40% po-
wierzchni dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci $rodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dzialalno$é, posiada tytul
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow,

d) nalezy wprowadzaé urzadzenia spetniajgce
aktualnie obowigzujace normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony srodowiska,
preferowane sg technologie oparte o ener-
gie pochodzacy ze zrédel i paliw odnawial-
nych,

e) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opaia-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrédto ogrzewania obiektow,

f) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbo- mi z zakresu ochrony srodowiska,

lem A-134UK ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

g) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-

a) zabudowa ustug kultury i kultu religijnego,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

zabudowa mieszkalna, w tym zamieszkiwania
zbiorowego zwigzana z funkcjg ustug kultury i

wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,
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h) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegoélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

i) zakazuje sig¢ przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadoéw, $ciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) dla terenéw potozonych w strefie ,0A”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkow ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktdw zabudowy miasta po-
przez:

- obowiagzek uzyskania przez inwestora od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wilasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji,

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie,

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A"” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytéw, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdéw na dziatki,

¢) wprowadza sie nakaz uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obre-
bie budynku wpisanego do rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow:

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

W terenie jako przestrzen publiczng przyjmuje
sie teren otaczajgcy gmach kosciota, wydzielo-
ny ogrodzeniem, w odniesieniu do niego obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia,

a) nalezy zapewnié¢ szczegdlng jakos¢ elemen-
tow malej architektury,

b) dopuszcza sie lokowanie w tym terenie ka-
pliczek, rzezb, pomnikéw i innych obiektow
zwigzanych z kultem religijnym, dziedzic-
twem kulturowym,

¢) dopuszcza sie lokowanie alej i ciggéw pie-
szych,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy, w przypad-
ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
no$¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,

b) ustala si¢ ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 30% powierzchni dzialki
budowlanej,

c) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 60% powierzchni dziatki bu-
dowlane;j,

d) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, symetrycznych w przekroju po-
przecznym, dwuspadowych lub wielospa-
dowych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 0% do 45°,

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pola-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do dwéch kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji
w bryle dachu:

- niewiecej niz 12m,

- ustala sie wysoko$¢ sciany elewacji na
nie wiecej niz7m,

g) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach pa-
stelowych, a kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci, z wykluczeniem kolorow: rézowe-
go, fioletu, niebieskiego oraz innych w
ostrych razacych odcieniach,
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h) dopuszcza sie grodzenie dzialek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég,

- zachowanie odpowiednich naroznych
$cie¢ linii ogrodzen,
- dopuszcza sie stosowanie ogrodzen pet-

nych w formach przyjetych dla obiektow
sakralnych,

i) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegtych drég publicznych,

. szczegblowe zasady i warunki laczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
5000m?

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia droég,

b

-

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziaiek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zio-
zonych z wiecej niz jednej dzialki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tacznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowe;j,

e) dopuszcza sie podziaty na dziatki wylacznie
z obstugg komunikacyjng z przyleglych drog
publicznych,

. obowigzuje wysokos$¢ oplaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 0%,

§ 25.

obiekty matej architektury, zielen urzgdzona,
sieci infrastruktury technicznej,

garaze i parkingi podziemne,

. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

a) przewiduje sie lokalizowanie wielofunkcyj-
nych zespolow budynkéw realizujgcych
wszelkie funkcje zwigzane z oswiatg, wy-
chowaniem, kulturg, sportem,

b) zabudowa moze podlegaé wymianie, roz-
budowie i przebudowie,

¢) przewiduje sie zachowanie charakteru za-
budowy jako zespotéw bryl budynkéw zlo-
kalizowanych w centrainej czesci dziatki,

d) dopuszcza sie kontynuowanie zabudowy
pierzejowej wzdtuz ulic zzachowaniem nizej
podanych zasad:

- dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej jezeli na
dziatce sgsiedniej, zabudowa usytuowa-
na jest odpowiednio w granicy dziatek,

e) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejagcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy, w przypad-
ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
no$¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,

f) ustala sie zasade wprowadzania nowej za-
budowy gospodarczej i garazy w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do
budynku,

g) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingéw
podziemnych,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 30% po-
wierzchni dziatki,

b) zabrania sie przekraczania standardéw jako-
§ci Srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym- prawny,
bolami A-20U0, A-36UO, A-42U0, A-44U0,
A-85U0, A-88U0, A 93U0O, A-137U0 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dzaé urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony s$rodowiska, prefero-

a) zabudowa uslug oswiaty,

b) przeznaczenie uzupelniajace:
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d)

e)

f)

- 9)

h)

wane sg technologie oparte o energie po-
chodzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi z zakresu ochrony srodowiska,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegoélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania proceséw re-
cyklingu i biodegradacji odpadow, $ciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

oznacza sie wartosciowy zespol zieleni
(wigz szyputkowy ,,Uczen”) stanowigcy

przedmiot ochrony wojewddzkiego Kon-
serwatora przyrody i przyjmuje nakazy, za-
kazy, dopuszczenia lub ograniczenia, o kto-
rych mowa w przepisach odrebnych, w 15
m strefie ochronnej wokét drzew, liczonej
od zewnetrznej ich krawedzi, zabezpieczaja-
cej pomniki przed zagrozeniami {dotyczy
dzialek ew. nr 41/3 obr.28 w strefie ozna-
czonej symbolem A 93 UO),

4. zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i
zabytkow:

a)

dla terenéw potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej ,OA”, okreslonej na ry-
sunku planu, wprowadza sie nakaz ochrony
zabytkow archeologicznych oraz nawar-
stwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta poprzez:

- obowiazek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia {(na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji,

b)

c)

d)

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie.

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, dla ktorej
nakazuje sie:

- utrzymanie podstawowego ukiadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelaciji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania,

- oraz usytuowania wjazdow na dzialki,

wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, realizowang po-
przez:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

wprowadza sie nastepujgce zasady poste-
powania wobec budynkéw i budowli wska-
zanych w planie i wpisanych do Ewidencji
Zabytkow:

- nakaz utrzymywania obiektow w dobrym
stanie technicznym,

- zakaz rozbiorki,

- nakaz ochrony zachowanych elementéw
dekoracji architektonicznej oraz odtwo-
rzenia ubytkébw w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje pod czas
podejmowanych prac budowlanych,

- nakaz zachowania wymiarow i proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych, sto-
larki otworowej oraz elementéw $lusar-
skich i kowalskich wystroju,

- zakaz nadbudowy i przebudowy formy
zewnetrznej obiektow,

- dopuszcza sie rozbudowe budynkow i
budowli chronionych z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektéw za-
bytkowych w wyrazie estetycznym cato-
$ci kompozycji,

- budynki i budowle chronione moga sta-
nowi¢ funkcjonalng cato$é¢ wraz z wsp6t-
czesnymi uzupetnieniami,
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5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania granicy dzialek pelnigcych funkcje nie-

przestrzeni publicznych:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowy budynkéw do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) ustala sie ograniczenie powierzchni zabu-
dowanej do 70% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

¢) dopuszcza sie stosowanie dachéw o jedna-
kowym nachyleniu polaci w zakresie do 45°,

d) dopuszcza sie stosowanie innych niestan-
dardowych rozwigzan, takich jak kopuly,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-

wywanych i budowanych,

f) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, w tym liczac kondygnacje zrealizo-
wane w bryle dachu:

- nie wiecej niz 16m,

~

ustala sie maksymalng wysokos$¢ $ciany
elewacji na nie wiecej niz 16m

g

h) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkow tworzacych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach pa-
stelowych a kolorystyki potaci dachowych w
barwach od brazu poprzez czerwien do sza-
rosci, z wykluczeniem koloréw: rézowego,
fioletu, niebieskiego oraz innych w ostrych
razacych odcieniach,

i) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementéw informacyjnych pod
warunkiem:

- dopuszcza sie stosowanie elementéw re-
klamowych i informacyjnych umieszczo-
nych pomiedzy gtéwnym wejsciem do
obiektu a sgsiednimi otworami okien-
nymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ bedq
ujednolicone rozwigzanie estetyczne i
techniczne,

j) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajagcych tych drég, w

publicznych drég wewnetrznych,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 2,2m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w giagb dziatek,
- zachowanie odpowiednich naroznych

......

- zakazuje sie stosowania ogrodzen pei-
nych oraz z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych,

k) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem niepublicznych drog
wewnetrznych,

7. szczegotowe zasady i warunki lgczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

- dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

8. obowiagzuje wysokos¢ optaty od wzrostu war-
tosci gruntu w wysokosci: 0%.

Rozdziat 9
Ustalenia dla terenéw innych

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-30WS, A-62WS, A-109 WS, A-113WS,
A-166WS, A-165 WS ustala sie:

1. przeznaczenie terenu

wody powierzchniowe stojgce oraz cieki natu-
ralne i przeksztalcone,

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

zakaz wznoszenia budynkéw

dopuszcza sie prowadzenie prac i robdét bu-
dowlanych w takim zakresie, w jakim stuza
prawidtowemu ksztattowaniu warunkéw wod-
no gruntowych i gospodarce wodnej

dopuszcza sie zmiane przebiegu linii rozgrani-
czajacych tereny WS od terenéw ZP w zakresie
koniecznym dla prawidlowego uksztattowania
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koryt rzecznych oraz linii brzegowej zbiornikéw
i ciekow,

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) ustala sie zasade zachowania naturalnych
brzegéow rzeki dopuszczajagc prowadzenie
prac regulacyjnych i z zakresu biezgcego
utrzymania tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej
oraz sfuzagcym poprawie warunkéw wodno
gruntowych,

plan zaleca przeprowadzenie prac renatura-
lizacyjnych i odtworzeniowych w stosunku
do skanalizowanych i sztucznie uksztalto-
wanych odcinkow brzegéw zbiornikéw. i
ciekow,

b

~

nakazuje sie utrzymanie co najmniej 90%
powierzchni biologicznie czynnej,

¢) dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych i $ciekébw deszczowych w sposob
okreslony w przepisach odrebnych,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych,

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie dzialania w zakresie regulacji
woéd powierzchniowych, ich pietrzenia i re-
tencji,

b) ustala sie zasade umozliwienia obstugi ko-
munikacyjnej od przyleglych ulic publicz-
nych i wewnetrznych,

7. szczegolowe zasady i warunki taczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

zgodnie z przepisami odrebnymi,

8.- obowigzuje wysoko$é stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A144-ZC ustala sie:

1. przeznaczenie terenu

cmentarz, zielen towarzyszaca

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw,

b) utrzymanie istniejgcych miejsc pochdéwkow,
grobéw ziemnych, murowanych, kaptic,

¢) tworzenie nowych miejsc pochéwkow,

d) dopuszcza sie utrzymanie, naprawy, wy-
miane i budowe nowych nawierzchni cig-
géw komunikacyjnych pieszych i przysto-
sowanych do poruszania sie pojazdéw me-
chanicznych,

e) dopuszcza sie prowadzenie wszelkich prac
zwigzanych z budowg i utrzymaniem nie-
zbednej infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej, oswietlenia terenu itp.,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke
zielenig, szczegolnej ochronie podlega sta-
rodrzew,

b

~

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
diowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych,

c) zakazuje sie przeprowadzania procesow re-
cyklingu i biodegradacji odpadow, sciekow i
tym podobnych, na terenie objetym niniej-
szymi ustaleniami,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw:

a) nakazuje sie ochrone nagrobkéw, grobow,
kaplic wymienionych w Ewidencji Zabytkéw
lub Rejestrach Zabytkow. Wszelkie dzialania
podejmowane w stosunku do nich powinny
by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne i
wskazania konserwatorskie, w uzgodnieniu
z odpowiednimi organami Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkéw,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie zespolami
zieleni niskiej i zieleni wysokiej,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej
architektury,

¢) obsluga komunikacyjna od przylegtych ulic
publicznych i wewnetrznych,

7. szczegbdiowe zasady i warunki taczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowigzuje zakaz podziatu,

8. obowigzuje wysokosé¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-29ZP, A-31ZP, A-33ZP, A-61ZP, A-63ZP,
A-65ZP, A-98ZP, A-108ZP, A-110ZP, A-114ZP,
A-121ZP, A-167ZP, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu
zieleh parkowa

2. zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-
strzennego:

a) teren podlega zagospodarowaniu zespota-
mi roslinnosci niskiej i wysokiej,

b) na terenach ZP moga by¢ tworzone ciagi
komunikacyjne o nawierzchniach réznego
typu, w tym utwardzone i nieprzepuszczal-
ne, przystosowane do ruchu pieszych, ru-
chu rowerowego, uprawiania sportéw, ak-
tywnego wypoczynku itp.,

c) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni
utwardzonych o zwiekszonej nos$nosci na
ciggach stuzacych do prac pielegnacyjnych i
innych zwigzanych z biezacq eksploatacjq i
utrzymaniem terenu,

d

~

dopuszcza sie prowadzenie wszelkich prac
zwigzanych z budowg i utrzymaniem nie-
zbednej infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej, oswietlenia terenu itp.,

e) dopuszcza sie wznoszenie niewielkich bu-
dynkéw o charakterze pawilonéw parko-
wych mieszczacych funkcje uslug publicz-
nych z zakresu kultury, oswiaty i podob-
nych,

f) dopuszcza sie lokalizowanie punktéw uslug
gastronomicznych o powierzchni uzytkowej
do 100m? jako uzupetniajacych do wyzej
wymienionych uslug publicznych w jednym
budynku,

g) dopuszcza sie lokalizowanie budowli i urza-
dzen stuzacych do rekreacji, wypoczynku i
uprawiania sportow, w tym, wydzielania
wyposazania placéw zabaw dla dzieci,

h) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw mate;j
architektury, rzezb, pomnikoéw, urzadzen in-
frastruktury stuzacych realizacji przeznacze-
nia terenu,

. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej co
najmniej 80% powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycjg,

b) nakazuje sie ochrone wskazanych na rysun-
ku planu zadrzewieh pojedynczych drzew i
szpalerow drzew,

c) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalno$é, posiada tytut
prawny,

d

~

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw. Nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spelniajgce aktualnie obo-
wigzujagce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, prefero-
wane sg technologie oparte o energie po-
chodzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,

e) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
Zrédto ogrzewania obiektow,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigeé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

~

oznacza sie drzewa pomniki przyrody (czte-
ry deby szyputkowe i jeden cyprysik btotny)
stanowigce przedmiot ochrony wojewodz-
kiego Konserwatora przyrody {(nr ewidencji
1032/39)i przyjmuje nakazy, zakazy, dopusz-
czenia lub ograniczenia, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych, w 15 m strefie
ochronnej wokoél drzew, liczonej od ze-
wnetrznej ich krawedzi, zabezpieczajgcej
pomniki przed zagrozeniami (dotyczy dziatki
ew. nr 35/2 obr. 25 na terenie strefy
A 29 ZP),

g9

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
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urbanistycznego miasta, realizowang po-
przez:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych
obiektow rekiamowych i tablic informacyj-
nych o wysokosci do 1,6m zwigzanych z za-
kresem dziatalnosci ustug publicznych zlo-
katizowanych na danym terenie,

b) dopuszcza sie lokalizowanie szyldoéw i napi-
sow informujacych o prowadzonej dziatal-
nosci z zakresu ustug gastronomicznych, na
$cianie elewacji frontowej pawilonéw par-
kowych, powierzchnia szyldu, napisu itp.
elementu reklamowego nie moze przekro-
czyé 1m?,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie zespotami
zieleni niskiej i zieleni wysokiej,

b) dopuszcza sie wznoszenie pawilonéw par-
kowych o przeznaczeniu i funkcji okreslonej
wyzej, spelniajacych nizej wymienione pa-
rametry i wskazniki:

- wysokos$¢ zabudowy:

nie wiecej niz jedna kondygnacja nad-
ziemna, dopuszcza sie mozliwosé reali-
zacji drugiej kondygnacji w bryle dachu:
do 10m,

- wysokos¢ sciany elewacji frontowej: do
5m,

- wspotczynnik powierzchni zabudowy
budynkow:
nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki lub
terenu objetego inwestycja,

¢) obstuga komunikacyjna od przylegtych ulic
publicznych i wewnetrznych,

. szczegotowe zasady i warunki laczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowigzuje zakaz podzialu,

b) teren jest przewidziany do realizacji zadan
celu publicznego,

. obowigzuje wysokos$¢é stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§29.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-170ZE ustala sie:

1. przeznaczenie terenu
zielen o znaczeniu ekologicznym,

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) teren podlega zagospodarowaniu zespota-
mi roslinnosci niskiej i wysokiej, urzadzonej
i nieurzadzonej,

b) dopuszcza sie tworzenie ciggow komunika-
cyjnych o nawierzchniach réznego typu, w
tym utwardzone i nieprzepuszczalne, przy-
stosowane do ruchu pieszych, ruchu rowe-
rowego, uprawiania sportoéw, aktywnego
wypoczynku itp.,

¢) dopuszcza sie prowadzenie wszelkich prac
zwigzanych z budowga i utrzymaniem nie-
zbednej infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej, o$wietlenia terenu itp.,

d) dopuszcza sie gospodarowanie roslinnoscia
zgodnie z zasadami ekologii,

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej co
najmniej 85% powierzchni dziatki,

b) zakazuje sig przekraczania standardéw jako-
$ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$é, posiada tytul
prawny,

c) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

4, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktdrej nakazuje
sie utrzymanie:

utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,
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5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie zespolami
zieleni niskiej i zieleni wysokiej,
7. szczegbtowe zasady i warunki tgczenia i po-

dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowigzuje zakaz podzialu,

b) teren jest przewidziany do realizacji zadan
celu publicznego,

8. obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

Rozdziat 10
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-140C ustala sie:

1. przeznaczenie terenu
urzadzenia cieptownictwa

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwig-
zanych z eksploatacjq kottowni,

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakaz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, co najmniej 20% powierzchni dzial-
ki,

b) nakaz nieprzekraczania dopuszczalnych
norm w odniesieniu do poziomu emisji za-
nieczyszczen i ucigzliwosci, ustalonych w
przepisach odrebnych,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, realizowang po-
przez:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ogranicza sie powierzchnie zabudowy bu-
dynkéw do 50% powierzchni dziatki,

b) ogranicza sie wysokos¢ budynkéw do 12m,
warto$é¢ te moga przekraczaé kominy oraz
urzadzenia i instalacje petnigce funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu,

c) obstuga komunikacyjna od przylegtych ulic
publicznych i wewnetrznych,

szczegdtowe zasady i warunki tgczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowiazuje podziat zgodnie z liniami roz-
graniczajgcymi,

. obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej od

wzrostu wartosci gruntu: 0%.
§ 31.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-19E, A-57E, A-72Eustala sie:

1.

przeznaczenie terenu
urzgdzenia energetyki

zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwig-
zanych z eksploatacja stacji,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
50% powierzchni dziatki.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

a) dla terendéw polozonych w strefie ,OA”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktdw zabudowy miasta po-
przez:

- obowiagzek uzyskania przez inwestora od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgloszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
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b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentaciji,

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie.

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdéw na dziatki

c) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy do 50% po-
wierzchni dziatki,

b} wysokos$é zabudowy do 12m,

c) obsluga komunikacyjna od przylegtych ulic
publicznych i wewnetrznych,

. szczegolowe zasady i warunki taczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

- obowigzuje podzial zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi,

. obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-67W, A-172W, ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu
urzadzenia wodociggowe

zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

zakaz uzytkowania gruntéw do celéow niezwia-
zanych z eksploatacja stacji,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
50% powierzchni dziatki.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy do 50% po-
wierzchni dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy do 10m,

¢) obstuga komunikacyjna od przyleglych ulic
publicznych i wewnetrznych,

szczegolowe zasady i warunki taczenia po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

obowiazuje podzial zgodnie z liniami rozgrani-
czajacymi,

obowiagzuje wysokos$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

Rozdziat 11
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 33.

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-27KD ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu

tereny obstugi komunikacji drogowej, parkingi
i place manewrowe,

przeznaczenie uzupelniajace:
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dopuszcza sie lokalizowanie ustug z zakresu
handlu, dziatalnosci biurowej i innych nieuciaz-
liwych w budynkach parkingéw wielopozio-
mowych,

. zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

dopuszcza sie lokalizowanie uslug w budyn-
kach parkingéw wielopoziomowych pod wa-
runkiem, ze powierzchnia uzytkowa pomiesz-
czen uslugowych nie przekroczy 15% po-
wierzchni catkowitej obiektu,

wskazuje sie jako zasadne ksztaltowanie ele-
wacji budynkéw parkingow wielopoziomo-
wych w formie analogicznej jak budynkow
ustugowych,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania dopuszczalnych norm za-
nieczyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) powierzchnia biologicznie czynna co naj-
mniej 10% powierzchni dziatki,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A"” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelac;ji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania

- oraz usytuowania wjazdow na dziafki

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowana do 90% powierzch-
ni dziatki,

wysoko$é zabudowy do 12 m,

dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych
o nachyieniu plaszczyzn do 45°,

dopuszcza sie stosowanie nietypowych form
architektonicznych dachow i bryt budynkow,

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
nos$nikéw informacyjnych jedynie w miejscach
na to przewidzianych przez autora w projekcie
budowlanym, wszelkie zmiany moga nastepo-
wacé jedynie w oparciu o odpowiednig doku-
mentacje sporzadzong z poszanowaniem praw
autorskich,

7. szczegotowe zasady i warunki taczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

obowiazuje podzial zgodnie z liniami rozgrani-
czajacymi,
8. obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.
§ 34.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-169KD ustala sie:

1. przeznaczenie terenu

tereny obslugi komunikacji drogowej, parkingi
i place manewrowe,

przeznaczenie uzupelniajace:

obiekty uslug handlu, w tym stacji dystrybucji
detalicznej paliw, gastronomii i innych zwiaza-
nych z funkcjonowaniem komunikacji drogo-
wej,

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

dopuszcza sie lokalizowanie uslug z zakresu
handlu, dziatalnosci biurowej i innych nieuciagz-
liwych,

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna co naj-
mniej 10% powierzchni dziatki,

b) nakaz utrzymania dopuszczalnych norm za-
nieczyszczen i uciagzliwosci, okreslonych w
przepisach odrebnych,

4, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:
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a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktérej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytéow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdéw na dziatki,

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukiadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu tych ustalen,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowana do 90% po-
wierzchni dziatki,

b) wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

¢) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych o nachyleniu ptaszczyzn od 0° do 45°,

d) dopuszcza sie stosowanie nietypowych
form architektonicznych dachéw i bryt bu-
dynkoéw,

e) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
nos$nikéw informacyjnych jedynie w miej-
scach na to przewidzianych przez autora w
projekcie budowlanym, wszelkie zmiany
moga nastepowa¢é jedynie w oparciu o od-
powiednig dokumentacje sporzadzong z po-
szanowaniem praw autorskich,

. szczegolowe zasady i warunki laczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

obowiazuje podzial zgodnie z liniami rozgrani-
czajacymi,

. obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 35.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: A-125KD, A-127KD, A-139KD, A-77KD
ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu
przestrzenie miejskie publiczne
przeznaczenie uzupelniajace:

dopuszcza sie tymczasowy sposob uzytkowa-
nia jako terenéw obslugi komunikacji drogo-
wej: parkingi i place manewrowe,

. zasady ochrony i ksztattowania fadu prze-

strzennego:

a) dopuszcza sie tymczasowy sposob uzytko-
wania jako parkingéw i dojazdéw z mozli-
woscig prowadzenia prac remontowych,
przebudowy i rozbudowy,

b) docelowo przewiduje sie uformowanie
przestrzeni publicznej placow miejskich o
wysokim standardzie, sprzyjajagcym nawia-
zywaniu kontaktow spolecznych, stanowig-
cym centrum zycia spotecznego,

¢) dopuszcza sie zachowanie mozliwosci do-
jazdu do budynkéw jak i parkowania pojaz-
dow,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) dla terenéw potozonych w strefie ,OA”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwief histo-
rycznych i reliktbw zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgloszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowiagzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji,
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- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie.

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelac;ji,

- skali, gabarytéw, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

docelowo przewiduje sie¢ uformowanie prze-
strzeni publicznej placéw miejskich o wysokim
standardzie, sprzyjajgcym nawigzywaniu kon-
taktow spolecznych, stanowigcym centrum 2y-
cia spolecznego,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie biezace utrzymanie, remonty
rozbudowe i przebudowe istniejgcych roz-
wigzan technicznych,

b

~

wprowadza sie zasade zastepowania istnie-
jacych rozwigzan, nowymi, charakterystycz-
nymi dla placow i przestrzeni miejskich o
wysokim standardzie zastosowanych mate-
riatdw, z zielenig miejska, elementami matej
architektury takimi jak: fontanny, miejsca do
siedzenia, pomniki, rzezby, oswietlenie itp,

¢) zakaz wznoszenia budynkow,
d

~

zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektow i nosnikéw informacyjnych za wy-
jatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementow
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,

. szczegbtowe zasady i warunki fgczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

obowiazuje podzial zgodnie z liniami rozgrani-
czajgcymi,

. obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 36.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-10KP, A-12KP, A-42KP, A-82KP, A-95KP,
A-101KP, A-131KP, A-133KP, ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu

przestrzenie miejskie publiczne

- cigg pieszy

zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie sposéb uzytkowania jako cig-
goéw pieszych,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac remonto-
wych, przebudowy i rozbudowy,

¢) docelowo przewiduje sie uformowanie
przestrzeni publicznej placow miejskich i
ciaggéw pieszych o wysokim standardzie,
sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktow spo-
lecznych, stanowigcym centrum zycia spo-
lecznego,

d) dopuszcza sie zachowanie mozliwosci do-
jazdu do istniejgcych budynkow,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) dla terenéw potozonych w strefie ,0A"
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktow zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
bot budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji,
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przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie.

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktérej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielko$ci dzialek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania

oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki

¢) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania

przestrzeni publicznych:

docelowo przewiduje sie uformowanie prze-
strzeni publicznej placéw miejskich o wysokim
standardzie, sprzyjajgcym nawigzywaniu kon-
taktow spotecznych, stanowigcym centrum Zzy-
cia spotecznego,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak
na rysunku planu,

b) ulica jednoprzestrzenna,

¢} kompozycje zieleni przyulicznej w zalezno-
$ci od lokalnych uwarunkowan,

d) wprowadza sie zasade, ksztattowania ele-
mentéw zagospodarowania zgodnie z ce-
chami charakterystycznymi dla placéw i
przestrzeni miejskich o wysokim standar-
dzie zastosowanych materiaiéw, z zielenig
miejska, elementami matej architektury ta-
kimi jak: fontanny, miejsca do siedzenia,
pomniki, rzezby, o$wietlenie itp,

e) zakaz wznoszenia budynkéw,

f) zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektéw i no$nikéw informacyjnych za wy-
jatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementéw

gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,
g} dopuszcza sie:

- elementy wyposazenia ulicy takie jak,
utwardzone nawierzchnie, chodniki,
elementy organizacji ruchu itp,

lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w liniach rozgraniczajacych,

7. szczegdtowe zasady i warunki lgczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

- obowigzuje podzial zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi,

tereny wyznacza sie do realizacji celu pu-
blicznego

8. obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§37.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-124KD-Z, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu
przestrzenie miejskie publiczne
przeznaczenie uzupetniajace:

dopuszcza sie tymczasowy sposéb uzytkowa-
nia jako terenéw obstugi komunikacji drogo-
wej: teren drogi zbiorczej,

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie tymczasowy sposéb uzytko-
wania jako terenéw obslugi komunikacji
drogowej: teren drogi zbiorczej z mozliwo-
$cig prowadzenia prac remontowych, prze-
budowy i rozbudowy,

b) docelowo przewiduje sie uformowanie
przestrzeni publicznej placow miejskich o
wysokim standardzie, sprzyjajacym nawig-
zywaniu kontaktéw spolecznych, stanowia-
cym centrum zycia spolecznego,

¢} dopuszcza sie zachowanie mozliwosci ru-
chu lokalnego pojazdéw, dojazdu do bu-
dynkéw jaki parkowania pojazdoéw,
3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:
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a) dla terenéw polozonych w strefie ,OA”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkoéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktdbw zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wilasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych ro-
b6t budowlanych wigzacych sie z wyko-
naniem prac ziemnych,

obowiazek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowaé ‘roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji.

- przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie.

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaitowania,

- oraz usytuowania wjazdow na dzialki

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

docelowo przewiduje sie uformowanie prze-
strzeni publicznej placow miejskich o wysokim
standardzie, sprzyjajagcym nawigzywaniu kon-
taktow spotecznych, stanowigcym centrum zy-
cia spolecznego,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie biezgce utrzymanie, remonty,
rozbudowe i przebudowe istniejgcych roz-
wigzan technicznych,

b) wprowadza sie zasade zastepowania istnie-
jacych rozwigzan, nowymi, charakterystycz-
nymi dla placéw i przestrzeni miejskich o
wysokim standardzie zastosowanych mate-
rialow, z zielenig miejska, elementami mate;j

architektury takimi jak: fontanny, miejsca do
siedzenia, pomniki, rzezby, oswietlenie itp,

¢) zakaz wznoszenia budynkow,

d) zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektow i nosnikdéw informacyjnych za wy-
jatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementéw
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,

7. szczegolowe zasady i warunki lgczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

obowiazuje podziat zgodnie z liniami rozgrani-
czajacymi,

8. obowiagzuje wysokos$¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami, A-4KD-Z, A-34KD-Z, A-32KD-Z, A-51KD-Z,
A-20KD-Z, A-25KD-Z, A-47KD-Z A-126KD-Z,
A-143KD-Z ustala sie:

1. przeznaczenie terenu

obstuga komunikacji drogowej, drogi i ulice
zbiorcze,

2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

a) przewiduje sie uzytkowanie terendéw jako
drogi i ulice miejskie o priorytetowej roli
komunikacji kolowej,

b) docelowo przewiduje sie uformowanie
przestrzeni publicznej ulic i placow miej-
skich o wysokim standardzie, sprzyjajgcym
nawigzywaniu kontaktow spolecznych, sta-
nowigcym centrum 2ycia spotecznego,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjaz-
déw, nie dopuszcza si¢ realizowania no-
wych zjazdow,,

d) dopuszcza sie mozliwosé¢ parkowania po-
jazdoéw za zgoda i na zasadach ustalonych
przez zarzadce drogi,

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej ukladu
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urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,

skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztattowania,

- oraz usytuowania wjazddéw na dzialki,

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, realizowang po-
przez:

- utrzymanie podstawowego ukiadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

docelowo przewiduje sie uformowanie prze-
strzeni publicznej ulic i placow miejskich o wy-
sokim standardzie, sprzyjajagcym nawigzywaniu
kontaktow spolecznych, stanowigcym centrum
Zycia spotecznego,

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak
na rysunku planu,

b) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pie-
szego i ruchu pojazdow,

c) wprowadza sie zasade, ksztaltowania ele-
mentéw zagospodarowania zgodnie z ce-
chami charakterystycznymi dla ulic i prze-
strzeni miejskich o wysokim standardzie za-
stosowanych materiatéw, z zielenig miejska,
elementami matej architektury takimi jak:
fontanny, miejsca do siedzenia, pomniki,
rzezby, o$wietlenie itp.,

d) zakaz wznoszenia budynkow,

e) zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektow i nosnikow informacyjnych za wy-
jatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementéw
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,

f) dopuszcza sie:

- realizacje elementéw wyposazenia ulicy
takich jak, jezdnie, chodniki, elementy
organizacji ruchu zielen, trawniki, oswie-
tlenie itp.,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w liniach rozgraniczajacych

7. szczegdtowe zasady i warunki lgczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowigzuje podziat zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi,

8. obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 39.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-56KD-L, A-85KD-L, A-90KD-L, A-106
KD-L, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

obstuga komunikacji drogowej, drogi i ulice lo-
kalne,

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) przewiduje sie uzytkowanie terenéw jako
drogi i ulice miejskie o priorytetowej roli
komunikacji kotowej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
doéw, lokalizowanie nowych zjazdéw, moz-
liwosci dojazdu do budynkow jak i parko-
wania pojazdow za zgodg i na zasadach
ustalonych przez zarzadce drogi,

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej ukiadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktorej
nakazuje sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy,
- wielkosci dzialek i zasad ich parcelac;ji,

- skali, gabarytow, intensywnosci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania,

- oraz usytuowania wjazdéw na dzialki,

b) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ukiadu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje
sie utrzymanie:
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utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaitowania,

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

docelowo przewiduje sie uformowanie prze-
strzeni publicznej ulic i placéw miejskich o wy-
sokim standardzie, sprzyjajagcym nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych, stanowigcym centrum
zycia spolecznego,

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak
na rysunku planu,

b) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pie-
szego i ruchu pojazdow,

c) wprowadza sie zasade, ksztaltowania ele-
mentéw zagospodarowania zgodnie z ce-
chami charakterystycznymi dla ulic i prze-
strzeni miejskich o wysokim standardzie za-
stosowanych materiatow, z zielenig miejska,
elementami matej architektury takimi jak:
fontanny, miejsca do siedzenia, pomniki,
rzezby, oswietlenie itp,

d) zakaz wznoszenia budynkow,

e) zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektow i nosnikow informacyjnych za wy-
jatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementéow
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,

f) dopuszcza sie:

- elementy wyposazenia ulicy takie jak,
jezdnie, chodniki, elementy organizacji
ruchu itp.,

lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w pasie ruchu,

7. szczegolowe zasady i warunki tgczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowigzuje podziat zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi,
8. obowiagzuje wysokos¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 40.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami A-2KD-D, A-8KD-D, A-13KD-D, A-15KD-D,
A-37KD-D, A-39KD-D, A-44KD-D, A-49KD-D,

A-63KD-D, A-68KD-D, A-69KD-D, A-71KD-D,
A-74KD-D, A-76KD-D, A-79KD-D, A-81KD-D,
A-99KD-D, A-103KD-D, A-106KD-D, A-117KD-D,
A-118KD-D A-120KD-D, A-136KD-D, A-141KD-D,
A-155KD-D, A-161KD-D, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu

obstuga komunikacji drogowej, drogi i ulice
dojazdowe,

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) przewiduje sie uzytkowanie terendéw jako
drogi i ulice miejskie o priorytetowej roli
komunikacji kotowej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
déw, mozliwosci dojazdu do budynkow jak i
parkowania pojazdéw za zgodaq i na zasa-
dach ustalonych przez zarzadce drogi,

c) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pie-
szego i ruchu pojazdéw,

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i uciazliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) dla terenéw potozonych w strefie ,OA”
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych, okreslonej na rysunku planu,
wprowadza sie nakaz ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktow zabudowy miasta po-
przez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wlasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych robét bu-
dowlanych wigzacych sie z wykonaniem
prac ziemnych,

- obowiazek przeprowadzenia {na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowaé roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacji.

b) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

¢) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
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urbanistycznego centrum miasta, w ktoérej 7. szczegdlowe zasady i warunki tgczenia i po-
nakazuje sie utrzymanie: dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
- utrzymanie podstawowego uktadu ulic, scowym:

- historycznych linii zabudowy, a) obovylazyje pgdzuai zgodnie z liniami roz-
graniczajgcymi,
- wielkosci dzialek i zasad ich parcelacji, 8. obowigzuje wysokos$é stawki procentowej od

- skali, gabarytéow, intensywnos$ci zabu-
dowy i jej historycznego uksztaltowania,

- oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki,

d) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego ukladu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

docelowo przewiduje sie uformowanie prze-
strzeni publicznej ulic i placow miejskich o wy-
sokim standardzie, sprzyjajacym nawigzywaniu
kontaktow spotecznych, stanowigcym centrum
zycia spotecznego,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak
na rysunku planu,

b) wprowadza sie zasade, ksztaitowania ele-
mentéw zagospodarowania zgodnie z ce-
chami charakterystycznymi dla ulic i prze-
strzeni miejskich o wysokim standardzie za-
stosowanych materialow, z zielenig miejska,
elementami malej architektury takimi jak:
fontanny, miejsca do siedzenia, pomniki,
rzezby, oswietlenie itp.,

c) zakaz wznoszenia budynkow,

d) zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektow i nosnikow informacyjnych za wy-
jatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementéw
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,

e) dopuszcza sie:

- elementy wyposazenia ulicy takie jak,
jezdnie, chodniki, elementy organizacji
ruchu itp.,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w pasie ruchu

wzrostu wartosci gruntu: 0%.
§ 41,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-149KD-W ustala sig:

1,

przeznaczenie terenu

obstuga komunikacji drogowej, ciagi komuni-
kacji pieszej z dopuszczeniem mozliwosci do-
jazdu,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) przewiduje sie uzytkowanie terenéw jako
drogi i ulice miejskie o priorytetowej roli
komunikacji pieszej,

b} dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
déw, mozliwosé lokalizowania nowych
zjazdéw na dziatki za zgodg i na zasadach
ustalonych przez zarzadce drogi,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej ukiadu
urbanistycznego miasta, w ktérej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztaltowania,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

Nie wprowadza sie wobec nie wystgpowania
przedmiotu ustalen,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: jak
na rysunku planu,
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b) uliczka miejska jednoprzestrzenna z do-
puszczeniem ograniczonego ruchu pojaz-
dow,

¢) zakaz wznoszenia budynkéw,

d

-~

zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektéw i no$nikéw informacyjnych za wy-
jatkiem znakow i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementéw
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,

e) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury miejskiej w pasie ruchu

7. szczegolowe zasady i warunki taczenia i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowiazuje podzial zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi,

8. obowiagzuje wysokos¢ stawki procentowej od
wzrostu wartosci gruntu: 0%.

§ 42.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem A-157KD-PJ, A-159KD-PJ ustala sie:

1. przeznaczenie terenu

obstuga komunikacji drogowej, ciagi komuni-
kacji pieszej z dopuszczeniem mozliwosci do-
jazdu,

2, zasady ochrony i ksztaitowania tadu prze-
strzennego:

a) przewiduje sie uzytkowanie terendéw jako
drogi i ulice miejskie o priorytetowej roli
komunikacji pieszej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
dow, mozliwos¢ lokalizowania nowych
zjazdéw na dziatki za zgoda i na zasadach
ustalonych przez zarzadce drogi,

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

a) wskazuje sie okresiong na rysunku planu
strefe ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje
sie utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania,

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

Nie wprowadza sie wobec nie wystepowania
przedmiotu ustalen,

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak
na rysunku planu,

b) uliczka miejska jednoprzestrzenna z do-
puszczeniem ograniczonego ruchu pojaz-
dow,

c) zakaz wznoszenia budynkow,

d) zakaz lokalizowania reklam oraz innych
obiektow i nosnikéw informacyjnych za wy-
jatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odrebnymi oraz elementéow
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej,

e) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury miejskiej w pasie ruchu

. szczegotowe zasady i warunki fgczenia i po-

dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) obowiazuje podziat zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi,

. obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej od

wzrostu wartosci gruntu: 0%.

Dziat Hll
Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

§ 43,

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i

budowy systemow infrastruktury technicznej w
obszarze objetym planem ustala sie:

1) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy ist-
niejacych oraz budowy nowych sieci infra-
struktury technicznej, przy czym nie ograni-
cza sie mozliwosci modernizacji i rozbudo-
wy istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej w celu dostosowania ich do rozwia-
zan lokalizacyjnych lub technicznych przyje-
tych przez gestorow infrastruktury w celu
obstugi infrastrukturalnej terenéw zgodnie z
ich przeznaczeniem i parametrami zabudo-
wy ustalonymi planem oraz terenéw polo-
zonych poza granicami obszaru objetego
niniejszg uchwala,
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2) nakazuje sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny
drég publicznych oraz przez tereny drég
wewnetrznych, na warunkach uzgodnio-
nych z zarzadcag (wilascicielem) drogi,

3) nakazuje sie rezerwowania paséw terenu
dla urzadzen infrastruktury technicznej w li-
niach rozgraniczajacych tereny drog pu-
blicznych oraz drég wewnetrznych stano-
wiacych dostep do dziatek budowlanych,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia jak w pkt 2 i po uzyskaniu
zgody wilasciciela terenu,

. Ustala sie nakaz modernizacji i rozbudowy
sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze obje-
tym planem:

1) jako inwestycji celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wia-
snych gminy,

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzad-
cow sieci: energetycznych, gazowych i tele-
komunikacyjnych na zasadach ekonomicz-
nej oplacalnosci wymienionych przedsie-
wzieé,

. dopuszcza sie wydzielania nowych dzialek,
niezbednych dla realizacji inwestyc;ji, stuzacych
budowie nowych obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej o powierzchni niezbednej
do ich budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz innymi przepisami odreb-
nymi w zakresie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej.

. Przebieg istniejacych i planowanych sieci in-

frastruktury technicznej okresla sie jako:

1) wigzacy dla przebiegéw odcinkow istnieja-
cych,

2) orientacyjny pod wzgledem przebiegu i usy-
tuowania w obrebie pasa infrastruktury dla
przebiegéw odcinkéw planowanych.

§ 44,

- 45042

2)

3)

Poz. 6472

b) dopuszczenie zmian przebiegu siect w ra-
mach opracowania projektéw budowla-
nych,

¢) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objete-
go planem planu za posrednictwem sieci
powigzanych z gminnym systemem wodo-
ciggowym,

dla sieci planowanych ustala sie:

a) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objete-
go planem za posrednictwem sieci powig-
zanych z gminnym systemem wodociggo-
wym,

b) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach
infrastruktury w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi oraz na terenach przylegtych za
zgoda wiadajacego,

¢) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych,

na terenach nieuzbrojonych w sieci wodocig-
gowe ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejacych studni jako
zapasowych uje¢ wody w sytuacjach nad-
zwyczajnych,

b) nakaz obowigzkowego przytaczenia sie do
sieci wodociggowych w momencie ich wy-
budowania.

§ 45.

W odniesieniu do zasad dotyczacych gospodarki

$ciekowej ustala sig:

1)

dla kanalizacji sanitarnej, ustala sie:

a) nakaz docelowego podigczenia do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej oraz posiadania
przytacza kanalizacyjnego umozliwiajacego
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,
sposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki dla wszystkich budynkéw oraz dzia-
lek budowlanych, scieki bedg odprowadza-
ne do oczyszczalni $ciekdw, poza obszarem
planu,

b) nakaz budowy nowych sieci kanalizacji w
korytarzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi,

W odniesieniu do zasad dotyczacych zaopatrzenia

. ¢) dopuszczenie nowych sieci kanalizacji na te-
w wode ustala sie:

renach przyleglych za zgoda wtadajacego,

1) dla sieci istniejacych ustala sle: d) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w

ramach opracowania projektow budowla-
nych,

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderniza-
cyjnych,
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2)

Dla sieci energetycznych: $redniego

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekdow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i
wywo6z do punktu zlewnego przy oczysz-
czalni s$ciekbw do czasu wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

f) nakaz likwidacji zbiornikéw po realizacji sie-
ci kanalizacyjnej,

dla odprowadzenia wdéd opadowych, ustala
sie:

a) nakaz odprowadzania wéd opadowych z te-
renéw drég publicznych, parkingéw o trwa-
lej nawierzchni, terenéw ustug docelowo do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzenia wéd bpado-
wych z terenéw pozostatych drog oraz dzia-
tek budowlanych do gruntu w granicach
dzialki,

¢) nakaz budowy sieci magistralnych w koryta-
rzach infrastruktury, potozonych w obrebie
linii rozgraniczajacych drég,

d) dopuszczenie budowy nowych sieci magi-
stralnych na terenach przylegtych za zgoda
wlasciciela,

e) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w
ramach opracowania projektow budowla-
nych,

f) dopuszczenie odprowadzenia woéd opado-
wych z obszaru objetego ustaleniami planu
do gruntu oraz ciekbw wodnych wytacznie
za zgoda wladajagcego oraz po wstepnym
podczyszczeniu za posrednictwem pia-
skownikéw i separatorow zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 46.

niskiego

napiecia SN i NN ustala sie:

1)

dla sieci istniejgcych, ustala sie:

a) nakaz zasilania stacji transformatorowych
za posrednictwem linii sredniego napiecia
potaczonych z obiektami Gtéwnego Punktu
Zasilania,

b) dopuszczenie prowadzenia prac moderniza-
cyjnych,

¢) dopuszczenie stosowania linii kablowych
oraz stacji transformatorowych SN/NN w
wykonaniu wnetrzowym w uzasadnionych
ekonomicznie przypadkach,

d} dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektéow budowla-

nych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadcg sieci,

2) dlasieci planowanych, ustala sie:

3)

a) nakaz zapewnienia zasilania stacji transfor-
matorowych za posrednictwem linii $red-
niego napiecia potgczonych z obiektami
w/w Gtéwnego Punktu Zasilania,

b

~

nakaz budowy nowych sieci w korytarzach
infrastruktury w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi oraz na terenach przylegtych za
zgoda wiadajacego,

¢) nakaz przebudowy urzadzen elektroenerge-
tycznych w sytuacjach powstatych na skutek
wystapienia kolizji zamierzen inwestycyj-
nych z istniejagcymi urzadzeniami w uzgod-
nieniu i na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci,

d

~

nakaz rezerwacji terenu dla lokalizacji linii,
stacji, przytaczy oraz innych elementéw in-
frastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia planowanych obiek-
tow w energie elektryczng oraz oswietlenia
terendw wokot tych obiektow,

e) dopuszczenie budowy nowych sieci na te-
renach przylegtych za zgodg wtadajacego,

f) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektéw budowla-
nych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadcy sieci,

g) dopuszczenie budowy nowych stacji trans-
formatorowych oraz linii $redniego i niskie-
go napiecia w przypadku zmiany zapotrze-
bowania na energie elektryczng w obszarze
planu,

w odniesieniu do zasad dotyczacych potrzeb
lokalizacyjnych nowych stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV ustala sie:

a) nakaz zapewnienia bezposredniego dostepu
od drogi publiczne;j,

b} dopuszczenie mozliwosci realizacji na catym
obszarze objetym planem w miejscach nie
kolidujacych z ustaleniami szczegétowymi
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§47.

Dla rozdzielczej sieci gazowej warunki techniczne,

jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe zgodnie

z przepisem odrebnym:

1)

dla istniejgcych sieci gazowych, przyjmuje sie
{odlegtosci podstawowe):
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a) nakaz zasilania sieci za posrednictwem sieci
gazowych zasilanych przez stacje redukcyj-
na | stopnia,

b) nakaz budowy nowych szafek gazowych w
miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac moderniza-
cyjnych,

d) dopuszczenie budowy ogrodzen w odlegto-
§ci nie mniejszej niz 0.5m od gazociagu,

e) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

2) dla planowanych sieci gazowych, przyjmuje sie
(strefy kontrolowane):

a) nakaz budowy nowych elementow rozdziel-
czej sieci gazowej w korytarzach infrastruk-
tury w obrebie linii rozgraniczajacych drogi
oraz na terenach przyleglych za zgodg wia-
dajacego,

b) nakaz budowy szafek gazowych w miejscu
uzgodnionym z zarzadcq sieci,

c) dopuszczenie budowy ogrodzen w odlegto-
§ci nie mniejszej niz 0.5m od gazociagu.

§ 48.

Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie
jako preferowanych czynnikdéw grzewczych:

1) adaptacje istniejacej miejskiej sieci centralnego
ogrzewania,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe,

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
Zrodet ogrzewania zgodnie z zapisami szczeg6-
towymi dia poszczegdélnych terenow.

§49.
Dla sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) dla sieci istniejagcych ustala sie:

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderniza-
cyjnych w obrebie sieci i urzadzen teleko-
munikacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

2) dla sieci planowanych, ustala sie:

a) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach
infrastruktury w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi oraz na terenach przyleglych za
zgoda wtadajacego,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci na te-
renach przylegtych za zgodq witadajacego.

Dziat IV
Ustalenia koricowe

§ 50.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Grodziska Mazowieckiego.

§ 57,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska
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Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 181 - 45053 Poz. 6472,6473

Zatacznik nr 3

do uchwaly nr 310/2008

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 czerwca 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w pianie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadanh wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz 1492) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw w miescie Grodzisk
Mazowiecki dla Jednostki A inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcymi zaspokajaniu zbio-
rowych potrzeb mieszkancow, ktére nalezg zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (Dz.U. 2 2001r Nr 142, poz.1591 z pézniejszymi zmianami) do zadan wilasnych gminy naleza:

1) modernizacja nawierzchni odcinkdw drég gminnych,

2) budowa drég gminnych (lokalnych i dojazdowych),

3) budowa w obrebie korytarzy infrastruktury poiozonych w pasmach drogowych:
a) odcinkow sieci wodociggowej,
b) odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r, o fi-
nansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zniejszymi zmianami), przy czym limity wydatkéw budze-
towych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Alicja Pytlinska

6473

UCHWALA Nr 198/XXIV/08
RADY GMINY WIAZOWNA
z dnia 24 czerwca 2008 r.

w sprawie wysokosci stawek optat za zajecie pasa drogowego drég publicznych zaliczonych do kategorii
drég gminnych oraz drég niezaliczonych do Zadnej kategorii drég publicznych polozonych na dziatkach
stanowigcych wiasnosé lub bedacych w posiadaniu Gminy Wigzowna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust.1 dziatkach stanowigcych wtasno$é lub bedacych w
oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o posiadaniu gminy Wigzowna na cele:
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591, z pézn. zm.) oraz art. 40 ust. 8 i ust. 9 usta-
wy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2007r. Nr 19, poz. 115, z p6zn. zm.), Rada
Gminy Wigzowna uchwala, co nastepuje: 2. umieszczania w pasie drogowym urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z po-
trzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego,

1. prowadzenia robét w pasie drogowym nie-
zwigzanych z budowa, przebudowa, remon-
tem, utrzymaniem i ochrong drog,

8§ 1. Ustala sie stawki optat za zajecie pasa dro-
gowego drég publicznych zaliczonych do katego-
rii drég gminnych oraz drég niezaliczonych do
zadnej kategorii drog publicznych potozonych na



