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UCHWALA Nr 678/2010
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia13 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodziska Mazowieckiego Jednostka D.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z po6zniejszymi zmianami)
oraz uchwaty nr 593/2010 Rady Miejskiej w Gro-
dzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodziska Mazowieckiego
Jednostka D, Rada Miejska w Grodzisku Mazo-
wieckim uchwala, co nastepuje:

Dziat |

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw w miescie Gro-
dzisk Mazowiecki Jednostka D, zwany dalej
~planem”.

. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie
odpowiednim symbolem na rysunku planu
sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

§2.

Integralnymi czeSciami planu jest niniejsza
uchwata oraz nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu - zawierajacy
ustalenia planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie re-

alizacji zapisanych w planie miejscowym inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

§3.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentow zagospodarowania;

5) przeznaczenie terendOw oznaczone nume-
rem i symbolem literowym;

6) obiekty znajdujgce sie w rejestrze Zabyt-
kow;

7) obiekty znajdujace sie w ewidencji Zabyt-
kéw;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych;

9) granice strefy mozliwego wystepowania
gruntow nienosnych;

10) granice terendéw objetych ustaleniami dla

Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu;

11) granice terendéw bezposredniego zagroze-
nia powodzia.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyjny albo postulatywny.

§4.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania te-
renoéw lub obiektéw podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegobtowe zasady podziatu nieruchomo-
$ci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany ustaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg
przestanki do okreslenia: zasad ochrony doébr
kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
granic i sposobéw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséow, w
tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 5.

1. W planie stosuje sie definicje pojeé, okreslo-
nych w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

2. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen:

1) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ frag-
ment obszaru objetego planem o okreslo-
nym przeznaczeniu i sposobie uzytkowa-
nia lub okreslonych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony odpowiednim nume-
rem i symbolem literowym;

2) ,przeznaczenie podstawowe”- nalezy
przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktéry zostat ustalony w planie jako jedyny
lub przewazajagcy na wyznaczonym tere-
nie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzen-
ne, przy zachowaniu zgodnosci z ustale-
niami planu i przepisami odrebnymi;

3) ,przeznaczenie uzupetniajgce”- nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowa-

10)

11)

dzone lub istniejace jako rozszerzenie
przeznaczenia podstawowego, lub stano-
wigce przeznaczenie dopuszczalne;

ucigzliwosci”- nalezy przez to rozumieé
zjawiska o negatywnym wplywie na wa-
runki zycia mieszkancow, stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysz-
czenia powietrza, wod i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujace i in-
ne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Lustugi” — nalezy przez to rozumieé dzia-
talno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb lud-
nosci, nie zwigzang z wytwarzaniem doébr
materialnych metodami przemystowymi;

Lsustugi nieuciazliwe”- nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie mie-
$ci sie w granicach dziatki, do ktorej pro-
wadzgcy ustugi posiada tytut prawny, kto-
re spetniajg wymagania sanitarne witasci-
we dla podstawowego przeznaczenia te-
renu, nie wykazujg ucigzliwosci dla sro-
dowiska, nie sg przedsiewzieciami moga-
cymi znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrebnych z wy-
jatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nad lokalnych systemdw inzynieryjnych;

Lucigzliwe oddziatywanie na $rodowisko”
— nalezy przez to rozumiec¢ zjawiska fizycz-
ne takie jak; hatas, wibracje, sktadowanie
odpadéw, emisje pytow i gazéw zanie-
czyszczajacych powietrze oraz odory, kto-
rych wystepowanie utrudnia zycie lub po-
woduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz
uszkodzenie lub zniszczenie srodowiska;

«linia rozgraniczajgca”- nalezy przez to ro-
zumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajagce granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zago-
spodarowania;

»~nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci nadziemnych
budowanego lub  rozbudowywanego
obiektu;

~powierzchnia zabudowy” — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw
liczong jako ich rzut réwnolegty na ptasz-
czyzne terenu;

~powierzchnia zabudowana” - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy
wraz ze wszystkimi  powierzchniami
utwardzonymi w obrebie dziatki budowla-
nej;
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

.zabudowa”- nalezy przez to rozumiec
budynki lub zespoty budynkéw oraz inne
obiekty kubaturowe;

»~zabudowa pierzejowa” — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki lub zespoty budynkow,
ktorych stykajgce sie elewacje frontowe
tworzg $ciany placow, ulic itp.;

~wysoko$¢ zabudowy” - nalezy przez to
rozumieé¢ wysokos$¢, liczong od $redniego
poziomu terenu przy elewacji frontowej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punk-
tu dachu;

.elewacja frontowa” — nalezy przez to ro-
zumieé¢ rzut rownolegty bryty budynku na
ptaszczyzne réwnolegta do granicy z dro-
ga, placem lub inng przestrzenig dostepna
dla os6b trzecich;

~wysokos$c¢ $ciany elewacji” — nalezy przez
to rozumie¢ wysoko$¢ Sciany budynku w
tej elewacji liczong od $redniego poziomu
terenu przy elewacji frontowej do gornej
krawedzi gzymsu, attyki lub dolnej krawe-
dzi potaci dachowej, nie wlicza sie w nie
zbieznych zwiehczen $cian szczytowych
oraz $cian lukarn, facjatek, tympanonéw i
innych tym podobnych elementéw bu-
dynkow, jesli ich szeroko$¢ jest mniejsza
niz 20% szerokosci elewacji;

~dominanta” — nalezy przez to rozumiecé
element architektoniczny stanowiacy naj-
wyzszy punkt w otaczajgcej zabudowie
miasta, powstaly przez miejscowe pod-
wyzszenie zabudowy i jej charakterystycz-
ne uksztattowanie w oparciu o warunki i
parametry okreslone w planie;

~nosniki reklamowe” - nalezy przez to ro-
zumie¢ wszelkie znaki, napisy i wyobraze-
nia pozwalajgce powigzac ich znaczenia z
okreslong firma, przedsiebiorstwem Ilub
inng forma prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej jak réwniez produktami, wyro-
bami i ustugami.

Dziat Il
Ustalenia ogolne

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru

objetego ustaleniami planu
8 6.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie
z rysunkiem planu i odpowiednio oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

10)

11)

12)

20)

21)

22)

23)

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednoro-
dzinnej z towarzyszeniem ustug — MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug — MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z towarzyszeniem ustug — MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i ustug - MW/U;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej i ustug — MM/U;

tereny zabudowy ustugowej mieszanej— U;

tereny zabudowy ustugowej administra-
cyjnej — UA;

tereny zabudowy ustugowej handlowej —
UH;

tereny zabudowy ustugowej kulturalnej —
UK;

tereny zabudowy ustugowej o$wiatowej z
towarzyszeniem zieleni — UQ;

tereny zabudowy ustugowej handlowej w
tym obiektéw handlowych powierzchni
powyzej 2000m2 - UC;

tereny zabudowy ustugowej mieszanej,
ustug handlu w tym obiektéw handlowych
powierzchni powyzej 2000m2 - U/UC;

tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji —
us;

tereny zieleni nieurzadzonej — Z;
tereny lasow — ZL;
tereny wod powierzchniowych — WS;

tereny obiektow i urzgdzen wodociggo-
wych —W;

tereny obiektow i urzadzen energetyki - E;

tereny komunikacji
zbiorcze — KD-Z;

drogowej - drogi

tereny komunikacji drogowej - drogi lo-
kalne — KD-L;

tereny komunikacji drogowej - drogi do-
jazdowe — KD-D;

tereny komunikacji drogowej - drogi we-
wnetrzne — KD-W;

tereny komunikacji drogowej, parkingow,
garazy i placow manewrowych — KD.
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§7.

Ustala sie w zakresie parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy: nieprzekraczalne linie
zabudowy okres$lone jak na rysunku planu.

§ 8.

Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realiza-
cji celébw publicznych tereny drég publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia D1-KD-Z,
D46-KD-Z, D189-KD-Z, D69-KD-L, D102-KD-L,
D146-KD-L, D231-KD-L, D238-KD-L, D264-KD-L,
D324-KD-L, D3-KD-D, D5-KD-D, D9-KD-D, D11-KD-
D, D12-KD-D, D14-KD-D, D16-KD-D, D22-KD-D,
D25-KD-D, D28-KD-D, D29-KD-D, D31-KD-D, D34-
KD-D, D38-KD-D, D40-KD-D, D42-KD-D, D61-KD-D,
D67-KD-D, D77-KD-D, D83-KD-D, D90-KD-D, D94-
KD-D, D99-KD-D, D112-KD-D, D117-KD-D, D119-
KD-D, D124-KD-D, D131-KD-D, D135-KD-D, D181-
KD-D, D184-KD-D, D193-KD-D, D197-KD-D, D202-
KD-D, D206-KD-D, D208-KD-D, D213-KD-D, D215-
KD-D, D217-KD-D, D225-KD-D, D227-KD-D, D229-
KD-D, D234-KD-D, D236-KD-D, D249-KD-D, D255-
KD-D, D257-KD-D, D261-KD-D, D276-KD-D, D282-
KD-D, D289-KD-D, D304-KD-D, D307-KD-D, D309-
KD-D, D312-KD-D, D314-KD-D, D326-KD-D, D331-
KD-D, D333-KD-D, D335-KD-D, D337-KD-D.

Rozdziat 3
Ustalenia ogodlne dla terenow i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania przyrodnicze, ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§9.

W celu ochrony $rodowiska, prawidiowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz zachowa-
nia zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe od-
dziatywanie na srodowisko wytwarzane przez jed-
nostki organizacyjne winno zamyka¢ sie na tere-
nie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i
do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny.

§10.

Pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu
kwalifikuje sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z towarzyszeniem ustug, jako teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustugowej, jako teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej z towarzyszeniem ustug, jako teren zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ustugowej, jako teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej;

5) tereny zabudowy ustugowej oswiatowej, jako
teren zabudowy zwigzanej ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) tereny zabudowy ustug sportu i rekreac;ji, jako
tereny rekreacyjno wypoczynkowe.

Rozdziat 4
Ogéblne zasady
w zakresie obstugi komunikacyjnej

§11.

1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej
ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczone zgodnie z
rysunkiem planu nastepujgcymi symbolami
przeznaczenia: D1-KD-Z, D46-KD-Z, D189-KD-Z,
D69-KD-L, D102-KD-L, D146-KD-L, D231-KD-L,
D238-KD-L, D264-KD-L, D324-KD-L, D3-KD-D,
D5-KD-D, D9-KD-D, D11-KD-D, D12-KD-D, D14-
KD-D, D16-KD-D, D22-KD-D, D25-KD-D, D28-KD-
D, D29-KD-D, D31-KD-D, D34-KD-D, D38-KD-D,
D40-KD-D, D42-KD-D, D61-KD-D, D67-KD-D,
D77-KD-D, D83-KD-D, D90-KD-D, D94-KD-D,
D99-KD-D, D112-KD-D, D117-KD-D, D119-KD-D,
D124-KD-D, D131-KD-D, D135-KD-D, D181-KD-
D, D184-KD-D, D193-KD-D, D197-KD-D, D202-
KD-D, D206-KD-D, D208-KD-D, D213-KD-D,
D215-KD-D, D217-KD-D, D225-KD-D, D227-KD-
D, D229-KD-D, D234-KD-D, D236-KD-D, D249-
KD-D, D255-KD-D, D257-KD-D, D261-KD-D,
D276-KD-D, D282-KD-D, D289-KD-D, D304-KD-
D, D307-KD-D, D309-KD-D, D312-KD-D, D314-
KD-D, D326-KD-D, D331-KD-D, D333-KD-D,
D335-KD-D, D337-KD-D.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng bezposred-
nio z przylegtych terenéw komunikacji drogo-
wej lub za posrednictwem drég wewnetrznych.

§12.

Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe i $ciezki
rowerowe mozna rowniez wydziela¢ i ksztattowac
w zaleznosci od potrzeb, na terenach w trakcie
realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi,

§13.

Na terenach ustala sie nastepujgce warunki za-
spokojenia potrzeb parkingowych:

1) Za miejsca parkingowe/postojowe wymagane
w planie uznaje sie miejsca parkingowe urza-
dzone w terenie lub stanowiska w garazach.
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2) Miejsca parkingowe/postojowe wymagane w
planie nalezy realizowaé¢ wylacznie na terenie,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat 5
Ogolne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14.

1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w
wode odbywaé sie bedzie za posrednictwem
gminnej sieci wodociggowej przy rozbudowie
sieci w oparciu o przewody magistralne do-
prowadzajgce wode z miejskiej sieci wodocig-
gowej.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne
odprowadzane bedg do miejskiej oczyszczalni
Sciekdbw za pomocg sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza sie funkcjonowanie indywidualnych
uje¢ wod podziemnych do celow spozywczych
i bytowych do czasu wybudowania miejskiej
sieci wodociggowe;.

4. Dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych ujec
wody do celéw gospodarczych po realizacji
sieci wodociggowe;.

5. Nakazuje sie stosowanie rozdzielnych instalacji
do rozprowadzania wody uzdatnionej oraz wo-
dy z uje¢ indywidualnych.

§ 15.

Obowiazuje realizacja obiektéw obstugi technicz-
nej, jako elementéw zabudowy $cisle zwigzanych
z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi prze-
znaczeniu tych terenow.

§ 16.

Dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii
komérkowej, spetniajgcych inne uwarunkowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych i norm, na
obszarze planu, pod warunkiem, iz nie wymagaja
one instalacji na wolno stojgcych masztach lub
konstrukcjach wiezowych, z poszanowaniem
przepisow odrebnych.[P.N.1].

§17.

1. Obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolnosci przez tereny komu-
nikacji drogowej oraz przez tereny drog we-
whnetrznych.

2. Szerokos$é pasow technicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng w liniach rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji drogowej winna
umozliwia¢ usytuowanie ww. urzgdzen w
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami doty-
czacymi budowy i eksploatacji drog.

3. W pasach z infrastrukturg elektroenergetyczng
nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektéw
oraz sktadowaé¢ materiatow.

§18.

Na terenach ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje podiagczenie wszystkich budynkow
do sieci elektroenergetycznej umozliwiajgcej
pobér energii elektrycznej w stopniu wystar-
czajacym dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziatki;

2) obowigzuje podtgczenie wszystkich budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi do sieci wodociggowej, przytagcza wodo-
ciggowe muszg mieé parametry techniczne
umozliwiajgce pobdér wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania;

3) obowigzuje podtgczenie wszystkich budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi do sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

4) zakazuje sie odprowadzenia $ciekdw do gruntu
i realizacji indywidualnych oczyszczalni $cie-
kow. Nakazuje sie stosowanie rozdzielnej kana-
lizacji sanitarnej i deszczowej;

5) obowigzuje wyposazenie wszystkich budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowa-
nia zgodnego z funkcjg. Jako Zrédio energii
cieplnej nalezy stosowac urzadzenia spetniaja-
ce odpowiednie normy o mozliwie najnizszej
emisji substancji niekorzystnie oddziatujgcych
na Ssrodowisko opalanych paliwami takimi jak:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki, odnawialne zrédta energii lub
inne ekologiczne zrodta energii. Dopuszcza sie
lokalne systemy grzewcze, z docelowym wy-
kluczeniem systemoéw opartych o paliwa state
nieodnawialne;

6) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych
z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i par-
kingdbw o powierzchni ponizej 200m? - bezpo-
$rednio do gruntu, pod warunkiem zagospoda-
rowania wod opadowych w granicach nieru-
chomosci;

7) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych wedtug przepiséw odrebnych.

§19.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w
obszarze objetym planem ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe ist-
niejacych oraz budowe nowych sieci infra-
struktury technicznej;

obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny
droég publicznych oraz przez tereny drog
wewnetrznych, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca (wtascicielem) drogi;

obowigzuje nakaz rezerwowania paséw te-
renu dla urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych tereny komuni-
kacji drogowej oraz drég wewnetrznych
stanowigcych dostep do dziatek budowla-
nych;

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia jak w pkt 2 i po uzyskaniu zgo-
dy witasciciela terenu.

2. Ustala sie nakaz modernizacji i rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym
planem:

1)

2)

jako inwestycji celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wta-
snych gminy;

jako inwestycji realizowanych przez zarzgd-
céw sieci: energetycznych, gazowych i tele-
komunikacyjnych na zasadach ekonomicz-
nej optacalnosci wymienionych przedsie-
wzieé.
Dziat Il
Ustalenia dla terenow

Rozdziat 6

Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej

§ 20.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D2-MN, D4-MN, D6-MN, D8-MN, D10-MN,
D13-MN, D15-MN, D17-MN, D52-MN, D54-MN,
D56-MN, D58-MN, D62-MN, D64-MN, D66-MN,
D68-MN, D76-MN, D195-MN, D199-MN, D200-MN,
D204-MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajace:

- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicz-
nej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-

b)

c)

d)

wy jednorodzinnej w formie budynkéw
wolno stojgcych lub budynkéw w uktadzie
blizniaczym z zachowaniem zasady, ze nie
moze powsta¢ wiecej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce,

nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie nieucigzliwych
ustug wbudowanych do budynkéw jedno-
rodzinnych oraz zastepowanie funkcji
mieszkaniowej funkcjg ustugows,

nakazuje sie

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikoéw re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nos$nikéw reklamowych,
wylgcznie na ptaszczyznie elewacji bu-
dynkow,

- utrzymania tacznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng
budynkow, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,
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3)

4)

g) zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-

- uzyskanie przez inwestora od Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkéw przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wiasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych robot bu-
dowlanych wigzgcych sie z wykonaniem
prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycz-
nej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej realizowaé roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentac;ji,

- uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow pozwolenia na badania
archeologiczne przed ich rozpoczeciem,

b) nakazuje sie uzgadnia¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw wszelkie prace
budowlane prowadzone w obrebie budynku
wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

L D - c) dla obiektow wpisanych do Ewidencji Za-
dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych, . . .
bytkbw ustala sie nastepujagce zasady
c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala- ochrony:
r,1y,ch drewnem,_ ]ed_yme, jako - dodatkowe - nakaz zachowania obiektow, zachowania
zrédto ogrzewania obiektow, . , ) . .
wymiaréw otwordw okiennych i drzwio-
d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ wych oraz stolarki, jak rowniez innych
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodo- detali wystroju architektonicznego,
WIS.kO W rozumieniu przepisow odrebnych z - zakaz nadbudowy,
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi- - dopuszcza sie rozbudowe z jednocze-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad snym zachowaniem odrebnosci obiektow
lokalnych systemow inzynieryjnych, zabytkowych w stosunku do czesci do-
. - . budowanych;
e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

a) dla stanowisk archeologicznych wskazanych
na rysunku planu, obowigzuje ochrona za-
bytkow archeologicznych oraz nawarstwien
historycznych i reliktdbw zabudowy miasta
poprzez:

przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terendéw potozonych w strefie mozliwe-

go wystepowania gruntéw nienosnych lub
o obnizonej no$nosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-

c)

kow na nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki budow-
lanej,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 33963 —

Poz. 3960

d) ustala sie stosowanie dachow spadzistych,
o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 15° do 42° (t.j; 90%),

e) dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

)

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

g

h) ustala sie wysokos$¢ sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

i) zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- od strony drég i placow, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drog;

- od strony brzegu rowow otwartych i cie-
kow w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatow betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

j) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéow uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m?2 pow. ustugowej,

k) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drog publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:
- 900m?2 - dla budynkéw wolno stojacych,

- 400m2- dla budynkéw w uktadzie bliznia-
czym,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-

kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 21.

Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D23-MN, D36-MN D103-MN, D105-MN,
D107-MN, D113-MN, D137-MN, D147-MN, ustala

sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajgce:
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- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicz-
nej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a)

e)

nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-
wy jednorodzinnej w formie budynkow
wolno stojgcych lub budynkéw w uktadzie
blizniaczym z zachowaniem zasady, ze nie
moze powsta¢ wiecej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce,

nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie nieuciazliwych
ustug wbudowanych do budynkéw jedno-
rodzinnych oraz zastepowanie funkcji
mieszkaniowej funkcjg ustugowsg,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nos$nikow reklamowych,
wyltgcznie na ptaszczyznie elewacji bu-
dynkow,

- utrzymania tgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokos$ci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng

budynkoéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

f) zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 40% powierzchni
dziatki,

b

—

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sag technologie oparte o energie pocho-
dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
doéw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadéw
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekdw i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw:

a) dla stanowisk archeologicznych wskazanych
na rysunku planu, obowigzuje ochrona za-
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c)

bytkow archeologicznych oraz nawarstwien
historycznych i reliktow zabudowy miasta
poprzez:

- uzyskanie przez inwestora od Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wtasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych robét bu-
dowlanych wigzacych sie z wykonaniem
prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycz-
nej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowaé roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji,

- uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkdw pozwolenia na badania
archeologiczne przed ich rozpoczeciem,

nakazuje sie uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkie prace
budowlane prowadzone w obrebie budynku
wpisanego do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

dla obiektéw wpisanych do Ewidencji Za-
bytkobw ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:

- nakaz zachowania obiektow, zachowania
wymiaréw otworow okiennych i drzwio-
wych oraz stolarki, jak rowniez innych
detali wystroju architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe z jednocze-
snym zachowaniem odrebnosci obiektow
zabytkowych w stosunku do czesci do-
budowanych;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6)

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

dla terenow potozonych w strefie mozliwe-
go wystepowania gruntow nienosnych lub
0 obnizonej nosnosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c)

d)

h)

i)

k)

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 60% powierzchni dziatki budow-
lanegj,

ustala sie stosowanie dachow spadzistych,
o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 15° do 42° (t.j; 90%),

dopuszcza sie dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

ustala sie wysoko$é Sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- od strony drog i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drég;

- od strony brzegu rowow otwartych i cie-
kow w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem prze$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. ustugowej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

a)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m?2 - dla budynkdéw wolno stojacych,

- b00m? — dla budynkow w uktadzie bliz-
niaczym,
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b)

e)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

ustala sie zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drog nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 22.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D39-MN, D41-MN, D161-MN, D165-MN,
D168-MN, D170-MN, D174-MN, D177-MN, ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b)

uzupetniajgce:
- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicz-
nej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-

b

—

c)

d

-

wy jednorodzinnej w formie budynkéw
wolno stojgcych lub budynkéow w uktadzie
blizniaczym z zachowaniem zasady, ze nie
moze powsta¢ wiecej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce,

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie nieuciazliwych
ustug wbudowanych do budynkéw jedno-
rodzinnych oraz zastepowanie funkcji
mieszkaniowej funkcjg ustugows,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ré-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nos$nikow reklamowych,
wyltacznie na ptaszczyznie elewacji bu-
dynkow,

- utrzymania tgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,
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3)

g)

- umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych maksymalnie do wysokos$ci stropu
nad pierwsza kondygnacja nadziemng
budynkoéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

e)

f)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 50% powierzchni
dziatki,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekdw i tym
podobnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

a)

b

—

c)

dla stanowisk archeologicznych wskazanych
na rysunku planu, obowigzuje ochrona za-
bytkéw archeologicznych oraz nawarstwien
historycznych i reliktow zabudowy miasta
poprzez:

- uzyskanie przez inwestora od Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkéw przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wiasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych robot bu-
dowlanych wigzgcych sie z wykonaniem
prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycz-
nej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej realizowaé roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji,

- uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkdbw pozwolenia na badania
archeologiczne przed ich rozpoczeciem,

nakazuje sie uzgadniaé z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkie prace
budowlane prowadzone w obrebie budynku
wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

dla obiektow wpisanych do Ewidencji Za-
bytkow ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:

- nakaz zachowania obiektow, zachowania
wymiaréw otworow okiennych i drzwio-
wych oraz stolarki, jak rowniez innych
detali wystroju architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,

- dopuszcza sie rozbudowe z jednocze-
snym zachowaniem odrebnosci obiektow
zabytkowych w stosunku do czesci do-
budowanych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapisow;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

dla terenow potozonych w strefie mozliwe-
go wystepowania gruntéw nienosnych lub
0 obnizonej nosnosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,
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b)

e)
f)

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnig zabudowang na nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

ustala sie stosowanie dachow spadzistych,
o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 15° do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

ustala sie wysoko$¢ sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

zezwala sig¢ na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkoéw:

- od strony drég i placow, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drég

- od strony brzegu rowow otwartych i cie-
kéw w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przes$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatow betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m?2 pow. ustugowej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

b)

c)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m?2 - dla budynkéw wolno stojacych,

- 400m2- dla budynkéw w uktadzie bliznia-
czym,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i drég
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla droég nie przewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$é niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.
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§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D155-MN, D210-MN, D212-MN, D2141-
MN D216-MN, D218-MN, D221-MN, D223-MN,
D224-MN, D226-MN, D228-MN, D230-MN, D235-
MN, D237-MN, D240-MN, D246-MN, D248-MN,
D250-MN, D253-MN, D256-MN, D258-MN, D262-
MN, D308-MN, D311-MN, D332-MN, D336-MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajgce:

- uslugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-

kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zo6itego,

f) Dopuszcza sie umieszczanie no$nikéw re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych,
wyltacznie na ptaszczyznie elewacji bu-
dynkéw,

- utrzymania tacznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych, nie wyzej niz dolna krawedz potaci
dachowej,

stojace, g) zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
- garaze, obiekty matej architektury, zielen ich ele_wacp lub fr_a_gr_nentoyv piachtaml,_ku_r-
. . tynami, banerami i innymi elementami nie
urzadzona, sieci infrastruktury technicz- . . . ,

nei: stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
I sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze- zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
strzennego: budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-

a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo- wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
wy jednorodzinnej w formie budynkow 3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

wolno stojgcych lub budynkéw w uktadzie
blizniaczym z zachowaniem zasady, ze nie
moze powsta¢ wiecej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce,

b) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

c) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszcza sie wprowadzanie nieucigzliwych
ustug wbudowanych do budynkéw jedno-
rodzinnych oraz zastepowanie funkcji
mieszkaniowej funkcjg ustugowa,

e) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkédw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szaro$ci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 50% powierzchni
dziaftki,

b

—

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

d

-

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemdw inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

-

nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow

g
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h)

komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

4) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, $ciekdw i tym po-
dobnych;

a)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

- dla stanowisk archeologicznych wskaza-
nych na rysunku planu, obowigzuje
ochrona zabytkéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow za-
budowy miasta poprzez:

- uzyskanie przez inwestora od Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkow przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wtasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych robot bu-
dowlanych wigzacych sie z wykonaniem
prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycz-
nej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowaé¢ roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji,

- uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkdbw pozwolenia na badania
archeologiczne przed ich rozpoczeciem,

nakazuje sie uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkie prace
budowlane prowadzone w obrgbie budynku
wpisanego do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

dla obiektow wpisanych do Ewidencji Za-
bytkbw ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:

- nakaz zachowania obiektow, zachowania
wymiaréw otwordow okiennych i drzwio-
wych oraz stolarki, jak rowniez innych
detali wystroju architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,

- dopuszcza sie rozbudowe z jednocze-
snym zachowaniem odrebnosci obiektéw
zabytkowych w stosunku do czesci do-
budowanych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

dla terenow potozonych w strefie mozliwe-
go wystepowania gruntéw nienosnych lub
o obnizonej nosnosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

ustala sie stosowanie dachow spadzistych,
o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 15° do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

ustala sie wysokos$¢é sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

zezwala sig¢ na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- od strony drog i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drég;

- od strony brzegu rowow otwartych i cie-
kow w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
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mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m?2 pow. ustugowej,

k) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem dréog wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m? - dla budynkoéw wolno stojgcych,

- 400m2 - dla budynkoéw w uktadzie bliznia-
czym,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d

-

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$¢ niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D186MN, D291-MN, D305-MN, D313-MN,
D317-MN, D325-MN, D328-MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajgce:

- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicz-
nej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-
wy jednorodzinnej w formie budynkéw
wolno stojgcych lub budynkéw w uktadzie
blizniaczym z zachowaniem zasady, ze nie
moze powsta¢ wiecej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce geodezyjnej,

b

—

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

c) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

d

—

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkéw jednorodzinnych oraz
zastepowanie funkcji mieszkaniowej funkcja
ustugowa,

e) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
lorow,
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3)

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

f) dopuszcza sie umieszczanie nosnikoéw re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych,
wytgcznie na ptaszczyznie elewacji bu-
dynkoéw,

- utrzymania tgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng
budynkéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

g) zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 50% powierzchni
dziatki,

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dzaé¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkow opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrédto ogrzewania obiektow,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjagtkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
dow komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

dla stanowisk archeologicznych, wskazanych
na rysunku planu, obowigzuje ochrona zabyt-
kow archeologicznych oraz nawarstwien histo-
rycznych i reliktow zabudowy miasta poprzez:

a) uzyskanie przez inwestora od Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wiasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,

b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

c) uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw pozwolenia na badania archeolo-
giczne przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w strefie mozliwe-
go wystepowania gruntéw nienosnych lub
0 obnizonej nosnosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym za-
budowa na terenach bezposredniego zagro-
zenia Powodziowego wymagajg indywidu-
alnego uzyskania zwolnienia z zakazoéw za-
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d

-

e)

f)
g

)

h

~

wartych w przepisach Ustawy Prawo wod-
ne. O powyzsze odstepstwa nalezy wystapié
do Regionalnego Dyrektora Gospodarki
Wodnej,

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

nakazuje sie stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

ustala sie wysokos$¢é sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- od strony drég i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drég

- od strony brzegu rowéw otwartych i cie-
kow w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikédw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m2 pow. ustugowej,

)

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

b)

c)

d

—

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 1500m2 - na terenie bezposredniego za-
grozenia powodzig,

- 900m? - dla budynkéw wolno stojgcych,
poza terenem bezposredniego zagroze-
nia powodzig,

- 400m? - dla budynkow w uktadzie bliznia-
czym, poza terenem bezposredniego za-
grozenia powodzig,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i drég
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szerokos¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;
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8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 25.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D24-MN, D60-MN, D118-MN, D120-MN,
D241-MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- budynki wielorodzinne do 4 lokali miesz-
kalnych,

uzupetniajgce:

- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzadzona, sieci infrastruktury technicz-
nej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-

a)

wy jednorodzinnej w formie budynkow
wolno stojgcych, budynkéw w uktadzie bliz-
niaczym lub budynkéw szeregowych; z za-
chowaniem zasady, ze nie moze powstac
wigcej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatce geodezyjnej,

dopuszcza sie wprowadzenie wolnostoja-
cych budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych do 4 lokali mieszkalnych,

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otwordow bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej z dziatkg sasiednig,
jezeli na dzialce sagsiedniej-zabudowa jest
sytuowana odpowiednio w granicy dziatek,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

d)

—

9

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkéw jednorodzinnych oraz
zastepowanie funkcji mieszkaniowej funkcjg
ustugowa,

obowiazuje:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zéitego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania reklam znakow, jak i in-
nych zapiséw informacyjnych, wytgcznie
na ptaszczyznie elewacji budynkéw,

- utrzymania tacznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng
budynkéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
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4)

5)

6)

ne sag technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkoéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczego6lnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenow potozonych w strefie wystepo-
wania gruntéw nieno$nych lub o ograni-
czonej no$nosci obowigzuje:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego no$nosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nosnosci gruntu,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kobw na nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki budow-
lanegj,

d) ustala sie stosowanie dachow spadzistych,
o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 15° do 42° (t.j: 90%),

e) dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

—

ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy
nie wiecej niz dwoéch kondygnacji nadziem-
nych z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

g

h

fany

ustala sie wysokos$¢ sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

i) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drog; w od-
legtosci nie mniejszej niz 3m od strony
brzegu rowow otwartych i ciekow,

- o wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatow betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

j) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m?2 pow. ustugowej,

k) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych Ilub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

a) ustala sie ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m2 - dla budynkéw wolno stojacych,

- 400m2 — dla budynkéw w uktadzie bliz-
niaczym,

- 250m?2 - dla budynkéw szeregowych,
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b)

e)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- obowigzujg skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 26.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D163-MN, D232-MN, D266-MN, D271-MN,

D272-

MN, D274-MN, D275-MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- budynki wielorodzinne do 4 lokali miesz-
kalnych,

b) uzupetniajgce:

- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicz-
nej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-

b)

c)

g)

wy jednorodzinnej w formie zabudowy wol-
nostojacej, budynkow w uktadzie bliznia-
czym lub budynkéw szeregowych z zacho-
waniem zasady lokalizowania jednego bu-
dynku mieszkalnego na jednej dzialce geo-
dezyjnej;

dopuszcza sie wprowadzenie wolnostojg-
cych budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych do 4 lokali mieszkalnych,

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkéw jednorodzinnych oraz
zastepowanie funkcji mieszkaniowej funkcja
ustugowq i zastepowanie funkcji mieszkal-
nej funkcjami ustugowymi,

obowigzuje:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkédw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zoéitego,
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h) dopuszcza sie umieszczanie nos$nikdéw re- g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
klamowych pod warunkiem: odpadoéw powstatych jedynie na obszarze
. . L dziatki lub nieruchomosci,
- lokalizowania nosnikow reklamowych,
wytgcznie na ptaszczyznie elewacji bu- h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
dynkow, unieszkodliwiania odpadéw, sciekow i tym
- utrzymania tgcznej powierzchni rekla- podobnych;
mowe] nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
nieruchomosci, bytkow:
- umieszczania tablic i obiektéw reklamo- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
wych maksymalnie do wysokoséci stropu przedmiotu zapiséw;
nad pierwsza kon.dygr:nfaCJa nadZIemnz% 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
budynkoéw, nie wyzej niz dolna krawedz . . ]
. . przestrzeni publicznych:
potaci dachowej,
i) zakazuje sie przestaniania bryt budynkow, nie ustgla Sl 2 ,uvYagl ha nie wystepowanie
. .. . . przedmiotu zapisow;
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

3)

stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 50% powierzchni
dziatki,

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dzaé¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $Srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terendéw potozonych w strefie wystepo-
wania gruntéw nieno$nych lub o ograni-
czonej no$nosci obowigzuje:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nos$nosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

d) ustala sie stosowanie dachow spadzistych,
o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 15° do 42° (t.j:90%),

e) dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

g) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie wiecej niz dwoch kondygnacji nadziem-
nych z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wigcej niz
12m,

h) ustala sie wysoko$¢ $ciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

i) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- od strony drég i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drog;

- od strony brzegu rowéw otwartych i cie-
kow w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,
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7)

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m2 pow. ustugowej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drog wewnetrznych.

szczeg6towe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

ustala sie ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m2 - dla budynkéw wolno stojacych,

- 400m2 — dla budynkéw w uktadzie bliz-
niaczym,

- 250m? - dla budynkéw szeregowych,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych w planie parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowsg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D43-MN, D182-MN, D281-MN, D283-MN,
D285-MN, D300-MN, D302-MN, D315-MN, D323-
MN, D334-MN, D338-MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajace:

- budynki wielorodzinne do 4 lokali miesz-
kalnych,

- uslugi nieucigzliwe wbudowane i wolno-
stojace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicz-
nej;

2) zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

tadu prze-

a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-
wy jednorodzinnej w formie zabudowy wol-
nostojacej, budynkéow w uktadzie bliznia-
czym lub budynkéw szeregowych z zacho-
waniem zasady lokalizowania jednego bu-
dynku mieszkalnego na jednej dziatce geo-
dezyjnej,

b) dopuszcza sie wprowadzenie wolnostojg-
cych budynkow wielorodzinnych mieszkal-
nych do 4 lokali mieszkalnych,
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c) obowigzuje lokalizowanie budynkéw zgod- 3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu- brazu kulturowego:
dowy, . . .. .
a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
bez otworéw bezposrednio przy granicy z budowlanych, co najmniej 50% powierzchni
sgsiednig dziatkg budowlang, na zasadach dziatki,
okreslonych w przepisach odrebnych, b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
e) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad- cieplnej przy pracach modernizacyjnych
budowy, istniejagcych budynkéw zlokalizo- oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za- dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy, wigzujagce normy w zakresie emisji zanie-
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn- czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ku do wyznaczonych linii zabudowy, ne sg technologie oparte o energie pocho-
f) dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo- dzac ze zrodet i paliw odnawialnych,
wanych do budynkéw jednorodzinnych oraz c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
zastepowanie funkcji mieszkaniowej funkcjg nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
ustugowa, zrédto ogrzewania obiektéw,
g) nakazuje sie: d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
- stosowanie stonowanej kolorystyki ele- m.ogacych zhaczaco odd2|.aiywac na srodo-
. A L wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wacji budynkoéw tworzacych ciggi zabu- .. . R .
. .. wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
dowy: kolory elewacji w barwach paste- . . . .
) . L ) komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
lowych; w szczegoélnosci, wyklucza sie . - . .
. . S dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko- AP
loréw, lokalnych systemdw inzynieryjnych,
- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych e) ngkazule si¢ gromadzenie i usuwanie odpa-
- doéw komunalnych na zasadach okreslonych
w barwach od brazu poprzez czerwien do . , .
P - . w przepisach szczegolnych oraz gminnych
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono- .
R W . przepisach porzadkowych,
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro- sowego gromadzenia i segregacji odpadéw
zowego, pomaranczowego, seledynowe- komunalnych w oddzielnych pojemnikach
go, turkusowego, z6ttego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) dopuszcza sie umieszczanie no$nikdéw re- g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
klamowych pod warunkiem: odpaddéw powstatych jedynie na obszarze
. . _ dziatki lub nieruchomosci,
- lokalizowania nos$nikow reklamowych,
wylgcznie na ptaszczyznie elewacji bu- h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
dynkow, unieszkodliwiania odpadow, sciekow i tym
- utrzymania tacznej powierzchni rekla- podobnych;
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacjag nadziemng
budynkoéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

bytkdw:

dla stanowisk archeologicznych, okreslonej na
rysunku planu, obowigzuje ochrona zabytkow
archeologicznych oraz nawarstwien historycz-
nych i reliktdw zabudowy miasta poprzez:

a) uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,

b

—

przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
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5)

6)

realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacgji,

uzyskanie od Wojewoddzkiego konserwatora
Zabytkoéw pozwolenia na badania archeolo-
giczne uzyskane przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

e)

dla terenow potozonych w strefie wystepo-
wania terenéw nienosnych lub o ograniczo-
nej no$nosci obowigzuje:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nosnosci gruntu,

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym za-
budowa na terenach bezposredniego zagro-
zenia powodziowego wymagajg indywidu-
alnego uzyskania zwolnienia z zakazéw za-
wartych w przepisach ustawy Prawo wodne.
O powyzsze odstepstwa nalezy wystgpi¢ do
Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wod-
nej,

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

nakazuje sie je stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

ustala sie wysoko$¢ Sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

zezwala sig¢ na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

k)

- od strony drég i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drog;

- od strony brzegu rowéw otwartych i cie-
kow w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem prze$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikédw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m?2 pow. ustugowej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

b)

b)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 1500m?2 - na terenie bezposredniego za-
grozenia powodzig,

- 900m? — dla budynkéw wolno stojgcych,
poza terenem bezposredniego zagroze-
nia powodzig,

- 400m?2 — dla budynkéw w uktadzie bliz-
niaczym, poza terenem bezposredniego
zagrozenia powodzig,

- 250m? - dla budynkéw szeregowych, po-
za terenem bezposredniego zagrozenia
powodzig,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametrow i wskaznikow
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ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

c) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

d) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
whnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 28.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D158-MN, D1472-MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajace:

- ustugi nieucigzliwe wbudowane i wolnosto-

Jace,

- garaze, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudo-
wy jednorodzinnej w formie budynkow
wolno stojgcych i budynkéw w uktadzie

blizniaczym z zachowaniem zasady, ze nie
moze powsta¢ wiecej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce,

b

-

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

c) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

d

-

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegéblnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zéitego,

e) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych,
wyltacznie na ptaszczyznie elewacji bu-
dynkéw,

- utrzymania tgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng
budynkéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

f) zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
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4)

5)

6)

budowlanych, co najmniej 70% powierzchni
dziatki,

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkoéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kobw na nie wiecej niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 30% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

d) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu, nie wiecej niz
12m,

f) ustala sie wysoko$¢ sciany elewacji na nie
wiecej niz 6m,

g) zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- od strony drég i placéw, lokowane licem
zewnetrznym,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem prze$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzeh w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

h) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz 3 miejsca postojowe na
100m? pow. ustugowej,

i) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drog publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:
2000m?2,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametrow i wskaznikéw
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ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$¢ na nie
mniej niz 8m w liniach rozgraniczajacych,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
whnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 29.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D47-MN/U, D78-MN/U, D82-MN/U, D85-
MN/U, D88-MN/U, D97-MN/U, D98-MN/U, D192-
MN, D205-MN/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi,

b) uzupetniajgce: garaze, obiekty matej archi-
tektury, zielen urzadzona, sieci infrastruktu-
ry technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej w for-

b

-

c)

d

g

h

-

-

~—

mie zabudowy wolnostojacej, budynkow w
uktadzie blizniaczym i budynkéw szerego-
wych zgodnie z zasadg lokalizowania jedne-
go budynku mieszkalnego na jednej dziatce
geodezyjnej,

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkow zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkéw jednorodzinnych oraz
zastepowanie funkcji mieszkaniowej funkcjg
ustugowa,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegéblnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, roé-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zo6ttego,

dopuszcza sie nos$nikdéw reklamowych pod
warunkiem:

- lokalizowania nos$nikéw reklamowych,
wyltacznie na ptaszczyznie elewacji bu-
dynkéw,

- utrzymania tgcznej powierzchni rekla-
mowej nieprzekraczajgcej 4m? dla jednej
nieruchomosci,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja nadziemng
budynkéw, nie wyzej niz dolna krawedz
potaci dachowej,

zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
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3)

4)

stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzacg ze zrédet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkow opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymcza-
sowego gromadzenia i segregacji odpadow
komunalnych w oddzielnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstatych jedynie na obszarze
dziatki lub nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

dla obiektow wpisanych do Ewidencji Zabyt-
kow ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania obiektéw, zachowania
wymiaréw otwordéw okiennych i drzwio-
wych oraz stolarki, jak réwniez innych detali
wystroju architektonicznego,

b) zakaz nadbudowy,

c) dopuszcza sie rozbudowe z jednoczesnym
zachowaniem odrebnosci obiektow zabyt-
kowych w stosunku do czesci dobudowa-
nych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy na nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

d) dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

f) ustala sie maksymalna wysoko$¢é zabudowy
do dwoch kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji ostatniej kondygnacji
w bryle dachu nie wiecej niz 12m,

g) ustala sie wysokos$é sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,
h) zezwala sie na grodzenie dziatek w zabudo-

wie jednorodzinnej z zachowaniem nastgpu-
jacych warunkow:

- od strony drég i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drog;

- od strony brzegu rowéw otwartych i cie-
kow w odlegtosci nie mniejszej niz 3m,

- o0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzeh w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,
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7)

i)

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkowniké4w w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem dréog wewnetrznych.

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

c)

e)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
1000m?,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiegcej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- ustala sie skrzyzowania drég wewnetrz-
nych z drogami publicznymi i wewnetrz-
nymi pod kgtem prostym i zblizonym do
kata prostego z odpowiednimi naroznymi
Scieciami linii rozgraniczajgcych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem: D1471-MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe, towarzyszace zabu-
dowie mieszkaniowej wbudowane i wol-
nostojgce

przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w

b

-

c)

formie budynkéw wolnostojacych, zespo-
tow bryt budynkéw lub zespotéw budynkéw
tworzgcych zabudowe pierzejows,

dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkéw mieszkalnych i zastepowanie

funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi,
- wprowadzanie ustugi handlu o po-

wierzchni sprzedazy nie wiekszej niz do-
puszczona w przepisach odrebnych,

- wznoszenie budynkow jednorodzinnych
wolnostojacych na wydzielonych dziat-
kach;

dopuszcza sie zachowanie, biezgce prace
eksploatacyjne i remontowe istniejacych
budynkow o wysokosci przekraczajgcej
ustalong w planie;
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d) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-

e)

f)

budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
loréw,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikéw reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczgcego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otworow okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikow re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kéw reklamowych na ptaszczyznie $cian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie no$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-

9)

h)

dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposob inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkéw,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zabrania sie grodzenia dziatek;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

d)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 25% powierzchni
dziaftki,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
doéw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, Sciekow i tym
podobnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w mozliwego wy-
stepowania gruntéw nienosnych lub o obni-
zonej no$nosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

b

—

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustala sie powierzchnie zabudowang nie
wiekszg niz 75% powierzchni dziatki budow-
lanej,

d

-

ustala sie stosowanie dachow spadzistych
od 15°do 42° (t.j: 90%),

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne, dopuszcza sie realizacje trzeciej w
bryle dachu czterech kondygnacji nadziem-
nych,

)

ustala sie wysoko$é Sciany elewacji na nie
wiecej niz 7m,

g

h) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankdéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m2? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

i) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d

-

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikoéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) zasady wydzielania dziatek i drog we-
wnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$é niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- obowigzujg skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
whnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 31.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D26-MW, D30-MW, D32-MW, D33-MW,
D35-MW, D70-MW, D80-MW, D86-MW, D92-MW,
D100-MW, D111-MW, D121-MW, D123-MW, D132-
MW, D138-MW, D151-MW

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
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- ustugi nieuciazliwe, towarzyszace zabu-
dowie mieszkaniowej wbudowane i wol-
nostojgce,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w

e)

formie budynkéw wolnostojgcych, zespo-
téw bryt budynkéw lub zespotéw budynkéw
tworzacych zabudowe pierzejowa,

dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkow mieszkalnych i zastepowanie

funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi,
- wprowadzanie ustugi handlu o po-

wierzchni sprzedazy nie wiekszej niz do-
puszczona w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejgcych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikéw reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otworow okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

g)

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikow re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtownym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie Scian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczaé
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposéb inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zabrania sie grodzenia dziatek;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b

—

c)

nakazuje sig¢ utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $rodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzgcq ze zrodet i paliw odnawialnych,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
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wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z c) ustala sie powierzchnie zabudowang nie
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i wiekszg niz 70% powierzchni dziatki budow-
komunikacyjnych niezbednych dla prawi- lanej,

?;E;’Yssshf:;;(g;%w?ngﬁn?:;jnnny?hh  ponad d) ustala sie stosowanie dachow ptaskich jako
! podstawowa forme geometrii dachow,

d) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa- . . , .

déw komunalnych na zasadach okreslonych e} dopuszcza osua stczsoyyanle dachow spadzi-
. , . stych od 15°do 42° (t.j: 90%),

w przepisach szczegdlnych oraz gminnych

przepisach porzadkowych, f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-

e) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub ciowych na dachach budynkéw,
unieszkodliwiania odpadéw, Sciekow i tym g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
podobnych; do czterech kondygnacji nadziemnych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- h) ustala sie wysoko$¢ $ciany elewacji na nie

bytkéw: wiecej niz 15m,

dla stanowisk archeologicznych, wskazanych i) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-

na rysunku planu, obowigzuje ochrona zabyt- wych dla pojazdow uzytkownikéw w obre-

kow archeologicznych oraz nawarstwien histo- bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
rycznych i reliktow zabudowy miasta poprzez: najmniej:

a) uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie- - 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
go Konserwato.ra Zabytkow przed wyda- - 3 miejsca postojowe na 100m? po-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze- . L . . L

. . . L wierzchni uzytkowej dla biur, bankow i
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia dministracii
wszelkich planowanych robét budowlanych administracyl,
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych, - 2 miejsca postojowe na 100m? po-
. . . wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz

b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej . . Lo .
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej innych ustug nie wymienionych powyzej,
realizowaé¢ roboty budowlane) badan ar- j) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
cheologicznych oraz wykonania ich doku- $rednio z przylegtych drég publicznych lub
mentacji, za posrednictwem drég wewnetrznych.

c) uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora 7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

5)

6)

Zabytkéw pozwolenia na badania archeolo-
giczne uzyskane przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w mozliwego wy-
stepowania gruntéw nienos$nych lub o obni-
zonej no$nosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nosnosci gruntu,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?2,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wigcej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
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zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) zasady wydzielania dziatek i drog we-
wnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szerokos$¢ niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- obowigzujg skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzacg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 32.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D128-MW, ustala sie:

0) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- uslugi nieuciazliwe, towarzyszgce zabu-
dowie mieszkaniowej wbudowane i wol-
nostojgce,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, garaze, w tym parkingi wielo-
poziomowe i parkingi podziemne;

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w
formie budynkéw wolnostojacych, zespo-
téw bryt budynkoéw lub zespotow budynkow
tworzacych zabudowe pierzejowa,

b) dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkéw mieszkalnych i zastepowanie

c)

d)

funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi,

- wprowadzanie ustugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy nie wiekszej niz do-
puszczona w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw o wysokosci wiekszej niz ustalona
w planie,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, roé-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zéitego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordow okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie Scian
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bez otworéw okiennych usytuowanych w 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
granicy z sasiednig dziatkg budowlang; bytkéw:
lokalizacja reklam nie moze ograniczac . . . . .

rawa do zabudowy dzialki sasiedniei nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
P Y a ) przedmiotu zapiséw;
) ?;krl):rizg\f\? cfmlenaum;\;\?izecrzzi?:i gc?:rr:lke?g 4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

- y P . przestrzeni publicznych:
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
dziane w projekcie budowlanym budyn- przedmiotu zapiséw;
ku, 5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

- dopuszcza sie zastosowanie jednego no- oraz zagospodarowania terenu:
$nika reklamowego na terenie nierucho- . . .

o . s . a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
mosci, umieszczonego w sposob inny niz . L e Ao - o
wyze] przewidziane kow nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki

! budowlanej,

c) _zabranla SIe przesianlanlg bryt budypkow, b) ustala sie powierzchnie zabudowang nie
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur- . o . o L
tynami, banerami i innymi elementami nie- wiekszg niz 75% powierzchni dziatki budow-

" . L. N lanej,

stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza

sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych c) ustala sie stosowanie dachow ptaskich jako

zabezpieczenie na czas prowadzenia prac podstawowg forme geometrii dachow,

\t,)VL;cri]O\évrI]aznyocgnizgziosrzzniy;c;hmill;zrzsrr]ej;sitro— d) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
yeh zg przep Lt Al stych od 15°do 42° (t.j: 90%),

f) zabrania sig grodzenia dziatek; e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo- ciowych na dachach budynkow,

brazu kulturowego: f) ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia- do pieciu kondygnacji nadziemnych,
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek . L .. .
budowlanych, co najmniej 25% powierzchni g) ustala sie wysokos$é sciany elewacji na nie
dzialki ! wiecej niz 18 m,

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki h) nakazuje sie.zapt’awnie:nie mie.js,c parkingo-
cieplnej przy pracach modernizacyjnych W.yCh dla .PoJaZdOW uzytko.wmkow’w. oF)re-
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa- b'e. POSes)I przy zachowaniu wskaznika: co
dzaé¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo- nhajmniey:
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie- - 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa- do 60m? powierzchni uzytkowej; 2 miej-
ne sg technologie oparte o energie pocho- sca postojowe na lokal mieszkalny powy-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych, zej 60m? powierzchni uzytkowej,

c) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé - 3 miejsca postojowe na 100m? po-
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo- wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z administracji,
wyjatkl_em |_nwestyc_1| infrastrukturalnych i - 2 miejsca postojowe na 100m? po-
komunikacyjnych niezbednych dla prawi- wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad ; YU ] Usiug .
lokalnych systeméw inzynieryjnych, innych ustug nie wymienionych powyzej,

d) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa- i) l,JStala. si¢ obsiuge kom,unlkacy_Jna bezpo-
dow komunalnych na zasadach okreslonych sredn!o z przylegiych drog publicznych lub
w przepisach szczegdlnych oraz gminnych za posrednictwem drog wewnetrznych.
przepisach porzadkowych, 6) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

e) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekdw i tym
podobnych;

objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?2,
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b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek

budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-

e)

dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

zasady wydzielania dziatek i dréog we-
wnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drog nie przewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$¢ niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- obowigzujg skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
whnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

7) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

8)

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 33.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D133-MW, ustala sie:

9)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi nieucigzliwe, towarzyszace za-
budowie mieszkaniowej wbudowane i
wolnostojace,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopozio-
mowe i parkingi podziemne;

10) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
w formie budynkéw wolnostojgcych, ze-
spotow bryt budynkéw lub zespotow bu-
dynkow tworzacych zabudowe pierzejowa,

b) dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkéw mieszkalnych i zastepowanie
funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi,

- wprowadzanie ustugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
dopuszczona w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokali-
zowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; w przypadku wymiany zabu-
dowy, obowigzuje dostosowanie lokaliza-
cji budynku do wyznaczonych linii zabu-
dowy,

d) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki
elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach
pastelowych; w szczegdlnosci, wyklu-
cza sie stosowanie ostrych, razacych
odcieni kolorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dacho-
wych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szarosci i grafitu, dopusz-
cza sie stonowane, nawigzujgce do
barw roslinnosci odcienie zieleni, za-
brania sie stosowania kolorow: niebie-
skiego, fioletowego, r6zowego, poma-
ranczowego, seledynowego, turkuso-
wego, z6ttego,

b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nos$nikow reklamowych
w formie fryzu reklamowego mieszczg-
cego sie¢ w pasie powyzej nadprozy
okien pierwszej kondygnacji nadziem-
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nej, nie wyzej niz gzyms ponizej dolnej obowigzujgce normy w zakresie emisji za-
krawedzi otworéw okiennych drugiej nieczyszczen i ochrony $rodowiska, prefe-
kondygnacji nadziemnej, na ptaszczyz- rowane s3g technologie oparte o energie
nie sciany elewacji budynkow, pochodzacg ze zrodet i paliw odnawial-

. . , nych,
- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni 1m?2 c) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
umocowanych prostopadle do ptasz- mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
czyzny elewacji, o tagcznej powierzchni dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nieprzekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku, nych z wyjatkiem inwestycji infrastruktu-
. . y ralnych i komunikacyjnych niezbednych
- dopuszcza sie stosowanie nosnikow re- . ! . .
. . dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
klamowych umieszczonych pomiedzy . P
A L. . nych i ponad lokalnych systemow inzynie-
gtownym wejsciem do obiektu a sa- .
. L . . ryjnych,
siednimi otworami okiennymi, pod wa-
runkiem, ze stanowi¢ beda ujednolico- d) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie od-
ne rozwigzanie estetyczne i techniczne, padéw komunalnych na zasadach okre-
. " Slonych w przepisach szczegdélnych oraz
- dopuszcza sig, do czasu uzupetnienia . .
A . . . . gminnych przepisach porzadkowych,
zabudowy pierzejowej umieszczenie
nos$nikow reklamowych na ptaszczyznie e) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
Scian bez otworow okiennych usytu- unieszkodliwiania odpadow, $ciekéw i tym
owanych w granicy z sgsiednig dziatkg podobnych;
budov_vlanfa; lokalizacja reklam nie ”TOZ‘? 12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
ogranicza¢ prawa do zabudowy dziatki e
. . . zabytkow:
sgsiedniegj,
- dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw nie usta]la Sig z uwagl na nie wystepowanie
. S przedmiotu zapisow;
reklamowych na powierzchni $cian
elewacji bez otwordow okiennych pod 13) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
warunkiem, ze jest to rozwigzanie nia przestrzeni publicznych:
przewidziane w projekcie budowlanym . . . . .
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
budynku, . .
przedmiotu zapisow;
- dopuszcza si¢ zastosowanie jednego 14) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

c)

e)

elementu reklamowego na terenie nie-
ruchomosci, umieszczonego w sposob
inny niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkéw,
ich elewacji lub fragmentow ptachtami,
kurtynami, banerami i innymi elementami
niestanowigcymi czesci budynkéw; do-
puszcza sie stosowanie kurtyn i oston sta-
nowigcych zabezpieczenie na czas prowa-
dzenia prac budowlanych zgtoszonych lub
zarejestrowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zabrania sie grodzenia dziatek;

11) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 25%
powierzchni dziatki,

nakazuje sie¢ porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wpro-
wadza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie

WY oraz zagospodarowania terenu:

a)

ustala sie powierzchnig zabudowy budyn-
kow nie wiekszg niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang nie
wiekszg niz 75% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

ustala sie stosowanie dachéw ptaskich ja-
ko podstawowa forme geometrii dachéw,

dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych od 15°do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy do pieciu kondygnacji nadziemnych,

ustala sie wysoko$¢ $ciany elewacji na nie
wiecej niz 18m,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych dla pojazdow uzytkownikéw w
obrebie posesji przy zachowaniu wskazni-
ka: co najmniej:
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15)

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkal-
ny do 60m2 powierzchni uzytkowej;
2 miejsca postojowe na lokal mieszkal-
ny powyzej 60m2 powierzchni uzytko-
wej,

- 3 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powy-
zej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-

$rednio z przylegtych drég publicznych lub

za posrednictwem drég wewnetrznych.

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

b)

c)

d)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wyltacznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej lub jako poszerzenia drég,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki pod
warunkiem stosowania okreslonych w
planie parametréw i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy, liczonej dla tagcznej po-
wierzchni nieruchomosci gruntowej z jed-
noczesnym zachowaniem zasady, ze po-
wstajgca zabudowa kubaturowa jest posa-
dowiona na wszystkich dziatkach geode-
zyjnych wliczonych do bilansu terenu,

zasady wydzielania dziatek i
wnetrznych:

dréog we-

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drbg nie przewidzianych na rysunku
planu, obowigzuje szeroko$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na nie mniej
niz 8m,

- obowigzujg skrzyzowania drog we-
wnetrznych z drogami publicznymi i
wewnetrznymi pod katem prostym i
zblizonym do kata prostego z odpo-
wiednimi naroznymi $cieciami linii roz-
graniczajacych;

16) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowa-
nie przedmiotu zapisow;

17) ustala sie stawke procentowa stuzacg nali-
czeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu
w wysokosci: 5%.

§ 34.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D73-MW/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- uslugi,

przeznaczenie uzupetniajgce:

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgod-

b)

c)

d)

nie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza sie realizacje budynkow w formie
budynkéw wolnostojacych, zespotéw bryt
budynkéw lub zespotéw budynkdéw tworza-
cych zabudowe pierzejowa,

dopuszcza sie lokalizowanie budynkow
§ciang bez otworow w granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang w terenie;

dopuszcza sie:

- wprowadzanie ustug wbudowanych do
budynkéw mieszkalnych i zastepowanie

funkcji mieszkalnej funkcjami ustugo-
wymi,
- dopuszcza sie lokalizowanie nowych

ustug handlu o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz dopuszczona w przepi-
sach odrebnych,
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e) dopuszcza sie wprowadzenie garazy i po- - dopuszcza sie zastosowanie jednego
mieszczenh gospodarczych wytacznie jako elementu reklamowego na terenie nieru-
wbudowanych w budynki o przeznaczeniu chomosci, umieszczonego w sposdb inny
podstawowym, niz wyzej przewidziane,
f) nakazuje sie: h) zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
. . . ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
- stosowanie stonowanej kolorystyki ele- . . -
. . ) tynami, banerami i innymi elementami nie-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabu- . . . -
. .. stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
dowy: kolory elewacji w barwach paste- . . . .
) . . . sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie . . .
. . L zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko- .
X budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
loréw, . . . .
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- utrzymanie kolorystyki potaci dachQV\{ych i) zabrania sie grodzenia dzialek:
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono- 3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci brazu kulturowego:
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania . . .. .
o . . a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro- . L . A
. , tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
zowego, pomaranczowego, seledynowe- T . .
g budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
go, turkusowego, z6ttego, dzialki
g) dopuszcza sie umleszc_zam.e nosnikow  re- b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki

klamowych pod warunkiem: . . . .

cieplnej przy pracach modernizacyjnych

- lokalizowania nosnikow reklamowych w oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
formie fryzu reklamowego mieszczgcego dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
sie w pasie powyzej nadprozy okien wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi ne sag technologie oparte o energie pocho-
otworow okiennych drugiej kondygnacji dzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele- . . . . . .

- . c) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
wacji budynkow, . ) :
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodo-

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m? wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
umocowanych prostopadle do ptaszczy- komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie- dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku, lokalnych systemow inzynieryjnych,

- dopuszcza sie stosowanie nos$nikow re- d) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
klamowych umieszczonych pomiedzy doéw komunalnych na zasadach okreslonych
gtobwnym wejsciem do obiektu a sasied- w przepisach szczegolnych oraz gminnych
nimi otworami okiennymi, pod warun- przepisach porzadkowych,
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone L .

e) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub

rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kéw reklamowych na ptaszczyznie $cian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

unieszkodliwiania odpadéw, Sciekow i tym
podobnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;
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6)

a)

e)

f)

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnig zabudowang na nie
wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

ustala sie zastosowanie dachow ptaskich ja-
ko podstawowg forme geometrii dachu w
terenie,

dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie stosowanie nietypowych
rozwigzan geometrii dachu takich jak: kopu-
ty, ptaszczyzny nierozwijalne itp,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, nie wiecej niz 16m,

ustala sie wysokos$¢ $ciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 15m,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikdéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m2? po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegtych drog publicznych kla-
sy lokalnej lub dojazdowej lub za posrednic-
twem drog wewnetrznych. Dostepnos$é za
posrednictwem niepublicznej drogi we-
wnetrznej wymaga wykazania w stosow-
nych dokumentach wtasnosciowych zgod-
nie z przepisami odrebnymi z zakresu go-
spodarki nieruchomosciami;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drog wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sig z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 35.

Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D101-MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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2)

- ustugi, dopuszcza sie obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkow w formie
budynkéw wolnostojgcych, zespotéw bryt
budynkéw lub zespotéw budynkéw tworza-
cych zabudowe pierzejowa,

b) dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkédw mieszkalnych i zaste-
powanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

c) dopuszcza sie wprowadzenie garazy i po-
mieszczen gospodarczych wytgcznie jako
wbudowanych w budynki o przeznaczeniu
podstawowym,

d) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szaro$ci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

e) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordéw okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nieprzekraczajagcych powierzchni  1m?2
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nos$nikdow re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej nosnikdw reklamo-
wych na ptaszczyznie $cian bez otworéw
okiennych usytuowanych w granicy z sa-
siednig dziatkg budowlang; lokalizacja
reklam nie moze ogranicza¢ prawa do
zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposéb inny
niz wyzej przewidziane,

- zabrania sie przestaniania bryt budyn-
kow, ich elewacji lub fragmentéw ptach-
tami, kurtynami, banerami i innymi ele-
mentami niestanowigcymi czesci budyn-
kow; dopuszcza sie stosowanie kurtyn i
oston stanowigcych zabezpieczenie na
czas prowadzenia prac budowlanych
zgtoszonych lub zarejestrowanych zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

f) w miejscu oznaczonym w rysunku planu
symbolem dominanty dopuszcza si¢ miej-
scowe zwiekszenie wysokosci budynku do
25m liczac do najwyzszego punktu dachu,

- dopuszcza sie dowolne ksztattowanie
formy architektonicznej dominanty, w
tym wysokosci scian elewacji i uktadu
potaci dachowych,

- ogranicza sie powierzchnie dominanty
do 160m2 w zewnetrznym obrysie $cian,

- dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych
kondygnacji w elemencie stanowigcym
dominante, odpowiednio do przyjetych
rozwigzan architektonicznych,

g) Zabrania sie grodzenia dziatek;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,
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4)

5)

6)

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

d) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okres$lonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

e) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, $ciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) ustala sie zastosowanie dachéw ptaskich ja-
ko podstawowg forme geometrii dachu w
terenie,

d) dopuszcza sie stosowanie dachdéw spadzi-
stych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

e) dopuszcza sie stosowanie nietypowych
rozwigzan geometrii dachu takich jak: kopu-
ty, ptaszczyzny nierozwijalne itp,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

g) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na nie wiecej
niz 18m,

h) ustala sie wysoko$¢ $ciany elewacji na nie
wiecej niz 15m; w wysokos$¢ $ciany elewacji
nie wlicza sie elementéw wycofanych w
gtab budynku na wiecej niz 1,8m od ptasz-
czyzny elewacji,

i) zakazuje sie grodzenia dziatek,

j) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkowniké4w w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

k) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych kla-
sy lokalnej lub dojazdowej lub za posrednic-
twem drog wewnetrznych. Dostepnos$c¢ za
posrednictwem niepublicznej drogi we-
wnetrznej wymaga wykazania w stosow-
nych dokumentach wtasnosciowych zgod-
nie z przepisami odrebnymi z zakresu go-
spodarki nieruchomosciami;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

a) ustala sig, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m2,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
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wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drdég we-
whnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania dréog we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcag nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 36.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: D95-MM/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- uslugi nieucigzliwe w tym hotele i ga-
stronomia,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie wprowadzenie garazy
wbudowanych w obiekty o funkcji pod-
stawowej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkow w formie
budynkéw wolnostojgcych, zespotéw bryt
budynkoéw lub zespotow budynkéw tworza-
cych zabudowe pierzejowa,

b)

c)

d)

b)

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkéw mieszkalnych i zaste-
powanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wigk-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, roé-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zéitego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordow okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie Scian
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3)

bez otworéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposéb inny
niz wyzej przewidziane,

c) zabrania sie przestaniania bryt budynkéw,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dzaé¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekow i tym
podobnych;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kobw na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

b

-

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) ustala sie stosowanie dachow ptaskich jako
podstawowy uktad geometrii dachow,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

e) dopuszcza sie inne, nietypowe rozwigzania
uktadu geometrii dachow;

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow;

g) ustala sie wysokos$¢ zabudowy na nie wiecej
niz 12m,

>

ustala sie wysokos¢ sciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 7m,

i) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

j) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:
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b)

c)

d)

e)

- 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

- 2000m2dla innej zabudowy,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania dréog we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
whnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcag nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 37.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D171-MM/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

c)

d)

przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- usltugi nieucigzliwe w tym hotele i ga-
stronomia,

- dopuszcza sie obiekty handlowe o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

przeznaczenie uzupetniajgce:

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie wprowadzenie garazy
wbudowanych w obiekty o funkcji pod-
stawowej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) dopuszcza sie realizacje budynkow w formie

b)

c)

d)

budynkoéw wolnostojgcych, zespotéw bryt
budynkéw lub zespotéw budynkéw tworza-
cych zabudowe pierzejowa,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug wbudo-
wanych do budynkédw mieszkalnych i zaste-
powanie funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi,

dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; w przypadku wymiany zabudowy,
obowigzuje dostosowanie lokalizacji budyn-
ku do wyznaczonych linii zabudowy,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razacych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomarahnczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zoéitego,
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b) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych

obiektow i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordéw okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajagcych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kéw reklamowych na ptaszczyznie $cian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposoéb inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-

tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

b)

c)

d

-

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sag technologie oparte o energie pocho-
dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodio ogrzewania obiektow,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemdw inzynieryjnych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b

-

c)

d

-

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kobw na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiece] niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie inne nietypowe rozwigzania
oraz dachy ptaskie,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

ustala sie wysokos$¢ zabudowy na nie wiecej
niz 18m,
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g) ustala sie wysokos$¢ Sciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 15m,

h) w wysoko$¢ Sciany elewacji nie wlicza sie
elementow wycofanych na wiecej niz 1,8m
od ptaszczyzny elewac;ji,

i) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkowniké4w w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

j) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drog wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz:

- 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

- 2000m2 dla innej zabudowy,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych planem parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wigcej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

Rozdziat 7
Ustalenia dla zabudowy ustugowej

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D126-U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- uslugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,
b) uzupetniajace:

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-
nu, w tym w formie budynkéw jednoro-
dzinnych,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkow w formie
budynkéw wolnostojgcych, zespotéw bryt
budynkéw lub zespotow budynkow tworzg-
cych zabudowe pierzejowa,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
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c)

e)

dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wigk-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania nosnikéw reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczgcego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otworow okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikow re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtobwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kéw reklamowych na ptaszczyznie $cian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie reklam i in-
nych obiektow i elementow informacyj-
nych na powierzchni $cian elewacji bez
otwordéw okiennych pod warunkiem, ze
jest to rozwigzanie przewidziane w pro-
jekcie budowlanym budynku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposodb inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-

c)

d

g

-

)

tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkdéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na $ro-
dowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan $rodowiska oraz dla inwe-
stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponad lokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

5)

6)

dla stanowisk archeologicznych, okreslonej na

a)

rysunku planu, obowigzuje ochrona zabyt-
kow archeologicznych oraz nawarstwien hi-
storycznych i reliktow zabudowy miasta po-
przez:

uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,

przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowaé¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw pozwolenia na badania archeolo-
giczne przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

e)

f)

dla terenow potozonych w strefie mozliwe-
go wystepowania gruntéw nienosnych lub
0 ograniczonej no$nosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nos$nosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiece] niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanegj,

ustala sie zastosowanie dachow ptaskich ja-
ko podstawowg forme geometrii dachow,

dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (t.j: 90%),

dopuszcza sie stosowanie nietypowych
rozwigzan geometrii dachu takich jak: kopu-
ty, ptaszczyzny nierozwijalne itp,

9)

h

fany

i)

k)

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne z dopuszczeniem realizacji pigtej
kondygnacji w bryle dachu lub o wycofanej
ptaszczyznie elewacji; nie wigcej niz 16m,

ustala sie wysokos$¢ $ciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 15m,

zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- dopuszcza sie wprowadzanie ekranow
akustycznych i innych, w tym majacych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy
nieruchomosciami wytacznie jako stuza-
cych poprawie warunkdéw uzytkowania
terendéw sagsiednich, izolacji od uciazli-
wosci,

- ogrodzenia dziatek: od strony drdg i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem prze$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:
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a)

e)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?2,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drog we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
whnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) obowigzuje stawke procentowg stuzacg nali-
czeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu
w wysokosci: 5%.

§ 39.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D48-U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi, rzemiosto,

- lokale mieszkalne,

b) uzupetniajgce:

2) zasady ochrony i

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-
nu, lokale mieszkalne,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow

b

d

b

—

-

-

w formie budynkéw wolnostojgcych, zespo-
téw bryt budynkow lub zespotow budynkow
tworzacych zabudowe pierzejows,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlanag,

dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wiegk-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

dopuszcza sie garaze i pomieszczenia go-
spodarcze wytgcznie jako wbudowane w
budynki o przeznaczeniu podstawowym,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ré-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikoéw re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikéw reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otworéw okiennych drugiej kondygnacji
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nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele- oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
wacji budynkow, dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw wigzujace normy w zakresie emisji zanie-
nieprzekraczajacych powierzchni  1m? czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne s technologie oparte o energie pocho-
umocowanych prostopadle do plaszczy- dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie- aca P yen,
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku, d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
. . P nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re- srodio oarzewania obiektow
klamowych umieszczonych pomiedzy 9 !
gtbwnym wejsciem do obiektu a sasied- a) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
nimi otworami okiennymi, pod warun- mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
rozwigzanie estetyczne i techniczne, wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za- na p_rocedura oceny oddzialywania na Sro-
budowy pierzejowej umieszczenie reklam dowisko wykazalia brgk nlekorzyst_nego
i innych elementéw 1 obiektéw informa- wpltywu na stan $rodowiska oraz dla inwe-
. O stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
cyjnych na ptaszczyznie scian bez otwo- . . .
; . . niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
réw okiennych usytuowanych w granicy wania gminnych i ponad lokalnych syste-
z sgsiednig dziatkg budowlang; lokaliza- méwingi niery'n chp y y
cja nosnikow reklamowych nie moze Y yinyen,
ogranicza¢ prawa do zabudowy dziatki e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
sgsiedniej, dow komunalnych na zasadach okreslonych
- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow W prz_episach szczegolnych oraz gminnych
reklamowych na powierzchni $cian ele- przepisach porzadkowych,
wacji bez otworéw okiennych pod wa- f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi- unieszkodliwiania odpadow, Sciekéw i tym
dziane w projekcie budowlanym budyn- podobnych;
ku, 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
- dopuszcza sie zastosowanie jednego bytkow:
elementu reklamowego na terenie nieru- . . . . .
, i o nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
chomosci, umieszczonego w sposob inny - s
.. . . . przedmiotu zapisow;
niz wyzej przewidziane,
c) zabrania sie przestaniania bryt budynkéw 5) wymagani_a wyr?ikajacez potrzeb ksztaftowania
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur- przestrzeni publicznych:
tynami, banerami i innymi elementami nie- nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza przedmiotu zapisow;
sig stosowanie kurtyn i oston stanowiacych 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
Sci $Srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzgcy dziatalno$é¢ posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych

oraz zagospodarowania terenu:

a)

b

-

c)

d

-

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiece] niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

ustala sie stosowanie dachow ptaskich, jako
podstawowg forme geometrii dachéw,

dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych o kacie nachylenia potaci od 15°do 42°
(t.j. 90%),

dopuszcza sie inne niekonwencjonalne roz-
wigzania, takie jak koputy, ptaszczyzny nie-
rozwijalne itp.,
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f)

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalna wysoko$¢é zabudowy
na trzy kondygnacje nadziemne; nie wiecej
niz 15m,

ustala sie wysoko$¢é Sciany elewacji na nie
wiecej niz 12 m,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkéw:

- dopuszcza sie wprowadzanie ekranow
akustycznych i innych, w tym majgcych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy
nieruchomosciami wytgcznie jako stuza-
cych poprawie warunké4w uzytkowania
terendw sasiednich, izolacji od uciazli-
wosci,

- dopuszcza sie ogrodzenia dziatek: od
strony drég i placow, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drog o wysokosci nie wigkszej niz
1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem
przeswitow stanowigcych co najmniej
50% ich powierzchni, z cokotem petnym
o wysokosci nie przekraczajgcej 0,6m nad
poziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatow betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m2? po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankow i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?,

b)

c)

d)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drog wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowe-
go lub uzupetniajagcego, dopuszcza sie zacho-
wanie dotychczasowego sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 40.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D233-U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a)

b)

podstawowe:
- ustugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,
uzupetniajgce:

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-
nu,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow

b

—

c)

w formie budynkéw wolnostojgcych lub ze-
spotéw bryt budynkéw,

nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wigk-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szaro$ci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordéw okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-

c)

zny elewacji, o tagcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikow re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sagsied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie Scian
bez otworéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposdéb inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkoéow,
ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b

-

c)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $rodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,
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4)

5)

6)

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na sro-
dowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan srodowiska, oraz dla inwe-
stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidlowego funkcjono-
wania gminnych i ponad lokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

f) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okres$lonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

g) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, $ciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

dla wskazanych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych ustala sie ochrone zabytkow
archeologicznych oraz nawarstwien historycz-
nych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:

- uzyskanie przez inwestora od Wojewoddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wtasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sig¢ z wykonaniem prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

- uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw pozwolenia na badania archeolo-
giczne przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki,

b) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki,

c) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich, jako
podstawowg forme geometrii dachéw,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych o kacie nachylenia potaci od 15°do 42°
(t.j:90%),

e) dopuszcza sie inne niekonwencjonalne roz-
wigzania geometrii dachu, takie jak koputy,
ptaszczyzny nierozwijalne itp,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

g) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne; nie wiecej
niz 12m,

h) ustala sie wysokos$é sciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 7m,

i) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikédw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

j) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drog publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m3,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wigcej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
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parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
whnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
whnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 41.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D145-U/UC, D153-U/UC, D166-U/UC,
D239-U/UC, D243-U/UC, D265-U/UC, D268-U/UC,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,

- obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?,
b) uzupetniajace:
- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-

nu, w tym w formie budynkéw jednoro-
dzinnych,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie
budynkéw wolnostojgcych, zespotow bryt
budynkéw lub zespotéw budynkéw tworza-
cych zabudowe pierzejows,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana,

c) dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2,

d) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegéblnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych w
barwach od brgzu poprzez czerwien do sza-
rosci i grafitu, dopuszcza sie stonowane,
nawigzujace do barw roslinnosci odcienie
zieleni, zabrania sie stosowania koloréw:
niebieskiego, fioletowego, rbézowego, po-
maranczowego, seledynowego, turkusowe-
go, z6itego,

e) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikéw reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordow okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikow re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie Scian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
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3)

lokalizacja reklam nie moze ograniczaé
prawa do zabudowy dziatki sasiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposéb inny
niz wyzej przewidziane,

f) zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
Sci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzgcy dziatalnos¢é posiada tytut
prawny,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzacg ze zrddet i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na $ro-
dowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na stan srodowiska, oraz dla inwe-
stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponad lokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

f) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpa-
dow komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

g) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

dla stanowisk archeologicznych, okreslonej na
rysunku planu, obowigzuje ochrona zabytkow
archeologicznych oraz nawarstwien historycz-
nych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:

- uzyskanie przez inwestora od Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wiasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzgcych sie z wykonaniem prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

- uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow pozwolenia na badania archeolo-
giczne przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w strefie mozliwe-
go wystepowania gruntéw nienosnych lub
0 ograniczonej no$nosci nakazuje sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

d) ustala sie zastosowanie dachéw ptaskich ja-
ko podstawowg forme geometrii dachow,
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e)

f)

)

g

h

~

k)

ustala sie zastosowanie dachow ptaskich ja-
ko podstawowg forme geometrii dachu w
terenie,

dopuszcza sie stosowanie nietypowych
rozwigzan geometrii dachu takich jak: kopu-
ty, ptaszczyzny nierozwijalne itp,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz 18m,

ustala sie wysokos$¢ sciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 15m, wysokos¢ Sciany
elewacji nie wlicza sie elementéw wycofa-
nych na wiecej niz 1,8m od ptaszczyzny
elewacji,

zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- dopuszcza sie wprowadzanie ekranow
akustycznych i innych, w tym majgcych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy
nieruchomosciami wytgcznie jako stuza-
cych poprawie warunkdéw uzytkowania
terendw sasiednich, izolacji od uciazli-
wosci,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-

wych dla pojazdow uzytkownikow w obre-

bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

b)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?2,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

c)

d

-

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
whnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) Ustala sie stawke procentowg stuzgca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§42.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D214-U/UC, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe:
- ustugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,

- obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 34014 —

Poz. 3960

b)

uzupetniajgce:
- funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa jednorodzinna witascicieli lub
zarzadcy terenu,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow

w formie zabudowy wolnostojgcej, zespo-
téw bryt budynkéw lub zespotéw budynkéw
tworzacych zabudowe pierzejowa,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otwordéw bezposrednio przy gra-
nicy z sasiednig dziatkg budowlang w tere-
nie;

dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nos$nikdbw reklamowych
wyltacznie od strony drog publicznych;

- lokalizowania nosnikéw reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otworow okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie $ciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie no$nikow re-
klamowych umieszczonych pomigdzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie $cian
bez otworéw okiennych usytuowanych w
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego no-
$nika reklamowego na terenie nierucho-
mosci, umieszczonego w sposo6b inny niz
wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

d)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

zabrania sie lokalizowania komercyjnych
stacji bazowych telefonii komoérkowej; do-
puszcza sie lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,

obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,
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g) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

b

—

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki,

a) ustala sie zastosowanie dachéw ptaskich ja-
ko podstawowg forme geometrii dachoéw,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych o jednakowym nachyleniu potaci;

d

-

dopuszcza sie stosowanie nietypowych
rozwigzan geometrii dachu takich jak: kopu-
ty, ptaszczyzny nierozwijalne itp,

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz 12m,

g) obowigzuje wysokos$¢ Sciany elewacji na nie
wiecej niz 10m,

h) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szaro$ci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

j)

k)

zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- dopuszcza sie wprowadzanie ekranow
akustycznych i innych, w tym majgcych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy
nieruchomosciami wytgcznie jako stuza-
cych poprawie warunkéw uzytkowania
terendw sasiednich, izolacji od uciazli-
wosci,

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
céw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drog,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- dopuszcza sie

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikdédw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych droég publicznych lub
za posrednictwem drbég wewnetrznych;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac

nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?2,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek

budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,
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8)

9)

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek i drég
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania droég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
whnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

spos6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 43.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D144-U/UC, ustala sie:

10) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- ustugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,

- obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m2,

11)

12)

b) uzupetniajgce:

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy te-
renu,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopozio-
mowe i parkingi podziemne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje nowych budyn-
kow w formie zabudowy wolnostojgce;j,
zespotéw bryt budynkéw Iub zespotéw
budynkow tworzacych zabudowe pierze-
jowa,

b

—

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworow bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

c) dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2,

d) dopuszcza sie lokalizacje jednego masztu
reklamowego o wysokosci nie wigkszej niz
30 metrow,

e) nakazuje sie opracowanie miejsc przewi-
dzianych na nos$nikow reklamowych w
projekcie architektoniczno — budowlanym
obejmujgcym catos$é nieruchomosci,

f) zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentow ptachtami,
kurtynami, banerami i innymi elementami
niestanowigcymi czes$ci budynkéw; do-
puszcza sie stosowanie kurtyn i oston sta-
nowigcych zabezpieczenie na czas prowa-
dzenia prac budowlanych zgtoszonych lub
zarejestrowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 10%
powierzchni dziatki,

b

—

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow jako-
Sci powietrza poza granicami terenu, do
ktébrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny,

c) nakazuje sie porzgdkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wpro-
wadza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie
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13)

14)

15)

obowigzujgce normy w zakresie emisji za-
nieczyszczen i ochrony $rodowiska, prefe-
rowane s3g technologie oparte o energie
pochodzacg ze zrédet i paliw odnawial-
nych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opa-
lanych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrédto ogrzewania obiektéw,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu przepisow odreb-
nych z wyjatkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponad lokalnych systemoéw inzynie-
ryjnych,

f) obowigzuje gromadzenie i usuwanie od-
padow komunalnych na zasadach okre-
$lonych w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzgdkowych,

g) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, $ciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie zabudowang na
nie wiecej niz 90% powierzchni dziatki,

b) ustala sie zastosowanie dachdéw ptaskich
jako podstawowg forme geometrii da-
chow,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15° do 42° (tj.: 90%),

d) dopuszcza sie stosowanie nietypowych
rozwigzan geometrii dachu takich jak: ko-
puty, ptaszczyzny nierozwijalne itp,

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

g)

h)

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudo-
wy na nie wiecej niz 18m,

obowigzuje wysokos$¢ $ciany elewacji na
nie wiecej niz 15m, w wysokosé Sciany
elewacji nie wlicza sie elementéw wycofa-
nych na wiecej niz 1,8m od ptaszczyzny
elewacji,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki
elewacji budynkoéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach
pastelowych; w szczegdlnosci, wyklu-
cza sie stosowanie ostrych, razacych
odcieni koloréw,

- utrzymanie kolorystyki potaci dacho-
wych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szarosci i grafitu, dopusz-
cza sie stonowane, nawigzujgce do
barw roslinnosci odcienie zieleni, za-
brania sie stosowania kolorow: niebie-
skiego, fioletowego, rézowego, poma-
ranczowego, seledynowego, turkuso-
wego, z6itego,

zezwala sie na grodzenie dziatek z zacho-
waniem nastepujgcych warunkow:

- dopuszcza sie wprowadzanie ekranéw
akustycznych i innych, w tym majacych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy
nieruchomosciami wyltgcznie, jako stu-
zacych poprawie warunkéw uzytkowa-
nia terendw sasiednich, izolacji od
ucigzliwosci,

- ogrodzenia dziatek: od strony drdg i
placow, lokowane licem zewnetrznym
w liniach rozgraniczajacych tych drog,

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wy-
sokosci nie przekraczajgcej 0,6m nad
poziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzeh w
gtab dziatek,

- dopuszcza sie

- zabrania sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych, za wyijat-
kiem takich elementéw jak cokoty i
stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych dla pojazdow uzytkownikéw w
obrebie posesji przy zachowaniu wskazni-
ka: co najmniej:
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16)

k)

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkal-
ny,

- 3 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powy-
zej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-

$rednio z przylegtych drég publicznych lub

za posrednictwem drég wewnetrznych.

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

e)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m2,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki pod
warunkiem stosowania okreslonych w
planie parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy, liczonej dla tgcznej po-
wierzchni nieruchomosci gruntowej z jed-
noczesnym zachowaniem zasady, ze po-
wstajgca zabudowa kubaturowa jest posa-
dowiona na wszystkich dziatkach geode-
zyjnych wliczonych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicz-
nej drogi wewnetrznej na nie mniej niz
8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drog we-
wnetrznych z drogami publicznymi i
wewnetrznymi pod katem prostym i

zblizonym do kata prostego z odpo-
wiednimi naroznymi $cieciami linii roz-
graniczajacych;

17) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowa-
nie przedmiotu zapisow;

18) ustala sie stawke procentowg stuzaca nali-
czeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu
w wysokosci: 5%.

§ 44,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D191-U/UC, D194-U/UC, D198-U/UC, usta-
la sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,

- obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?,
b) uzupetniajace:

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-
nu, lokale mieszkalne,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow
w formie budynkéw wolnostojacych, zespo-
tow bryt budynkéw lub zespotéw budynkdw
tworzgcych zabudowe pierzejows,

b

-

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang,

c) dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2,

d

-

dopuszcza sie garaze i pomieszczenia go-
spodarcze wytgcznie jako wbudowane w
budynki o przeznaczeniu podstawowym,

e) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
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stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
loréw,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujagce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

b) dopuszcza sie umieszczanie nos$nikéw re-

klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordéw okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajagcych powierzchni  1m?2
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sagsied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie $cian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie no$nikdéw
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposéb inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac

budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

c)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzgdkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrédto ogrzewania obiektéw,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na $ro-
dowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan $rodowiska oraz dla inwe-
stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponadlokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
dow komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, Sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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a)

e)

f)

o))

h)

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kobw na nie wiecej niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie powierzchnig zabudowang na nie
wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

ustala sie stosowanie dachow ptaskich, jako
podstawowa forme geometrii dachéw,

dopuszcza sie inne niekonwencjonalne roz-
wigzania, takie jak koputy, ptaszczyzny nie-
rozwijalne itp,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy
na trzy kondygnacje nadziemne; nie wiecej
niz 14m,

ustala sie wysoko$é Sciany elewacji na nie
wiecej niz 12m,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- dopuszcza sie wprowadzanie ekranow
akustycznych i innych, w tym majacych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy
nieruchomosciami wytacznie, jako stuza-
cych poprawie warunkdéw uzytkowania
terendw sasiednich, izolacji od uciazli-
wosci,

- dopuszcza sie ogrodzenia dziatek: od
strony drég i placow, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drog o wysokosci nie wigkszej niz
1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem
przeswitow stanowigcych co najmniej
50% ich powierzchni, z cokotem petnym
o wysokosci nie przekraczajgcej 0,6m nad
poziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtgb dziatek,

- dopuszcza sie

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikédw w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drog wewnetrznych;

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

b

-

c)

d

-

ustala sie, ze na terenie nie moze powstaé
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowe] z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drog wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania droég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;
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9) ustala sie stawke procentowg stuzgca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 45.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D203-U/UC, D207-U/UC, D209-U/UC, usta-
la sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,

- obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m2,

b) uzupetniajgce:

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-
nu, lokale mieszkalne, w tym w formie
budynkow jednorodzinnych,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow
w formie budynkéw wolnostojgcych, zespo-
tow bryt budynkow lub zespotow budynkow
tworzacych zabudowe pierzejows,

b) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgod-
nie z liniami zabudowy wyznaczonymi w
danym terenie,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworow bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej, jesli jest to zgodne
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

d) dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wigk-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

e) dopuszcza sie garaze i pomieszczenia go-
spodarcze wytacznie jako wbudowane w
budynki o przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajgcym,

f) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzacych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
lorow,

d)

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujagce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementéow informacyjnych pod
warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordow okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie $ciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sagsied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ bedg ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyZznie $cian
bez otworéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sasiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposoéb inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
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budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi; przedmiotu zapiséw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo- 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

brazu kulturowego: oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia- a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek kow na nie wiecej niz 90% powierzchni
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
dziatki, b) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie

b) dopuszcza sie udziat powierzchni biologicz- wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow-
nie czynnej 0% w przypadku inwestycji loka- lanej,
lizowanej na dziatce mniejszej niz 900m?2, . . .

c) dopuszcza sie powierzchnie zabudowy bu-

c) zakazuje sie przekraczania standardow jako- dynkéw i powierzchnie zabudowang do
Sci $rodowiska, w tym standardéw jakosci 100% powierzchni dziatki budowlanej w
powietrza poza granicami terenu, do ktére- przypadku inwestycji lokalizowanej na dziat-
go prowadzacy dziatalno$é posiada tytut ce mniejszej niz 900m2,
prawny, d) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich, jako

d) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki podstawowg forme geometrii dachow,
cieplnej - przy pracgch, modermzacymych e) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa- . . . o o

, . . . stych o kacie nachylenia potaci od 15°do 42
dzaé urzadzenia spetniajgce aktualnie obo- (£.1.90%)
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie- 1L,
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa- f) dopuszcza sie inne niekonwencjonalne roz-
ne sg technologie oparte o energie pocho- wigzania takie jak koputy ptaszczyzny nie-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych, rozwijalne itp,

e) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala- g) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
zrodto ogrzewania obiektéw, wywanych i budowanych,

f) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ h) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy

4)

5)

mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjgtkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na $ro-
dowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na stan srodowiska, oraz dla inwe-
stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponad lokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekow i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

na nie wiecej niz 18m,

ustala sie wysokos$¢ Sciany elewacji na nie
wiecej niz 16m, w wysokos$¢ $ciany elewacji
nie wlicza sie elementow wycofanych w
gtab budynku na wiecej niz 1,8m od ptasz-
czyzny elewacji,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- dopuszcza sie wprowadzanie ekrandow
akustycznych i innych, w tym majgcych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy
nieruchomosciami wytgcznie jako stuza-
cych poprawie warunkéw uzytkowania
terendéw sagsiednich, izolacji od uciazli-
wosci,

- dopuszcza sie ogrodzenia dziatek: od
strony drég i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drég o wysokosci nie wiekszej niz
1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem
przeswitdw stanowigcych co najmniej
50% ich powierzchni, z cokotem petnym
o wysokosci nie przekraczajgcej 0,6m nad
poziom terenu,
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7)

k)

f)

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtab dziatek,

- dopuszcza sie

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkowniké4w w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej

Odstepuje sie od wymogu zapewnienia
miejsc parkingowych w przypadku inwesty-
cji lokalizowanej na dziatce, mniejszej niz
900m?;

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych.

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych planem parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drog we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 46.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D175-U/UC, D180-U/UC, D178-U/UC,
D268-U/UC ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi, rzemiosto,
- lokale mieszkalne,

- obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?,

b) uzupetniajace:
- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-

nu, w tym w formie budynkéw jednoro-
dzinnych,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) dopuszcza sie realizacje budynkow w formie
budynkéw wolnostojgcych, zespotéw bryt
budynkéw lub zespotow budynkow tworzg-
cych zabudowe pierzejowa,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otwordéw bezposrednio przy gra-
nicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
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c)

d)

dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkédw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdblnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego,

dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczgcego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordéw okiennych drugiej kondygnac;ji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?2
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie no$nikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtobwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ bedg ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie $cian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

d)

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposodb inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewac;ji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

c)

d

-

g)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych,

dopuszcza sie stosowanie kominkdéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na $ro-
dowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan srodowiska, oraz dla inwe-
stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponadlokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159 — 34025 — Poz. 3960
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- - 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8m nad
bytkéw: poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
. . . . . tow stanowigcych co najmniej 50% ich
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie . .
. S powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
przedmiotu zapiséw; e Lt
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania ziom terenu,
przestrzeni publicznych: - dopuszcza sie wycofanie ogrodzeh w
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie gtab dziatek,
przedmiotu zapiséw; L . ,
- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
oraz zagospodarowania terenu: takich elementow jak cokoty i stupki,
a) dla terendéw potozonych w strefie mozliwe- j) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
go wystepowania gruntow nienosnych lub wych dla pojazdéw uzytkownikéw w obre-
0 ograniczonej no$nosci nakazuje sie: bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
- przeprowadzenie badan gruntu z okre- hajmniey:
$leniem jego no$nosci, - 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
- stosowanie fundamentowania adekwat- - 3 miejsca postojowe na 100m2 po-
nego do nos$nosci gruntu, wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn- administracji,
kow na nie wiecej niz 80% powierzchni - 2 miejsca postojowe na 100m? po-
dziatki budowlanej, wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
c) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie innych ustug nie wymienionych powyzej,
wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow- k) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
lanej, $rednio z przylegtych drég publicznych lub
d) ustala sie zastosowanie dachow ptaskich ja- za posrednictwem drog wewnetrznych.
ko podstawowg forme geometrii dachéw, 7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
e) dopuszcza sie stosowanie nietypowych objetych planem miejscowym:
rozwigzan geometrii dachu takich jak: kopu- a) ustala sig, ze na terenie nie moze powstac
ty, ptaszczyzny nierozwijalne itp, nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2
f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota- 2000m?,
ciowych na dachach budynkéw rozbudo- b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
wywanych i budowanych, budowlanych o powierzchni mniejszej niz
. L okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy o - . .
. T . kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad- . . .
. . L lub jako poszerzenia drog,
ziemnej; nie wiecej niz 16m,
h) ustala sie wysokos$é sciany elewacji fronto- c) dopuszcza sie _wykorzysta.nle dla celow bu-
. A dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
wej na nie wiecej niz 15m, . . ..
stawie prawomocnych decyzji administra-
i) zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa- cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
niem nastepujgcych warunkow: $lonych planem parametrow i wskaznikdéw
. . . ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
- dopuszcza sig¢ wprowadzanie ekranow .
. . rowania terenu,
akustycznych i innych, w tym majgcych
charakter ogrodzen petnych pomiedzy d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-

nieruchomosciami wytgcznie jako stuza-
cych poprawie warunkéw uzytkowania
terendw sasiednich, izolacji od uciazli-
wosci,

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
coéw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajacych tych drég,

dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
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wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek i drég
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
whnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drog we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) Ustala sie stawke procentowg stuzgca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 47.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D187-U/UC, D277-U/UC, D290-U/UC,
D296-U/UC, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna, ustugi, rzemiosto,

b) uzupetniajgce:

- mieszkania wtascicieli lub zarzadcy tere-
nu,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow
w formie budynkow wolnostojgcych, zespo-
téw bryt budynkéw lub zespotéw budynkéw
tworzacych zabudowe pierzejowa,

b) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy nie wigk-
szej niz dopuszczona w przepisach odreb-
nych,

d) dopuszcza sie garaze i pomieszczenia go-

spodarcze wytgcznie jako wbudowane w
budynki o przeznaczeniu podstawowym,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkédw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujagce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zéttego,

dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otwordow okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?2
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tagcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nos$nikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sagsied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sig, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyZznie $cian
bez otwordéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,
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- dopuszcza sie zastosowanie jednego 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
elementu reklamowego na terenie nieru- bytkow:
ch.omolscfl, umieszczonego W sposob inny dla wskazanych na rysunku planu stanowisk
niz wyzej przewidziane, . . .
archeologicznych ustala sie ochrone zabytkow
g) zabrania sie przestaniania bryt budynkoéow, archeologicznych oraz nawarstwien historycz-
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur- nych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:
tynami, banerami i innymi elementami nie- . . L
. . . . a) uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie-
stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza .
. . . . go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych . .
. . . niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac . . . L
. niem wiasciwemu organowi, uzgodnienia
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro- . ,
. h . . wszelkich planowanych rob6t budowlanych
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi; .. . . .
wigzgcych sie z wykonaniem prac ziemnych,
3) zasady ochrony Sr_OdOWISka’ przyrody i krajo- b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
brazu kulturowego: : . . L . L
lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia- realizowaé¢ roboty budowlane) badan ar-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek cheologicznych oraz wykonania ich doku-
budowlanych, co najmniej 50% powierzchni mentacji,
dziatki, c) uzyskanie od Wojewoddzkiego Konserwatora
b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako- Zabytkéw pozwolenia na badania archeolo-
Sci srodowiska, w tym standardow jakosci giczne przed ich rozpoczeciem;
powietrza poza granicami ,t(’arenu,_ do ktore- 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
go prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut . . ]
przestrzeni publicznych:
prawny,
c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki nie ustgla Sl z ,uvYagl ha nie wystepowanie
. . . . przedmiotu zapisow;
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa- 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw opala-
nych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéw,

e) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na $ro-
dowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na stan srodowiska, oraz dla inwe-
stycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponadlokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

f) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

g) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekdw i tym
podobnych;

oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenow potozonych w strefie mozliwe-
go wystepowania gruntow nienosnych lub
o obnizonej no$nosci ustala sie:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nos$nosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nos$nosci gruntu,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym za-
budowa na terenach bezposredniego zagro-
zenia powodziowego wymagajg indywidu-
alnego uzyskania zwolnienia z zakazéw za-
wartych w przepisach Ustawy Prawo wod-
ne. O powyzsze odstepstwa nalezy wystgpic
do Regionalnego Dyrektora Gospodarki
Wodnej,

c) na terenach bezposredniego zagrozenia
powodziowego wymaga indywidualnego
uzyskania zgody (odstepstwa wtasciwego
organu zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki,

e) ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 34028 —

Poz. 3960

7)

f)

g)

ustala sie stosowanie dachow ptaskich, jako
podstawowg forme geometrii dachow,

dopuszcza sie inne niekonwencjonalne roz-
wigzania geometrii dachu, takie jak koputy,
ptaszczyzny nierozwijalne itp,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie wysokos$¢ zabudowy na nie wiecej
niz cztery kondygnacje nadziemne; nie wie-
cej niz 16m,

ustala sie wysokos$¢ Sciany elewacji fronto-
wej na nie wiecej niz 15m,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkowniké4w w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drog wewnetrznych.

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)

b)

ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?2,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych planem parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym

zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu,

ustala sie zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szeroko$¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $cieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 48.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem D49-UA ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustug administra-

cji,

b) uzupetniajace:

2) zasady ochrony i

- uslugi nieuciazliwe, wbudowane z zakre-
su ustug kultury, oswiaty, dziatalnosci
biurowej, handlu i innych,

- garaze, miejsca parkingowe, obiekty ma-
tej architektury, zielen urzagdzona, sieci in-
frastruktury technicznej,

ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) ustala sie zachowanie charakteru zabudowy

b

—

jako budynkéw wolnostojacych lub zespo-
tow bryt budynké4w ulokowanych w $rod-
kowej czesci dziatki,

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy; w przypad-
ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
nosé dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,
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c) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudo- dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
wy gospodarczej i garazy wytgcznie w for- lokalnych systemdw inzynieryjnych,
mie pomieszczen Wbudowanych w budynki e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
reah;umce podstawowg funkcje przezna- dow komunalnych na zasadach okreslonych
czenia terenu, w przepisach szczego6lnych oraz gminnych
d) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingow przepisach porzadkowych,
podziemnych, f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
e) nakazuje sie: unieszkodliwiania odpadéw, sciekow i tym
- stosowanie stonowanej kolorystyki ele- podobnych;
wacji budynkédw tworzacych ciggi zabu- 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
dowy: kolory elewacji w barwach paste- bytkow:
lowych; W szczegolno_sm, wyklu_cza_ SI€ nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko- przedmiotu zapisow:
loréw, '
. . . 5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych ) pr\;estrgzeni pugliczr:y?ch' B
w barwach od brazu poprzez czerwien do ) ] ) )
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono- nie ustgla Sig z uwagl na nie wystgpowanie
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci przedmiotu zapisow;
odcienie zieleni, zabrania sig stosowania 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

3)

koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

f) zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkdéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 20% powierzchni
dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
Sci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
prawny,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dzaé¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $rodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-

oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

b

—

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 80% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) ustala sie stosowanie dachow ptaskich jako
podstawowg forme geometrii dachow,

d

—

dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (tj.:90%),

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziem-
ne, z dopuszczeniem czwartej w bryle da-
chu: nie wiecej niz 16m,

-

ustala sie maksymalna wysokos$¢ $ciany
elewacji na nie wiecej niz 12m,

9

h

-

zezwala sig¢ na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- ogrodzenia dziatek: od strony drdg i pla-
coéw, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drég; w
granicy dziatek petnigcych funkcje drog
wewnetrznych,

- o wysokosci nie wiekszej niz 2,2m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
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7)

kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

i) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem dréog wewnetrznych;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana mniejsza niz
2000m?2,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég,

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
Slonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

d) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek dla
drég wewnetrznych:

- zakazuje sie wyznaczania drég we-
wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- dla droég nie przewidzianych na rysunku
planu, ustala sie szerokosé¢ niepublicznej
drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m,

- zezwala sie na skrzyzowania drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem prostym i zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi $Scieciami linii rozgraniczaja-
cych;

8)

sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 49.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D71-UH, D141-UH ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug handlu,

b) uzupetniajgce:

inne ustugi nieucigzliwe, wbudowane,
- lokale mieszkalne,

- garaze, miejsca parkingowe, obiekty ma-
tej architektury, zielen urzgdzona, sieci in-
frastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) ustala sie zachowanie charakteru zabudowy
jako zespotéw bryt budynkéw ulokowanych
w srodkowej czesci dziatki,

b) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji uzu-
petniajagcych wytgcznie jako wbudowanych
w budynki funkcji podstawowej,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang,

d) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingow
podziemnych,

e) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brgzu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, zoéttego,
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d) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re- powietrza poza granicami terenu, do ktore-
klamowych pod warunkiem: go prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
- lokalizowania nosnikow reklamowych w prawny,
formie fryzu reklamowego mieszczacego c) nakazuje sie porzgdkowanie gospodarki
sie w pasie powyzej nadprozy okien cieplnej przy pracach modernizacyjnych
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
otwordéw okiennych drugiej kondygnacji wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele- czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
wacji budynkow, ne sa technologie oparte o energie pocho-
. . , dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,
- dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m? d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
umocowanych prostopadle do ptaszczy- mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie- wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku, wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
. . P komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
- dopuszcza sie stosowanie no$nikéw re- . . . .

. . dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
klamowych umieszczonych pomiedzy lokalnych systeméw inzynieryjnych
gtobwnym wejsciem do obiektu a sasied- !
nimi otworami okiennymi, pod warun- e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone déw komunalnych na zasadach okreslonych
rozwigzanie estetyczne i techniczne, w przepisach szczegélnych oraz gminnych

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za- przepisach porzadkowych,
budowy pierzejowej umieszczenie reklam f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
i innych elementéw i obiektow informa- unieszkodliwiania odpadow, sciekdw i tym
cyjnych na ptaszczyznie Scian bez otwo- podobnych;
row o.klen_nych. usytuowanych W granicy 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
z sasiednig dziatkg budowlang; lokaliza- L
. . . L bytkow:
cja reklam nie moze ogranicza¢ prawa do
zabudowy dziatki sgsiedniej, nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
. . . o przedmiotu zapisow;
- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikoéw
reklamowych na powierzchni $cian ele- 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
wacji bez otworéw okiennych pod wa- przestrzeni publicznych:
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi- . . . . .
dziane w projekcie budowlanym budyn- nie ustgla Sig z ,uvYagl ha nie wystgpowanie
ku, przedmiotu zapisow;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

e)

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposob inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

dopuszcza sie udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej 0% powierzchni dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-

Sci srodowiska, w tym standardow jakosci

oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 60% dziatki,

dopuszcza sie powierzchnie zabudowang
100% powierzchni dziatki budowlanej,

ustala sie stosowanie dachow ptaskich jako
podstawowg forme geometrii dachow,

dopuszcza sie stosowanie spadzistych pota-
ci dachowych o kacie nachylenia od 15°do
42° (1.j.90%),

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, nie wiecej niz 16m,
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7)

8)

9)

g) ustala sie maksymalng wysokos$é $ciany
elewacji frontowej na nie wiecej niz 15m,

h) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
wych dla pojazdow uzytkownikow w obre-
bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co
najmniej:

- 3 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,

i) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég;

b) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu

spos6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 50.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D89-UC ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug handlu,

- obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?,

b) uzupetniajgce:
- inne ustugi nieucigzliwe, wbudowane,
- lokale mieszkalne,

- garaze, miejsca parkingowe, obiekty ma-
tej architektury, zielen urzgdzona, sieci in-
frastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomo-
we i parkingi podziemne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) ustala sie zachowanie charakteru zabudowy
jako zespotow bryt budynkéw ulokowanych
w srodkowej czesci dziatki,

b

-

dopuszcza sie wprowadzenie funkcji uzu-
petniajgcych wytgcznie jako wbudowanych
w budynki funkcji podstawowej,

c) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingow
podziemnych,

d) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegéblnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, roé-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6itego

e) dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow re-
klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikéw reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otworow okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tagcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m? dla 1 budynku,
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- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re- komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
klamowych umieszczonych pomiedzy dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied- lokalnych systemow inzynieryjnych,
nimi otworami okiennymi, pod warun- L L .
. . .. . . e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone . .
. . : . dow komunalnych na zasadach okreslonych
rozwigzanie estetyczne i techniczne, . , .
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
- dopuszcza_ sie,_do c_zasu_uzupein_ienia za- przepisach porzagdkowych,
bydowy pierzejowe) umieszezenie nosni- f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
kéw reklamowych na ptaszczyznie $cian . T , AR
\ . unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
bez otwordéw okiennych usytuowanych w .
. . . . . podobnych;
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczaé 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej, bytkow:
- dopuszcza sie umieszczanie no$nikéw nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
reklamowych na powierzchni $cian ele- przedmiotu zapiséw;
wacji bez otworéw okiennych pod wa- . oo .
. . . . . 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi- rzestrzeni publicznvehe:
dziane w projekcie budowlanym budyn- P P yeh:
ku, nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
. L przedmiotu zapiséw;
- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru- 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

3)

chomosci, umieszczonego w sposdb inny
niz wyzej przewidziane,

f) zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) ustala sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
Sci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytut
prawny,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrodet i paliw odnawialnych,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i

oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 60% dziatki,

b

—

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 90% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) ustala sie stosowanie dachow ptaskich jako
podstawowg forme geometrii dachow,

d

—

dopuszcza sie stosowanie spadzistych pota-
ci dachowych o kacie nachylenia od 15°do
42° (t.j.90%),

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, nie wiecej niz 16m,

-

ustala sie maksymalng wysoko$¢ $ciany
elewacji frontowej na nie wiecej niz 15m,

g

h

-

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingo-

wych dla pojazdéw uzytkownikow w obre-

bie posesji przy zachowaniu wskaznika: co

najmniej:

- 3 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu oraz
innych ustug nie wymienionych powyzej,
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7)

8)

9)

i) ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,

b) dopuszcza sie wykorzystanie do celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod wa-
runkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy, liczonej dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, ze powstajgca zabu-
dowa kubaturowa jest posadowiona na
wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczo-
nych do bilansu terenu;

spos6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 51.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D125-UK, D254-UK ustala sie,

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa kultu religijnego,
b) uzupetniajgce:

- ustugi nieuciazliwe takie jak: z zakresu
ustug oswiaty, kultury, dziatalnosci cha-
rytatywnych,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej,
- garaze i parkingi;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w
formie budynkoéw wolnostojacych lub ze-
spotow bryt budynkoéw,

b) dopuszcza sie zachowanie, z prawem nad-
budowy, istniejacych budynkow zlokalizo-
wanych poza liniami zabudowy; w przypad-

ku wymiany zabudowy, powstaje koniecz-
no$¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingéow
podziemnych;

d) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
lorow,

d) utrzymanie kolorystyki potaci dachowych w
barwach od brgzu poprzez czerwien do sza-
rosci i grafitu, dopuszcza sie stonowane,
nawigzujace do barw roslinnosci odcienie
zieleni, zabrania sie stosowania koloréw:
niebieskiego, fioletowego, rbézowego, po-
maranczowego, seledynowego, turkusowe-
go, zo6itego,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony srodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,

d

-

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- 7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
bytkéw: objetych planem miejscowym:
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek bu-
przedmiotu zapisow; dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania slone pllan-em wylacznie dla po.trzeb. IOka“z.aC“
. . ] urzadzen infrastruktury technicznej lub jako
przestrzeni publicznych: . -
poszerzenia drog;
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie 8) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-

6)

przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

b) ustala sie powierzchnia zabudowana na nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) ustala sie powierzchnia zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d

-

nakazuje sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15° do 85°,

e) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich
jak réwniez innych niestandardowych roz-
wigzan, takich jak koputy, powierzchnie sfe-
ryczne i nierozwijalne itp,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

)

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziem-
ne, z mozliwoscia realizacji czwartej w bryle
dachu: nie wiecej niz 18m,

g

h) dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajagcych tych drég; w
granicy dziatek petnigcych funkcje drog
wewnetrznych,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 2,2m nad
docelowy poziom terenu ulicy, z zacho-
waniem przeswitbw stanowigcych co
najmniej 50% ich powierzchni, z cokotem
petnym o wysokos$ci nie przekraczajgcej
0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtgb dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatow betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

i) ustala sie obstuge komunikacyjna bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 52.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami D59-UQ, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i kul-
tury,

b) uzupetniajgce: obiekty matej architektury,
zielen urzgdzona, sieci infrastruktury tech-
nicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wielofunkcyj-
nych zespotéw budynkow realizujgcych
wszelkie funkcje zwigzane z os$wiatg, wy-
chowaniem, kulturg, sportem,

b) ustala sie zachowanie charakteru zabudowy
jako zespotow bryt budynkow zlokalizowa-
nych w centralnej czesci dziatki,

c) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingow
jako wbudowanych w budynki;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 70% powierzchni
dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
Sci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktére-
go prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytut
prawny,

¢) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $rodowiska, preferowa-
ne sg technologie oparte o energie pocho-
dzaca ze zrédet i paliw odnawialnych,
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d)

e)

f)

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okres$lonych
w przepisach szczegoélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, sciekdw i tym
podobnych,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegélnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania
kolorow: niebieskiego, fioletowego, ro-
zowego, pomaranczowego, seledynowe-
go, turkusowego, z6ttego,

- miejsca lokalizacji nosnikow reklamo-
wych muszg byé elementem opracowa-
nym w projekcie architektoniczno-
budowlanym dla catosci nieruchomosci;

zakazuje sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

dla stanowisk archeologicznych oraz nawar-
stwien historycznych i reliktéw zabudowy mia-
sta poprzez:

uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,

przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej

realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw pozwolenia na badania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b

—

c)

~

g

h

-~

ustala sie powierzchnie zabudowang na nie
wiecej niz 65% powierzchni dziatki budow-
lanegj,

ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie stosowanie dachow ptaskich, jako
podstawowg forme geometrii dachow,

dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (tj. 90%),

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne, nie wiecej niz 16m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ $ciany
elewacji frontowej na nie wiecej niz 15m,

zezwala sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- od strony drog i placéw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drdg; w granicy dziatek petnigcych
funkcje drog wewnetrznych,

- o0 wysokosci nie wigkszej niz 2,2m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajacej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

ustala sie obstuge komunikacyjna bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;
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7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
Slone planem wyltacznie dla potrzeb lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej lub jako
poszerzenia drég;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 53.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami D79-UQO, D84-UO, D109-UO ustala sie:

10) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i
kultury,

b) uzupetniajgce: obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, sieci infrastruktury tech-
nicznej;

11) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

d) dopuszcza sie lokalizowanie wielofunkcyj-
nych zespotow budynkéw realizujgcych
wszelkie funkcje zwigzane z oswiatg, wy-
chowaniem, kulturg, sportem,

e) ustala sie zachowanie charakteru zabudo-
wy jako zespotéw bryt budynkéw zlokali-
zowanych w centralnej czesci dziatki,

f) dopuszcza sie realizacje garazy i parkin-
goéw jako wbudowanych w budynki;

12) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, co najmniej 30%
powierzchni dziatki,

b) zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardéw jako-
§ci powietrza poza granicami terenu, do
ktorego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny,

c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wpro-
wadzaé urzadzenia spetniajgce aktualnie
obowigzujgce normy w zakresie emis;ji

zanieczyszczen i ochrony srodowiska, pre-
ferowane sg technologie oparte o energie
pochodzacg ze zrodet i paliw odnawial-
nych,

d

-

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nych z wyjatkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponadlokalnych systemow inzynie-
ryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie od-
padow komunalnych na zasadach okre-
Slonych w przepisach szczegdélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych,

f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, $ciekow i tym
podobnych,

)

g) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki
elewacji budynkow tworzacych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach
pastelowych; w szczegoélnosci, wyklu-
cza sie stosowanie ostrych, razgcych
odcieni koloréw,

- utrzymanie kolorystyki potaci dacho-
wych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szarosci i grafitu, dopusz-
cza sie stonowane, nawigzujgce do
barw roslinnosci odcienie zieleni, za-
brania sie stosowania kolorow: niebie-
skiego, fioletowego, rézowego, poma-
ranczowego, seledynowego, turkuso-
wego, z6ttego,

h

-

miejsca lokalizacji nosnikow reklamowych
muszg by¢ elementem opracowanym w
projekcie  architektoniczno-budowlanym
dla catosci nieruchomosci;

i) zakazuje sie przestaniania bryt budynkéw,
ich elewacji lub fragmentow ptachtami,
kurtynami, banerami i innymi elementami
nie stanowigcymi czesci budynkéw; do-
puszcza sie stosowanie kurtyn i oston sta-
nowigcych zabezpieczenie na czas prowa-
dzenia prac budowlanych zgtoszonych lub
zarejestrowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla stanowisk archeologicznych oraz nawar-
stwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta poprzez:
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14)

15)

- uzyskanie przez inwestora od Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wilasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych robo6t bu-
dowlanych wigzacych sie z wykonaniem
prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowaé¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

- uzyskanie od Wojewo6dzkiego Konserwato-
ra Zabytkéw pozwolenia na badania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie zabudowang na
nie wiecej niz 65% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow na nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala sie stosowanie dachow ptaskich, ja-
ko podstawowg forme geometrii dachow,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
stych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (tj. 90%),

e) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudo-
wy na nie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne, nie wiecej niz 16m,

g) ustala sie maksymalng wysokos$é sciany
elewacji frontowej na nie wiecej niz 15m,

h) zezwala sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

- od strony drog i placow, lokowane li-
cem zewnetrznym w liniach rozgrani-
czajacych tych drég; w granicy dziatek
petnigcych funkcje drog wewnetrznych,

- o wysokosci nie wigkszej niz 2,2m nad
poziom terenu, z zachowaniem przes$wi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wy-
sokosci nie przekraczajacej 0,6m nad
poziom terenu,

16)

17)

18)

Da
bol

1)

2)

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych, za wyijat-
kiem takich elementéw jak cokoty i
stupki,

i) ustala sie obstuge komunikacyjna bezpo-
$rednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb loka-
lizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub
jako poszerzenia drog;

sposbéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

ustala sie stawke procentowg stuzgca nali-
czeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu
w wysokosci: 0%.

§ b4,

terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
ami D108-US ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa sportu i rekreac;ji
oraz zielen,

b) uzupetniajace:
- ustugi kultury i o$wiaty,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) dopuszcza sie lokalizowanie wielofunkcyj-
nych zespotow budynkow realizujgcych
wszelkie funkcje zwigzane z oswiatg, wy-
chowaniem, kulturg, sportem,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy $ciang
bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang,

c) nakazuje sie realizowanie wszelkich po-
mieszczen pomocniczych i gospodarczych,
w tym garazy wytacznie jako wbudowanych
w funkcje poczatkowg lub uzupetniajacg,

d) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingéow
podziemnych,
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e) nakazuje sie: h) zabrania sie przestaniania bryt budynkéw,
. . . ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
- stosowanie stonowanej kolorystyki ele- . . L
- \ T tynami, banerami i innymi elementami nie-
wacji budynkow tworzacych ciggi zabu- . . - -
. .. stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
dowy: kolory elewacji w barwach paste- . . . .
. . . . sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie . . .
. . S zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
stosowanie ostrych, razagcych odcieni ko- .
- budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
loréw, . : . .
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
- utrzymanie kolorystyki potaci dachc_m{ych 3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
w barwach od brgzu poprzez czerwien do .
L - . brazu kulturowego:
szarosci i grafitu, dopuszcza sie stono-
wane, nawigzujgce do barw roslinnosci a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
odcienie zieleni, zabrania sie stosowania tu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
koloréw: niebieskiego, fioletowego, ro- budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
zowego, pomaranczowego, seledynowe- dziatki,
go, turkusowego, zoftego, b) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
g) dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow re- $ci $rodowiska, w tym standardow jakosci
klamowych pod warunkiem: powietrza poza granicami terenu, do ktore-
- lokalizowania nosnikéw reklamowych w go prowadzacy dzialalnosc posiada tytut
. . prawny,
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien c) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie cieplnej przy pracach modernizacyjnych
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi oraz dla nowych obiektow nalezy wprowa-
otwordw okiennych drugiej kondygnacji dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele- wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
wacji budynkow, czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
- dopuszcza sie zastosowanie elementéw ne sa tec:’hr)olog.ue qparte 0 energie pocho-
. : . . dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych,
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy- d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie- mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku, wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
. . . wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
- dopuszcza sig stosowanie elementow . . : .
1 . komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
nosnikdw reklamowych umieszczonych . . . .
. i - . dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
pomiedzy gtownym wejsciem do obiektu R
: S . . . lokalnych systemow inzynieryjnych,
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli- e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpa-
cone rozwigzanie estetyczne i techniczne, doéw komunalnych na zasadach okreslonych
- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za- w prz.eplsach szczegolnych oraz gminnych
. . . . . . przepisach porzadkowych,
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie $cian f) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
bez otworéw okiennych usytuowanych w unieszkodliwiania odpadéw, Sciekow i tym
granicy z sasiednig dziatkg budowlang; podobnych;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej, o
bytkéw:
- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow . . . . .
. . nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
reklamowych na powierzchni Scian ele- - S
.. , . przedmiotu zapiséw;
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi- 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
dziane w projekcie budowlanym budyn- przestrzeni publicznych:
ku, nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
- dopuszcza sie zastosowanie jednego przedmiotu zapiséw;
elementu reklamowego na terenie nieru- 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

chomosci, umieszczonego w sposoéb inny
niz wyzej przewidziane,

oraz zagospodarowania terenu:
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7)

a)

e)

f)

ustala sie powierzchnie zabudowy na nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki budow-
lanej,

ustal sie powierzchnie zabudowy budynkéw
na nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

ustala sie zastosowanie dachow ptaskich ja-
ko podstawowa forme geometrii dachéw,

dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15°do 42° (tj. 90%),

dopuszcza sie zastosowanie innych niestan-
dardowych rozwigzan geometrii dachu ta-
kich jak koputy, przekrycia sferyczne i nie-
rozwijalne,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na nie wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne nie wiecej niz 16m,

ustala sie maksymalng wysokos$¢é s$ciany
elewacji na nie wiecej niz 16m,

zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujacych warunkoéw:

- ogrodzenia dziatek: od strony drég i pla-
cow, lokowane licem zewnetrznym w li-
niach rozgraniczajgcych tych drég; w
granicy dziatek petnigcych funkcje drog
wewnetrznych,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 2,2m nad
docelowym poziomem terenu ulicy, z za-
chowaniem przeswitéw stanowigcych co
najmniej 50% ich powierzchni, z cokotem
petnym o wysokosci nie przekraczajgcej
0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzen w gtgb dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzenh z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
Slone planem wytacznie dla potrzeb lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej lub jako
poszerzenia drog;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowsg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 55,

Da teren6éw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami D327-US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe: zabudowa sportu i rekreacji
oraz zielen,

uzupetniajace:
- zabudowa ustug kultury i o$wiaty,

- obiekty matej architektury, zielen urza-
dzona, sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) dopuszcza sie lokalizowanie wielofunkcyj-

b)

c)

i)

nych zespotow budynkéw realizujgcych
wszelkie funkcje zwigzane z os$wiatg, wy-
chowaniem, kulturg, sportem,

dopuszcza sie realizacje garazy i pomiesz-
czen gospodarczych wytacznie jako wbu-
dowanych w obiekty funkcji podstawowej
lub uzupetniajgcej,

nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkoéw tworzgcych ciggi zabu-
dowy: kolory elewacji w barwach paste-
lowych; w szczegdlnosci, wyklucza sie
stosowanie ostrych, razgcych odcieni ko-
lorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych
w barwach od brazu poprzez czerwien do
szarosci i grafitu; utrzymanie kolorystyki
potaci dachowych w barwach od brgzu
poprzez czerwien do szaros$ci i grafitu,
dopuszcza sie stonowane, nawigzujace
do barw roslinnosci odcienie zieleni, za-
brania sie stosowania koloréw: niebie-
skiego, fioletowego, rézowego, poma-
ranczowego, seledynowego, turkusowe-
go, z6ttego,

dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow re-

klamowych pod warunkiem:

- lokalizowania nosnikow reklamowych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego
sie w pasie powyzej nadprozy okien



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 34041 —

Poz. 3960

pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie
wyzej niz gzyms ponizej dolnej krawedzi
otworow okiennych drugiej kondygnacji
nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany ele-
wacji budynkow,

- dopuszcza sie zastosowanie elementéow
nieprzekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczy-
zny elewacji, o tgcznej powierzchni nie-
przekraczajgcej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sie stosowanie nosnikdw re-
klamowych umieszczonych pomiedzy
gtéwnym wejsciem do obiektu a sasied-
nimi otworami okiennymi, pod warun-
kiem, ze stanowi¢ beda ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sie, do czasu uzupetnienia za-
budowy pierzejowej umieszczenie nosni-
kow reklamowych na ptaszczyznie Scian
bez otworéw okiennych usytuowanych w
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
lokalizacja reklam nie moze ograniczac
prawa do zabudowy dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie umieszczanie nos$nikow
reklamowych na powierzchni $cian ele-
wacji bez otworéw okiennych pod wa-
runkiem, ze jest to rozwigzanie przewi-
dziane w projekcie budowlanym budyn-
ku,

- dopuszcza sie zastosowanie jednego
elementu reklamowego na terenie nieru-
chomosci, umieszczonego w sposob inny
niz wyzej przewidziane,

zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
ich elewacji lub fragmentow ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie-
stanowigcymi czesci budynkow; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych Ilub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

ustala si¢ utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
Sci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
prawny,

nakazuje sie porzgdkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektéw nalezy wprowa-

d)

dza¢ urzadzenia spetniajgce aktualnie obo-
wigzujgce normy w zakresie emisji zanie-
czyszczen i ochrony $srodowiska, preferowa-
ne s technologie oparte o energie pocho-
dzgca ze zrodet i paliw odnawialnych,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

ustala sie gromadzenie i usuwanie odpa-
déw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekéw i tym
podobnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

dla stanowisk archeologicznych, wskazanych
na rysunku planu, ustala sie ochrone zabytkow
archeologicznych oraz nawarstwien historycz-
nych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:

uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wtasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzgcych sie z wykonaniem prac ziemnych,

przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentac;ji,

uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow pozwolenia na badania archeolo-
giczne przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

dla terenow potozonych w strefie mozliwe-

go wystepowania gruntéw nienosnych lub

0 obnizonej nosnosci:

- przeprowadzenie badan gruntu z okre-
$leniem jego nosnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwat-
nego do nosnosci gruntu,
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b) na terenach bezposredniego zagrozenia 7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
powodziowego wymaga: objetych planem miejscowym:

- indywidualnego uzyskania zgody (od- a) ustala sie, ze na terenie nie moze powstac
stepstwa witasciwego organu zgodnie z nowa dziatka budowlana mniejsza niz:
przepisami odrebnymi, 2000m?,

- wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
zabudowa na terenach bezposredniego budowlanych o powierzchni mniejszej niz
zagrozenia powodziowego wymagajg in- okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
dywidualnego uzyskania zwolnienia z za- kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
kazéw zawartych w przepisach ustawy lub jako poszerzenia drég,

Prawo wodne. O powyzsze odstepstwa c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-

nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrek- dowlanych dziatek wydzielonych na pod-

tora Gospodarki Wodnej, stawie prawomocnych decyzji administra-

c) ustala sie powierzchnie zabudowang nie cyjnych pod warunkiem stosowania okre-

wiecej niz 70% powierzchni dziatki budow- $lonych w planie parametrow i wskaznikow

lanej, ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
d) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn- rowania terenu,

kow nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki d) zasady wydzielania dziatek i drog we-

budowlanej, wnetrznych:

e) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi- - zakazuje sie wyznaczania drég we-

f)

stych o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie od 15° do 42° (tj. 90%),

dopuszcza sie stosowanie nietypowych
rozwigzan geometrii dachu takich jak: kopu-
ty, ptaszczyzny nierozwijalne itp,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne nie wiecej niz 15m,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ $ciany
elewacji na nie wiecej niz 10m,

dopuszcza sie grodzenie dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

- od strony drdg i placow, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
tych drdég; w granicy dziatek petnigcych
funkcje drog wewnetrznych,

- o wysokosci nie wiekszej niz 2,2m nad
poziom terenu, z zachowaniem przeswi-
tow stanowigcych co najmniej 50% ich
powierzchni, z cokotem petnym o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m nad po-
ziom terenu,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
gtab dziatek,

- zabrania sie stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatow betonowych, za wyjgtkiem
takich elementow jak cokoty i stupki,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
Srednio z przylegtych drég publicznych lub
za posrednictwem drég wewnetrznych;

wnetrznych po obu stronach jednego
rzedu dziatek,

- ustala sie, ze dla drég nie przewidzianych
na rysunku planu, ustala sie szeroko$¢
niepublicznej drogi wewnetrznej nie
mniej niz 8m,

- ustala sie skrzyzowania dréog wewnetrz-
nych z drogami publicznymi i wewnetrz-
nymi pod kgtem prostym i zblizonym do
kata prostego z odpowiednimi naroznymi
Scieciami linii rozgraniczajgcych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-

ni

u optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w

wysokosci: 5%.

Rozdziat 8
Ustalenia dla wod powierzchniowych,
zieleni nieurzadzonej, lasow,
ogrodow dziatkowych i zieleni parkowej

§ 56.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem:

D44-zZ, D183-Z, D188-Z, D286-Z, D292-Z,

D294-Z, D297-Z, D319-Z, D320-Z, D322-Z, D329-Z,
D339-Z, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

zielen nieurzadzona i urzadzona;

2) zasady ochrony i

st

ksztattowania tadu prze-

rzennego:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) ustala sie zakaz wznoszenia budynkow,

b) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej co naj-
mniej 80% powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycja,

c) dopuszcza sie prowadzenie prac i robot bu-
dowlanych w takim zakresie, w jakim stuza
prawidtowemu ksztattowaniu warunkéw
wodno gruntowych i gospodarce zielenia,

d) dopuszcza sie ciggi komunikacyjne o na-
wierzchniach réznego typu, w tym utwar-
dzone i nieprzepuszczalne, przystosowane
do ruchu pieszych, ruchu rowerowego,
uprawiania sportéw, aktywnego wypoczyn-
ku itp.,

e) wszelkie dziatania, na terenach bezposred-
niego zagrozenia powodziowego wymagaja
indywidualnego uzyskania zwolnienia z za-
kazéw zawartych w przepisach ustawy Pra-
wo wodne. O powyzsze odstepstwa nalezy
wystgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Go-
spodarki Wodnej;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

szczegOtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposoOb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 57.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami:

D148-ZL, D149-ZL, D156-ZL, D157-ZL,

D169-ZL, D179-ZL, D201-ZL, D245-ZL, D260-ZL,
D269-ZL, D279-ZL, D280-ZL, D293-ZL, D303-ZL,
D306-ZL, D310-ZL, ustala sie:

1)

2)

5)

przeznaczenie terenu,
las;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego,

tadu prze-

a) zakazuje sie wznoszenia budynkoéw,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac i robo6t bu-
dowlanych w takim zakresie, w jakim stuzg
prawidiowemu ksztattowaniu warunkow
wodno gruntowych i gospodarce zielenig,

c) wszelkie dziatania, na terenach bezposred-
niego zagrozenia powodziowego wymagaja
indywidualnego uzyskania zwolnienia z za-
kazéw zawartych w przepisach ustawy Pra-
wo wodne. O powyzsze odstepstwa nalezy
wystgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Go-
spodarki Wodnej;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

dla stanowisk archeologicznych wskazanych na
rysunku planu, ustala sie ochrone zabytkow ar-
cheologicznych oraz nawarstwien historycz-
nych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:

- uzyskanie przez inwestora od Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzgcych sie z wykonaniem prac ziemnych,

- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowaé roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentac;ji,

- uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow pozwolenia na badania archeolo-
giczne przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;
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6)

7)

8)

9)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

ustala sie stawke procentowa stuzacg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 58.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami D45-WS, D242-WS, D244-WS, D287-WS,
D295-WS, D321-WS, D330-WS, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

wody powierzchniowe stojace oraz cieki natu-
ralne i przeksztatcone;

zasady ochrony tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie wznoszenia budynkow,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac i robot bu-
dowlanych w takim zakresie, w jakim stuzg
prawidtowemu ksztattowaniu warunkéw
wodno gruntowych i gospodarce wodnej,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne, na terenach
bezposredniego zagrozenia powodziowego
wymagajg indywidualnego uzyskania zwol-
nienia z zakazbw zawartych w przepisach
ustawy Prawo wodne. O powyzsze odstep-
stwa nalezy wystgpi¢ do Regionalnego Dy-
rektora Gospodarki Wodnej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) Nakazuje sie zachowanie naturalnych brze-
géw rzeki dopuszczajgc prowadzenie prac
regulacyjnych i z zakresu biezgcego utrzy-
mania tylko w zakresie niezbednym dla rze-
czywistej ochrony przeciwpowodziowej oraz
stuzagcym poprawie warunkdé4w wodno grun-
towych. Plan zaleca przeprowadzenie prac
renaturalizacyjnych i odtworzeniowych w
stosunku do skanalizowanych i sztucznie
uksztattowanych odcinkéw brzegéw zbior-
nikow i ciekow,

b) Nakazuje sie utrzymanie co najmniej 90%
powierzchni biologicznie czynnej,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-

wych i $ciekbw deszczowych w sposob
okreslony w przepisach odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie dziatania w zakresie regulacji
wod powierzchniowych, ich pietrzenia i re-
tencji,

b) ustala sie obstuga komunikacyjna z przyle-
gtych ulic publicznych i wewnetrznych;

szczegbdtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

Rozdziat 9

Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej

§ 59.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem: D162-W, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu,
urzgdzenia wodociggowe;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw
niezwigzanych z eksploatacjg wodociggow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dziatek bu-
dowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

c) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
kow do 50% powierzchni dziatki budowla-
nej,

d) ustala sie wysokos$¢ zabudowy do 12m,

e) ustala sie obstuge komunikacyjng od przy-
legtych ulic publicznych i wewnetrznych;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

dopuszcza sie podziaty zgodnie z liniami roz-
graniczajagcymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 60.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami D21-E, D27-E, D72-E, D74-E, D87-E, D91-E,
D93-E, D110-E, D115-E, D129-E, D143-E ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
urzgdzenia energetyki;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

zakazuje sie uzytkowania gruntow do celow
niezwigzanych z eksploatacjg stac;ji;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dziatek bu-
dowlanych, co najmniej 10% powierzchni
dziatki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystgepowanie
przedmiotu zapiséw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnia zabudowy budyn-
kow do 90% powierzchni dziatki budowla-
nej,

b) ustala sie wysoko$é zabudowy do 12m,

c) ustala sie obstuga komunikacyjna od przy-
legtych ulic publicznych i wewnetrznych;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

dopuszcza sie podziaty zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

Rozdziat 10
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§61.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D1-KD-Z, D46-KD-Z, D189-KD-Z, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
obstuga komunikacji drogowej, drogi zbiorcze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nakazuje sie uzytkowanie terenow jako dro-
gi miejskie o priorytetowej roli komunikac;ji
kotowej,

b) ustala sie uformowanie przestrzeni publicz-
nej ulic i placow miejskich o wysokim stan-
dardzie, sprzyjajgcym nawigzywaniu kontak-
tow spotecznych, stanowigcym centrum zy-
cia spotecznego,

c) dopuszcza sie realizacje zjazdow projekto-
wanych na drogi publiczne i wewnetrzne na
zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza sie mozliwosé parkowania pojaz-
dow za zgoda i na zasadach ustalonych
przez zarzadce drogi;
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3)

4)

5)

6)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

dla wskazanych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych ustala sie ochrone zabytkow
archeologicznych oraz nawarstwien historycz-
nych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:

a) ustala sie ochrone zabytkow archeologicz-
nych uzyskanie przez inwestora od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wiasciwemu organowi, uzgodnie-
nia wszelkich planowanych robo6t budowla-
nych wigzgcych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji,

c) uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow pozwolenia na badania archeolo-
giczne przed ich rozpoczeciem;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: jak na rysunku planu,

b) ustala sie ulica miejska z rozdziatem stref
ruchu pieszego i ruchu pojazdow,

c) dopuszcza sie Sciezke rowerowag,
d) zakazuje sie wznoszenia budynkéw,

e) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
elementow informacyjnych na nastepuja-
cych zasadach:

- nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
cji budynkéw objetych ochrong konser-
watorska,

- zakazuje sie umieszczania reklam i no$ni-
kéw w sposoéb powodujacy przestanianie
wartosciowych elementow architektury,
urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
nych elementéw informacyjnych w spo-
s6b nie powodujgcy utrudnien w ruchu
kotowym i pieszym,

- nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
odlegtosci od koron drzew dorostych i
10m od pni drzew mtodych,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
sbéb powodujgcy pogarszanie warunkdéw
wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
tezi,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
sbb ograniczajgcy widoczno$é z kamer
wizyjnych systemu monitoringu,

f) dopuszcza sie:

- realizacje elementéw wyposazenia ulicy
takich jak; jezdnie, chodniki, elementy
organizacji ruchu zielen, trawniki, oswie-
tlenie itp,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
skiej w liniach rozgraniczajacych,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym za-
budowa na terenach bezposredniego zagro-
zenia powodziowego wymagajg indywidu-
alnego uzyskania zwolnienia z zakazoéw za-
wartych w przepisach ustawy Prawo wodne.
O powyzsze odstepstwa nalezy wystgpi¢ do
Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wod-
nej;

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

ustala sie podziatl zgodnie z liniami rozgranicza-
jacymi;

sposoOb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow;

ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 62.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D69-KD-L, D102-KD-L, D146-KD-L, D231-
KD-L, D238-KD-L, D264-KD-L, D324-KD-L ustala
sie:

1)

przeznaczenie terenu:

obstuga komunikacji drogowej, drogi lokalne;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- - nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
strzennego: cji budynkéw objetych ochrong konser-
a) nakazuje sie uzytkowanie terenéw jako dro- watorska,
gi miejskie o priorytetowej roli komunikac;ji - zakazuje sie umieszczania reklam i no$ni-
kotowej, kow w sposbdb powodujacy przestanianie
. e . wartosciowych elementéw architektury,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjaz- . .
. . . . . . urbanistyki,
doéw, lokalizowanie nowych zjazdéw, moz-
liwosci dojazdu do budynkdéw jak i parko- - nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
wania pojazdow za zgoda i na zasadach nych elementéw informacyjnych w spo-
ustalonych przez zarzadce drogi; sbéb nie powodujgcy utrudnien w ruchu
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- kotowym i pieszym,
bytkow: - nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
. odlegtosci od koron drzew dorostych i
dla wskazanych na rysunku planu stanowisk .
. . , 10m od pni drzew mtodych,
archeologicznych ustala sie ochrone zabytkéw
archeologicznych oraz nawarstwien historycz- - zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
nych i reliktdw zabudowy miasta poprzez: sb6b powodujgcy pogarszanie warunkdéw
a) uzyskanie przez inwestora od Wojewoddzkie- ;Nzeigetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda- &zl
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze- - zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia s6b ograniczajgcy widoczno$¢ z kamer
wszelkich planowanych robét budowlanych wizyjnych systemu monitoringu,
wigzgcych sie z wykonaniem prac ziemnych, f) dopuszcza sie:
b) przer_)rowadzt_enle (na_ kOS.Zt c_>soby_f|zyc?znej_ - elementy wyposazenia ulicy takie jak;
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej . - o L
. A , jezdnie, chodniki, elementy organizacji
realizowaé¢ roboty budowlane) badan ar- .
. L ruchu itp,
cheologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji, - lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
c) uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora skiej w pasie ruchu,
Zabytkoéw pozwolenia na badania archeolo- g) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym za-
giczne przed ich rozpoczeciem; budowa na terenach bezposredniego zagro-
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- zenia powod2|o_wego wymagaja deW'du_
L alnego uzyskania zwolnienia z zakazow za-
bytkow: .
wartych w przepisach ustawy Prawo wodne.
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie O powyzsze odstepstwa nalezy wystgpi¢ do
przedmiotu zapiséw; Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wod-
5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania ne
przestrzeni publicznych: 7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
. . . . . objetych planem miejscowym:
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisow; ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgranicza-
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy Jacymt;
oraz zagospodarowania terenu: 8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
. L. .. . wania, urzagdzania i uzytkowania terenow:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: jak na rysunku planu, nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
b) ustala sie ulica miejska z rozdziatem stref przedmiotu zapisow;
ruchu pieszego i ruchu pojazdow, 9) ustala sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-

c) dopuszcza sie Sciezke rowerowa,
d) zakazuje sie wznoszenia budynkéw,

e) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
elementow informacyjnych na nastepuja-
cych zasadach:

niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 63.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D3-KD-D, D5-KD-D, D9-KD-D, D11-KD-D,
D12-KD-D, D14-KD-D, D16-KD-D, D22-KD-D, D25-
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KD-D, D28-KD-D, D29-KD-D, D31-KD-D, D34-KD-D, 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

D38-KD-D, D40-KD-D, D42-KD-D, D61-KD-D, D67-
KD-D, D77-KD-D, D83-KD-D, D90-KD-D, D94-KD-D,
D99-KD-D, D112-KD-D, D117-KD-D, D119-KD-D,
D124-KD-D, D131-KD-D, D135-KD-D, D181-KD-D,
D184-KD-D, D193-KD-D, D197-KD-D, D202-KD-D,
D206-KD-D, D208-KD-D, D213-KD-D, D215-KD-D,
D217-KD-D, D225-KD-D, D227-KD-D, D229-KD-D,
D234-KD-D, D236-KD-D, D249-KD-D, D255-KD-D,
D257-KD-D, D261-KD-D, D276-KD-D, D282-KD-D,
D289-KD-D, D304-KD-D, D307-KD-D, D309-KD-D,
D312-KD-D, D314-KD-D, D326-KD-D, D331-KD-D,
D333-KD-D, D335-KD-D, D337-KD-D, ustala sie:

przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: jak na rysunku planu,

b) ustala sie ulica miejska z rozdziatem stref
ruchu pieszego i ruchu pojazdow,

c) zakazuje sie wznoszenia budynkow,

1) przeznaczenie terenu: . . . .

d) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obstuga komunikacji drogowej, drogi dojazdo- elementow informacyjnych na nastepuja-
we; cych zasadach:

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- - nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
strzennego: cji budynkéw objetych ochrong konser-
a) ustala sie uzytkowanie terenow jako drogi watorska,

miejskie o priorytetowej roli komunikacji ko- - zakazuje sie umieszczania reklam i no$ni-
towej, kow w sposbdb powodujacy przestanianie
. T . wartosciowych elementow architektury,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjaz- urbanistvki
déw, mozliwosci dojazdu do budynkow jak i YKl
parkowania pojazdow za zgoda i na zasa- - nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
dach ustalonych przez zarzadce drogi; nych elementéw informacyjnych w spo-
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- sob nie p_ovyodUJacy utrudnien w ruchu
L kotowym i pieszym,
bytkéw:
. . - nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
dla stanowisk archeologicznych, wskazanych - .
. . odlegtosci od koron drzew dorostych i
na rysunku planu, ustala sie ochrone zabytkéw .
. AR 10m od pni drzew mtodych,
archeologicznych oraz nawarstwien historycz-
nych i reliktéw zabudowy miasta poprzez: - zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
- uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie- jvoeb ;Z?qgué?,cgrfgﬁﬁ[.s; anrlze (:/ivnaar:ir;ko;/\f
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda- ; zig yiny przy 9
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze- ezl
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia - zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
wszelkich planowanych robét budowlanych sOb ograniczajagcy widoczno$¢ z kamer
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych, wizyjnych systemu monitoringu,
- przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej e) dopuszcza sie:
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej . . " .
. , B} - realizacje elementéw wyposazenia ulicy
realizowa¢ roboty budowlane) badan ar- . ST . ..
. o takich jak; jezdnie, chodniki, elementy
cheologicznych oraz wykonania ich doku- R L e
- organizacji ruchu zielen, trawniki, oswie-
mentacji, ..
tlenie itp.,
- uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora . . L .
. . . - lokalizowanie sieci infrastruktury miej-
Zabytkow pozwolenia na badania archeolo- . L
. . L skiej w liniach rozgraniczajacych,
giczne uzyskane przed ich rozpoczeciem;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- f) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym za-

bytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

budowa na terenach bezposredniego zagro-
zenia powodziowego wymagajg indywidu-
alnego uzyskania zwolnienia z zakazow za-
wartych w przepisach ustawy Prawo wodne.
O powyzsze odstepstwa nalezy wystgpi¢ do
Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wod-
nej;
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7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci cheologicznych oraz wykonania ich doku-
objetych planem miejscowym: mentacji,
ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgranicza- c¢) uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
jacymi; Zabytkoéw pozwolenia na badania archeolo-
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodaro- giczne uzyskane przed ich rozpoczgciem;
wania, urzadzania i uzytkowania terenow: 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie bytkow:
przedmiotu zapiséw; nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
9) ustala sie stawke procentowsg stuzaca nalicze- przedmiotu zapisow;
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
wysokosci: 0%. przestrzeni publicznych:
§ 64. nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym- przedmiotu zapisow;
bolami D18-KD-W, D37-KD-W, D51-KD-W, D53-KD- 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

W, D55-KD-W, D57-KD-W, D65-KD-W, D75-KD-W,
D81-KD-W, D104-KD-W, D106-KD-W, D122-KD-W,
D136-KD-W, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-W,
D160-KD-W, D164-KD-W, D167-KD-W, D172-KD-W,
D173-KD-W, D185-KD-W, D196-KD-W, D247-KD-W,
D251-KD-W, D252-KD-W, D259-KD-W, D263-KD-W,
D267-KD-W, D270-KD-W, D273-KD-W, D278-KD-W,
D284-KD-W, D301-KD-W, D316-KD-W, D318-KD-W
ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

obstuga komunikac;ji we-

wnetrzne;

drogowej, drogi

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

a) ustala sie uzytkowanie terenow jako drogi
miejskie o priorytetowej roli komunikacji
pieszej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
déw, mozliwos¢ lokalizowania nowych zjaz-
déw na dziatki za zgoda i na zasadach usta-
lonych przez zarzadce drogi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

dla terendw potozonych w strefie ochrony kon-
serwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslonej na rysunku planu, ustala sie ochro-
ne zabytkow archeologicznych oraz nawar-
stwien historycznych i reliktéw zabudowy mia-
sta poprzez:

a) uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem witasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych robét budowlanych
wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,

b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowaé¢ roboty budowlane) badan ar-

oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: jak na rysunku planu,

b

—

ustala sie uliczka miejska jednoprzestrzenna
z dopuszczeniem ograniczonego ruchu po-
jazdow,

c) zakazuje sie wznoszenia budynkoéw,

d

-

dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
elementow informacyjnych na nastepuja-
cych zasadach:

- nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
cji budynkéw objetych ochrong konser-
watorska,

- zakazuje sie umieszczania reklam i no$ni-
kow w sposob powodujgcy przestanianie
wartosciowych elementéw architektury,
urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
nych elementéw informacyjnych w spo-
s6b nie powodujgcy utrudnien w ruchu
kotowym i pieszym,

- nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
odlegtosci od koron drzew dorostych i
10m od pni drzew mtodych,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
s6b powodujacy pogarszanie warunkow
wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
tezi,

- zakazuje sig umieszczania reklam w spo-
sOb ograniczajagcy widoczno$¢ z kamer
wizyjnych systemu monitoringu,

e) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury miejskiej w pasie ruchu,

f) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym za-
budowa na terenach bezposredniego zagro-
zenia powodziowego wymagajg indywidu-
alnego uzyskania zwolnienia z zakazéw za-
wartych w przepisach ustawy Prawo wodne.
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O powyzsze odstepstwa nalezy wystgpi¢ do
Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wod-
nej;
7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgranicza-
jacymi;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 65.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D7-KD-PJ, D19-KD-PJ, D20-KD-PJ, D50-
KD-PJ, D63-KD-PJ, D130-KD-PJ, D134-KD-PJ,
D176-KD-PJ, D211-KD-PJ, D219-KD-PJ, D220-KD-
PJ, D222-KD-PJ, D299-KD-PJ, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

obstuga komunikacji drogowej, ciggi komuni-
kacji pieszej z dopuszczeniem mozliwosci do-
jazdu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie uzytkowanie terenow jako drogi
miejskie o priorytetowej roli komunikacji
pieszej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjaz-
dow,

c) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania no-
wych zjazdow na dziatki za zgodg i na zasa-
dach ustalonych przez zarzadce drogi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapisow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapisoéw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: jak na rysunku planu,

b) ustala sie uliczka miejska jednoprzestrzenna
z dopuszczeniem ograniczonego ruchu po-
jazdow,

c) zakazuje sie wznoszenia budynkéw,

d) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
elementow informacyjnych na nastepuja-
cych zasadach:

- nakazuje sie zachowanie petnej ekspozy-
cji budynkow objetych ochrong konser-
watorska,

- zakazuje sie umieszczania reklam i no$ni-
kow w sposdb powodujacy przestanianie
wartosciowych elementow architektury,
urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i in-
nych elementéw informacyjnych w spo-
s6b nie powodujgcy utrudnien w ruchu
kotowym i pieszym,

- nakazuje sie zachowanie minimum 2,5m
odlegtos$ci od koron drzew dorostych i
10m od pni drzew mtodych,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
sb6b powodujgcy pogarszanie warunkdéw
wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
tezi,

- zakazuje sie umieszczania reklam w spo-
s6b ograniczajgcy widoczno$¢ z kamer
wizyjnych systemu monitoringu,

e) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury miejskiej w pasie ruchu;
7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgranicza-
jacymi;
8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowa stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

§ 66.

Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: D139-KD, D140-KD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

tereny obstugi komunikacji drogowej, parkingi
i place manewrowe;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- cowania w projekcie architektoniczno — bu-
strzennego: dowlanym obejmujagcym cato$¢ nierucho-
ustala sie ksztattowanie przestrzeni jako sta- mosc,
nowiska parkingowe usytuowane na poziomie c) zabrania sie przestaniania bryt budynkow,
terenu; ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo- tynami, banerami i innymi elementami nie
brazu kulturowego: stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
. . . . sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
doPuszcza_S|e _ca_ikowne zalnvyestowan_le tere? zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
nu; redukcje minimalnego udziatu powierzchni budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
biologicznie czynnej do 0% powierzchni dziatki; wanych zgodnie z przepisami odrebnym:;
4) zasa(,iy .ochrony dziedzictwa kulturowego i za- 3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajo-
bytkow: brazu kulturowego:
nie ustz_ala Sig z IUV‘{ag' ha nie wystgpowanie nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu
przedmiotu zapisow; powierzchni biologicznie czynnej dziatek bu-
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania dowlanych, co najmniej 5% powierzchni dziat-
przestrzeni publicznych: ki;
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
przedmiotu zapiséw; bytkow:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
oraz zagospodarowania terenu: przedmiotu zapiséw;
dopuszcza sie powierzchnie zabudowang do 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
100% powierzchni dziatki budowlanej; przestrzeni publicznych:
7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
objetych planem miejscowym: przedmiotu zapiséw;
ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgranicza- 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
jacymi; oraz zagospodarowania terenu:
8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro- a) dopuszcza sie powierzchnie zabudowang do
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow: 95% powierzchni dziatki budowlanej,
nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie b) ustala sie powierzchnie zabudowy budyn-
przedmiotu zapisow; kow na nie wiecej niz 50% powierzchni
9) ustala sie stawke procentowa stuzacg nalicze- dziatki budowlanej,
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
wysokosci: 0%. na nie wiecej niz 12 m,
§ 67. d) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzi-
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo- stych o nachyleniu ptaszczyzn od 15° do 45°,
lem: D142-KD; D190-KD; ustala sie: e) dopuszcza sie stosowanie nietypowych
1) przeznaczenie terenu: form architektonicznych dachow i bryt bu-
. dynkoéw,
a) podstawowe: ustugi z zakresu handlu, deta- . o .
licznej dystrybugji paliw i innych, f) dopuszcza sie Ioka,h;aqe elementow rekla-
. . o mowych o wysokosci do 25 m;
b) uzupetniajgce: tereny obstugi komunikacji ] ] ] o
drogowej, parkingi i place manewrowe; 7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
) . objetych planem miejscowym:
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze- . . L
strzennego: dopuszcza sie podzialy zgodne z liniami roz-
. . . L graniczajagcymi;
a) zezwala sie na lokalizowanie budynkow i o .
urzadzen stuzacych realizacji przeznaczenia 8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
terenu, wania, urzadzania i uzytkowania terenow:
b) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych nie ustgla sie z ,uwagi na nie wystgpowanie
obiektow i elementéw informacyjnych pod przedmiotu zapisow;
warunkiem, ze lokalizacja miejsc przewi- 9) ustala sie stawke procentowsg stuzgcg nalicze-

dzianych na reklamy i inne obiekty i elemen-
ty informacyjne bedzie przedmiotem opra-

niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.
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§ 68.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem: D96-KD; D116-KD, D152-KD; ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

tereny obstugi komunikacji drogowej, parkingi
i place manewrowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zezwala sie na lokalizowanie budynkéw i
urzadzen stuzgcych realizacji przeznaczenia
terenu w tym parkingdw i garazy wielopo-
ziomowych,

b) dopuszcza sie umieszczanie reklam i innych
obiektow i elementow informacyjnych pod
warunkiem, ze lokalizacja miejsc przewi-
dzianych na reklamy i inne obiekty i elemen-
ty informacyjne bedzie przedmiotem opra-
cowania w projekcie architektoniczno — bu-
dowlanym obejmujgcym cato$¢é nierucho-
mosci,

c) zabrania sie przestaniania bryt budynkéw,
ich elewacji lub fragmentéw ptachtami, kur-
tynami, banerami i innymi elementami nie
stanowigcymi czesci budynkéw; dopuszcza
sie stosowanie kurtyn i oston stanowigcych
zabezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zarejestro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnym;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

dopuszcza sie redukcje udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dziatek budowlanych, do
0% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:
nie ustala sie z uwagi na nie wystgpowanie
przedmiotu zapiséw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie powierzchnie zabudowang do
100% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie powierzchnie zabudowy bu-
dynkéw do 100% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

c) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
na nie wiecej niz 15 m,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzi-
stych o nachyleniu ptaszczyzn od 15° do 45°,

e) dopuszcza sie stosowanie nietypowych
form architektonicznych dachéw i bryt bu-
dynkow;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

dopuszcza sie podziaty zgodne z liniami roz-
graniczajgcymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie
przedmiotu zapiséw;

9) ustala sie stawke procentowg stuzaca nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 0%.

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 69.

Z dniem wejscia w zycie planu na obszarze obje-
tym jego granicami, tracg moc ustalenia nizej
wymienionych uchwat:

Uchwata nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk
Mazowiecki (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckie-
go z dnia 21 maja 2005r. Nr 115, poz. 3407);

Uchwata nr 517/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 23 listopada 2005r. w sprawie
sprostowania oczywistych btedéw w uchwale nr
381/2005 (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 21 grudnia 2005r. Nr 281, poz. 10633);

Uchwata nr 564/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie
sprostowania btedu (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Ma-
zowieckiego Nr 58 z dnia 24 marca 2006r. poz.
1828).

§70.

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§71.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim:

Alicja Pytlinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 678/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 13 lipca 2010r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYKAZ DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU CZESCI MIASTA GRODZISKA MAZOWIECKIEGO. Jednostka D

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi zatgcznik nr 2 do uchwaly .../20101
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla z dnia 13 lipca 2010r.
uwage dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 13.05.2010 |Janina Whioskujemy o zmiang Dz. ew 37 obr 45 X X linig zabudowy
i Waldemar projektowanej linii pozostawi¢ bez zmian,
Sadtowscy zabudowy, nie uwzglednia- plan dopuszcza remont
ul. Kolejowa 9 jacej istniejacego zainwe- istniejgcej zabudowy,
05-806 Komordw |stowania. Utrzymanie linie dotyczg wymiany
obowiazujacych linii zabudowy
zabudowy uniemozliwia
uzyskanie pozwolenia na
prace budowlane w
istniejagcym obiekcie
2. 17.05.2010 [Jan Mariusz Prosze o zachowanie funkcji |Dz. ew 54/3, 54/4 X Dziatki wiaczy¢ do U/UC
Zagrajek ustugowo-mieszkalnej na obr 45
ul. Ksigzeca 20, 22 [mojej dzialce. Zmiana
05-827 Grodzisk |projektowana ograniczy mi
Mazowiecki prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, ktéra jest
jedynym zrédtem dochodu
3. 21.05.2010 |Emilia Proszg o przeznaczenie Dz. nr 13/35, 13/37 X uwaga mozliwa do
Sobierajska teren()w_moich QZialek pod ul. Kosinskiego rog zrealizo_wania w
ul. Klonowa 4 budownictwo mieszkaniowe Debowej ustaleniach projektu
05-827 Grodzisk |w zabudowie blizniaczej wyktadanego
Mazowiecki oproécz obecnie dopuszczo-
nej zabudowy jednorodzin-
nej wolnostojacej
4. 21.05.2010 |Jakub i tukasz Prosze o zachowanie linii Dz. nr 62 obr 63 X X skos jest wymagany
Rosinski istniejacego ogrodzenia ul. Na Laski 2 roég rozporzadzeniem
ul. Mysliwska 9 naroznika ul. Na Laski i ul. Uminskiego odnoszacym sig do
05-827 Grodzisk |Uminskiego. Planowana warunkow technicznych
Mazowiecki zmiana poniostaby duzy drdg publicznych
koszt i niepotrzebna zmiany
5. 24.05.2010 |Konrad .Prosze o usunigcie linii Dz.nr 19 X X linie zabudowy majg na
Petkiewicz zabudowy od strony lasu celu odsung¢ przyszlg
ul. Dzieci /dziatki w terenie D169ZL/ zabudowg od terenu
Warszawy 27B/28 |linia ta znajduje sig na mojej lesnego, nie réznia sie
02-495 Warszawa |dziatce obszar oznaczony w od rozstrzygniec na
planie D174MN. Propono- dziatkach sasiednich
wany plan utrudni mi cele
budowlane w przysztosci
6. 24.05.2010 |Marcin Przygoda [Prosze o wprowadzenie Dz. nr 3/13 obr 53 X uwzglednione w
ul. Grabowa 7 zapisu zabudowy blizniaczej wyltozonym mpzp
05-825 Grodzisk |w terenie mojej dziatki.
Mazowiecki
Renata
Bladowska
ul. Stoneczna 7
05-825 Grodzisk
Mazowiecki
7. 25.05.2010 |Jerzy Marczak Prosze o zmiane przeznacze- |ul. Krolewska 12 X X pozostata czes¢ dziatki
ul. Pitsudskie- nia terenu na ustugowo obr 48 stanowi grunt lesny, w
go 20 mieszkaniowy. W tej chwili procedurze sporzadzenia
05-822 Milanowek |obszar do zabudowy jest nie uzyskano zgody na
zbyt maty zmiane przeznaczenie na
cele nielesne
8. 26.05.2010 |Maria Marianska [Bardzo prosze o likwidacje 14/4 obr 48 X X stanowisko archeolo-
Ewa Marianska zapisow ,strefy archeolo- ul. Sienna giczne z rejestru
ul. Zgoda9/7 gicznej” na mojej dzialce. Konserwatora Zabytkow
05-804 Pruszkow |Przy zakupie dziatki w 2006 nie ma mozliwosci
roku dziatka byta wolna od zniesienia
wszelkich zapisow nt stref
archeologicznych. W obecnie
projektowanym planie takie
zapisy sa.
9. 31.05.2010 |Jerzy Marczak Prosze o zmiane przeznacze- |ul. Krolewska 12 X X pozostata czes¢ dziatki
ul. Pitsudzkiego 20 |nia terenu na ustugowo obr 48 stanowi grunt lesny, w
05-822 Milanowek | mieszkaniowy. W tej chwili procedurze sporzadzenia
obszar do zabudowy jest nie uzyskano zgody na
zbyt maty zmiane przeznaczenie na
cele nielesne
10. | 31.05.2010 [Joanna Nie zgadzam sig¢ na Dz. nr 4 obr 53 X odlegtos¢ 5m pokrywa
Mierzanowska przeciecie mojej dziatki ul. Brzozowa 1 sig ze standardowym
Andrzej projektowana droga. potozeniem linii
Fijatkowski Przebiega¢ ona bedzie 5m od zabudowy, ulica
ul. Brzozowa 1 frontu domu. potrzebna dla prawidto-
Grodzisk wego funkcjonowania
Mazowiecki miasta
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1 1.06.2010 |Jan Korczak Prosze o zmiane linii 67/2 X Sciany garazy, wjazdy do
ul. E. Orzeszko- zabudowy na mozliwosé garazy bezposrednio z
wej 3¢ zabudowy w ostrej granicy z ulicy s zlym rozwigza-
Grodzisk droga gminng. Chce niem — blokuja ruch na
Mazowiecki wybudowacé tam garaz, chodnikach, s3 fatalne

zgode juz wyrazita estetycznie
,,g_rodzisk_a spc’iidzielnia sporzadzajacy odrzuca
mieszkaniowa uwage

12. 4.06.2010 [Romana Jaworska|Sprzeciwiamy si¢ przedituze- |Dz nr 28, 29/1, 7/1, X Zmiany jak na zat. D01
ul. Ksigcia niu ulicy Cegielnianej do 3 0br33
Janusza 16/22 dziatki nr 1/2 Obr 35 przez
01-452 Warszawa |w/w dziatki.

Jadwiga
Pawtowska

ul. Cegielniana 7
Grodzisk
Mazowiecki
Andrzej
Kalbarczyk

ul. Cegielniana 3
Grodzisk
Mazowiecki
Adam i Joanna
Wilanowscy

ul. Cegielniana 10
Grodzisk
Mazowiecki
Zdzistaw
Kalbarczyk

ul. Cegielniam 8
Grodzisk
Mazowiecki

13, 7.06.2010 [Monika Zgtaszamy nastepujace Dz nr 3/2, 3/3, 3/6, 1.X 3.X Wrysowac¢ drogi
Bladowska uwagi: 3/8, 3/9, 3/10, 3/13, 2.X 4x z zat. D02, DO3 (mapy
ul. Przejazdowa 5 |4 ujawnienie przebiegu drég 3/15, 3/16, 3/17, 5 X pf)dm_aiowe; wydzielenia
Renata gminnych Dec 164/07 3/18, 3119 nle'W|do_t_:zne w
Bladowska stanowiacych dziatki %, 3/11, ewidendji
“MI' 'Sionectzna 7 317,312 - zmniejszenie szerokosci
Jedrzsjewska |2 ustalenic 6.cio metrowe niamoziwia amiosz-
ul. Nadarzyn- linii zabudowy dla . czenie uzbrojenia terenu
ska 84 omawianego terenu zamiast d
Beata Kuciapska linii 10-cio m'etrc_;wej, - teren za u[. Sienng jest
Elzbieta Przygoda zwlaszcza QZlaI_kl 3/'18, 3/_1 9. gruntem Iesr_\ym- brak
ul. Kopernika Przy obowiazujacej 10-cio zgody na zmiane
3m14 metrowe;j linii staja sig przeznaczenia
Marcin Przygoda |dziatkami niebudowlanymi. - protest niemozliwy do
ul. Grabowa 7 3. ustalenie 6-cio metrowej uwzglednienia

szerokosci dla niepublicz-
nych drég wew zamiast

8 metrow

4. stworzenie mozliwosci
poszerzenia ulicy Siennej o
kolejne 2 metry przy udziale
dziatek potozonych
naprzeciw dziatek 3/14, 3/15
a przylegajacych do ul
Siennej

5. protestujemy przeciw
wyznaczeniu strefy
zalewowej wzdtuz Rokitnicy
/D285-MN/, /D274-MN/

14. 8.06.2010 [Marianna Bardzo proszg o zmiang Dz nr 22/10, 22/9 2.X 1.X Zmienic¢ linie zabudowy
Zawadzka przeznaczenia terenu na obr 33/D113-MN/ jak zat.D04
ul. Piaskowa 2 teren MN/U gdzie przezna-

Grodzisk czenie podstawowe bedzie
Mazowiecki okreslone jako — zabudowa
Dariusz Zawadzki |mieszkaniowa jednorodzinna
ul. Treczyn- , - ustugi i wprowadzenie
ska 10/16 m 5 reszty zapisow takich jakie sg
Mszczonéw dla terenu MN/U zawarte w
Zbigniew 832
Zawadzki Zmiana linii zabudowy
ul. Slaskiego 23
Zabia Wola
Agnieszka Sek
ul. Piaskowa 2
Grodzisk
Mazowiecki
Tomasz Zawadzki
ul. Szczerkow-
skiego 7 m 27
Grodzisk
Mazowiecki
Wioletta
Zawadzka
ul. Szczerkow-
skiego 7 m 27
Grodzisk
Mazowiecki
15. 9.06.2010 |Janina lwaniuk Ad1. Nie zgadzam sie na UL. Krolewska 23 X nie ma mozliwosci

ul. Krélewska 23
Grodzisk
Mazowiecki

umieszczenie terenu
zalewowego

Ad2. wnosze o zmiang
szczegotowych warunkow
zabudowy takiej jaka jest w
mpzp:

- 900m? w zabudowie
wolnostojacej , w
tym40%pbc

- 400m? w zabudowie
blizniaczej , w tym 40%pbc
- 250m? w zabudowie
szeregowej w tym 35%pbc

- dopuszczenie budynkow
wielorodzinnych

/D281MN, D283MN/

uchwalenia planu bez
wprowadzenia oznaczen
terendéw bezposredniego
zagrozenia powodzig

- intensyfikacja
zabudowy na tych
terenach jest niedopusz-
czalna
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9.06.2010

Henryka
Balcerowska

ul. Krélewska 21
Grodzisk
Mazowiecki

ad1.nie zgadzam sig na
wyznaczenie terendw
zalewowych na mojej dziatce
Ad2. wnosze o zmiane
szczegotowych warunkow
zabudowy takiej jaka jest w
mpzp:

- 900m? w zabudowie
wolnostojacej , w
tym40%pbc

- 400m? w zabudowie
blizniaczej , w tym 40%pbc
- 250m? w zabudowie
szeregowej w tym 35%pbc
- dopuszczenie budynkéw
wielorodzinnych

Dz nr 16 obr 48 / ul.
Krélewska 21,
D285MN, D281TMN/

jow.

podzialy powinny by¢
zgodne z planem,
ponadto sa mozliwe
podzialy z ustawy o
gospodarce nierucho-
mosciami — poza planem
brak potrzeby zmian
zapisow

10.06,2010

Janina,
Stefan, Maciej
Okrasa

ul. Grodeckie-
go 36
Milanowek

1. prosimy o zmniejszenie
normatywu wielkosci dziatki
do 1200m’

2. wnosimy o dopuszczenie
zabudowy szeregowej i
blizniaczej na wnioskowa-
nym terenie;

Dz nr12/5, 12/7,
12/8 obr 15 /ul.3
maja/

- normatyw - tolerancja
20% dla jednej dziatki

- zabudowa jest
dopuszczona na
istniejgcych dziatkach

10.06.2010

Bogustawa

i Andrzej Pakuta
ul. 3 maja 37
Grodzisk
Mazowiecki

Whnioskujemy o zmiane
klasyfikacji warunkéw
zabudowy w/w dziatki

z funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzysze-
niem ustug na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinng

z towarzyszeniem ustug;

Dz nr 14/17, 14/22,
14/24 obr 33

Dodac¢ zapis tekstowy
odnosnie D 1471 MW:
Dopuszcza si¢ zabudowe
jednorodzinng

10.06.2010

Mieszkancy ulic:
Modrzewiowej,
Cegielnianej,
Swierkowej

Nie zgadzamy sig na
planowane poszerzenie i
przedtuzenie ulicy
Modrzewiowej w kierunku
ulicy Swierkowej.
Whioskujemy o pozostawie-
nie ul. Modrzewiowej w
niezmienionym ksztalcie,
przy zachowaniu aktualnego
pasa jezdnego szerokosci
3m;

Whioskujemy réwniez o
pozostawienie skweru przy
zbiegu ulic Cegielnianej

i Modrzewiowej;

ul. Modrzewiowa

Zaznaczone na zat D01

20.

10.06.2010

Jolanta Fryjant
ul. Brzozowa 8
Grodzisk
Mazowiecki

1. modernizacja

ul. Brzozowej i zmiana jej
szerokosci na 12metrow,
wigze sig z odebraniem mi
gruntéw, przesunigciem linii
zabudowy. Wiaze sig to z
przeniesieniem ogrodzenia,
szamba, altany, kapliczki.
Zgadzam sig na moderniza-
cje drogi ale w obecnych
warunkach metrazowych.
2. planowany pas zieleni
wzdtuz Rokitnicy oraz
projektowana $ciezka
rowerowa zajmie w catosci
dziatke nr 69 i 70 oraz
1/3dtugosci dziatek 31, 32
3. nie zgadzam sig

z zapisami strefy zalewowej
na terenie moich dziatek, tu
nigdy nie dochodzito do
podtopien. Nie wiem
réwniez na jakiej podstawie
okreslono grunty nienosne,
nie bylto nigdy robionych
zadnych komisji;

Dz nr 31, 32 obr 48,
dz nr 69, 70 obr 49

- ulica Brzozowa w
planie ma zmiane
szerokosci w poblizu
zabudowy istniejgcej ma
szeroko$c 8,56m

- nie ma podstaw do
zawezenia drogi tam
gdzie nie ma zabudowy

21.

11.06.2010

Stawomir
Ziotkowski

ul. Krasinskiego 8
Milanowek

Prosze o wytaczenie mojej
dziatki z zapisow terenu
D291MN oraz D292Z i
zamiang na zapisy dla terenu
D290U/UC . Bezposrednio
sasiadujgcym z moim
terenem od strony
potnocnej;

Dz Ew 19 obr 48

Objac¢ dziatke nr 19
z ob. 48 ustaleniami
D290U/UC (zmiana
w rysunku planu)

22.

11.06.2010

Stawomir Cichon
ul. Brzozowa 5
Grodzisk
Mazowiecki

Proponowane inwestycje na
ul Brzozowej spowodujg
wycigcie starodrzewia
znajdujacego sie na mojej
dziatce, koniecznos¢ zmiany
lokalizacji podziemnego
zbiornika na gaz, przydomo-
wej oczyszczalni $ciekow
oraz przesuniecie granicy tuz
pod wejscie gtowne do
domu. Jezeli taki plan
wejdzie w zycie, bede
domagat sie odkupienia catej
nieruchomosci;

Dz nr 17/6 obr 48

- drzewa nie musza

i prawdopodobnie nie
bedg wycinane,

- dziatka nie traci
walorow uzytkowych
- w rysunku korekta
przebiegu linii
rozgraniczajacej

23.

14.06.2010

Roman Starzycki
ul. Okrezna 16a
Grodzisk
Mazowiecki

1. moja dziatka w obecnym
projekcie zostata pozbawio-
na dojazdu, prosze o takie
zapisy, ktore umozliwig mi
dostep do drogi publicznej.
2. prosze o0 zmiane zapisoOw
dot. obszaréw zalewowych,
ktére umozliwia mi
zabudowe

3. prosze o wykreslenie
zapisow dot. terenow
zielonych oraz zapisow dot.
trasy pieszo-rowerowej na
obszarze WOCHK wzdtuz
rzeki Rokitnicy;

Dz nr 3 obr 53

1. dziatka bedzie miata
dojazd od ul. Brzozowej
2. nie ma mozliwosci
uchwalenia planu bez
tych zapisow

3. nie ma mozliwosci j.w.
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24. | 14.06.2010 |Marek Czarnecki [1. prosze o utrzymanie Ad1.Dz nr 15/33, z uwagi na potozenie
ul. Okrgzna 6 zapisow umozliwiajace 15/34, Obr 64 terenu w zasiegu
Grodzisk wyodrebnienie dziatek o Ad2.dz nr 15/37, zagrozenia powodzig —
Mazowiecki pow. 900m? z mozliwoscig 15/38, 15/39 obr 64 nalezy utrzymac zapisy
zabudowy budynkow z wyktadanego projektu
czterorodzinnych. planu
2. Prosze o umozliwienie
zabudowy zgodnej z
poprzednim planem —
zabudowy szeregowe;j.
3. prosze o wykreslenie
zapisow dot. terenow
zielonych oraz zapisow dot
trasy pieszo-rowerowej na
obszarze WOCHK
25. | 14.06.2010 |Zofia Maj Nie wyrazamy zgody na Dz nr5 obr 53 ulica Okrezna ma
ul. Piotra poszerzenie ul. Okreznej ogromne znaczenie dla
Skargi 9/33 kosztem naszej posesji; systemu komunikacji
Milanéwek w miescie, musi by¢
Mariusz Maj poszerzona
ul. Okrezna 122
Grodzisk
Mazowiecki
Jarostaw Maj
ul. S.Rembeka8
Grodzisk
Mazowiecki
26. | 14.06.2010 |Grodziskie Whioskujemy o utrzymanie |Projekt D59U, Zmiana symbolu z D59U
Towarzystwo przeznaczenia terenu wg Obowiazujgcy na D59UO odpowiednie
Edukacyjne ustalen mpzp na: zabudowe [D311-UO zapisy tekstu
ul. 3 maja 33 ustug oswiaty z towarzysze-
Grodzisk niem zieleni wraz z nakazem
Mazowiecki 70%udziatu pow. biologicz-
nie czynnej
27. | 14.06.2010 |Mieszkancy Whioskujemy o utrzymanie |Nieruchomosé Jak wyzej
przeznaczenia terenu wg potozona pomiedzy
ustalen z mpzp zatwierdzo- |ul 3 maja
nego uchwatg nr 381/2005 z |a ul. Syrkomli
dnia 9.02.2005r na :
zabudowa ustug oswiaty z
towarzyszeniem zieleni wraz
z nakazem 70% udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej;
28. 14.06.2010 |Dariusz Szwed Bardzo proszg aby mozna Dz nr9/19 min. normatyw dziatki
Chlebnia 67 a by_io v_vydzielic’ w tym terenie |/D223MN/ 1-)00n']2 nie wykl_ucza_ .
. dziatki o pow. 800m*“ w podziatu na dwie dziatki
Grodzisk zabudowie jednorodzinnej pod dwa budynki w
Mazowiecki wolnostojacej i 400m® w ukladzie blizniaczym (po
zabudowie blizniaczej; 450m2| i niezasadne
zmniejszanie normatywu
29. | 14.06.2010 |Jolanta Galinska [1.Proponujemy podzieli¢ D214-U/UC 1: studium dopuszcza a

w imieniu
mieszkancow —
uwaga zbiorowa

teren D214-U/UC na:

- A-teren przy ul Krélewskiej
o takiej samej szerokosci jak
dziatka nr ew 82/1 /teren
sklepu LIDL/ - jako teren o
przeznaczeniu U/UC

- B-teren POM ul Konopnic-
ka, Bojasinskiego, Na Laski
od strony pétnocnej
graniczacy z terenem
opisanym w powyzszym
ustepie, jako teren o
przeznaczeniu MN

UWAGI do §43 dla terenu A-

Pkt1.a) obiekty handlowe o
pow sprzedazy ponizej
2000m*

Pkt 2.b) dopuszcza sig¢
sytuowanie zabudowy
$ciang bez otworéw
bezposrednio przy granicy z
sgsiednia dziatkg budowlang
wylacznie za zgoda
zainteresowanego sgsiada
Pkt 2.c) dopuszcza sie
lokalizowanie nowych ustug
handlu o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?
Pkt 2.e) wprowadzi¢ zapisy o
reklamach tylko od strony ul.
Krolewskiej

Pkt. 2akap 4 i 5 usungé
zapisy;

Pkt 3.a) nakazuje sie
utrzymanie min udziatu pbc
dziatek budowlanych na co
najmniej 30%pow dziatki
Pkt3.h) zakazuje sig¢ budowy
stacji bazowych telefonii
komérkowej

Pkt5.b) ustala sie pow.
zabudowy budynkéw na nie
wiecej niz 50% pow. dziatki
budowlanej

Pkt 5.c) ustala sig pow.
zabudowang na nie wigcej
niz 70%pow dziatki
budowlanej

Pkt5.d)e) dopusci¢ dachy
wielospadowe (30°- 45°)
Pkt5.h) ustala sie max wys.
zabudowy na nie wigcej

niz 12m

Pkt5. i) ustala si¢ wysokosc¢
$ciany elewacji frontowej na
nie wigcej niz 9m

plan realizuje mozliwo$¢
realizacji obiektow o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m’,

2b. zapis niezgodny z
prawem budowlanym ,
skompromitowany
naduzyciami z czasow
1994-2003

2c. jak pkt 1

2e. sporzadzajacy
odrzuca sugestie

2 akap 4 i 5 niezrozumia-
ty zapis uwagi

3a. sporzadzajacy nie
widzi potrzeby
zwigkszania pbc do 30%
3h. zapis dotyczacy
telefonii komorkowej
jest niezgodny z ustawag
— musi by¢ zredagowany
z uwzglednieniem
przepisow ustawy

5b. sporzadzajacy nie
zgadza sig na obnizanie
parametréw zabudowy
dopuszczonej w tym
terenie

5c. proponowane
zmiany do 5i. powoduja
nieoptacalnos¢
inwestowania w tym
terenie, spowodujg
utrzymanie dotychcza-
sowego bataganu.
dalsze zmiany opisane w
uwadze stuzg przywro-
ceniu w terenie zapisow
jak dla terenéw MN z
czym sporzgdzajacy sig
nie zgadza.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 34070 —

Poz. 3960

UWAGI do 843 dla terenu B-

Pkt 1.a) podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Pkt 1.b) uzupetniajace:

- ustugi nieuciazliwe
wbudowane i wolnostojace
o parametrach i wskaznikach
obowigzujacych w terenie

- garaze, obiekty matej
architektury, zielen
urzadzona, sieci infrastruktu-
ry technicznej

Pkt 2.a) nakazuje sie
wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej w formie
zabudowy wolnostojacej i
blizniaczej

Pkt 2.b) dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy
$ciang bez otworéw
bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang
wylacznie za zgodg
zainteresowanego sasiada;
Pkt2.c) dopuszcza sig
wprowadzenie ustug
wbudowanych do budynkéw
jednorodzinnych i
zastgpowanie funkcji
mieszkalnej funkcjami
ustugowymi;

Pkt2.e) wprowadzi¢ zapisy
dot. reklam tak jak w D63MN
Pkt3.a) nakazuje sig
utrzymanie min udziatu pbc
dziatek budowlanych, co
najmniej 50% pow. dziatki
Pkt3.h) zakazuje sig¢ budowy
stacji bazowych telefonii
komarkowej;

Pkt5.b) ustala sig pow.
zabudowy budynkéw na nie
wigcej niz 40% pow. dziatki
budowlanej

Pkt5.c) ustala sie pow.
zabudowana na nie wigcej
niz 50% pow. dziatki
budowlanej

Pkt5.d)e) dopusci¢ dachy
wielospadowe (30°-45°)
Pkt5.h) ustala sie max
wysokos¢ zabudowy na nie
wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z kondygnacjg w
bryle dachu , na nie wiecej
niz 12m

Pkt6.a) ustala sig, ze w
terenie nie moze powstac
nowa dziatka budowlana
mniejsza niz

- 900m? w zab. wolnostojacej
- 400m? w zab. blizniaczej

Zwracamy uwage, ze

w projekcie planu

nie naniesiono wytyczonych
ulic (nr dz 92/11, 92/13)

30. | 14.06.2010 |Renata Prosze o zmiang przeznacze- |Dz nr 63/1 obr 49 tereny gruntéw lesnych
Paciorkowska nia dziatki z LS, na teren nie uzyskaty zmiany
ul. Klonowa 1 zabudowy mieszkaniowej przeznaczenia, plan nie
Grodzisk zajmuje sie klasyfikacja
Mazowiecki gruntéw
31. 14.06.2010 |Michat 1. Nie zgadzam sig na zapisy Dz nr 17/2, 17/3, D281MN, nie ma mozliwosci
Jedrzejewski terenow zalewowych / 17/4, Obr 48 D280ZL uchwalenia planu bez
ul. Brzozowa 3 powodziowych na mojej wprowadzenia oznaczen
Grodzisk dziatce terenow bezposredniego
Maz_owiecki 2. nie zgadzam sig na zagrozenia powodzig
Agn|e§zka poszerzenie i przediuzenie ul.
JedrzeJeV\_/ska- Brzozowej
Jaroszewicz
32. | 14.06.2010 |Uwaga zbiorowa |Brak zgody na zapisy o Dziatki potozone w studium zagrozenia
terenach zagrozenia okolicy rzeki powodziowego musi by¢
powodziowego-teren Rokitnicy uwzglednione przy
zalewowy, mieszkancy sporzadzaniu mpzp,
zaswiadczaja, ze nie ma przyjete rozwigzania
zagrozenia powodzia ze uwaza za zasadne
strony rzeki Rokitnicy
33. | 15.06.2010 |Januariusz Prosze o zachowanie dla Dz Ew 54/3, 54/4
Zagrajek mojej dziatki funkcji obr 45
ul. Ksigzeca 20 ustugowo-handlowej U/UC z
i22 mozliwoscig budowania
Grodzisk budynkéw mieszkalnych.
Mazowiecki Inne przeznaczenie
uniemozliwi mi prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej;
34. | 15.06.2010 |Bogdan Ryczek 1. Nie zgadzam sie na zapisy |Dz nr 23, 29, 32, 69 sporzadzajacy

ul. Orzeszkowej 1a
Milanéwek

stworzenia pasa zieleni ze
$ciezka rowerowa

2. nie zgadzam sie na
modernizacje ulicy
Brzozowej, ktora finalnie
bedzie przechodzita od
frontu dziatki.

obr 48

podtrzymuje stanowisko
zaprezentowane w
wytozonym mpzp
rozwigzania
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35. | 15.06 2010 |Grodziska Wnosimy o wprowadzenie D128MW
Spotdzielnia zapisow:
Mieszkaniowa §34ust8litd
ul. Sienkiewi- . .
cza 45 .garaze, parkingi, w tym
Grodzisk garaze wielopoziomowe i
Mazowiecki garaze podziemne”
§ 34 pkt 10
Lita) nakazuje sig utrzymanie
min udziatu pow. biologicz-
nie czynnej dziatek
budowlanych , co najmniej
25%pow dziatki
§34 pkt 12
Lit b) ustala sig pow.
zabudowy budynkéw nie
wigkszg niz 60% pow. dziatki
Lit c) ustala sig pow.
zabudowang nie wiekszg niz
75% pow. dziatki bud
Lit g) ustala sig max wys.
zabudowy do 5 kondygnacji
nadziemnych
Lit h) ustala sig wys. $ciany
elewacji na nie wiecej niz
18m
36. | 15.06.2010 |Leszek Filipek Prosze o zniesienie Dz nr21/24 obr. 14 |D 36MN rozwigzanie przyjete
ul. Forsycji 5 nieprzekraczalnej linii okolice w planie zasadne
Grodzisk zabudowy, ktéra to ul. Jasminowej
Mazowiecki powoduje zablokowanie
czesci dziatki
37. |115.06.2010r [Paulina Uzupetnienie zapisow dla Tereny zabudowy |D 36MN, Do uwzglednienia
. Rytelewska wskazanych terenow mieszkaniowej D 39MN, w czesci tekstowej
ul. A. Mickiewi- zabudowy mieszkaniowej o |jednorodzinnej w odpowiednim
czal0a zastepowanie funkcji D 41MN paragrafie
Grodzisk Maz. mieszkalnej ustugami D 43MN
nieucigzliwymi
38. | 15.06.2010 |Matgorzata Whiosek o wrysowanie ulicy |Dz nr ew. 17/7 obr.
Rostonek Ossolinskiego nie zaznaczo- |46
ul. Na Laski 33F  [nej w planie, droga ta
Grodzisk Maz. obstuguje dziatki boczne od
ul. Na Laski
39. Data Jarostaw Redel Zawezenie zapisu terenu Teren obecnej D 59U
nadania |ul. Przejazdowa 8 |ustug do ustug o$wiaty i szkoly podstawowej
115.06.2010 |Grodzisk Maz. kultury przy ul. 3-go Maja
rog E. Orzeszkowej, co
wykluczy prowadzenie
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazne
40. 15.06.201 |Paulina Jaworska 1. Zmiana linii zabudowy w Caty teren planu Ad 1: zat D07
ul. Na Laski 33f terenie D 92MW do linii
Grodzisk Maz. uwzgledniajacej istniejacy
budynek przy ul. Szkolnej 6A
— pawilon ustugowy
2. zmniejszenie obszaru Ad2: zat. D12

D 214 U/UC po przez
zwezenia pasa ustug,
utworzenie obszaru
D2141MN z reszty

3. zmiana D 59U na UO,
zmiana powierzchni
biologicznie czynnej na 40%
4.D 108 US - Swietlica na ul.
Westfala — zmniejszy¢ pow.
biol. Czynna na 10%, dopisa¢
funkcje parkingow jako
przeznaczenie uzupetniajace;
rozszerzy¢ linie zabudowy
zgodnie z realizowanym
budynkiem.

5. cofniecie linii zabudowy w
D 132 MW i D133MW 4m od
drogi gminnej D 134 KDPJ

6. Drogi o symbolach
D18KDW, D19KDW, D20KDW!
—wyznaczy¢ linie rozgrani-
czajace na minimum 5m,
(jesli sg szersze, nie
przerabiac) wyznaczyé
szerokos$¢ i wymiary dodaé
zawrotki.

7. Dostosowa¢ wymiarowa-
nie szeroko$ci ulic do stanu
istniejgcego sg rozbieznosci
8. D243U/UC i D239U/UC
zmniejszy¢ obszary,
wydzieli¢ tereny juz
wzniesionej zabudowy
jednorodzinnej; wydzieli¢
tereny zabudowane domami
jednorodzinnymi, wprowa-
dzi¢ linig zabudowy w
bezpiecznej odlegtosci od
zabudowy domkami,
wydzieli¢ liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczy¢ drogi
gminne KDW

9.D 178 U/UC i D 268 U/UC
ujednolici¢, dostosowa¢
zapisy do funkcji hotel-
restauracja.

10. Droga nr D19KDW —
wyprostowac uskok linii
rozgraniczajacej

11. Usuna¢ drogi prywatne
D247KDW i D249KDW z rys.
planu

Ad 3: jak poprzednie
uwagi, zmiana pbc na
40%

Ad4: zmiany w tekst cie
i w rysunku jak
weczesniej ; linie
rozgraniczajace i linie
zabudowy jak na

(zat. DO5)

Ad 5: jak zat. D09

Ad 7: zaktualizowa¢
szerokosci ulic zgodnie z
tabelg(spisem
zatagczonym oddzielnie)
jak zat. D21

Ad 8: jak zat. D12

Ad 9: zapisy tekstowe:
ujednolici¢ dla tych
dwaéch terendw,
wyraznie dopusci¢
funkcje hotelowe i
gastronomiczne,
jednoczesnie zapis nie
moze sugerowac, ze
funkcje te sa wykluczone
w innych lokalizacjach,
gdzie zapisy pozostajg
ogolne typu: ,ustugi”




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159 — 34072 — Poz. 3960

12. D299KDW - zlikwidowaé
w rysunku i w tekscie.

13. D181KDD nada¢
szeroko$¢ 10m

14. D 176 — ul. Klonowa,
ustali¢ szeroko$ci minimum
8 m (od ul. Krolewskiej,
poczatek zostawic jak
dotychczas) t.j. pomigdzy
terenami U/UC

15. D 173 — ustali¢ szerokos$¢
7m, (zmiana wymiarowania
na rysunku)

16. D 160 — ul. Swierkowa,
poszerzy¢ o 2 metry, z 6 na
8m (doda¢ 2m od wschod-
niej strony).

17. D154KDW przerywac Ad 17: jak na zat. DO1
ciag, zlikwidowac potaczenie
z D46KDZ, dorysowac

zwrotke.

18. D130 nadac range drogi

KDD W liniach rozgraniczaja- Ad 18 (D130KDD)
cych umiesci¢ wszystkie na zal. D13

ten cel powydzielane dziatki,
co najmniej 12m szerokosci
znajduje si¢ we wtadaniu
gminy

19. D176 nadac¢ symbol drogi
wewnegtrznej KDW
wyznaczy¢ szeroko$¢ na 8m,
za wyjatkiem odcinka
pomiedzy terenami U/UC

20. D 128MW dopisac¢ o Ad 20: w odniesieniu do
wysokosci istniejgcej uwzglednienia uwagi
zabudowy do 10 kondygna- zwigzanej z terenem

cji, w odniesieniu do D128MW

istniejgcych budynkow,
ustali¢ wartos¢ dla
nowopowstajacej zabudowy
w metrach: 26m

21. dodanie zapisu o
koniecznosci wykonania
instalacji sanitarnej jako
warunek dla nowej
zabudowy w terenach

zalewowych

22. D 209U/UC cofnac linie Ad 22: (D209U/UC)
rozgraniczajaca do granic zat. D11

wiasnosci

23. D 79U0 cofng¢ linie
zabudowy nie dopuszcza¢ do
mozliwosci zabudowy terenu
istniejacego parkingu

Ad 23 (D79U0) zat. D14

24. D 194U/UC zmniejszy¢; Ad 24 (D198U/UC
grunty wiasnosci gminy D203U/UC) zat. D15
przeznaczy¢ na droge:
ul. Krélewska (D189KDZ)

25. usunaé jedng z dwdch
przepraw przez rzeke Ad 25: zat. D02 i D03
Rokitnice, w terenie D285MN
nanies¢ uktad wydzielonych
drég gminnych

26. zaznaczyc¢ ujecia wody ze Ad 26 zal. D16 (A B)
strefami ochrony bezpo-
$redniej w terenach D246MN
D302MN; w terenie D246MN
nanies¢ istniejacy uktad drog
gminnych;

27. D315MN przesunag linie Ad 27 zat. D17Ai B
zabudowy, wydzieli¢ teren
pod zbiornik retencyjny wod
opadowych

28. D1KDZ rozgraniczenie
terenow drogi wojewodzkiej Ad 28 zat. D18
i drogi gminnej z wspoinego
pasa drogowego ul.
Okulickiego i ul. Paderew-
skiego-okolica wjazdu na

wiadukt

29. D103MN; D117KDD Ad 29 zat. D19
korekta linii rozgraniczajg-

cych

30. Poszerzy¢ D307KDD do
linii ogrodzenia, nada¢
szeroko$¢ 10m

31. Wrysowac przejscie przez
teren D205MN/U zgodnie z
liniami widocznymi na
podktadzie geodezyjnym

Ad 31 zat. 20

- zbidér uwag zamieszczonych w wykazie

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 159

— 34073 -

Poz. 3960

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 678/2010

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 13 lipca 2010r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu czesci miasta Grodziska Mazowieckiego jednostka D

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy: zapisanych w niniejszym planie:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) —zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje
w liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych
drég publicznych, w tym prowadzenie robét
budowlanych obejmujgcych drogi, infra-
strukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zloka-
lizowane w lub poza liniami rozgraniczaja-
cymi drog.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja

rob6t budowlanych obejmujgcych gminne drogi
publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje
oraz realizacja sieci wodociggowej i kanalizacyj-
nej.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w

8 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym min.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2,
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska

(t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),
o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w prze-
pisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w § 2 odbywa¢ sie bedzie na podstawie
umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-

ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach

publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z

p6zn. zm.), przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta uchwala sie w uchwale budzetowej.

§ b,

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych
przy drogach gminnych finansowane beda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej finansowane bedg na podsta-
wie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopa-
trzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdbw z dnia 7 czerwca 2001r. (t. jedn. z
2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu
o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie przepis6w ustawy prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r.
Nr 89, poz. 625 ze zm.).

4. Ponadto teren objety niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
obejmuje réwniez tereny zainwestowane z
urzadzonymi w czesci drogami, ze zrealizowa-
ng w czesci siecig i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz drogami gminnymi.



