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3. Srodki finansowe Osiedla pochodzg z budzetu V. Postanowienia koncowe
Miasta i sg przeznaczone na cele Osiedla okre- § 48
$lone w rocznym planie rzeczowo - finansowym ’
bedgcym zatgcznikiem do budzetu miasta. 1. Statut Osiedla nadawany jest przez Rade Gmi-
§ 46 ny w drodze uchwaly. '
Rada Miasta moze przydzieli¢ cztonkom Zarzadu = yl\ésjfg(;s dzgljcn:w\a:*st;;udmeMrir;zg:Zbi:fogsgona—
Osiedla kwote miesieczng jako diete oraz zwrot ¥ Y ’
kosztéw podrézy stuzbowych. _ §49.
§47. Statut Osiedla ......cceceeeerviinnnnennn. wchodzi w zycie
Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej Osiedla z reali- z ‘dnlem.przyje,t:la odnosnej uchwaty przez Rade
o 5 g ; ; Miasta Zielonka.
zacji zadan finansowych w ramach srodkéw przy-
dzielanych Osiedlu przedstawiane jest Radzie Mia- § 50.
sta wilee o spra'wozdanlem £ datglainonts maryio: Nadzér nad dziatalnoscig Osiedla sprawuje Rada
rycznej Rady Osiedla. . i
Miasta poprzez swoj organ wykonawczy przy za-
stosowaniu kryteriow zgodnosci z prawem,
uchwalami Rady Miasta, celowosci, rzetelnosci i
gospodarnosci.
Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka:
inZ. Adam Pulit
75
UCHWALA Nr 277/2000

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 27 wrzeénia 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Opypy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.),
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) oraz uchwaty
nr 282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 29 stycznia 1997r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzania miejscowych plandéw za-
gospodarowania przestrzennego wsi Marynin,
Opypy, Ksigzenice, Zapole, Radonie, Chrzanéw
Maty i Chrzandw Duzy, w zwigzku z uchwalg
nr 421/98 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 27 maja 1998r. w sprawie wykonania
uchwaty nr 282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 stycznia 1997r., Rada Miej-
ska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co naste-
puje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Opypy, zwany dalej

w tresci uchwaty planem, w granicach administra-
cyjnych soiectwa.

2. Celem regulacji zawartych w niniejszej
uchwale jest przeksztalcenie terendw wsi Opypy
w sposob umozliwiajgcy:

1) wyznaczenie terendw zabudowy mieszkanio-
wej,

2) rozwijanie dziatalnosci réznorodnych podmio-
téw gospodarczych,

3) wyznaczenie obszarébw ochrony $rodowiska

naturalnego,

4) wyznaczenie obszaréw ochrony s$rodowiska
kulturowego,
5) wyznaczenie podstawowego uktadu komunika-

cyjnego,

6) wyznaczenie gtéwnych tras uktadu inzynieryj-
nego, z zachowaniem tadu przestrzennego przy
minimalizacji konfliktow.
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3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez

sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2. Granice planu sg wyznaczone na rysunku

planu opracowanym w skali 1:2000 stanowigcym
zatgcznik do uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte

w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)
10)

granice obowigzywania ustalen planu,

orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

orientacyjne linie rozgraniczajgce ulic,

zwymiarowane odlegtosci urzadzen i obiek-
tow,

funkcje terendw przy uzyciu oznaczen litero-
wych,

granice obszarow prawnie chronionych,
wskazane obiekty prawnie chronione,

linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowych
obiektow,

granice stref ochronnych,

oznaczenia miejsca usytuowania obiektow
infrastruktury technicznej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie

wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 4.1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia
niniejszej uchwaty, stanowigcej przepis gmin-
ny, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé za-
tacznik do niniejszej uchwaly, opracowany na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali
1:2000, otrzymanej z kompilacji map zasadni-
czych w skali 1:500 i mapy obrebowe] wsi
Opypy w skali 1:5000,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej,

ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumie przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem wynikajgce z prawomoc-

6)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

nych decyzji administracyjnych (art. 104

K.p.a.),

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

terenie - nalezy przez to rozumiec czesc¢ obsza-
ru planu z okreslonym przeznaczeniem, ozna-
czong na rysunku planu specjalnym symbo-
lem - literami i cyframi,

dzialce - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong
czesé terenu lub nieruchomosé, przeznaczong
pod zabudowe lub zainwestowanie w wyniku
ustalenn planu, (istniejace granice nierucho-
mosci wniesione sg na rysunku planu orienta-
cyjnie i wymagaja wyznaczenia geodezyjne-
go),

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktore obejmuje nie mniej niz 60% tere-
néw zainwestowania dziatki,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére uzupet-
nia przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢ re-
alizowane po spetnieniu, ustalonych w planie,
warunkow jego dopuszczenia,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé czesé dziatki budowlangj,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzch-
niowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim
oraz nad nim. W szczegdlnosci za powierzch-
nig biolegicznie czynng nie uznaje: zieleni
projektowanej na dachach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, na-
wierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.
Typowag powierzchnig biologicznie czynng sa
tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, po-
wierzchniowe zbiorniki wodne,

terenach nieucigzliwej dziatalnosci gospodar-
czej - nalezy przez to rozumieé ograniczenie
szkodliwego oddziatywania na $rodowisko do
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

linii rozgraniczajgcej orientacyjnej i linii wy-
dzielen wewnetrznych - nalezy przez to rozu-
miec¢ granice terendéw o réznym lub zblizonym
przeznaczeniu przedstawione na rysunku pla-
nu, ktérych przebieg moze by¢ korygowany
w procesie uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,
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15) linii rozgraniczajgcej ulic - nalezy przez to ro-
zumie¢ granice terendw przeznaczonych pod
komunikacje, urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, zielen, ktérych przebieg moze byé ko-
rygowany w procesie uzyskiwania decyzji
o warunkach rozbudowy i zagospodarowania
terenu lub przy opracowaniu danych tech-
nicznych,

16) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez
to rozumieé minimalng granice sytuowania
obiektéw kubaturowych i infrastruktury tech-
nicznej w stosunku do linii rozgraniczajacych

ulic i.granic dziatki,

17) terenach realizacji celéw publicznych - nalezy
przez to rozumie¢ tereny, na ktérych realizuje
sig¢ obiekty budowlane stuzgce celom publicz-
nym w rozumieniu ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym i innych ustaw (obiekty
oswiaty, zdrowia, infrastruktury technicznej,

komunikacja itp.),

18) ustugach towarzyszacych nieucigzliwych -
nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzysta-
niem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspakajanie podstawowych po-
trzeb ludnodci, a ktore nie wytwarzaja débr
materialnych bezpo$rednimi metodami prze-
mystowymi (handel detaliczny, o$wiata,
zdrowie, kultura, sport),

19) obiektach lub budynkach tymczasowych -
nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki
z wyjagtkiem towarzyszgcych budowie i lokali-

zowanych na czas nie diuzszy niz czas budo-
Wy,

dziatkach zainwestowanych - nalezy przez to
rozumie¢ dziatki z zabudowsa, ktéra nie jest
samowolg budowlang w my$él przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994r, Prawo budowla-
ne,

20)

istniejacej parcelacji plombowej - nalezy przez
to rozumie¢ podzial na dziatki terendéw z pra-
wem zabudowy (zgodnie z miejscowym pla-
nem ogoélnym zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Grodzisk Mazowiecki zatwier-
dzonym uchwatg nr 221/XXXIll/93 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrze-
§nia 1993 r.),

22) drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas
terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
przeznaczony w zaleznoéci od klasy drogi na
pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdéw, urza-
dzenia infrastruktury technicznej w tym nie
zwigzanej z funkcjg komunikacyjng i zielen
publiczna,

23) dojazdach niepublicznych - nalezy przez to
rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach szczegél-
nych pelni, dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych, funkcje drogi wewnetrznej,

24) zaleceniach - nalezy przez to rozumieé ustale-
nia planu majgce charakter propozycji do

uwzglednienia przy projektowaniu,.

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumieé zgodnie z trescig Prawa Budowla-
nego lub innych przepiséw powszechnie obowia-
zujgecych wydanych na jego podstawie, ktére nale-
zy rozumie¢ zgodnie z trescig wiasciwg dla tej
ustawy w brzmieniu obowigzujacym w dniu pod-
jecia niniejszej uchwaly.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowa-
no pojgcia majgce swoje okreélenie w Rozporza-
dzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

§ 5, Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
now, w tym:

1) standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenow,

2) gabaryty obiektow,
3} linie zabudowy,
4) wskaZzniki intensywnosci zabudowy.

3. Zasady i warunki podzialu terendéw na dziaiki
budowlane.

4. Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

I. Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obowigzywania ustalen planu
wyznacza sig:

1) tereny przyrodniczo czynne - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem E, ktére obejmujg naj-
wartosciowsze elementy ogélnosrodowiskowe,
predysponowane do petnienia funkcji przyrod-
niczych, ekologicznych i krajobrazowych,

A
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2)

3)

4)

6)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej, ekstensywnej
- oznaczonej na rysunku planu symbolem M,

tereny zabudowy mieszkaniowej w obszarach
przyrodniczo czynnych - oznaczone na rysunku
planu symbolem M/E, w ktorych inwestowanie
wymaga spetnienia okreslonych warunkow,

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej w
obszarach przyrodniczo czynnych - oznaczone
na rysunku planu symbolem MU/E, w ktorych
inwestowanie wymaga spelnienia okreslonych
warunkow,

teren zieleni parkowej, ustug kultury, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej - oznaczony na ry-
sunku planu symbolem MU/UK/ZP,

tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolem K - przeznaczone pod istnieja-
ce ulice i ich poszerzenie oraz realizacjg nowych
ulic z zachowaniem nastepujacej klasyfikacji
funkcjonalnej:

- KUz ulice zbiorcze,

- KU ulice lokalne,

- KUp ulice dojazdowe, _

- KPy ciagi pieszo jezdne (dojazdy),
- Kg éciezki rowerowe.

Il. Obiekty, obszary prawnie chronione

§ 7. Strefa ochrony urbanistycznej Warszaw-

skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - O.CH.K,,
ktérej granice wskazuje rysunek planu, w zasiggu

ktorej

obowiazuje rozporzadzenie Wojewody

w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
brazu, a w szczegolnosci:

1.

W odniesieniu do lasdw i zadrzewien:

1) zakazuje sie zmian stosunkdédw wodnych po-
garszajgcych warunki siedliskowe laséw, za-
nieczyszczania terenow le$nych,

2) zakazuje sie usuwania, niszczenia i uszka-
dzania drzew i krzewodw, ciggdéw zadrzewien
i zakrzewien $rddpolnych, przydroznych
i nadwodnych z wyjatkiem:

a) robot utrzymaniowych urzadzen meliora-
cji wodnych,

b) budowy, remontéw i modernizacji inwe-
stycji dopuszczonych w niniejszym rozpo-
rzgdzeniu,

¢) zachowania bezpieczenstwa ludzi i mie-
nia,

3) nakazuje sie zachowanie i pozostawienie
w dotychczasowym  uzytkowaniu $rodle-

s$nych 1ak, wrzosowisk, torfowisk oraz
ochrone ich warunkéw siedliskowych.

2. W odniesieniu do gruntow rolnych:

1) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow
wodnych mogacych pogorszy¢ warunki sie-
dliskowe rodzimych gruntéw rolnych i uzyt-
kéw zielonych: w szczegdlnosci zakazuje sig
dziatan, ktoére moglyby przyczyni¢ sie do
niekorzystnego dla gruntéw rolnych obnize-
nia zwierciadta wod gruntowych,

2) nakazuje sie utrzymanie i ochrone oczek
wodnych, stawow, jezior, bagien i torfowisk
niskich towarzyszgcych ekosystemom tgko-
wym,

3) zaleca sie:
a) wprowadzanie ekologicznych metod pro-
dukcji zywnosci,
b) uzupetniania zadrzewieh $rodpolnych

i przydroznych gatunkami roslin rodzi-
mych dla danego obszaru.

. W odniesieniu do wod:

1) zakazuje sie naruszania naturalnej sieci hy-
drograficznej: rzek, oczek wodnych, bagien
i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru
ich brzegdéw, zanieczyszczania wod oraz pa-
sa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodnej i nadwodnej,

2) zakazy nie dotyczg dzialan stuzgcych retencii
wod, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i mienia, w tym regulacji wod dla celow po-
wodziowych, po spelnieniu procedury okre-
slonej w ustawie o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska dla rob6t podejmowanych na te-
renach wod i migdzywali rzek o szczegol-
nych wartoéciach spoteczno -gospodarczych
i wysokich walorach krajobrazowych oraz
ekologicznych,

3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli,
w odlegtosci mniejszej niz 20m, a ogrodzen
w odlegtoéci mniejszej niz 6m od brzegow
naturalnych ciekdéw i naturalnych zbiornikoéw
wodnych,

4) zakazuje sie niekorzystnych zmian warun-
kéw wodnych w rejonach Zrodliskowych
i wododziatowych,

5) zakazuje sig¢ wprowadzania nieoczyszczo-
nych éciekéw do woéd powierzchniowych
i do ziemi, '

6) dopuszcza sie odprowadzanie o0czyszczo-
nych $ciekéw bytowo - gospodarczych do
ziemi, jezeli poziom wod gruntowych znaj-
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duje sie, co najmniej 1,5m ponizej poziomu
wprowadzania sciekow,

zakazuje sie odprowadzania oczyszczonych
i nieoczyszczonych $ciekow do wéd pod-
ziemnych, stawow, oczek wodnych i jezior
bezodptywowych,

7)

zakazuje sie lokalizacji obiektow budowla-
nych na obszarach potencjalnych taraséw
zalewowych.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni zie-
mi:

1) zakazuje sie niszczenia skarp, krawedzi ero-
zyjnych oraz sladéw pierwotnego osadnic-
twa,

zagospodarowanie obiektoéw historycznych,
kulturowych, przyrodniczych powinno byé
podporzadkowane ich ochronie i ekspozycii,

3) eksploatacji kopalin, w tym rowniez torfow,
z wyjatkiem tych, ktore w dniu wejscia w zy-
cie planu posiadaty zatwierdzone dokumen-

tacje geologiczne,

4) nakazuje sie rekultywacje terendéw, na kto-
rych byla i jest prowadzona dziatalnosé wy-
wotujgca degradacje srodowiska na wszyst-
kich etapach dziatalnosci tj. w trakcie jak
i bezposrednio po ustaniu tej dziatalnosci ale
nie dluzej niz w ciggu dwach lat od jej za-
konczenia. Projekt rekultywacji wymaga
uzgodnienia z wojewodg.

W zakresie lokalizacji inwestycji:

1) zakazuje sie lokalizowania nowych lub roz-
budowy istniejgcych inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszyé stan $rodowiska
z wytgczeniem urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska
przyrodniczego, pod warunkiem zastoso-
wania rozwigzan i technologii bezpiecz-
nych dia $rodowiska przyrodniczego, przy
zachowaniu, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki (z wyjgtkiem inwestycji liniowych),

zakazuje sie lokalizacji nowych ecmentarzy,

3) dopuszcza zabudowe jednorodzinng
w formie wolno stojacych budynkéw jed-
norodzinnych lub blizniaczych z zachowa-
niem, co najmniej 70% powierzchni biolo-

gicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

4) dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi towarzy-

szgce z zachowaniem, co najmniej 70%

powierzchni biologicznie czynnej w obre-
bie kazdej dziatki,

dopuszcza sie zabudowe zwigzang z ochro-
ng zdrowia, o$wiatg, obronnoscia i bezpie-
czenstwem panstwa, dziatalnoscig wyzna-
niowa, turystyka, sportem i wypoczynkiem
oraz gospodarstwami roiniczymi pod wa-
runkiem zachowania funkcji przyrodni-
czych obszaru, przy zachowaniu, co naj-
mniej 70% powierzchni biologicznie czyn-
nej w obrebie kazdej dziatki,

5)

6) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych

cmentarzy,

7) dopuszcza sie grodzenie dziatek indywidu-
alnych w sposéb umozliwiajagcy migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szcze-
gélnosci plazéw, gadow i drobnych ssa-

kow,

dopuszcza sie remonty i modernizacje bu-
dynkdéw i budowli, ktore powstaly przed
wejsciem w 2ycie rozporzadzenia lub
w trakcie jego obowigzywania pod warun-
kiem zachowania funkcji dotychczasowej
lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z tre-
8cig rozporzadzenia w dniu wejscia w zycie
planu,

9) dopuszcza sig wtérne podzialy dziatek pod
warunkiem zachowania innych przepisow

rozporzadzenia,

10) nakazuje sie stosowanie w budownictwie
zharmonizowanych z krajobrazem form ar-
chitektonicznych uwarunkowanych histo-

rycznie i kulturowo.

§ 8. Tereny laséw - oznaczone na rysunku planu

symbolem Ls - dla ktérych plan ustala:

1)

2)

3)

4)

plan zachowuje tereny lesne, ktérych zasieg
nalezy ustali¢ w oparciu o aktualng klasyfikacje
gruntdéw, oraz przyjmuje ustalenia "Uproszczo-
nego planu urzadzenia laséw",

wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne
linie zabudowy dla nowych obiektéw od granic
terendw Ls majg charakter zalecenia,

plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, od granic terenéw Ls, dla dzialek zainwe-
stowanych,

jako zasade wyznaczania linii zabudowy, o kt6-
rych mowa w pkt 3 przyjeto adaptacje istnieja-
cego zainwestowania oraz ograniczenia wyni-
kajgce z wydanych prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych.

§ 9. Tereny zmeliorowane, oznaczone na rysun-

ku planu specjalnym symbolem - dla ktérych plan

e
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ustala, ze zagospodarowywanie tych terenow
winno byé poprzedzone przebudowg sieci drenar-
skich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.

§ 10. Drzewa pomniki przyrody oraz drzewa
kwalifikowane do nadania statusu pomnika przy-
rody, ktérych miejsca sytuowania oznaczone sg na
rysunku planu specjalnym symbolem, dla ktorych
plan ustala:

1) zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania,
2) 15m strefe ochronng wokot drzew,

3) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Przyrody wszelkich zamierzen in-
westycyjnych w strefie ochronne;.

§ 11. Stanowiska archeologiczne objete ochro-
na konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu
specjalnym symbolem i numerem ewidencyjnym,
dla ktorych plan ustala:

1) obowiagzek uzgadniania (na etapie uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu) przez organa samorzgdowe
z Wojewoddzkim  Konserwatorem  Zabytkow
wszelkich zmian w dotychczasowym uzytkowa-
niu terendw rolnych i lesnych oraz planowa-
nych inwestycji (kubaturowych, drogowych, li-
niowych zwigzanych z infrastrukturg techniczng
i eksploatacjg zasobdéw naturalnych np. kru-
szywa, piasku},

2) dopuszczenie do zmiany uzytkowania terenow
rolnych i le$nych oraz planowanych inwestyciji -
uzaleznia sie od przeprowadzenia, na koszt in-
westora, archeologicznych badan ratowniczych:

a) wyprzedzajacych planowane inwestycje

i zwigzane z nimi roboty ziemne,

b) obejmujacych staly nadzdér archeologiczny
przy wszystkich robotach ziemnych w tym
rowniez niwelacyjnych zwigzanych z plano-
wanymi i uzgodnionymi dziataniami inwe-
stycyjnymi,

3) przy planowaniu inwestycji nalezy uwzglednic
sezonowy charakter prac archeologicznych,
ktére mogg byé prowadzone wytgcznie w okre-
sie od maja do wrzeénia,

4) prace archeologiczne prowadzi¢é moga wytgcz-
nie wyspecjalizowane instytucje lub uprawnio-
ne osoby, posiadajgce zezwolenie Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow,

5) w uzgodnieniach z Konserwatorem Zabytkéw
nalezy powotywaé sie na numer ewidencyjny
stanowiska oznaczony na rysunku planu.

§ 12. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéow -
dwor z XIXw. w parku objetym ochrong konserwa-
torskg

1) plan ustala nakaz uzgadniania z Wojewdodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych w terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem ZP,

2) plan zaleca wpisanie do rejestru Konserwatora
Zabytkow terenu parku w granicach oznaczo-
nych na rysunku planu specjalnym symbolem.

§ 13. W przypadku zmiany odpowiednich prze-
pisébw prawa i norm, zasieg terendw o ktorych
mowa w §8§ 7-12, ulega zmianie zgodnie ze zmiang
tych przepiséw prawa i norm, a zmiany te nie po-
wodujg koniecznos$ci zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

I. Tereny przyrodniczo czynne - 1E, 2E, 3E, 4E, 5E,
6E, 7E, 8E, 9E, 10E

§ 14.1. W obszarach przyrodniczo czynnych E
obowiazujg ustalenia zapisane w & 7 dla stref
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. W granicach terenéw oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 5E, 6E, 7E, 8E, 9E plan ustala
adaptacje ponadlokalnych ciagdéw ekologicznych
rzeki Rokitnicy i zbiornikébw wodnych w otoczeniu
gk i zadrzewien:

1) taki i zadrzewienia w terenach 6E, 7E, 8E, 9E
plan zaleca zachowa¢, jako biologicznie czynne
fragmenty dziatek przyleglych terenéw MU/E
i M/E objete zakazem zabudowy,

2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto-
sci mniejszej niz 6m, od gornej krawedzi skarpy
brzegu rzeki Rokitnicy i zbiornikow wodnych,

3) nakazuje sie grodzenie dziatek w sposéb umoz-
liwiajgcy migracje drobnych przedstawicieli
fauny, w szczegbinosci ptazéw, gadéw i drob-
nych ssakéw,

4) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementdw betonowych,

5) plan wyznacza na rysunku planu nieprzekra-
czalne linie zabudowy oddalone o 20m od gbr-
nej krawedzi skarpy brzegu rzeki Rokitnicy
i zbiornikdéw wodnych.

3. Wydzielone na rysunku planu tereny ozna-
czone symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 10E i Ls w terenie
6E obejmuja kompleksy lesne, dla ktorych plan
ustala:

1) adaptacje charakteru leSnego terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem Ls, ktorego
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zasigg nalezy ustali¢ w oparciu o aktualng kla-
syfikacje gruntow,

2) przyjecie ustalen uproszczonego planu urzag-
dzania lasu, )

3) fragmenty terenu Ls, ktére po aktualizacji klasy-
fikacji gruntdow nie stanowig gruntu leénego
przyjmujg ustalenia terenéw M/E.

Il. Tereny zabudowy mieszkaniowej - 1M - 34M

8 15. W granicach terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem M:

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa go-
spodarcza zwigzana z funkcjg mieszkaniows,
obiekty i urzadzenia komunikacji, infrastruk-
tury technicznej dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych,

3) zabudowa moze podlegaé wymianie, prze-
budowie, rozbudowie.

Plan dopuszcza:

1) lokalizacje nieucigzliwych ustug towarzysza-
cych i miejsca pracy wlaéciciela dziatki,

2) adaptacje istniejacego zainwestowania Zwig-
zanego z prowadzonym na terenie wsi Opy-
Py gospodarstwem rolnym z prawem wy-
miany, uzupetnien, rozbudowy obiektéw,

3) adaptacje istniejacego  zainwestowania

zgodnego z funkcjg terenu,

4) plan dopuszcza dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

Plan zakazuje:

1) wymuszania przeksztalcen i parcelacji ist-
niejgcych gospodarstw rolnych wbrew in-
tencjom wtascicieli,

2) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojaz-
dow mechanicznych, stacji paliw, handlu
hurtowego, placéw sktadowych, baz pojaz-
dow transportu,

3) lokalizacji ustug i dziatalnosci, ktora powo-
duje wprowadzenie ruchu transportu cigz-
kiego.

Na rysunku planu w obrebie terendéw zabudo-
wy wyodrgbnia sie liniami wydzielen we-
“wnetrznych:

1) zespoly zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone symbolami M1, M2, M3,
itd.

tereny, dla ktérych plan ustala szczegodlne
wymagania dla zainwestowania i zagospo-
darowania:

2)

a) doliny ciekdéw wodnych i rowdw,
b) obszary gruntéw stabonoénych,

c) zadrzewienia, pojedyncze cenne drzewa,
nasadzenia szpalerowe.

8 16. W granicach terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem M plan ustala nastepujgce
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1) na wydzielonej dzialce pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng o minimalne] po-
wierzchni (dla nowych wydzielonych dziatek)
0.15ha plan ustala lokowanie jednego budyn-

ku mieszkalnego z jednym mieszkaniem,

2) nie ustala sig max powierzchni dziatki,

3) w zasiegu obszaru gruntéw slabonos$nych
z poziomem wody ponizej 1m p.p.t. plan zale-
ca ograniczenie podpiwniczen budynkéw,

4) ustala si¢ obowigzek wykonania badan geo-
technicznych lub ekspertyzy geologicznej
zwtlaszcza dla obiektow lokowanych na grun-.
tach stabonosnych,

5) ustala sie zachowanie minimum 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

6) ustala si¢ ograniczenie wysokoéci nowej za-
budowy do 10m,

7) ogrodzenia dziatek:

a) od strony ulic i placow azurowe w 25%,
max 1,8m wysokoséci od poziomu terenu,
sytuowane w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen w

gtab dziatki,

ogrodzenia petne, od strony ulic i placow,
do 0,6m nad poziom terenu,

c)

d) ogrodzenia w naroznikach ulic azurowe,

plan ustala, ze narozne $ciecia linii rozgra-
niczajgcych dla ulic niepublicznych, dla ulic
KUp i KU nie mogg byé mniejsze niz 5x5m,

f) ogrodzenia pomiedzy dziatkami zgodnie
zwarunkami, ktére okreslajg przepisy

szczegdlne,
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

g) ogrodzenia wzdtuz naturalnych ciekow
i zbiornikébw wodnych, nalezy sytuowaé,
w odlegloéci nie mniejszej niz 6m od gor-
nej krawedzi skarpy cieku,

h) nakazuje si¢ grodzenie dzialek w sposéb
umozliwiajgcy migracje drobnych przed-
stawicieli fauny, w szczegdlnosci plazéw,
gadéw i drobnych ssakow,

i} zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych,

od strony ulic KU, KUp i placow ustala sig
sytuowanie nowych budynkéw wzdiuz nie-

przekraczalnych linii zabudowy, wrysowanych’

i zwymiarowanych na rysunku planu,

dla nowej zabudowy, wzdiuz ulic zbiorczych
KUz, plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdtuz nieprzekraczalnej linii usytuowanej
w odlegloéci 20m od linii rozgraniczajgcej tych
ulic,

plan zachowuje istniejacg zabudowe, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy,

pozostate linie zabudowy wyznacza si¢ zgod-
nie z warunkami, ktore okreslajg przepisy
szczegdlne oraz inne ustalenia planu:

a) od granic terendéw Ls, zgodnie z warunka-
mi o ktérych mowa w § 8,

b) od brzegéw ciekéw, zbiornikéw wodnych
i rowéw zgodnie z warunkami o ktorych
mowa w § 18 ust. 1 pkt 4,

plan dopuszcza wycofanie zabudowy w gigb
dziatki. Wycofang zabudowe plan zaleca sytu-
owaé w miare mozliwosci, w liniach zabudo-
wy budynkoéw istniejacych,

plan przyjmuje jako zasadg: umieszczanie
reklam i innych znakéw informacyjno pla-
stycznych na budynkach i wzdtuz linii rozgra-
niczajgcych ulic pod warunkiem, ze nie beda
powodowaé utrudnien w komunikacji,

plan ustala wymobg uksztaltowania po-
wierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy
tereny sgsiednie i ulice przed spiywem wod
opadowych oraz zakazuje samowolnego na-
sypywania lub obnizania powierzchni dziatek.

§ 17. Plan przyjmuje nastepujgce zasady po-

dzialu terenoéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem M:

1)

w celu wydzielenia normatywnych dziatek,
plan zaleca tgczenie czesci i fragmentdw
dziatek oraz scalenia dziatek,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

wydzielane dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz
0.15ha. Powinny tez mie¢ ksztatt zblizony do
prostokagta o minimalnej szerokosci frontu
20m i zachowywane co najmniej 70% po-
wierzchni biclogicznie czynnej,

plan zachowuje zainwestowane dziatki istnie-
jacych parcelacji plombowych, o ktérych mo-
wa w § 4. ust. 1 pkt 21,

wyznaczone na rysunku planu proponowane
podzialy na dziatki nalezy traktowac jako zale-
cenia do projektowania,

wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony
bezpoéredni dostep do drogi publicznej i in-
frastruktury technicznej,

plan dopuszcza dostep do ulicy publicznej i
infrastruktury technicznej poprzez dojazd nie-
publiczny, o ktérym mowa w & 4 ust. 1 pkt 23,

dla pojedynczej dzialki zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, bez ustug, plan przyj-
muje, ze dostep do ulicy publicznej jest za-
pewniony jezeli siggacz o minimalnej szero-
kosci 5m i maksymalnej diugosci 50m stanowi
czesé dziatki,

podziat terendw M wigze sie z wyznaczeniem
ulic dojazdowych o min. 10m szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych,

plan dopuszcza wyznaczenie niepublicznych
dojazdéw (ciggéw pieszo jezdnych), o mini-
malnej 8m szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych,

warunki przeksztatcenia dojazdéw niepublicz-
nych w ulice publiczng okreéli Rada Miejska,
o ile przepisy szczegolne nie stanowig inaczej,

pozostate ulice o szerokosciach nie mniegj-
szych niz 6m, plan zachowuje jako dojazdy
(ciggi pieszo jezdne),

plan zaleca poszerzanie do 10m istniejgcych
ulic publicznych o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych mniejszych niz 10m,

skrzyzowania ulic nalezy projektowaé pod
katem zblizonym do kata prostego,

plan nie ogranicza obstugi komunikacyjnej
poszczegoblinych dziatek od ulic KUp, dojazdow
{ciggow pieszo-jezdnych),

nalezy tak projektowac podziaty, aby unikngé
wyznaczania ulic z obu stron jednego rzedu
dziatek,

jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono od-
powiedniego ukiadu komunikacyjnego, po-
dzial terenu uzaleinia sie od sporzadzenia
(przez osobe dokonujgca podziatu) koncepcji
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zagospodarowania, ktéra z uwzglednieniem
przepisdw szczegdlinych i innych ustalen pla-
nu ustali dostep do ulic publicznych.

§ 18. Plan przyjmuje nastepujace zasady ochro-
/ i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

przyjecie ustalen 8 7 - dla strefy ochrony urba-
nistycznej Obszaru Chronionego Krajobrazu,

przyjecie ustalen § 8 - dla terendw lesnych,

zagospodarowanie terendw zmeliorowanych
(tereny 14, 15, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34M) winno hyé poprzedzone
przebudowsg sieci drenarskich w uzgodnieniu
z zarzgdzajgcym siecig,

dla wydzielonych liniami wydzielen wewnetrz-
nych lub liniami zabudowy ciekéw wodnych
i wod otwartych, plan przyjmuje ustalenia zapi-
sane w 8§ 7 oraz wprowadza nastepujgce wy-
magania szczegolne dla inwestowania:

a) w terenach M plan ustala nieprzekraczalng
linig zabudowy oddalong o 20m od gérnej
krawedzi skarpy naturalnych ciekéw lub
zbiornikéw wodnych,

b

—_—

nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz in-
nych ciekdéw wodnych i rowdw, wrysowane
na rysunku planu, majg charakter zalecenia,

c) plan ustala zachowanie minimalnej linii za-
budowy (wzdtuz otwartych ciekéw) w odle-
gtosci bm od gérnej skarpy cieku,

d) ogrodzenia wzdluz ciekéw nalezy sytuowaé
zgodnie z warunkami o ktorych mowa
w § 16 ust. 1 pkt 7,

e) tereny wzdituz ciekdw, woéd otwartych i ro-
wow pomiedzy linig ogrodzen a liniami za-
budowy o ktérych mowa w pkt a, b, c oraz d
(jezeli zostang wyznaczone} na dziatkach M
sg objete zakazem zabudowy,

f) plan dopuszcza zmiane przebiegu i przykry-
cie rowow w granicach wtasnej dziatki,

g) plan dopuszcza przykrycie rowdéw przebie-
gajacych wzdtuz projektowanych i istnieja-
cych ciggow komunikacyjnych,

pojedyncze drzewa lub grupy drzew (na wy-
dzielonych liniami wydzielen wewnetrznych te-
renach) oznaczone na rysunku planu specjal-
nym symbolem lub symbolem Lz podlegaja
ochronie i zachowaniu,

odstgpienie od obowiazku ochrony jest mozli-
we w przypadku utraty waloréw przyrodniczo -
krajobrazowych po uzyskaniu stosownej decyzji
Burmistrza,

7) pojedyncze drzewo, oznaczone na rysunku pla-

nu specjalnym symbolem w terenie 24M plan
kwalifikuje do nadania statusu pomnika przyro-
dy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 10.

§ 19.1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady wy-

posazenia w infrastrukture techniczna:

1)

wodociggi:

a) ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia
w wode z istniejacych sieci wodociggowych,
po wybudowaniu niezbednych przewodéw
w ulicach lokalnych,

b) plan ustala podstawowym Zrédiem zasilania
w wode istniejgca stacje wodociggows , Ce-
gielniana" spietg wspolnym systemem wo-
dociggowym z 2 innymi, niezaleznymi zaso-
bowo stacjami wodociggowymi,

c) plan wustala sukcesywna realizacje sieci
w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

d} woda dostarczana bedzie wszystkim odbior-
com do celéw bytowych i p.poz.,

e) dla zapewnienia prawidiowego funkcjono-
wania systemu plan ustala niezbedng reali-
zacje pompowni, dla ktérej rezerwe terenu
wskazuje w terenie MU/E przy ul. Nadarzyn-
skiej,

f) w okresie przejSciowym plan dopuszcza wy-
korzystanie ujeé¢ wlasnych,

kanalizacja sanitarna:

a) ustala sig¢ zasade centralnego odprowadze-
nia sciekdbw systemem kanalizacji rozdziel-
czej zwigzanej z istniejgcym systemem ka-
nalizacji Grodziska Mazowieckiego, po wy-
budowaniu kanatu grawitacyjnego w ul.
Nadarzynskiej,

b) plan ustala sukcesywng realizacje sieci
w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

¢) do czasu skanalizowania $cieki sanitarne be-
da odprowadzane do szamb szczelnych, sys-
tematycznie opréznianych, przy pomocy wo-
26w asenizacyjnych, do oczyszczalni w Gro-
dzisku

d

—

po skanalizowaniu terenéw, ustala sie nakaz
podtaczenia obiektéw do sieci kanalizacji i li-
kwidacji szamb,

e) ze wzgledu na plytko wystepujace wody
gruntowe ustala sie zakaz stosowania przy-
domowych oczyszczalni $ciekow,

f) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczysz-
czonych sSciekéw wprost do gruntu lub cie-
kéw powierzchniowych,

T

i e s
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3) kanalizacja deszczowa:

a) wody deszczowe odprowadzane bedg po-
wierzchniowo i przez infiltracjg¢ do gruntu na
terenie wtasnych dziafek,

b) wody deszczowe z utwardzonych terendow
ustug wymagaja podczyszczenia przed od-
prowadzeniem do odbiornikow,

4) elektroenergetyka:

a) energia elektryczna dostarczana bedzie
wszystkim potencjalnym odbiorcom do ce-
6w tradycyjnych,

b

—

podstawowym Zrodtem zasilania bedzie
przewidywana stacja elektroenergetyczna
110/15kV Milanéwek, oraz istniejgca i rozbu-
dowywana sie¢ napowietrzna $redniego na-
piecia i stupowe stacje transformatorowe
15/04 kV zasilane w ukiadzie promienistym,

¢) plan ustala adaptacje istniejacych stupo-
wych stacji transformatorowych,

d) nie przewiduje sig budowy urzadzen elektro-
energetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

e) na rysunku planu, specjalnym symbolem
wyznacza sig rejony sytuowania projekto-
wanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

f) dla projektowanych stacji transformatoro-
wych plan rezerwuje dziatki o wymiarach
2x3m polozone w zasiegu dojazdu samo-
chodem ciezarowym, ktorych ostateczna lo-
kalizacja zostanie przesadzona w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania
dziatek sgsiednich,

g) wokoét stacji plan ustala strefe wolng od za-
budowy w promieniu 3,0m dia budynkow
z materiatéw niepalnych i 5m dla budynkow
z materiatéw palnych,

h) plan ustala, ze napowietrzne linie 156 kV i nn
sytuuje sie w liniach rozgraniczajacych ulic,

5) telekomunikacja: plan przyjmuje zasilanie
w facza telefoniczne wg przyjetych standardow
z rozbudowywanej sieci na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdzajgcego,

6) gazownictwo:

a) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie
do celéw przygotowywania positkow, cieptej
wody, ogrzewania pomieszczen oraz funk-
cjonowania gospodarstw rolnych,

b) podstawowym zrédtem zasilania bedzie ga-
zociag & 160 PE od gazociggu w ulicy Nada-
rzynhiskiej po uzyskaniu peinej mocy przesy-

towej, co wymaga budowy i rozbudowy ga-
zociggow s$redniego ci$nienia w Grodzisku
Mazowieckim i Kadach,

¢) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci ni-
skiego ciénienia w ulicach lokalnych wg wa-
runkow okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

d) wokél gazociggbw obowigzuja odlegtosci
podstawowe od obryséw terenowych, ktore
okreslone sg w przepisach szczegblnych, a w
szczegolnosci:

- gazocigg nalezy sytuowaé¢ w odleglosci
min. 0,6m od ogrodzen,

- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii
ogrodzen,

7) ogrzewanie:

a) plan ustala nakaz ogrzewania w oparciu o
nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze
(gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, ener-
gia elektryczna itp.),

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudo-
wie palenisk na paliwo stale (zakaz nie doty-
czy kominkow),

8) usuwanie odpadow:

a) ustala sig zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadéw statych do zakladow
utylizacji na podstawie stosownych umow
indywidualnych i zbiorowych,

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpa-
doéw w miejscu powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych ulic. Plan wyznacza w liniach rozgraniczajg-
cych ulic rezerwy terenu dla sieci i przylaczy ga-
zowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzy-
skania notarialnej stuzebnoéci gruntowe;.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastapic
po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego
siecia.

5.Plan dopuszcza przebudowe, wymiang,
przelozenie istniejacej infrastruktury technicznej
w granicach wiasnej dziatki pod warunkiem uzy-
skania zgody zarzgdzajgcego siecia.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje
i ustalenia dotyczace zasad realizacji infrastruktury
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technicznej z korekta parametréw technicznych
urzadzen i sieci, kierunkéw i tempa inwestowania.

§ 20. Plan przyjmuje nastepujace zasady obstu-
gi komunikacyjne;j:

1) bezposrednia obstuge terenéw M przewiduje
sig z przylegtych istniejacych, projektowanych
do poszerzenia i projektowanych ulic dojazdo-
wych KUp, i dojazdow (ciggéw pieszo-
jezdnych),

2) plan dopuszcza obsluge komunikacyjng tere-

now M, bez ustug, z ulic niepublicznych,

dla dziatek, dla ktérych wytworzenie dojazdow
od strony innych ulic nie jest mozliwe, plan za-
chowuje istniejgce zjazdy na ulice zbiorcze KU,

4) miejsca postojowe nalezy zapewnié na tere-
nach wiasnych dzialek wg nastepujacych

wskaznikow:

a) 2-3 stanowiska postojowe / jeden budynek
mieszkalny - jednorodzinny,

b) 10-16 stanowisk / 100 uzytkownikéw ustug
sportu,

c¢) 35 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytko-
wej ustug,

d) 20 stanowisk / 1000m* powierzchni uzytko-
wej handlu minimum 3-4 stanowiska po-
stojowe / sklep,

5) parkowanie wzdluz ulic KUp, ciggow pieszo-
jezdnych - nieograniczone.

Hl. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU

8 21. W granicach teren6w oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MU:

1. Plan ustala;

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i nieuciazliwe
ustugi towarzyszace,

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa go-
spodarcza zwigzana z funkcjg mieszkaniows,
obiekty i urzadzenia komunikacji, infrastruk-
tury technicznej dla potrzeb dziatki lub po-

trzeb lokalnych,

3) zabudowa moze podlegaé przebudowie,

wymianie, rozbudowie.
2. Plan dopuszcza:

1) lokalizacje ustug nieucigzliwych i miejsca
pracy wiasciciela,

2) plan zachowuje lokalizacje obstugi technicz-
nej, naprawy pojazdéw mechanicznych,
handlu hurtowego,

3) lokalizacje ustug os$wiaty, zdrowia, sportu,

kultury, kultu religijnego, handlu,

4) adaptacje istniejacego zainwestowania zwig-
zanego z prowadzeniem gospodarstwa rol-
nego z prawem wymiany, uzupetnien i prze-

budowy obiektow,

5) adaptacje  istniejagcego  zainwestowania

zgodnego z funkcjg terenu,

6) dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Plan zakazuje:

1) lokowania ustug ucigzliwych w rozumieniu
przepisow szczegblinych,

2) wymuszania przeksztatcen i parcelacji ist-
niejgcych gospodarstw rolnych wbrew in-
tencjom wiasceiciell.

4. Na rysunku planu w obrebie terenéw zabudo-

wy MU wyodrebnia sie liniami wydzielen we-
wnetrznych tereny, dla ktérych plan ustala wy-
magania szczegblne zainwestowania i zago-
spodarowania tj.:

a) doliny ciekow wodnych,
b) obszary gruntéw stabonosénych,

c) zadrzewienia, pojedyncze cenne drzewa, na-
sadzenia szpalerowe.

§ 22. W granicach terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbeiem MU plan ustala nastepujg-
ce warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:

1) na wydzielonej dzialce, pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng i ustugowag o mini-
malnej powierzchni 0,15ha {dla nowych wy-
dzielonych nie zainwestowanych dziatek) plan
ustala lokowanie jednego budynku mieszkal-
nego z jednym mieszkaniem oraz towarzysza-

cych obiektow ustugowych,
2)
3)

nie ustala sie max powierzchni dziatki,

w zasiggu obszaréw gruntéw stabonoénych, z
poziomem wody ponizej 1m p.p.t. plan zaleca
ograniczenie podpiwniczen budynkéw,

4) plan ustala obowigzek wykonania badan geo-
technicznych lub ekspertyzy geologicznej
zwiaszcza dla obiektéw lokowanych na grun-

tach stabonosnych,

—
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5)

6)

8)

10)

11)

ustala sie zachowanie co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej na wszystkich
projektowanych dziatkach,

plan zachowuje zainwestowane dziatki, o kto-
rych mowa w § 4 ust. 1 pkt 20,

ustala sie ograniczenie wysokos$ci nowej za-
budowy mieszkaniowej do 10m. Ograniczenie
nie dotyczy dominant przestrzennych,

ogrodzenia dziatek - plan ustala:

a) od strony ulic i placow azurowe w 25%,
max 1,8m wysckosci od poziomu terenu,
sytuowane w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen w
gtab dziatki,

¢) od strony ulic i placéw, ogrodzenia peine
do 0,6m nad poziom terenu,

d) w naroznikach ulic ogrodzenia azurowe,

e) plan ustala, ze narozne $cigcia linii rozgra-
niczajacych dla ulic niepublicznych, dla ulic
KU, i KUp nie moga by¢ mniejsze niz 5x5m,

f) ogrodzenia pomiedzy dzialkami zgodnie
zwarunkami, ktore okreslaja przepisy
szczegllne,

g) ogrodzenia wzdluz naturalnych ciekow
i zbiornikéw wodnych, nalezy sytuowaé, w
odlegtosci nie mniejszej niz 6m od goérnej
krawedzi skarpy cieku,

—

h) nakazuje sie grodzenie dzialek w sposob
umozliwiajgcy migracje drobnych przed-
stawicieli fauny, w szczegolnosci ptazdw,

gadéw i drobnych ssakéw,

i) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych,

od strony ulic ustala sig sytuowanie budyn-
kow wazdiuz linii zabudowy wrysowanych
i zwymiarowanych na rysunku planu,

dla nowej zabudowy wazdtuz ulic zbiorczych
KUz, plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy usy-
tuowanej w odlegtosci 20m od linii rozgrani-
czajacej tych ulic,

od strony ul. Nadarzynskiej plan wyznacza
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych 10,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy,

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej 20,0m
od linii rozgraniczajacej ulicy,

12) plan zachowuje zabudowe, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowang poza wyznaczo-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

13) plan dopuszcza wycofanie zabudowy w gigb
dziatki. Wycofana zabudowe plan zaleca sytu-
owaé w miare mozliwosci w liniach zabudowy
istniejgcych budynkdw,

14) pozostate linie zabudowy wyznacza si¢ zgod-
nie z warunkami, ktére okre$lajg przepisy
szczegOlne oraz inne ustalenia planu:

a) od granic terenéw Ls, zgodnie z warunka-
mi o ktérych mowa w § 8,

b) od brzegéw ciekow, zbiornikow wodnych
i rowéw zgodnie z warunkami, o ktérych
mowa w § 24 ust. 1 pkt 4,

15) plan przyjmuje jako zasade lokowanie reklam
i innych znakow informacyjno plastycznych na
budynkach i w liniach rozgraniczajacych ulic
pod warunkiem, Zze nie beda powodowac
utrudnien w komunikacji oraz zakidcac widoku
na obiekt zabytkowy,

16) ustala sie wymodg uksztattowania dziatek
w sposéb zabezpieczajgcy tereny sasiednie i
ulice przed sptywem woéd opadowych oraz za-
kazuje samowolnego nasypywania lub obni-
zania powierzchni dziatek,

17) jezeli na dziatce budynki usytuowane sg przy
granicy, plan zaleca sytuowanie budynkéw na
dzialce sgsiedniej rowniez przy granicy o ile
przepisy szczegodlne nie stanowig inaczej.

§ 23. Plan przyjmuje nastepujgce zasady po-
dzialu terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU:

1)  w celu wydzielenia normatywnych dziatek,
plan zaleca tgczenie czeéci i fragmentow
dziatek oraz scalenia dzialtek,

2) wydzielane dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz
0.15ha. Powinny tez miec ksztalt zblizony do
prostokata o minimalnej szerokosci frontu
20m i zachowywane co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej,

3) plan zachowuje zainwestowane dziatki istnie-
jacej parcelacji plombowych, o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 21,

4) wyznaczone na rysunku planu proponowane
podziaty na dziatki nalezy traktowac jako zale-
cenia do projektowania,

5) wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej i in-
frastruktury technicznej,
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3)

7)

0)

2)

3)

4)

5)

B)

y

plan dopuszcza dostep do ulicy publicznej
i infrastruktury technicznej poprzez dojazd
niepubliczny, o ktérym mowa w § 4 ust. 1
pkt 23,

dla pojedynczej dziatki zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, bez ustug, plan przyj-
muje, ze dostep do ulicy publicznej jest za-
pewniony jezeli siggacz o minimalnej szero-
koséci 5bm i maksymalnej dtugosci 50m stanowi
czesé dziatki,

podziat terenéw MU wiaze sie z wyznacze-
niem ulic dojazdowych o min. 10m szerokosci
w liniach,

plan dopuszcza wyznaczenie niepublicznych
dojazdow (ciagdbw pieszo jezdnych), o mini-
malnej 8m szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych,

warunki przeksztatcenia dojazdéw niepublicz-
nych w ulice publiczng okresli Rada Miejska,
o ile przepisy szczegdine nie stanowig inaczej,

pozostale ulice o szerokosciach nie mniegj-
szych niz 6m, plan zachowuje jako dojazdy
(ciggi pieszo jezdne),

plan zaleca poszerzanie do 10m istniejgcych
ulic publicznych o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych mniejszych niz 10m,

skrzyzowania ulic nalezy projektowaé pod
katem zblizonym do kata prostego,

plan nie ogranicza obstugi komunikacyjnej
poszczegbinych dziatek od ulic KUp, dojazdéw
(ciggbw pieszo-jezdnych),

nalezy tak projektowaé podzialy, aby uniknaé
wyznaczania ulic z obu stron jednego rzedu
dziatek,

jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono od-
powiedniego uktadu komunikacyjnego, po-
dziat terenu uzaleznia sie od sporzadzenia
przez osobe dokonujgca podziatu koncepcji
zagospodarowania, ktéra z uwzglednieniem
przepisdéw szczegoélinych i innych ustalen pla-
nu ustali dostep do ulic publicznych.

§ 24, Plan pfzyjmuje nastepujace zasady ochro-
i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego:

przyjecie ustalen § 7 - dla strefy ochrony urba-
nistycznej Obszaru Chronionego Krajobrazu,

przyjecie ustalen § 8 - dla terenéw leénych,

zagospodarowanie terenéw zmeliorowanych
tereny 1MU, 3MU winno byé poprzedzone
przebudowg sieci drenarskich w uzgodnieniu
z zarzgdzajgcym siecia,

4) dla wydzielonych liniami wydzielen wewnetrz-

5)

nych lub liniami zabudowy ciekéw wodnych
i wod otwartych, plan przyjmuje ustalenia zapi-
sane w § 7 oraz wprowadza nastepujgce wy-
magania szczegodline dla inwestowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz cie-
kéw wodnych i rowdw, wrysowane na ry-
sunku planu, majg charakter zalecenia,

b) plan ustala zachowanie minimalnej linii za-
budowy (wzdtuz otwartych ciekéw) w odle-
gtosci 5m od gbérnej skarpy cieku,

c) ogrodzenia wzdiuz ciekow naleizy sytuowaé
zgodnie z warunkami, o ktorych mowa w
§ 22 ust. 1 pkt 8,

d) tereny wzdtuz ciekéw, wod otwartych i ro-
wow pomigdzy linig ogrodzen a liniami za-
budowy o ktérych mowa w pkt b oraz a (je-
zeli zostang wyznaczone) na dziatkach MU sg
objete zakazem zabudowy,

f} plan dopuszcza zmiane przebiegu i przykry-
cie rowow w granicach wlasnej dziatki,

plan dopuszcza przykrycie rowdow przebie-
gajgcych wzdtuz projektowanych i istnieja-
cych ciaggow komunikacyjnych,

ag)

pojedyncze drzewa lub grupy drzew (na wy-
dzielonych liniami wydzielen wewnetrznych te-
renach) oznaczone na rysunku planu specjal-
nym symbolem lub symbolem Lz podlegajg
ochronie i zachowaniu,

odstgpienie od obowigzku ochrony jest mozli-
we w przypadku utraty waloréw przyrodniczo -
krajobrazowych po uzyskaniu stosownej decyz;ji
Burmistrza.

§ 25.1. Plan przyjmuje nastepujace zasady wy-

posazenia w infrastrukture techniczna:

1)

wodociggi:

a) ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia
w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,
po wybudowaniu niezbednych przewodoéw
w ulicach lokalnych,

b) plan ustala podstawowym zrédiem zasilania
w wode istniejgca stacje wodociggowsg ,, Ce-
gielniana" spieta wspoinym systemem wo-
dociggowym z 2 innymi, niezaleznymi zaso-
bowo stacjami wodociggowymi,

¢) plan ustala sukcesywng realizacje sieci
w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

d) woda dostarczana bedzie wszystkim odbior-
com do celéw bytowych i p.poz,

h 4
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2)

e) dla zapewnienia prawidiowego funkcjono-
wania systemu plan ustala niezbgdng reali-
zacje pompowni dla ktorej rezerwe terenu
wskazuje w terenie MU/E przy ul. Nadarzyn-
skiej,

f) w okresie przejsciowym plan dopuszcza wy-

korzystanie uje¢ wiasnych na dziatkach,

kanalizacja sanitarna:

a) ustala sie zasade centralnego odprowadze-
nia éciekéw systemem kanalizacji rozdziel-
czej zwigzanej z istniejagcym systemem ka-
nalizacji Grodziska Mazowieckiego po wy-
budowaniu kanalu grawitacyjnego w ul.
Nadarzynskiej,

b) plan ustala sukcesywna realizacjg sieci

w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

do czasu skanalizowania $cieki sanitarne be-
da odprowadzane do szamb szczelnych, sys-
tematycznie oproznianych przy pomocy wo-
z6w asenizacyjnych do oczyszczalni w Gro-
dzisku,

c)

po skanalizowaniu terenéw, ustala sig¢ nakaz
podiaczenia obiektoéw do sieci kanalizacji i li-
kwidacji szamb, .

ze wzgledu na plytko wystepujace wody
gruntowe ustala sie zakaz stosowania przy-
domowych oczyszczalni $ciekow,

ustala sie zakaz odprowadzania nie oczysz-
czonych $ciekéw wprost do gruntu lub cie-
kéw powierzchniowych,

kanalizacja deszczowa:

a) wody deszczowe odprowadzane beda po-
wierzchniowo i przez infiltracje do gruntu na
terenie wiasnych dzialek,

b) wody deszczowe z utwardzonych terenow
ustug wymagajg podczyszczenia przed od-
prowadzeniem do odbiornikéw, nalezy liczyé
sie z koniecznoécia budowy na wiasnych
dziatkach zbiornikéw retencyjnych,

elektroenergetyka:

a) energia elektryczna dostarczana bedzie
wszystkim potencjalnym odbiorcom do ce-
low tradycyjnych,

b) podstawowym Zrédiem zasilania bedzie
przewidywana stacja elektroenergetyczna
110/15 kV Milanowek, oraz istniejgca i roz-
budowywana sie¢ napowietrzna Sredniego
napiecia i slupowe stacje transformatorowe
15/04 kV zasilane w uktadzie promienistym,

5)

6)

¢) plan ustala adaptacje istniejgcych stupo-
wych stacji transformatorowych,

d) nie przewiduje sie budowy urzadzen elektro-
energetycznych znaczenia podstawowego

pracujacych na napieciu 110 kV i wyzszym,

e) na rysunku planu specjalnym symbolem
wyznacza sig rejony sytuowania projekto-

wanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

dla projektowanych stacji transformatoro-
wych plan rezerwuje dzialki o wymiarach
2x3m potozone w zasiggu dojazdu samo-
chodem ciezarowym, ktérych ostateczna lo-
kalizacja zostanie przesadzona w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania
dziatek sgsiednich,

wokét stacji plan ustala strefe wolng od za-
budowy w promieniu 3m dla budynkow
z materiatéw niepalnych i 3m dla budynkow
z materiatéw palnych,

h) plan ustala, ze napowietrzne linie 15 kV i nn

sytuuje sie w liniach rozgraniczajgcych ulic,

telekomunikacja: plan przyjmuje zasilanie
w tacza telefoniczne wg przyjetych standardow
z rozbudowywanej sieci na warunkach okreslo-
nych przez zarzqdzajgcego,

gazownictwo:

a) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie
do celow przygotowywania positkow, cieplej
wody, ogrzewania pomieszczen oraz funk-
cjonowania gospodarstw rolnych,

b) podstawowym Zrédlem zasilania bedzie ga-
zociag @ 160 PE w ulicy Nadarzynskiej po
uzyskaniu petnej mocy przesylowej, co wy-
maga budowy i rozbudowy gazociagdw
sredniego ciénienia w Grodzisku Mazowiec-

kim i Kadach,

zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci ni-
skiego ci$nienia w ulicach lokalnych wg wa-
runkow okreslonych przez zarzgdzajgcego
siecia,

c)

d) wokét gazociggow obowigzujg odlegtosci
podstawowe od obryséw terenowych, ktore
okreslone sg w przepisach szczegdlnych, a w

szczegolnoscei:

- gazocigg nalezy sytuowac w odlegtosci
min. 0,5m od ogrodzen,

- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii
ogrodzen,
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7) ogrzewanie:

a) plan ustala nakaz ogrzewania w oparciu
o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzew-
cze (gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna itp.),

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudo-
wie palenisk na paliwo state (zakaz nie doty-
czy kominkoéw),

8} usuwanie odpadéw:

a) ustala sig zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow staltych do zakiadéow
utylizacji na podstawie stosownych umoéw
indywidualnych i zbiorowych,

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpa-
déw w miejscu powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych ulic. Plan wyznacza w liniach rozgraniczajg-
cych ulic rezerwy terenu dla sieci i przytaczy ga-
zowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzy-
skania notarialnej sluzebnosci gruntowe;j.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpié
po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzgdzajacego
siecig.

5.Plan dopuszcza przebudowe, wymiane,
przetozenie istniejacej infrastruktury technicznej
w granicach wiasnej dziatki pod warunkiem uzy-
skania zgody zarzgdzajgcego siecig.

8. Plan respektuje dotychczasowe decyzje
i ustalenia dotyczace zasad realizacji infrastruktury
technicznej z korektg parametréow technicznych
urzadzen i sieci, kierunkéw i tempa inwestowania.

§ 26. Plan przyjmuje nastepujgce zasady obslu-
gi komunikacyjne;j:

1) bezposrednig obstuge terenéw MU przewiduje
si¢ z przylegtych istniejacych, projektowanych
do poszerzenia i projektowanych ulic lokalnych
KU, i dojazdowych KUp,

2) plan zachowuje istniejace zjazdy od strony ulicy
zbiorczej KU,

3) dla dziatek, dla ktorych wytworzenie dojazdéw
od strony innych ulic nie jest mozliwe, plan do-
puszcza zjazdy na ulice zbiorcze KU,

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na tere-
nach wiasnych dzialek wg nastepujacych
wskaznikow:

a) 2-3 stanowiska postojowe / jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,

b) 20 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytko-
wej handlu,

¢} 30-35 stanowisk / 100 zatrudnionych w
szkotach,

d) 35-50 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyj-
nych gastronomii,

e) 20 stanowisk / 100 uzytkownikéw kultury
i sportu,

f) 13-20 stanowisk / 1000 mieszkancow przy
kosciele.

IV. Teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej
w parku podworskim - MU/UK/ZP

§ 27. W granicy terenu wyznaczonego na ry-
sunku planu specjalnym symbolem MU/UK/ZP
objetym ochrong konserwatorska:

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa
zabytkowego parku dworskiego z XIX w.
z dworem wpisanym imiennie do rejestru
zabytkow,

2) przeznaczenie uzupetniajace - funkcje miesz-
kaniowe i ustugowe zwigzane i podporzad-
kowane funkcji podstawowe;, urzadzenia in-
frastruktury technicznej i komunikacji dla po-

trzeb dziatki,

3) dokonanie na wniosek wiasciciela wpisu do
rejestru Konserwatora Zabytkéw terenu par-
ku w oznaczonych na rysunku planu specjal-

nym symbolem granicach,

4) plan zachowuje dwér i inne obiekty,

obowigzek uzgadniania przez Burmistrza
z Konserwatorem Zabytkéw decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu wszelkich inwestycji dla realizacji kto-
rych wymagane jest uzyskanie decyzji,

6) wydanie pozwolenia na budowe uwarunko-
wane jest spetnieniem wymagan okreslo-
nych przez Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow,

wszystkie roboty budowlane dotyczgce dwo-
ru, dia ktérych wymagane jest zgtoszenie,
nalezy réwniez uzgodnié z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkoéw,
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8) zachowanie ukladu przestrzennego parku,
ochrong drzewostanu, drzew pomnikow
przyrody, drzew projektowanych pomnikow
przyrody, zespolu stawéw i uktadu hydro-
graficznego rzeki Rokitnicy.

2. Plan dopuszcza lokowanie nieucigzliwych funk-
cji ustugowych (uslugi kultury, hotel, gastro-
nomia) w istniejacych obiektach, funkcje obstu-
gi turystyki i ustug sportu.

3. W granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MU/UK/ZP plan ustala:

1) zachowanie istniejacej powierzchni biologicz-
nie czynnej, parku, lasu, ciekéw wodnych,

2) ogrodzenie terenu sytuowane wzdiuz granicy
zespotu parkowo dworskiego wrysowanej na
rysunku planu, w sposoéb umozliwiajgcy mi-
gracie drobnych przedstawicieli fauny,
w szczegolnosci ptazéw, gaddw i drobnych
ssakow,

3) zakaz lokalizacji reklam i innych znakdéw in-
formacyjno plastycznych bez uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) zakaz parcelacji i podziatbw wewnetrznych
terenu MU/UK/ZP, .

5) nakaz stosowania zasad ochrony i ksztaltowa-
nia $érodowiska przyrodniczego zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w § 7 dla strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu,

6) zakaz zasypywania, zanieczyszczania i zmiany
uktadu hydrograficznego stawoéw i rzeki Ro-
kitnicy,

7) w stosunku do drzew - lipy drobnolistnej
i topoli kanadyjskiej - pomnikow przyrody -
ustalenia jak w § 10,

8) szes¢ wigzéw rosngcych w bezposrednim
sgsiedztwie bramy, oznaczone na rysunku
planu specjalnym symbolem, plan kwalifikuje
do nadania statusu pomnikéw przyrody -
ustalenia jak w § 10.

§ 28.1. Plan przyjmuje nastgpujgce zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczna:

1) plan nakazuje podigczenie obiektéw terenu
MU/UK/ZP do istniejgcej sieci wodociggowei,

2) do czasu podigczenia do sieci kanalizacji sani-
tarnej plan dopuszcza odprowadzenie Sciekow
do szczelnego szamba systematycznie opréz-
nianego, przy pomocy wozow asenizacyjnych,
do oczyszczalni $ciekdw w Grodzisku Mazo-
wieckim,

3) plan ustala zakaz stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekow,

4) wody deszczowe odprowadzane bedg po-
wierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu na
wiasny teren z zachowaniem odrgbnych prze-
pisow szczegodinych,

5) wody deszczowe z terenéw utwardzonych
wymagajg podczyszczenia przed odprowa-
dzeniem do odbiornikow,

6) zasilanie w energie elektryczng i tgcza telefo-
niczne z sieci i urzadzen istniejgcych w uzgod-
nieniu i wedtug warunkéw okreslonych przez
zarzadzajgcego lub wtasciciela sieci i urzg-
dzen,

7) plan ustala zakaz budowy napowietrznych
sieci zasilajacych,

8) zasilanie w gaz z istniejacych sieci i urzadzen
w uzgodnieniu i wg warunkéw okreslonych
przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci
i urzgdzen,

9) plan ustala nakaz ogrzewania w oparciu
o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze
oraz eliminowanie ogrzewania paliwem sta-
tym (zakaz nie dotyczy kominkdw),

10) na dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie migj-
sce na pojemniki do selektywnej zbiorki od-
padéw, opréznianych okresowo, w miarg po-
trzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie sto-
sownej umowy indywidualnej lub zbiorowej.

2. Realizacja sieci infrastruktury technicznej, jej
przebudowa, wymiana wymagaja uzyskania zgody
zarzadzajacego siecig i Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow.

§ 29. Plan przyjmuje nastepujgce zasady obstu-
gi komunikacyjne;j:

1) bezpoérednia obstuge komunikacyjna przewi-
duje sie poprzez istniejace i przewidziane do
adaptacji bramy,

2) na wilasnej dzialce nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe wg wskaznikow odpowiednich dla
lokowanych funkeji,

3) na terenie MU/UK/ZP plan przewiduje mozli-
woéé lokowanie Sciezki rowerowej zwigzanej
z korytarzem rzeki Rokitnicy, $ciezka ta moze
byé ciggiem wygrodzonym o minimalnej szero-
kosci 2m.

V. Teren zabudowy mieszkaniowej w obszarach
przyrodniczo czynnych M/E

§ 30. W granicach terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem M/E w obszarze nakiadaja-
cych sie funkeji:

-
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1. Plan ustala: § 31. W granicach terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem M/E plan ustala nastepuja-
ce warunki zabudowy i przyjmuje zasady zago-
spodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - ponadlokalne
i lokalne ciggi ekologiczne rzek Rokitnicy,

Rokicianki, zbiornikéw wodnych i innych 3
ciekbw wodnych w otoczeniu tak, laséw 1) na wydzielonej dzialce pod zabudowe miesz-
i zadrzewien, kaniowa o minimalnej powierzchni 0.30ha dia

nowych dziatek, plan ustala lokowanie jedne-
go budynku mieszkalnego z jednym mieszka-
niem,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa
mieszkaniowa typu rezydencjonalnego oraz
zwigzana z nig zabudowa towarzyszgca,
obiekty i urzadzenia komunikacji, infrastruk- 2) nie ustala sig¢ max powierzchni dziatki,
tury technicznej dla potrzeb dziatki lub po-

trzeb lokalnych. _ 3) w zasiegu gruntéw stabonosnych, ktore wy-

stepuja rowniez w obszarach ciagow ekolo- )
2. Plan dopuszcza: gicznych, z poziomem wody ponizej Tm.p.p.t.
1) lokalizacje nieuciazliwych ustug towarzysza- SLannkg\?Jeca Saraniczents: podphynizzenia bu-

cych, miejsca pracy wiaéciciela dziatki,
4) ustala sie obowigzek wykonania badan geo-
technicznych lub ekspertyzy geolagicznej 3
zwiaszcza dla obiektéw lokowanych na grun-
tach stabonosnych,

2) adaptacje istniejgcego zainwestowania Zwig-
zanego z prowadzonym na terenie wsi Opy-
Py gospodarstwem rolnym z prawem wy-
miany, uzupetnien, rozbudowy obiektéw,

5) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% po-

i istniej ai wani : L . :
3) adaptacje istniejacego  zainwestowania wierzchni biologicznie czynnej,

zgodnego z funkejg terenu.
6) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowej za- ¢

3. Zabudowa moze podlegaé przebudowie, roz- budowy do 10m,

budowie, wymianie.

4. Plan zachowuje dotychczasowe uzytkowanie /) ogrodzenia dziatek:

terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej a) od strony ulic i placéw, azurowe w 25%,
mowa w ust. 1i 2. max 1,8m wysokosci od poziomu terenu, ]
5. Plan zakazuje: b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen i

1) wymuszania przeksztatceh i parcelacji ist- W glqb dziatki,

niejacych gospodarstw rolnych wbrew in- c) od strony ulic i placéw, ogrodzenia pelne
tencjom wiascicieli, do 0,6m nad poziom terenu,
2) lokalizacji wszelkich obiektéw ucigzliwych w d) w naroznikach ulic ogrodzenia azurowe,

rozumieniu przepisow szczegélnych, : o L ;
e) narozne $cigcia ogrodzen ulic niepublicz-

3) lokalizacji ustug podstawowych i warsztatu nych, KU, i KUp nie mogg byé mniejsze niz
witadciciela, ktérych dziatalnogé powoduje 5x5m,
wprowadzenie ruchu transportu. f) ogrodzenia pomiedzy dzialkami zgodnie
6. Na rysunku planu w obrebie terenéw M/E wy- zZwarunkami ktére okreslajg przepisy
odrgbnia sig liniami wydzielen wewnetrznych: szczegdlne,
1) zespoly zabudowy mieszkaniowej oznaczone g) ogrodzenia wazdiuz naturalnych ciekéw

symbolami M1, M2, M3 itd., i zbiornikéw wodnych nalezy sytuowaé
: w odlegtoéci nie mniejszej niz 6m od gor-

2) tereny i miejsca sytuowania obiektéw dla nej krawedzi skarpy,

ktorych plan ustala wymagania szczegodlne
zainwestowania i zagospodarowania: tj; do- h) nakazuje sie grodzenie dzialek w sposob
liny ciekdw wodnych, rowow i rzek, umozliwiajacy migracje drobnych przed-
stawicieli fauny, w szczegélnosci ptazow,
gadéw i drobnych ssakéw,

—

a) obszary gruntéw stabonosnych,

b) obszary ciagéw ekologicznych, i) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
c) pojedyncze drzewa, nasadzenia szpale- elementow betonowych,
rowe, lasy, zadrzewienia. 8) ustala sie sytuowanie nowych budynkow

wzdluz linii zabudowy wrysowane;j i Zwymia-
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

rowanej na rysunku planu od strony ulic KU,
KUp,

dla nowej zabudowy wzdtuz ulic zbiorczych
KUz, plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdtuz nieprzekraczalnych linii sytuowanych
w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajgcych
tych ulic,

plan zachowuje istniejacg zabudowe, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy,

linie zabudowy od pozostalych granic dziatki
ustala sie zgodnie z warunkami, ktore okre-
§lajg przepisy szczegolne, oraz inne ustalenia
planu:

a) od granic lasu Ls zgodnie z warunkami,
o ktérych mowa w § 8,

b) od brzegow ciekow, zbiornikéw wodnych
i rowéw zgodnie z ustaleniami, o ktérych
mowa w § 33 ust. 4,

plan dopuszcza wycofanie zabudowy w gigb
dziatki, ktorg zaleca sytuowaé w miare mozli-
woscl w liniach zabudowy budynkéw istnieja-
cych, g

plan przyjmuje jako zasade; umieszczanie
reklam i innych znakéw informacyjno-
plastycznych na budynkach i wzdtuz linii roz-
graniczajacych ulic pod warunkiem, ze nie be-
dg powodowac utrudnien w komunikacji,

plan ustala wymog uksztattowania dzialek
w sposob zabezpieczajgcy tereny sasiednie
i ulice przed sptywem wdd opadowych,

plan ustala zakaz samowolnego nasypywania
i obnizania terenu.

§ 32, Plan przyjmuje nastgpujgce zasady po-

dziatu terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem M/E:

1)

2)

3)

plan dopuszcza inny niz na rysunku planu
podzial na dziatki pod warunkiem dostosowa-
nia ich wielkosci i ksztattu do sposobu zago-
spodarowania oraz zachowania minimalnej
20m szerokosci frontu dziatki i zachowane, co
najmniej 70% powierzchni biologicznie czyn-
nej,

wydzielane dziatki nie mogag by¢ mniejsze niz
0.30ha,

plan zachowuje dziatki istniejgcych parcelacji,
o ktoérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 21,

wydzielane dziatki winny mieé¢ zapewniony
bezposéredni dostep do drogi publicznej i in-
frastruktury technicznej,

Poz. 75

5) plan dopuszcza dostep do ulicy publicznej
i infrastruktury technicznej poprzez dojazd
niepubliczny, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt
23,

6) dla pojedynczej dziatki zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, bez ustug, plan przyj-
muje, ze dostep do ulicy publicznej jest za-
pewniony jezeli siggacz o minimalnych wy-
miarach 5m i maksymalnej diugosci 50m sta-
nowi czesé dziatki,

7) podziat terenow M/E wigze sie z wyznacze-
niem ulic dojazdowych o min. 10m szerokoéci
w liniach,

8) plan dopuszcza wyznaczenie niepublicznych
dojazdéw {ciagow pieszo jezdnych), o mini-
malnej 8m szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych,

9) warunki przeksztatcenia dojazdéw niepublicz-
nych w ulice publiczng okresli Rada Miejska,
o ile przepisy szczegodlne nie stanowig inaczej,

10) pozostate ulice o szerokoéciach nie mniej-
szych niz 6m, plan zachowuje jako dojazdy
(ciggi pieszo jezdne),

11) plan zaleca poszerzanie do 10m istniejgcych
ulic publicznych o szerckosciach w liniach
rozgraniczajacych mniejszych niz 10m,

12) skrzyzowania ulic nalezy projektowaé pod
katem zblizonym do kata prostego,

13} plan nie ogranicza obstugi komunikacyjnej
poszczegdlnych dziatek od ulic KUp, dojazdow
(ciggow pieszo-jezdnych),

14) nalezy tak projektowaé podziaty, aby uniknac
wyznaczania ulic z obu stron jednego rzedu
dzialek,

15} przy podziatach plan zaleca zachowanie na
jednej dzialce zespotéw zadrzewien, wod
otwartych i innych elementow Srodowiska,
ktore ze wzgledu na swoje walory winny by¢
zachowane w catosci,

16) jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono od-
powiedniego uktadu komunikacyjnego, po-
dziat terenu uzaleznia sie od sporzgdzenia
przez osobe dokonujgca podziatu koncepcji
zagospodarowania, ktora z uwzglednieniem
przepiséw szczegolnych i innych ustalen pla-
nu ustali dostep do ulic publicznych.

§ 33.1. Plan przyjmuje dla terenébw M/E naste-

pujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego:

1) przyjecie ustalen § 7 - dla strefy ochrony urba-
nistycznej Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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przyjecie ustaleh § 8 - dla terendw lednych,

zagospodarowanie terendéw zmeliorowanych
(11M/E, 13M/E, 14M/E, 16M/E) winno by¢ po-
przedzone przebudowa sieci drenarskich
w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig,

dla wydzielonych liniami wydzieleh wewnetrz-
nych lub liniami zabudowy ciekéw wodnych
i wéd otwartych, plan przyjmuje ustalenia zapi-
sane w § 7 oraz wprowadza wymagania szcze-
golne dla inwestowania:

a) w terenach 11M/E, 13M/E, 16M/E plan zaleca
sytuowanie zabudowy wzdtuz wyznaczonej
na rysunku planu granicy ciggu ekologicz-
nego,

dla terendw 11M/E, 13M/E, 16M/E plan wy-
znacza na rysunku planu nieprzekraczalng li-
nie zabudowy oddalong o 20,0m od gornej
skarpy naturainych ciekow lub zbiornika
wodnego,

b

ot

c) tgki i zadrzewienia w terenach 11M/E, 13M/E,
16M/E plan zachowuje jako fragmenty dzia-
ek zabudowy mieszkaniowej,

dla terenow M/E wzdtuz rzeki Rokicianki i in-
nych naturalnych ciekdw wodnych i zbiorni-
kéw wodnych plan ustala nieprzekraczalng
linie zabudowy oddalong o 20m od gobrnej
krawedzi skarpy,

d

—

e) dla ciekdow pozostatych plan ustala utrzyma-
nie minimalnej linii ogrodzen (wzdtuz otwar-
tych ciekdw) w odlegtosci 5m od gornej
skarpy cieku,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdiuz in-
nych ciekébw wrysowane na rysunku planu
maja charakter zalecenia,

g) ogrodzenia wzdtuz ciekdw nalezy sytuowac
zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w
§ 31 ust. 1 pkt 7,

h) plan dopuszcza przykrycie rowow przebie-
gajgcych wzdtuz projektowanych i istnieja-
cych ciggdw komunikacyjnych,

pojedyncze drzewa, lub grupy drzew (na wy-
dzielonych liniami wydzielen wewnetrznych te-
renach) oznaczone na rysunku planu specjal-
nym symbolem lub Lz podlegajg ochronie i za-
chowaniu,

odstapienie od obowiazku ochrony jest mozli-
we w przypadku utraty walorow przyrodniczo -
krajobrazowych, po uzyskaniu stosownej decy-
zji Burmistrza,

pojedyncze drzewo w terenie 4M/E oznaczone
na rysunku planu specjalnym symbolem plan

kwalifikuje do nadania statusu pomnika przyro-
dy i poddaniu ochronie zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 10.

§ 34.1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady wy-

posazenia w infrastrukture techniczna:

1) wodociagi:

2)

a) ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia

w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,
po wybudowaniu niezbednych przewodoéw
w ulicach lokalnych,

b

—

plan ustala podstawowym zrédiem zasilania
w wode istniejgcg stacje wodociggowa ,Ce-
gielniana" spietg wspolnym systemem wo-
dociggowym z 2 innymi, niezaleznymi zaso-
bowo stacjami wodociggowymi,

c) plan wustala sukcesywng realizacje sieci
w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

d) woda dostarczana bedzie wszystkim odbior-
com do celow bytowych i p.poz.,

e) dla zapewnienia prawidiowego funkcjono-
wania systemu plan ustala niezbedng reali-
zacje pompowni, dla ktorej rezerwe terenu
wskazuje w terenie MU/E przy ul. Nadarzyn-
skiej,

f) w okresie przejsciowym plan dopuszcza wy-
korzystanie uje¢ wiasnych na dziatkach,

kanalizacja sanitarna:

a) ustala sie zasade centralnego odprowadze-
nia sciekow systemem kanalizacji rozdziel-
czej zwigzanej z istniejgcym systemem ka-
nalizacji Grodziska Mazowieckiego po wy-
budowaniu kanatu grawitacyjnego w ul.
Nadarzynskiej,

b) plan ustala sukcesywng realizacje sieci
w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

¢} do czasu skanalizowania $cieki sanitarne be-
dg odprowadzane do szamb szczelnych, sys-
tematycznie opréznianych, przy pomocy wo-
zOw asenizacyjnych, do oczyszczalni w Gro-
dzisku,

d) po skanalizowaniu terenéw, ustala sig nakaz
podigczenia obiektow do sieci kanalizacji i li-
kwidacji szamb,

e) ze wzgledu na plytko wystepujgce wody
gruntowe ustala sie zakaz stosowania przy-
domowych oczyszczalni $ciekow,

f) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczysz-
czonych sciekow wprost do gruntu lub cie-
kéw powierzchniowych,
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3) kanalizacja deszczowa:

a) wody deszczowe odprowadzane bedg po-
wierzchniowo i przez infiltracje do gruntu na
terenie wtasnych dziatek,

b} wody deszczowe z terenéw utwardzonych
ustug wymagajg podczyszczenia przed od-
prowadzeniem do odbiornikbéw,

elektroenergetyka:

a) energia elektryczna dostarczana bedzie
wszystkim potencjalnym odbiorcom do ce-
l6w tradycyjnych,

b) podstawowym Zrédiem zasilania bedzie
przewidywana stacja elektroenergetyczna
110/15 kV Milanéwek, oraz istniejgca i roz-
budowywana sie¢ napowietrzna $redniego
napiecia i stupowe stacje transformatorowe

15/04 kV zasilane w uktadzie promienistym,

plan ustala adaptacje istniejgcych siupo-
wych stacji transformatorowych,

d) nie przewiduje sie budowy urzadzen elektro-
energetycznych znaczenia podstawowego

pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

na rysunku planu specjalnym- symbolem
wyznacza sie rejony sytuowania projekto-
wanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

e)

f) dla projektowanych stacji transformatoro-
wych plan rezerwuje dziatki o wymiarach
2x3m potozone w zasiggu dojazdu samo-
chodem ciezarowym, kitdrych ostateczna lo-
kalizacja zostanie przesgdzona w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania

dziatek sagsiednich,

wokét stacji plan ustala strefe wolng od za-
budowy w promieniu 3m dla budynkow
z materiatéw niepalnych i 5m dla budynkow
z materiatow palnych,

h) plan ustala, ze napowietrzne linie 15 kV i nn

sytuuje sie w liniach rozgraniczajgcych ulic,

5) telekomunikacja: plan przyjmuje zasilanie
w facza telefoniczne wg przyjetych standardéw
z rozbudowywanej sieci na warunkach okreslo-

nych przez zarzadzajgcego,

6) gazownictwo:

a} plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie
do celéw przygotowywania positkodw, ciepte]
wody, ogrzewania pomieszczen oraz funk-
cjonowania gospodarstw rolnych,

b) podstawowym Zzrodiem zasilania bedzie ga-
zocigg @ 160 PE w ulicy Nadarzynskiej po
uzyskaniu petnej mocy przesytowej, co wy-

maga budowy i rozbudowy gazociggow
$redniego cisnienia w Grodzisku Mazowiec-
kim i Kadach,

zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci ni-
skiego cisénienia w ulicach lokalnych wg wa-
runkéw okreélonych przez zarzgdzajacego
siecig,

c)

d) wokot gazociggdw obowigzujg odlegtosci
podstawowe od obryséw terenowych, ktére
okredlone sg w przepisach szczegdlnych, a w
szczegolnosci:

- gazocigg nalezy sytuowaé w odlegtosci
min. 0,5m od ogrodzen,

- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii
ogrodzen,

7) ogrzewanie:

a) plan ustala nakaz ogrzewania w oparciu
o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzew-
cze (gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna itp.),

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudo-
wie palenisk na paliwo state (zakaz nie doty-
czy kominkow),

8) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpaddéw statych do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych umow
indywidualnych i zbiorowych,

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpa-
dow w miejscu powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic oraz wyznacza w liniach rozgraniczajg-
cych ulic rezerwy terenu dla sieci i przylaczy ga-
zowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzy-
skania notarialnej stuzebnosci gruntowe;j.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpié
po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego
siecig.

5.Plan dopuszcza przebudowe, wymianeg,
przelozenie istniejgcej infrastruktury technicznej
w granicach wtasnej dziatki pod warunkiem uzy-
skania zgody zarzadzajgcego siecia.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje
i ustalenia dotyczace zasad realizacji infrastruktury
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technicznej z korekta parametréw technicznych
urzgdzen i sieci, kierunkéw i tempa inwestowania.

§ 35. Plan przyjmuje nastepujace zasady obstu-
gi komunikacyjne;j:

1) bezposrednig obstuge terendéw M/E przewiduje
sie z przyleglych istniejgcych, projektowanych
do poszerzenia i projektowanych ulic lokalnych
i ciggdw pieszo- jezdnych,

2) plan dopuszcza obstuge komunikacyjng tere-

néw bez ustug z ulic niepublicznych,

3) dla dziatek, dla ktérych wytworzenie dojazdoéw
od strony innych ulic nie jest mozliwe, plan za-

chowuje istniejace zjazdy na ulice zbiorcze KUy,

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na tere-

nach wiasnych dzialek wg nastepujgcych

wskaznikow:

a) 2-3 stanowiska postojowe / jeden budynek
mieszkalny - jednorodzinny,

b) 3-4 stanowiska postojowe / jeden sklep,

5) parkowanie wzdluz ulic KUp, ciggdw pieszo
jezdnych - nieograniczone.

VI. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej
w obszarach przyrodniczo czynnych
TMU/E, 2MU/E, 3M, MU/E

§ 36. W granicach terendéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbeolem MU/E w obszarze nakla-
dajgcych sie funkcji:

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
nieucigzliwa, zabudowa gospodarcza zwig-
zana z funkcjg mieszkaniowsg i ustugows,
obiekty i urzadzenia komunikacji infrastruk-
tury technicznej dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych z uwzglednieniem ochrony
i adaptacji ponadlokalnego ciggu ekologicz-
nego rzeki Rokitnicy, tak, lasow i zadrzewien,

2. Plan dopuszcza:

1) lokalizacje towarzyszgcych ustug nieuciazli-
wych, miejsca pracy wlasciciela, obstugi
technicznej,

2} plan zachowuje obiekty handlu hurtowego,

3) plan dopuszcza lokalizacje ustug oswiaty,
zdrowia, sportu, kultury, kultu religijnego,

4} plan zachowuje istniejgce zainwestowanie
zgodne z funkcja terenu.

Zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie.

4. Plan zachowuje dotychczasowe uzZytkowanie
terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej

mowa w ust. 11§ 2.
Plan zakazuje:

1) wymuszania przeksztatcen i parcelacji ist-
niejgcych gospodarstw rolnych wbrew in-
tencjom wiascicieli,

2) lokalizacji wszelkich obiektdéw szczegdlnie
ucigzliwych w rozumieniu przepiséow szcze-
golnych.

Na rysunku planu w obrebie terenéw MU/E
wyodrebnia sie liniami wydzielen wewnetrz-
nych tereny, dla ktorych plan ustala dla zainwe-
stowania wymagania szczegolne dla zainwe-
stowania i zagospodarowania:

1) doliny ciekéw wodnych
2) obszary gruntow stabonosnych,
3) zadrzewienia, grupy drzew.

§ 37.1. W granicach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MU/E plan ustala naste-
pujace warunki zabudowy i zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) - na wydzielonej dzialce pod zabudowe miesz-
kaniows i ustugowg o0 minimalnej powierzchni
1500m? (dla nowych wydzielonych, nie zain-
westowanych dziatek) plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem i towarzyszacych nieucigzliwych
obiektéw ustugowych,

2)
3)

nie ustala sie max powierzchni dziatki,

w zasiegu obszaréow slabonosnych z pozio-
mem wody ponizej 1m.p.p.t. plan zaleca
ograniczenie podpiwniczen budynkow,

4) plan ustala ohowigzek wykonania badan geo-
technicznych lub ekspertyzy geologiczne],
zwlaszcza dla obiektow lokowanych na grun-

tach stabonosnych,

5) ustala sie zachowanie, co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej na wszystkich
projektowanych dziatkach z zabudowg miesz-

kaniows,

6) ustala sie ograniczenie wysokos$ci nowej za-

budowy mieszkaniowej do 10m,

7) ogrodzenia dziatek - plan ustala:

a) od strony ulic i placéw, azurowe w 25%,
max 1,8m wysokoséci od poziomu terenu,

b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen

w glab dzialki,
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8)

10)

11)

12)

13)

¢) od strony ulic i placéw, ogrodzenia petne
do 0,6m nad poziom terenu,

d) w naroznikach ulic ogrodzenia azurowe,

e) narozne $cigcia ogrodzen ulic niepublicz-
nych, KU_ i KUy nie mogg by¢ mniejsze niz
5xbm,

f) ogrodzenia pomiedzy dziatkami zgodnie

z warunkami, ktoére okreslajg przepisy
szczegdine,

g) ogrodzenie wzdluz naturalnych ciekdéw
i zbiornikbw wodnych nalezy sytuowac

w odlegloéci nie mniejszej niz 6m od gor-.

nej krawedzi skarpy,
h

—

nakazuje sie grodzenie dziatek w sposéb
umozliwiajgcy migracje drobnych przed-
stawicieli fauny, w szczegdblnosci ptazéw,
gadow i drobnych ssakow,

i) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych,

ustala sig sytuowanie budynkéw wzdluz linii
zabudowy wrysowanej i zwymiarowanej na
rysunku planu od strony ulic KUy, KUp,

dla nowej zabudowy wazdtuz ulic zbiorczych
KU; , plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdtuz nieprzekraczalnych linii sytuowanych
w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacych
tych ulic,

plan zachowuje istniejgcg zabudowe, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowana poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy, |

linie zabudowy od pozostalych granic dziatki
ustala sie zgodnie z warunkami, ktore okre-
slajg przepisy szczego6lne oraz inne ustalenia
planu:

a) od granic lasu Ls zgodnie z warunkami,
o ktérych mowa w § 8,

b) od brzegow ciekdw, zbiornikdéw wodnych i
rowow zgodnie z ustaleniami, o ktorych
mowa w § 39 ust. 6,

plan dopuszcza wycofanie zabudowy w gigh
dziatki, ktorg plan zaleca sytuowaé¢ w miare
mozliwosci w liniach zabudowy budynkow
istniejgcych,

od strony ul. Nadarzynskiej plan wyznacza

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych 10,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy,

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej 20,0m
od linii rozgraniczajacej ulicy,

14) plan przyjmuje jako zasade: umieszczanie
reklam i innych znakéw informacyjno-
plastycznych na budynkach i wzdtuz linii roz-
graniczajacych ulic pod warunkiem, Ze nie be-
dg powodowac utrudnien w komunikacji oraz
zakiocac¢ widoku na obiekt zabytkowy,

15} plan ustala wymog uksztattowania dzialek
w sposOb zabezpieczajgcy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem wdd opadowych,

16) jezeli budynki na dziatce sytuowane sg przy
granicy, plan zaleca sytuowanie budynkéw na
sgsiedniej dzialce rowniez przy granicy o ile
przepisy szczegolne nie stanowig inaczej,

17) plan ustala zakaz samowolnego nasypywania
i obnizania terenu.

§ 38. Plan przyjmuje nastepujgce zasady po-
dziatéw terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU/E:

1) plan dopuszcza podziat na dziatki pod warun-
kiem dostosowania ich wielkosci i ksztattu do
sposobu zagospodarowania oraz zachowania
minimalnej szerokosci frontu dziatki 20m od
strony ulic i placéw,

2) wydzielane dzialki nie mogg byé mniejsze niz
0.15ha,

3) kazda wydzielana dziatka winna mie¢ zacho-
wane, co najmniej 70% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

4) plan zachowuje dziatki istniejgcych parcelacji,
o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt 21,

5) wydzielane dziatki winny mieé¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej i in-
frastruktury technicznej,

6) plan dopuszcza dostep do ulicy publicznej
i infrastruktury technicznej poprzez dojazd
niepubliczny, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt
23,

7) dla pojedynczej dziatki zabudowy mieszka-
niowe]j jednorodzinnej, bez ustug, plan przyj-
muje, ze dostep do ulicy publicznej jest za-
pewniony jezeli siggacz o minimalne] szero-
kosci 5m i maksymalnej dlugoéci 50m stanowi
czesé dziatki,

8) podziat terendw MUJ/E wigZe sie z wyznacze-
niem ulic dojazdowych o min. 10m szerokosci
w liniach,

9) plan dopuszcza wyznaczenie niepublicznych
dojazdow (ciggdbw pieszo jezdnych), o mini-
malnej 8m szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych,
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10) warunki przeksztalcenia dojazdow niepublicz-
nych w ulice publiczng okresli Rada Miejska,
o ile przepisy szczeg6lne nie stanowig inaczej,

11) pozostate ulice o szeroko$ciach nie mniej-
szych niz 6m, plan zachowuje jako dojazdy

(ciggi pieszo jezdne),

12) plan zaleca poszerzanie do 10m istniejacych
ulic publicznych o szerokosciach w liniach

rozgraniczajacych mnigjszych niz 10m,

13) skrzyzowania ulic nalezy projektowaé pod

katem zblizonym do kata prostego,

14) plan nie ogranicza obstugi komunikacyjnej
poszczegoblnych dziatek od ulic KUp, dojazddéw

{ciagdw pieszo-jezdnych),

nalezy tak projektowaé podziaty, aby unikngé
wyznaczania ulic z obu stron jednego rzedu
dzialek,

przy podziatach plan zaleca zachowanie na
jednej dzialce zespolow zadrzewien, wéod
otwartych i innych elementéw s$rodowiska,
ktore ze wzgledu na swoje walory winny by¢é
zachowane w calosci,

15)

16)

17) jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono od-
powiedniego uktadu komunikacyjnego, po-
dzial terenu uzaleznia sie od sporzadzenia
przez osobe dokonujgcg podzialu koncepgji
zagospodarowania, ktéra z uwzglednieniem
przepisdw szczegodlnych i innych ustalen pla-
nu ustali dostep do ulic publicznych.

§ 39.1. Dla terendw MU/E plan przyjmuje zasa-
dy ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodni-
czego zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 7 dla
strefy ochrony urbanistycznej Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

2. Dla terenéw lasdéw Ls plan przyjmuje ustale-
nia zapisane w § 8.

3. Zagospodarowanie terenéw zmeliorowanych
winno by¢ poprzedzone przebudowsg sieci drenar-
skich w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia.

4. Pojedyncze drzewa lub grupy drzew {na wy-
dzielonych liniami wydzielen wewnetrznych tere-
nach) oznaczone na rysunku planu specjalnym
symbolem lub Lz podlegajg ochronie i zachowa-
niu.

5. Odstagpienie od obowigzku ochrony jest moz-
liwe w przypadku utraty waloréw przyrodniczo
krajobrazowych, po uzyskaniu stosownej decyzji
Burmistrza.

6. Dla wydzielanych liniami wydzielen we-
wnetrznych lub liniami zabudowy ciekow wodnych
i wod otwartych, plan przyjmuje ustalenia § 7 oraz

wprowadza wymagania szczegolne dla inwesto-
wania:

1) dla terenu 2MU/E plan wyznacza na rysunku
planu nieprzekraczalng linie zabudowy oddalo-
ng o 20,0m od gornej skarpy naturalnych cie-
kéw lub zbiornika wodnego,

2) taki i zadrzewienia w terenach 6E, 8E plan za-
chowuje jako fragmenty dziatek zabudowy z te-
rendw TMU/E i 2ZMU/E objete zakazem zabudo-

wy,

3) dla terendéw MU/E wazdtuz rzeki Rokitnicy, in-
nych naturalnych ciekéw wodnych i zbiornikéw
wodnych plan ustala nieprzekraczalng linie za-
budowy oddalong o 20m od gérnej krawedzi

skarpy,

dla ciekdow pozostatych plan ustala utrzymanie
minimalnej linii ogrodzen (wzdiuz otwartych
ciekéw) w odlegtoséci 5m od gornej skarpy cie-
ku,

5} ogrodzenia wzdluz ciekdw nalezy sytuowaé
zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w § 37

ust. 1 pkt 7,

6) plan dopuszcza przykrycie rowdw przebiegaja-
cych wzdtuz projektowanych i istniejgcych cig-

gdw komunikacyjnych.

§ 40. W terenie 3M,MU/E znajduje sie stanowi-
sko archeologiczne, dla ktérego nalezy przyjmo-
wac ustalenia zapisane w § 11.

§ 41.1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady wy-
posazenia w infrastrukture techniczng:

1) wodociggi:

a) plan nakazuje podigczenie obiektow terendow
MUV/E do istniejgcej sieci wodociagowej,

b) dla zapewnienia prawidiowego funkcjono-
wania systemu plan ustala niezbedng reali-
zacje pompowni, dla ktorej rezerwe terenu
wskazuje w terenie MU/E przy ul. Nadarzyn-
skiej,

2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ zasade centralnego odprowadze-
nia Sciekbw systemem kanalizacji rozdziel-
czej zwigzanej z istniejgcym systemem ka-
nalizacji Grodziska Mazowieckiego po wy-
budowaniu kanatu grawitacyjnego w ul.
Nadarzynskiej,

b) plan ustala sukcesywng realizacje sieci

w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy,

c) do czasu skanalizowania $cieki sanitarne be-
dg odprowadzane do szamb szczelnych, sys-
tematycznie opréznianych przy pomocy wo-
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3)

4)

zow asenizacyjnych do oczyszczalni w Gro-
dzisku,

d) po skanalizowaniu terendw, ustala sie nakaz
podtgczenia obiektdéw do sieci kanalizacji i li-

kwidacji szamb,

ze wzgledu na plytko wystepujace wody
gruntowe ustala sie zakaz stosowania przy-
domowych oczyszczalni sciekow,

e)

f) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczysz-
czonych $ciekdw wprost do gruntu lub cie-

koéw powierzchniowych,
kanalizacja deszczowa:

a) wody deszczowe odprowadzane beda po-
wierzchniowo i przez infiltracje do gruntu na
terenie wiasnych dziatek,

b) wody deszczowe z utwardzonych terendéw
ustug wymagajg podczyszczenia przed od-
prowadzeniem do odbiornikow,

¢} nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy
zbiornikdw retencyjnych na dziatkach ustug,

elektroenergetyka:

a) energia elektryczna dostarczana bedzie
wszystkim potencjalnym odbiorcom do ce-
low tradycyjnych, podstawowym zrodiem
zasilania bedzie przewidywana stacja elek-
troenergetyczna 110/15 kV Milanéwek, oraz
istniejgca i rozbudowywana sie¢ napo-
wietrzna sredniego napiecia i stupowe stacje
transformatorowe 15/04 kV zasilane w ukla-
dzie promienistym,

plan ustala adaptacje istniejacych slupo-
wych stacji transformatorowych,

nie przewiduje sie budowy urzadzen elektro-
energetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

c)

d) na rysunku planu specjalnym symbolem
wyznacza sie rejony sytuowania projekto-

wanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

e} dla projektowanych stacji transformatoro-
wych plan rezerwuje dziatki o wymiarach
2x3m potozone w zasiegu dojazdu samo-
chodem ciezarowym, ktorych ostateczna lo-
kalizacja zostanie przesadzona w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania

dzialek sgsiednich,

f) wokét stacji plan ustala strefe wolng od za-
budowy w promieniu 3m dla budynkow
z materiatéw niepalnych i 5m dla budynkow

z materiatéw palnych,

5)

6)

8)

g) plan ustala, ze napowietrzne linie 15 kV i nn
sytuuje sie w liniach rozgraniczajacych ulic,

telekomunikacja: plan przyjmuje zasilanie
w tacza telefoniczne wg przyjetych standardéow
z rozbudowywanej sieci na warunkach okreslo-
nych przez zarzadzajacego,

gazownictwo:

a) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie
do celéw przygotowywania positkdw, cieptej
wody, ogrzewania pomieszczen oraz funk-
cjonowania gospodarstw rolnych,

b) podstawowym zrodlem zasilania bedzie ga-
zocigg @ 160 PE w ulicy Nadarzynskiej po
uzyskaniu petnej mocy przesytowej, co wy-
maga budowy | rozbudowy gazociggéw
$redniego cisnienia w Grodzisku Mazowiec-

kim i Kadach,

zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci ni-
skiego cisnienia w ulicach lokalnych wg wa-
runkow okreslonych przez zarzadzajgcego
siecig,

d) wokdt gazociggow obowigzujg odlegtosci
podstawowe od obryséw terenowych, ktére
okredlone sg w przepisach szczegdinych, a w
szczegolnosci:

- gazocigg nalezy sytuowaé w odlegtosci
min. 0,5m od ogrodzen,

- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii
ngrodzen,

ogrzewanie:

a) plan ustala nakaz ogrzewania w oparciu
o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzew-
cze (gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna itp.),

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudo-
wie palenisk na paliwo state {zakaz nie doty-
czy kominkow),

usuwanie odpadow:

a} ustala sie¢ zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych do zakiadow
utylizacji na podstawie stosownych umow
indywidualnych i zbiorowych,

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpa-
déw w miejscu powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych ulic oraz wyznacza w liniach rozgraniczaja-
cych ulic rezerwy terenu dla sieci i przytgczy ga-
zowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu
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ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzy-
skania notarialnej stuzebnoéci gruntowe;j.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastapié
po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzadzajgcego
siecia.

5.Plan dopuszcza przebudowe, wymiane,
przetozenie istniejgcej infrastruktury technicznej
w granicach wiasnej dziatki pod warunkiem uzy-
skania zgody zarzgdzajacego siecig.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje
i ustalenia dotyczgce zasad realizacji infrastruktury
technicznej z korekta parametréw technicznych
urzgdzen i sieci, kierunkéw i tempa inwestowania.

§ 42. Plan przyjmuje nastepujace zasady obsiu-
gi komunikacyjnej terenéw MU/E:

1) bezposrednig obstuge komunikacyjng przewi-
duje sig z przyleglych istniejgcych, projektowa-
nych do poszerzenia i projektowanych ulic lo-
kalnych i dojazdowych,

2) plan dopuszcza obstuge komunikacyjng tere-

now MU/E bez ustug z ulic niepublicznych,

3) dla dziatek, dla ktérych wytworzenie dojazdéw
od strony innych ulic nie jest mozliwe, plan za-

chowuje istniejgce zjazdy na ulice zbiorcze KUy,

4) na wlasnej dzialce nalezy zapewnié miejsca
postojowe wedtug wskaznikéw odpowiednich

dla lokowanych funkgii:

a) 2-3 stanowiska postojowe / jeden budynek
mieszkalny,

b) 20 stanowisk postojowych / 100 uzytkowni-
kow kultury i sportu,

¢) 35 stanowisk postojowych / 1000m? po-
wierzchni uzytkowej handlu, minimum 3-4
stanowiska / sklep,

d) 30-35 stanowisk postojowych / 100 zatrud-
nionych w szkotach,

€) 35-50 stanowisk postojowych / 100 miejsc
konsumpcyjnych gastronomii,

f) 13-20 stanowisk postojowych / 1000 miesz-
kancow przy kosciele.

VII. Tereny dla realizacji celéw publicznych

§43.W celu ochrony intereséw publicznych
urbanizowanej wsi Opypy w planie wyznacza sie
tereny realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepiséw szczegblnych pod obiekty ustugowe

handlu, oéwiaty, zdrowia, kultury, kultu religijne-
go, sportu i rekreacji oraz obiekty i urzadzenia in-
frastruktury techniczne;j.

§ 44, Jako niezbedne do zlckalizowania, w do-
stosowaniu do powstajgcej zabudowy, uznaje sie
zarezerwowanie terendw pod:

1) ustugi odwiaty - przez co nalezy rozumieé wy-
dzielone tereny pod szkote, przedszkola i inne
placowki oswiatowe,

2) ustugi kultury - przez co nalezy rozumieé tereny
dla zlokalizowania - biblioteki, kina, domu kul-
tury, itp.,

uslugi kultu religijnego - przez co nalezy rozu-
mie¢ teren kosciola lub kaplicy oraz zwigzanych
z nimi budynkéw towarzyszacych,

4) zielen publiczng - przez co nalezy rozumieé te-
reny zieleni ogélnodostepnej o charakterze re-

kreacyjnym - ciagi zieleni itp.,

B) ustugi sportu - przez co nalezy rozumieé tereny
pod nastepujgce obiekty - hale sportowe, bo-

iska, obiekty sportu kwalifikowanego,

6) obiekty infrastruktury technicznej - przez co

nalezy rozumie¢ min. tereny:
a) stacji transformatorowych,
b) pompowni wody,

c) przepompowni $ciekow,
d) stacje redukcyjne gazu.

§ 45.1. Obiekty ustugowe, o ktérych mowa w
§ 44 zaleca sie lokowaé w pierwszej kolejnosci na
gruntach Gminy Grodzisk Mazowiecki lub Skarbu
Panstwa.

2. W sytuacji gdy istniejg lub mogag wystepo-
wac ograniczenia lub utrudnienia w zlokalizowaniu
obiektow ustugowych na gruntach Gminy lub
Skarbu Panstwa, tereny dla realizacji celéw pu-
blicznych plan ustala na catym obszarze objetym
planem, w ramach funkcji i zasad zagospodaro-
wania dopuszczonych niniejszym planem.

3. Plan ustala, ze odpowiednie miejsca pod lo-
kalizacjg obiektéw, o ktorych mowa w § 44 znaj-
dujg sie w nastepujacych terenach:

1) w terenach TMU/E, 6E, 11M/E obok zabytkowe-
go parku - obiekty oswiaty, kultury, sportu, kul-
tu religijnego, zieleni publicznej,

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej M/E,
w obszarach przyrodniczo czynnych zwtaszcza
w dolinach rzek i ciekébw wodnych tworzacych
ciagi ekologiczne - obiekty sportu, rekreacji,
os$wiaty i zieleni,
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3) na wszystkich odpowiednich terenach:

a) stacje transformatorowe w wyznaczonych
na rysunku planu miejscach,

b) pompownia wody w rejonie ulic Nadarzyn-
skiej i ulicy do wsi Radonie na terenie
TMU/E,

c) przepompowni $ciekow w terenach wylg-
czonych z zabudowy kubaturowej, wskaza-
nych w ramach realizacji projektu technicz-
nego.

VIIl. Tereny komunikacji KUz, KU, KUp, KP,, Kz

§ 46.1. Plan wyznacza podstawowy uklad ko-
munikacji oznaczony symbolami, ktore okreslajg
funkcje danego ciggu komunikacyjnego:

KUz  ulice zbiorcze,

KU, ulice lokalne,

KUp  ulice dojazdowe,

KP, ciagi pieszo jezdne (dojazdy),
Kr $ciezki rowerowe.

2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcy-
mi terenach ciggow komunikacyjnych:

1) plan ustala: adaptacje ulic istniejgcych, realiza-
cje nowych ulic, realizacje urzgdzen komunika-
cyjnych (parkingi),

2} plan dopuszcza:

a) lokowanie urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

b) nasadzenia zieleni izolacyjnej,
c¢) lokowanie rowdw odwadniajgecych,

d) lokowanie elementow malej archite'ktury
(przystanki autobusowe, telefony itp.).

3. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic oraz wyznacza w liniach rozgraniczaja-
cych ulic rezerwy terenu dla sieci i przylgczy ga-
zowych oraz elektroenergetycznych {w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

4. Pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic plan
zakazuje lokalizowania zabudowy statej i tymcza-
sowej innej niz wymienione w ust. 2.

5. Plan ustala, ze parametry techniczne ulic po-
winny spetniaé wymogi okreslone w przepisach
szczegolnych.

6. Plan dopuszcza zmiane linii rozgraniczajg-
cych ulic wyznaczonych na rysunku planu w ra-
mach realizacji projektu drogowego.

7. Plan ustala lokalizacje ogrodzen, reklam, ta-
blic informacyjno plastycznych wzdtuz linii rozgra-

niczajacych ulic w sposob nie kolidujgcy ze zna-
kami drogowymi i nie ograniczajagcymi widoczno-
$ci oraz nie zakidcajgcy widoku na obiekt zabytko-
wy.

8. Dla nowej zabudowy w odlegiosci 10m, od
linii rozgraniczajgcych wyznaczonych w planie ulic,
plan ustala na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dla ulic lokalnych KU_ i dojazdowych
KUp.

9. Dla nowej zabudowy wzdfuz ulic zbiorczych
KUz plan zaleca sytuowanie zabudowy wzdiuz
nieprzekraczalnej linii usytuowanej w odlegtosci
20m. od linii rozgraniczajacej tych ulic.

10. Plan zachowuje istniejacg zabudowe, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowang poza wy-
znaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

11. Plan ustala nastepujgce zasady podzialu te-
rendw w celu wyodregbnienia ulic:

1) 0§ projektowanych ulic powinna przebiegaé
wzdiuz prawnej granicy pomiedzy sasiadujg-
cymi, przeznaczonymi do parcelacji dziatkami,

2) linie rozgraniczajace projektowanych ulic wy-
znacza sie odmierzajgc od wyznaczonej osi,

symetrycznie w kazdg strone odpowiednio:

a) po 4m dla niepublicznych (ciagéw pieszo-
jezdnych KP,),

b} po 5 m dla ulic dojazdowych KUp,
c) po 5-6m dla ulic lokalnych KU,

3) wigczenia nowych ulic do ulic istniejgcych win-
ny by¢ projektowane w formie skrzyzowan

z istniejgcymi i projektowanymi ulicami,

4) skrzyzowania nowych ulic nalezy projektowaé

pod katem zblizonym do kata prostego,

5) plan zachowuje istniejgce zjazdy na ulice zbior-
czg dla dzialek, dla ktérych wytworzenie dojaz-

déw od strony innych ulic nie jest mozliwe,

6) plan ustala, ze narozne $ciecia linii rozgrani-
czajgcych dla ulic niepublicznych, ulic KUp i KU,
nie moga by¢ mniejsze niz 5x5m. Narozne Scie-
cia linii rozgraniczajgcych drég (ulic) KU; nie
mogg by¢ mniejsze niz 10x10m,

7) wzdiuz wydzielanych ulic plan ustala minimal-
ng linie zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii

rozgraniczajacej ulic.

12. W istniejacych parcelacjach, plan adaptuje
jako, dojazdy (ciggi pieszo-jezdne)} ulice o szeroko-
sciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych
niz 6m.
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13. Plan zaleca poszerzenie ulic o szeroko-
§ciach, w liniach rozgraniczajgcych, mniejszych niz
10m,

14. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng te-
renow zabudowy z ulic niepublicznych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczegoto-
wych.

15. Plan wyznacza system $ciezek rowerowych,
o minimalnej szerokosci 2,0m, oznaczonych na
rysunku planu specjalnym symbolem, prowadzo-
nych w terenach komunikacyjnych, w terenach
ciggow zieleni towarzyszgcych ciekom wodnym,
ponadiokalnych i lokalnych ciggéw ekologicznych.

16. Plan ustala, ze miejsca postojowe nalezy
projektowa¢ na wtasnych dziatkach wg wskazni-
kow ustalonych w planie dla poszczegdlnych tere-
now, odpowiednich dla lokowanych funkgji.

17. Plan dopuszcza parkowanie pomiedzy li-
niami rozgraniczajgcymi ulic KU, KUp i dojazdéw.

18. Jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono
odpowiedniego uktadu komunikacyjnego, podziat
terenu uzaleznia si¢ od sporzadzenia (przez osobe
dokonujgcg podziatu) koncepcji zagospodarowania
terenu, ktora z uwzglednieniem przepiséw szcze-
golnych i innych ustaler planu ustali dostep do
ulic publicznych.

Rozdziat 4
Skutki prawne planu
w zakresie wartoéci nieruchomosci

§ 47.1. Okreéla sie, ze w wyniku uchwalenia
planu wzrodnie warto$¢ terendow M,M/E, MU,
MUVE,E,K UK/MU.

2. Wartos$¢ stawki procentowej stuzgcej nalicze-
niu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci tych
terenow okresla sie na poziomie 30%.

3. Wartosé stawki procentowej stuzacej nalicze-
niu oplaty zwigzane] ze wzrostem wartosci tere-
now komunikacji - KUz, KU;, KUp, KP,, Kg. oraz
terenow przyrodniczo czynnych - E, okresla sie na
poziomie 0%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 48. Na terenach okreslonych w ust. 1 § 1 traci
moc obowigzujgca miejscowy plan ogélny zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki zatwierdzony uchwatg nr
221/XXX1I1/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 15 wrzeénia 1893r. opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszaw-
skiego z 1993r. Nr 23, poz. 195.

§49. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczng
stosuje sie ustalenia planu,

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarza-
dowi Miejskiemu,

§ 51. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wy-
wieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Marek Cabanowski
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Zatgcznik

do uchwaty nr 277/2000
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 27 wrzes$nia 2000r.
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