DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 5 maja 2014 r. Eleronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2014-05-05 13:20:37
Poz. 4551
UCHWALA NR 685/2014

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze$ci wsi Natolin, cze$ci wsi
Thuste, cze$ci wsi Kludno Stare oraz czeSci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r., 647 z pdzn. zm.?), w zwigzku zuchwata nr 94/2011 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢sci wsi Natolin, czg¢sci wsi Thuste, czgsci wsi Ktudno
Stare oraz czgsci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego
Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwata
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Natolin, czesci
wsi Thuste, czesci wsi Ktudno Stare oraz czg¢sci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki zwany dalej
w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1: 2000,
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly. Granice te przebiegajg nastgpujaco:

1) od potudnia — zaczynajac od poludniowo-zachodniego naroznika dzialki nr ew. 76/2 we wsi Natolin,
poludniowg granicg dziatek nr ew. 32, 26, 24/8, 24/7, 24/6 we wsi Natolin, dalej od potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr ew. 24/6 we wsi Natolin do potudniowo - wschodniego naroznika dziatki
nr ew. 72/1 we wsi Chlebnia oraz poludniowa granicg dziatki nr ew. 72/1 we wsi Chlebnia, dalej od
potudnia — od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 70 we wsi Chlebnia p6inocng granica
dziatki drogowej nr ew. 80/1 we wsi Chlebnia z przejsciem prostopadlym do drogi powiatowej dziatka nr
ew. 20/1 we wsi Chlebnia dalej po potudniowej granicy drogi powiatowej dziatka nr ew. 20/1 we wsi
Chlebnia do wysokosci potnocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 135 we wsi Chlebnia z przejsciem
do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 53 we wsi Chlebnia;

2) od poinocy — po poédtnocnych granicach dziatek nr ew. 123/2, 124/1, 123/8, 122/3 we wsi Kludno Stare,
potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr ew. 122/3 we wsi Kludno Stare, wschodnig granicg dziatki 123/8
i 123/9 we wsi Ktudno Stare, dalej poludniowa granica dziatki nr ew. 127 we wsi Kludno Stare bedaca we

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951,1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446.
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wladaniu Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad oraz poludniowo-wschodnig granicg dziatki nr
ew. 140 we wsi Thuste bedaca we wiadaniu Generalnej Dyrekcji Drog i Autostrad;

3) od wschodu — po potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 65/1 we wsi Natolin oraz po wschodnich
granicach dziatek nr ew. 65/2, 65/3 oraz 65/4 we wsi Natolin do wysoko$ci potudniowo-zachodniego
naroznika dziatki nr ew. 76/2 we wsi Natolin, dalej od wschodu — zaczynajac od poludniowo-zachodniego
naroznika dziatki nr ew. 72/1 we wsi Chlebnia wschodnig granica dziatki nr ew. 71 we wsi Chlebnia;

4) od zachodu — po wschodniej granicy dziatki nr ew. 53 we wsi Chlebnia po wschodniej granicy dziatki nr
ew. 121/3 we wsi Ktudno Stare dalej po zachodniej granicy dziatki nr ew. 123/2 we wsi Kludno Stare do
potocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 123/2 we wsi Ktudno Stare.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) granica i obszar strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku podworskiego;

6) obiekt o charakterze zabytkowym - ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy;

8) osie kompozycyjno-widokowe;

9) szpalery drzew do nasadzen;

10) pojedyncze drzewo do zachowania;

11) dominanta wysokos$ciowa wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;

12) dominanta przestrzenno-wysokosciowa wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;

13) przebieg wazniejszych ogoélnodostepnych powigzan pieszo-rowerowych: $ciezki pieszo-rowerowe lub
TOWErowe;

14) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo-rowerowych: ciagi pieszo-rowerowe;
15) planowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;

16) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przebudowy lub skablowania;

17) planowany tloczny kolektor sanitarny;

18) rowy melioracyjne do przesuni¢cia lub skanalizowania;

19) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajace z wymogow
przepiséw odrebnych:

1) granicg obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
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3) granice i obszar zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

4) drzewo ustanowione jako pomnik przyrody wraz ze strefa ochronna;

5) strefe kontrolowana gazociggu §redniego cis$nienia;

6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

7) granice potencjalnego ponadnormatywnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowe;j;

8) tereny zmeliorowane.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

7) sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

8) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatlow, z jakich moga by¢ wykonane;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy;

16) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice terenu
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dobr kultury

wspolczesnej, granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, granic terenéw goérniczych oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 4551

1) dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg, a takze czes¢ budynku lub
budowli, dla ktorej dopuszcza sie¢ wysoko$¢ wiekszg niz maksymalna wysokos¢ zabudowy dla danego
terenu, lecz nie wigksza niz ustalona planem;

2) dominancie przestrzenno-wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢, budowle stanowigca symbol
przestrzenny - logo gminy Grodzisk Mazowiecki, dla ktérej dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigksza niz
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla danego terenu, lecz nie wigkszg niz ustalona planem,;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktoéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czg¢éci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskéw, obiektow malej architektury,
e¢) miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa cze$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysokos¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

5) osi kompozycyjno-widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez $rodek
jakiegos ukladu elementéw przestrzennych kierujaca wzrok na charakterystyczne elementy
zagospodarowania terenu lub terenow;

6) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej lub tagkowej, przystosowany do
postoju samochodéw osobowych w sposdb umozliwiajgcy umocnienie podtoza trawiastego lub utatwiajacy
jego rekultywacje;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe - wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone Ilub istniejace jako wuzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

12) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania zuwzglednieniem stopnia iczasu wykorzystania tego samego miejsca przez
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samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych
i parkujacych dla poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

13) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunietg cze§¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalne;j
dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szerokos$¢ siegacza stanowi
front dziatki budowlane;j;

14) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty pozwalajace powigzac ich
znaczenia z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak
réwniez produktami, wyrobami i uslugami; sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak:

a) specjalnych nosnikow: bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, masztu, neonu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach ina
ogrodzeniach,

c) szyldu, czyli zewngtrznego oznaczenia stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
umieszczanego na $cianie budynku/budowli,

d) reklamy remontowo-budowlanej umieszczonej na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu
budowy, stosowanej tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na podstawie zgloszenia Iub
pozwolenia,

e) stupa ogloszeniowo-reklamowego w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od
120 cm do 160 cm (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej), wysokosci od 260 cm do 270 cm dla czgsci
ekspozycyjnej 1maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 470 cm, stluzacego do umieszczania
ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych albo
reklam;

15) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego zponizszych rozwigzan: fundamentow punktowych;
ogrodzenia bez podmurdéwek; ogrodzenia zpodmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu;
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej §rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szerokosci
minimum 10 cm pomiedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb Iudnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

17) ushugach i produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale uzytkowe do prowadzenia
dzialalno$ci, niezaliczonej do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
niepowodujacej przekraczania standardow, jako$ci srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjng posiada tytut prawny. Pod pojeciem
dzialalno$ci mogacej powodowac przekraczanie standardow, jako$ci srodowiska oraz zanieczyszczenia
rozumie si¢: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji;

18) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiodrke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowg w jego miejsce nowego budynku Iub obiektu budowlanego z zachowaniem funkcji.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j - oznaczone symbolem MN-U;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 4551

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone
symbolem U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren zabudowy ushugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
oznaczony na rysunku planu symbolem UC;

5) tereny zabudowy ustugowe;j i obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - oznaczone
na rysunku planu symbolem U/UC;

6) teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw - oznaczony na rysunku planu symbolem UC/UP;

7) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowej obstugi komunikacji - oznaczone na rysunku planu
symbolem U/KS;

8) teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw - oznaczony na rysunku planu
symbolem UP;

9) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw, w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - oznaczony na rysunku planu symbolem UP/UC;

10) tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZU;
11) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

12) teren zabytkowego parku podworskiego - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

13) teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZU;

14) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

15) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oraz tereny wod
powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZU/WS;

16) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

17) tereny komunikacji:
f) tereny publicznej drogi klasy glownej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
g) teren publicznej drogi klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
h) tereny publicznych drog klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

2. Terenami realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa: tereny drog publicznych
1KDG, 2KDG, KDZ, 8KDL (cze$¢ drogi nr 1508W), 9KDL i 10KDL (czgs¢ drogi nr 579) oraz teren ushug
1 zieleni urzadzonej 2U/ZU (interdyscyplinarne centrum innowacji).

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL
1 7KDL, jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow UC, 1U/UC, 2U/UC, UC/UP, UP/UC jako granice terenow pod
budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

5. Okresla sig¢ linie rozgraniczajace terenow drog 1KDG i2KDG jako granice terenu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowe;.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) w zakresie zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 3 oraz lit. ¢ ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkdéw nie blizej
niz 6 m od granicy drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub
4m od granicy si¢gacza,

c)o ile ustalenia szczegétowe dla terendw nie stanowig inaczej wymagana minimalna odleglosé
usytuowania nowych budynkow od rowow otwartych WS (bez dopuszczen o ktoérych mowa
w § Sust. 1 pkt 3 lit. od a do ) wynosi 1,5 m. Odleglos¢ ta liczona jest od brzegu gornej skarpy rowow,

d) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dzialki i odsuniecie od linii rozgraniczajacej drog, od granicy
siggacza lub od rowu,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniac
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) w zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajagcych drog lub w granicy siegacza,
z uwzglednieniem odleglosci od gazociagdéw Sredniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od
gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzen w glab terenu dla ominigcia, w szczegolnosci: drzew,
infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowéw otwartych blizej niz 1,5 m od gornej skarpy
ich brzegéw,

d) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do brzegu rzeki Mrowny (poza obszarem planu),
blizej niz 3 m od granicy terenu Z wspdlnego z brzegiem rzeki,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem:
bram i furtek oraz ogrodzen zwigzanych z obiektami rekreacyjnymi,

f) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlanej,

g) ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m
nad urzadzony poziom terenu i z tunelami ekologicznymi,

h) dopuszcza si¢ stosowanie, jako ogrodzenia wewnetrzne, w szczegolnosci: zywoplotow, azurowych
ogrodzen lub barierek metalowych, murkow kamiennych albo murkéw z oktadzing kamienna,

i) z wylaczeniem placow do zawracania ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen przebiegajacych wzdtuz
linii rozgraniczajacej dréog KDW nie mniejsze niz 5 m oraz nie mniejsze niz 5 m wzdhuz granicy drog
wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

j) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z wyjatkiem elementow stupow
i cokotow) oraz ogrodzen petnych;

3) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) w terenach tylko z zabudowa mieszkaniowa:

-na dzialce budowlanej Ilub na ogrodzeniach dopuszcza si¢ tablice iurzadzenia reklamowe
0 powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i wysoko$ci nosnika do 5 m,

- na elewacjach, na dachach budynkow dopuszcza sig¢ tablice iurzadzenia reklamowe o powierzchni
nie wigkszej niz 2 m?,

b) o ile ustalenia dla terenow nie stanowia inaczej, na pozostatych terenach dopuszcza si¢ tablice
i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?i wysokos$ci nosnika do 20 m,

c) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz znakéw informacyjno-plastycznych:
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-w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na trojkatnych lub naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego
skosu w kazdg strone,

- na drzewach i w zasiggu ich koron,

- na obiektach nadziemnych infrastruktury technicznej (w szczegélno$ci na latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

- na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie, jako
nosniki,

- w sposob powodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow, a takze powodujace
ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni,

- na terenie ZP i terenach Z;
4) w zakresie zasad i warunkow realizacji portierni:

ustala sie: maksymalna powierzchnie uzytkowa budynku portierni na 5 m?, maksymalng wysoko$¢ na
3,5 m, maksymalne wyniesienie podtogi nad poziom terenu na 20 cm, stosowanie dachéw ptlaskich do
10° jednospadowych Iub tukowatych, a dachow dwuspadowych lub wielospadowych tylko przy
wielokatnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktéry zapewni ochron¢ przed deszczem bez
dodatkowych statych daszkow; dopuszczenie ruchomych markiz Iub rolet oraz projektowanie
elementéw maskujacych grubos¢ dachu do 30 cm.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie terenéw Z i ZP jako terenow otwartych w systemie terenéw zieleni i powierzchni
wodnych uksztattowanych wzdhuz doliny rzeki Mrowny oraz ochron¢ powigzan naturalnych migracji
srednich i matych zwierzat w kierunku stref przejs¢ dla zwierzat usytuowanych na autostradzie A-2;

2) na terenie ZP oznacza si¢ drzewo, jesion wyniosty, ustanowione jako pomnik przyrody nr rejestru 294),
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody. Przyjmuje si¢ nast¢pujace nakazy i zakazy
i ograniczenia:

- okresla sie 15 m strefe ochronng wokot drzewa pomnika, liczong od zewnetrznej krawedzi pnia,

- dopuszcza si¢ dokonywanie zabiegdw pielggnacyjno-zabezpieczajacych, zgodnych z ogdlnie przyjetymi
zasadami chirurgii drzew w stosunku do tworéw przyrody zywej oraz dokonywanie zabiegdéw
ochronnych w celu przywrdcenia jego naturalnego stanu,

- zabrania si¢: niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania drzewa,

- zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, uszkadzania
1 zanieczyszczania gleby wokot drzewa,

- zabrania si¢ umieszczania tablic reklamowych na drzewie i w jego strefie ochronne;,
- zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

3) ustala si¢, ze wszelka dziatalnos¢ uslugowa, produkcyjna imagazynowa nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut
prawny, aw przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$c;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych =z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzieé
zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji
z zakresu facznos$ci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia

w wodg, odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekow bytowych 1iprzemystowych oraz zakazuje sic
stosowania rozwigzan technicznych z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby powodowac
przedostawanie si¢ $ciekOw nieoczyszczonych do ziemi i wod;
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6) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw iustala si¢ segregacj¢, gromadzenie izagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych, paliwami charakteryzujacymi sig¢
brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych do powietrza;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczego6lnych terendw o ré6znym przeznaczeniu;

9) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniem § 5 ust.1 pkt 7;

10) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu oraz nakazuje uwzglednianie
w zagospodarowaniu terendw wyznaczonych na rysunku planu miejsc dla szpaleréw drzew do nasadzen.
Zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych oraz zadrzewien wzdhuz rowow, jezeli
nie wynika to z potrzeby budowy i rozbudowy drog, lub koniecznosci usuniecia drzew chorych;

11) na terenie ZP wskazuje si¢ pojedyncze drzewo - do zachowania i ochrony (wiaz szyputkowy);

12) w terenach drdég miejsca nie przeznaczone do ruchu kolowego, pieszego lub rowerowego nalezy
zagospodarowac zielenig z zachowaniem warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

13) na terenach potozonych w zasiggu potencjalnego ponadnormatywnego oddzialywania komunikacji
kotowej: Autostrady A-2 i wezla autostradowego (W czeséci poza obszarem planu), Zachodniej Obwodnicy
Grodziska Mazowieckiego drogi 1KD-G oraz drogi 2KD-G, ustalonego na podstawie przepisow odrebnych
i oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zasade ograniczania emisji halasu, poprzez stosowanie
w budynkach zabezpieczen akustycznych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu prawa
budowlanego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow, obiekt wpisany do rejestru
zabytkow - dwor wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja nr 993-A z dnia 13 wrzesnia 1980 r.), wzniesiony
w 1905 r. (oznaczony na rysunku planu w terenie ZP);

2) podlega ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow, obszar wpisany do
rejestru zabytkow (decyzja nr 993-A z dnia 13 wrzesnia 1980 r.) park podworski z XIX w. ze starodrzewem
(w granicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w terenie ZP i UP);

3) wyznacza si¢ na rysunku planu granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku,
o ktorym mowa w pkt 2:

a) na terenach 4Z, 57 1 UP, w stosunku do wspoéttworzacego krajobraz otoczenia zabytkowego parku, ustala
si¢ zakaz nowej zabudowy kubaturowej oraz ochrong systemu zadrzewien, 1ak i stawow uksztattowanych
w dolinie Mrowny; granica ta przebiega zgodnie z rysunkiem planu;

b) w stosunku do potozonych w terenie UP obiektow wspottworzacych krajobraz otoczenia zabytkowego
parku, ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci oraz gabarytow zabudowy; granica ta przebiega wzdtuz
wyznaczonej na rysunku planu granicy strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku;

4) w zabytkowym zespole parkowym, na terenie ZP, ustala si¢ ochrone obiektu o charakterze zabytkowym -
ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow - kaplica z XIX w.. Nakazuje si¢ uzytkowanie kaplicy
w sposob odpowiadajacy inawigzujacy do jej historycznej funkcji 1 wartosci. Wszelkie dzialania
inwestycyjne, wtym podejmowanie dzialan zabezpieczajacych przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
dewastacja oraz konserwacyjno-remontowe wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow;

5) w granicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, podlega ochronie zabytek archeologiczny wpisany
do rejestru zabytkéw pod nr AZP 58-62/6 (dotyczy terenow UC/UP, 1KDL i2KDG). Wszelkie roboty
budowlane lub ziemne w obszarze zabytku archeologicznego wymagaja postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;
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6) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (,,stanowisko archeologiczne” nr AZP 59-62/49) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (dotyczy terenu
UP/UC), ustala si¢ obowiazek zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zmeliorowane oraz ustala sie:
a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) dopuszczenie zmiany trasy lub skanalizowania rowow melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) odsuni¢cie zabudowy oraz ogrodzen od melioracyjnych rowdw otwartych zgodnie z warunkami
zapisanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,

d) dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

2) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wickszych
niz okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii
przemystowej;

3) oznacza si¢ granice obszaréw mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci;

4) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa lotniczego dla
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziom terenu;

5) okresla si¢ granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych; w pasie
technologicznym zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a lokalizacj¢ pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu energetyki:

a) w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na strong liczac od skrajnego przewodu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV,

b) w pasie technologicznym wynoszacym po 2m na strong liczac od przewodu kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, wokot gazociggu Sredniego cisnienia 250 zachowuje si¢ odpowiednie strefy kontrolowane
wynoszace po 4 m na stron¢ liczac od osi gazociggu (linia srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu)
z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala sig:

1) zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng
z istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociagowe;j,
b) sieci kanalizacji komunalnej oraz deszczowej,
c) sieci gazowej,
d) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach drog, jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
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b) w przypadku braku mozliwo$ci lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach
drog, dopuszczenie ich lokalizowania pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie $ciekdw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddzialywania obiektu zostal ograniczony do
terenu do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e) dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejacych sieci iobiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu,

f) projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociagowej sieci
o minimalnej $rednicy 100 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode do celéw technologicznych, gospodarczych, zaopatrzenia placu
budowy lub na cele przeciwpozarowe zuje¢ w obszarze planu. Zgodnie z przepisami odrebnymi
zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych
przypadkach podziemne oraz odpowiednie parametry sieci;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i1 przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych - powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych oraz do ziemi,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej,
o minimalnej $rednicy 90 mm, do kolektora 1000 mm i do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem
planu, na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki) z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekéw komunalnych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego przy tej oczyszczalni §ciekow,
do czasu realizacji sieci kanalizacji,

c) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni) bez zmiany
niniejszego planu,

d) ustala si¢, obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych,
sciekow technologicznych (przemystowych) nie spetniajacych wymogoéw umozliwiajgcych ich zrzut do
sieci kanalizacji;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych komunikacji (drog KDG)
poprzez zbiorniki retencyjno-odwadniajgce,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych z terenéw pozostatych drég publicznych, parkingow
o trwalej nawierzchni, terenéw ustug do sieci kanalizacji wod opadowych,

¢) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia dréog wymienionych w lit. b poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub
studnie chtonne deszczowe, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktéorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) dopuszczenie powierzchniowego odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Dopuszczenie budowy systemow
magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow
gospodarczych, w tym podlewania,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji komunalnej oraz na jezdnie
drog,

g) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich odprowadzeniem do ziemi
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,
z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacych poza obszarem planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych SN/NN  wolno stojacych lub  wbudowanych, zasilanych zgodnie
z zapotrzebowaniem z istniejacych poza obszarem planu stacji 110/15kV ,,Grodzisk™ i stacji 110/15kV
,,Btonie” oraz planowanej poza obszarem planu stacji 110/15kV ,,Ttuste”,

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15kV,
z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wytacznie liniami kablowymi;

c) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog albo na
dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej,

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane
przepisami odleglosci od innych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, odnawialnych
zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni), w szczegolnosci urzadzen kogeneracji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

a) zrodtem zasilania jest, polozona poza obszarem planu, stacja redukcyjna I° ,,Grodzisk Mazowiecki”
do ktorej gaz doprowadzony jest gazociggiem wysokiego cisnienia 400 mm (potozony poza obszarem
planu);

b) budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalnej srednicy 32 mm,

c¢) zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokoét gazociagow (linia srodkowa strefy
pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych,

e) zasilanie w gaz wedlug parametréw technicznych okreSlonych w przepisach odrgbnych, aw
szczegolnosci:

- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociaggdw $redniego ci$nienia,
- dla zabudowy mieszkaniowej lokowanie szafek gazowych w linii ogrodzen;
8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,
b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
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a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczego6lno$ci: paliwem gazowym, energig elektryczng (w tym
produkowana w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej), ze zrédel geotermalnych,
z wykorzystaniem energii stonecznej lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie z kominkow wytacznie jako dodatkowe zrodto ogrzewania obiektow;
10) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz w gminnych przepisach,

b) zakaz przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw w obszarze planu.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) zasade obstugi obszaru objetego planem poprzez docelowy uktad komunikacyjny, w granicach terenéw
komunikacji wyznaczonych na rysunku, z potgczeniem z autostrada poprzez ,.Zachodnia Obwodnice
Grodziska Mazowieckiego” (cz¢s¢ obwodnicy w terenach 1KDG i 2KDG) oraz poprzez wezet ,,Grodzisk”
(poza obszarem planu);

2) podstawowy uktad drogowy stuzacy powigzaniom zewngtrznym obszaru objetego planem poprzez droge
IKDG 1idroge 2KDG (Zachodnia Obwodnica Grodziska Mazowieckiego) oraz wezet autostradowy
,,Grodzisk” (poza obszarem planu), droge nr 579 (czgs¢ drogi 10KDL) oraz droge nr 1508W (8KDL);

3) uzupehiajacy uktad drogowy stuzacy powigzaniom wewngtrznym w obszarze objetym planem, poprzez
wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

a) droge zbiorczg - KDZ,

b) drogi lokalne - IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL i 10KDL;
4) powiazania drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu;
5) szerokos¢ terendw drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz realizacji w liniach rozgraniczajacych drog, obiektow nie zwigzanych zdroga za wyjatkiem:
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z droga, komunikacji pieszej lub rowerowej, zieleni
urzadzone;j;

7) nakaz uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych w zagospodarowaniu terenéw komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej;

8) budowe i przebudowe uktadu drogowo-ulicznego z zachowaniem ciaglosci dojazdow do nieruchomosci;

9) dopuszczenie dostepu do dzialek budowlanych poprzez drogi KDW i drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu lub poprzez siggacze;

10) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

a) ustala si¢ prowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych lub rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi
2KDG, KDZ, 1IKDL, 4KDL, SKDL, 2KDW i 3KDW oraz dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych pozostatych drog KDL,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw pieszo-rowerowych w drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

c) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach réwnych lub wigkszych niz
10 m,

d) dopuszczenie powigzan pieszo-rowerowych (ciagi pieszo-rowerowe) w terenach 17 127 wzdhz
zachodniej granicy obszaru planu;

11) dopuszcza si¢ obsluge transportem autobusowym. Przystanki komunikacji autobusowej nalezy
projektowac z uwzglednieniem integracji z komunikacja piesza;

12) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
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a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych na ktoérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w liniach rozgraniczajagcych drog KDL, oraz droég wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 15 m,

¢) ustala si¢ odpowiednio, minimalng liczbe miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny i dodatkowo 3 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy (liczone z miejscami w garazach),

- hurtownia, magazyny — 2 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- zaktad produkcyjny — 20 miejsca do parkowania na 100 zatrudnionych lub na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

- ustugi handlu, lokal ustugowy — 5 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 miejsca na sklep Iub punkt ustugowy,

- ustugi handlu — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy i 1 miejsce do parkowania
na autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- obiekty biurowo-administracyjne - 15 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- stacja obstugi samochodéw — na 1 stanowisko obstugi — 4 miejsca do parkowania, na 2 stanowiska
obslugi — 6 miejsc do parkowania, na 4 stanowiska obstugi — 8 miejsc do parkowania, na kazde
kolejne stanowisko obstugi dodatkowo 1 miejsce do parkowania,

- gastronomia — 25 miejsca do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele — 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt,
- miejsce obstugi podroznych — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

d) przy obliczaniu wskaznikow, o ktorych mowa w lit. ¢ dopuszcza si¢ zmniejszanie liczby miejsc do
parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacjg miejsc parkingowych - parametr ten
nalezy obliczy¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 1MN-U,2MN-U,3MN-
U, 4MN-U.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielenh urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.
3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce budowlanej w terenie MN-U ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) na dziatlce budowlanej w terenie MN-U ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o ktérym mowa w pkt 1 oraz ustug w budynku oddzielnym lub uslug jako lokal uzytkowy wbudowany
w budynek mieszkalny;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow zustlugami bez zabudowy mieszkaniowej albo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako, wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zachowuje si¢ istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 9;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN-U do okre§lonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terendw przeznaczonych pod ’zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa”.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 10KDL dla terenu IMN-U i 2MN-U,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDW 1 4KDW odpowiednio dla terenu IMN-U
i 2MN-U,
¢) 10m od linii rozgraniczajacej drogi 7KDL i drogi poza obszarem planu dla terenu 4MN-U,
d) 13 m od linii rozgraniczajacej drogi 8KDL dla terenu 3MN-U;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy dziatki lub w odlegltosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) ustala sie¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 1,5 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow ustug,
- 4,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10°do 42°,

b) dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 15° dla budynkow gospodarczych i garazy, a takze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw,

¢) dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci czgsci rozbudowywanej budynku istniejgcego do kata
nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

5) zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku:
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a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych iszaroSciach. Dopuszcza si¢ materialy elewacyjne o naturalnych
kolorach, w szczego6lno$ci: z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 10°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materiatami tradycyjnymi takimi jak: drewno, blacha ptaska;

6) ogrodzenia — ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
8) w zakresie realizacji ustug, ustala sie:

a) w szczegdlnosci: handel detaliczny, hurtowy, uslugi motoryzacyjne, ustugi hotelowe, gastronomiczne,
skladowanie = imagazynowanie, biura iposrednictwo finansowe, transport, ustugi poczty
1 telekomunikacji, ustugi zdrowia, biura, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury,
w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne uslugi rzemies$lnicze takie jak ushugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy
serwisowe,

b) lokal uzytkowy wbudowany do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, oile nie przekroczy to 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) na terenach 3MN-U i 4MN-U ustugi handlu w oddzielnym budynku do 100 m? powierzchni sprzedazy,
a na terenach IMN-U i 2MN-U ustugi handlu w oddzielnym budynku do 500 m? powierzchni sprzedazy;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

¢) 1000 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej lub w zabudowie
blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego oraz
z oddzielnym budynkiem z ustugami;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:
1) minimalng powierzchnig dziatek na:

a) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego,

b) 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego

¢) 1000 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie bliZniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego oraz zoddzielnym budynkiem
z ustugami,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20m dla zabudowy z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno
stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zwolno
stojacym budynkiem z ustugami oraz 5 m dla dziatek z siggaczem;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z wolno stojacym
budynkiem z ustugami na 15 m, a dla dzialek z siegaczem na 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;
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5) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) obowigzuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2 i pkt 4;

2) zakazuje si¢ lokowania nowej zabudowy zagrodowej, ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw oraz ztomowisk;

3) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

4) w terenach 1IMN-U i 2MN-U, w strefie kontrolowanej gazociagu Sredniego cisnienia obowigzuja ustalenia,
wedtug § 10 pkt 6.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 11.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;

2) dojazd do terenéw dopuszcza sig:

a) dla terenu 1IMN-U od terenu 10KDL i 3KDW, dla terenu 2MN-U od terenu 10KDL, 3KDW i1 4KDW,
dla terenu 3MN-U od terenu 8KDL, dla terenu 4MN-U od terenu 7KDL;

b) z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci 8 m z zapewnieniem
dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dluzszej niz 60 m,

C) poprzez siggacze;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sig.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1U/MN, 2U/MN i 3U/MN.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi jako lokal uzytkowy wbudowany lub w oddzielnych budynkach;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty malej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zachowana zabudowa zagrodowa,
drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, stacja obstugi samochodéw na terenach 1U/MN
i 2U/MN.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce budowlanej w terenie U/MN ustala si¢ lokalizowanie ustug jako lokal uzytkowy wbudowany lub
w oddzielnych budynkach;

2) na dzialce budowlanej w terenie U/MN dopuszcza si¢ zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie
wolno stojacej lub blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow z ustugami bez zabudowy mieszkaniowej;

4) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej bez ustug;
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5) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zachowuje si¢ istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 9;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny U/MN do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 1:
a) 10 m od strony drogi 9KDL i wschodniej granicy obszaru planu dla terenu 1U/MN,
b) 10 m od strony drogi 10KDL i 9KDL dla terenu 2U/MN,
¢) 13 m od strony drogi 8KDL dla terenu 3U/MN;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze Sciang bez otworow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j;

3) ustalenie pkt 2 nie dotyczy budynkéw bezposrednio zwiazanych z ustugami, sytuowanych wzdhuz wspdlnej
granicy z dziatkg na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny. W takim przypadku budynki bezposrednio
zwigzane z ustugami nalezy odsuna¢ na odlegtos$¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z ustlugami (dotyczy
$ciany najblizszej tej granicy);

4) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodows,

b) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 20% powierzchni dzialki budowlanej
z zabudowg ustugowsq z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej tylko
z zabudowa ustugows,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 2,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 2,4 tylko
dla kondygnacji nadziemnych,

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 30 m, w tym:
- 30 m dla budynkéw ustug w terenach 1U/MN i 2U/MN,

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego w terenie 1U/MN i 2U/MN,

- 12 m dla budynkéw ustug i dla budynkow mieszkalnych z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego w terenie 3U/MN,

- 3,5 m dla parterowych portierni, 6,5 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

- 8,5 m dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
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g) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna zprzepisami odrebnymi i masztow
oswietleniowych,

h) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace, dobudowane - dopuszczalny kat nachylenia potaci
gtéwnych do 15°,

c) dla budynkéw ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwiazan geometrii dachow
oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdow;

d) dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci czgéci rozbudowywanej budynku do kata nachylenia
potaci dachu budynku istniejacego;

6) w zakresie rozwigzan kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji w barwach
pastelowych i szaro$ciach. Dopuszcza si¢ materiaty elewacyjne o naturalnych kolorach, w szczegoInosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materialami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora;
7) ogrodzenia ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
8) tablice i urzadzenia reklamowe ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
9) portiernie ustalenia wedtug § 7 pkt 4;
10) w zakresie realizacji ustug, ustala sig:

a) w szczego6lnosci: handel detaliczny, hurtowy, uslugi motoryzacyjne, ustugi hotelowe, gastronomiczne,
sktadowanie i magazynowanie, biura iposrednictwo finansowe, transport, ustugi poczty
i telekomunikacji, ushugi zdrowia, biura, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury,
w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ushugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy
serwisowe,

b) lokal uzytkowy wbudowany do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, oile nie przekroczy to 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) na terenie 3U/MN ustugi handlu w oddzielnym budynku do 100 m? powierzchni sprzedazy, a na terenach
1U/MN i 2U/MN ustugi handlu w oddzielnych budynkach do 2000 m? powierzchni sprzedazy;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

¢) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach i dopuszczalnego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

d) 2000 m? dla zabudowy ustugowej bez budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz bez wbudowanego
lokalu mieszkalnego;

12) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.
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6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek na:

a) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego,

b) 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego,

¢) 1000 m?> dla zabudowy ustlugowej w oddzielnych budynkach i dopuszczalnego jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej,

d) 2000 m? dla zabudowy ustugowej bez budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz bez wbudowanego
lokalu mieszkalnego;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m dla zabudowy z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z wolno
stojacym budynkiem z ustugami;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m dla zabudowy z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z wolno stojacym budynkiem z uslugami;

4) kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

5) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng, drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terendow zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2 i pkt 4;

3) zakazuje si¢ lokowania nowej zabudowy zagrodowej, ustug zwigzanych ze skladowaniem
i unieszkodliwianiem odpadow oraz ztomowisk;

4) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5)na terenach 1U/MN i2U/MN w strefie kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia ustalenia wedlug
§ 10 pkt 6;

6) w terenie 3U/MN obowiazuja ustalenia § 10 pkt 5 lit a oraz ust.10;

7)na terenie 1U/MN w zasiggu potencjalnego, ponadnormatywnego oddzialywania komunikacji kotowej
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 13.

8. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczna,
obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 11.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenéw dopuszcza sig:

a) dla terenu 1U/MN od terenu 9KDL, dla terenu 2U/MN od terenu 9KDL i 10KDL, dla terenu 3U/MN od
terenu 8KDL;

b)z dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej
niz 60 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 4551

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

na terenie 3U/MN do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po Sm od osi linii
na stron¢ - w pasie technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowe;j
eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej: 1 Ui 2U.
2. Dla teren6w, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, produkcja wysokich
technologii, projektowanie i produkcja systemow elektronicznych.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako, wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 3, 4, 5,6, 71 10;
3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w
§ 11 pkt 9.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1:

a) dla terenu 1U - 10 m od strony drogi 4KDL i SKDL oraz zgodnie z rysunkiem planu od strony terenow
2U/ZU 1 4ZU/WS,

b) dla terenu 2U - 10 m od strony drogi 10KDL, zmienna od 1,5m do 10m od strony terenu 2ZU/WS,
zmienna od strony terenu 2U/UC, 6m od strony terenu 3ZU/WS;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otwordw przy granicy dziatki lub w odlegltosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) ustala sie¢:
a) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4 dla kondygnacji nadziemnych, a 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 30 m, w tym:
- 25 m dla budynkéw ustug,
- 6,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- 3,5 m dla parterowych portierni,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow oraz montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkow

5) w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw w barwach pastelowych
i szaroSciach. Dopuszcza si¢ materialy elewacyjne o naturalnych kolorach, w szczegolnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachdéwka ceramiczng lub jej imitacjs,
materiatami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiacg logo inwestycji lub inwestora;
6) ogrodzenia — ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
7) tablice 1 urzgdzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
8) portiernie — ustalenia wedtug § 7 pkt 4;
9) w zakresie realizacji ustug, ustala sie:

a) w szczegodlnosci: handel detaliczny, hurtowy, uslugi motoryzacyjne, ustugi hotelowe, gastronomiczne,
skladowanie = imagazynowanie, biura iposrednictwo finansowe, transport, ustugi poczty
i telekomunikacji, ustugi informatyczne, ustugi zdrowia, biura, kancelarie, ustugi sportu, turystyki
irekreacji, ustugi kultury, wtym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi
rzemieslnicze takie jak ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzgtu
codziennego uzytku i naprawy serwisowe,

b) ustugi handlu do 300 m? powierzchni sprzedazy;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;

11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30 m, a dla dzialek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone pkt 11 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. Obowigzuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2 i pkt 4;

2) zakazuje si¢ lokowania nowej zabudowy zagrodowej, ustlug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw oraz ztomowisk;

3) w terenach 2U, w strefie kontrolowanej gazociagu $redniego ci$nienia obowigzuja ustalenia, wedlug
§ 10 pkt 6;

4)w terenie 1U, w zasiegu potencjalnego ponadnormatywnego oddzialywania komunikacji kolowe;j
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 13.

7. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczna, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenéw dopuszcza sig:

a) dla terenu 1U od strony drogi SKDL,

b) dla terenu 2U od strony drogi 10KDL;

c)z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wlaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej
niz 60 m oraz z si¢gaczy;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie ustala sie.

10. Okres$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?: UC.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wytworczo$é, konfekcjonowanie, drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu, stacje paliw i olejéw opatowych, stacje LPG, stacja obslugi samochoddw, parkingi.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 9.

4. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1:
10 m od strony drogi 2KDL, 3KDL, 9KDL i 10KDL oraz od p6tnocnej granicy obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze Sciang bez otworow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j;

3) ustalenie pkt 2 nie dotyczy budynkéw bezposrednio zwiazanych z ustugami, sytuowanych wzdhuz wspdlnej
granicy z dziatka na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny. W takim przypadku budynki bezposrednio
zwigzane z ustugami nalezy odsuna¢ na odleglos¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw z ustugami (dotyczy
$ciany najblizszej tej granicy);

4) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 2,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 2,4 tylko
dla kondygnacji nadziemnych,
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d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 40 m, w tym:
- 20 m dla budynkéw ustug,
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanta wysoko$ciowa do 40 m,
- 3,5 m dla parterowych portierni,
- 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i masztow oswietleniowych,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne, takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

6) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw w barwach pastelowych
iszaro$ciach. Dopuszcza si¢ materialy elewacyjne o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materialami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora;
7) ogrodzenia — ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
9) portiernie — wedtug § 7 pkt 4;

10) zakresie realizacji ustug, ustala si¢, w szczeg6lnosci: handel detaliczny, hurtowy, uslugi motoryzacyjne,
ustugi hotelowe, gastronomiczne, skladowanie imagazynowanie, biura iposrednictwo finansowe,
transport, ushugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, biura, kancelarie, ushugi sportu, turystyki
i rekreacji, ustugi kultury, wtym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi
rzemie$lnicze takie jak ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzgtu
codziennego uzytku i naprawy serwisowe, centrum handlowe, centrum kongresowo-konferencyjne;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;
12) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie

z § 12 pkt 12.

5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem,
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne.

6. Obowigzuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terenow zmeliorowanych ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2 i pkt 4;
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3) w strefie kontrolowanej gazociagu sredniego ci$nienia ustalenia wedtug § 10 pkt 6;

4) w zasiegu oddzialywania potencjalnego ponadnormatywnego komunikacji kotowej obowiazuja ustalenia
§ 8 pkt 13;

5) zakazuje si¢ lokowania nowej zabudowy zagrodowej, ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw oraz ztomowisk.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukturg techniczng,
obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 11.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenu dopuszcza sig:

a) od terenu 2KDL, 3KDL, 9KDL, 10KDL oraz z drogi (przebiegajacej wzdtuz pétnocnej granicy obszaru
planu) poza obszarem planu;

b)z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m dla drogi o jednostronnym wiaczeniu i dtuzszej
niz 60m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych

w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie okresla sie.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 10%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej iobiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?: 1U/UC i 2U/UC.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, stacja paliw i olejow
opalowych, stacja LPG, stacja obstugi samochodéw, parkingi.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 9.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 1:
a) dla terenu 1U/UC: 10m od strony drogi 2KDG oraz 6m od strony drogi 4KDL,

b) dla terenu 2U/UC: 10m od strony drogi 2KDG i 10KDL oraz 6m od strony terenéw 2ZU/WS, 3ZU/WS
12U;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze Sciang bez otworow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;;

3) ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 2,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 2,4 tylko
dla kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 40 m, w tym:
- 20 m dla budynkéw ustug,
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanta wysokosciowa do 40 m;
- 3,5 m dla parterowych portierni,
- 6,5 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego i masztow
o$wietleniowych z zakresu Igczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi i masztéw oswietleniowych,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow oraz montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkows;

5) w zakresie rozwigzan kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow w barwach pastelowych
i szarosciach. Dopuszcza si¢ materialy elewacyjne o naturalnych kolorach, w szczegolnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachéwka ceramiczng lub jej imitacja,
materiatami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora;
6) ogrodzenia — ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
8) portiernie — ustalenia wedtug § 7 pkt 4;

9) w szczegodlnosci: handel detaliczny, hurtowy, ustugi motoryzacyjne, ustugi hotelowe, gastronomiczne,
sktadowanie i magazynowanie, biura i posrednictwo finansowe, transport, ushugi poczty i telekomunikacji,
ustugi zdrowia, biura, kancelarie, ustugi sportu, turystyki irekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy,
ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku inaprawy serwisowe, centrum
kongresowo-konferencyjne

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.

5. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20m,
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna lub pod drogi
wewnetrzne.

6. Obowigzuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terend6w zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2 i pkt 4;

3) w zasiggu oddzialywania potencjalnego ponadnormatywnego komunikacji kolowej obowigzujg ustalenia
§ 8 pkt 13;

4) zakazuje si¢ lokowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw oraz ztomowisk.
7. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia
wedlug § 11.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenéw dopuszcza sig:
a) dla terenu 1U/UC od terenu 4KDL,
b) dla terenu 2U/UC od terenu 10KDL,

c)z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej
niz 60 m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych

w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 10%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw: UC/UP.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiekty
produkcyjne, w szczegolnosci wytwornia betonu, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, kablowa linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV zgodnie zrysunkiem planu, stacja paliw i olejow
opatowych, stacja LPG, stacja obstugi samochodow, parkingi.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej oraz lokalizacje
dominanty przestrzenno-wysoko$ciowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
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4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony
w§ 11 pkt 9.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zabytek archeologiczny wpisany do
rejestru zabytkow po nr AZP 58-62/6: obowigzuja ustalenia § 9 pkt 5.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1:

a) 10 m od strony drog 1KDL, 4KDL, SKDL i IKDW i terenu ZU oraz od pdinocnej granicy zmienna
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1,5m od strony rowu 1WS;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze Sciang bez otworow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;;

3) ustala sie¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: na 2,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 2,4 tylko
dla kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 60 m, w tym:
- 20 m dla budynkéw,
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanta wysokos$ciowa do 40 m,
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanta przestrzenno wysokos$ciowa do 60 m,
- 3,5 m dla parterowych portierni,
- 6,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i masztow oswietleniowych;

4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne, takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

5) w zakresie rozwigzan kolorystyki elewacji i pokrycia dachoéw budynkow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach
pastelowych 1 szarosciach. Dopuszcza si¢ materialy elewacyjne o naturalnych kolorach,
w szczegolnosci: z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego
betonu, cegly oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materiatami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;
6) ogrodzenia ustalenia — wedtug § 7 pkt 2;
7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
8) portiernie — ustalenia wedtug § 7 pkt 4;

9) w zakresie realizacji ustug i produkcji, ustala si¢, w szczegolnosci: centrum kongresowo-konferencyjne,
handel detaliczny, ustugi hotelowe, gastronomiczne, biura iposrednictwo finansowe, ustugi poczty
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i telekomunikacji, ustugi zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, drobne
ushugi rzemieslnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.

6. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem,
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone pkt 11 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terenow zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2, pkt 3 i pkt 4;
3) obowiazuja ustalenia wedtug § 10 pkt 5 lit. a i ust. 10 pkt 2;

4) wzdtuz planowanej kablowej linia wysokiego napigcia 110kV obowiazuja ustalenia wedtug § 10 pkt 5 lit.
b;

5) w zasiegu oddzialywania potencjalnego ponadnormatywnego komunikacji kolowej obowigzuja ustalenia
§ 8 pkt 13;

6) zakazuje si¢ lokowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, nowej zabudowy
zagrodowej oraz ztomowisk.

8. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia
wedhug § 11.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenu dopuszcza sig;
a) od terenu 1KDL, 4KDL, SKDL i IKDW;

b)z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10 m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wiaczeniu i dtuzszej
niz 60 m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych

w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
1) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem dopuszcza si¢ parkingi, pola kolektorow stonecznych,

2) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po 5Sm od osi linii na stron¢ - w pasie
technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii,
ustalonych w przepisach odrebnych.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 10%.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej i zabudowy ustlugowej obstugi komunikacji: 1U/ KS
i 2U/KS.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, stacja paliw i olejow opalowych, stacja LPG;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matlej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, stacja obstugi
samochodow.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony
w § 11 pkt 9.

4. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1:
a) 6 m od drog 2KDG, 1KDL i 4KDL dla terenu 1U/KS,
b) 6 m od drog 2KDG, 3KDL i 10KDL dla terenu 2U/KS;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze Sciang bez otworow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;;

3) ustala sie¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 2.4 tylko
dla kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20 m, w tym:
-20 m dla budynkow ustug,
- 9,5 m dla budynkow gospodarczych,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i masztow oswietleniowych,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow oraz montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkows;

5) zakresie rozwigzan kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw kolor elewacji w barwach
pastelowych i szaro$ciach. Dopuszcza si¢ materiaty elewacyjne o naturalnych kolorach, w szczegolnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,
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b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materiatami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;
6) ogrodzenia — ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3.

8) w zakresie realizacji ustug, ustala si¢, wszczegélnosci: ustugi gastronomiczne, ushugi poczty
i telekomunikacji, ustugi handlu do 300 m? powierzchni sprzedazy;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie
z § 12 pkt 12.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewngetrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2 i pkt 4;

3) w zasiegu oddziatywania potencjalnego ponadnormatywnego komunikacji kolowej obowigzuja ustalenia
§ 8 pkt 13;

4) zakazuje si¢ lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?, ustug zwigzanych
ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, nowej zabudowy zagrodowej, realizacji sktadéw opatu
1 odpadow oraz ztomowisk.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukturg techniczng, obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenéw dopuszcza sig:
a) dla terenu 1U/KS od terenu 1KDL i 4KDL,
b) dla terenu 2U/KS od terenu 3KDL i 10KDL,

c¢)z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wigczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wiaczeniu i dtuzszej
niz 60 m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych

w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 10%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: UP.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi, produkcja, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, stacja paliw i olejow
opalowych, stacja LPG, stacja obstugi samochodow, parkingi, zachowany budynek mieszkalny
wielorodzinny.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zachowuje si¢ istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow

3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony
w§ 11 pkt 9.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w obszarze w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuja ustalenia zgodnie
z § 9 pkt 2;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku podworskiego obowigzujg ustalenia
§ 9 pkt 3.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1:
a) 10 m od strony drog KDZ, 6KDL i 7KDL,
b) 13 m od strony drogi 8KDL,
¢) z uwzglednieniem 20 m strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia parku podworskiego;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otwordw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) ustalenie pkt 2 nie dotyczy budynkéw bezposrednio zwigzanych z ustugami, sytuowanych wzdhiz wspolnej
granicy z dziatkg na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny. W takim przypadku budynki bezposrednio
zwigzane z ustugami nalezy odsuna¢ na odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z ustlugami (dotyczy
$ciany najblizszej tej granicy);

4) ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej
z zabudowg mieszkaniows,

b) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej
z zabudowg ustug, produkcji, sktadow i magazynow,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 2.4 tylko
dla kondygnacji nadziemnych,
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e) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20 m, w tym:
- 20 m dla budynkéw ustug, produkcji i magazynow,

- 12 m dla budynkoéw ustug i dla budynku mieszkalnego w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia
parku podworskiego,

- 3,5 m dla parterowych portierni, 6,5 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

f) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i masztow oswietleniowych,

g) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdéw;

6) w zakresie rozwigzan kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji: kolor elewacji w barwach pastelowych
iszaro$ciach. Dopuszcza si¢ materialy elewacyjne o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materialami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora;
7) ogrodzenia — ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
9) portiernie — ustalenia wedlug § 7 pkt 4;
10) w zakresie realizacji ustug i produkcji ustala si¢:

a)w szczegoOlnosci: handel detaliczny, ekspozycyjny, ustugi hotelowe, gastronomiczne,  biura
i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, kancelarie, ustugi sportu,
turystyki irekreacji, ustugi kultury, drobne ustugi rzemieSlnicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku i naprawy serwisowe,
centrum kongresowo-konferencyjne, ushugi nauki,

b) ustugi handlu w oddzielnych budynkach do 2000 m? powierzchni sprzedazy;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

12) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem,
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terené6w zmeliorowanych ustalenia zgodnie z § 10 pkt 1;
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2) obowigzuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2 i pkt 4;
3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 5 lit. a oraz ust. 10 pkt 2;
4) zakazuje si¢ lokowania na dzialce budowlanej zabudowy zagrodowej;

5) zakazuje si¢ lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, ustug zwigzanych
ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz ztomowisk.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna, obowiazuja odpowiednio zgodnie z § 11.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;

2) dojazd do terenu dopuszcza sig:
a) odpowiednio od terenu KDZ, 6KDL, 7KDL lub 8KDL;

b)z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wilaczeniu i dluzszej
niz 60 m;
3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
1) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem dopuszcza si¢ parkingi, pola kolektorow stonecznych;

2) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po 5m od osi linii na strong - w pasie
technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii,
ustalonych w przepisach odrgbnych.

11. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : na poziomie 10%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, w tym
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? : UP/UC.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi, produkcja, sktady i magazyny, centra logistyczne, stacja paliw i olejow
opatowych, stacja LPG, stacja obstugi samochodow, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, parkingi, cigg pieszo-
rowerowy wzdtuz rowu 2WS.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 3, 4, 5, 6, 7 1 pkt 10;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 9.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: wterenie UP/UC zabytek
archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr AZP 59-62/49) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 6.
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5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 1:
a) 10 m od strony drog KDZ i SKDL,
b) 1,5 m od strony terenow 1WS i 2WS;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze Sciang bez otwordw przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;;

3) ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 2,8 dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych, a 2,4 tylko
dla kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 40 m, w tym:
- 20 m dla budynkéw ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
- 3,5 m dla parterowych portierni, 6,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanta wysoko$ciowa do 40 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi i masztow oswietleniowych,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, atakze montaz lukarn
1 okien potaciowych na dachach budynkow;

5) w zakresie rozwigzan kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach
pastelowych iszarosciach. Dopuszcza si¢ materialy o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachéwka ceramiczng lub jej imitacja,
materiatami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;
6) ogrodzenia — ustalenia wedlug § 7 pkt 2;
7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
8) portiernie — ustalenia wedtug § 7 pkt 4;
9) w zakresie realizacji ustug i produkcji, ustala sig:

a) w szczeg6lnosci: handel detaliczny, hurtowy, uslugi motoryzacyjne, ustugi hotelowe, gastronomiczne,
sktadowanie = imagazynowanie, biura iposrednictwo finansowe, transport, ustugi poczty
i telekomunikacji, ustugi zdrowia, biura, kancelarie, ushugi sportu, turystyki irekreacji, ustugi nauki,
ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie
jak ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku
1 naprawy serwisowe,

b) centrum handlowe,

¢) centrum kongresowo-konferencyjne,
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d) produkcja wysokich technologii, projektowanie i produkcja systemow elektronicznych;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie
z § 12 pkt 12.

6. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem,
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegoédlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terenéow zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2, pkt 3 i pkt 4;
3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 5 lit. a oraz ust. 10 pkt 2;

4) w zasiegu oddzialywania potencjalnego ponadnormatywnego komunikacji kotowej obowiazujg ustalenia
§ 8 pkt 13;

5) zakazuje si¢ lokowania ustug zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw, zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej, realizacji sktadéw opatu i odpadoéw oraz ztomowisk.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng
odpowiednio zgodnie z § 11.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenu dopuszcza sig:

a) odpowiednio od terenu KDZ i SKDL;

b)z dréog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wtaczeniu i dtuzszej
niz 60 m;
3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujgcych przepisach przeciwpozarowych.
10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) parkingi, panele stoneczne na okres do realizacji docelowej funkcji;

2) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po 5Sm od osi linii na strone - w pasie
technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii,
ustalonych w przepisach odrebnych.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowe;j i zieleni urzadzonej — 1U/ZU, 2U/ZU i 3U/ZU.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, a w szczegodlnosci: na terenie 2U/ZU interdyscyplinarne centrum
innowacji;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, kablowa linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV zgodnie zrysunkiem planu, ciaggi pieszo-rowerowe,
produkcja wysokich technologii, projektowanie i produkcja systemow elektronicznych.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong z powierzchniami wodnymi wszystkich niezabudowanych
powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 7,91 10;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony
w § 11 pkt 9.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1. Wyznacza si¢ strefy zabudowy:

a) dla terenu 1U/ZU: 10 m od drog 2KDG i 4KDL oraz wzdhiz zachodniej i potudniowej granicy terenu
1U/ZU (jedna strefa zabudowy),

b) dla terenu 2U/ZU: 10 m od drogi 4KDL i zmienna od 8 m do 60 m zgodnie z rysunkiem planu, od granic
terenu 2U/ZU (dwie strefy zabudowy),

c¢) dla terenu 3U/ZU: wzdluz zachodniej granicy terenu 3U/ZU oraz nie mniej niz 6 m od pozostalych
granic terenu 3U/ZU (jedna strefa zabudowy);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) ustala sie:
a) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4 dla kondygnacji nadziemnych, a 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 30 m, w tym:
- 25 m dla budynkéw ustug,
- 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
- 3,5 m dla parterowych portierni,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i masztow oswietleniowych;

4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachéow oraz montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkow;

5) zakresie rozwigzan kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -38— Poz. 4551

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach
pastelowych 1iszaro§ciach. = Dopuszcza si¢ materialy o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szklta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie (do 12°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materiatami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;
6) ogrodzenia — ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
8) portiernie — ustalenia wedtug § 7 pkt 4;
9) w zakresie realizacji ustug, ustala si¢:

a) w szczegblnosci: ustugi nauki, os$wiaty, ustugi informatyczne, centrum kongresowo-konferencyjne,
uslugi hotelowe, gastronomiczne, biura iposrednictwo finansowe, ushugi poczty i telekomunikacii,
ustugi zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury,

b) ustugi handlu do 300 m? powierzchni sprzedazy;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;

11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30 m a dla dziatek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

6. Obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) obowigzuja odpowiednio ustalenia wedtug § 10 pkt 2 i pkt 4;

2) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV istacji 15/0,4kV obowigzuja ustalenia wedlug
§ 10 pkt 5 lit. a;

3)w terenie 1U/ZU planowana kablowa linia wysokiego napigcia 110kV obowigzuja ustalenia wedlug
§ 10 pkt 5 lit. b;

4) w zasiegu oddziatywania potencjalnego ponadnormatywnego komunikacji kotowej obowigzujg ustalenia
§ 8 pkt 13;

5) zakazuje si¢ lokowania uslug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, zabudowy
zagrodowej oraz ztomowisk.

7. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczna: obowigzujg odpowiednio ustalenia wedtug § 11.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenu dopuszcza si¢:
a) dla terenu 1U/ZU od terenu 4KDL,
b) dla terenu 2U/ZU od terenu 4KDL i 2KDW,
¢) dla terenu 3U/ZU od terenu 2KDW;
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d)z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym witaczeniu i dluzszej
niz 60 m,

e) obstuge poprzez siegacze;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie ustala sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 1%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z i 5Z.
2. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: nieurzadzona zielen tagkowa, zadrzewienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenach 1Z i2Z kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110kV zgodnie zrysunkiem planu i turbina wodna, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki dydaktyczne, wody
powierzchniowe - stawy irowy, pas eksploatacyjny rzeki Mrowny (rzeka poza obszarem planu), a na
terenach 3Z, 47 i 57 zbiorniki wodne - stawy.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 8 pkt 1 i pkt 10;

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wylacznie wzdluz granic terendw Zz zachowaniem tuneli
ekologicznych;

3) ustala si¢ odtworzenie zbiornikow wodnych — stawdéw oraz dopuszcza ksztaltowanie ich brzegdw;
4) nakaz zachowania oznaczonego na rysunku planu rowu;

5) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdbw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzujg nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia wedtug § 10 pkt 5 lit. a;

2)w granicy strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku podworskiego obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 3 lit. a (tereny 4Z i 5Z).

5. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia
wedtug § 11.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenow:
a) do terenu 1Z poprzez teren UC/UP,
b) do terenu 2Z poprzez tereny ZU, UP/UC 1 IWS,
¢) do terenu 3Z 1 5Z od terenu KDZ,
d) do terenu 4Z od terenu KDZ i 8KDL.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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nie okresla sig.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 1%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabytkowego parku podworskiego: ZP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen zabytkowego parku podworskiego ze stawami i rowami oraz dworem
i kaplica;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a)w dworze funkcja mieszkaniowa, ustugi, w szczegdlnosci: ushugi kultury, wypoczynku i rekreacji,
gastronomi, nauki, o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) w parku terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 1, 3,4,5,6,7, 101 pkt 11;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 9;

3) oznacza si¢ drzewo pomniki przyrody i ustala jego ochrong zgodnie z § 8 pkt 2;

4) wskazuje si¢ pojedyncze drzewo do zachowania;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren ZP do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie:

1) ochrone dworu i zabytkowego parku podworskiego wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 9 pkt 11
pkt 2;

2) ochron¢ budynku kaplicy - obiektu o charakterze zabytkowym - ujetego w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 4;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia parku podworskiego obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3;
4) zakaz realizacji nowej zabudowy naruszajgcej charakter zabytkowego zatozenia;
5) zachowanie istniejacych budynkéw zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 1 4;

6) rewaloryzacj¢ zatozenia parkowego: uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych,
kompozycji parku, istniejagcego drzewostanu, systemu stawoéw rybnych, realizacj¢ obiektow malej
architektury, ogrodzen azurowych, miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem ustalen § 9 pkt 112;

7) ochrone wod powierzchniowych poprzez:

a) zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmniejszania lustra wody w stawach z dopuszczeniem
ksztattowania linii brzegow,

b) nakaz doprowadzenia wod w zbiornikach, do jako$ci dopuszczalnej w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego,

¢) nakaz zachowania oznaczonego na rysunku planu rowu;
8) oznacza si¢ osie kompozycyjno-widokowe;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 95% powierzchni terenu ZP;

10) ogrodzenia — ustalenia wedlug § 7 pkt 2;
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11) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
12) obowiazuja ustalenia wedtug § 10 pkt 3.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 9000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 300 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng.

6. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia wedhug § 11.
Ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz nakaz przebudowy istniejacych
linii na kablowe.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dojazd do terenu ustala si¢ od terenu 8KDL i dopuszcza od terenu KDZ.
2) zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 pkt 12.
8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 10%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej ZU.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, urzadzenia budowlane, drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu, kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 1, 61 10.
4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ogrodzenia ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
3) tablice i urzadzenia reklamowe ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;
3) kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone wpkt 11 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, drogi
wewnetrzne.

6. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:
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1) dla terenow zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

2) obowiazuja ustalenia wedtug § 10 pkt 3.

3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 5 lit. a oraz ust. 9;

4) wzdhuz planowanej kablowej wysokiego napigcia 110kV obowigzujg ustalenia wedtug § 10 pkt 5 lit b.

7. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§ 11.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terenu dopuszcza sig:

a) od terenu SKDL,

b)z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wilaczeniu i dluzszej
niz 60 m.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, ustala sie
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po Sm od osi linii na strong¢ - w pasie technologicznym
wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa 1iprawidlowej eksploatacji linii, ustalonych
w przepisach odrebnych.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 26. 1. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych: 1 WS, 2WS i 3WS.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - rowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, drogowe obiekty inzynierskie.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie:

w granicy strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego parku podworskiego obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 3 lit. a (teren 3WS).

5. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia
wedtug § 11.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dojazd do terenu 1WS od terenu 5KDL,;
2) do terenu 2WS i 3WS od terenu KDZ.
7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie okresla sie.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 1%.

§ 27. 1. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oraz
tereny wod powierzchniowych : 1ZU/WS, 2ZU/WS, 3ZU/WS, 4ZU/WS i 5ZU/WS.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi — stawami rowami;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: terenowe ustugi sportu, rekreacji iwypoczynku, na terenie 5ZU/WS,
w wyznaczonej strefie zabudowy, ustugi hotelowe i gastronomia, parkingi, drogi wewngtrzne
nie wyznaczone na rysunku planu.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong i powierzchniami wodnymi wszystkich niezabudowanych
powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie brzegow stawow i realizacje pomostéw rekreacyjnych;

3) w wyznaczonej strefie zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako
wolno stojacych, wbudowanych lub dobudowanych;

4) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 8 pkt 3,4, 5,6, 71 10;
5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 9;

6) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny ZU/WS do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie zabudowy, zuwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1. W terenie 5ZU/WS, zgodnie z rysunkiem
planu, wyznacza si¢ dwie strefy zabudowy;

2) ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 0,4 dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 25 m, w tym:
- 10,5 m dla budynkéw ustug,
- 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i masztow oswietleniowych;

3) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw oraz montaz lukarn i okien
polaciowych na dachach budynkow;

4) w zakresie rozwigzan, kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach
pastelowych i szaro$ciach. Dopuszcza si¢ materialy elewacyjne o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci:
z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly
oraz przeszklenia elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz plaskie (do 12°) dachowka ceramiczng lub jej imitacja,
materialami tradycyjnymi takimi, jak: drewno, blacha,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;
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5) ogrodzenia ustalenia wedtug § 7 pkt 2;
6) tablice i urzadzenia reklamowe ustalenia wedtug § 7 pkt 3;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

8) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 12 pkt
12.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m, a dla dzialek z siegaczem na 5 m;
3) kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne.

6. Obowigzuja nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terend6w zmeliorowanych obowiazuja ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia wedhug § 10 pkt 5 lit. a;

3) w zasiggu oddzialywania potencjalnego ponadnormatywnego komunikacji kolowej obowiazujg ustalenia
§ 8 pkt 13;

4) zakazuje si¢ lokowania ustug zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oraz zZtomowisk;

5) w strefie bezpieczenstwa gazociagu Sredniego ci$nienia obowiazuja ustalenia § 10 pkt 6.

7. W zakresie obslugi terenow w infrastruktur¢ techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodne
z§ 11.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 12;
2) dojazd do terené6w dopuszcza si¢, odpowiednio:

a) dla terenu 1ZU/WS od terenu 4KDL, 2KDW; dla terenu 2ZU/WS od terenu 10KDL; dla terenu 3ZU/WS
od terenu 10KDL 1 3KDW; dla terenu 4ZU/WS od terenu SKDL 1 2KDW:; dla terenu 5ZU/WS od terenu
3KDW i 4KDW,

b) z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 5 m,
¢) obstuge poprzez siggacze;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja drogowa — drogi
wewnetrzne.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i infrastrukture techniczng;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1IKDW zmienng od 12 m do 15 m,
b) dla terenu 2KDW zmienng od 10 m do 25 m,
¢) dla terenu 3KDW 10 m,
d) dla terenu 4KDW zmienng od 7 m do 12 m;
3) w liniach rozgraniczajacych drog KDW dopuszcza sig:

a) lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego, w tym $ciezki pieszo-rowerowej, pasow
postojowych oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, §ciezki
pieszo-rowerowej w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,;

5) okresla si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w drogach KDW na 2,5m dopuszczajac korekty zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
7) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KDW;
8) ustala si¢ powigzania:

a) drogi IKDW z droga 1KDL,

b) drogi 2KDW z drogg 3KDW pod droga 2KDG,

¢) drogi 3KDW z droga 2KDW pod drogg 2KDG i z droga 10KDL,

d) drogi 4KDW z drogg 10KDL.

4. Obowigzujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terend6w zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) w strefie bezpieczenstwa gazociggu $redniego cisnienia ustalenia wedtug § 10 pkt 6.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: dla terenu 1IKDW
dopuszcza si¢ parkingi do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0,1 %.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej drogi klasy glownej: odcinki 1 KDG i
2KDG.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja drogowa — droga publiczna
klasy gtownej - odcinki planowanej Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony wartoSci
srodowiska i przyrody oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8 pkt 12;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi KDG w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDG(cze$¢ drogi) zmienna do 13 m,

b) dla terenu 2KDG zmienna od 25 do 46 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi KDG dopuszcza sig:
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a) lokowanie dodatkowych elementéow ukladu komunikacyjnego, w tym $ciezki pieszo-rowerowej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, ekranéw akustycznych,

b) lokowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym planowanej kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

c¢) planowany kolektor sanitarny;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
pieszo-rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym;

5) parametry geometryczne i funcjionalne rozwigzania drogi (w tym jej dostgpnos¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepiséw odrebnych dla drog wojewddzkich klasy glownej;

6) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

7) okresla si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w drodze KDG (teren 1KDG i 2KDG) wedlug parametrow dla
drogi glownej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

8) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach 1KDG i 2KDG;

9) ustala si¢ powigzania drogi KDG (teren 1KDG i 2KDG) z weztem ,,Grodzisk™ (poza obszarem planu) oraz
drogami 4KDL i 10KDL.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w terenie zabytek archeologiczny
wpisany do rejestru zabytkow pod nr AZP 58-62/6: obowigzujg ustalenia § 9 pkt 5.

5. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zmeliorowanych obowigzuja ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

2) wzdhuz planowanej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 5 lit. b.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji czg$ci drogi KDG (teren 2KDG) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do wustalenia oplaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej — publicznej drogi klasy zbiorczej: KDZ.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja drogowa — droga publiczna
klasy zbiorczej.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio § 8 pkt 101 12;

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi KDZ w liniach rozgraniczajagcych na  20m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi KDZ dopuszcza sig:

a) lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego, w tym $ciezki pieszo-rowerowej, pasow
postojowych oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych,

b) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowy odwadniajace,
¢) row skanalizowany;

4) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, §ciezki
pieszo-rowerowej w granicach obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym;

5) okresla si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w drodze KDZ, w obszarze planu, na 2,75 m dopuszczajac
korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) okresla si¢ minimalng szerokos¢ pasa ruchu w drodze KDZ wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

7) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

8) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KDZ dopuszczajac
lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji przestrzennej;

9) ustala si¢: powigzania drogi KDZ z drogami SKDL i 6KDL poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

4. Obowigzuja nastepujace szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terendow zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

2) obowiazuja ustalenia wedtug § 10 pkt 3;

3) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja ustalenia wedtug § 10 pkt 5 lit. a.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sig.

6. Ustala sie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opflaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: na poziomie: 0,1 %.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznych drég klasy lokalnej: 1 KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL (droga nr 150211W), 8KDL (droga nr 1508W), 9KDL, 10 KDL (cz¢$¢
drogi nr 579).

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja drogowa — drogi publiczne
klasy lokalne;.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8 pkt 101 12;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i infrastrukture techniczna;

3) ustala sie szeroko$¢ drog KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1KDL zmienna od 2 m do 22 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenu 2KDL 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu 3KDL zmienna od 15 m do 20 m,

d) dla terenu 4KDL zmienna od 15 m do 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

e) dla terenu SKDL 15 m,

f) dla terenu 6KDL 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla terenu 7KDL zmienna do 12 m,

h) dla terenu 8KDL zmienna od 12 m do 18 m,

i) dla terenu 9KDL 17 m,

j) dla terenu 10KDL zmienna od 17 m do 26 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu;

4) w liniach rozgraniczajacych drog KDL dopuszcza si¢:

a) lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego, w tym $ciezki pieszo-rowerowej, pasow
postojowych oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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b) lokowanie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, wtym planowanej kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV (w drogach 1KDL, 4 KDL i 5KDL),

¢) realizacje skanalizowanego rowu w drodze SKDL;

5) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezki
pieszo-rowerowej w granicach obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym;

6) okresla si¢ minimalng szerokos¢ pasa ruchu w drogach KDL, w obszarze planu, wedlug parametréw dla
drog lokalnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

7) dopuszcza si¢ przekrdj jednojezdniowy lub dwujezdniowy;
8) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KDL;
9) ustala si¢ powigzania:
a) drogi 1KDL z drogg 2KDL (poza obszarem planu) pod wiaduktem drogi KDG,
b) drogi 1KDL z droga 4KDL poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,
¢) drogi 1IKDL z drogg 1IKDW,
d) drogi 2KDL z droga 1KDL (poza obszarem planu) pod wiaduktem drogi KDG,
e) drogi 2KDL z drogg 3KDL odcinkiem poza obszarem planu,
f) drogi 3KDL z droga 10KDL poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,
g) drogi 3KDL z droga 2KDL odcinkiem poza obszarem planu,
h) drogi 4KDL z drogami 2KDG, 1KDL i SKDL poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,
i) drogi SKDL z drogami 4KDL i KDZ poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,
j) drogi 6KDL z drogami KDZ i 7KDL poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,
k) drogi 7KDL (w cze¢$ci w obszarze planu) z droga 6KDL poprzez skrzyzowanie w poziomie terenu,
1) drogi 8KDL z droga 7KDL odcinkiem poza obszarem planu poprzez skrzyzowanie w poziomie terenu,
m) drogi 9KDL z drogg 10KDL poprzez skrzyzowanie w poziomie terenu;
n) drogi 10KDL z drogg 9KDL, 3KDL i 2KDG poprzez skrzyzowanie w poziomie terenu,

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i infrastrukture techniczna;

11) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na czesci drogi 1KDL zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow pod nr AZP 58-62/6: obowiazuja ustalenia § 9 pkt 5.

5. Obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) dla terendow zmeliorowanych - ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
2) obowiazujg ustalenia wedlug § 10 pkt 3.
6. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sig.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 685/2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze$ci wsi Natolin, cze$ci wsi Thuste, czesci wsi Kludno
Stare, Cze$ci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim stwierdza:

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢sci wsi Natolin, cze$ci wsi
Thuste, czesci wsi Kludno Stare oraz czesci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki” byt dwukrotnie
wytozony do publicznego wgladu:

1. w okresie od dnia 26 sierpnia 2013r. do dnia 17 wrzesnia 2013 r. i w wyznaczonym terminie zglaszania
uwag, czyli do dnia 3 pazdziernika 2013 r. nie wplyneta Zadna uwaga,

2. w okresie od dnia 18 listopada 2013r. do dnia 10 grudnia 2013 r. i w wyznaczonym terminie zglaszania
uwag, czyli do dnia 31 grudnia 2013 r. nie wptyne¢ta Zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 685/2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2014 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu cze$ci wsi Natolin, czesci wsi Thuste, cze$ci wsi Kludno Stare, Cze$ci wsi Chlebnia w Gminie
Grodzisk Mazowiecki”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z2012, poz. 647 zp6dzn. zm.) okre§la si¢ nastepujacy sposodb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci wsi Natolin, czgsci wsi Tluste, czesci
wsi Ktudno Stare oraz cze¢sci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
z2013 1., poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje
realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu w liniach rozgraniczajagcymi drog
gminnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:

1) utrzymanie droég publicznych w granicach planu — drogi 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL
1 7KDL,
2) utrzymanie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej;
3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenie obj¢tym niniejsza uchwatla;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, oraz przepisami
w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2013. poz. 1232 z p6zn. zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda wsposob okreslony w art. 7ustawy Prawo energetyczne zdnia 10 kwietnia 1997r1. (t;].
Dz. U.z2012r. , poz. 1059 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umoéw zainteresowanych stron.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.)

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada Miejska
w uchwale budzetowe;j.
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3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowiacym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w Wieloletnie Prognozie Finansowej na lata 2014-2024.

§ 5. 1. Zadania w zakresie realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet
zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.), w oparciu o wieloletnie plany finansowe.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepiséw
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012r. , poz. 1059 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Miejska w Grodzisku Mazowieckim ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata dotyczaca uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
czesel wsi Natolin, czgsci wsi Thuste, czesci wsi Ktudno Stare oraz czeéci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk
Mazowiecki” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie
uchwaly Nr 94/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 30 marca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi
Natolin, czg¢sci wsi Thuste, czegsci wsi Kludno Stare oraz czeSci wsi Chlebnia w Gminie Grodzisk
Mazowiecki

Planem obj¢to tereny w miejscowosciach Natolin, Ttuste, wsi Kludno Stare oraz Chlebnia w Gminie
Grodzisk Mazowiecki potozone wzdluz planowanej ,,Zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego
pomigdzy: potudniowa granica wsi Natolin a autostradg A-2 iweztem autostradowym ,,Grodzisk” na
potnocy, oraz pomiedzy drogg nr 759 od wschodu, a rzekg Mrowna od zachodu.

Projekt planu zostal sporzadzony w celu:

1) ustalenia zasad kompozycji przestrzennej obszaru - wydzielenia dla poszczegdlnych czgsci obszaru
terenow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania przy jednoczesnej ochronie terenéw otwartych
(zielonych);

2) ochrony walorow krajobrazowych terenu zabytkowego parku podworskiego w Chlebni i terenow
zieleni nad rzekg Mrowna;

3) ustalenia zasad zachowania i ksztalttowania zabudowy - =zapewnienia warunkéw prawnych
i przestrzennych dla rozwoju terendw aktywnosci gospodarczej iustug, wtym interdyscyplinarnego
centrum innowacji z enklawami zabudowy mieszkaniowej i ushugowej;

4) ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych obszaru;

5) integracji przestrzennej i funkcjonalnej obszaru z terenami sgsiednimi poprzez utrwalenie istniejgcych
oraz tworzenie nowych powigzan przestrzennych, kompozycyjnych, widokowych, przyrodniczych;

6) ustalenia zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko iprognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych pozostatych przepisow odrgbnych,
zgodnie z art. 17 tej ustawy zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Projekt planu zostal uzgodniony
i zaopiniowany, w tym dla kilku enklaw gruntow klas chronionych uzyskano zgody na przeznaczenie na
cele inwestycyjne, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
i le$nych (t. jedn. . Dz. U. z 2013 poz.1205).

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem przepisOw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t jedn. Dz. U.z2013r. poz.
1235 z p6zn. zm.).

Projekt planu byl dwukrotnie wylozony do wgladu publicznego: po raz pierwszy w okresie od dnia
26 sierpnia 2013r. do dnia 17 wrze$nia 2013 r. z wyznaczonym terminem zglaszania uwag, do dnia
3 pazdziernika 2013 r. oraz po raz drugi w okresie od dnia 18 listopada 2013r. do dnia 10 grudnia 2013 r.
z wyznaczonym terminem zglaszania uwag do dnia 31 grudnia 2013 r. Przeprowadzono publiczne dyskusje
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminach okres$lonych dla sktadania uwag nie zgtoszono uwag.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedlozony Radzie Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim do
uchwalenia.
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.z2012r., poz. 647 zpozn. zm.) stwierdza si¢, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwala Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 22 maja 2012 r.

Obszar objety planem, w ,Studium” wskazany jest jako obszar o przewadze terendw aktywnosci
gospodarczej iustug, z enklawami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z zielenig ciggu ekologicznego
wzdluz rzeki Mrowny, zzieleniag urzadzona oraz parkiem podworskim. W Studium w obszarze planu
uwzgledniono korytarze inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim: Autostrady A-
2 zwezlem Grodzisk iZachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego. Obszar objety planem jest
zainwestowany w wzdtuz drog wojewodzkiej nr 759 1 powiatowej nr 1508W.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
Nr 3do wuchwaly. Zgodnie zart.7ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym,
z uwzglednieniem zapisow odpowiednich przepisow odrgbnych, rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Uwzgledniajac  aspekty s$rodowiskowe ustalenia planu nie zaktocg ladu przestrzennego ani
zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spelnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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