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UCHWALA NR 723/2014

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia
w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 zpbdzn. zm.?) w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.z2010r. Nr 130 poz. 871), w zwiazku
zuchwala Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 614/2010 z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia
w gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, uchwalonego uchwata Nr 588/2010 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. izmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
uchwala, co nastepuje: DZIAL 1 Przepisy ogélne Rozdzial 1 Zakres spraw regulowanych uchwalg

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia w gminie
Grodzisk Mazowiecki sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaty;
2) czesSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar sotectwa Zablotnia w granicach administracyjnych.
2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. z 2013 r. poz. 645, poz. 13181z 2014 r. poz.
379

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty budynkow i1 wskazniki intensywnosci zabudowys;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca z wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. W planie nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym;

5) zabytki objete ochrong w planie;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczaja obiekty lub obszary chronione na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) pomnik przyrody;

2) tereny zdrenowane;

3) rowy melioracyjne objete ewidencjag Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;
4) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV;

5) granica pasa technologicznego projektowane;j linii elektroenergetycznej 400 kV.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg ustaleniami planu i maja charakter informacyjny
lub doprecyzowuja tre§¢ mapy, na ktorej plan zostat sporzadzony.

§ 5. Dla poszczegblnych terendw obowigzuja lacznie ustalenia ogélne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte w Dziale II uchwaly. Rozdzial 2 Objasnienie
uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) drobna wytworczo$¢ - przetworstwo ptodéw rolnych metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz
rekodzieto;

2) dziatka budowlana — pojgcie zgodne z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) infrastruktura techniczna — urzadzenia i sieci zaopatrzenia ludnoSci w energi¢ elektryczng, gaz i wodg,
urzadzenia i sieci stuzace odprowadzaniu $ciekdw, urzadzenia i sieci telekomunikacyjne;
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4) linie rozgraniczajace - linie, ktore wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami z wylgczeniem elementéw wysunietych poza zewnetrzne lica
$cian budynku takich jak: okap, gzyms, balkon, schody, pochylnie oraz zadaszenia dla podjazdow,
obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw statych, obiektéw dozoru posesji;

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — obszar, gdzie moga by¢ przekroczone dopuszczone
wartoséci natgzenia pola elektromagnetycznego okre$lone przez przepisy odrgbne dla terenow zabudowys;
szeroko$¢ standardowego pasa technologicznego dla linii 15 kV przyjmuje sie¢ 12 m (2 x 6 m od osi linii),
dla linii 110 KV przyjmuje si¢ 40 m (2 x 20 m od osi linii), natomiast dla linii 400 kV przyjmuje si¢ 70 m
(2 x 35 m od osi linii);

7) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy na terenie dzialki budowlanej, ktory pozostaje
niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glagb gruntu, na nim oraz nad nim, niestanowigcy
nawierzchni utwardzonych dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa;

8) przeznaczenie terenu - kategorie rodzajow i form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczalne na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczenie terenu dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony planem,;

10) przeznaczenie terenu podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) standardy jakos$ci srodowiska — dopuszczone przepisami odrgbnymi wartos$ci negatywnego oddziatywania
na srodowisko w szczego6lnosci w odniesieniu do natezenia drgan, natezenia pola elektromagnetycznego,
poziomu hatasu, poziomu emisji lub zawartosci zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

12) ustugi nieucigzliwe - uslugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi poza obszar lub obiekt, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul
prawny;

13) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejacymi i nowo projektowanymi
budynkami w zewngtrznym obrysie budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki sa
usytuowane;

14) wysokos$¢ zabudowy — najwickszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektéw budowlanych mierzony
od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

15) zadrzewienia $rodpolne - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych;

16) zharmonizowanie z otoczeniem — dostosowanie obiektu do otoczenia wtaki sposob, zeby forma,
kolorystyka, uzyte do wykonania materialy nie powodowaly nieuzasadnionej ekspozycji obiektu
w otaczajacym krajobrazie, w szczegolnosci w przestrzeni o charakterze publicznym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Rozdzial 3
Przeznaczenie terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem cyfrowo-literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) IMN - 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 5U — teren zabudowy ustugowej;

3) 6UP - 7UP — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;

4) 8RM - 12RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) 13ZP - 14ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) 15ZL — teren lasow;
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7) 16WS - 30WS — tereny wod powierzchniowych;
8) 31R - 45R - tereny rolnicze;
9) 46KDA — teren autostrady A2;
10) 47KDL - 48KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
11) 49KDD - 51KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
§ 9. Pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie:

1) teren oznaczony symbolem 14ZP — pod realizacj¢ publicznego parku ze $wietlicg i placem zabaw dla
dzieci;

2) teren oznaczony symbolem 48KDL - pod modernizacje drogi gminnej klasy lokalnej;

3) teren oznaczony symbolami 49KDD, SOKDD, 51KDD - pod budowg i modernizacj¢ drég gminnych klasy
dojazdowej. Rozdzial 4 Ochrona iksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Ustala si¢ zasady wydzielania drog wewnetrznych:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m;
2) maksymalna dlugo$¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dtugos¢ placu do zawracania;

3) na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochoddéw osobowych o wymiarach
minimum 12 x 12 m, przy czym jezeli droga obstuguje wigcej niz 10 dziatek, plac powinien umozliwiaé
zawracanie samochodow cigzarowych i mie¢ wymiary minimum 20 x 20 m.

§ 11. 1. Adaptuje si¢ istniejace w dniu wejscia w zycie planu dzialki budowlane powstate w wyniku
wydzielenia drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Zabudowa irozbudowa budynkow na dziatkach, o ktérych mowa w ust. 1, jest mozliwa w przypadku,
gdy jednoczes$nie:

1) spetnione sg wymagania przepisOw odrebnych;
2) zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkow;
3) zachowane zostang ustalone planem nast¢pujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy terenu,
b) wskazniki intensywnos$ci zabudowy,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych na dziatkach, o ktérych mowa wust. 1,
bezposrednio w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m
od tej granicy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, obiektow matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg i nadbudowg w istniejacym obrysie fragmentow budynkow zlokalizowanych
poza wyznaczong linig zabudowy.

§ 13. Ustala si¢ zasady lokalizowania budynkéw i budowli na dziatce:
1) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinnys;

2) elewacja frontowa budynkoéw tworzacych pierzeje drogi publicznej, w szczeg6lnosci elewacje frontowe
budynkow mieszkalnych i ustugowych, powinny by¢ rownolegte do osi tej drogi;

3) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki drogi wewnegtrznej;

4) zakaz sytuowania nowych budynkow gospodarczych w pierzei drogi publicznej;
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5) zakaz sytuowania budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz 6 m od goérnej krawedzi koryta rowow
i zbiornikéw wodnych.

§ 14. Ustala si¢ wymagania w zakresie dachow:
1) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

2) zakaz stosowania kolorow pokry¢ dachowych iobrobek blacharskich, ktére prowadza do nadmiernej
ekspozycji budynku w otaczajacym go krajobrazie, w szczegolnosci koloru niebieskiego, fioletowego,
z6ltego, pomaranczowego, rozowego oraz wszelkich odcieni wymienionych kolorow;

3) zakaz zroznicowania kolorystyki dachéw stromych na jednym budynku jak rowniez w zespotach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ nad poziom terenu budowli, budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
1) dla garazy i budynkoéw gospodarczych — nie wigcej niz 8 m;

2) dla pozostatych budowli — nie wiecej niz 12 m, z wyjatkiem budowli drogowych i obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, dla ktérych nie wprowadza si¢ ograniczen.

§ 16. Ustala si¢ zasady usytuowania reklam:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) zakaz umieszczania reklam:
a) na dachach, balustradach i ogrodzeniach od strony drég publicznych,
b) ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym planem,
¢) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
d) na dziatkach niezabudowanych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie jednej reklamy na elewacji budynku z ustugami w przypadku, gdy reklama
dotyczy dziatalno$ci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla terenu
stanowig inaczej.

§ 17. Ustala si¢ wymagania dla ogrodzen:
1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

2) zakaz stosowania pelnych ogrodzen — nie mniej niz 50% ptaszczyzny ogrodzenia, wiaczajac w to bramy
i furtki, powinna by¢ azurowa i przezierna tzn. umozliwia¢ wglad w glab dziatki;

3) wysokos¢:
a) przesta ogrodzenia — nie wiecej niz 160 cm,
b) stupdw, furtek i bram — nie wiecej niz 200 cm;

4) zakaz stosowania w ogrodzeniu koloru niebieskiego, fioletowego, zoéltego, pomaranczowego, rozowego

oraz wszelkich odcieni wcze$niej wymienionych kolorow;

5) dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia zsiatki w kolorze szarym, czarnym, bragzowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka o wysokosci do 0,3 m.

§ 18. Na terenach zistniejacag zabudowa nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie nakazuje si¢
zharmonizowa¢ z istniejacg w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujaca si¢ w dobrym stanie
technicznym, ktorej gabaryty i kolorystyka sg zgodne z ustaleniami planu.

§ 19. Zakazuje si¢ na obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu polegajacych
na tymczasowym 1istalym skladowaniu odpadéw, wtym w szczegélnosci: gruzu, czesci uzywanych
samochodéw 1maszyn, zuzytych opon, opakowan itp. Reozdzial 5 Ochrona S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie zoznaczeniem na rysunkiem planu, znajduje si¢
ustanowiony na podstawie przepisdw odrebnych pomnik przyrody — lipa drobnolistna.
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2. Dla pomnika przyrody obowiazuje nakaz ochrony i utrzymania, a ponadto w promieniu 15 m od obiektu
obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych o glebokosci ponizej 0,5 m trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej lub lesnej, a takze zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi oraz umieszczania reklam.

§ 21. 1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, tgcznosci publicznej i infrastruktury, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla terenow stanowig inacze;.

2. Zakazuje si¢ realizacji instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz
dzialalno$ci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

§ 22. Zakazuje si¢ przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardéow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny.

§ 23. Zakazuje si¢ lokalizowania dzialalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego
przeksztatcania, sktadowania i transportu odpadow.

§ 24. Zakazuje si¢ likwidacji zadrzewien $rodpolnych.
§ 25. Zakazuje sie trwalego przeksztalcania rzezby terenu.
§ 26. Ustala si¢ zasady ochrony stosunkéw wodnych:

1) zakaz trwatej zmiany stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci zakaz niszczenia istniejacych rowow
i zbiornikéw wodnych;

2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi koryta rowow i zbiornikow
wodnych.

§ 27. Zakazy, o ktéorych mowa w §22-26 nie dotycza:
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) prac zwigzanych z utrzymaniem istniejacych urzadzen melioracji;
3) realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku w rozumieniu przepisow wykonawczych
prawa ochrony srodowiska:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja przepisy przewidziane dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terendéw zabudowy zagrodowej obowiazujg przepisy przewidziane dla terendow zabudowy zagrodowe;;

3)dla terenow zieleni wurzadzonej obowigzuja przepisy przewidziane dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych. Rozdzial 6 Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 29. 1. Ustala si¢ ochron¢ nastepujacych obiektdow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw,
znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem i oznaczonych na rysunku planu:

1) pozostatosci zespotu dworsko-parkowego wraz ze spichlerzem zlokalizowanego na terenach 2MN, 13ZP,
14ZP, 21WS, 22WS, 23WS, 37R;

2) chatupa zlokalizowana na terenie 4MN.

2. Dla obiektéow wymieniowych w ust. 1 dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy obiektach
zgodnie zzasadami ustalonymi dla poszczegdlnych terenéw oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 30. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego o numerze
ewidencyjnym A.87) znajdujacego si¢ na terenie 6UP w formie strefy ochrony konserwatorskiej, o granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Na terenie potozonym w granicach strefy o ktorej mowa w ust. 1, ochrona zabytku archeologicznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.
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§ 31. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zaliczone do dobr kultury wspoélczesnej. Rozdzial
7 Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 32. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 33. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek, szerokosci frontu wydzielanych dziatek  zgodnie
z ustaleniami dla terendw;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°.
Rozdzial 8 Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych. Szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 34. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduja si¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczegdtowych — rowy melioracyjne.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdéw melioracyjnych pod warunkiem utrzymania ciaglosci uktadu
i skutecznosci odprowadzenia nadmiaru wody do najblizszego urzadzenia melioracji wodnych lub zbiornika
retencyjnego.

3. W celu umozliwienia konserwacji rowoéw koryto ipas terenu o szerokosci 1,5 m od korony rowu
nakazuje si¢ pozostawi¢ wolnym od wszelkich budowli i zadrzewien.

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, znajduja si¢ tereny
zdrenowane.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 i przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢:

1) nakaz przebudowy istniejacych urzadzen melioracji wodnych przed przystapieniem do zabudowy
i docelowego zagospodarowania nieruchomosci;

2) zakaz podpiwniczania budynkow i realizacji garazy w poziomie piwnic;
3) nakaz dostosowania zabudowy do trudnych warunkow gruntowo-wodnych.

§ 36. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduja si¢ napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV, 110 kV oraz projektowana linia 400 kV relacji Kozienice-Ottarzew.

2. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV lokalizacja obiektow budowlanych
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznych 400 kV ustala si¢ nastepujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) lokalizacja obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 1 musi uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3) zakaz tworzenia hald i nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig oraz w odlegtosci 6,5 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron).

4. Lokalizacja w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych 400 kV oraz w bezposrednim
sgsiedztwie tych pasow obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozenia wybuchem musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

5.Dla linii elektroenergetycznych 400 kV dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane zwigzane z jej
realizacja, eksploatacja imodernizacja, pod warunkiem zachowania ustalonej w planie szerokosci pasa
technologicznego. Rozdzial 9 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 37. 1. Ustala si¢ hierarchiczny uklad drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
46KDA, 47KDL, 48KDL, 49KDD, 50KDD i 51 KDD, dla ktérych obowigzuja przepisy szczegdtowe zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaty.
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2. Ustala sie¢ realizacje docelowego uktadu drog publicznych poprzez adaptacje, rozbudowe i przebudowe
istniejacych oraz budoweg nowych drog publicznych.

§ 38. Obstluga komunikacyjna obszaru objetego planem jest realizowana poprzez:

1) drogi serwisowe istniejacej autostrady oznaczonej symbolem 46KDA;

2) projektowane i istniejgce drogi lokalne oznaczone symbolami 47KDL i1 48KDL;

3) projektowane i istniejgce drogi dojazdowe oznaczone symbolami 499KDD, 50KDD i 51KDD.
§ 39. Polaczenia obszaru objetego planem z obszarami sgsiednimi sg realizowane poprzez:

1) drogi serwisowe autostrady A2 oznaczonej symbolem 46KDA;

2) droge powiatowa oznaczona symbolem 47KDL;

3) droge gminng oznaczong symbolem 48KDL;

4) projektowang drogg gminng oznaczong symbolem 50KDD.

§ 40. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
w granicach dzialek budowlanych, z uwzglednieniem minimalnych ilo$ci miejsc parkingowych okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw. Rozdzial 10 Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 41. 1. Ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Pod budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog publicznych.

3. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje sieci, urzgdzen
i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacje w drogach wewnetrznych, atakze poza pasem drogowym drog publicznych i wewnetrznych
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drog.

4. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w przypadku
zapewnienia wlasciwej obstugi terendw zgodnie z ustaleniami planu.

§ 42. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg docelowo z gminnej sieci wodociagowej o $rednicy minimalnej
110 mm.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ wlasnych w okresie trwania budowy oraz do czasu
doprowadzenia wodociagu do dziatki; zaopatrzenie zuje¢ wlasnych nalezy traktowac jako rozwigzanie
tymczasowe; sposdb wykonania podigczen powinien uwzgledniaé mozliwo$¢ docelowego podiaczenia
zabudowy do sieci gminne;j.

3. Z chwila doprowadzenia wodociagu do dziatki nakazuje si¢ podiaczenie do niego zabudowy.
4. Zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 43. 1. Ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej o §rednicy minimalnej 50 mm dla przewodow tlocznych lub 160 mm dla przewodoéw grawitacyjnych.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, sukcesywnie
oprézniane przez wyspecjalizowane stuzby.

3. Szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe — ich lokalizacja oraz
sposob wykonania podiaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podiaczenia zabudowy do sieci
gminne;j.

4.7 chwila doprowadzenia gminnej kanalizacji sanitarnej do dziatki nakazuje si¢ podlaczenie do niej
zabudowy.

5. Dla dzialek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu, w odniesieniu do rozbudowy lub wymiany
zabudowy istniejacej — do odprowadzania sciekow bytowych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.
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§ 44. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systeméw z zastosowaniem urzadzen o niskiej
emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych, w szczegdlnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilane elektrycznoscia oraz energia ze zrodet odnawialnych.

2. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo takze dla grup budynkow.

3. Podczas przebudowy budynkow nakaz konwersji zrodel spalania paliw na rozwigzania przyjazne
srodowisku - nakaz nie dotyczy kominkow, piecow zeliwnych, piecéw kaflowych, w przypadku gdy stanowig
dodatkowe zrodto energii.

§ 45. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejagcego systemu za posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pierscieniowego uktadu sieci gazociaggéw o srednicy minimalnej 32 mm.

2. Na terenach z istniejgca infrastrukturg gazowa przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ nastgpujace
wymagania:

1) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dzialek, przy zagospodarowaniu dziatki
budowlanej nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ dostepu do urzadzen w celu dokonywania biezacych
konserwacji i napraw;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

§46. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej sieci 15kV, sukcesywnie
rozbudowywanej, w zaleznosci od mozliwosci ekonomicznych zaréwno liniami napowietrznymi, jak
i kablowymi.

2. Niezbedne stacje transformatorowe oraz linie $redniego iniskiego napigcia lokalizowane beda
w zaleznosci od potrzeb na catym obszarze objetym planem, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe
sieci ibudoweg stacji transformatorowych przeznacza si¢ tereny w pasach drogowych istniejacych
i projektowanych drég publicznych.

3. Nowa imodernizowana sie¢ elektroenergetyczna, szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia, powinna
by¢ realizowana w miare mozliwosci jako podziemna sie¢ kablowa.

§ 47. Ustala si¢ rozbudowg infrastruktury telekomunikacyjnej wedtug standardow przyjetych w przepisach
odrebnych.

§ 48. 1. Wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowac na terenie wiasnym inwestycji poprzez
skierowanie ich:

1) na teren biologicznie czynny;
2) do studni chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja;
3) do zbiornikdéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych.

2. Zakaz odprowadzania do gruntu, woéd powierzchniowych ipodziemnych $ciekow opadowych lub
roztopowych bez podczyszczenia do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na dziatkach budowlanych, gdzie ze wzgledu na stan istniejagcy lub ustalenia planu minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%, nalezy stworzy¢ warunki do przechwycenia
i czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w celu niedopuszczenia do ich spltywu
na dziatki sasiednie, w tym drogi publiczne.

§ 49. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegélnos$ci do segregowania i wstgpnego magazynowania odpadéw komunalnych przed
ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania. Rozdzial 11 Stawka procentowa, na podstawie
ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 50. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci, wynikajacym z ustalen planu, w celu pobrania
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie te oplate:
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1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN-
30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 5U - 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

3) dla terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych symbolami 6UP, 7UP - 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci;

4)dla pozostalych terenow 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14ZP, 15ZL, 16WS,
17WS,18WS,19WS,20WS,21WS,22WS,23WS,24WS 25WS, 26 WS,27WS,28WS,29WS,
30WS,31R,32R,33R,34R,35R,36R,37R,38R,39R,40R ,41R,42R 43R ,44R ,45R ,46KDA,
47KDL,48KDL,49KDD,50KDD,51KDD - 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci. DZIAL 11 Przepisy
szczegolowe

§ 51. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi nieucigzliwe, drobna wytworczos¢;
3) ustugi nakazuje si¢ lokalizowac od strony drog publicznych;
4) zakaz rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe i dopuszczalne;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,75,
b) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,3,
¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi — nie wigcej niz 3, w tym poddasze
uzytkowe,

f) kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz 45°,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw — nie wigcej niz 15 m;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, znajdujacego sie na terenie 4MN;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 33, w tym ustala si¢ wydzielanie dziatek przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 900m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 20m;
8) obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég lokalnych i dojazdowych;
9) wskazniki do bilansowania miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej drobnej wytworczoscei.
§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe, drobna wytworczosc;
3) ustugi nakazuje sie lokalizowa¢ od strony drog publicznych;
4) zakaz rozbudowy istniejgcych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe i dopuszczalne;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania dziatki budowlane;j:
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a) intensywnos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 1,25,

b) wskaznik zabudowy terenu — nie wiecej niz 0,5,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% dziatki budowlane;,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8 m,

e) liczba kondygnacji naziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi — nie wigcej niz 3, w tym poddasze
uzytkowe,

f) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45°,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — nie wigeej niz 45 m;

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 33, w tym ustala si¢ wydzielanie dzialek przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 900m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 20m;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych,

b) nakaz zharmonizowania ogrodzenia pod wzgledem gabarytow oraz uzytego materiatu ikolorystyki
z ogrodzeniem terenu 13ZP,

¢) ochrong istniejgcego drzewostanu;
8) obsluge komunikacyjna terenow z istniejacych i projektowanych drog lokalnych;
9) wskazniki do bilansowania miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej drobnej wytworczoscei.
§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem 5U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa, zabudowa zwiazana z obstuga produkcji
rolnej, z wylaczeniem ustug polegajacych na demontazu i sktadowaniu czgsci uzywanych samochodow,
maszyn i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne — mieszkania wbudowane w budynki ustugowe;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac 1/3 tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

4) zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe i dopuszczalne;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy - nie wigcej niz 1,0,

b) wskaznik zabudowy terenu — nie wiecej niz 0,5,

¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25% dziatki budowlane;j,

d) wysokos¢ zabudowy: [ dla budynku z dachem stromym - nie wigcej niz 10 m, [7 dla budynku z dachem
ptaskim — nie wigcej niz 8 m,

e) liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — nie wigcej niz 2,
f) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45°,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie;

6) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 33, w tym ustala si¢ wydzielanie dzialek przy zachowaniu:
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a) minimalnej powierzchni dziatki: 900m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 40m;
7) obstuge komunikacyjng terenu z istniejacej drogi dojazdowe;;
8) wskazniki do bilansowania miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.
§ 54. Dla terenéw oznaczonych symbolem 6UP, 7UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, zabudowa techniczno-produkcyjna, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie wykluczone — ushugi zdrowia, ustugi zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy - nie wiecej niz 1,0,

b) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,55,

¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25% dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 20 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych nie wickszy niz 45°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie ustala sig;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 33, w tym ustala si¢ wydzielanie dzialek przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1200m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 30m;

6) obstuge komunikacyjng terenow z drog serwisowych autostrady A2, przy czym zakazuje si¢ realizacji
zjazdow wymagajacych przebudowy nasypow;

7) wskazniki do bilansowania miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach sktadowych i magazynowych,
b) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych i ustug.
§ 55. Dla teren6w oznaczonych symbolem 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wylgcznie wolnostojaca,
b) w budynku mieszkalnym mozna wydzieli¢ tylko jeden lokal mieszkalny,

c¢)na jednej nieruchomos$ci moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny; nie wprowadza si¢
ograniczen dla ilo$ci budynkow gospodarczych,

d) liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — nie wigcej niz 2,

e) wysoko$¢ zabudowy: [1dla budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10 m, [Jdla pozostalych
budynkow - nie wiecej niz 12 m,

f) kat nachylenia potaci dachowych: [7 dla budynkéw mieszkalnych - nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz
45°, 0 dla pozostatych budynkow - nie wigkszy niz 45°,

g) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,15,
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h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 65% dzialki z zabudowa zagrodowa;
3) obstuge komunikacyjna:

a) z istniejgcych drog lokalnych i dojazdowych,

b) dla terenow 9RM, 10RM z drog serwisowych autostrady A2.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 13ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej — dawny zesp6t dworsko-parkowy;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) funkcja zabudowy — mieszkaniowa lub nieucigzliwe ustugi,

b) dopuszcza si¢ odtworzenie lub budowe nowej zabudowy w miejscu niezachowanej zabudowy dworsko-
parkowe;j,

c) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,1,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 75% dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m,

f) kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz 45°,

g) nie wigcej niz 2 kondygnacje przeznaczone na pobyt ludzi, w tym poddasze uzytkowe,

h) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych,

i) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 0,5 m?,

j) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej kompozycji przestrzennej parku,

k) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 33, wtym ustala si¢ wydzielanie dzialek przy zachowaniu: [] minimalnej
powierzchni dziatki: 30000m?, [1 minimalnej szerokosci frontu dziatki: 150m.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem 14ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej ze $wietlica i placem zabaw dla dzieci;
2) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,1,
b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 75% dziatki budowlane;,
¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 m,
d) liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi - nie wigcej niz 1,
e) kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 30° i nie wiekszy niz 45°,
f) nakaz realizacji ciagéw pieszych i rowerowych o przepuszczalnych nawierzchniach;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych,
b) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wiekszej niz 0,5 m?,

c¢) nakaz zharmonizowania ogrodzenia pod wzgledem gabarytow oraz uzytego materiatu i kolorystyki
z ogrodzeniem terenu 13ZP,

d) ochrong istniejacego drzewostanu;

4) szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 33, w tym ustala si¢ wydzielanie dzialek przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 2000m?,

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki: 60m.
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§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem 15ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) nakaz utrzymania lesnego charakteru drzewostanu i runa.

§ 59. Dla terendéw oznaczonych symbolem 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS,
24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) zakaz lokalizacji reklam, takze tymczasowych, co nalezy rozumie¢ jako niezwigzanych trwale
z gruntem,

c) zakaz przegradzania podluznego i poprzecznego koryt ciekéw utrudniajacych odptyw, z wyjatkiem
budowy urzadzen wodnych dla potrzeb ochrony srodowiska, w szczegolnosci: malej retencji,

d) nakaz zachowania istniejacych zbiorowisk zieleni towarzyszacej ciekom, w szczegdlnosci pastwisk,
szuwarow, zadrzewien i zakrzewiefn z mozliwos$cia prowadzenia niezbednych zabiegéw pielegnacyjnych
stuzacych utrzymaniu ciggtosci przeptywu w uktadzie wodnym;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenow 21WS, 22WS 123WS znajdujacych si¢
w granicach zabytkowego zespotu dworsko-parkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, ustala sie:

a) ochrong naturalnych siedlisk,
b) zakaz grodzenia.

§ 60. Dla terenow oznaczonych symbolami 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R,
42R, 43R, 44R, 45R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z przewaga gruntoéw ornych;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) zakaz lokalizacji reklam, takze tymczasowych, co nalezy rozumie¢ jako niezwigzanych trwale
z gruntem,

¢) zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenu 37R, znajdujacego si¢ w granicach zabytkowego
zespohlu dworsko-parkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:

a) ochrong naturalnych siedlisk; uzytkowanie terenu jako Iak, pastwisk z zadrzewieniami,
b) dopuszczenie odtworzenie historycznego sadu,
c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych.
§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem 46KDA ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna — autostrada A2;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — autostrada,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: [1 zmienna od 90m do 166 m, zgodnie zrysunkiem planu,
[J w rejonie wiaduktu w ciggu drogi 47KDL — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dostepnos¢ drogi — ograniczona zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem drog serwisowych,
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d) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych lub szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu: [Jze wzgledu na sasiedztwo terendw przeznaczonych pod
uzytkowanie rolnicze, w celu ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen komunikacyjnych
ustala si¢ wprowadzenie wysokiej 1is$redniej zieleni izolacyjnej, [] w sasiedztwie istniejacej
i projektowanej zabudowy nakaz realizacji ekranow akustycznych;

3) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 47KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — droga lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekroj poprzeczny — jednojezdniowy, a minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drog
lokalnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) dostepnos¢ nieograniczona,

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.

§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem 48KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — droga lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekroj poprzeczny — jednojezdniowy, a minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drog
lokalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych;

3) dostepnos¢ nieograniczona,

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem 49KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — droga dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, a minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow
dla drog lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

c¢) dopuszcza sie realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrgbnienia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych;

3) dostepnos¢ — nieograniczona;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowoéw odwadniajgcych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem S0KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — droga dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, a minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedlug parametrow
dla drég dojazdowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) dostgpnos¢ — nicograniczona;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem 51KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m, a minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow
dla drog dojazdowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) dostepnos¢ — nieograniczona;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace. DZIAL IV Ustalenia koncowe

§ 67. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU WSI ZABLOTNIA W GMINIE GRODZISK MAZOWIECKI

Zalacznik nr |
do Uchwaly Nr 723/2014

Rady Mieskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia 30 kwietnia 2014 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 723/2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia
w gminie Grodzisk Mazowiecki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zabtotnia w gminie Grodzisk Mazowiecki zostat wytozony do publicznego wgladu
w okresie od dnia 29 lipca 2013 r. do dnia 20 sierpnia 2013 .

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 4 wrze$nia 2013 r., ztozone zostaly dwie uwagi.
Burmistrz Grodziska Mazowieckiego rozpatrzyl uwagi dotyczace planu i uwag nie uwzglednit.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w zakresie
uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Rozstrzygnigcie Rady
L . Rozstrzygnigcie Burmistrza Miejskiej
Nazwisko i imig, Oznaczenie ] w sprawie rozpatrzenia uwagi | Zat. do Uchwaty
Data nazwa jednostki nieruchomos$c | Ustalenia planu dla Nr 723/2014
Lp. | wpltywu organizacyjnej Tres¢ uwagi i ktorej nieruchomosci ktorej Uwagi
uwagi (adres dotyczy dotyczy uwaga uwaga uwaga
w dokumentacji) uwaga uwaga uwzgle- nieuwz | uwaga uwzgle- nieuwz
dniona gle- dniona gle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 20.08. Zmiana przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa. | 28/1,28/2 | 45R — tereny
2013 1. rolnicze X X
2 4.09. Zmiana przeznaczenia cz¢Sci dziatki (wydzielenie obszaru 67/2 12RM - tereny
2013 r. o powierzchni ok. 1200 m?, na ktorej znajduje sie budynek zabudowy X X
mieszkalny) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. zagrodowej
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 723/2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu wsi Zablotnia w gminie Grodzisk Mazowiecki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647, zpdzn. zm.) w brzmieniu obowigzujagcym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r.
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U.z2010r. Nr 130 poz. 871), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 1. poz. 594, z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia w gminie Grodzisk Mazowiecki obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KDL
1 KDD, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w §2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki okre$lonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2008 r. Nr 25 poz. 150, zpdzn. zm.), oile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposdb okreSlony w przepisach ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22012 1. poz. 1059, z p6zn. zm.).

§ 4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w §2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. 885, z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zalacznik do uchwaly budzetowe;.
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§ 6. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawnie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorczym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorczym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U.z2006r. Nr 123, poz. 858, zpoézn. zm.) na podstawie wieloletnich programow
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia w gminie Grodzisk
Mazowiecki sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 614/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 31 marca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren sotectwa Zablotnia w granicach
administracyjnych.

Celem sporzadzonego planu jest opracowanie planu dla terenu nie posiadajacego wiasciwych regulacji
prawa miejscowego, wprowadzenie i okreslenie warunkow zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem
odpowiednich wskaznikow oraz racjonalne gospodarowanie gruntami.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U.z2012r., poz. 647 zpodzn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje sa zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki, przyjetego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 r. zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012 r.

Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar o przewadze gruntéw rolnych z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowo-produkcyjnej wzdhuz drogi powiatowe;.
Na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytkowy zespot dworsko-parkowy, umieszczony w gminnej
ewidencji zabytkow i objety ochrong na postawie zapisow planu. Obszar objety planem jest zainwestowany
w niewielkim stopniu. Dla realizacji inwestycji na terenach w obszarze planu uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze w ramach procedury sporzadzania niniejszego planu miejscowego.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe ustalenia planu nie zaktocg tadu przestrzennego ani
zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dzialan Gminy Grodzisk Mazowiecki. Procedura planu
zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglgdnieniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Projekt planu byt wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 29 lipca 2013 r. do dnia 20 sierpnia
2013 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 4 wrze$nia 2013 r., wniesione zostaty
dwie uwagi, ktore zostaly nieuwzglednione przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego. Uwagi
nieuwzglednione przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.



