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UCHWALA NR 77/2015

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 4 lutego 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22013r., poz. 594zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.?) w zwiazku z Uchwalg
Nr 544/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miasta Grodzisk Mazo-
wiecki Jednostka A6, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionym uchwatag Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Gro-
dzisk Mazowiecki Jednostka A6, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznacza si¢ na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od pétnocy — zaczynajac od potnocnego naroznika dziatki ew. nr 80/1 z obrebu 28, po poéinocnych grani-
cach dziatek ew. nr 82/1 z obrebu 28, 12/3, 40/1, 41, 43, 44/1, 44/2, 47 z obrebu 29, do punktu stanowigce-
go przecigcie przedtuzenia poétnocnej granicy dziatki ew. nr 47 z obrebu 29 ze wschodnig granicg dziatki
ew. nr 69/5 z obrebu 29,

2) od wschodu - zaczynajac od punktu stanowigcego przecigcie przedtuzenia poétnocnej granicy dziatki
ew. nr 47 z obrebu 29 ze wschodnig granicg dziatki ew. nr 69/5 z obrebu 29, po wschodnich granicach dzia-
tek ew. nr 69/5, 69/3, 69/6 z obrgbu 29, do punktu stanowigcego potudniowo-wschodni naroznik dziatki
ew. nr 69/6 z obrgbu 29 i wschodni naroznik dziatki ew. nr 67/3 z obrgbu 29;

3) od potudnia — zaczynajac od punktu stanowigcego potudniowo-wschodni naroznik dziatki ew. nr 69/6
z obrebu 29 i wschodni naroznik dziatki ew. nr 67/3 zobrebu 29, po potudniowej granicy dziatki
ew. nr 67/3 z obrebu 29, do punktu stanowigcego poludniowy naroznik dziatki ew. nr 67/3 z obrgbu 29
i potudniowy naroznik dziatki ew. nr 12/11 z obrgbu 29;

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379,

1072
zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133

2)
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4) od zachodu - zaczynajac od punktu stanowigcego potudniowy naroznik dziatki ew. nr 67/3 z obrebu 29
i potudniowy naroznik dziatki ew. nr 12/11 z obrebu 29, po zachodniej granicy dziatki ew. nr 12/11 z obre-
bu 29, dalej po potudniowych granicach dziatek ew. nr 82/1, 80/2 z obrgbu 28, nastgpnie po zachodnich
granicach dziatek ew. nr 80/2, 80/1 z obrgbu 28, do pétnocnego naroznika dziatki ew. nr 80/1 z obrebu 28.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czgsciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objgtego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — strefa $cistej ochrony konserwatorskiej A;

5) budynek o charakterze zabytkowym;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne;

7) granica obszar6w wymagajacych przeksztatcen — rewitalizacji;

8) przeznaczenie terenow oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacy go sposrdd innych tere-
néw lub tylko symbolem literowym.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, okre$la sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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12) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen — rewitalizacji;
13) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich moga by¢ wykonane;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, oktorym mowa w § lust.1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w §rodowisku — nalezy przez to ro-
zumie¢ zroéznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

2) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-ustugowej, posia-
dajacy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna, o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,5 m i 0 powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 15 m”;

3) linii zabudowanie przekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ograni-
czajacag obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli nadziemnych niebg¢dacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktoéra moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie.
O ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowia inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,
¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,
d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury;
4) malym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej,
posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna o powierzchni uzytkowej do 35 m?;

5) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie o jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub
zmienna powierzchnia ekspozycyjna wigksza niz 0,06 m’ — nieo$wietlona, oswietlona lub podswietlona,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu, nie bedace znakiem W rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym. Wyrdznia sie nastepujgce cechy i wielko$ci
powierzchni ekspozycyjnej no$nikow reklamy:

a) format maty — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie,
b) format $redni — noénik reklamowy o powierzchni ekspozycyijnej od 3 do 9 m® wiacznie;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzi-
mym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazona jako pro-
centowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci za
powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;
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7) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatlce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac, co
najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopusz-
czone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu zajmuje
nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢é precyzowana
W ustaleniach szczegotowych;

10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

11) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania, parametr ten nalezy ob-
licza¢ jako liczbg miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

12) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
nosnej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak tablica, neon,
symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajagce powigzaé ich znaczenia
z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez
produktami, wyrobami i ustugami;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podsta-
wowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
aw szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty
i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki irekreacji, z wykluczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odregbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — 0znaczony na rysunku planu symbolem MW-U;
4) tereny ustug — 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
5) teren zieleni — oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
6) tereny wod powierzchniowych — 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny drog/ulic publicznych klasy zbiorczej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;
8) teren drogi/ulicy publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
9) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) teren ciggu pieszego — 0znaczony na rysunku planu symbolem KD-P.
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2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: zieleni Z, wod powierzchniowych WS, drog/ulic pu-
blicznych Kklasy zbiorczej KD-Z, drogi/ulicy publicznej klasy dojazdowej KD-D oraz ciggu pieszego KD-P.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: zieleni Z, drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D oraz ciggu
pieszego KD-P jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw: wod powierzchniowych WS oraz drog publicznych klasy
zbiorczej KD-Z jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3, ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkoéw nie blizej niz 4 m
od granicy drogi wewngtrznej nie Wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca po-
wigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejgcej zabudo-
wy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng
linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudo-
wy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem odlegtosci od ga-
zociagdéw Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) sytuowanie ogrodzen wzdtuz rzeki nie blizej niz 1,5 m od gornej skarpy jej brzegow,

¢) dopuszcza si¢ miejscowe przesuni¢cia ogrodzenia w glgb terenu dla ominiecia, w szczegolnosci: drzew,
sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

e) za wyjatkiem elementéw stupoéw i podmurdéwek zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

f) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypetnieniem z drewna), cokot pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, fawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic, urzgdzen reklamowych i znakéw informacyjno-
plastycznych:

a) nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamy i znakéw informacyjno-plastycznych o ekspozycji dynamicznej;
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b) za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszcza sie no$nikow reklamy i znakéw informa-
cyjno-plastycznych:

- W miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych i tablic z nazwami ulic lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

- na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,
- na azurowych balustradach balkonow i tarasow,
C) nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamy:
- na terenach urzadzone;j zieleni ulicznej,
- instalowanych w spos6b ograniczajacy widoczno$é z kamer wizyjnych monitoringu miejskiego;

d) ustala si¢ minimalne odleglosci pomigdzy wolnostojacymi nosnikami reklam i elementami informacji
wizualnej:

- co najmniej 30 m od innych wolnostojacych nosnikow reklam, usytuowanych po tej samej stronie
drogi,

- co najmniej 20 m od znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic, usytuowanych po tej samej stronie
drogi,

- co najmniej 20 m od skrzyzowan ulic,
- co najmniej 2,5 m od kraweznikoéw jezdni,
e) dopuszcza si¢ wolnostojace noéniki reklamy o powierzchni maksymalnej do 6 m?,

f) na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacego nosnika reklamy dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednej
reklamy,

g) nosnik reklamy i znak informacyjno-plastyczny nie moze by¢ wyzszy (mierzac migedzy rzedng terenu,
a rzedng najwyzszego elementu no$nika) niz dwie szerokosci powierzchni ekspozycyjnej,

h) w zakresie no$nikéw reklamy na przystankach komunikacji miejskiej:

- dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej no$nikow reklamy
o dwustronnej powierzchni ekspozycji o powierzchni do 3 m?, zajmujacych nie wigcej niz 50% po-
wierzchni catkowitej §cian wiaty,

- nie dopuszcza si¢ no$nikow reklam na dachu wiaty,
i) w zakresie no$nikow reklamy na matych obiektach handlowych lub kioskach:

- dopuszcza si¢ umieszczanie noénikow reklamy o powierzchni do 3m? olacznej powierzchni
nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni Scian obiektu,

- nie dopuszcza si¢ stosowania no$nikow reklamy wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm,
- nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamy na dachu obiektu,
- maksymalna wysokos$¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekraczaé¢ wysokosci attyki,

J) w zakresie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych):

- na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych przestaniajacych okna, de-
tale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy $ciany,

- na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych, ktorych ptaszczyzna eks-
pozycyjna osadzona bytaby nieréwnolegle do ptaszczyzny Sciany,

- nie dopuszcza sie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych umieszczanych w odlegtosci mniejszej
niz 120 cm od oznakowania nazw ulic i numerdéw policyjnych na tej samej ptaszczyznie §cian budyn-
kow,

- nie dopuszcza si¢ reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych, ktorych faczna powierzchnia na danej
$cianie przekraczalaby 1/10 powierzchni tej $ciany,
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K) w zakresie szyldow ustala sie:

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym laczna po-
wierzchnia tych szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni $ciany
w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu skoordyno-
wang wysoko$¢ lub szerokosc,

- dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyijnej nie przekraczajacej 3,5 m? i wysiegu
nie wigkszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,

- na jednym wolnostojacym nosniku reklamy dopuszcza si¢ wigksza liczbe szyldow pod warunkiem
przyjecia formy majacej cechy wspdlne w zakresie materialu, szerokosci, wysokosci i uktadu logoty-
pow,

- markizy nalezy traktowac jak szyldy, z tym Ze napisy i grafik¢ dopuszcza si¢ wylacznie na lambreki-
nach;

5) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkow i dachéw oraz kolorystyki kioskow
i obiektow matej architektury:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: szarego, bezowego, kremowego, zoltego, brazowego oraz
dachow sposrod koloréw: grafitowego, brazowego i czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni ele-
wacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow wytacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak
pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewaciji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich natural-
nych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza tere-
nem, do ktorego prowadzacy dzialalnos$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustu-
gowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odreb-
nych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie W urzadzeniach osadniko-
wych jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony wod wymagaja oczyszczenia,

6) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drog: KD-Z, KD-D, a takze niepu-
blicznych drog wewnetrznych pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

7) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendow, dla ktorych obo-
wigzuja wartosci dopuszczalne poziomow hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

8) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czyn-
nej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie.
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§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) oznacza si¢ na rysunku planu budynek o charakterze zabytkowym, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabyt-
kow (budynek na terenie 2MN-U przy ul. Lipowej 1), w odniesieniu do ktorego ustala si¢:

a) ochrong brylty budynku, geometrii dachu, utrzymanie zasad ksztattowania elewacji budynku: podziatow,
rytmu rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, detali, charakteru stolarki okiennej i drzwio-
wej, wykonczenia i elewacji dachu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i wymiang budynku na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej — strefe $cistej ochrony konserwa-
torskiej A, w obszarze ktorej obowigzuja ograniczenia wysoko$ci, gabarytow zabudowy, kolorystyki
i materiatdéw na elewacjach i dachach zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegoélnych terendw.

§ 10. 1. Ustala sie, ze tereny Z oraz KD-P sg obszarami przestrzeni publiczne;.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala si¢:
1) zachowanie terendow jako ogolnodostepne;
2) dopuszczenie realizacji ciaggdw pieszych i rowerowych;
3) na terenie Z dopuszczenie lokalizacji ogolnodostepnych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

§ 11. W zakresie obszardw wymagajacych przeksztatcen — rewitalizacji, ustala si¢ mozliwo$¢ uzupeiania,
wymiany i rozbudowy obiektow oraz zmiany funkcji na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych
poszczegdlnych terenow.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
W ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
C) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
€) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzagdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drég, w taki sposob, aby zminima-
lizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
W pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejacej
i rozbudowywanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, zasilanej siecig wodocig-
gowa o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm zlokalizowana w ul. Sienkiewicza,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody,
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C) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, przewodami
0 $rednicy nie mniejszej niz 200 mm lokalizowanymi na terenie ulic w obszarze planu, do przewodu
zbiorczego w ul. Bartniaka (poza obszarem planu) i dalej do oczyszczalni Sciekow w Chrzanowie (poza
obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terendw drog/ulic bezposrednio do miej-
skiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (sieci sytu-
owane w ulicach w obszarze planu o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm), przy czym dopuszcza si¢ moz-
liwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych lub roz-
topowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingdéw wewnetrznych do zie-
mi po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
z zakresu prawa wodnego,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng: zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia, istniejacej kablowej lub napowietrznej oraz projektowanej kablowej, z istniejacych sta-
cji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu;

5) zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ci$nienia
przewodami 0 $rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy 400 mm
(poza obszarem planu) ze stacji redukcyjno-pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno
(poza obszarem planu);

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci miejskiej lub z indywidualnych zrodet ciepta,
z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego, ener-
gii elektrycznej, oleju opalowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych
z odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii stonecznej,
z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym statymi (biomasa), ktorych stosowanie jest
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w Ciepto siecig cieplng zasilang z kottlowni zlokalizowanej w obszarze planu,

) dopuszcza si¢ stosowania ogrzewania kominkami wylgcznie jako dodatkowego zrodita ogrzewania
obiektow;

7) zaopatrzenie w tagcza telekomunikacyjne: ustala sie zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworceg,

C) na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow shuzacych przetwa-
rzaniu odpadow.
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§ 13. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow.

2. Dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
4) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne
nie wyznaczone na rysunku planu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej A obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinng w formie wolno stojacej lub
blizniaczej, z ustugami lub bez ustug,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m® powierzchni sprzedazy, ale
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza sie posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomo$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowla-
nej,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,0 dla wszystkich kon-
dygnaciji, a 1,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych; 6,5 m dla budyn-
kow gospodarczych lub garazy,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,
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h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych,

i) dla ogrodzen dziatek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4,

) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 500 m?,

m) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-2 miejsca do parkowania na 100 m® powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug z uwzglednieniem
rotacji;

0) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod dro-
gi wewnetrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog/ulic: KD-D — ul. Stawowa, 1KDW — ul. Parkowa i ul. Lutnianej (poza ob-
szarem planu),

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§12;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1IMN-U, 3MN-U i 4MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wyltacznie funkcji ustugowych
nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
strefy $cistej ochrony konserwatorskiej A obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinng w formie wolno stojacej lub
blizniaczej, z ustugami lub bez ustug,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojacych z wbudowanymi lokalami mieszkal-
nymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub w formie wbudowanych ustugowych lokali uzyt-
kowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m* po-
wierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowla-
nej,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,0 dla wszystkich kon-
dygnaciji, a 1,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, wtym: 12 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;
6,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych,

i) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 400 m?,

m) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ushug z uwzglednieniem
rotacji;

0) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;
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5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzy-
skiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod dro-
gi wewngtrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog/ulic: 1KD-Z — ul. Okulickiego, 2KD-Z — ul. Sienkiewicza, KD-D —
ul. Stawowa, 1IKDW — ul. Parkowa, 2KDW — ul. Lipowa i ul. Lutnianej (poza obszarem planu),

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§12;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne nie Wyznaczone na rysunku planu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wyltacznie funkcji ustugowych
nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla budynku o charakterze zabytkowym obowig-
zuja ustalenia §9 pkt 1,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza sie zabudowe mieszkalng jednorodzinng w formie wolno stojacej,
z ustugami lub bez ustug,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojacych z wbudowanymi lokalami mieszkal-
nymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub w formie wbudowanych ustugowych lokali uzyt-
kowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? po-
wierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

d) dopuszcza sie posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14- Poz. 2936

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowla-
nej,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,35 dla wszystkich kon-
dygnaciji, a 1,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy 10 m, wtym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;
6,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

i) dla ogrodzen dziatek obowiagzujg ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektéw matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,

m) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 1 m?,

n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-2 miejsca do parkowania na 100 m® powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug z uwzglednieniem
rotacji;

0) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub pod
drogi wewnetrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog/ulic: 1KD-Z — ul. Okulickiego, 1IKDW — ul. Parkowa i 2KDW -
ul. Lipowa,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§12;
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8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-

zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

9) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; w przypadku realizacji na dziatlce wytacznie funk-

cji ushugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne po-
ziomy hatasu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, z ustugami lub bez ustug,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych lub budynkow
wolno stojacych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych,
w tym ushugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, whudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,
e) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowla-
nej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,8 dla wszystkich kon-
dygnacji, a 2,1 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,5 m, w tym: 12,5 dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;
6,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,
g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o0 nachyleniu do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

j) dla sytuowania tablic, urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno-plastycznych obowigzuja ustalenia
§ 7 pkt 4,

k) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?,

1) dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,
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m) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytko-
wej,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej dla handlu i ushig z uwzglednieniem
rotacji;
n) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég/ulic: 1KD-Z — ul. Okulickiego oraz 1IKDW — ul. Parkowa,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§12;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

parkingi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) w przypadku lokalizacji w terenie ustug o$wiaty — przedszkola kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog 1 innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomos$ci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,
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€) obowigzuja nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowla-
nej,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,0 dla wszystkich kon-
dygnacji, a 1,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkéw ustugowych; 6,5 m dla budyn-
kéw gospodarczych lub garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug §7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

k) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,

I) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

m) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na: 2 miejsca

do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych z uwzglednieniem rotacji;

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach oraz jako miejsca postojowe w ulicach i na
parkingach przyulicznych;

4) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzy-
skiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog/ulic: KD-D — ul. Stawowa, 1KDW — ul Parkowa i 2KDW — ul. Lipowa,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§12;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 19. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parkingi;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

e) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowla-
nej,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,8 dla wszystkich kon-
dygnaciji, a 2,1 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, w tym: 12,5 m dla budynkow ustugowych; 6,5 m dla bu-
dynkéw gospodarczych, portierni lub garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug §7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

K) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,

I) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mnigjsza niz 1 m?,

m) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na: 2 miejsca
do parkowania na 100 m® powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych z uwzglednieniem rotacji;

n) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog/ulic: 1KD-Z — ul. Okulickiego i 2KD-Z — ul. Sienkiewicza,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§12;
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7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 20. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen stanowigca biologiczng obudowe rzeki Rokicianki, w tym zielen
urzadzona,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia sportu i rekreacji, ciagi piesze i rowerowe, infrastruktura tech-
niczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) teren Z jest obszarem przestrzeni publicznej — ustalenia odpowiednio wedtug § 10,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow,

e) dla ogrodzen obowiazujg ustalenia § 7 pkt 2,

f) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,

0) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi/ulicy:
ul. M. Sktodowskiej-Curie (poza obszarem planu);

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§12;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 21. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Rokicianka,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drog/ulic:
2KD-Z — ul. Sienkiewicza, KD-D — ul. Stawowa, ul. M. Sklodowskiej-Curie (poza obszarem planu)
i ul. Lutnianej (poza obszarem planu);

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§12;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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§ 22. Dla terendéw drog/ulic publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-Z
i 2KD-Z, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, $ciezki rowerowe, uliczna zielen urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-Z: od 6 m do 11 m (w obszarze planu czg¢$¢ drogi),

- dla drogi 2KD-Z: od 7,5 m do 15 m (w obszarze planu cz¢$¢ drogi) oraz narozne $cigcia linii rozgra-
niczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

C) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi/ulicy zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) zakaz realizacji ogrodzen,

f) dla obiektoéw matej architektury obowiazujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3,

g) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§12;

4) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 23. Dla terenu drogi/ulicy publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdoweyj,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, uliczna zielen urzgdzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 22,5 m,
C) przekréj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odreb-
nymi z zakresu drog publicznych,

e) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
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0) dopuszcza sie miejsca do parkowania,
h) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczna, z komuni-
kacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§12;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 24. Dla terendéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW, ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, uliczna zielen urzadzona,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1IKDW: od 7,5 m do 8 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi 2KDW: od 6 m do 6,5 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

C) przekréj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2 m,

e) obstuga przylegajacych terenow w sposob bezposredni,

f) zakaz realizacji ogrodzen,

g) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,

h) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

i) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§12;

4) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 25. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-P, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z ciggiem pieszym;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) teren KD-P jest obszarem przestrzeni publicznej — ustalenia odpowiednio wedtug § 10,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: 3,5 m,

J) zakaz realizacji ogrodzen,

K) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3,

d) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

e) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§12;

4) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 77/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 4 lutego 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A6

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A6 byl wytozony do
publicznego wgladu w okresie od dnia 8 wrze$nia 2014 r. do dnia 30 wrzesnia 2014 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 15 pazdziernika 2014 r. — wplynela 1 uwaga.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego rozpatrzyt uwage dotyczacg projektu planu i cze$ci uwagi nie uwzglednit.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r, poz. 647
z pézn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich
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Wnosza o:
1. Zmniejszenie ilosci miejsc postojowych do 1 miejsca na 100 m? powierzchni ustug. + +
2. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 5%. + +
3. Wyrazne dopuszczenie dachow plaskich. + +
4. Wyrazne okreslenie, iz jest to teren zabudowy $rodmiejskiej. + +
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag:

ad. 1 Proponowany wskaznik ilosci miejsc postojowych uniemozliwi wlasciwg obstuge analizowanego terenu, w szczegélnoscei biorae pod uwage fakt, iz w
rejonie wnioskowanego terenu nie istniejg parkingi publiczne, ktore moglyby stanowi¢ alternatywe dla miejsc postojowych lokalizowanych na nieruchomosci.

ad. 2 Obecny minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% — nie stwierdzono potrzeby zmniejszenia do 5% — obecny wskaznik umozliwia
zagospodarowanie nieruchomosci.

ad. 3 W planie dopuszczone sg dachy plaskie — nie stwierdzono koniecznosci zmiany zapisow.

ad. 4 Teren nie jest zlokalizowany w obszarze zabudowy srédmiejskiej, tym samym nie wprowadza si¢ wnioskowanych zapiséw.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 77/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 4 lutego 2015.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A6

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania in-
westycji  z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jed-
nostka A6.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A6, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KD-Z,

2) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KD-D w tym
prowadzenie robo6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen;

3) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce ko-
munalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okre$lonej

w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
Z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. z 2012, poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.) przy czym,

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.
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§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane begdg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (t. jedn. z 2006 r. Dz. U. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) na podstawie wieloletnich programow inwesty-
cyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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