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UCHWALA NR 405/2016

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1 — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.”) w zwiazku z Uchwalg Nr 492/2013 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
B1 oraz uchwala Nr 683/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia 2014 r.
zmieniajaca uchwatge Nr 492/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego
Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r., zmienionym
uchwala Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. uchwala sig,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka Bl — etap Il, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice
wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od poélnocy : zaczynajac od poinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 16/10 z obrebu 55, dalej
po pdéinocnej granicy tej dziatki do jej potnocno-wschodniego naroznika;

2) od wschodu : zaczynajac od poinocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 16/10 z obrgbu 55, dalej
po wschodnich granicach dziatek ew. nr 16/10, 24/1, 26/2, 27/2, 28/1, 28/2, 30/4, 30/3 i 32 z obrebu 55
do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 32 z obrgbu 55;

3) od poludnia : po poludniowej granicy dziatki ew. nr 32 z obrebu 55;

4) od zachodu : zaczynajac od poludniowo-zachodniego naroznika dzialki ew. nr 32 z obrgbu 55, dalej
po zachodnich granicach dziatek ew. nr 32, 30/1, 28/3, 28/2, 27/1, 26/1, 24/1 i 16/10 z obrgbu 55,
do poétnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 16/10 z obrgbu 55.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami, sg:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961.
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) strefa dopuszczalnej lokalizacji ladowiska $migtowcow ratunkowych;

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyr6zniajacy go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okre$lone na podstawie przepiséw odrebnych:
granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania plan nie okre$la:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych nieb¢dacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra
moze byC przekroczona, o ile ustalenia szczegdotowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. O ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowiag inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnos$ci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkoéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac,
co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu
zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlane, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatlki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktoérg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; szeroko$¢ siegacza stanowi front dziatki
budowlanej;
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9) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych;
ogrodzenia bez podmurdéwek; ogrodzenia z podmurowka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu;
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworow o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cmw
rozstawie 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania prze§witu o szeroko$ci
minimum 10 cm pomiedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegdélnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty i telekomunikacji, uslugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m?.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

2) teren uslug zdrowia — 0znaczony na rysunku planu symbolem UZ;

3) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

6) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody — 0znaczony na rysunku planu symbolem WZ.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: ustug zdrowia UZ, drogi publicznej klasy lokalnej KD-
L oraz infrastruktury technicznej — ujecia wody WZ.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy lokalnej KD-L jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw: ustug zdrowia UZ oraz infrastruktury technicznej — ujgcia
wody WZ jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 7. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 2 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowg (nie obejmujaca
powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
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2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem odleglosci od
gazociggow Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegodlno$ci: drzew,
infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementéw stupéw i podmuroéwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych,

e) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomig¢dzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypelnieniem z drewna), realizacja cokolu pelnego maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad
poziom terenu;

3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie, w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenis,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $§mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglgdnieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:

a) lokalizacja na plaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysoko$ci stropu nad najwyzsza
kondygnacjg nadziemna,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje
mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

¢) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 6 m?,

d) tgczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 12 m?,

e) zakaz stosowania tablic i urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu;
5) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow i dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: bialy, jasny szary, bezowy, jasny brazowy, zotty
1 pomaranczowy oraz dachow sposrod koloréw: grafitowego, brazowego i czerwonego; dopuszcza sig¢
stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatdéw wylacznie na fragmentach $cian
budynku o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni elewacii,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostalty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) ustala sie ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ushug zaliczonych do zaktadoéw
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod $ciekow;
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5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych z uwzglednienie przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegodlnych rodzajow terendéw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

7) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlane;.

§ 9. 1. Ustala sig, ze tereny 1Z, 2Z i ZL sa obszarami przestrzeni publicznych.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala sie:
1) zachowanie terenéw jako ogoélnodostepne;
2) na terenach 1Z i 2Z dopuszcza si¢ realizacj¢ ciaggdw pieszych i rowerowych;
3) na terenie 1Z dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych, nickubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
bezposredniej ujecia wody obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
W ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
C) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do istniejacych urzgdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem drég, w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowang zabudowsa i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca terenu oraz na
terenach zieleni Z.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczng, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejgcej i
rozbudowywanej sieci wodociggowej, zasilanej siecig wodociggowa o $rednicy nie mniejszej niz 110
mm,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode terenu UZ z lokalnego ujecia na terenie WZ,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg dla potrzeb gospodarczych z uj¢¢ zlokalizowanych w obszarze planu,
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d) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ w obszarze planu na cele przeciwpozarowe; zgodnie
z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, do kolektora
o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekow w Chrzanowie
poza obszarem planu,

b) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do gruntu) w granicach
dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenow drog bezposrednio do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drog i parkingdw wewngtrznych do ziemi
po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych w przypadku takiej koniecznosei,

d) dopuszczenie mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energig elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejgcej
i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dla terenu UZ dopuszcza si¢ realizacje rezerwowych zrodet =zasilania w postaci agregatow
pradotworczych,

c) dopuszczenie zasilania w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego, aerotermalng lub
geotermalna, o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

5) zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ci$nienia
istniejacej w ulicach w obszarze planu i poza obszarem planu, przewodami o srednicy co najmniej 32 mm,
zasilanej z gazociggu wysokiego cis$nienia @ 400 mm (poza obszarem planu) ze stacji redukcyjno-
pomiarowych I° stopnia ,,Grodzisk Mazowiecki” oraz ,,Rokitno” (poza obszarem planu);

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii elektrycznej,
oleju opalowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodet energii
(z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii slonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym stalymi (biomasa), ktoérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto siecig cieplng zasilang z kottowni zlokalizowanych w obszarze
i poza obszarem planu,

) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wytacznie jako dodatkowego zrddia ogrzewania
obicktow;

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne:  zaopatrzenie w 1lacza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczaniem ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U ustala sie :

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, z ustugami lub bez ustug,

b) ustala si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolno stojagcych lub wbudowanego ustugowego lokalu
uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) ustugi w formie budynkow wolno stojacych dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
e) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlangj,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej: 1,2 dla wszystkich
kondygnaciji, a 1,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
4,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 10° do 42°z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy plaskie do 10° dla budynkow z usthugami, budynkow
gospodarczych i garazy,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3,

J) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

K) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 700 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 400 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,

- 2 m?dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,
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1) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
m) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15,
n) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach,

0) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
prawa lotniczego i ratownictwa medycznego;

4) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 700 m?dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

- 400 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

- 10 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewng¢trzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KD-L oraz z ul. Dalekiej — poza obszarem planu,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych droég wewngtrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazdow do dzialek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§11;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenu ustug zdrowia oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi szpitali i zaktadow opieki medycznej,

b) przeznaczenie towarzyszace: ladowisko dla $migtowcoéw ratunkowych, urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracji, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
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b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw szpitali
w miastach;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacj¢ ladowiska $miglowcow ratunkowych dopuszcza si¢ wylacznie w wyznaczonej na rysunku
planie strefie dopuszczalnej lokalizacji ladowiska $§migtowcow ratunkowych,

b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
C) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlangj,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 3,2 dla wszystkich
kondygnaciji, a 2,8 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, w tym: 20 m dla budynkéw uslug zdrowia, 10 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

d) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

e) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych, a takze niestandardowe rozwigzania takie jak kopuly, powierzchnie sferyczne i nie
rozwijalne,

f) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,
h) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 4,
i) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
J) dla obiektoéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2 m?,
K) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki inwestora, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre§lonego na:
- dla szpitala 50 miejsc do parkowania na 100 16zek szpitalnych,
- dla przychodni przyszpitalnej minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla ustug administracji 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
1) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
m) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach,

n) w zagospodarowaniu nalezy uwzglgdnia¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
prawa lotniczego i ratownictwa medycznego;

4) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
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c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KD-L oraz z ul. Dalekiej — poza obszarem planu,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych droég wewngtrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna : odpowiednio zgodnie
z§ 11;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 14. Dla terenu lasu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie :
1) przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedtug § 9,

C) ustala si¢ zakaz zabudowy,

d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych,

e) dopuszcza si¢ ciggi piesze i rowerowe bez utwardzen;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
z ul. Dalekiej poza obszarem planu poprzez teren 1Z i UZ lub ulicy KD-L poprzez teren 1Z;

4) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenow zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen stanowigca biologiczng obudoweg rzeki Mrowny, w tym zielen
urzadzona,

b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia sportu i rekreacji, ciggi piesze i rowerowe, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 1Z i 2Z stanowia obszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedtug § 9,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m,

e) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

f) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
KD-L oraz ul. Dalekiej poza obszarem planu przez tereny UZ i 2MN/U,;
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4) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, zielen urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

C) przekréj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu — wedtug parametrow dla drogi klasy lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) obstuga przylegajacych terenow w sposdb bezposredni,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i drogi rowerowe,

h) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja piesza, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
2§ 11;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej — ujecia wody oznaczonego na rysunku planu symbolem
WZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode, ujecie wody — studnie, zbiornik wody,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
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- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,2,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
b) kolorystyka elewacji budynkoéw i dachow — odpowiednio wedtug §7 pkt 5,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie do 10°,
d) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 500 m?;

4) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w obejmujacej teren WZ strefie ochrony bezposredniej ujecia wody odpowiednio zgodnie
z § 10;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna
z ul. Dalekiej, poza obszarem planu, poprzez teren UZ;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
2§ 11;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 18. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze obj¢tym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia uchwaty Nr 354/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk

Mazowiecki Jednostka B1 opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
2 sierpnia 2012 r. poz. 5762.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;:
Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 405/2016
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1 — etap 11

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka Bl — etap II byt
dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w okresie od dnia 25 listopada 2013 r. do dnia 17 grudnia 2013 r. oraz po raz
drugi w okresie od dnia 30 maja 2016 r. do dnia 21 czerwca 2016 r.

W zwigzku z pierwszym wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 6 stycznia 2014 r., nie
wplyneta zadna uwaga.

W zwigzku z drugim wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 6 lipca 2016 r., wplynely 2
uwagi.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu obydwie odrzucajac.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778

z pozn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich
rozpatrzenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 8272

Rozstrzveniecie Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko yenie Miejskiej w Grodzisku
L. . Burmistrza S
Data imie, Oznaczenie . . L Mazowieckim
L. . . . .o Ustalenia projektu Grodziska . .
wplywu nazwa Tre§é¢ uwagi nieruchomosci o W sprawie rozpatrzenia
p. . . . A planu Mazowieckiego
uwagi jednostki ktorej dotyczy uwag
organizacyjnej uwzglednio | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled-
ne nione ne nione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| 14.06.2016 osoby fizyczne j-n. dziatka ew. nr KD-L
30/1 obreb 55
Tresé uwagi: + +
Pytanie, czy czes¢ dziatki ew. nr 30/1 zostanie przeznaczona pod projektowang droge lokalna
KD-L i kiedy nalezy spodziewa¢ sie ewentualnego wykupienia tej czesci dziatki.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga nie dotyczy przedmiotu planu — stanowi zapytanie z zakresu procedury realizacji projektowanej drogi gminnej. Zgodnie z projektem planu fragment
dziatki ew. nr 30/1 o powierzchni ok. 25 m* bedzie wymagat wykupu na potrzeby realizacji drogi KD-L. Nie przewiduje si¢ wiekszego zajecia dziatki ew. nr
30/1 pod projektowang droge lokalna, niz ma to miejsce zgodnie z obowiagzujacym do tej pory miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(przyjetego uchwalta Nr 354/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2012 r.).
2 27.06.2016 osoby fizyczne jon. dziatka ew. nr 2Z
30/1 obreb 55 + +

Tresé¢ uwagi:

Whiosek o zmnigjszenie terenow zielonych wyznaczonych na dziatce ew. nr 30/1 o ok. 400 m?,
tak, by cze$¢ dziatki przeznaczona pod zabudowe umozliwiala jej podziat na dziatki o
parametrach ustalonych w planie, tj. 900 m’>. W tej chwili, przy powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe 2320 m? i powierzchni wyznaczonego z tej dziafki terenu zieleni
ok. 800 m? podzial taki jest niemozliwy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Wyznaczenie terenow zieleni wzdiuz rzeki Mrowny wynika z ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki. Powierzchnia terenéw zieleni wyznaczonych na dzialce ew. nr 30/1 nie zostala zmieniona w poréwnaniu do obowiazujacego do tej pory
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (przyjgtego uchwala Nr 354/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2012
r.). Dzialka ew. nr 30/1 ma powierzchnie 2327 m?. W planie wyznaczono teren zieleni o powierzchni ok. 775 m?. Dodatkowo ok. 25 m? z dziatki przeznaczono
pod droge lokalna. Tym samym pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN/U pozostala powierzchnia ok. 1527 m>. W
planie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej ustalono na 700 m?, a nie,
tak jak to wskazano w uwadze, na 900 m* (minimalna powierzchnia dziatki na poziomie 900 m? ustalona byta w dotychczas obowigzujacym na tym terenie
planie miejscowym, za$ w projekcie planu, do ktérego zostala zgloszona uwaga, zostala ustalona na 700 m?). Biorac powyzsze pod uwage, z czesci dziatki ew.
nr 30/1 przeznaczonej w planie pod teren MN/U mozliwe bedzie wydzielenie dwdch dzialek budowlanych. Zmniejszenie powierzchni terenu zieleni nie
zmieniloby mozliwosci podziatu dzialki, jako iz w przypadku zwickszenia powierzchni przeznaczonej pod zabudowe o 400 m?, z przedmiotowej dziatki w
dalszym ciagu nie datoby si¢ wydzieli¢ wigcej niz dwoch dzialek budowlanych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 405/2016
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1 — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B1 — etap I1.

§ 1. 1. Inwestycje  z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1 — etap II, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej KD-L, w tym
prowadzenie robo6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okre§lonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 672
Z po6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. 22012 r., poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t. jedn. Dz. U. 22013 1., poz. 885 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (t. jedn. z 2015 r., poz. 139 z p6zn. zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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