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UCHWALA NR 689/2022

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Kludno Nowe oraz
poéinocnej czesci wsi Kludno Stare i Thuste w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2021 1., 1372 zp6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.?) w zwiazku z Uchwalg
Nr 364/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Kludno Nowe oraz
péinocnej czesci wsi Ktudno Stare i Thuste w gminie Grodzisk Mazowiecki, zmieniong Uchwata Nr 511/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 kwietnia 2021 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
uchwalonego Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r.
zmienionego uchwatg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012r.,
uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z 30 maja 2018 r. oraz uchwatg Nr 185/2019
Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ktudno Nowe oraz
pénocnej czesci wsi Ktudno Stare i Thuste w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 17, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar oznaczony literami ABCA’B’C’D’E’F’G’H’T’J’K’L’JKLA, ktérego granice przebiegaja:

1) od péinocy — od punktu A stanowiacego poinocno-zachodni naroznik dziatki ew. nr 12 z obrgbu Ktudno
Nowe, polnocng granica gminy Grodzisk Mazowiecki do punktu A’ stanowigcego przedluzenie konturu
klasyfikacyjnego RIIIb na dz. ew. nr 21 z obrebu Kiludno Stare na pdinocng granice gminy Grodzisk
Mazowiecki,

2) od wschodu — od punktu A’ po granicy konturu klasyfikacyjnego RIIIb do punktu L’, anastgpnie
w kierunku potudniowym po granicy obrgbow Ktudno Stare i Thuste do punktu M’,

3) od poludnia — zaczynajac od punktu M’ po pdtnocnej granicy dz. ew. nr 63 z obrebu Kludno Stare oraz
dziatek ew. nr 51 1 1 z obrgbu Ktudno Nowe do punktu A.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwatly i jej integralnymi czgsciami, sa:

1) rysunek planu, na ktéorym przedstawiono granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, sporzadzony
w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zalacznik nr 1;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej - stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem oznaczona literami ABCA’B’C’D’E’F’"G’H’T’'V’K’L’JKLA;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu;

6) row do przetozenia lub skanalizowania;

7) strefa zieleni izolacyjne;j;

8) dominanta wysoko$ciowa ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku;

10) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepisow odrgbnych:
1) strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu;
2) tereny zdrenowane.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, plan nie okresla:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenow nie wynika inaczej, jest to dach, w tym
stropodach, o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy
czym dla elementow potaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowlg, a takze cz¢$¢ budynku lub
budowli, dla ktorej dopuszcza si¢ wysokos¢ wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla danego
terenu, lecz nie wigkszg niz ustalona planem;

4) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu
ochrony srodowiska;

5) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ granice pasow drogowych o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktora nie moga by¢ wysuniete budynki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,
c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czg¢sci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,
d) parterowych portierni,
e) infrastruktury technicznej,
f) miejsc do parkowania, dojazdow,
g) ustalenia lit. a-f nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony rowow WR;
7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci

za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okres$lenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku Iub jego czesci;
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9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow

o0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, wprowadzone planem lub istniejace jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego, ktore
nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

12) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki przez ktérag odbywa si¢ dostgp do drogi
publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki;

13) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumiec
wyznaczong na rysunku planu odlegtos¢ zabudowy (budynku) od granicy (konturu) lasu, o ktérej mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

14) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalne;j
szeroko$ci 12 m idocelowej wysokosci minimum 3 m, tworzacy barier¢ wizualng, z mozliwos$cia
przerwania w miegjscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.);

15) ushugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
lokale uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, a w szczeg6lnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, administracji,
biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi
turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ushugi
rzemie$lnicze takie jak: wuslugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne,
zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku i naprawy serwisowe, ustugi
kurierskie, ustugi logistyczne, stacje paliw, magazyny, z wykluczeniem lokowania sktadowisk opatu
i odpadow, ztomowisk oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

16) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego uzytkownik ma tytul prawny,
a dla prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko, a w
przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

17) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego, wylacznie wedlug
zasad ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig odpowiednich przepiséw
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN-
U;
3) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren lasoOw — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZU;
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6) teren wod powierzchniowych — staw — oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

7) teren wod powierzchniowych — réw — oznaczony na rysunku planu symbolem WR;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
9) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
10) teren drogi wewngetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z oraz drog
publicznych klasy lokalnej KD-L.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow (granice pasa drogowego) drog publicznych: klasy zbiorczej
KD-Z oraz klasy lokalnej KD-L jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostalych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogolnych tacznie z ustaleniami szczegdétowymi.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych oraz utrzymanie iochrong podstawowych elementow
rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) na obszarze planu nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce
dostepnos¢ terendw, budynkéw iurzadzen dla osdb o ograniczonej mobilnosci, wtym 0sob
z niepetlnosprawno$ciami oraz osob z wozkami dziecigcymi i 0sob starszych;

3) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 6,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe, rozbudowe budynkéw czeSciowo zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czgsci istniejacej
budynkow, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi, a linig zabudowy,

¢) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 2U nalezy uwzglednia¢ wyznaczone na rysunku planu strefy ograniczen
w lokalizowaniu budynkoéw od granicy (konturu) lasu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z uwzglednieniem ustalen lit. ¢ oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

5) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, z zachowaniem wskaznikow zagospodarowania
terenu ustalonych planem;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 3214

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej i stosowanie
odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego, brazowego i szarego,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatdéw wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na $cianach
z zastosowaniem technologii solarnych;

c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nie przekraczajacej
10% powierzchni elewacji,

d) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, betonowg lub blachodachowka, w odcieniach sposrod
koloréw bragzowego, czerwonego, biatego, grafitowego, czarnego,

e) ustalenia lit. ai d nie dotycza materialdéw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lno$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki
i kamienia, a takze pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii solarnych;

7) ustala si¢ zasady ksztalttowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowania dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacej zabudowy, zachowanie istniejacej geometrii
dachu;

8) ustala si¢ odizolowanie wizualne terenéw zabudowy ustlugowej, oznaczonej symbolem 2U, strefa zieleni
izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustlugowa nie moze powodowac przekraczania standardow jakosci srodowiska,
w tym standardow jako$ci powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke budowlana, na ktorej jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego w budynku mieszkalno-ustugowym lub
mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji na
terenach oznaczonych symbolem U oraz inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci
publicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okre$lone odrgbnymi przepisami dla zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod,
5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;j;

6) z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod opadowych
iwod drenazowych w urzadzeniach osadnikowych zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego;

7) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drog KD-Z i KD-L znajdujacych si¢
w obszarze planu, a takze od drég wewnetrznych KDW oraz od drogi znajdujacej si¢ poza obszarem planu,
pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

8) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegodlnych rodzajow terendéw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska oraz nakazuje sig:
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a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réoznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem wramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego,

c¢) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siegaé poza obrgb dziatki budowlanej,
na ktorej sg wytwarzane;

9) ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dzialce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw;

10) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

11) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”, w obszarze ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenie zabytku
(zabytkowego parku, ktory potozony jest poza obszarem planu);

2) na terenie potozonym w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, ustala si¢ ograniczenie wysokosci
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia do scalen i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialki — wedtug ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi i dojazdy,

b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziaki ustala si¢ na 1 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegotowych dla poszczegoélnych terenow,
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala
signa 1 m;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow wzdtuz linii elektroenergetycznej 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, w granicy pasa technologicznego:

a) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego)
po 5m wkazda strong liczac od osi napowietrznej linii 15kV) obowigzuje zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych
obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowe] eksploatacji tej
linii, ustalonych przepisami odrebnymi,

b) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego)
po 1 m na kazdg strong liczac od osi skablowanej linii 15kV obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow
budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) wyznacza si¢ rowy melioracyjne do przetozenia lub skanalizowania zuwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;
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3) dopuszcza si¢ przetozenie glownych urzadzen drenarskich zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych
z zakresu prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ zastgpienie rowoOw drenazem opaskowym z zastrzezeniem zachowania potaczenia
z systemem rowOw poza obszarem planu;

5) oznacza si¢ na rysunku planu tereny zdrenowane, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) oznacza si¢ na rysunku planu granice terenu mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci;

7) oznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu gdzie
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego (na terenach IMN, 2MN, 3MN, 2U).

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zachowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu, okres$lone liniami rozgraniczajagcymi (granicami pasa
drogowego) korytarze przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy stuzacy powigzaniom zewngtrznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajagcymi (granicami pasa drogowego) drogi
publiczne: klasy zbiorczej: KD-Z, klasy lokalnej KD-L;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna od strony wyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych
KDW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dojazdy o parametrach:
a) minimum 8 m szerokosci,

b) obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomosci stuzacych obstudze wigcej niz 4 nieruchomosci,
placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c)w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do
nieruchomosci dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenie dojazdu nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje siegaczy o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej dlugosci 60 m;

7) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy chodnik jednostronny lub dwustronny lub
ciagg pieszo-rowerowy, wydzielony w liniach rozgraniczajacych (granicami pasa drogowego) drog
publicznych KD-Z i KD-L oraz drog wewngtrznych KDW;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie drog rowerowych w drogach KD-Z i KD-L;

9) do istniejacych i projektowanych budynkéw iobiektéw nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

10) w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z robotami budowlanymi.
2. Zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisoéw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania
lub jako stanowiska w garazach nadziemnych albo naziemnych;

2) dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, co najmniej 12 m pod
warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone
Z miejscami w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,
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¢) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

d) sktady i magazyny — 1 miejsce do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
) zaopatrzenia w gaz,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne;
2) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy, modernizacji i przebudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég zzachowaniem przepiséw
odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drdg, w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca terenu, z wyjatkiem terenéw ZL,

d) w przypadku budowy nowych irozbudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych nakazuje sie¢
stosowania kablowych linii podziemnych,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publicznej;

3) w stosunku do napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV oznaczonej na rysunku
planu:

a) ustala si¢ skablowanie lub zmiang¢ przebiegu w okresie nie dluzszym niz 15 lat,

b) w przypadku zmiany przebiegu linii 15kV nakazuje si¢ jej prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
drog lub na terenach pomiedzy linig rozgraniczajacg drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontdow i prac konserwacyjnych oraz odbudowg, rozbudowe,
przebudowe.

2. Zasady obshugi w infrastrukture techniczna:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zasilanej z sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm zlokalizowanej w drodze poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, do czasu podtaczenia do sieci wodociggowej
po jej wybudowaniu,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zuje¢ indywidualnych stuzacych do zaopatrzenia w wode dla
potrzeb gospodarczych,
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d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych; zaopatrzenie na
cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach
podziemne oraz ich odpowiednie parametry, wtym parametry przewodéw wodociggowych.
Zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe zuj¢¢ na dziatkach budowlanych lub =z sieci
wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, sanitarnej do
przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm lokalizowanych na terenie drog w obszarze planu, dalej
do przewodu zbiorczego (poza obszarem planu) idalej do oczyszczalni Sciekow w Chrzanowie (poza
obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ kanalizacje cisSnieniowg o srednicy nie mniejszej niz 40 mm,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog publicznych do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub obiektéw matej retencji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych parkingdw powyzej
4 miejsc do parkowania samochodow, do zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi Iub do
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach
dziatki budowlanej,

d) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza si¢
ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie do rowéw wod opadowych iroztopowych z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego,

f) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na
jezdnie drog,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

h) dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu
wod opadowych i1 roztopowych,

i) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dzialek sasiednich;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie zasilanie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, =z wyjatkiem odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej S$redniego cis$nienia przewodami o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia @ 400 mm ze stacji redukcyjno -
pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 3214

a) ustala si¢ zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegodlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym
o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektryczna, ze zrodet geotermalnych, energii stoneczne;j
lub statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi prawa
ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energi¢ wiatru,

7) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do
rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku
iczystoSci w gminie, w szczegolno$ci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca
gromadzenia odpadow statych wyltacznie jako wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce,

c)na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania Kkrajobrazu odpowiednio
wedlug § 7, wtym pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu odpowiednio wedlug § 8, wtym kwalifikacja
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,

b) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30%
jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

f) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
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- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 1,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, wtym: 12m dla budynkéw mieszkalnych 16 m dla
budynkow gospodarczych i garazy;

g) kolorystyka obiektow budowlanych i pokrycia dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 6,
h) geometria dachéw odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,
i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek odpowiednio wedtug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek: 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 10 m,

c) zasady ustalone lit a, b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na terenach 1MN, 2MN i3MN w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu
budynkéw od granicy (konturu) lasu odpowiednio wedlug § 11 pkt 7,

b) na terenach IMN, 2MN, 4MN w granicy terendw zdrenowanych ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu odpowiednio wedlug § 11 pkt 5;

7) obstuga komunikacyjna terenéw odpowiednio wedhug § 12, w tym:
a) obstuga komunikacyjna z drég potozonych poza obszarem planu oraz: 2KDW i SKDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;

8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania wedtug § 12 ust. 2;

9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedlug § 13;

10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylacznie
obiekty niezbedne na czas budowy;

11) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu odpowiednio
wedlug § 7, wtym pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow
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technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedlug § 8, w tym:

a) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) w przypadku realizacji na dziatce wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku odpowiednio wedtug § 9 pkt 11 2;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ na jednej dziatlce budowlanej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,
b) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej jeden budynek ustugowy,
¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

d) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacje ustug w formie budynku wolno stojacego
z wbudowanym lokalem mieszkalnymi lub bez wbudowanego lokalu mieszkalnego, lub w formie
wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
tego budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

h) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 1,5,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,5 m, wtym: 8,5 m dla budynkéw mieszkalnych, 8,5 m dla
budynkow ustugowych i 4,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 6,
j) geometria dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez wbudowanego ustugowego lokalu
uzytkowego — 1500 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 1500 m?;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek odpowiednio wedtug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez wbudowanego ustugowego lokalu
uzytkowego — 1500 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 1500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 10 m,
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c) zasady ustalone lit a, b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
dojazdy;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 3MN-U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio wedlug § 11 pkt 1,

b) na terenach 1MN-U, 2MN-U w granicy terenéw zdrenowanych ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu odpowiednio wedlug § 11 pkt 5;

8) obstluga komunikacyjna terenéw odpowiednio wedtug § 12, w tym:
a) obstuga komunikacyjna z droég potozonych poza obszarem planu oraz: 3KDW i 4KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania odpowiednio wedtug § 12 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng odpowiednio wedtug § 13;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylacznie
obiekty niezbedne na czas budowy,

c)do czasu skablowania lub zmiany przebiegu oznaczonego na rysunku planu istniejacego odcinka
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 1;

12) okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla teren6w zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
zbiorniki retencyjne, parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, stacja paliw, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu odpowiednio
wedtug § 7, w tym na terenie 2U w strefie zieleni izolacyjnej obowigzujg ustalenia odpowiednio wedlug §
7 pkt 8;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § §;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow: na terenie 2U w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — otoczenia zabytku obowiazujg ustalenia § 9 pkt 11 2;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe ustugowa, magazyny, garaze i budynki gospodarcze,
b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze, jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 3,

¢) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
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- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, w tym poza strefa ochrony konserwatorskiej — otoczenia
zabytku 20m dla budynkow ustugowych imagazynowych, 5m dla budynkéw portierni,
gospodarczych lub garazy, natomiast na terenie 2U w obszarze granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — otoczenia zabytku: 12 m dla budynkow ustugowych i magazynowych,

- maksymalna wysoko$¢ dominanty wysokosciowej: 40 m,
f) kolorystyka obiektow budowlanych i pokrycia dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 6,
g) geometria dachow odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio wedtug
§ 10, w tym:

a) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1500 m?,

¢) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

d) zasady ustalone lit b, ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 2U w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu odpowiednio wedlug § 11 pkt 7,

b) w terenie 2U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do skablowania, lub zmiany przebiegu, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio wedlug § 11 pkt 1,

c¢) na terenach 1U, 2U wzdluz rowdéw do przelozenia lub skanalizowania odpowiednio wedlug § 11 pkt 2,
314,

d)na terenach 1U, 2U w granicy terenéw zdrenowanych ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu odpowiednio wedlug § 11 pkt 5,

e) na czesci terenu 1U potozonej w zasiggu potencjalnego wystgpowania gruntOw o obnizonej nosnosci
odpowiednio wedtug § 11 pkt 6;

8) obsluga komunikacyjna terenéw odpowiednio wedtug § 12, w tym:

a) obstuga komunikacyjna z drog potozonych poza obszarem planu oraz: KD-Z, 1IKD-L 2KD-L, IKDW,
6KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania odpowiednio wedtug § 12 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng odpowiednio wedtug § 13;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektoéw tymczasowych niezbednych
w czasie budowy i modernizacji, w tym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy z prawem przebudowy,
rozbudowy i wymiany oraz remontu z zachowaniem ustalonych dla terenu U parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) w terenie 2U ustala si¢ skablowanie lub zmiane przebiegu oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 3214

12) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 17. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu odpowiednio
wedhug § 7;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedlug § 8, w tym:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgodnie zplanem
urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy,

c) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe sieci podziemnych i nadziemnych bez koniecznosci wycinania
drzew oraz zmiany terenu na cele nielesne;

4) obstuga komunikacyjna terenéw odpowiednio wedlug § 12, wtym: obsluga komunikacyjna terenu
z drogi potozonej poza obszarem planu (dla terenu 1ZL poprzez teren 1MN) oraz 2KD-L (dla terenu 1ZL
poprzez teren ZU lub 2U);

5) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, plac zabaw, urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe, terenowe urzadzenia sportu irekreacji, place
zabaw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu odpowiednio
wedtug § 7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8, w tym:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkows;

4) obstuga komunikacyjna terenéw odpowiednio wedtug § 12, w tym obstuga komunikacyjna z drogi 2KD-
L oraz z drogi potozonej poza obszarem planu;

5) zasady obslugi w infrastrukture techniczng odpowiednio wedlug § 13;

6) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 19. Dla terenow wod powierzchniowych — stawdéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — stawy, zbiorniki wodne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: odpowiednio
wedtug § 7;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedlug § 8, w tym minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) obstuga komunikacyjna teren6w odpowiednio wedtug § 12, w tym obstuga komunikacyjna z drogi KD-Z
oraz z drogi polozonej poza obszarem planu poprzez teren 4MN;

5) zasady obslugi w infrastrukture techniczng odpowiednio wedlug § 13;
6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 20. Dla terenow wod powierzchniowych — rowoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WR, 2WR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: odpowiednio
wedtug § 7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8, w tym:
a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowdw wylacznie celem realizacji przejs¢ i1 przejazdoéw, z nakazem zachowania
ciagglosci rowow,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 m;

4) obstuga komunikacyjna terenéw odpowiednio wedtug § 12, w tym obstuga komunikacyjna z drog przez
teren 2U;

5) zasady obshugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 13;
6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, rowy odwadniajace,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowani