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UCHWALA NR 739/2018

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 30 maja 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Natolin w gminie
Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22017 r., poz. 1875 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.?) w zwigzku z Uchwala
Nr 577/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Natolin w gminie Grodzisk
Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmienionego Uchwala Nr337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012r., Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia
5 pazdziernika 2017 r. oraz Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja
2018 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Natolin w gminie
Grodzisk Mazowiecki”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktére przebiegaja po:

1) od pétnocy — zaczynajac od punktu stanowigcego poinocno-zachodni naroznik dz. ew. nr 24/12, po
potnocnej granicy dz. ew. nr 24/12 i dalej po potnocnej granicy dz. ew. nr 25/4 do punktu stanowiacego jej
potocno-wschodni naroznik;

2) od wschodu — po wschodnich granicach dz. ew. nr 25/4, 25/7, 25/8, 25/9, 24/2 do punktu stanowigcego
potudniowo-wschodni naroznik dz. ew. nr 24/2;

3) od poludnia — po poludniowe]j granicy obrgbu Natolin, do punktu stanowigcego potudniowo-zachodni
naroznik dz. ew. nr 24/2;

4) od zachodu — po zachodniej granicy obregbu Natolin do péinocno-zachodniego naroznika dz. ew. nr 24/12.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232, z 2018 r. poz. 130, 1000.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) réw do likwidacji;

6) pasy nasadzen roslin;

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenéw lub tylko symbolem literowym.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposo6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku Iub jego czesci,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

7) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego zponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych,
ogrodzenia bez podmurdéwek, ogrodzenia zpodmurowka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu,
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej §rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokos$ci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci
minimum 10 cm pomiedzy cokotem, aelementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokol nie przekracza
wysokosci 10 cm;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne,
biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia,
kancelarie, ustugi sportu, turystyki irekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie
artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy
Serwisowe;
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9) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejagcego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad ustalonych
w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw — oznaczony na rysunku planu
symbolem U/P;

2) teren ustug z zielenig — oznaczony na rysunku planu symbolem U/Z;
3) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.
2. Terenami inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy lokalnej KD-L jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt1 ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujacg powiekszenia powierzchni zabudowy tej czgsci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana
jest wpasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linia zabudowy).
W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) okresla si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) ustala si¢ kolor elewacji: biaty, jasny szary, zotty, bezowy, bragzowy oraz dachéw: stonowane odcienie
szaros$ci, brazoéw lub czerwieni,

b) ustalenia lit. anie dotycza materiatéw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, niebarwionego
betonu, ceramiki, kamienia,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;

3)ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych w przypadku takiej koniecznosci;

5) ustala si¢ likwidacje rowu melioracyjnego wskazanego na rysunku planu;

6) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

7) ustala si¢ wprowadzenie, w ramach powierzchni biologicznie czynnej, pasow nasadzen roslin zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze planu ushug
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, ustug zwigzanych ze skladowaniem
i przetwarzaniem odpaddéw oraz ztomowisk.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociaggowa,
b) sieci kanalizacji,
) zaopatrzenia w gaz,
d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogi,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w liniach
rozgraniczajacych drog.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej o srednicy nie mniejszej niz 100 mm,
b) dopuszczenie lokalizacji studzien i zrddet stuzacych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospodarczych,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych:
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a) odprowadzenie $ciekOw zobszaru planu przy pomocy sieci cisnieniowej kanalizacji rozdzielczej
o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm, do kolektora o $rednicy nie mniejszej niz 1000 mm,
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i wywozu do punktu
zlewnego przy oczyszczalni sciekéw, do czasu realizacji sieci kanalizacji;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych
form zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrg¢bne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drog poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chionne,

¢) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drog i miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony wod;
4) zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,
zasilanych z sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng Iub
geotermalna, o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego cis$nienia przewodami o $rednicy co
najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia @ 400 mm ze stacji redukcyjno-pomiarowe;
I° stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celoéw bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym

o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektrycznag, ze zrodet geotermalnych, energii stonecznej lub
statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne

z przepisami odr¢bnymi prawa ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zodnawialnych zrédel energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych (z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru);

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne =z istniejacej
i planowanej sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzacych
przetwarzania odpadow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;
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2) ustala si¢ uktad drogowy stuzacy powiazaniom zewngtrznym i wewnetrznym w obszarze objetym planem
poprzez droge lokalng KD-L (w granicach planu czgs¢ drogi);

3) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z komunikacjg piesza lub rowerowa, zzielenig przydrozng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna nie zwigzang z droga;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi KD-L;

5)dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug;

6) ustala sie nastgpujace zasady realizacji i okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja, w formie stanowisk naziemnych lub jako stanowiska w garazach,

b) ustala si¢ odpowiednio, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania, z uwzglgdnieniem rotacji:
- hurtownia, magazyny — 2 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- zaktad produkcyjny — 20 miejsca do parkowania na 100 zatrudnionych lub na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- ustugi handlu, lokal ustugowy — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy,

- obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- stacja obstugi samochodéw — na 1 stanowisko obslugi — 4 miejsca do parkowania, na 2 stanowiska
obstugi — 6 miejsc do parkowania, na 4 stanowiska obstugi — 8 miejsc do parkowania, na kazde
kolejne stanowisko obstugi dodatkowo 1 miejsce do parkowania,

- gastronomia — 25 miejsca do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele — 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- pozostate ustugi — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb;
¢) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/P, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, sktady, magazyny,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

¢) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 2,8 dla wszystkich
kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, w tym: 20 m dla budynkow ustugowych, produkcyjnych
i magazynowych; 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

f) kolorystyka obiektow budowlanych i pokrycie dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych oraz zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow,

h) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 6;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatek na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 9;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KD-L oraz drog KL i KW poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

¢) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci
8 m, jako dojazdow do dzialek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
10;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 6153

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 13. Dla terenu ustug z zielenig oznaczonego na rysunku planu symbolem U/Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zielen,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtlug § 8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1,

e) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m, wtym: 10,5 m dla budynkoéw ustugowych; 6,5 m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

f) kolorystyka obiektow budowlanych i pokrycie dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych oraz zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow,

h) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 6;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewng¢trzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 9;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KL poza obszarem planu,
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b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

c¢) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
6 m, jako dojazdow do dzialek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
10;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

9) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 14. Dla terenéow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — zbiorniki wodne,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska i przyrody,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi KL
poza granicami planu, przez teren U/Z;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
10;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajace,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska i przyrody,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: do 4 m (czg$¢ drogi w obszarze
planu),

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,
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d) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,
e) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i drogi rowerowe,
f) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowg, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
10;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ob<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>