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RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Odrano Wola w rejonie
ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2018r., poz.994z podzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.?) w zwigzku z uchwata
Nr 177/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Odrano Wola w rejonie ul.
Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego uchwata
Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwala
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Zarzadzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego zdnia 5 pazdziernika 2017 r. oraz Uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Odrano Wola
w rejonie ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego
granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od polnocy — zaczynajac od poéinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 213 z obrebu 25 po poinocnej
granicy obrebu Odrano Wola do pétnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 314 z obr¢bu 25;

2) od wschodu — zaczynajac od poinocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 314 z obrebu 25 po
wschodniej granicy obrgbu Odrano Wola do poludniowo-wschodniego naroznika dzialki ew. nr
298 z obrebu 25;

3) od poludnia — zaczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 298 z obrebu 25 po
poludniowej granicy dziatki ew. nr 298 z obrebu 25, przez dziatke ew. nr 269/1 zobrebu 25, po
potudniowej granicy dzialki ew. nr 525 z obrgbu 25, przez dziatk¢ ew. nr 213 z obrebu 25 do punktu na
zachodniej granicy dziatki ew. nr 213 z obrebu 25 stanowigcego przedtuzenie potudniowej gracy dziatki
252 z obregbu 25;

4) od zachodu — zaczynajac od punktu na zachodniej granicy dzialki ew. nr 213 z obrebu 25 stanowigcego
przedhuzenie potudniowej gracy dziatki 252 z obrebu 25 po zachodniej granicy dziatki ew. nr 213 z obrgbu
25 do potnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 213 z obrgbu 25.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru obj¢tego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV do skablowania;

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenoéw lub tylko symbolem literowym.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla:
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1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumieé
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegoétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, sluzgcych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku Iub jego czesci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktoére zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow

o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m

i maksymalnej dlugosci 60 m, przez ktérg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szerokosc
siggacza stanowi front dziatki budowlanej;

9) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych,
ogrodzenia bez podmuréwek, ogrodzenia zpodmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu,
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zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworow o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci
minimum 10 cm pomiedzy cokotem, aelementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokoét nie przekracza
wysokosci 10 cm;

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: handel detaliczny, uslugi gastronomiczne,
biura i pos$rednictwo finansowe, ushugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia,
kancelarie, ushugi sportu, turystyki irekreacji, ustugi kultury, wtym: wystawy, ekspozycje, pracownie
artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku inaprawy
serwisowe.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig odpowiednich przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) teren uslug — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

5) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: wod powierzchniowych 4WS, drogi publicznej klasy
lokalnej KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drég publicznych
klasy dojazdowej KD-D jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu wod powierzchniowych 4WS jako granice terendow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a)z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt2 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury oraz miejsc do parkowania pomig¢dzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
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a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem odlegtosci od
gazociggow $redniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesuni¢cia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

c¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementéw stupow i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

e) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypetnieniem z drewna), cokot petny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu
oraz umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

3) ustala sie nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matlej architektury z uwzglgdnieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) lokalizacja na ptaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysoko$ci stropu nad najwyzsza
kondygnacja nadziemna,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje
mozliwos¢ umieszczenia: jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

¢) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 3 m?,

d) faczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 6 m?,

e) zakaz stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu;
5) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw na dziatce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zoltego,
brazowego oraz dachow sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, czerwonego i zielonego; dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow wylacznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,

b) ustalenia lit. anie dotycza materiatow elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i1 wod roztopowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych w przypadku takiej koniecznosci;
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5) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendéw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

6) zgodnie z ustaleniami dla teren6w ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlane;.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
c) zaopatrzenia w gaz,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drdg, w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejgca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe

z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 100 mm, zasilanej z sieci
wodociggowe] o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm zlokalizowanej w ul. Lazurowej iz sieci poza
obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji studzien i zrddet stuzacych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospodarczych,
c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej o Srednicy
nie mniejszej niz 200 mm, do przewodu zbiorczego o $rednicy nie mniejszej niz 300 mm

zlokalizowanego wul. Lazurowej iz sieci poza obszarem planu, z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekoOw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych 1 wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni §cieckow w Chrzanowie;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych
form zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odregbne stanowig inaczej,
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b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drog poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chlonne,

¢) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drog, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do rowdéw wodd opadowych iroztopowych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c) nakazuje si¢ skablowanie oznaczonej na rysunku planu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z istniejacej iprojektowanej sieci gazowej Sredniego cis$nienia przewodami o $rednicy co
najmniej 32 mm, zasilanej z gazociagu wysokiego cisnienia @ 400 mm ze stacji redukcyjno-
pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym

o niskiej zawarto$ci siarki (do 0,3%), energiag elektryczna, ze zrddet geotermalnych, energii stonecznej lub
statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne

z przepisami odr¢bnymi prawa ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zodnawialnych zrédel energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych (z wyjatkiem wiatrowni);

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne =z istniejacej
i planowanej sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.

2. Dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:
1) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
2) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

3) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 6681

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 11. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie wolno stojacej, z uslugami lub bez
ushug,

b) realizacj¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

f) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,7 dla wszystkich
kondygnacji, 0,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 30° do 45° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych,

i) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

m) dla obiektow infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

n) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:
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- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug,
0) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 25 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég:1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D — ul. Tarnowska oraz ul. Tarnowskiej
i innych drég poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez siegacze,

c¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m, jako
dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania istniejacych napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wskazanej na rysunku
planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu w pasie po S m od osi linii na strong —
w pasie technologicznym wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa 1 prawidtowej
eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U i 2MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie wolno stojacej, z uslugami lub bez
ushug,

b) realizacje ustug dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub wbudowanego uslugowego
lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do
50 m?> powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomo$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,1 dla wszystkich
kondygnacji, 0,9 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkow mieszkalnych, 6 m dla budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazy,

g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 30° do 45° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych,

1) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

m) dla obiektéw infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

n) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre§lonego na:

- 2 migjsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug,
0) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji doméw weselnych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk oraz handlu
gazem pltynnym dla potrzeb motoryzacji;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-L — ul. Lazurowa, 1KD-D oraz 2KD-D,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez siegacze,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m, jako
dojazdoéw do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty,

b) przeznaczenie towarzyszace: ushugi gastronomii, kultury, rekreacji, urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacje ustug ustala sie w formie budynkéw wolno stojacych,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

¢) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,2 dla wszystkich
kondygnacji, 1,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkow ustugowych, 6 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

h) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
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i) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,
k) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

1) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1 m?,

m) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre§lonego na:

- 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych dla ustug oswiaty,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla innych ustug,
n) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog: 1KD-D oraz 3KD-D,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 14. Dla terenow zieleni oznaczonych na rysunku planu: 1Z i 2Z, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen,

b) przeznaczenie towarzyszace: wody powierzchniowe;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m,

d) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow,

e) ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen reklamowych,

f) ogrodzenia — dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe bez cokotu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,

g) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
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3) zasady obslugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna z drég: 3KD-D przez teren 4MN oraz ul.
Tarnowskiej poza obszarem planu przez teren SMN;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 9;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 15. Dla terené6w wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe zbiorniki wodne,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzgdzenia wodne;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 95% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m,
d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
z drogi 1KD-D przez teren 1MN/U oraz z ul. Tarnowskiej poza obszarem planu, przez tereny SMN i 2Z;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe rzeka Rokicianka,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtlug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 95% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m,
d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
z drogi 3KD-D przez tereny 4MN i 1Z oraz z ul. Tarnowskiej poza obszarem planu, przez tereny SMN i 2Z;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z §
9;

5) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenéw: nie okresla sie;
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6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, zielen urzadzona, rowy odwadniajace,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtlug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do 14 m,
b) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

d) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
e) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,
f) ustala si¢ realizacj¢ obustronnej lub jednostronnej drogi rowerowej,

g) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz obiekty i urzgdzenia stuzace komunikacji zbiorowej, takie jak
zatoki i przystanki autobusowe,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D i 4KD-D, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, rowy odwadniajace,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 1IKD-D: zgodnie zrysunkiem planu: 10 m oraz narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,
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- 2KD-D: zgodnie zrysunkiem planu: 10 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

- 3KD-D: zgodnie zrysunkiem planu: 10 m oraz narozne S$ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

- 2KD-D: zgodnie z rysunkiem planu: do 4 m (w granicach planu cz¢$¢ drogi),
¢) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

1) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
9;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Gminie Grodzisk Mazowiecki dla
cze$ci miejscowosci Odrano-Wola uchwalonego uchwala nr 161/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 24 wrzeénia 2007 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 10 z dnia 4 lutego 2008 r. poz. 322.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j

Joanna Wroblewska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 754/2018
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Lazurowej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Odrano Wola w rejonie ul.
Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu — w okresie od
dnia 12 grudnia 2016 r. do dnia 9 stycznia 2017 r. oraz w okresie od dnia 23 kwietnia 2018 r. do dnia 15 maja
2018 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli odpowiednio do dnia 24 stycznia 2017 r. oraz do dnia
6 czerwca 2018 r. nie wplyneta Zzadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 6681

Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr 754/2018
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

z dnia 27 czerwca 2018 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz.U. z2017r., poz. 1073 zpdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Odrano Wola w rejonie ul.
Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 1. 1. Inwestycje = z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki,
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy lokalnej
KD-L i dojazdowej KD-D, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture
techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej
1 o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 799), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U.z2018 r., poz. 755);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.
jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.
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§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 1. (t. jedn. z 2017 r., poz. 328 z pdzn. zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 755).
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