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UCHWALA NR 476/2021

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 24 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki przy ul. Slowackiego i ul. Wesotej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22020 r. poz. 713, z p6zn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pézn. zm.?) w zwigzku z Uchwala
Nr 232/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki przy ul. Stowackiego i ul. Wesotej, zmieniong Uchwala Nr 283/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 232/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka E przy ul.
Stowackiego iul. Wesolej stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego uchwatg Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwata Nr337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzes$nia 2019 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki przy ul. Slowackiego i ul. Wesolej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego
granice przebiegajg, po:

1) od pélnocy — wzdtuz ul. Stowackiego - zaczynajac od potnocno — zachodniego naroznika stanowigcego
punkt przecigcia przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 7/1 z obr. 13 z péinocng granicg dziatki ew.
nr 33/4 zobr. 61idalej wkierunku wschodnim po granicy tej dziatki ew. nr 33/4 zobr. 6 do punktu
wyznaczonego na tej granicy przez prosta stanowigcg przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr
10 z obr. 13;

2) od wschodu — zprzejSciem prostopadlym przez ul. Stowackiego iwzdluz ul. Wesotej - od punktu
wyznaczonego na granicy dziatki ew. nr 33/4 z obr. 6 przez prosta stanowigcg przedhuzenie wschodniej
granicy dziatki ew. nr 10 z obr. 13, z przejsciem prostopadtym przez dziatke ew. nr 33/4 obr. 6 i dziatke ew.
nr 1/2 z obr. 13 (ul. Stowackiego) i dalej w kierunku poludniowym wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2020r. poz. 471,782, 1086, 1378 oraz
Dz.U. z2021 r. poz. 11
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nr 10 z obr. 13 do punktu wyznaczonego na potudniowej granicy dziatki ew. nr 23/2 z obr. 13 przez prosta
stanowiacg przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 10 z obr. 13;

3) od potudnia — wzdtuz ul. Plantowej - od punktu wyznaczonego na poludniowej granicy dziatki ew. nr 23/2
zobr. 13 przez prosta stanowiacg przedtuzenie wschodniej granicy dzialki ew. nr 10 z obr. 131 dalej
w kierunku zachodnim wzdluz potudniowej granicy dziatki ew. nr 23/2 do punktu wyznaczonego na
potudniowej granicy dzialki ew. nr 23/2 z obr. 13 przez prostg stanowiaca przedtuzenie zachodniej granicy
dzialki ew. nr 7/2 z obr. 13;

4) od zachodu — od punktu wyznaczonego na potudniowej granicy dziatki ew. nr 23/2 z obr. 13 przez prosta
stanowiacg przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 7/2 z obr. 13 i dalej w kierunku potnocnym po
zachodnich granicach dziatek ew. nr 7/2 1 7/1 z obr. 13 i dalej z przejSciem prostopadtym przez dzialkg ew.
nr 1/2 zobr 13 idzialkg ew. nr 33/4 zobr. 6 (ul. Stowackiego) do punktu stanowigcego przecigcie
przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 7/1 z obr. 13 z p6éinocna granica dziatki ew. nr 33/4 z obr. 6.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1: 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty bedacy jej integralng czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sie¢ kanalizacji sanitarnej do przetozenia;

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajagcym go sposrdd innych
terenoéw lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granica terenu zamknigtego;

2) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego;

3) granica zasi¢gu potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowe;.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15) granice terenow zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumiec¢
dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. O ile ustalenia szczegdétowe dla terendw nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji budynkéw,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony, loggie,
tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow,

e) infrastruktury techniczne;j,
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f) miejsc do parkowania;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong, jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolno$ci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, sluzgcych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow

o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wicksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupehnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzagce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki irekreacji, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego uzytkownik ma tytut
prawny, adla prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko;

12) zabudowie zblizniaczonej — nalezy przez to rozumie¢ budynki skladéw, magazynéw, budynki
gospodarcze, obiektow produkcyjnych Iub ustugowe usytuowane wzdtuz wspoélnej granicy sgsiednich
dziatek budowlanych.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScig odpowiednich przepisow
odrgbnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ushug, produkcji, sktadéw i magazyndéw — oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg: teren drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z oraz tereny drog
publicznych klasy dojazdowej KD-D.
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3. Wyznacza si¢ uklad przestrzeni publicznych w sktad, ktérego wchodza: tereny drog publicznych 1 KD-
D, 2 KD-D oraz drogi publicznej KD-Z.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres§la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla sie: linie rozgraniczajace terendw (granice pasa drogowego) drogi publicznej klasy zbiorczej
KD-Z oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D, jako granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegotowymi.

§7.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sieci kanalizacji,
¢) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym w terenach drég (w liniach
rozgraniczajgcych - granicy pasa drogowego drog publicznych), poprzez sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadaja dalszy swodj przebieg w obszarze gminy, zzachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym z zakresu drég publicznych,

d) lokalizowanie infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z drogami, na terenach przeznaczonych
pod drogi, z zachowaniem przepisoOw odrebnych z zakresu drog publicznych,

e) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog - granicach pasa drogowego, dopuszcza si¢ jej lokalizowanie na terenach pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 20 m, z wylaczeniem obiektow z zakresu
tacznosci publiczne;.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejacej
i rozbudowywanej sieci wodociggowej, zasilanej siecia wodociagowa o §rednicy nie mniejszej niz
100 mm lokalizowanej na terenie drog w obszarze planu oraz drog poza obszarem planu, zasilanej
magistralag wodociggowa zlokalizowang w ul. Stowackiego (w czgéci w obszarze planu),
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b) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem uje¢ na cele przeciwpozarowe,

c¢) zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, w tym parametry przewodow
wodociggowych. Zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z uje¢¢ na dziatkach budowalnych lub
z sieci wodociggowe;;

2) odprowadzanie Sciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji, sanitarnej
o $rednicy przewodow nie mniejszej niz 300 mm zlokalizowanych na terenie drég w obszarze planu oraz
drog poza obszarem planu, do przewodu zbiorczego w ul. Stowackiego (w czg$ci w obszarze planu)
i dalej do oczyszczalni sciekow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie kanalizacji ci$nieniowej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony (do gruntu)
w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba, Ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenow drég bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 200 m,

¢) do czasu skanalizowania terenu dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow
drog, parkingow i ciagdw pieszych poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (np. rowy
infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,
po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
wodnego,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych iodwodnieniowych do sieci kanalizacji
sciekow sanitarnych lub komunalnych oraz na jezdnie drog,

e) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, z powierzchni drég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony wod,

f) nakaz utwardzenia i skanalizowania teren6w parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych z odprowadzeniem wdd opadowych na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, istniejacej
oraz projektowanej, kablowej lub napowietrznej, z istniejacych w obszarze planu lub poza obszarem
planu stacji elektroenergetycznych SN/NN transformatorowych wngtrzowych, wolno stojacych lub
wbudowanych w budynku o innym przeznaczeniu,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng Iub
geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji,

c¢) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczna przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w pota¢ dachowa budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie
elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych;

5) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
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a) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ci$nienia w ulicach w obszarze planu,
przewodami o $rednicy, co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia @ 400 mm (poza
obszarem planu) ze stacji redukcyjno - pomiarowej I° stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem
planu),

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegolnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,

- dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiormmikow gazowych dla celow bytowych
i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych, w szczegdlnosci: gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii
elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych
zrodet energii, z wykorzystaniem energii stonecznej, wiatrowej (z uwzglgdnieniem ustalen pkt 4 lit c¢),

z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto siecig cieplng zasilang z kottowni zlokalizowanych poza obszarem
planu;

7)w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrodet ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

8) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku
iczystosci w gminie, w szczegolno$ci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca
gromadzenia odpadow statych wytacznie, jako wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

a) zachowanie oraz wyznacza si¢ na rysunku planu, okre$lone liniami rozgraniczajacymi (granicami pasa
drogowego) korytarze przeznaczone pod komunikacje kotowa,

b) podstawowy uktad drogowy sluzacy powigzaniom zewngetrznym i wewngtrznym obszaru objetego planem,
poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drogi publiczne: klasy
dojazdowej 1KD-D ul. Wesota - potozong w obszarze planu i 2KD-D ul. Plantowa - potozong w czgsci
w obszarze planu oraz drogg klasy zbiorczej KD-Z ul. Stowackiego - potozong w czesci w obszarze planu,

¢) obstuge komunikacyjna od strony drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) uwzglednienie komunikacji rowerowe;j i pieszej, transportu zbiorowego i parkingéw odpowiednio zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw,

e) zasade budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:

- linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) dla terenow drog wraz ze skrzyzowaniami, zgodnie
z rysunkiem planu,

- klasyfikacji technicznej drog/ulic,

- skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem drogowym,
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- zgodnie z rysunkiem planu trojkatnych poszerzen drog w obrebie skrzyzowan,

f) w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z komunikacja
piesza lub rowerowa, z zielenia przydrozng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy. Dopuszcza si¢
infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

g) zapewnienie odpowiednich dojazdow pozarowych do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

2. Realizacja miejsc do parkowania wedtug ustalen szczegétowych dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 9. Dla terenu ustug, produkcji, sktadow i magazyndéw oznaczonego na rysunku planu symbolem UP,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: produkcja, w szczegdlnosci parki technologiczne, sktady i magazyny, ustugi
w szczegolnosci centra kongresowo-wystawiennicze, instytuty badawcze, inkubatory przedsigbiorczosci,

b) przeznaczenie towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, urzadzenia budowlane,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci
srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych
substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem: urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej, atakze okreslonego w planie przeznaczenia
podstawowego, towarzyszacego lub dopuszczalnego,

d) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska oraz sktadowania imagazynowania substancji niebezpiecznych w iloSciach
wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
awarii przemystowe;j,

e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod,
f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej,

g)z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod
opadowych 1 wod drenazowych w urzadzeniach osadnikowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego,

h) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji od drog KD-Z i KD-D znajdujacych si¢
w obszarze planu, pomig¢dzy skrajng krawedzia jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy,

i) okresla si¢ zasieg potencjalnego oddzialywania akustycznego komunikacji kolejowej oraz:
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- w zaleznoéci od przeznaczenia budynku, w celu zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
projektowych i technicznych takich jak: odpowiednie uksztaltowanie elewacji, $ciany kurtynowe,
stolarke o podwyzszonej izolacyjnos$ci lub poprzez odpowiednie rozplanowanie funkcji pomieszczen,

- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali,

j) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze, ktorego obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszarow,

k) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do dzialek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wéd opadowych, ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

1) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniem pkt 4 lit. d pierwsze tiret,

m) ustala si¢ objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow komunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow w obszarze planu oraz
dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych do s$rodowiska w sposdb okreslony
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ ksztatltowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju 1iskali zabudowy oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania terenu,

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terendw dla 0sob z niepetnosprawnosciami,

c) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

-z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie
z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej dla zabudowy zblizniaczonej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) jezeli z przepisow szczegotowych dla terenu nie wynika inaczej, wramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegodlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci:
uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow bezodplywowych, zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jak roéwniez
hydrantow, dojs¢ i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikdw) oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odregbnych oraz ustalen niniejszego planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

f) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkow, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z przeznaczeniem opisanym w pkt 1,

b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sig¢, jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
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¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

d) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, w tym 20 m dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych
1 magazynowych, 5 m dla budynkéw portierni, gospodarczych lub garazy,

e) okresla si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej, nakazuje
si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zottego,
brazowego oraz dachow sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, czerwonego i zielonego;
dopuszcza sig¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

- ustalenia pierwsze tiret nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnos$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

- dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca kontynuacje kolorystyki istniejacego budynku,

- dopuszcza sie¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, pltytek glazury lub blachy faliste;j,
- dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
- dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej,

- nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachoéw stromych budynkéw zlokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej,

f) okresla si¢ geometrie dachow:

- ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, z dopuszczeniem
dachow ptaskich do 129,

- dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak koputy idachy sferyczne dla obiektow
ushug, magazynow,

) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2 000 m?,

h) zachowuje si¢ zabudowe i prawo do zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych (o powierzchni mniejszej niz 2000 m?) pod warunkiem
stosowania  okreslonych  w planie  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow,

i) dla urzadzen infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1 m?,

j) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej lub inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametroéw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiang sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow,
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b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?,
¢) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m,

d) ustala si¢ kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania, dla ktérych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°,

e) zasady ustalone w lit. b, ¢ 1 d nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji doméw weselnych, sktadowisk opalu i odpadéw, ztomowisk oraz handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji,

b) oznacza si¢ granice terenu zamknigtego tozsama z poludniowa granicg obszaru planu oraz granice strefy
ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego, oraz ustala sie: sytuowanie budowli, budynkéw,
drzew 1ikrzewé6w oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie terenu kolejowego wylacznie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego (10 m od granicy terenow kolejowych
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru),

c¢) ustala si¢ przetozenie sieci kanalizacji sanitarnej w okresie nie dtuzszym niz 30 lat oraz wskazuje si¢
usytuowanie przetozonej sieci, odpowiednio w terenach drog KD-Z, 1 KD-D i 2 KD-D,

d) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysoko$ci réwnej i wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obshugi infrastruktura techniczng: ustalenia odpowiednio wedtug §7;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: ustalenia odpowiednio wedlug § 8,
w tym:

a) obstuga komunikacyjna terenu UP odpowiednio z przylegtych drog publicznych: 1 KD-D — ul. Wesota,
2 KD-D — ul. Plantowa lub KD-Z — ul. Stowackiego,

b) ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja: na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do
parkowania lub jako stanowiska w garazach nadziemnych, podziemnych albo naziemnych,

-ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

- pozostate ushugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

- budynki produkcyjne i magazyny — 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
c)na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu, dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, nakazuje si¢ zapewnié
miejsca parkingowe, jako miejsca dostepne dla osdb niepelnosprawnych (oséb ze szczegdlnymi
potrzebami), w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
d) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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§ 10. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, ogolnodostgpne powigzania pieszo-
rOwWerowe;

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, wtym nie zwigzana z drogg, wtym sie¢
kanalizacji sanitarnej, miejsca do parkowania oraz obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej,
takie jak zatoki i przystanki autobusowe;

2) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1%,
b) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami KD-Z ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania
z uwzglednieniem takiego sposobu projektowania przestrzeni publicznych, by byly one uzyteczne dla
wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie dostgpnosci dla
0s0b 0 ograniczonej mobilnosci i percepcji, w tym osob z dysfunkcjami;

-na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami KD-Z zagospodarowanie powierzchni
biologicznie czynnej zielenig w formie trawnikéw i kwietnikow oraz zadrzewien i1 zakrzewien;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terenow dla oséb z niepetnosprawnosciami,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego) drogi KD-Z — ul. Stowackiego
zgodnie zrysunkiem planu: ustala si¢ potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa
drogowego) ipas terenu o zmiennej szerokosci od 14,9 m do 15,8 m oraz narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,
f) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa drogowego) zakazuje si¢ realizacji obiektow
nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng: ustalenia odpowiednio wedtug §7;

6) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 11. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D
1 2 KD-D, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, ogélnodostepne powigzania pieszo-rowerowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, wtym nie zwigzana zdroga, wtym sie¢
kanalizacji sanitarnej, miejsca do parkowania oraz obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej,
takie jak zatoki i przystanki autobusowe;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1%,
b) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:

-na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i2KD-D ustala si¢ realizacje
zagospodarowania z uwzglednieniem takiego sposobu projektowania przestrzeni publicznych, by byly
one uzyteczne dla wszystkich w mozliwie najwickszym stopniu, w szczegolno$ci poprzez zapewnienie
dostepnosci dla 0sob o ograniczonej mobilnosci i1 percepcji, w tym o0sob z dysfunkcjami;

-na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i2 KD-D zagospodarowanie
powierzchni biologicznie czynnej zielenia w formie trawnikoéw ikwietnikow oraz zadrzewien
1 zakrzewien;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terendw dla osdb z niepetnosprawno$ciami,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu:

-1 KD-D ul. Wesota: ustala si¢ linie rozgraniczajace (granice pasa drogowego) o zmiennej szerokosci
od 7,8 m do 8,5 m oraz narozne S$ci¢cia linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) zgodnie
z rysunkiem planu,

-2 KD-D ul. Plantowa: ustala si¢ linie rozgraniczajace (granic¢ pasa drogowego) o szerokosci 9,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,
f) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w liniach rozgraniczajgcych drogi (granicach pasa drogowego) zakazuje si¢ realizacji obiektow
nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) dla drogi 2 KD-D — oznacza si¢ granice terenu zamknietego tozsama z potudniowa granica obszaru planu
oraz granic¢ strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego, oraz ustala si¢ sytuowanie
budowli, budynkow, drzew ikrzewow, atakze wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie terenu
kolejowego wylacznie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego (10 m od
granicy terendw kolejowych i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru),

¢) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej i1 wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obshugi infrastruktura techniczng: ustalenia odpowiednio wedtug §7;
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6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 12. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia planu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Grodziska Mazowiecki”
przyjetego uchwata Nr345/2001 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 28 marca 2001 r.,
zmienionego uchwatg Nr33/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 grudnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grodziska
Mazowieckiego dla terenu polozonego w rejonie ul. Stowackiego opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 18 poz. 572 z 19 stycznia 2003 r.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zaltacznik nr 2

Do uchwaty Nr 476/2021
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy

ul. Slowackiego i ul. Wesolej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, co nastepuje:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki przy ul. Stowackiego i ul. Wesotej byt wytozony do publicznego wgladu, w dniach

od 29 pazdziernika 2020 r. do 19 listopada 2020 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 3 grudnia 2020 r. nie wptyn¢ta zadna

uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 476/2021
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 lutego 2021 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy
ul. Stowackiego i ul. Wesote;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) okre$la si¢ nast¢pujgcy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy ul. Stowackiego
i ul. Wesotej”.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713, z p6zn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy
ul. Stowackiego i ul. Wesotej, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach,
w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych KD-Z, 1KD-D oraz
2KD-D, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture
techniczng 1 zielen.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodeg;
3) kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie sciekoéw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu w czegsci jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlegaé
rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.
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3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych czg¢s¢ drogi KD-Z, 2KD-D i droge 1KD-D,
w tym realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia w tych drogach.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, W tym
miedzy innymi, ustaw: Prawo budowlane, o zamodwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, 0 gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, z p6zn. zm.), 0 ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okres§lony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z pézn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
W wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane bg¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 z p6zn.

zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane be¢dg na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.

U.z 2020 ., poz. 833 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 476/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim

z dnia 24 lutego 2021 r.

GML:
http://pobierz.grodzisk.pl/www/plan2/gml/95 GML Wesola Slowackiego nr 2021.xml

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy ul. Stowackiego i ul. Wesolej

W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy
ul. Stowackiego i ul. Wesotej to zbior uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format
I rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny
I strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania

przestrzennego.


http://pobierz.grodzisk.pl/www/plan2/gml/95_GML_Wesola_Slowackiego_nr_2021.xml
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