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RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 24 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22020 r., poz. 713, zp6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z2020r. poz.293, zpdézn. zm.?) w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774, z p6zn. zm.?) oraz na podstawie uchwaty Nr 263/2011
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D1, zmienionej uchwata Nr 84/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r. oraz
uchwata Nr 519/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2017 r., stwierdzajac brak
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” uchwalonego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 r. zmienionego uchwala Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.
uchwatg 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwata
Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap IV, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice
wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od pémocy — potnocng granica obrebu ewidencyjnego 36 do punktu wyznaczonego na tej granicy przez
prosta stanowiaca przedtuzenie wschodniej granicy dz. ew. nr 70/1 z obr. 36;

2) od wschodu — od punktu wyznaczonego na tej granicy przez prosta stanowigcg przedtuzenie wschodniej
granicy dz. ew. nr 70/1 z obr. 36 z przejSciem przez dz. ew. nr 58/1 i dalej w kierunku potudniowym po
wschodnich granicach dz. ew. nr 70/1, 70/4, 70/5, 70/6, 70/7, 42, 47/11, 47/10, 47/9, 47/8, 47/1, 47/6,
47/12,47/13, 47/15, 47/14 z przej$ciem prostopadtym przez dz. ew. nr 35/5 i 35/7 do punktu wyznaczonego
na granicy obrgbu 36 1 48;

3)od poludnia— potudniowa granica obr¢gbu 36 do potudniowo-zachodniego naroznika obrebu
36 stanowigcego potudniowo zachodni naroznik dz. ew. nr 35/7;

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 471,782, 1086, 1378 oraz
Dz.U.z2021 r., poz. 11

3 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1688
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4) od zachodu — zachodnig granicg obrebu ew. 36.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty bedacy jej integralng czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, s3:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania;
4) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
5) rowy do skanalizowania lub likwidacji;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV do przesunigcia i skablowania;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV z dopuszczeniem skablowania;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) obiekt wpisany do ewidencji zabytkows;

10) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym;

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) alejg¢ pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony 15 m;
2) strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy konturu lasu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okres$la sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéws;

15) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w§ 1ust.l, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktoéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. O ile ustalenia szczegdétowe dla terendw nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,

e) parterowych portierni,

f) infrastruktury technicznej,

g) miejsc do parkowania, drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) malym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej,
posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemng o powierzchni uzytkowej do 35 m?;

3) pomnikach przyrody — nalezy przez to rozumie¢ podlegajaca ochronie alej¢ drzew (grabow pospolitych)
o dtugosci 65 m, ustanowiong Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.
w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 124 poz. 3635;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
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procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, sluzgcych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, wprowadzone lub istniejace jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, ktore
nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki irekreacji, oraz jezeli ustalenia dla
terenow tak stanowia z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z zakazem
lokowania: sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk;

10) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne (dwa
segmenty) rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomigdzy nimi i pozostatych
elewacjach usytuowanych swobodnie;

11) liniach rozgraniczajacych drog — nalezy przez to rozumie¢ granice pasow drogowych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

12) dachu ptaskim — jezeli zustalen szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, nalezy przez to
rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest
wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny dopuszcza si¢
inne spadki.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepiséw
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze leSnym — oznaczone
na rysunku planu symbolem MNL;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

4) tereny ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — oznaczony na rysunku planu
symbolem U/UC;

5) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
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6) teren drogi publicznej klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
GP;

7) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych: klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
KD-GP, klasy zbiorczej KD-Z, klasy lokalnej KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostalych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres§la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenow (granice pasa drogowego): drogi publicznej klasy zbiorczej
2KD-Z, drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D i 2KD-D jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terendw (granice pasa drogowego) drog publicznych klasy gldwnej
ruchu przyspieszonego KD-GP oraz klasy zbiorczej 1KD-Z jako granice terenow inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu tacznie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéow z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca
powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czesci istniejacej zabudowy,
ktoéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linia
zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
dla zabudowy zblizniaczonej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych, wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz stref ograniczen
w lokalizowaniu budynkow od granicy konturu lasu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od granicy dziatki drogi
wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu lub 4 m od granicy si¢gacza,

e) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki iodsunigcie od nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej wzdtuz linii rozgraniczajacych drog (granic pasa drogowego);

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylgcznie remonty iprzebudowg =z zachowaniem wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych planem;

4) jezeli zprzepisow szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych
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prawidtowe funkcjonowanie poszczegolnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegoélnosci: uzbrojenia
technicznego dziatki, zbiornikéw bezodptywowych, zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe, studni
oraz innych niezbgdnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej jak rowniez hydrantow, dojsé
i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania, garazy, budynkow gospodarczych,
miejsc 1obiektow czasowego gromadzenia odpaddéw ($Smietnikow), tablic iurzadzen reklamowych,
ogrodzen, malej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz
przepisoOw niniejszego planu;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) ustala si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég zuwzglednieniem odleglosci od
gazociggow $redniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci: drzew,
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

d) za wyjatkiem elementow stupoéw i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

e) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy shupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypetnieniem z drewna), cokol pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sig, w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,

c) ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa
drogowego) drogi KD-GP;

7) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic, urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno-
plastycznych:

a) nie dopuszcza si¢ urzadzen i tablic reklamowych oraz znakoéw informacyjno-plastycznych o ekspozycji
dynamicznej,

b) za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszcza si¢ urzadzen i tablic reklamowych
oraz znakoéw informacyjno-plastycznych:

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych i tablic z nazwami ulic lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

- na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,
- na azurowych balustradach balkonéw i tarasow,
¢) nie dopuszcza si¢ urzadzen i tablic reklamowych:
- na terenach urzadzonej zieleni ulicznej,
- instalowanych w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych monitoringu miejskiego,

-w linii rozgraniczajgcej (na granicy pasa drogowego) drogi KD-GP oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi tej drogi (pomigdzy granicami pasa drogowego),
d) ustala si¢ minimalne odlegto$ci pomigdzy wolnostojacymi urzadzeniami i tablicami reklamowymi oraz
elementami informacji wizualnej:

- co najmniej 30 m od innych wolnostojacych urzadzen i tablic reklamowych, usytuowanych po tej
samej stronie drogi,

- co najmniej 20 m od znakoéw drogowych i tablic z nazwami ulic, usytuowanych po tej samej stronie
drogi,
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- co najmniej 20 m od skrzyzowan ulic,
- z wyjatkiem drogi KD-GP, co najmniej 2,5 m od kraweznikow jezdni,
e) dopuszcza si¢ wolnostojace urzgdzenia i tablice reklamowe o powierzchni do 9 m?,

fyna powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacych wurzadzen itablic reklamowych dopuszcza si¢
umieszczenie tylko jednej reklamy,

g) urzadzenie itablica reklamowa oraz znak informacyjno-plastyczny nie moze by¢ wyzszy (mierzac
miedzy rzgdng terenu, arzedng najwyzszego elementu nosnika) niz dwie szeroko$ci powierzchni
ekspozycyjne;j,

h) dopuszcza si¢ stupy ogtoszeniowo — reklamowe w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do
1,6 m, owysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czgsci ekspozycyjnej imaksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 3,5 m,

i) w zakresie urzadzen i tablic reklamowych na przystankach komunikacji miejskie;j:

- dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej urzadzen i tablic
reklamowych o dwustronnej powierzchni ekspozycji o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej Scian wiaty,

- nie dopuszcza si¢ urzadzen i tablic reklamowych na dachu wiaty,
j) w zakresie urzadzen i tablic reklamowych na matych obiektach handlowych lub kioskach:

- dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen itablic reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
o0 facznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

- nie dopuszcza si¢ stosowania urzgdzen i tablic reklamowych wystajacych poza obrys $ciany o wigcej
niz 15 cm,

- nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachu obiektu,
- maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki,

k) w zakresie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych):

- na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam iznakéw informacyjno-plastycznych przestaniajacych okna,
detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy $ciany,

-na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam iznakéw informacyjno-plastycznych, ktérych plaszczyzna
ekspozycyjna osadzona bytaby nier6wnolegle do ptaszczyzny Sciany,

- nie dopuszcza si¢ reklam i znakéw informacyjno-plastycznych umieszczanych w odleglosci mniejsze;j
niz 120 cm od oznakowania nazw ulic inumeré6w policyjnych na tej samej ptaszczyznie $cian
budynkow,

- nie dopuszcza si¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych, ktoérych taczna powierzchnia na danej
$cianie przekraczataby 1/10 powierzchni tej $ciany,

1) w zakresie szyldow ustala sie¢:

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym taczna
powierzchnia tych szyldéw na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni Sciany
w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej S$cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu
skoordynowang wysokos¢ lub szerokos¢,

- dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5 m? i wysiggu
nie wigkszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,
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-na jednym wolnostojacym urzadzeniu reklamowym dopuszcza si¢ wigksza liczbg szyldow pod
warunkiem przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokosci
i uktadu logotypow,

- markizy nalezy traktowa¢ jak szyldy, ztym ze napisy i grafike dopuszcza si¢ wylacznie na
lambrekinach;

8) okresla si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatlce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: bezowego, kremowego, zottego, brazowego oraz dachow
sposrod koloréw: grafitowego, brazowego i czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji
spoza wyznaczonych kolorow i przedziatow wylacznie na fragmentach §cian budynku, takich jak pasy
cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. anie dotyczg materiatéw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

¢) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku oraz plytki ceramiczne — klinkierowe,
d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,

e) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢ dachoéw stromych budynkow (powyzej
12°):

- zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
- przylegajacych do siebie §cianami w istniejacej zabudowie blizniaczej lub zblizniaczone;j;
9) okresla si¢ geometri¢ dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych, atakze dopuszcza si¢ dachy plaskie do 12°; w zabudowie zblizniaczonej - blizniaczej
geometria dachu w obu segmentach powinna by¢ jednolita — zharmonizowana (kat nachylenia),

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak kopuly i dachy sferyczne dla obiektow ustug,

¢) przy rozbudowie inadbudowie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii
dachu w przypadku gdy forma i geometria dachu istniejgcej zabudowy jest inna niz ustalona planem.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody:

1) w celu ochrony $rodowiska, przyrody, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1bezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie moze
przekraczac¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub
obiektach sgsiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym — poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem: terenow drég publicznych oznaczonych symbolami:
KD-Z, KD-L, KD-D, KD-GP drég wewn¢trznych, urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej, atakze okreslonego w planie przeznaczenia
podstawowego, towarzyszacego lub dopuszczalnego;

4) ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;
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5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji sanitarnej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych, jezeli zgodnie =z obowigzujacymi przepisami zzakresu ochrony woéd wymagaja
0Czyszczenia;

6) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog: KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D,
a takze niepublicznych drog wewnetrznych pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig
zabudowy;

7) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terenéw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska oraz nakazuje si¢:

a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ushugowych charakteryzujacych si¢ réoznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego,

c¢) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga si¢ga¢ poza obrgb dziatki budowlanej,
na ktorej sg wytwarzane;

8) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

9) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod;

10) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odplywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntdow sasiednich;

11) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktoérego obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszarow;

12) oznacza si¢ pomnik przyrody — aleje drzew (grabow pospolitych) o dtugosci 65 m na dzialce przy
ul. Topolowej 14. Wokoét drzew pomnikdéw przyrody okresla si¢ 15 m strefe ochronng; w strefie ochronnej
wokot drzew pomnikow przyrody obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3;

13) ustala si¢ zasade objecia, docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekdw bytowych ikomunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do
srodowiska w sposdb okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Obowigzuja nastepujgce ustalenia  dotyczace ochrony dziedzictwa  Kkulturowego
i zabytkéw:oznacza si¢ na rysunku planu budynek wpisany do ewidencji zabytkéw na dzialce ul. Topolowa
12 oraz ustala sig¢:

1) nakaz zachowania obiektu, zachowania wymiaréw otworéw okiennych i drzwiowych oraz stolarki, jak
réwniez innych detali wystroju architektonicznego, zakaz nadbudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy z jednoczesnym zachowaniem odrebnosci obiektu zabytkowego w stosunku do
cze$ci dobudowanych;

3) obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace
postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terendw,
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,
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b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktoérych minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢
na 1 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wedlug ustalen szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow,
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktoérych minimalny front dziatki ustala
signa 1 m;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15kV oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow wzdtuz linii (w granicy pasa technologicznego):

a) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego
po 5m w kazdg strong liczac od osi napowietrznej linii) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow
budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
ustalonych przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontéw i prac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowe,
przebudowe linii elektroenergetycznej 15kV,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie linii lub przesunigcie z zachowaniem pasa technologicznego,

d) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego
po 1 m na kazda stroneg liczac od osi skablowanej linii) obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostalych obiektow
budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowe]j eksploatacji tej linii,
ustalonych w przepisach odregbnych,

e) ustala si¢ skablowanie tej linii w okresie nie dtuzszym niz 15 lat;

2)na terenach 1KD-Z, 2MN/U, 1KD-D, 3MN/U, 2KD-D i4 MN/U oznacza si¢ na rysunku planu
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110kV do skablowania i przesunigcia i wskazuje si¢ tereny 3KDW
i 2MNL jako tereny polozone w strefie potencjalnego oddzialywania od ww. linii elektroenergetycznej
110kV do skablowania i przesuni¢cia oraz ustala warunki zagospodarowania iuzytkowania obiektow
wzdtuz linii (w pasie technologicznym) do czasu przesunigcia:

a) w strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego po 19 m w kazda strong
od osi linii obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig 110 kV i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu tej linii,

¢) ustala si¢ przesunigcie i skablowanie ww. linii w okresie nie dtuzszym niz 15 lat;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu
obowigzuja przepisy odrebne w zakresu prawa budowlanego;

4) wyznacza si¢ teren rowow do skanalizowania lub likwidacji oraz ustala si¢: odsunigcie zabudowy od osi
skanalizowanego rowu na odleglo$¢, co najmniej 1,5 m.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizacji,
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¢) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c¢) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég publicznych, infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, wtaki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, w szczegdlnosSci w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu,

e) projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametréow technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

f) powiazanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym w terenach drog (w liniach
rozgraniczajacych — granicy pasa drogowego drog publicznych lub w granicy drog wewngtrznych),
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swodj przebieg w obszarze miasta,
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym z zakresu drog
publicznych,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylgczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejgcej
i rozbudowywanej sieci wodociaggowej o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm, =zasilanej siecia
wodociggowa zlokalizowana w ulicach w obszarze planu i siecig wodociagowa zlokalizowang w ulicach
przylegajacych do obszaru planu,

b) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem uje¢ na cele przeciwpozarowe,

c¢) zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, w tym parametry przewodow
wodociggowych. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach budowlanych Iub
z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejagcego i rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej:
grawitacyjnej przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej
niz 90 mm, grawitacyjno — ttocznej, ciSnieniowej o Srednicy nie mniejszej niz 50 mm lokalizowanymi na
terenie drog w obszarze planu, do przewodu zbiorczego poza obszarem planu i dalej do oczyszczalni
sciekow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw drog bezposrednio do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,
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b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej Iub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (sieci
sytuowane w ulicach w obszarze planu o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm), przy czym dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych Iub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych z drég i parkingdéw do ziemi po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa
wodnego,

d) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenow parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

f) ustala si¢ skanalizowanie lub likwidacj¢ rowdw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu;
4) zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejacej
kablowej lub napowietrznej oraz projektowanej kablowej, z istniejagcych w obszarze planu lub poza
obszarem planu stacji elektroenergetycznych SN/NN transformatorowych wnetrzowych, wolno stojacych
lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng Iub
geotermalna,

¢) nakaz skablowania i przesunig¢cia istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV oznaczonej na rysunku planu w okresie nie dluzszym niz 15 lat,

d) dopuszczenie skablowania, wskazanej na rysunku planu wterenie 1KD-Z napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15kV w okresie nie dluzszym niz 15 lat,

e) zakazuje si¢ realizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru;
5) zasilanie w gaz przewodowy:
a) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o $rednicy co
najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia o §rednicy 400 mm (poza obszarem planu)

ze stacji redukcyjno-pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza obszarem planu),

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegolnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,

- dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych
i gospodarczych;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci miejskiej lub z indywidualnych zrédet ciepta,
z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego,
energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawarto$ci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych
z odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatru)
z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliw ekologicznych w tym statych
(biomasa), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: ustala si¢ zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
iczystoSci w gminie, w szczegolno$ci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca
gromadzenia odpadow statych wylacznie, jako wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrédetl energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng 1 ciepto, ze zrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru; dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie oraz wyznacza si¢ na rysunku planu, okre$lone liniami rozgraniczajacymi drog
tozsamymi z granicami paséw drogowych, korytarze przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa;

2) ustala si¢ podstawowy uklad drogowy sluzacy powigzaniom zewnetrznym i wewnetrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne: klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego KD-GP, klasy zbiorczej KD-Z, klasy lokalnej KD-L i klasy dojazdowej KD-D;

3) dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ obsluge komunikacyjng od strony drogi publicznej KD-GP zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodnik jednostronny lub dwustronny lub
ciagg pieszo rowerowy wydzielony w liniach rozgraniczajacych drog KD-Z,KD-L, KD-D 1 KDW, a takze
obstugujacych obiekty uzytecznosci publicznej uwzgledniajac lokalne mozliwosci terenowe:

a) ustala si¢ zasady dostosowania uktadow komunikacji pieszej lub pieszo rowerowej do potrzeb osob
0 ograniczonej mobilnosci 1 percepcji w tym osob ze szczegodlnymi potrzebami,

b) nakazuje si¢ obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szeroko$ci co najmniej 1,5 m
wrejonach przejs¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych wskazanych dla osob
z niepelnosprawnos$ciami, w sposob umozliwiajacy wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

c¢) nakazuje si¢ realizowanie nawierzchni antyposlizgowych,

d) nakazuje si¢ realizowanie na chodnikach, przed krawe¢znikami obnizonymi do poziomu jezdni, pasa
nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku,

e) nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji ilokalizacji mebli ulicznych do potrzeb 0s6b
z niepetnosprawnosciami;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewngtrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggdéw pieszych i rowerowych;

6) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych droég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m,
nie okre§lonych niniejszym planem, wydzielanych na etapie podziatu nieruchomosci jako dojazdéw do
dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;

7) powiazania drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu;

8) ustala si¢ budowe iprzebudowe ukladu drogowo — ulicznego zzachowaniem ciagtosci dojazdow do
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow: na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, nakazuje si¢ zapewni¢, co najmnie;j:

a) 1 stanowisko — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 3344

¢) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNL, 2MNL, 3MNL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach z zielenig
o charakterze le$nym,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w formie wbudowanego lokalu uzytkowego, drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budoweg, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego uslugowego lokalu
uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. n, 0 i p,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkoéw beda spelnialy wymogi lit. h,

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego ustlugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 1,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% w tym, co najmniej 30% tej
powierzchni z zielenig o charakterze lesnym,
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- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

j) geometria dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 9,

k) dla ogrodzen dziatek obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

1) dla obiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 6,

m) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 7,
n) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 900 m?,

0) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

p) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji, mniejszych niz okreslone w lit
n’

q) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

r) z uwzglednieniem ustalen § 13 ust.2 nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
s) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 900 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 2MNL znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV — ustalenia odpowiednio wedtug pkt 8 lit. b;

6) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: ustalenia odpowiednio wedtug § 12;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 13 ust. 1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych KD-L, 2KD-D, 2KDW, 4KDW i 5SKDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 5 m,
nie okre$lonych niniejszym planem, wydzielanych na etapie podziatu nieruchomosci jako dojazdow do
dzialek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) w terenie 2MNL do czasu przesuniccia iskablowania oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu
odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 2;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2 MN-U, 3MN-U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

c¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce budowlanej wylacznie funkcji ustugowych
nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terendw dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu,

d) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkoéw, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej ustala sie:

- budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego lub segmentu zabudowy
blizniaczej z wbudowanym uslugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego
lokalu uzytkowego, garaz i budynki gospodarcze,

- budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub segment zabudowy blizniaczej z wbudowanym
ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego oraz
z oddzielnym budynkiem ustug, garaz i budynki gospodarcze,

- budynek ushlugowy zwbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu
mieszkalnego, garaz i budynki gospodarcze,

- lub tylko budynki ustug, garaz i budynki gospodarcze,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala sie lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu zabudowy bliZzniaczej,

c) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiala wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. p, g, ri s,

- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. j,
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d) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego ustlugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego lub oddzielnego budynku
z ustugami,

e)na terenie IMN-U i3MN-U dla ustug w budynkach wolno stojacych dopuszcza si¢ ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

f) na terenie 2MN-U dla ustug w budynkach wolno stojacych dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 100 m?,

g) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
h) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

i) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

j) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw ustugowych; 10 m dla budynkow
mieszkalnych; 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

k) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,
1) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 9,
m) dla ogrodzen dzialek obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
n) dla obiektow malej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 6,
0) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 7,
p) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
-900 m?> dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojacego lub segmentu zabudowy
blizniaczej,
- 1000 m? dla budynku ustugowego,

q) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontow, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terendow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

r) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji, mniejszych niz okreslone w lit p,

s) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

t) z uwzglednieniem ustalen § 13 ust.2 nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktoérej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

u) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 3344

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
-900 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojacego lub segmentu zabudowy
blizniaczej,
- 1000 m? dla budynku ustugowego,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenie 3MN-U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu obowiazuja
ustalania § 11 pkt 3;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedhug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegltych drég 2KD-Z, 6KDW, 4KDW i SKDW,

b) zachowuje si¢ obstuge zdrogi KD-GP zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m,
nie okre$lonych niniejszym planem, wydzielanych na etapie podziatu nieruchomosci jako dojazdow do
dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi w formie wbudowanego lokalu uzytkowego lub w oddzielnym
budynku, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
¢) w terenie aleja drzew ustanowiony pomnik przyrody — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 12,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji ustugowych
nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terendw dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu,

e) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budoweg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkow, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow:oznacza si¢ na terenie 6MN/U — budynek
mieszkalny wpisany do ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia § 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej ustala sig:

- budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego lub segmentu zabudowy
blizniaczej z wbudowanym ushlugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego
lokalu uzytkowego, garaz i budynki gospodarcze,

- dopuszczenie ustug w oddzielnych budynkach,

- dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
Szeregowej,

b)na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- wielkos¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. o, p, q i,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spelniaty wymogi lit. 1,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustlug w formie wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

e) dla ustug w oddzielnych budynkach dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
f) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
g) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

h) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1, w tym na dziatkach z wyznaczonymi strefami ograniczen w lokalizowaniu budynkow
od granicy konturu lasu odpowiednio:

- 5,5 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDW i 4KDW w terenie 1MN/U,
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L w terenie 1MN/U,
- 5 m od linii rozgraniczajacej drogi SKDW w terenie 6MN/U,
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDW w terenie 2MN/U,
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-Z w terenie 3MN/U,
i) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, wtym: 10 m dla budynkéw ustlugowych i mieszkalnych;
6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

j) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 8,
k) geometria dachéw odpowiednio wedlug § 7 pkt 9,
1) dla ogrodzen dziatek obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

m) dla obiektéw matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 6,
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n) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 7,

0) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

-900 m*> dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub segmentu zabudowy
blizniacze;j,

p) dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniaja parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontow, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow

zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

q) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji, mniejszych niz okreslone w lit
0,

r) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

s) z uwzglednieniem ustalen § 13 ust.2 nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
t) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
lub segmentu zabudowy blizniaczej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 16 m,
c¢) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow
od granicy lasu obowigzujg ustalania § 11 pkt 3,

b) w terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV — ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 9 lit. b;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 13 ust.1:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drog 1KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m,
nie okre$lonych niniejszym planem, wydzielanych na etapie podziatu nieruchomosci jako dojazdow do
dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

8) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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b) do czasu przesuniccia iskablowania oznaczonej na rysunku planu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio zgodnie
z § 11 pkt 2;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenow ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U/UC, 2U/UC, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parkingi,

c) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, obiekty tymczasowe i parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) zasady dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
irozbudowg budynkoéw, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej ustala sie:
- budynki ustug,
- budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
- dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

c) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 1,

d) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, wtym: 12m dla budynkéw ustugowych; 6,5m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

e) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug §7 pkt 8,

f) geometria dachéw odpowiednio wedlug § 7 pkt 9,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

h) dla obiektow malej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 6,

i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 7,

j) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m?,
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k) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatlu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniaja parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach w istniejacej parcelacji, mniejszych niz okre$lone w lit j,

m) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

n) z uwzglednieniem ustalen § 13 ust.2 nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

- 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumenckich dla gastronomii,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem odpowiednio
wedlug § 10, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedhug § 13 ust.1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drég SKDW i 6KDW,

b) zachowuje si¢ obstuge zdrogi KD-GP zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

c) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m,
nie okre$lonych niniejszym planem, wydzielanych na etapie podziatu nieruchomosci jako dojazdow do
dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtug § 12;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w szczegdlnosci: obiekty wystawowe, przykrycia namiotowe
i powtoki pneumatyczne;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-GP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga nr 719),

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,

c) wyznacza si¢ poélnocnag lini¢ rozgraniczajacg (granicg¢ pasa drogowego) drogi KD-GP zgodnie
z rysunkiem planu iustala si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowiazywania
ustalen planu — zmienng od 11 m do 15 m (w obszarze planu czes¢ drogi),

d) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub dwie jezdnie z dwoma pasami
ruchu,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu drog publicznych,

f) dla ogrodzen obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KD-GP,

g) ustala si¢ zakaz realizacji tablic iurzadzen reklamowych oraz obiektoéw malej architektury na liniach
rozgraniczajacych (na granicach pasa drogowego) drogi KD-GP oraz pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi tej drogi (pomiedzy granicami pasa drogowego),

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, z infrastrukturag techniczna,
z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

4) obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw:do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 19. Dla terenéw drdg publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-Z
i 2KD-Z ustala si¢

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,

c) wyznacza si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi 1KD-Z zgodnie
zrysunkiem planu iustala si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowigzywania
ustalen planu — zmienng od 10 m do 15,5 m (w obszarze planu cze$¢ drogi),
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d) wyznacza si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi 2KD-Z zgodnie
z rysunkiem planu iustala si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowiazywania
ustalen planu — 7 m (w obszarze planu czg¢$¢ drogi) oraz Scigcia linii rozgraniczajacych (granic pasa
drogowego) zgodnie z rysunkiem planu,

e) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

g)ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zzasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie
o ograniczonej predkosci oraz strefie zamieszkania),

h) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych na liniach rozgraniczajacych (na granicach pasa
drogowego) oraz pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi tych drog (pomiedzy granicami pasa drogowego),

i) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

j) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenéw KD-Z,
k) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 6,

1) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

m) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczng, z komunikacja
piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w terenie 1KD-Z napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z dopuszczeniem skablowania ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 5 lit. b,

c) w terenie 1KD-Z napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV do przesuni¢cia i skablowania ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 5 lit. c;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedhug § 12;
5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) w terenie 1KD-Z do czasu skablowania oznaczonej na rysunku planu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio zgodnie
z§ 11 pkt 1,

c)w terenie 1KD-Z do czasu przesuni¢cia iskablowania oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu
odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 2;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sluzagce komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zasady dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) czes¢ terenu drogi KD-L w strefie ochrony pomnikéw przyrody — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 12,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynng — 1%,

d) wyznacza si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi KD-L zgodnie
zrysunkiem planu iustala si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowigzywania
ustalen planu — zmienna od 3 m do 7 m (w obszarze planu cze¢$¢ drogi),

e) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

f) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

g) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zzasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie
o ograniczonej predkosci oraz strefie zamieszkania),

h) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych na liniach rozgraniczajacych (na granicach pasa
drogowego) oraz pomi¢dzy liniami rozgraniczajgcymi tych drog (pomigdzy granicami pasa drogowego),

i) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

j) dla ogrodzen obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenu KD-L,
k) dla obiektow matlej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

1) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych,

m) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, z infrastrukturg techniczna,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedhug § 12;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 21. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D
i 2KD-D, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D zmienna od 7 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KD-D — 10 m oraz $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,
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e)ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zzasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie
o ograniczonej predkosci oraz strefie zamieszkania),

f) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych na liniach rozgraniczajacych (na granicach pasa
drogowego) oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tych drog (pomiedzy granicami pasa drogowego),

g) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

h) dla ogrodzen obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenow KD-D,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

j) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

k) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczng, z komunikacja
pieszg, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w terenie 1KD-D i 2KD-D napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV do przesunigcia i skablowania
- ustalenia odpowiednio wedlug pkt 5 lit. b;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;
5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) w terenie 1KD-D i 2KD-D do czasu przesunigcia i skablowania oznaczonej na rysunku planu istniejgce;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu
odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 2;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 22. Dla terenow drog wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, uliczna zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1IKDW — 8 m z placem do zawracania oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi 2KDW — 8 m z placem do zawracania oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi 3KDW — 6 m z placem do zawracania oraz narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi 4KDW - zmienna od 5m do 7m zplacem do zawracania oraz narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi SKDW — zmienna od 8 m do 8,5 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,
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- dla drogi 6KDW — zmienna od 6 m do 6,8 m,
¢) komunikacja kotowa i pieszo-rowerowa jako rownorzedne,

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zzasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie
o ograniczonej predkosci oraz strefie zamieszkania),

e) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania dla drog o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m,

f) dla ogrodzen obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5 z zakazem realizacji ogrodzen wewnatrz terenow KDW,
g) dla obiektéw matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 6,

h) ustala si¢ zakaz realizacji tablic 1 urzadzen reklamowych na liniach rozgraniczajgcych tej drogi,

i) dopuszcza si¢ budoweg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

j) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 9 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczng, z komunikacjg
piesza, dopuszczajac wyltacznie obiekty niezbgdne na czas budowy,

b) teren 3KDW znajduje si¢ wstrefie potencjalnego oddziatywania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV — ustalenia odpowiednio wedtug pkt 5 lit. b;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) w tereniec 3KDW do czasu przesuni¢cia iskablowania oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen w inwestowaniu
odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 2;

6) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 23. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia uchwaty Nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
3 wrzesnia 2010 r. Nr 159, poz. 3960.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik nr 2

Do uchwaty Nr 477/2021
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci

terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 1V

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, co nastepuje:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 1V byt

wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu,

2) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz pierwszy w dniach od 22 lipca 2020 r. do dnia 12 sierpnia 2020 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zgtaszania uwag do dnia 27 sierpnia 2020 r. jeden podmiot ztozyt siedem uwag. Cztery z nich

nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza w calo$ci a jedna w cze$ci. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 27 lipca 2020 .,

3) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz drugi w dniach od 17 wrzesnia 2020 r. do dnia 8 pazdziernika 2020 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 22 pazdziernika 2020 r. jeden podmiot zlozyl jedng uwage. Uwaga

zostala uwzgledniona przez Burmistrza. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 21 wrzes$nia 2020 r.
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293,

zZ p6ézn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich

rozpatrzenia:

usunigcie zapisdw § 2 ust. 3 pkt 2 oraz ustalen na rysunku
planu w zakresie strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkoéw
od granicy konturu lasu. Zdaniem skladajacego uwage
ograniczenia ww. obowigzujg w oparciu o przepisy odrebne z
zakresu prawa budowlanego i ochrony przeciwpozarowej wg
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2020 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i jako takie nie
wymagaja dodatkowo ujgcia w zapisach planu, tym bardziej,
ze w projekcie planu nie uszczegdélowiono zakresu ograniczen
zabudowy na tym terenie. Okreslenie obszaru obowigzywania
strefy zaklada istnienie poza granica obowiazywania planu
istnienia gruntdéw oznaczonych w ewidencji jako uzytki le$ne.
Nie zaktada zatem zmian w uzytkowaniu gruntow. Proponuje
si¢ pozostawienie w zapisach planu informacji o potencjalnych
ograniczeniach zabudowy zwigzanych z sgsiedztwem lasu,
natomiast okreslenie zakresu ich obowigzywania proponuje si¢
pozostawi¢ w gestii  wlascicieli terenow  (projektantow
budynkdw).

Data Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
wplywu Nazwisko, imieg, . . Burmistrza Grodziska Rady Miejskiej w Grodzisku
L.p uwagi nazwa Tresé .Oznaczenlre . Usta_\lenla Mazowieckiego Mazowieckim
: . . g nieruchomosci, | projektu
. nr uwagi wg jednostki uwagi . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
: . L ktorej dotyczy planu . . . . . .
Rozstrzygnie- | organizacyjnej uwzgledniona | nieuwzgl¢dniona uwzgledniona nieuwzgledniona
cia
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Pierwsze wylozenie do wgladu publicznego projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D1 —etap IV”
1 27.08.2020r. | *osoba fizyczna j.n. Obreb 36 2U/UC
Dz. ew. nr 47/15
1.1. Wnosi o: + +

ad. 1.1. Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie:
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ nie tylko
dla ,,ograniczajacych elementow” wystepujgcych w obszarze
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planu ale réwniez dla ,.elementéw”, ktore z otoczenia planu
maja wplyw na obszar planu np. poziomy halasu w
srodowisku uwzgledniajace oddzialywanie komunikacji lub
strefy od obiektow np. cmentarza.

Poniewaz poza wschodnig granicg obszaru planu, na dzialce
ew. nr 48/2 obr 36, znajduje si¢ grunt lesny LsV, zgodnie z
przepisami ww. rozporzadzenia wokot tego gruntu lesnego
obowiazuja ograniczenia w lokalizacji budynkéw. Obszar
planu znajduje si¢ w sgsiedztwie terenu lasu. Dlatego
0znaczono na rysunku planu granice ,,Strefy ograniczen w
lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu”. Plan
miejscowy musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi (wymog
art. 15 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o ‘p.z.p.”). Brak takiego ustalenia
powodowalby  naruszenie przepisu odrebnego -
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2020 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r.
poz.1065 z p6zn.zm.). Ustalenie ,,Strefy” jest wypetnieniem
warunkéw art.15 wust. 2 pkt 7 ustawy o ,p.zp”, a
obligatoryjnym ustaleniem planu jest okreslenie szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen, w ich
uzytkowaniu w tym z zakazem zabudowy (art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy o p.z.p.). W planie nie ma mozliwosci powtorzenia
przepisow odrebnych ani ich uszczegétawiania. W planie
nalezy przyjac¢ takie rozwiazania, ktore nie beda naruszad
przepisow odrebnych.

Jak wynika z przepisow ustawy o ,,p.z.p” sporzadzajacy plan
,,burmistrz, wojt, prezydent” nie ma mozliwosci dowolnego,
naruszajacego przepisy odrebne, definiowania legalnych poje¢
— nie moze ich modyfikowaé. W planie w § 11 pkt 3 ustalono
odniesienie do przepisow odrebnych, ktore szczegdtowo
reguluja postgpowanie w procesie lokalizacji obiektow
potozonych w ,strefie” od granicy terenu lasu ustalonej w
planie ale rowniez od granicy lasu poza obszarem planu.
Ograniczenia takie powinny by¢ wskazane zar6wno w czgsci
tekstowej jak i graficznej planu. Brak takich ustalen
skutkowatby  naruszeniem zasad sporzadzania planu
miejscowego.

Dodatkowo nalezy podkres§li¢, ze sasiedni grunt lesny w
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obowigzujagcym planie jest ustalony jako ZL czyli nie
przewiduje si¢ zabudowy na terenie ZL.

1.2. Wnosi o: o W
zmiang ustalen § 8 ust.7 (§ 8 pkt 7), ktéry zostal zapisany w
brzmieniu: ,,zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢
zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dzialce budowlanej” 1 dopuszczenie
mozliwosci obliczania % powierzchni biologicznie czynnej dla
catego obszaru objetego wnioskiem o pozwolenie na budowe.
Lokalizacja powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dzialce utrudnia zagospodarowanie terenu, zwlaszcza w
przypadku drég wewnetrznych ustalonych w planie.

ad. 1.2. Uwagi nie uwzglednia sie¢ w calosci.

Uwaga jest bezprzedmiotowa. Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej (a nie dziatki ewidencyjne;j).
Pojecie dziatki budowlanej jest definiowane w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i brzmi:
,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego; (art. 2 pkt.
12 ustawy o ,,p.z.p.”). Dzialka budowlana obejmuje wigc caty
obszar objety inwestycja i moze sklada¢ si¢ z kilku dziatek
ewidencyjnych.

1.3. Wnosi o: A T
zniesienie ustalen § 12 ust. 9 (§ 12 pkt. 9) planu o
dopuszczalnej mocy  odnawialnych  zrodet  energii
wykorzystywanych do zaopatrzenia w energie elektryczng i
ciepto.

ad. 1.3. Uwagi nie uwzglednia sie.

W § 12 pkt 9 w planie zapisano: "w zakresie wykorzystania
odnawialnych zrédet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrodet ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
i ochrony $rodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
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energi¢ wiatru; dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag  jednorodzinng  dopuszcza  si¢  tylko
mikroinstalacje OZE.”

W art.10 ust. 2a ustawy o ,p.z.p.” zapisano: ,Jezeli na
obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na
ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.”

W  obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki nie wyznaczono takich obszaréw. Nie mozna
wiec w planie zagospodarowania dopuszcza¢ takich urzadzen
zwlaszcza na terenach z zabudowa mieszkaniowa.

1.4. Wnosi o: + +
zniesienie parametru powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej § 17 ust. 3 pkt j (§ 17 pkt 3 lit. j) pod warunkiem
zachowania pozostatych parametréw zabudowy.

ad. 1.4. Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie:

Ze wzgledu na powierzchnig¢ dziatki ew. nr 47/15 zmniejsza
si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej do 500m? na terenach U/UC ale pozostawia si¢
ustalenie o minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowanej.

1.5. Wnosi o: A A
dopuszczenie elementdéw malej architektury i obiektow
tymczasowych w pasie drog KD-GP i KDW §18 ust. 3 (§ 18
pkt3)i§ 22 ust.3 (§ 22 pkt 3)

ad. 1.5. Uwagi nie uwzglednia sie.

Ustalenia dla wojewodzkiej drogi publicznej KD-GP
uzgodniono z zarzadem tej drogi.

W ustaleniach dla drég KDW dopuszczono obiekty malej
architektury w § 7 pkt 6.

W planie nie dopuszcza si¢ obiektow tymczasowych np. tylu
kioski w drogach KDW ze wzgledu na szerokos$¢ tych drog.
Inne obiekty tymczasowe wymienione w prawie budowlanym
nie moga by¢ lokalizowane w drogach.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy 7 dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz art. 5
ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. 7 2019 r poz. 1429).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 477/2021
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 lutego 2021 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D1 —etap IV.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 1V”.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D1 — etap 1V, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje realizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych KD-GP, KD-Z
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych infrastrukture techniczng 1 zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drég publicznych KD-D, KD-L,
w granicach drog wewngtrznych KDW (stanowigcych wlasno$¢ gminy), w tym
prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych droge, infrastrukturg techniczng
i zielen;

3) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, wtym prowadzenie robot budowlanych obejmujgcych rozbudowe
infrastruktury technicznej;

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociagi | zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie sciekow komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.
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2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi KD-L, KD-D, KDW (stanowigce
wlasno$¢ gminy), w tym realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej 1 o$wietlenia w
tych terenach.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, W tym
miedzy innymi, ustaw: Prawo budowlane, o zamoéwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, 0 gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, z p6zn. zm.), 0 ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okres§lony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z p6zn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwatly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (t. . Dz. U. z 2020 r., poz. 2028, z p6zn.

zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.

U. z 2020 r. poz. 833 z pozn. zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -36—- Poz. 3344

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 477/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim

z dnia 24 lutego 2021 r.

GML:
http://pobierz.grodzisk.pl/www/plan2/gml/96 GML JednostkaD1 etaplV nrl 2021.xml

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap 1V

W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D1 — etap IV to zbidér uwzglgdniajacy zakres informacyjny, strukturg, format
i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny
i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania

przestrzennego.


http://pobierz.grodzisk.pl/www/plan2/gml/96_GML_JednostkaD1_etapIV_nr1_2021.xml
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