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UCHWALA Nr 122/2003

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 25 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar stawéw Goliana
w Grodzisku Mazowieckim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
p6zn. zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 1338 z pédzin.
zmianami) oraz uchwaly nr 394/2001 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 listopada
2001r., uchwala sig:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go obejmujgcy obszar stawow Goliana w Grodzi-
sku Mazowieckim, zwany dalej ,Planem”.

§ 1.1. W/w plan jest zmiang miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Grodziska WMazowieckiego zatwierdzonego
uchwatg nr 39/94 Rady Miejskiej z dnia 28 listopa-
da 1994r. dotyczgcg terendw wod otwartych i stre-
fy ekologicznej.

2. Plan obejmuje dziatki o nr ew. 49/6, 49/7, 49/8,
49/9, 49/10, 49/11,87, 88, 89, i 90 potozone w mie-
$cie Grodzisk Mazowiecki.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu jest:

przeznaczenie terendw na poszczegoine cele
przez zdefiniowanie ich funkcji, wyznaczenie te-
renow ustug kultury, terendw o funkcji rekre-
acyjno-sportowej,

zasady | warunki zagospodarowania,

zasady i warunki wynikajgce z ochrony Srodo-
wiska przyrodniczego i kulturowego,

zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia in-
frastruktury technicznej i obstugi komunikacyj-
nej.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w
skali 1:500 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1) miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy - nalezy przez to rozumiec
Miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Grodzisk Mazowiecki za-
twierdzony uchwaig nr 39/94 Rady Miejskiej

Grodziska Mazowieckiego z dnia 28 listopada
1994r.

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwier-

dzony niniejszg uchwala.

3) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to ro-
zumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji

administracyjnych.

4) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to ro-
zumie¢, linie rozgraniczajace tereny o réinym

przeznaczeniu.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi.

6) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie usytuowania frontowych $cian budynkow
lub fragmentow tych $cian zaliczanych wg
normy PN/13-02360 do kubatury budynku w ca-

tosci lub w 50%.

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé powierzchnie terenu niezabudowa-
ng i nieutwardzong nawierzchnie sztuczng, po-
krytg trwatg roslinnoécia, jak rowniez urzagdzong
w formie otwartych zbiornikdw wody.

7)

§ 4. Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia
terendw o réznych funkcjach w granicach obszaru
objetego planem:

1. teren ustug kultury, oznaczony symbolem U

2. teren o funkcji rekreacyjno-sportowej, oznaczo-
ny symbolem U RS

3. tereny komunikacji przeznaczone do uzytkowa-
nia i modernizacji istniejacych ulic ogéinodo-
stepnych, przy zachowaniu nastepujgcej kate-
gorii funkcjonalne;j:

ulica gléwna, oznaczona symbolem G 1/2

ulica dojazdowa oznaczona symbolem D 1/2

cigg pieszy oznaczony symbolem K.
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§ 5.1. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renu:

1) zasady podzialu funkcjonalnego terenu, zostaty
przedstawione na rysunku planu.

2) ustala sie nastepujgcg szerokos¢ pasa terenu
pod funkcje komunikacji:

- ulicagliéwna G 1/2 - 30m,
- ulica dojazdowa D 1/2 - 8m,
- cigg pieszy K - 5m

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu U i
URS - bezposrednio i posrednio z ulicy G po-
przez jeden wjazd.

§ 6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1. zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu
wodociggowego,

2. odprowadzenie Sciekdow do istniejgcej kanaliza-
cji sanitarnej,

3. odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni
utwardzonych do rzeki Rokicianki, wyloty kana-
{ow wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajgce,

4. wykonanie drenazu przejmujgcego wody grun-
towe i powierzchniowe sptywajgce dotychczas
w sposOb naturalny do stawow Goliana i skie-
rowanie ich do rzeki Rokicianki,

5. zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu elektroenerge-
tycznego, na warunkach uzgodnionych z Zakla-
dem Energetycznym Warszawa - Teren S.A. Za-
potrzebowanie mocy wediug indywidualnego
okreslenia przez Inwestora,

6. rozwigzanie gospodarki odpadami komunalny-
mi w oparciu o selektywne skiadowanie odpa-
déw do pojemnikéw i wywozenie na skladowi-
sko odpaddw w systemie gospodarki komunal-
nej miasta,

7. zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrodta indy-
widualne i lokalne z preferencjg dia nastepuja-
cych czynnikéw grzewczych: gaz, energia elek-
tryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne Zrédla energii,

8. ustala sie zasade realizacji sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji, dopuszcza sie adapta-
cje i realizacjg lokalnych sieci infrastruktury po-
za liniami rozgraniczajgcymi ulic, przy zacho-
waniu przepisow szczegolnych.

§ 7.1. Warunki zagospodarowana wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kul-
turowego:

1) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem pro-
ekologicznych czynnikdw grzewczych.

2) maksymalne utrzymanie, zagospodarowanie i
uporzgdkowanie istniejgce]j zieleni, szczegdlinie
wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

3) nakaz realizacji i modernizacji wszelkich sieci i
urzgdzen kanalizacyjnych z materiatéw szczel-
nych, oraz wyposazenia wylotu kanatu desz-
czowego w urzgdzenia oczyszczajace.

4) przejecie wod gruntowych i powierzchniowych
splywajacych dotychczas w sposéb naturalny
do stawow Goliana i skierowanie ich do rzeki
Rokicianki.

5) strefa ochronna wzdtuz rzeki Rokicianki o szero-
kosci 40m, wolna od zainwestowania kubatu-
rowego,

6) ustala sie nakaz adaptacji, rewitalizacji stawow i
regulacje ich linii brzegowej,

7) ustala si¢ nakaz zagospodarowania 40% po-
wierzchni terenu zielenig towarzyszgcg - po-
wierzchnia biologicznie czynna na terenach U,
oraz 70% powierzchni ekologicznie czynnej na
terenach URS,

8) zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko.

9) ze wzgledu na ochrone konserwatorska, nalezy
sporzgdzi¢ dla terenu U koncepcje programowo
- przestrzenng i uzgodnié jg z Mazowieckim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow

8 8. Ustalenia szczegolowe w zakresie przezna-
czenia, warunkow i zasad zagospodarowania w
granicach obszaru objetego planem:

1. U - teren ustug kultury

- obsluga komunikacyjna posrednio z ulicy
G 1/2 poprzez wewnetrzny ukiad komunika-
cyjny na terenach URS, lub bezposrednio z
ulicy D,

- zakaz podziatu terenu na dziatki,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcej ulicy dojazdowej,

- strefa ochronna wzdtuz rzeki Rokicianki (20m
od rzeki) wolna od zainwestowania kubatu-
rowego,

- ze wzgledu na poiozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej wymagane staranne wy-
konczenie architektoniczne obiektow,

- warunki architekioniczne: wysoko$¢ obiek-
téw nie moze przekraczaé¢ 3 kondygnacgji, tj.
12m od poziomu terenu zniwelowanego, do
gzymsu nad ostatnig kondygnacija,
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- ustala sie przeksztaicenie istniejgcej zabu-
dowy przy ulicy Sktodowskiej - Curie w ra-
mach funkeji podstawowej lub jej likwidacje,

- przed przystgpieniem do projektowania za-
budowy nalezy wykonaé¢ badania geologicz-
ne gruntu,

- zagospodarowanie terenu musi zabezpieczy¢
pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowa-
nia pojazdéw, ilo$é miejsc postojowych dla
samochodéw wediug wskaznika 30 miejsc
na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow,

- zachowanie minimum 40% powierzchni
dzialki, jako biologicznie czynnej w postaci
zieleni urzgdzone] i powierzchni wodnych,

- nakaz uporzgdkowania istniejace]j zieleni wy-
sokiej i niskiej i maksymalne zagospodaro-
wanie istniejgcego stanu zadrzewienia,

- zakaz wprowadzania ogrodzen petnych od
strony rzeki Rokicianki,

2. URS - teren o funkcji rekreacyjno - sportowej.

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
sci 20m od krawedzi jezdni ulicy glownej
G 1/2, '

- obstuga komunikacyjna bezpos$rednio z ulicy
gtéwnej G poprzez jeden wjazd i uktad ko-
munikacji wewnetrznej, powigzanej z ukla-
dem komunikacyjnym wewnetrznym na te-
renach U,

- ustala sie zachowanie minimum 70% po-
wierzchni terenu, jako biologicznie czynnej w
postaci zieleni towarzyszacej, maksymaine
zagospodarowanie i uporzadkowanie istnie-
jacej zieleni,

- zakaz podzialu terenu na dziatki,

- w zakresie zabudowy kubaturowej, dopusz-
cza sie obiekty malej architektury a takze

obiekty techniczne zwigzane z obstugg funk-
cji podstawowej,

- wysokos$é obiektow kubaturowych nie moze
przekraczaé jednej kondygnacji przy spetnie-
niu nastgpujgcych warunkow: stanowig uzy-
petnienie funkcji podstawowej i sg niezbed-
ne do jej funkcjonowania,

- od strony rzeki Rokicianki ustala sig zakaz
wprowadzania petnych ogrodzen,

- strefa ochronna wzdtuz rzeki Rokicianki (sze-
rokosci 20m od rzeki), wolna od zainwesto-
wania kubaturowego.

3. G 1/2 - teren komunikacji kotowej, ulica gtéwna
istniejgca. Szerokoéé w liniach rozgraniczajs-
cych 30m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa
o szerokosci jezdni 9m. '

4. D - teren komunikacji kotowej, ulica dojazdowa
istniejgca. Szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 8m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa.

5. K - teren ciggu pieszego o szerokosci bm.

6. Pozostale warunki i og6ine zasady zagospoda-
rowania wg ustalen niniejszego planu § 4, §5,
8E6i§7.

§ 9, Na obszarze objetym opracowaniem tracg
moc ustalenia Miejscowego planu ogolnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Grodziska
Mazowieckiego w czesci dotyczgcej terenu wymie-
nionegow § 1.

§ 10. Stawki procentowe sluzgce naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie wysokosci 0%

§ 11.1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Grodzisk Mazowiecki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicfa Pytliriska
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty nr 122/200

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 czerwca 2003r.
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