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Spis Rysunkow ¥

Plansza operacyjna nr 1 (rysunek jednolity)

Skala 1 : 10 000

Uwarunkowania wynikajace z istniejacego zainwestowania, dotychczasowego
zagospodarowania oraz przeznaczenia terend6w w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plansza operacyjna nr 2 (rysunek jednolity)
Skala 1 : 10 000
Uwarunkowania zasoboéw $rodowiska kulturowego i przyrodniczego

Zatgcznik nr 2 (plansza z zaznaczeniem zmian)
Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy
Skala 1 : 10 000

Zatgcznik nr 5 (rysunek jednolity)
Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy
Skala 1 : 10 000
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WPROWADZENIE

1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwane dalej studium), jest
dokumentem planistycznym okres$lajacym polityke przestrzenng gminy, sporzadzanym na podstawie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
z pézn. zm. V) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 1., Nr 118, poz. 1233).
W studium uwzgledniono zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaly Nr 121/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki oraz na podstawie Uchwaty Nr 576/2017
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki.

Trzecig 3 zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
wykonano na podstawie Uchwaty Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki.

4 Aktualng, czwartg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki wykonano na podstawie Uchwaty Nr 707/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki.

3 Przedmiotem opracowania zmiany nr 3 bylo: ¥
1) zmiana przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV wraz ze strefa ochronng wokot obiektow
infrastruktury technicznej (pasem technologicznym) na rysunku Studium;
2) zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych elektroenergetyki, a w szczegolno$ci projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV;
3) wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych
przepisOw prawa.

4 Przedmiotem opracowania zmiany nr 4 byto:
1) zmiana przeznaczania obszaréw we wsi Zabtotnia;
2) zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych zagospodarowania we wsi Zablotnia;
3) wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunkéw Studium w celu dostosowania do obowigzujacych
przepiséw prawa;
4) aktualizacja uwarunkowan.

Sporzadzenie Studium jest ustawowym obowigzkiem gminy. Studium to dokument planistyczny, kreujacy
polityke przestrzenng gminy, zapewniajacy spojnos¢ zamierzen dotyczacych dysponowania przestrzenig miasta i gminy
oraz koordynacje opracowan branzowych.

Studium uchwala Rada Miejska po przedstawieniu go do zaopiniowania wtasciwym organom.

1. CELIZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Studium jest podstawowym aktem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru calej gminy. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami studium, niemniej
jednak jest opracowaniem bardziej szczegotlowym, co skutkuje wigksza skalg opracowania i szczegdlowymi
rozwigzaniami przestrzennymi. Stan taki obowiazywal do dnia 21 pazdziernika 2010 r. Dla miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych po 20 pazdziernika 2010 r. wymagane jest, aby plan miejscowy nie
naruszat ustalen Studium?.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Studium uwzglgdnia ustalenia przestrzenne zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium poprzez okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie
gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Wskazuje kierunki rozwoju
przestrzennego gminy, mozliwosci zagospodarowania lub stopien przeksztatcen poszczegdlnych obszarow.

Na dokument sktada si¢ (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy):

= Cze$é I - ,,Uwarunkowania rozwoju? i ocena stanu istniejacego” — opis dotychczasowego zagospodarowania

obszaru gminy, dopelieniem informacji sg plansze operacyjne:
— Plansza operacyjna nr 1 — ,Uwarunkowania wynikajace z istniejacego zainwestowania,
dotychczasowego zagospodarowania oraz przeznaczenia terendw w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”
— Plansza operacyjna nr 2 — ,,Uwarunkowania zasobow $rodowiska kulturowego i przyrodniczego”
— Plansza operacyjna nr 3 — ,,Uwarunkowania stan wtasnosci - wtadania” D

= Czes¢ I — ,,Polityka przestrzenna” — stanowigca ustalenia studium, ktorej integralng cz¢scia jest zalacznik nr

2 -, Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy”

YW celu okre$lenia kierunkéw rozwoju struktury przestrzennej gminy podzielono obszar opracowania na tereny
planistyczne (zurbanizowane i niezurbanizowane), dla ktérych wydzielono kategorie terenow. Dla kazdej kategorii
terenu sformulowano ustalenia planistyczne, okre$lajace funkcje w strukturze przestrzennej, kierunek przeksztatcen,
preferowany i dopuszczalny sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz dzialania priorytetowe ksztaltujace
struktury przestrzenne terenow.

Zmiang Studium sporzadzong na podstawie Uchwaly Nr 121/2011 z dnia 25 maja 20011 roku, objeto trzy obszary
w granicach okreslonych w zatacznikach graficznych stanowiacych zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty Nr 121/2011
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. W wyznaczonych
obszarach celem Zmiany Studium jest zmiana przeznaczenia terendow.

Ponadto Zmiana Studium musi uwzgledniac:

1) zmiany w zakresie wyznaczenia granic terendw zamknigtych oraz ich stref ochronnych, a takze zapisow rozdziatu
2.3.9 odnoszacych si¢ do tych terenow;

2) zmiany w zakresie zapisow rozdzialu 2.3.10 dotyczacych statusu terenéow kolejowych (KK), jako terenow
zamknigtych;

3) zmiany w zakresie okreslenia na rysunku Studium granic obszar6w wymagajacych rehabilitacji i rewitalizacji oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen;

4) wyznaczenia terenow, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

5) korekty redakcyjne tekstu oraz rysunku Studium:
a) w zakresie oznaczen, nazewnictwa i standardéw umozliwiajacych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu
Studium z rysunkiem projektu Studium,

b) dotyczacej zmiany odwotania do zatgcznika graficznego nr 1 do uchwaty w rozdziale 2.1 pkt. 10,
c¢) w zakresie odwotan do ustalen zawartych w innych rozdziatach Studium — korekty btednych numeracji stron odwotan,

d) w zakresie kategorii przeznaczenia terenéw dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej narazonych na
uciazliwosci,

6) zmiany w zakresie okreslenia parametrow i wskaznikow urbanistycznych, w szczegoélnosci wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$ci zabudowy oraz odnoszacych si¢ do nich zapiséw Studium;

(..)%

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki zostalo
opracowane w latach 2009 - 2010 r. i przyjete Uchwala Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki zostalo opracowane zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 rok. W roku 2012 przyjeta zostata zmiana Studium
—uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. — obejmujaca trzy obszary
w pbéinocnej czeéci gminy.

2 Drugg zmiang Studium objeto obszar w granicach okre$lonych w zataczniku graficznym stanowigcym zalacznik nr 1
do uchwaty 576/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki. W wyznaczonym obszarze celem Zmiany Studium byla ¥ zmiana przeznaczenia terenow.
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Wojewoda Mazowiecki wydal réwniez zarzadzenie zastepcze z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki. Niniejsze opracowanie stanowi zmiang ww. Studium.

3 Trzecig zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
wykonano na podstawie Uchwaty Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotem opracowania bylo: ¥ rezygnacja z wyznaczania rezerwy terenu pod
projektowang lini¢ elektroenergetyczng 400 kV wraz ze strefa ochronng wokoét obiektow infrastruktury technicznej
(pasem technologicznym) na rysunku Studium, zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych elektroenergetyki,
a w szczego6lnosci projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV; oraz wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz
rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych przepisoOw prawa.

4 Czwartg zmiang Studium objeto obszar w granicach okreslonych w zataczniku graficznym, stanowigcym zatgcznik nr
1, do Uchwaly Nr 707/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki. Celem zmiany Studium jest przeksztalcenie przeznaczenia terendw. Obszar zmiany studium znajduje si¢
we wsi Zablotnia, gdzie istniejace rezerwy terenu pod funkcje ustug, produkcji, sktadéw i magazynow zostaty w 100%
wykorzystane (patrz Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Grodzisk Mazowiecki ... str. 60). Rejon wsi Zabtotnia
z racji swego potozenia w bezposrednim s3siedztwie autostrady A2 i wezta autostradowego ,,Grodzisk™, ma zapewnione
polacznia z drogami podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy i kraju. Najistotniejszy wplyw na rozwdj
analizowanego obszaru wywiera jego potozenie komunikacyjne, tj. sasiedztwo wezta autostradowego. Sprawia ono, iz
teren ten staje si¢ bardzo atrakcyjny inwestycyjnie. Z czasem, wraz z rozwojem zabudowy na okolicznych terenach oraz
pomniejszaniem si¢ arealu gruntow mozliwych do zainwestowania, spodziewaé si¢ mozna wzmozonej presji
inwestycyjnej na tym obszarze. Najbardziej prawdopodobnym kierunkiem zainwestowania bedzie zabudowa ustugowa,
magazynowa i produkcyjna.

2. MATERIALY WEJSCIOWE

Pierwszym etapem sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki byta analiza nastepujacych materiatow wejsciowych:

3.1. PRZEPISY GMINNE

1) Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki,
2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki w trakcie procedury.

3.2. OPRACOWANIA T AKTY PRAWNE DOTYCZACE MIASTA I GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

W dniu uchwalenia niniejszego studium obowiazuja:

1) Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
z dnia 13 lutego 2007 (Dz. U. Woj. Maz. Nr 47, poz. 8§70),

2) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz. U. 2004 r., Nr 229, poz. 2313),

3) ,,Studium dla potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowej” — wyciag dla Gminy Grodzisk Mazowiecki — RZGW
2000,

4) Strategia rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 - 2024, uchwata Nr 692/2014 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 lutego 2014 r.,

5) Program ochrony $rodowiska gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015-2020 z perspektywa do roku 2024, uchwata
Nr 283/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 r.,

6) ¥ Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2020 uchwalony przez Rade Miejska
w dniu 25 stycznia 2017 r. (Uchwata Nr 465/2017),

7) ¥ Gminny Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030 Grodzisk Mazowiecki, Zalacznik
do uchwaty Nr 655/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r.

9(..)
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1)
2)

3)

5)
6)

7)

3.3. OPRACOWANIA INNE

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 1.,%

Strategia rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku, uchwata Nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 1., ¥

Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020, Warszawa, 12 lutego 2015 r.,
Program Ochrony Srodowiska na lata 2014-2018 z perspektywa do roku 2022, uchwata Nr 713/2014 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2014 r. 3),

Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017 - 2020 z perspektywa na lata 2021 - 2024; maj
2017 r.,

Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego na lata 2014 - 2020 innowacyjny powiat; Grodzisk Mazowiecki, wrzesien
2014,

4 Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego LEX-1V.742.93.2017 z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. ¥

3.4. MATERIALY KARTOGRAFICZNE

Studium zostato opracowane na kopii mapy topograficznej w skali 1 : 10 000 pozyskanej z zasobow panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, aktualnej na rok 1992.

Przy opracowaniu czesci graficznej opracowania wykorzystano:

e aktualng na rok 2008 ortofotomape dla gminy Grodzisk Mazowiecki,

e  aktualng na rok 2019 ortofotomape dla gminy Grodzisk Mazowiecki, ¥

e aktualng na rok 2009 mape ewidencyjng gruntow w wersji wektorowe;j,

e aktualng na rok 2012 mape ewidencyjng gruntéw w wersji wektorowe;j, !
®  aktualng na rok 2020 mape ewidencyjng gruntdw w wersji wektorowej, ¥
Przy opracowaniu cze¢$ci graficznej do zmiany Studium wykorzystano:
aktualng na rok 2017 mape ewidencyjng gruntdw w wersji wektorowej, ¥
aktualng na rok 2020 mape ewidencyjng gruntdéw w wersji wektorowe;j. ¥

Tre$¢ mapy topograficznej w skali 1 : 10 000 nie jest ustaleniem studium.
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I. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
I.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE WYNIKAJACE Z POLOZENIA MIASTA I GMINY

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest gmina miejsko-wiejska potozona w zachodniej czgsci wojewddztwa
mazowieckiego, na obrzezach aglomeracji warszawskiej. Centralng czg¢sciag gminy jest miasto Grodzisk Mazowiecki,
ktére otoczone jest przez wsie:

= od pélnocy: Adaméw, Chlebnia, Chrzanow Duzy, Chrzanéw Maty, Izdebno Koscielne, Izdebno Nowe, Ktudno

Nowe, Ktudno Stare, Ktudzienko, Natolin, Ttuste, Zabtotnia, Zukow,

=  od zachodu: Wélka Grodziska, Kozerki, Kozery Nowe, Kozery Stare, Krasnicza Wola,

= od potudnia: Adamowizna, Czarny Las, Janinéw, Kady, Kaleczyn, Ksiagzenice, Makowka, Marynin, Mosciska,

Odrano Wola, Opypy, Radonie, Szczgsne, Wezyk, Wiadkow,

Gmina Grodzisk Mazowiecki graniczy:

*  od poocy z gming Blonie i Brwinow?,

=  od wschodu z gming miejska Milanowek, ponownie z gming Brwindéw oraz z gming Nadarzyn,

*  od potudnia z gminami: Zabia Wola i Radziejowice,

= od zachodu z gminami: Jaktorow i Baranow.

Grodzisk Mazowiecki pelni funkcje miasta powiatowego. W skiad powiatu oprocz miejsko-wiejskiej? gminy
Grodzisk Mazowiecki wchodza 2 gminy miejskie (Milanoéwek i Podkowa Le$na) oraz 3 gminy wiejskie (Baranow,
Jaktorow i Zabia Wola).

Grodzisk Mazowiecki lezy w odlegtosci okoto 40 km od Warszawy. Takie potozenie powoduje, Ze to wlasnie stolica
jest gtdéwnym osrodkiem oddzialywujacym na gming.

Powierzchnia gminy wynosi 10 743 ha (107,4 km?), a zamieszkuje ja, 48 907 0os6b w tym w miescie 32 125 oséb,
a w obszarze wiejskim gminy 16 782 osob (stan na grudzien 2019 rok, zrédto: dane GUS) ¥

Srednia gestos¢ zaludnienia wynosi 455 0sob/km? tj. ponad trzykrotnie wiecej w stosunku do $redniej krajowe;
(123 osoby/km?). Warto$¢ wskaznika gestoéci zaludnienia znacznie podwyzsza miasto, w ktorym $rednio km?
powierzchni zamieszkuje 2 436 osoby (32 125 mieszkancéw na powierzchni 13,19 km?). (stan na 2019 r., zrédlo: dane
GUS) ¥

Grodzisk Mazowiecki jest gming miejsko - wiejska. Teren wiejski charakteryzuje si¢ przewazajacym udzialem
powierzchni rolnych z zabudowa w uktadach ruralistycznych w poéinocnej cze$ci gminy oraz terenéow rolnych
Z rozwijajacg si¢ zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, a takze wystepowaniem terendw le§nych na poludniu gminy.
Tereny zabudowane gminy zajmujg 22,5%% jej powierzchni. Najwiekszy udzial majg tereny rolne 69,4%%, grunty lesne
natomiast stanowig jedynie 7,2%%. Okoto 0,5%% powierzchni pokrywajg wody powierzchniowe, sktadajg si¢ na nie
naturalne: cieki i zbiorniki wodne oraz zbiorniki sztuczne (retencyjne i hodowlane). (stan na 1 stycznia 2020 r., dane
pozyskane z Urzedu Miasta).” Z roku na rok systematycznie przybywa gruntéw zabudowanych kosztem gruntow
rolnych i le$nych.¥

W centrum miasta krzyzuja si¢ drogi wojewodzkie o znaczeniu regionalnym: nr 719 z Warszawy do Skierniewic nr
579 Kazun Polski - Katowice. Obwodnice, ktore ,,odcigzytyby” ruch w mieScie nadal sg w fazie projektow.

Z uwagi na niewielka odleglos¢ od Warszawy (40 km), w szczegolnosci potudniowa cze$¢ gminy Grodzisk
Mazowiecki podlega znacznym tendencjom urbanizowania. Dzigki wystgpowaniu terenéw leSnych oraz zadrzewien
w dolinach rzek Rokitnicy, Rokicianki i Mrowny oraz innych! ciekéw wodnych Gmina Grodzisk Mazowiecki jest
atrakcyjnym obszarem rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cieszacym si¢ obecnie duzym
zainteresowaniem inwestorow.

I.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
I STRATEGICZNYCH SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO I POWIATOWEGO

Analizujagc dokumenty szczebla wojewodzkiego nalezy rozpatrywa¢ gming Grodzisk Mazowiecki na tle
Aglomeracji Warszawskiej, ktora obejmuje swym zasiggiem Warszawe i sasiadujace z nig powiaty lub ich czgsci —
facznie 38 gmin. Gléwnymi cechami charakterystycznymi Aglomeracji wplywajacymi na rozwoj spoleczno-
gospodarczy gminy sa:

= wysoki stopien urbanizacji — presja inwestycyjna na stref¢ podmiejska — grozba rozpraszania zabudowy na

terenach rolniczych i lesnych,

= duzy i stale rosngcy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i instytucjonalny,
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= potozenie w otoczeniu obszardéw stanowigcych ,,Zielony pierscien Warszawy” (na terenie gminy Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK),

= niewystarczajagca ilo§¢ powigzan komunikacyjnych wewnatrz aglomeracji, niska wydolnos$¢ istniejacego
uktadu komunikacyjnego.

1.2.1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Jako nadrzedny cel w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku postawiono na ¥ sp6jnosé
terytorialna, rozumianag, jako zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewodztwie mazowieckim oraz wzrost znaczenia
Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Europie (aktualnie MOFW Warszawy ). Osiagniecie tego celu zatozono
poprzez przyspieszenie wzrostu gospodarczego, generowanego przez rozwoj produkcji i przemystu ukierunkowanego
na eksport w przemysle zaawansowanych i sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle rolno-spozywczym.
Przyjeto rowniez trzy cele strategiczne:
= wzrost konkurencyjno$ci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie
nowych technologii;
= poprawe dostgpnosci 1 spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego;
=  poprawg, jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki.
A takze dwa cele ramowe:
* zapewnienie gospodarce regionu® zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energi¢ przy zréwnowazonym
gospodarowaniu zasobami srodowiska;
=  wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz walorow srodowiska przyrodniczego dla
rozwoju gospodarczego regionu i poprawy, jakosci zycia.

1.2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

3 Z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wybrano zagadnienia dotyczace gminy
Grodzisk Mazowiecki.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Mazowieckiego, uchwalonego Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r., Gmina Grodzisk Mazowiecki stanowi czgs¢ Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Warszawy MOFW.*

Podstawowe elementy sieci osadniczej
Zgodnie z podziatem administracyjnym wojewodztwo mazowieckie sktada si¢ z:

— 42 powiatéw, w tym 5 miast na prawach powiatu (Ostrot¢ka, Ptock, Radom, Siedlce, Warszawa) i 37 powiatow

obejmujacych od kilku do kilkunastu sasiadujacych ze sobg gmin;

— 314 gmin, w tym 35 miejskich, 52 miejsko - wiejskich, 227 wiejskich.
Wedtug Klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych wojewodztwo mazowieckie stanowi odrebny
poziom NUTS 1 — makroregion wojewoddztwo mazowieckie i dzieli si¢ na nastepujace jednostki (Ryc. 1):

—  NUTS 2 region Warszawski stoteczny,

— NUTS 3: Miasto Warszawa, Warszawski wschodni, Warszawski zachodni,

—  NUTS 2 region Mazowiecki regionalny,

—  NUTS 3: Ciechanowski, Ostrotecki, Ptocki, Radomski, Siedlecki, Zyrardowski.
Sie¢ osadnicza wojewodztwa mazowieckiego ma charakter policentryczny z dominujaca Warszawa wraz z jej obszarem
metropolitalnym oraz otaczajacymi o$rodkami regionalnymi i subregionalnymi o rtéwnomiernym rozmieszczeniu wokot
stolicy.
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Ryc.1 - Struktury funkcjonalno-przestrzenne 3
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018 r.




Ryc. 2 - Podzial administracyjny i statystyczny *

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018 r.
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3 Zgodnie z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 KPZK 2030 i ustawa z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawg o p.z.p.) w Planie zagospodarowania wojewodztwa okresla
si¢ obszary funkcjonalne wojewodztwa mazowieckiego, w tym miejski obszar funkcjonalny Warszawy (Ryc.3) —
zgodnie z KPZK 2030 jest to uktad osadniczy ciagly przestrzennie, ztozony z odrgbnych administracyjnie jednostek;
obejmuje zwarty obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie stref¢ zurbanizowana. Obszar ten wyznaczony
w PZPWM wedtug granic regionu statystycznego NUTS 2 Warszawskiego stotecznego obejmuje powiaty:

- grodziski,

- legionowski,

- minski,

- nowodworski,

- otwocki,

- piaseczynski,

- pruszkowski,

- m. st. Warszawa,

- warszawski zachodni,

- wolominski.

Zasady zagospodarowania wyznacza Plan MOFW, bedacy integralng cze$cig PZPWM.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego gmina Grodzisk Mazowiecki stanowi
cz¢$¢ Miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (Ryc. 3).

Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, ktory zgodnie z KPZK 2030
i obowigzujacym prawodawstwem jest przedmiotem zaréwno planowania przestrzennego jak i strategicznego,
okreslono w granicach regionu statystycznego Warszawskiego stotecznego, bedacego przedmiotem badan
statystycznych oraz w ktorym polityka spdjnosci Unii Europejskiej po 2020 r. bedzie realizowana na innych zasadach
niz w pozostatej czesci wojewodztwa (regionie statystycznym Mazowieckim regionalnym.

Uktad sieci osadniczej miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy tworza:

=  Warszawa jako rdzen miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego, bedaca takze glownym
i najwigkszym (1 764,6 tys. mieszkancow) osrodkiem sieci osadniczej kraju;

* 9 miast o znaczeniu powiatowym, z czego najwigkszymi (powyzej 50 tys. mieszkancoéw) sg Pruszkoéw (61,2 tys.)
i Legionowo (54 tys.);

= lokalne osrodki ,,satelickie”, zlokalizowane w strefie zewnetrznej osrodka rdzeniowego.

System osadniczy MOFW obejmuje lacznie 34 miasta, zamieszkate przez 45% ogotu ludnosci wojewodztwa
mazowieckiego 1 81% mieszkancow tego obszaru. Warszawa — ze wzgledu na wielko$¢ i pelnione funkcje — jest
osrodkiem.

Ksztaltowaniu zintegrowanego uktadu osadniczego w MOFW stuzg kierunki dziatan, okre§lone w SRWM 2030, wsrod
ktérych najwazniejsze maja istotne znaczenie dla wzmacniania powigzan funkcjonalno - przestrzennych wewnatrz tego
obszaru oraz wspieraniu zrdwnowazonego rozwoju osrodkow lokalnych. Dziatania przestrzenne dotycza m.in. rozwoju
systemow transportowych, a takze sieci infrastruktury technicznej (rozw¢j ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych
jest takze jednym z najwazniejszych dzialan na rzecz wzmacniania powigzan obszaréw metropolitalnych Warszawy
i Lodzi). W celu poprawy tadu przestrzennego konieczne jest kontrolowanie proceséw suburbanizacji, w szczegolnosci
poprzez rozbudowe obstugujacej te tereny infrastruktury komunikacyjnej i spotecznej, uzupetnianie zabudowy
w istniejacych strukturach przestrzennych, a takze rewitalizacja zdegradowanych przestrzeni miast. Niemniej wazne sa
dziatania dotyczace ochrony srodowiska w zakresie ksztaltowania zielonego pier§cienia wokot stolicy poprzez ochrong
przed zabudowa terendw stanowiacych zaplecze zywicielskie i przyrodniczo - rekreacyjne. Wyzej wymienione dziatania

takze zostaly okreslone w SRWM 2030. ¥
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Ryc. 3 Podstawowe elementy sieci osadniczej MOFW w 2016 1.3
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 1. ¥



Ochrona $rodowiska i zasobéw przyrody?

Obszary ochrony przyrody

Dla zagospodarowania przestrzennego MOFW istotne znaczenie majg obszary objete ochrong prawna (zgodnie z ustawa
0 p.z.p.) ktére zajmuja blisko 43% jego powierzchni (Ryc. 4). Najcenniejsze przyrodniczo obszary tworza system
przyrodniczy.

Obszary zapewniajace r6znorodnos¢ biologiczng — zbiegajace si¢ promieniscie doliny duzych rzek: Wisty, Bugu, Narwi
i Wkry oraz potozone w sasiedztwie duze kompleksy lesne wspottworza sie¢ ekologiczng. Znaczna czg$¢ tych terenow
objeta jest ochrong prawna, ale w strukturze obszaru wystepuja takze niewielkie tereny dotychczas niechronione, bedace
ostojami flory i fauny. W kontekscie ochrony réznorodnosci biologicznej istotng rol¢ odgrywa zielen miejska Warszawy,
bedaca jednym z elementow funkcjonalnych miasta, ktora tworzg. System ochrony $rodowiska w MOFW obejmuje
obszary przedstawione na Ryc.4: ¥
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Ryc. 4 Ochrona zasobdw srodowiska przyrodniczego MOFW?

|
(7)\ trote

Ciechanowsk

CK

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018 r. 3
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Ryc. 5 Obszary posiadajace potencjat do ksztattowania struktury zielonego pierécienia 3
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 r.%
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Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego >

Krajobrazy kulturowe MOFW bedace elementem jego tozsamosci charakteryzuja si¢ silnym zwigzkiem ze

srodowiskiem naturalnym:

= krajobraz osadnictwa olenderskiego obejmuje tereny potozone nad rzeka Wistg (w tym obszar Urzecza) oraz
obszary wskazane na Ryc.6;

= krajobraz osadnictwa puszczanskiego zwigzany jest z Puszczg Kampinoska.

Ponadto MOFW obejmuje dwa regiony etnograficzne:

= mikroregion Urzecze, potozony po obu stronach Wisty (gtéwnie na obszarze powiatu otwockiego i w potudniowych
cz¢éciach Warszawy) zwigzany z osadnictwem olenderskim;

= region kolbielski potozony we wschodniej czgsci powiatu otwockiego, charakteryzujacy si¢ tradycja tkactwa i stroju
regionalnego oraz piesni i tancéw ludowych.

Na specyfike obszaru wptywaja rowniez pasma przyrodniczo — kulturowe (Ryc. 6): pasmo rzeczne Wisly oraz pasmo

Kolei Warszawsko - Wiedenskiej (Warszawskiej Kolei Dojazdowej) obejmujace miasta Grodzisk Mazowiecki,

Milanowek i Pruszkow.

W zakresie zachowania ciaglo$ci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych w Planie MOFW
wskazuje sie:
= obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewddztwa mazowieckiego z zakresu ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, potozone w granicach MOFW:
- obszary i obiekty obj¢te ochrong prawna,
- postulowane parki kulturowe:
1.
+ ,Ziemia Chetmonskiego w Adamowiznie” (gm. Grodzisk Mazowiecki);
+ ,Gory Szwedzkie” (gm. Grodzisk Mazowiecki);
+ ,Ukladu ruralistycznego Izdebna Koscielnego” (gm. Grodzisk Mazowiecki);
/..d
* obszaréw miast ogrodow: Podkowy Lesénej, Konstancina-Jeziorny, Zabek;
/.
* pasma kolei Warszawsko-Wiedenskiej i WKD;
/..d
oraz okresla sie nastgpujace dziatania:
= realizacj¢ zadan wskazanych w wojewodzkim programie opieki nad zabytkami;
= zachowanie i kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowanie
pasm przyrodniczo - kulturowych o znaczeniu regionalnym poprzez:
—  przeciwdzialanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizacji;
— ochrong, rewitalizacj¢ i rewaloryzacje obiektow i obszarow historycznych;
— odbudowe i rekonstrukcje dobr nalezacych do swiatowego i krajowego dziedzictwa po zniszczeniu w wyniku
konfliktéw zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami naturalnymi;

1.1

budowe i rozbudowg muzedw /../.
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Ryc. 6 Opieka i ochrona dziedzictwa kulturowego MOFW 3
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 r. ¥
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Transport drogowy ¥

Kierunki rozwoju w zakresie systeméw transportowych wojewodztwa wynikajg z uwzglgdnienia ustalen zawartych
w dokumentach krajowych i wojewddzkich, o ktérych mowa w art. 39 UoPiZP oraz postulatow wynikajacych z analizy
systemu transportowego w kontek$cie: nierdwnowagi pomigdzy podsystemami drogowym i kolejowym, brakéw
w zakresie powigzan transportowych w obszarach aglomeracji, ktore powinny by¢ uzupetniane gtéwnie poprzez budowe
infrastruktury transportu zbiorowego oraz jego odpowiednig organizacj¢. Inwestycje postulowane zostaly zawarte
w rozdziale 6. Postulaty i rekomendacje dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Na potrzeby planowania rozwoju sieci transportowych w wojewodztwie stworzono dokumenty studialno - projektowe,
ktére stanowig prognozy samorzadu odnos$nie organizacji transportu szynowego i opartego na nim transportu
zbiorowego w wojewodztwie oraz proponowanego uktadu korytarzy sieci TEN-T23. Uktad korytarzy transportowych
wynika z analizy sieci osadniczej wojewddztwa i jego otoczenia oraz jest spojny z wyznaczonymi korytarzami sieci
TEN-T.

1./

W zakresie systemu drog wojewodzkich, dla obszaru powiatu grodziskiego w Planie MOFW ustala si¢ budowe
obwodnic na drodze — DW579 — Grodzisk Mazowiecki, Btonie oraz przebudowg /remont drog/wybrane odcinki:

= //579,719,/./.

Transport kolejowy ¥

W zakresie systemu kolejowego na obszarze wojewédztwa mazowieckiego, w Planie uwzglednia si¢:

/./

*  budowe Kolei Duzych Predkosci Warszawa - CPK - £.6dz -< Poznan / Wroctaw wraz z polagczeniem z CMK.
Przebudowg / remont linii kolejowych:

1./

= 1r 4 (CMK) Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie.
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Ryec. 7. Transport drogowy MOFW
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 1. ¥
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Infrastruktura energetyczna i Infrastruktura elektroenergetyczna ¥

Na obszarze MOFW zlokalizowany jest najwigkszy w wojewddztwie mazowieckim i jeden z najwigkszych w kraju
wezet elektroenergetyczny, tzw. Warszawski Wezet Elektroenergetyczny — tworzony przez (Ryc. 8):
—  sieci krajowego systemu przesylowego najwyzszych napig¢ 400 kV i 220 kV,

— regionalne sieci dystrybucyijne,

—  stacje 400/220/110 kV: Ottarzew i Mitosna,

— stacje 400/110 kV: Mosciska i Stanistawow,

— stacje 220/110 kV.

—  Warszawski Wezel Elektroenergetyczny zasilany jest wielokierunkowo z elektrowni:

— Kozienice i Belchatéw (w podstawowym systemie pracy),

—  Ostrofeke,

—  zespot elektrowni Patnow - Konin (zasilajacych fragmenty uktadu w sytuacjach awaryjnych).

)W zakresie systemu elektroenergetycznego najwyzszych napie¢ w Planie MOFW uwzglednia si¢ inwestycje celu
publicznego ustalone w dokumentach poziomu krajowego, majace na celu:

—  budowe nowych linii 400 kV (z czgsciowym wykorzystaniem tras istniejacych linii przesytowych),

— budowg nowych linii 220 kV na terenie Warszawy w celu utworzenia pierScieniowego uktadu sieci 220 kV
1 wlaczenia do niego elektrocieptowni: Zeran i Siekierki,

— budowe nowych i rozbudowe istniejacych stacji elektroenergetycznych w systemie przesylowym.
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Ryc. 8 System elektroenergetyczny najwyzszych napiec¢ MOFW
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 r. ¥
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1.2.3. YAUDYT KRAJOBRAZOWY DLA OBSZARU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Dnia 24 kwietnia 2015 r. weszta w Zycie ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu. Na jej podstawie zarzad wojewodztwa zobowigzany jest do sporzadzenia audytu
krajobrazowego, a sejmik wojewodzki do jego uchwalenia.

Na moment sporzadzania zmiany Studium brak jest sporzadzanego audytu krajobrazowego dla obszaru
wojewodztwa mazowieckiego, totez brak jest mozliwosci okreslenia uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji
i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Iub okres§lenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych.
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1.2.4.  STRATEGIA ROZWOJU POWIATU GRODZISKIEGO (2014 — 2020)

Zgodnie z okreslong w Strategii wizja Powiatu Grodziskiego, ma on sprzyja¢ szerokiemu spektrum aktywnos$ci
spotecznej i rozwing¢ si¢ jako bezpieczna przestrzen przyjazna tak mieszkancom, jak i sSrodowisku naturalnemu oraz
inwestorom i przedsigbiorcom. Osiagnigciu powyzszego stanu stuzy¢ maja cele strategiczne:

= podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug przez jednostki organizacyjne samorzadu;

= poprawa stanu srodowiska w Powiecie Grodziskim;

=  poprawa stanu opieki zdrowotnej;

=  stworzenie systemu skutecznej, nowoczesnej edukacji zapewniajacej wysoka jako$¢ nauczania dostosowang

do kontynuowania ksztalcenia na wyzszym etapie edukacyjnym oraz potrzeb rynku pracy;

= ochrona i poprawa stanu zabytkow oraz rozwoj kultury na ternie Powiatu Grodziskiego;

= rozwdj infrastruktury i komunikacji;

=  przeciwdziatanie bezrobociu i promowanie aktywnej polityki rynku pracy;

=  wzmacnianie i rozwdj systemow opieki spoteczne;.

1.2.5. 2 PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA POWIATU GRODZISKIEGO

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024 r. z 2018 r. Gtéwnym celem opracowania jest
wskazanie kierunkow rozwoju polityki zarzadzania gospodarka odpadami oraz osiagnigcie celow i wymagan zatozonych
w polityce ochrony $rodowiska, w tym wynikajacych z prawa Unii Europejskie;j.

»Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Grodziskiego” wymienia obiekty zwigzane z gospodarka odpadami
zlokalizowane na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki:

= /.

= /.

= Stacja unieszkodliwiania pojazdéw samochodowych JARO (miasto Grodzisk Mazowiecki),

= niewielkie podmioty zajmujace si¢ przetwarzaniem poszczegdlnych grup odpadéw (przede wszystkim tworzyw

sztucznych).

Zaktada sie¢, ze system gospodarowania odpadami polegajacy na wywozie odpadéw poza teren powiatu w celu
wiasciwego ich unieszkodliwienia zostanie utrzymany takze w przysztosci. /..../.

W czasie sporzadzania Studium uchwalonego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r. obowigzywat Plan Gospodarki Odpadami przyjety Uchwatg nr 223/XXXIV/09 Rady Powiatu
Grodziskiego z dnia 27 sierpnia 2009 roku w sprawie uchwalenia ,,Programu ochrony $rodowiska dla Powiatu
Grodziskiego wraz z Planem gospodarki odpadami dla Powiatu Grodziskiego na lata 2009-12 z perspektywa do 2016 ™.

Aktualnie obowiazuje Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017 — 2020
z perspektywa na lata 2021 — 2024 ¥

II. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z GMINNYCH DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH I STRATEGICZNYCH
L

11.1.1. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA
LATA 2015 — 2020 Z PERSPEKTYWA DO ROKU 2024 ?

W programie ochrony $rodowiska dla gminy Grodzisk Mazowiecki zapisano szereg kierunkow dziatan, ktére beda
miaty swe odbicie w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy. Dziatania te dotycza m.in. gospodarowania zielenia
w terenach otwartych, w tym tworzenia nowych ciaggéw spacerowych i $ciezek przyrodniczych oraz zaktadania parkow,
zielencow i skwerow; wyodrebnienia obszaréw predysponowanych do objecia ochrong prawng; tworzenia zbiornikow
retencyjnych; tworzenia warunkéw dla intensyfikacji ruchu rowerowego, w tym poprzez wyznaczanie nowych drog
rowerowych. ?

11.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW MIASTA I GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI
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11.2.1.  STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU MIASTA

Dokumentem regulujagcym prawnie stan zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Grodzisk Mazowiecki

do 31 grudnia 2003 r. byl miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwatg Nr 39/94 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 listopada 1994 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa
Warszawskiego z 1993 r. Nr 23, poz. 195 V.

Plan wydzielal w mieScie nastepujace strefy funkcjonalne:

= $rédmiejska,

=  mieszkaniowo — ustugowa (potnocna, potudniows, wschodnig i zachodnig),

= ckologiczng (rzeki Mrowny, Rokicianki, wschodnia cz¢$¢ miasta pomigdzy zainwestowanymi obszarami
Grodziska Mazowieckiego i Milanowka),

= produkcyjno — ustugowa (pdétnocng i zachodnia),

=  obslugi technicznej miasta.

Przyjete generalne zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta zaktadaty:

= maksymalng eliminacj¢ z dzielnic mieszkaniowych wucigzliwych funkcji przemystowo-sktadowych
i lokalizowanie ich w pdétnocnej cze$ci miasta,

= rozwdj miasta w oparciu o tradycyjnie zlokalizowane centrum koncentrujace ustugi ogdlnomiejskie i eliminacja
z tego obszaru licznie wystepujacych ushug ucigzliwych,

= zachowanie i rozwdj funkcji mieszkaniowo - ustugowych w potudniowej czeséci miasta,

= ksztaltowanie uktadu urbanistycznego miasta z uwzglgdnieniem historycznie warto$ciowych elementow,

= ochrong i rewaloryzacj¢ elementdow przyrodniczych.

Do obowiazujacego od 22 listopada 1994 r. do 31 grudnia 2003 r. miejscowego planu ogolnego zagospodarowania

przestrzennego miasta sporzadzono zmiany planu dopuszczajace:

= zabudowe przemystowo-uslugowa w p6inocnej czesci miasta, w strefie mieszkaniowo-ushugowej, (uchwata nr:
345/2001 z dnia 28 marca 2001 opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 138 z 9 lipca 2001 r. poz.
1930, ze zmiang uchwata Nr 33/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 18 z dnia 19 stycznia 2003 r. poz. 527),

= zabudowe ustug kultury oraz terenéw rekreacji i sportu w obszarze ,,Stawow Goliana” (uchwata nr 122/2003
z dnia 2003-06-25, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 267 z 18 pazdziernika 2003 r., poz.
7016),

= zabudowe ustug kultury z zielenig towarzyszaca w rejonie ulic Kosciuszki, Spotdzielczej i Sienkiewicza
(uchwata nr 148/2003 z dnia 2003-09-24 opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 306 z 10 grudnia
2003 r. poz. 8165).

W 2005 roku Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwalita miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendw w miescie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 381/2005 z dnia 9 lutego 2005 r.)
Plan zawierat ustalenia dla obszarow:

Jednostki ,,A” - CzeSci Srédmiejskiej” w granicach wyznaczonych przez: pohludniowa strong
ul. Wolczynskiej, péinocna strong ul. Battyckiej (z wylaczeniem terendw tych ulic), srodek koryta rzeki Mrowny -
od strony zachodniej; tereny PKP od strony potnocnej; zachodnig strone ul. Okulickiego i zachodnig strong odcinka
ul. Nadarzynskiej (z wylaczeniem terendow tych ulic) - od strony wschodniej, tereny WKD (z wylaczeniem tych
terendw), potnocng strone ul. Spokojnej, wschodnia strone odcinka ul. Montwilta, pétnocng strong ul. Cichej
(z wyltaczeniem terenéw tych ulic) - od strony potudniowej;

Jednostki ,,B” - Czesci Poludniowo - Zachodniej w granicach wyznaczonych przez: granice administracyjne
miasta - od strony zachodniej, tereny PKP - od strony poinocnej (z wylaczeniem tych terenow), pdinocng strong
odcinkéw ulic Wélczynskiej i Zyrardowskiej (z odcinkami tych ulic wigcznie), ulice Cicha, odcinek ulicy Montwilta,
ulice Spokojna, odcinek ulicy Radonskiej (wlacznie z terenami wymienionych ulic i ich odcinkdéw) - od strony
wschodniej, granice administracyjne miasta - od strony potudniowej;

Jednostki ,,C” - Cze$ci Poludniowo - Wschodnie” w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy Radonskiej -
od strony zachodniej, tereny WKD - od strony p6inocnej, granice administracyjne miasta - od strony wschodniej
oraz potudniowej;

Jednostki ,,D - Cze$ci Wschodniej w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy Radonskiej, ulicg Okulickiego
(wlacznie z terenami tych ulic i ich odcinkéw) - od strony zachodniej, tereny PKP - od strony po6inocnej
(z wylaczeniem tych terendw), granice administracyjne miasta - od strony wschodniej, tereny WKD - od strony
potudniowej (z wytaczeniem tych terendow);
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= Jednostki ,,E” - CzeSci Pélnocno - Wschodniej w granicach wyznaczonych przez: ulice Matejki, odcinek ulicy
Traugutta - od strony zachodniej, granice administracyjne miasta - od strony potnocnej oraz wschodniej, tereny-PKP
- od strony potudniowej;

= Jednostki ,,F” - Cze$ci Pélnocno - Zachodniej w granicach wyznaczonych przez: granice administracyjne miasta
- od strony zachodniej, ulice Graniczna oraz ulicg Matejki (z terenami tych ulic wiacznie) - od strony péinocnej
i wschodniej, tereny PKP - od strony potudniowe;j.

Aktualnie w obszarze miasta Grodziska Mazowieckiego obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Grodziska Mazowieckiego dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Stowackiego (uchwata nr 33/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30.12.2002 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 19 stycznia 2003 r. Nr 18, poz. 572);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar Stawow Goliana (uchwata nr 122/2003
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.06.2003 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego
z 18 pazdziernika 2003 r. Nr 267, poz. 7016);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr
381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9.02.2005 r. opublikowana Dz. Urz. woj.
mazowieckiego z 21 maja 2005 r. Nr 115, poz. 3407);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki Jednostka ,,A”
(uchwata nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.06.2008 r. oraz uchwata nr
335/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24.09.2008 r. w sprawie zmian w uchwale nr
310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.06.2008 r. obie opublikowane Dz. Urz. woj.
mazowieckiego z 23 pazdziernika 2008 r. Nr 181, poz. 6472);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka E
(uchwata nr 670/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30.06.2010 r. opublikowana Dz. Urz.
woj. mazowieckiego z 3 wrzesnia 2010 r. Nr 159, poz. 3958);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D
(uchwata nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13.07.2010 r. opublikowana Dz. Urz.
woj. mazowieckiego z 3 wrzesnia 2010 r. Nr 159, poz. 3960);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
,,C1”” (uchwata nr 680/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13.07.2010 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 3 wrzesnia 2010 . Nr 159, poz. 3961);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
,,C2” (uchwata nr 689/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31.08.2010 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 29 listopada 2010 r. Nr 198, poz. 5570);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
B3 — etap I (uchwala nr 423/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24.10.2012 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 28 listopada 2012 r., poz. 8210);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
B2 (uchwata nr 496/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23.01.2013 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 16 kwietnia 2013 r., poz. 4629);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
Al — etap I (uchwata nr 549/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24.04.2013 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 24 maja 2013 r., poz. 5719);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A3 (uchwata nr 609/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28.08.2013 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 17 pazdziernika 2013 r., poz. 10361);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
Bl — etap I (uchwala nr 684/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29.01.2014 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 31 marca 2014 r., poz. 3245);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
F1 (uchwata nr 724/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30.04.2014 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 11 czerwca 2014 r., poz. 5937);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
F3 (uchwata nr 725/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30.04.2014 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 26 maja 2014 r., poz. 5247);
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A6 (uchwata nr 77/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 04.02.2015 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 30 marca 2015 r., poz. 2936);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
B4 (uchwata nr 78/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 04.02.2015 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 30 marca 2015 r., poz. 2937);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
F2 —etap I (uchwata nr 81/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 04.02.2015 r. opublikowana
Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 30 marca 2015 r., poz. 2938);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A4 (uchwata nr 133/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.02.2015 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 10 kwietnia 2015 r., poz. 3345);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D1 — etap I (uchwata nr 242/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23.09.2015 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 13 pazdziernika 2015 r., poz. 8218);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
Bl — etap II (uchwata nr 405/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31.08.2016 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 23 wrze$nia 2016 r., poz. 8272);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A2 (uchwata nr 497/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27.02.2017 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 10 kwietnia 2017 r., poz. 3497);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A
7 (uchwata nr 498/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 Iutego 2017 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 10 kwietnia 2017 r., poz. 3498). Y

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A5 (uchwata nr 517/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29.03.2017 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 7 czerwca 20173 r., poz. 5260);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D3 (uchwata nr 563/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28.06.2017 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 12 lipca 2017 r., poz. 6057).

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A1l (uchwata nr 578/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. opublikowana
Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 27 wrzeénia 2017 r. poz. 8277). ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
F2 - etap II (uchwata nr 65/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2019 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 22 lutego 2019 r., poz. 2427). ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A
10 - etap I (uchwata nr 66/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2019 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 22 lutego 2019 r., poz. 2428). ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
B3 - etap IV (uchwata nr 86/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 lutego 2019 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 29 marca 2019 r., poz. 4151).

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F4 —
etap I (uchwala nr 233/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2019 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z dnia 13 grudnia 2019 r. poz. 15148); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A15 - Krupinskiego (uchwata nr 392/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2020
r., opublikowania Dz. Urz. woj. mazowieckiego z dnia 4 listopada 2020 r., poz. 10915);¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B3 - Etap V (uchwata nr 414/2020 z dnia 25.11.2020
r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 13579 z dnia 31.12.2020 1.); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
Al — etap II (uchwata nr 450/2021 z dnia 27.01.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 2046 z dnia 09.03.2021 1); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy ul.
Stowackiego i ul. Wesotej (uchwata nr 476/2021 z dnia 24.02.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
3343 z dnia 14.04.2020 r.); ¥
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"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D1 — etap IV (uchwata nr 477/2021 z dnia 24.02.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3343 z dnia
14.04.2020 1.); ¥

®  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
E1 (uchwata nr 479/2021 z dnia 10.03.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2315 z dnia 17.03.2021
r); ¥

®"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A16 (uchwala nr 512/2021 z dnia 28.04.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4939 z dnia 01-06-
2021r); ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D — etap III (uchwata nr 571/2021 z dnia 30 sierpnia 202 1r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8382 z dnia
1 pazdziernika 2021r.); ¥

Ustalenia plandw sa zgodne z przyjetymi we wczesniejszych opracowaniach planistycznych zasadami
ksztattowania struktury przestrzennej miasta tj.: oddzielania terenow przemystowych i produkcyjnych od terenow
mieszkaniowych, koncentracji ushug nieucigzliwych w centrum miasta przy jednoczesnym zachowaniu historycznego
uktadu urbanistycznego terenow $rédmiejskich oraz terendow zieleni miejskie;.

Obszary dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmujg 3 760 ha na terenach
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki i 972 ha w miescie Grodzisk Mazowiecki ? - stan na rok 2018. ¥
4 Natomiast stan na maj 2021 na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki obowigzuje 95 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one tacznie powierzchni¢ ok. 4 943 ha, co stanowi okoto 46% powierzchni
gminy. Trwa sporzadzanie 60 planow miejscowych o tacznej powierzchni 3 553 ha, co stanowi ok. 33% powierzchni
gminy. ¥

11.2.2.  STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU GMINY

Dokumentem regulujagcym prawnie stan zagospodarowania przestrzennego na terenach wiejskich Gminy Grodzisk
Mazowiecki byt do 31 grudnia 2003 r. miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalony
Uchwata Nr 221/XXXIII/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrzesnia 1993 r. opublikowana
w Dz. Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 23, poz. 195.

Plan wydzielat w gminie nastepujace strefy funkcjonalne:

= I rolng — o najkorzystniejszych warunkach dla rozwoju rolnictwa,

= II rolng — o cechach podobnych do strefy rolnej I, z dopuszczeniem inwestycji zwigzanych z rozwojem
urbanizacji miasta,

= [ rolng — o stabych warunkach glebowych z mozliwoscia lokalizacji inwestycji o charakterze pozarolniczym,
jesli inwestycje uzyskajg zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

= M - mieszkaniowo — ustugowa, obejmujaca tereny czgsciowo zainwestowane i tereny rolne, ktore uzyskaty
zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

=  RM - rejony zwartej zabudowy siedliskowej z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

= RE -ckologiczna, obejmujaca tereny zielone ekologicznie czynne (przy ciekach wodnych w pasie okoto 100 m
dla terendw otwartych i 50 m dla terendéw cze$ciowo zainwestowanych) w tym obszar chronionego krajobrazu.

Obecnie na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obowigzuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

®"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Chrzandw Duzy (uchwala Nr 440/98 z dnia
10.06.1998 r., Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 57, poz. 251 z 1998 r.);

®"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Wolka Grodziska (uchwata Nr 16/98 z dnia
16.12.1998 1., Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 13, poz. 139 z dnia 12.12.1999 r.);

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Opypy (uchwata Nr 277/2000 z dnia 27.09.2000 r., Dz.
U. Woj. Maz. Nr 7, poz. 75 z dnia 23.01.2001 r.);

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radonie (uchwata Nr 278/2000 z dnia 27.09.2000 r.,
Dz. U. Woj. Maz. Nr 7, poz. 76 z dnia 23.01.2001 r.);

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Zapole potozonego w gminie Grodzisk
Mazowiecki (uchwata Nr 476/2002 z dnia 28.08.2002 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7929 z dnia
21.11.2002 r.);

®  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzanéw Duzy (uchwata Nr 66/03 z dnia 26.03.2003 r.,
Dz. U. Woj. Maz. Nr 218, poz. 5615 z dnia 12.08.2003 r.);
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Marynin (uchwata Nr 67/2003 z dnia 26.03.2003 r., Dz.
U. Woj. Maz. Nr 218, poz. 5616 z dnia 12.08.2003 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi Odrano Wola (uchwata Nr 147/2003 z dnia
24.09.2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7965 z dnia 29.11.2003 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Ksiazenice (uchwata Nr 150/2003 z dnia
24.09.2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 312, poz. 9022 z dnia 16.12.2003 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Chrzanow Duzy (uchwata Nr 173/2003 z dnia
29.10.2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7973 z dnia 29.11.2003 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Chrzanow Maty (uchwata Nr 250/2004 z dnia
31.03.2004 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 105, poz. 2559 z dnia 06.05.2004 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice (uchwata Nr 439/2005 z dnia
23.05.2005 1., Dz. U. Woj. Maz. Nr 158, poz. 5027 z dnia 05.07.2005 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi: Chlebnia i Natolin (uchwata Nr 458/2005
z dnia 22.06.2005 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 154, poz. 4859 z dnia 29.06.2005 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzanéw Maly (uchwata Nr 481/2005 z dnia
24.08.2005 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 281, poz. 10632 z dnia 21.12.2005 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miejscowosci Mosciska (uchwata Nr 616/2006
z dnia 31.05.2006 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 144, poz. 4745 z dnia 26.07.2006 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ksiagzenice (uchwata Nr 643/2006 z dnia
30.08.2006 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 208, poz. 7886 z dnia 12.10.2006 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czgsci
miejscowosci Szczesne (uchwata Nr 70/2007 z dnia 28.02.2007 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 130, poz. 3423 z dnia
10.07.2007 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ksiagzenice (uchwata Nr 121/2007 z dnia
27.06.2007 1., Dz. U. Woj. Maz. Nr 193, poz. 5398 z dnia 26.09.2007 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Grodzisk Mazowiecki dla cze$ci
miejscowosci Kaleczyn (uchwata Nr 122/2007 z dnia 27.06.2007 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 216, poz. 6211 z dnia
26.10.2007 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Odrano Wola (uchwata Nr 161/2007 z dnia 24.09.2007 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 10, poz. 322
z dnia 04.02.2008 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Czarny Las (uchwata Nr 222/2008 z dnia 30.01.2008 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 86, poz. 3087 z dnia
30.05.2008 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Janinéw (uchwata Nr 287/2008 z dnia 23.04.2008 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 125, poz. 4359 z dnia
26.07.2008 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w gminie Grodzisk Mazowiecki
(uchwata Nr 78/2011 z dnia 23.02.2011 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 26, poz. 840 z dnia 28.02.2011 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czgs¢ wsi Chrzanow Duzy, czes$é
wsi Chlebnia i czgs$¢ wsi Natolin w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 192/2011 z dnia 28.09.2011 r.,
Dz. U. Woj. Maz. Nr 200, poz. 6035 z dnia 02.11.2011 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czes$ci wsi Ktudno Stare, czesci wsi Thuste oraz
czgsci wsi Chlebnia w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 338/2012 z dnia 22.05.2012 r., Dz. U. Wo;.
Maz., poz. 4333 z dnia 23.05.2012 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mazowieckiej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 424/2012 z dnia 24.10.2012 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8211 z dnia
28.11.2012 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 426/2012 z dnia 24.10.2012 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8213 z dnia
28.11.2012 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Cichociemnych
w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 427/2012 z dnia 24.10.2012 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8214
z dnia 28.11.2012 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janindéw w gminie Grodzisk Mazowiecki —
obszar III (uchwata Nr 529/2013 z dnia 25.03.2013 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 5551 z dnia 10.05.2013 r.);
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze¢$ci wsi Marynin — w rejonie ul. Mazowieckiej
i Al. Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 607/2013 z dnia 28.08.2013 r., Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 9890 z dnia 01.10.2013 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Odrano Wola — w rejonie
ul. Amarantowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 608/2013 z dnia 28.08.2013 r., Dz. U. Wo;j.
Maz., poz. 10360 z dnia 17.10.2013 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Natolin, czesci wsi Thuste, czgsci wsi
Khudno Stare oraz czgéci wsi Chlebnia w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 685/2014 z dnia
29.01.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 4551 z dnia 05.05.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zablotnia w gminie Grodzisk Mazowiecki
(uchwata Nr 723/2014 z dnia 30.04.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 5246 z dnia 26.05.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kateczyn w rejonie ul. Belgijskiej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 759/2014 z dnia 28.05.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6706 z dnia
10.07.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Malarskiej
w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 760/2014 z dnia 28.05.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6707
z dnia 10.07.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mlodosci w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 761/2014 z dnia 28.05.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6708 z dnia
10.07.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rozy w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 83.2015 z dnia 04.02.2015 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 3892 z dnia
23.04.2015 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Adamowizna w rejonie ul. Radziejowickiej
w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 338/2016 z dnia 27.04.2016 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 4950 z
dnia 25.05.2016 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Radonie w rejonie ul. Sobolowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 381/2016 z dnia 29.06.2016 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 495 z dnia
25.05.2016 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Okopowej
w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 404/2016 z dnia 31.08.2016 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8887
z dnia 10.10.2016 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Mosciska po potudniowej stronie ulicy
Pawiej 1 Stowiczej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I (uchwata Nr 447/2016 z dnia 30.11.2016 1., Dz. U.
Woj. Maz., poz. 42 z dnia 02.01.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci wsi Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 473/2017 z dnia 25.01.2017 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 1980 z dnia
28.02.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janindéw w gminie Grodzisk Mazowiecki —
obszar IV (uchwata Nr 475/2017 z dnia 25.01.2017 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 1981 z dnia 28.02.2017 r.);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las po zachodniej stronie ul. Dzikiej
Roézy w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 516/2017 z dnia 29.03.2017 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 4080
z dnia 24.04.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej
i ul. Lazurowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 518/2017 z dnia 29.03.2017 r., Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 4422 z dnia 09.05.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Marynin po podinocnej stronie
ul. Gospodarczej w gminie Grodzisk Mazowiecki — obszar I (uchwata Nr 564/2017 z dnia 28.06.2017 r., Dz.
U. Woj. Maz., poz. 6060 z dnia 12.07.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi MoS$ciska po potudniowe;j stronie ul. Pawiej
i Stowiczej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap II (uchwata Nr 579/2017 z dnia 7 wrzeénia 2017 r., Dz. U.
Woj. Maz., poz. 8450 z dnia 2 pazdziernika 2017 1.);¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Natolin w gminie Grodzisk Mazowiecki
(uchwata Nr 739/2018 z dnia 30 maja 2018 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6153 z dnia 13 czerwca 2018 1.);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Lazurowej
w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 754/2018 z dnia 27 czerwca 2018 1., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6681
z dnia 2 lipca 2018 1.); ¥
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"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki — etap I (uchwata Nr 762/2018 z dnia 24 lipca 2018 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 7951
z dnia 17 sierpnia 2018 1.); ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Thuste, Ktudzienko, Adaméw, Zukow
w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 45/2018 z dnia 17 grudnia 2018 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 1133
z dnia 23 stycznia 2019 1.); ¥

®  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Szczesne w rejonie ul. Orlej i ul. Lagodnej
w Gminie Grodzisk Mazowiecki - etap I (uchwata nr 139/2019 z dnia 29 maja 2019 r., Dz. U. Woj. Maz. poz.
7519 z 14 czerwca 2019 1.); ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Chrzané6w Maty w rejonie ulicy Kokosanki
w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 181/2019 z dnia 30 wrze$nia 2019 r., Dz. U. Woj. Maz. poz.
12185 z 24 pazdziernika 2019 1.); ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Natolin, Chrzanéw Maty, Adaméw i Zukow
— obszar przy autostradzie w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I (uchwata nr 182/2019 z dnia 30 wrzeénia
2019 1., Dz. U. Woj. Maz. poz. 12186 z 24 pazdziernika 2019 r.); ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice i Urszulin po pdinocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I (uchwata nr 213/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r.,
Dz. U. Woj. Maz. poz. 12573 z dnia 7 listopada 2019 1.) ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Szczgsne po poludniowej stronie ul. Drozda
w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 282/2020 z dnia 29 stycznia 2020 r. Dz. U. Woj. Maz. poz. 3204
z dnia 12 marca 2020 1.); ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Odrano-Wola w rejonie ulic Malarskiej,
Barwnej 1 Lazurowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 375/2020 z dnia 31 sierpnia 2020 r.,
opublikowania Dz. Urz. woj. mazowieckiego poz. 10034 z dnia 6 pazdziernika 2020 r.);¥

®"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki w rejonie ul. Merkurego w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 412/2020 z dnia 25.11.2020 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 1357
z dnia 31.12.2020 1.); ¥

" miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Odrano-Wola w rejonie ul. Akwarelowej —
Pastelowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 451/2021 z dnia 27.01.2021 r. opublikowana Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 1639 z dnia 26.02.2021 r.); ¥

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po péinocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap II Obszar 2A, Obszar 3B, Obszar 4, Obszar 5 (uchwata
nr 530/2021 z dnia 26 maja 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. 2021.5803 z dnia 01-07-2021r); ¥

®"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola i ul. Centralne;j
w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 548/2021 z dnia 23 czerwca 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj.
Maz. Poz. 6955 z dnia 4.08.2021 r.);

"  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w gminie Grodzisk Mazowiecki —
Etap I (uchwata nr 602/2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 9742 z dnia
12.11.2021 1.);®

)Y
11.2.3. WNIOSKI DO STUDIUM

11.2.3.1. WNIOSKI ZEOZONE DO OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

Do studium wptyneto 71 wnioskéw ztozonych przez mieszkancoéw i wilascicieli gruntow w gminie Grodzisk
Mazowiecki, z czego 48 dotyczyto zmian przeznaczenia lub dopuszczenia r6znych rodzajow zabudowy na terenie miasta.

Tabela: Klasyfikacja wnioskow indywidualnych do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki
Przedmiot wnioskowanych zmian I Liczba wnioskéw
Whioski o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej

MN - zabudowa mieszkaniowa 30

MU - dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 16

M/L — dzialki le$ne z prawem zabudowy 1

Wykluczy¢ AG

Whioski o dopuszczenie zabudowy ustugowej
U — lokalizacja terenu ustugowego 1
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Przedmiot wnioskowanych zmian | Liczba wnioskéw
Whioski dotyczace ochrony przyrody i Srodowiska
Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢, dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko

jest wymagany 1

Zakaz zlokalizowania obiektéw uciazliwych 6

Utworzenie uzytku ekologicznego 1
Whioski dotyczace komunikacji drogowej

Protest przeciw realizacji obwodnicy zachodniej 3

Zmian koncepcji trasy komunikacji autobusowej 3
Okreslenie Obwodnicy Potudniowej Grodziska Mazowieckiego w klasie technicznej

glownej ruchu przyspieszonego 1
Okreslenie Obwodnicy Zachodniej Grodziska Mazowieckiego w klasie technicznej 1
glownej ruchu przyspieszonego

Zachowanie rezerw terenu pod budowe Obwodnicy Zachodniej i Pétnocnej 1
KD — wytyczy¢ nowe drogi 5
Zmiana parametréw drog 2

Whioski dotyczace infrastruktury technicznej
Ogolne uwagi | 2
Pozostale
Ochrona danych osobowych 1
LACZNIE 71*

Osoby prywatne zdecydowanie najczesciej wystepowaly z wnioskami o przeznaczenie gruntdow rolnych na cele
budowlane.
11.2.3.2. WNIOSKI ZEOZONE DO PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI Y
Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaty Nr 121/2011 r. z dnia 25 maja 2011 r., wptyngto
17 wnioskow ztozonych przez mieszkancow i wlascicieli gruntow w gminie Grodzisk Mazowiecki, z czego 5 ztozonych
zostaly po terminie. 13 wnioskow dotyczylo zmian przeznaczenia lub dopuszczenia réznych rodzajow zabudowy na
terenie zmiany studium (w tym 4 ztozone po terminie). 2 wnioski nie dotyczyly obszaru objetego zmiang studium.

Tabela:  Klasyfikacja  wnioskéw  indywidualnych do  pierwszej zmiany  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki

Przedmiot wnioskowanych zmian Liczba wnioskéw
Whioski o dopuszczenie zabudowy 9
Whioski dotyczace komunikacji drogowej 2

Whioski poza terminem lub nie dotyczace obszaru zmiany Studium lub

przedmiotu studium 6

LACZNIE 17

Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystgpieniu do sporzadzania pierwszej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli:

Lp. [Data wplywu | Nazwa jednostki organizacyjnej

. . Tre$¢ wniosku
whniosku i adres

Panstwowy Powiatowy
1 | 11.07.2011 |Inspektorat Sanitarny w Grodzisku Ustalenie zakresu prognozy
Mazowieckim

Nie wyraza zgody na przebieg linii elektroenergetycznej 400k V]
Urzad Gminy Radziejowice ul. |[w sgsiedztwie gminy Radziejowice oraz na terenie gminy|

2 | 14.07.2011 Kubickiego Radziejowice.

Informuje, iz nie posiada decyzji o lokalizacji drég powiatowych
i gminnych wydanych na podstawie ustawy z dn.18.10.2006 r. o
zmianie ustawy o szczegdétowych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych

Powiatowy Zarzad Drég w
3 14.07.2011 Grodzisku Mazowieckim
ul. Traugutta 41
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Wojewddzki Zarzad Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Warszawie
Oddzial w Warszawie Inspektorat

Informacja o wystgpowaniu na terenie gminy Trowow

4 | 15.07-2011 w Grodzisku Mazowieckim  |melioracyjnych objetych ewidencja Inspektoratu, nieobjetych
05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. |ewidencja, rzeki i zbiorniki wodne oraz tereny zdrenowane.
Traugutta 4a
Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad Informacje dotyczace autostrady A-2
5 | 18.07.2011 ul. Mifiska 25
03 - 808 Warszawa
Wydzial Nieruchomos$ci Komendy
Stotecznej Policji . .
6 | 18.07.2011 00-150 Warszawa, ul. Nowolipic 2 Nie zgtasza wnioskow
Mazowiecka Spétka Gazownictwa Informacja o znajdujacych si¢ na terenie gminy:
Sp. 7 0.0 - gazociagu S$redniego ci$nienia o max. ciSnieniu roboczym
7 | 18.07.2011 | Oddziat Gazowniczy Warszawa /MOP/ do O’SMP,% pra%’ . . . .
02-222 Warszawa. Al - przez obszar ,,1” 1 ,,3” przebiega gazociag wysokiego cisnienia
Jerozolimskic 1;9 ' DN 400mm o max ci$nieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa.
ystrybucja zial  |Informuje o uwzglednieniu budowy stacji rodzis
PGE D bucja SA Oddziat [Inf j lgdnieniu bud ji 110/15kV Grodzisk 2
Warszawa. wraz z linig zasilajaca 110kV.
8 19.07.2011 04-470 Warszawa, ul. Marsa 95
Komenda Powiatowa Pafistwowej Informacja o istnieniu na terenie powiatu grodziskiego jednego
9 | 22072011 Strazy Pozarnej w Grodzisku zakltadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
o Mazowieckim powaznych awarii - Raben Polska Sp. z. 0. o.
Wojt Gminy Zabia Wola e wiosi uwa
10 | 25.07.2011 |96-321 Zabia Wola, ul. Gléwna 3 &
Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie informacja o granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
11 | 25.07.2011 Zarzad Zlewni Wisty powodzig n. podst. ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony
Mazowieckiej w Warszawie  |przeciwpowodziowej - Etap 17
Zgtasza wnioski i uwagi wynikajace z Planu przestrzennego
Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego nr 65/2004 z
., dn. 07.06.2004:
Zarzad Wojewoddztwa , . .
Mazowieckiego — ochrong waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potozenie
12 | 27.07.2011 [03-719 Warszawa, ul. Jagielloniska| " Sranicach WOChK, . o
26 — zachowanie regionalnego charakteru i odpowiednich
parametrow technicznych drogi wojewddzkiej 579,

— zapewnienie ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej w transporcie drogowym, w zakresie realizacji
autostrady na odcinku Strykow - Warszawa.

Informuje:

1) o planowanej budowie 2- torowej elektroenergetycznej linii
o napigciu 400kV relacji Kozienice - Oltarzew.

Polskie Sicci Elekiroenereetvezne 2) o wyznaczeniu pasa technologicznego projektowane;j linii
- Centrum S.A gty o0 szerokos$ci 70m (po 35m w obie strony od osi linii).
13 | 27.07.2011 C 3) wnioskuje o umieszczenie w tek$cie planu zapisu dot. pasa

ul. Pruszkowska 17
02 - 119 Warszawa

technologicznego - o zakazie realizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

- lokalizowania obiektow mieszkalnych 1 budynkow
uzytecznosci publicznej typu szkota, szpital, internat,

przedszkole i podobne oraz innych obiektow publicznych
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takich jak ogréod publiczny, plac ogrodki
dziatkowe, cmentarze, tereny koszar itd.,

- lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjna.

wnioskuje o zapisy w razie lokalizacji wiatrowni w poblizu
linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, muszg by¢
zachowane odleglosci najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (konca lopat turbiny) od osi linii, nie
moze by¢ mniejsza niz trzykrotna dtugos¢ srednicy kota
(3xd) zataczanego przez topatg

targowy,

4)

Burmistrz Miasta Milanowka
05-822 Milanowek, ul. Kosciuszki

Zglasza wniosek o uwzglednienie w opracowywanej zmianie
Studium przebiegu drogi klasy Z, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 20,0m do zlokalizowania zgodnie z
koncepcja przebiegu Trasy Poéinocnej, biegnacej w poéinocnej

14 27.07.2011 45, czgsci gminy Grodzisk Mazowiecki, taczacej obwodnice drogi
579 z drogg 719, poprzez odcinek drogi powiatowej Natolin -
Zukow do wsi Adamow, a nastepnie od wsi Adamow do granic
miasta Milanowka.
. Whnioskuje o zgaszenie do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
LSztifostwo gﬁléirRuzhuh wszelkich projektdow na tym obszarze obiecktow o wysokosci
15 | 28-07-2011 OMICZEE0 S £DTOJNYC rownej i wickszej
ul. Zwirki 1 Wigury 1C . . ..
00-912 Warszawa od 50m n.p.t kazdorazowo przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.
Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska . . _ .
16 | 01-08-2011 D%legatura WIOyS w Plocku Zgtasza jeden zaklad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
ul. Kolegialna 15 awarii - Raben Polska Sp. z o0.0.
09 - 402 Ptock
GAZ System
24-08-2011 Ope}r)z;tZ(;rsG%iicl)c:}a,lgow Informuje o przebiegu gazociagu wysokiego ci$nienia DN 400
17 yIowy PN 6,3 MPa, o znaczeniu ponadlokalnym, relacji Mory -

Oddziat w Rembelszczyznie
ul. Jana Kazimierza 3
05-126 Nieporgt

Piotrkéw Tryb.

11.2.3.3. WNIOSKI

ZE.OZONE DO

DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI ?

Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaly Nr 576/2017 r. z dnia 24 sierpnia 2017 r. nie wpltynety
whnioski od 0s6b prywatnych.

11.2.3.4. WNIOSKI ORGANOW ZEOZONE DO DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY Nr 576/2017 r. Z DNIA 24
SIERPNIA 2017 r.?

Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystapieniu do sporzadzania drugiej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli:

Lp. |Data wplywu| Nazwa jednostki organizacyjnej Tresé wniosku
whniosku i adres
1| 12.09.2017 Paistwowy Powiatowy Inspektorat Ustalenie zakresu prognozy

Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim
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18.09.2017

Urzad Gminy Radziejowice ul.

Nie wyraza zgody na przebieg linii elektroenergetycznej
400kV w sasiedztwie gminy Radziejowice oraz na terenie

Kubickiego gminy Radziejowice.
Wydzial Administracyjno-Gospodarczy
3 | 21.09.2017 Komendy Stotecznej Policji Nie zglasza wnioskow
00-150 Warszawa, ul. Nowolipie 2
Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Wniosek o wprowadzenie zapisow z zakresu sieci gazowej,
4 | 21.09.2017 . . . ;
Warszawie zgodnie z trescig wniosku.
02-235 Warszawa, ul. Rownolegta 4a
PGE Dystrybucja SA Oddzial Wniosek o uwzglednienie zapisow z zakresu sieci
> | 28092017 Warszawa. energetycznej, zgodnie z tresciag wniosku
04-470 Warszawa, ul. Marsa 95 gety ). 28 a ’
Regionalny Zarzad Gosp'odarkl Wodnej Informacja, iz na terenie miasta i gminy znajduja si¢
w Warszawie . . . , . .
6 | 19.09.2017 R . ..  |obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Wniosek|
Zarzad Zlewni Wisty Mazowieckiej w S .
. o uwzglednienie przepisow ustawy Prawo wodne.
Warszawie
Whiosek o uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z
Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego [ustalen  zawartych ~w  Planie  Zagospodarowania
7 | 28.09.2017 | 03-719 Warszawa, ul. Jagiellonska 26 [Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
informacja, iz obszar zmiany Studium znajduje si¢ w
Obszarze Metropolitalnym Warszawy.
Polskie Sieci Elektroenergetyczne Whiosek O uwz glednienie prz.eblegl.l trasy p!anowanej
.. . _|dwutorowej linii 400 kV wzdluz wariantu okreslonego w
Departament Eksploatacji w Warszawie . . .
8 | 06.10.2017 . . Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
ul. Al. Jerozolimskie 132 o . . .
Mazowieckiego oraz wprowadzenia do Studium zapiséw
02-305 Warszawa . o .
zgodnie z tre§cig wniosku.
Mazowiecki Wojewodzki Inspektor
Ochrony Srodowiska . —
9 | 18.09.2017 ul. Bartycka 110A Nie zglasza wnioskow.
00-716 Warszawa
GAZ System . . ,
Operator Gazociaggdow Przesylowych Wmosek. 0 zhiang przywo}ywanych rozpor.z.qdzen z
10.10.2017 ) L . zakresu sieci gazowych, wprowadzenie informacji na temat
10 Oddzial w Rembelszczyznie .. . It
o szerokosci stref kontrolowanych oraz informacji na temat
ul. Jana Kazimicrza 3 koniecznosci uzgadniania prac w strefie gazoci
05-126 Nieporgt usg pracw & agu-
Warszawska Kolej Dojazdowa sp. z 0.0.]Wniosek o uwzglednienie ucigzliwos$ci oddziatywania linii
11 | 15.09.2017 ul. Batorego 23 kolejowej oraz przepiséw z zakresu ustawy o transporcie
05-825 Grodzisk Mazowiecki kolejowym i innych ustaw.
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Centrala Biuro Nieruchomosci i
12 | 18.09.2017 Geodezji Krajowej Nie zglasza wnioskow.
ul. Targowa 74
03-734 Warszawa
Okregowy Urzad Gorniczy w
Warszawie . —
13 | 27.09.2017 ul. Wileza 46 Nie zglasza wnioskow.
00-679 Warszawa
Regionalny Dyrektor Ochrony
14 | 10.10.2017 Srodowiska w Warszawie Ustalenie zakresu prognozy.

ul. H. Sienkiewicza 3
00-015 Warszawa

11.2.35. ¥ WNIOSKI ZEOZONE DO TRZECIEJ 4 ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR 190/2015 RADY
MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 24 CZERWCA 2015 R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIAY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
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KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO?Y

MAZOWIECKI

GMINY GRODZISK

Do zmiany studium wplyneto 4185 wnioskow zlozonych przez mieszkancéw i wiascicieli gruntow w gminie
Grodzisk Mazowiecki, z czego 87 wnioskow zostato ztozonych po terminie. Wnioski jednobrzmiace dotyczyty usunigcia
przebiegu linii 400kV wrysowanej w Studium z 2012 r. wraz z korytarzem technologicznym oraz nie umieszczanie linii
400kV w zmienianym Studium na obszarze catej gminy Grodzisk Mazowiecki. Pojedyncze wnioski dotyczyty
przeniesienia projektowanej linii 400kV w poblize Autostrady A2 i drogi nr 50, uregulowanie drogi dojazdowej do
nieruchomosci zglaszajacego, przeznaczenia pod zabudowg terenéw we wsi Chlebnia potozonych na potudnie od
obwodnicy, wyjasnienia dlaczego linia 400kV ma przebiega¢ przez teren gminy Grodzisk Mazowiecki, zmiany
przeznaczenia terend6w we wsi Ktudno Stare, sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko i prognozy
oddzialywania na srodowisko dla sporzadzanej zmiany studium, dopuszczenia lokalizowania fotogalwaniki na terenach

ZU.

11.2.3.6. ¥ WNIOSKI ORGANOW ZLOZONE DO ZAWIADOMIENIA O PRZYSTAPIENIU DO

TRZECIEJY

ZMIANY

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA

PODSTAWIE UCHWALY NR

190/2015 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU

MAZOWIECKIM Z DNIA 24 CZERWCA 2015 R.

Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli

Nazwa jednostki &5
3 o Tres¢ wniosku
Data wplywu organizacyjnej
Lp. o g
wniosku 1 adres
20.08.2015  |Zarzad Wojewodztwa Wnosi o uwzglednienie wynikajacego z Koncepcji Przestrzennego
Mazowieckiego Zagospodarowania Kraju 2030 elementu systemu przesytowego o
znaczeniu regionalnym - planowanej linii 400kV relacji Kozienice —
Otltarzew
Zglasza wnioski 1 uwagi wynikajace z Planu Przestrzennego
Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatla Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 180/14 z dn. 07.07.2014, w tym
uwzglednienie: planowanej linii 400kV relacji Kozienice—Ottarzew,
1 Autostrady A-2 oraz drogi wojewoddzkiej nr 719, wzmacniania
systemu powigzan drogowych poprzez usprawnienie sieci drog
wojewodzkich nr 579 =z zachodniag obwodnica Grodziska
Mazowieckiego, ochrony waloréw przyrodniczych ze wzgledu na
potozenie w granicach WOChK.
Uwzglednienie obszaré6w problemowych, ktore sg jednocze$nie
obszarami funkcjonalnymi zawierajacymi si¢ w obszarach
strategicznej interwencji, czyli uwzglednienie potozenia, w:
obszarze problemowym- funkcjonalnym Obszarze Metropolitalnym
Warszawy (szczegdlne zjawisko z zakresu gospodarki przestrzennej
lub wystepowania konfliktow przestrzennych)
30.07.2015  [Panstwowy Powiatowy Ustalenie zakresu prognozy
2 Inspektorat Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim
3 27.07.2015  [Regionalny Dyrektor Ochrony |Ustalenie zakresu prognozy
Srodowiska w Warszawie
25.08.2015  |Starostwo Powiatu Informacja o zamknigtych terenach kolejowych
4 Grodziskiego Wydziat
Geodezji i Kartografii
5 13.08.2015  |Burmistrz Blonia Nie wyraza zgody na przebieg projektowanej linii 400kV w obszarze
gminy Blonie
6 10.08.2015% |W6jt Gminy Radziejowice Nie wyraza zgody na przebieg projektowanej linii 400kV w obszarze
eminy Radziejowice ani na styku z gming Radziejowice

49



7 21.08.2015  [Wéjt Gminy Zabia Wola Nie wyraza zgody na przebieg projektowane; linii 400kV w obszarze
gminy Zabia Wola
i’)\gl:sg}\::;rybuqa SA Oddzial Informuje o uwzglgdnieniu budowy stacji 110/15kV Grodzisk 2 wraz
8 | 19.07.2011 [04-470 Warszawa, ul. Marsa [* | 10id Zasilajaca T10kV.
95
Komenda Powiatowa Informacja o istnieniu na terenie powiatu grodziskiego jednego
9 | 22.07.2011 |Pafistwowej Strazy Pozarnej w zakladu o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
o Grodzisku Mazowieckim awarii - Raben Polska Sp. z. 0. o.
Wojt Gminy Zabia Wola
10| 25072011 96-321 Zabia Wola, ul. Nie wnosi uwag.
T Glowna 3
12.08.2015  |Wydziat Administracyjno- Nie zglasza wnioskow
Gospodarczy Komendy
11 Stotecznej Policji
00-150 Warszawa, ul.
Nowolipie 2
12 6.08.2015 Komendant Nadwislanskiego [Nie zglasza wnioskow

Oddziatlu Strazy Granicznej

10.08.2015%

Regionalny Zarzad Gospodarki
'Wodnej w Warszawie

informacja o granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
na. podst. ,Studium dla  potrzeb plané6w  ochrony

13 Zarzad Zlewni Wisty przeciwpowodziowej — Etap II Rokitnica”
Mazowieckiej w Warszawie
21.08.2015  |Mazowiecki Komendant Informacja o jednym zaktadzie o duzym ryzyku powstania powaznej
'Wojewodzki Panstwowej awarii przemystowe;j.

14 Strazy Pozarnej w Warszawie [Wnosi o zamieszczenie w studium informacji o mozliwosci
lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku powstania powaznej awarii
przemyslowej jezeli takie sporzadzajacy studium chcialy
lokalizowa¢ w gminie.

14.08.2015  [Mazowiecki Wojewodzki Informacja o jednym zaktadzie o duzym ryzyku powstania powaznej
Inspektor Ochrony Srodowiska [awarii przemystowe;.
15 Delegatura WIOS w Plocku  [Wnosi o uwzglednienie w zmianie studium przepiséw wynikajacych
ul. Kolegialna 15 z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony
09 - 402 Ptock srodowiska

16 7.08.20159  |Urzad Lotnictwa Cywilnego |Informacja o wystepowaniu strefy ograniczonej wysokosci

zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy nawigacyjnej
21.08.2015  |Polskie Sieci Na podstawie Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
Elektroenergetyczne — Oddziat 2030 oraz Planu Przestrzennego Zagospodarowania Wojewodztwa

17 w Warszawie Mazowieckiego uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr
180/14 z dn. 07.07.2014 wnosza o uwzglednienie lokalizacji naj
terenie gminy Grodzisk Mazowiecki planowanej linii 400kV.

12.08.2015% |Wojewddzki Zarzad Melioracji (Informacja iz projekt nalezy uzgodni¢ z Marszatkiem Wojewodztwa
i Urzadzen Wodnych w Mazowieckiego w zakresie melioracji wodnych.
18 'Warszawie Oddzial w
'Warszawie Inspektorat w
Grodzisku Mazowieckim
7.08.2015 Mazowiecka Spotka Informacja o znajdujacych si¢ na terenie gminy:
Gazownictwa Sp. z 0.0. Gazociggach niskiego i $redniego ci$nienia, ktore moga by¢
19 X : o
Oddzial Gazowniczy podstawa gazyfikacji gminy
‘Warszawa
24.08.2015  |GAZ System Informuje o przebiegu gazociaggu wysokiego cisnienia DN 400 PN
20 Operator Gazociagow 5,5 MPa, o znaczeniu ponadlokalnym, relacji Mory - Piotrkéw Tryb.
Przesylowych

Oddzial w Rembelszczyznie
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21 18.08.2015  |PKP Polskie Linie Kolejowe [Nie zglaszaja wnioskéw do projektu zmiany studium
SA

29 13.08.2015  |PGE Dystrybucja SA Oddzial (Informuje o uwzglednieniu rozbudowy sieci energetycznej
'Warszawa. napowietrznej i kablowej §redniego i niskiego napigcia

11.2.3.7. WNIOSKI ORGANOW  ZLOZONE DO CZWARTEJ ZMIANY STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI NA PODSTAWIE UCHWALY NR 707/2018 RADY MIEJSKIEJ
W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ¥

4 Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaty nr 707/2018 1. z dnia 28 marca 2018 . wplynat 1
wniosek od osob prywatnych. Wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia dzialek nr ew. 60, 63/2, 62/2, 61, 67/2, 68/2 i
69/2 w obrebie Zabtotnia z dotychczasowego przeznaczenia oznaczonego, jako tereny rolne i tereny zabudowy
zagrodowej na tereny przemystowe (tereny zabudowy ushugowo-produkcyjnej) oraz o zmiang wysokosci optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez zmiang
stawki procentowej ze wstawki w obowiazujacej wysokosci 30% na stawke w wysokosci 10% dla terenu objetego
niniejszym wnioskiem.

11.2.3.8. ¥ WNIOSKI ORGANOW ZEOZONE DO ZAWIADOMIENIA O PRZYSTAPIENIU DO

CZWARTEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 707/2018 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ¥

4 Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli:

Lp. |Data wplywu Nazwa Jednois:ll:ilr(:s‘ganlzacyjnej Tre§é¢ wniosku
whniosku
24.08.2018  |Panstwowy Inspektor Sanitarny w |Ustalenie zakresu prognozy

Grodzisku Mazowieckim

22.10.2018

Regionalny Dyrektor Ochrony Ustalenie zakresu prognozy
Srodowiska w Warszawie

19.09.2018

Polskie Sieci Elektroenergetyczne (Informuje, ze na wskazanym w zataczniku graficznym do ww.
— Departament Eksploatacji w uchwaly terenie w rejonie miejscowosci Zabtotnia, autostrady A2
'Warszawie oraz drogi powiatowej 1508W planowana jest budowa
dwutorowej linii o napigciu 400 kV relacji Kozienice-Ottarzew.
W czesci graficznej oraz tekstowej projektu zmiany studium
nalezy uwzgledni¢ przebieg trasy planowanej linii wedlug
wariantu  okreSlonego ~w  Planie = Zagospodarowania
Przestrzennego =~ Wojewodztwa ~ Mazowieckiego, ktory
obowiazuje na podstawie Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 180/14 z dnia 07.07.2014 r. Dla planowane;j
linii 400 KV nalezy:

1. Wprowadzi¢c w czgsci tekstowej SUIKZP zapisy
dopuszczajace budowe dwutorowej linii
elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Kozienice -
Ottarzew.

2. Wprowadzi¢ w czesci tekstowej SUIKZP informacje o
wymaganej szerokosci pasa technologicznego dla
projektowanej dwutorowej linii 400 kV réwnej 70 metrow|
(po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym),

3. Wprowadzi¢ w czgsci tekstowej, tj. stowniczku SUIKZP
definicje pasa technologicznego linii rozumianego, jako
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,»obszar, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa,
nadbudowa, eksploatacja i rozbiorka linii
elektroenergetycznej, w granicach, ktorego zamyka sie¢
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii”.
4. Wprowadzi¢c w czesci tekstowej SUIKZP ponizsze
wytyczne dotyczace uzytkowania terenu w poblizu
i w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400
kV:
a) W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw  mieszkalnych oraz obiektow  budowlanych
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty|
pobyt ludzi powinny uwzgledniaé wymogi okre$lone
w przepisach  odrebnych  oraz  normach  dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych.
b) Lokalizacja obiektoéw budowlanych zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrgbnych oraz
normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.
c) Zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenial
roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci
7,0 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w §wietle koron).
d) Dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i
konserwacyjnych na linii.
e) Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowe;j, wielonapigciowe;j po trasie linii
elektroenergetycznej. Linia elektroenergetyczne o napigciu 400
kV zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przed
realizacja nowej linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe,
rozbudowg, przebudowe i nadbudowe linii oraz linii, ktora w|
przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.
Realizacja tych inwestycji po trasie linii nie wytacza mozliwosci
rozmieszczania stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z
linii w innych miejscach.
f) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢
kwalifikowany, jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig,
gospodarcza (przesytowa) Wtasciciela linii.
g)  Elektrownie (farmy) wiatrowe  wzglgdem  linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ NN tj. 220 i 400 kV
nalezy lokalizowac tak, aby odleglos¢ kazdej turbiny wiatrowej
od linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odleglosé
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat
turbiny) od osi linii, nie byla mniejsza niz trzykrotna $rednica
kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.
Jednoczesnie informuje, ze ostateczna decyzja w zakresie
wyboru trasy projektowanej linii 400 kV Kozienice - Oltarzew
nie zostala podjeta, a o jej podjeciu gmina zostanie
poinformowana.

13.09.2018

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Nie zglasza wnioskow.

12.09.2018

Polska Spotka Gazownictwa sp. z
0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy
w Warszawie

Majac na uwadze obopodlne korzysci wynikajace ze wspotpracy
Przedsigbiorstwa Gazowniczego z gminami przy gazyfikacji
nowych obszaré6w 1 zastosowania ekologicznego czynnika
energetycznego, jakim jest gaz ziemny, zwraca Si¢

o uwzglednienie uwag:
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1. Podziat terenu na dziatki powinien umozliwia¢ wykonanie
indywidualnego przytacza gazowego do budynku.

2. Nalezy zabezpieczy¢ trasy pod gazyfikacje.

3. Minimalna $rednic¢ ewentualnie budowanych w przysztosci
gazociggdbw okreSlamy na 32 mm. Uszczegdtowienie
zastosowanych $rednic nastapi w przypadku gazyfikacji, po
podj¢ciu prac projektowych.

4. Zwracamy si¢ z prosbg o umieszczenie w tresci zmiany MPZP)
ponizszych zapisow:

a) warunki techniczne, jakim winny odpowiadac sieci gazowe
okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r.
opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640. W
przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, musza by¢
zgodne z aktualnie obowiagzujacymi przepisami;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne
nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej;

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
d) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadzacé stalych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow
oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci
gazociaggu podczas jego eksploatacji;

e) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki
gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na
zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazows;

f) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spehlieniu kryteriow
technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji, po
zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.
Uwzglednienie w/w zapisow ulatwi proces inwestycyjny|
w przypadku realizacji gazyfikacji omawianego terenu.
Informuje, ze w granicach omawianego obszaru oraz wokot
niego nie ma sieci gazowej $redniego cis$nienia nalezacej do
Polskiej Spotki Gazownictwa.

10.09.2018

Zarzad Wojewodztwa
Mazowieckiego w Warszawie

Wnosi o uwzglednienie zadan zawartych w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego -  Uchwala  Sejmiku  Wojewodztwal
Mazowieckiego nr 180/14 z dnia 07.07.2014 roku (DZ. Urz. Woj.
Maz. z 15.07.2014 roku, poz. 6868), a w szczegdlnosci:

- uwzglednienie przebiegu autostrady A2 w s3siedztwie obszaru
objetego sporzadzeniem zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto informuje, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego przyjmuje podejscie
zintegrowane dla prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajac
obszary problemowe, ktore sg jednocze$nie obszarami
funkcjonalnymi i zawierajg si¢ w obszarach strategicznej
interwencji. Obszar objety sporzadzeniem zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w obszarze problemowym-funkcjonalnym
wystegpowania szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystgpowania konfliktow przestrzennych -
Obszar Metropolitalny Warszawy.

07.09.2018

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa

Informuje, ze przystgpujac do sporzadzania zmiany Studium
obejmujacego w/w obszar nalezy stosowaé zasady okreslone
w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr. 80
7 10.05.2003 r.) oraz uwzglednic:
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- rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
$redniego 1 niskiego napigcia oraz budow¢ nowych stacji
transformatorowych SN/nN;

- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenial
ulicznego w ciggach drogowych;

- konieczno$¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach
- w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN
i nN na wspolnej trasie;

- projektowanie w istniejacych liniach napowietrznych SN stacji
transformatorowych stupowych (w szczegoélnych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych stacji wnetrzowych),
natomiast w istniejacych liniach kablowych SN nalezy
projektowaé wolnostojace stacje wnetrzowe;

- zapisy ogolne dotyczace tras linii SN i nN, ktore umozliwiatyby
ewentualne wykonanie zasilania liniami napowietrznymi jak
i kablowymi. Uwaga ta dotyczy réwniez stacji wngtrzowych
i shupowych;

- rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda
niezbedne do zasilenia danego terenu;

- dopuszczanie, na terenie obszarow chronionych, skracania
wysokosci lub usuwania drzew i krzewow pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi;

- zakaz  nasadzen pod  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych|
naturalna wysoko$§¢ moze przekraczaé 3m;

- nakaz przycinania drzew i krzewéw rosnacych pod liniami
elektroenergetycznymi,

- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ (WN) 110 kV, srednich napigé (SN) 15kV i niskich napigc
(nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i
SN/nN.

Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegélnych terendw
powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych
na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, aj
takze oswietlenia terenu wokot obiektow.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ma polegaé
na odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii
elektroenergetycznych ~ oraz ~ budowie  nowych  linii
elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji 1 wymianie istniejagcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji.

Przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz
przebudowa urzadzen -elektroenergetycznych, powstala w|
wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z,
istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢
odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez
wlasciwe przedsigbiorstwo energetyczne wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejacych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy
pozostawi¢ odpowiednie korytarze uwzgledniajagce wymagane
przepisami odleglosci od innych obiektow.

06.09.2018

'Wojewddzki Sztab Wojskowy w
'Warszawie

‘Whnioskuje, aby wszelkie, projektowane state oraz tymczasowe
obiekty o wysokos$ci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t., przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaty
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zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP (ul. zwirki i Wigury 1 C, 00-912 Warszawa).

03.09.2018  |Mazowiecki Wojewddzki Informuje, ze na terenie, dla ktérego przewidziana jest zmiana
Inspektor Ochrony Srodowiska  |studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
9 przestrzennego, jak roéwniez na terenach sasiadujacych, nie sa
zlokalizowane zaklady o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.
31.08.2018  |Wydziat Administracyjno- Nie zglasza wnioskow.
10 Gospodarczy Komendy Stolecznej

Policji
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11.3. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU MIASTA I GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

11.3.1. TERENY MIESZKANIOWE

Zwarta zabudowa mieszkaniowa wystepuje gtownie w centrum miasta, w okolicach stacji kolejowej. Ma ona
w zdecydowanej wigkszosci charakter niskiej zabudowy pierzejowej, najczgsciej z ustugami w parterach budynkow.
Oddalajac si¢ od S$cistego centrum, zabudowa zmienia swoj charakter — przechodzac w zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, poprzecinang terenami zabudowy wielorodzinne;j.

W strukturze przestrzennej terenow mieszkaniowych na obszarze miasta mozna wyr6znic:

= zabudowe $rodmiejska mieszkaniowo - ustugowa ze znaczacym udzialem zabudowy starszej, sprzed 1944 r.,

= zwarte osiedla i zespoty zabudowy wielorodzinnej z lat 60-tych 1 70-tych oraz 80-tych i 90-tych, o architekturze

i zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu swego powstania,

=  zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoty zabudowy jednorodzinnej, w czgsci jeszcze w trakcie realizacji,

= skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wyniku narastania tej zabudowy, w tym pozostatosci dawnych

wsi z udziatem zagrod,

= rozproszong zabudowe jednorodzinng i zagrodowa.

Stan zagospodarowania tych teren6w jest dos¢ zréznicowany. Rozwiazania architektoniczne i urbanistyczne sa
charakterystyczne dla okresu powstania poszczegdlnych zespotow zabudowy i osiedli. Osiedla budownictwa
wielorodzinnego cierpia na niedostatek miejsc postojowych dla samochodéw. Szereg osiedli i zespolow
mieszkaniowych, gltéownie jednorodzinnych pozostajacych w trakcie realizacji posiada jeszcze znaczne braki
w zagospodarowaniu w zakresie ulic dojazdowych i uzbrojenia oraz ogdlnodostgpnych terenéw zieleni. Podobne
niedostatki odczuwa réwniez znaczna cz¢$¢ zabudowy rozproszonej.

Na obszarze wiejskim gminy dominuje zabudowa zagrodowa lokalizowana po obu stronach drog. Wsie
w potnocnej cze$ci gminy majg charakter typowych ulicowek o do$¢ zwartej zabudowie, przy czym w kilku przypadkach
zabudowa zagrodowa zlokalizowana jest po jednej stronie drogi (Ktudno Nowe, Ktudno Stare, Zukéw, Adamow). Wsie
sa w wickszosci przypadkow pozostato§ciami wsi dworskich. We wsiach Chrzanéw Maty, Chrzanéw Duzy zabudowa
ulicowa powoli przeksztatca swdj charakter w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, bedac niejako kontynuacjg za
budowy sasiednich terenéw Milanéwka. W ostatnich latach duze zmiany w charakterze zabudowy nastgpily na terenach
wsi Natolin, wzdhiz drogi wojewodzkiej nr 579. W tym rejonie rozwija si¢ zabudowa uslugowo-produkcyjna, zwigzana
z realizacja I etapu Strefy Przemystowe;.

Duze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenow wiejskich obserwowa¢ mozna réwniez w poludniowe;j
czeséci gminy. W tych rejonach zabudowa zagrodowa ustgpuje miejsca silnie rozwijajacej si¢ zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na tle innych wsi wyrozniajg si¢ dwa osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsiach:
Ksigzenice oraz Czarny Las, gdzie zabudowa mieszkaniowa uzupelniana jest zabudowa ustugowa o charakterze
lokalnym. W pozostatych wsiach potudniowej czg$ci gminy zabudowa jednorodzinna ma charakter rozproszony.

11.3.2. ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE USLUG I ADMINISTRACJI

Struktura przestrzenna ushug, infrastruktury ekonomicznej i administracji w miescie sktada sig:
= 7z duzego skupiska ustug i instytucji w Srédmiesciu,
= ze zwigzanych z nim ciggdw ustugowych glownie wzdhuz ulic: 11-go Listopada, Krolewskiej, Sienkiewicza

i Zyrardowskiej,
=  z mniejszych zespotdw i ciagdw ustug w osiedlach mieszkaniowych.

Poza zasiegiem tej struktury pozostaje cze$¢ terendw mieszkaniowych, glownie osiedli zabudowy jednorodzinnej
(osiedle Chopina) oraz skupisk zabudowy jednorodzinnej w potudniowo-zachodniej czgéci miasta.

Uktad ten, z wyjatkiem zespotu ustug w centrum Grodziska Mazowieckiego, nie tworzy czytelnego przestrzennie
systemu i podlega przeksztalceniom oraz stopniowemu rozwojowi - cigg ushugowy wzdhiz ulicy Nadarzynskiej. Ciagi
uliczne sa uzupeilniane konsekwentnie ushlugami i modernizowane. Poprawia si¢ rowniez estetyka rozwigzan
architektonicznych. Mozna takze zaobserwowac¢ tendencje do taczenia funkcjonalnego i rozwijania ciggow ustugowych
szczegoblnie na gtéwnych kierunkach rozwoju miasta.

W 2016 1.2) w mie$cie i gminie Grodzisk Mazowiecki zarejestrowanych byto 6301 podmiotéw gospodarczych,
natomiast w 2017 r. — 6472, 2018 1. — 6695, a w 2019 1. — 7116 (zrodto: dane GUS) .

Dynamika powstajacych i likwidowanych podmiotow jest duza, przy czym zauwazalny jest stalty wzrost liczby
dziatajacych przedsigbiorstw.

Gtowne zaklady przemystowe w miescie funkcjonuja na pdétnocy i zachodzie Grodziska Mazowieckiego w dwdch
zwartych kompleksach przestrzennych. Ponocny kompleks przestrzenny ma swoja kontynuacj¢ funkcji przemystowe;j
we wsi Natolin, graniczacej od polnocy z terenami przemyslowymi miasta. Zaktady przemystowe i produkcyjne
wystepuja rowniez w niewielkiej liczbie rozproszone na terenie gminy.
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Mimo powodowania okreslonych ucigzliwo$ci istniejgce zaktady nie sg bezposrednio szkodliwe dla otoczenia.
Czg$¢ z nich jednak z uwagi na swe potozenie na chronionym obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinna podlegaé¢ okreslonym ograniczeniom technologicznym
w produkcji.

11.4. DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU ORAZ STAN SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1141, ELEKTROENERGETYKA
11.4.1.1. Organizacja systemu.

Na terenie Grodziska Mazowieckiego nie wystepuja zrodla wytwarzania energii elektrycznej. Miasto
i gmina zasilane sg z jednego rejonowego punktu zasilania, ktorym jest stacja elektroenergetyczna® 110/15 kV, zwana
RPZ- em Grodzisk Mazowiecki. Z tej stacji wyprowadzonych jest szereg linii napowietrznych i kablowych,
stanowigcych sie¢ miejska i gminng $redniego napigcia. W miescie funkcjonuje jeden system $redniego napigcia 15 kV.

Sieci, gléwnie kablowe w centrum i na osiedlach mieszkaniowych oraz napowietrzne, na przedmiesciach,
doprowadzaja napigcie do stacji transformatorowych, w ktorych nastgpuje transformacja napigcia $redniego do wartosci
0,4/0,23k VY, ktére jest napieciem sieci konsumpcyjnej i o§wietleniowe;.

Stacje transformatorowe na terenic miasta s3 w wykonaniu prefabrykowanym, wolnostojace i wbudowane
w obiekty kubaturowe lub napowietrzne stupowe na obrzezach miasta i na terenie gminy.
Sie¢ energetyczna, na terenie miasta i gminy jest administrowana i eksploatowana przez, PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa'), Rejon Energetyczny w Pruszkowie, Posterunek Energetyczny w Grodzisku Mazowieckim.

11.4.1.2. Powiazania z ukladami zewnetrznymi.

W zakresie systemu zasilajacego:

Stacja RPZ posiada napowietrzne!) powigzania liniowe wysokiego napiecia 110 kV ze stacjami transformatorowymi
w Sochaczewie i Brwinowie.

W zakresie systemu rozdzielczego:

Linie magistralne §redniego napigcia pracuja w uktadzie pgtlowym, umozliwiajacym zmiang sposobu zasilania w chwili
awarii. Cze$¢ linii wyprowadzonych jest poza teren gminy i zasilaja sasiednie miejscowosci.

11.4.1.3. Zasilanie odbiorcow przemystowych.

Najwicksze zaktady przemystowe w miescie zasilane sg wlasnymi liniami $redniego napi¢cia wyprowadzonymi ze
stacji 110/15 kV Grodzisk Mazowiecki®.

11.4.2. GAZOWNICTWO

Teren miasta jest zasilany gazociggiem wysokiego ci$nienia @ 400 mm" z kierunku poludniowego oraz dwoma
gazociggami $redniego ci$nienia z pétnocy oraz ze wschodu.

Miasto i gmina zasilane sa w gaz ziemny ze stacji redukcyjno - pomiarowych I° oraz I1° w Grodzisku Mazowieckim.
Przepustowo$¢ stacji I° wynosi 25 000 m?/dobe.

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki posiadajg gesta sie¢ gazociggow rozdzielczych, $rednio i niskopreznych.
Wigksza cze¢$¢ budownictwa zasilana jest w gaz ziemny z sieci gazociagdw sredniego cisnienia. Gazociagi niskiego
ci$nienia o $rednicach @ 200 mm zasilaja" jedynie osiedla: Kopernika i JaSminowa w mie$cie. Na terenie miejscowosci
gminnych gaz jest rozprowadzany jedynie gazociagami $redniego cisnienia.

11.4.3. CIEPLOWNICTWO

Budownictwo wielorodzinne, uslugowe i obiekty drobnego przemystu ogrzewane sa z miejskich sieci
cieptowniczych, lokalnych kottowni, kotlowni wbudowanych.

Budownictwo jednorodzinne posiada ogrzewanie piecowe lub wlasne wbudowane kottownie na gaz lub paliwa state
z instalacja centralnego ogrzewania.

Zaktady przemystowe znajdujace si¢ na terenie miasta posiadaja wlasne kottownie.

Miejska sie¢ cieptownicza zasilana jest z dwoch zrodet ciepta:

= cieplowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” o mocy 18,3 MW, opalana gazem,

= cieplowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle XX - lecia” o mocy 8,7 MW, opalana gazem.
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Na terenie gminy zbiorczych systeméw ogrzewania jest niewiele, najwigkszy z nich znajduje si¢ w Instytucie
Doswiadczalnym Roslin w Ktudzienku. Niewielkie kottownie ogrzewajace pojedyncze, duze budynki znajdujg si¢ przy
szkotach.

11.4.4. ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wode miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oparty jest na trzech ujeciach wod podziemnych
czwartorzgdowych oraz oligocenskich, eksploatowanych przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Grodzisku
Mazowieckim. Do chwili obecnej nie wystapity problemy eksploatacyjne, zwigzane z ujmowaniem wody, jednak musi
by¢ ona uzdatniana.

Poszczegdlne ujegcia dziataja jako niezalezne systemy wodociggowe. Wszystkie ujecia s3 monitorowane pod
wzgledem bezpieczenstwa i chronione.

= Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,Cegielniana”, skfada si¢ z 5 studni czerpigcych wode

z czwartorzedowego poziomu wodono$nego. Wydajno$¢ ujecia wynosi 304 m3/h. Ujecie zaopatruje w wode miasto

Grodzisk Mazowiecki oraz poludniowa cze$¢ gminy. Wokot ujecia wyznaczona jest strefa ochrony bezposrednie;j.

»=  Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,,Dagbréwka”, sklada si¢ z 2¥ studni czerpigcych wode z

oligocenskiego poziomu wodonos$nego. Wydajno$¢ ujecia wynosi 90 m*h. Ujecie zaopatruje w wode podinocng

czes¢ gminy Grodzisk Mazowiecki. Wokot ujecia wyznaczona jest strefa ochrony bezposrednie;j.

= Ujecie i kontenerowa stacja uzdatniania wody ,,Wolka Grodziska”, sktada si¢ z 3 studni czerpigcych wode

z oligocenskiego poziomu wodonosnego. Wydajnoéé ujecia wynosi 100 m3/h. Ujecie zaopatruje w wode wie$

Wolka Grodziska oraz zaktad ,,Frito Lay”. Wokdt ujgcia wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej.

= Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,,Czarny Las”. Czerpie ona z 2 studni czwartorzedowych. Woda

produkowana w tej stacji nie wymaga uzdatniania.?

Z punktu widzenia zasoboéw wod podziemnych nie ma obecnie ograniczen w zaopatrzeniu w wode catej ludnosci
miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki. Istniejace urzadzenia stacji wodociggowych umozliwiaja catkowite pokrycie
obecnych potrzeb wodnych miasta. Urzadzenia stacji wodociggowej jednak sa sukcesywnie modernizowane.

Dhugos¢ sieci wodociagowej na terenie Gminy Grodzisk Mazowiecki systematycznie ro§nie. W samym 2019 roku
powstato 13,1 km sieci wodociagowej. W roku 2020 powstato 7,9 km sieci wodociagowe;j.

Obecnie (rok 2021) na system dystrybucji wody w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki sktada si¢ z 353,1 km
wodociggowych przewodow magistralnych i rozdzielczych) w tym na terenie miejskim 125,9 km, na terenie wiejskim
227,2 km .

Z wodociggéw korzysta obecnie blisko 100%? mieszkancéw miasta (123,7 km sieci ¥). PierScieniowy uklad
gtownych magistral wodociggowych obejmujacy swym zasiggiem miasto zapewnia niezawodnos¢ dostawy wody do
odbiorcow.

Wszystkie wsie w gminie Grodzisk Mazowiecki podtaczone sa do wodociggu gminnego.

Do chwili obecnej nie wystapity problemy eksploatacyjne zwiazane z ujmowaniem wody, jednak musi by¢ ona
uzdatniana.

W zwiazku z dynamicznym rozwojem gminy, konieczne jest dostosowanie istniejacego systemu wodociggowego
do rosnacego zapotrzebowania na wode. Zwigzane jest to z budowa dodatkowych przewodow wodociggowych,
pompowni wodociagowych, uje¢ wody i systemu jej uzdatniania. Inwestycje majace na celu rozwoj mozliwosci
produkcji i dystrybucji wody uwzglednione sg w wieloletnim planie inwestycyjnym.

Zaktad Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. jest w trakcie wdrazania systemu GIS (systemu Informacji
geograficznej), ktory pozwala na lepsze zarzadzanie sieciami wodociggowymi i kanalizacyjnymi na etapie planowania
inwestycji jak i eksploatacji sieci. Jest to rowniez narzedzie wspomagajace. Modelowanie hydrauliczne umozliwia
wyliczanie przyblizonych ci$nien i przeptywow na istniejacej sieci wodociggowej oraz pozwala na symulowanie pracy
sieci wedlug zadanych zatozen. 4.

11.45. ODPROWADZENIE I OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Zarzadca sieci kanalizacyjnej na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki jest Zaklad Wodociagoéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim.

W miescie Grodzisk Mazowiecki istnieje rozdzielczy system kanalizacji. Diugo$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie
Gminy Grodzisk Mazowiecki systematycznie ro$nie, obecnie dtugos¢ tej sieci eksploatowanej przez MPWiK Sp. z o.0.
na terenie miasta i gminy wynosi tacznie 171,3 km. (stan na koniec roku 2020 r., zrodto: ZWiK.). Siecia kanalizacyjng
jest objeta centralna, potnocna, potudniowa i wschodnia cze$¢ miasta, tacznie 108 km?® kolektorow sanitarnych i
kanatow ulicznych. W wigkszosci skanalizowanej czg¢sci miasta sie¢ kanalizacji sanitarnej jest grawitacyjna.
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Na terenie gminy niewielka sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje si¢ w miejscowosciach: Woélka Grodziska, Kady
i Natolin ¥ (...) Chrzanéw Duzy, Kaleczyn, Odrano Wola, Szczesne, Opypy, Czarny Las, Janindéw, Adamowizna,
Moéciska, Radonie, Ksigzenice PGR, Ksigzenice, Urszulin PGR, Chlebnia, Ktudno Stare. (...)¥

V(..

Na terenach nie objetych siecig kanalizacyjng w miescie i gminie, Scieki sg gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych ¥ lub oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach $ciekow.

Scieki prowadzone kanalizacja sanitarng odprowadzane s do gminnej oczyszczalni $ciekow we wsi Chrzanow
Duzy. Obiekt ten przekazany zostat do eksploatacji w 1989 r. Jest to mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow,
o przepustowosci 21 000 m3/dobe. Redukcja zanieczyszczeh wynosi 95%. Tu takze trafiaja Scieki dowozone przez tabor
asenizacyjny. Oczyszczone §cieki zrzucane sg do rzeki Rokitnicy. Spehiajac standardy okreslone w pozwoleniu
wodnoprawnym na odprowadzanie $ciekow. ¥

Zgodnie z Porozumieniem Komunalnym prawo do korzystania z oczyszczalni maja gminy Grodzisk Mazowiecki,
Milanowek, Brwinow, Podkowa Lesna.

Sie¢ kanalizacji deszczowej znajduje si¢ w czesci glownych ulic Grodziska Mazowieckiego. Wody opadowe s3
odprowadzane siecig bez podczyszczania do najblizszych ciekow powierzchniowych, niemniej zlewnia kanatu
deszczowego w ul. Nadarzynskiej z wylotem do rzeki Rokicianki posiada separator substancji ropopochodnych
zblokowany z osadnikiem.

11.4.6. UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW KOMUNALNYCH

W 1997 r. na terenie oczyszczalni $cickdw wybudowano kompostownig¢ statych odpadéw komunalnych. Wydajnosé
obiektu wynosi 100- 120 t/dobe. Do kompostowni oprocz odpadow komunalnych trafia takze osad z oczyszczalni.
Kompost sktadowany jest w Krasniczej Woli, na sktadowisku balastu pokompostowego.

Uzyskiwany kompost posiada odpowiedni sktad mikrobiologiczny i chemiczny, jednak ze wzgledu na duza zawartosé
szkta 1 folii nie moze by¢ stosowany w rolnictwie.

11.4.7. TELEKOMUNIKACJAV

Na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki zasilanie odbywa si¢ z centrali w Grodzisku Mazowieckim. Miasto
i Gmina Grodzisk Mazowiecki posiada dobre potaczenia z innymi miejscowosciami z calego kraju oraz z zagranica.
Prowadzona jest sukcesywna rozbudowa sieci telekomunikacyjnej na terenach wiejskich. Na terenie gminy i miasta
zlokalizowane sg stacje bazowe telefonii komorkowych budowane w celu zyskania sprawniejszych potaczen sieciowych.
Instalacje te sg zrodlem emisji promieniowania elektromagnetycznego do srodowiska, a czestotliwo$¢ emisji waha si¢
w granicach od 30 kHz do 300 GHz. Pola elektromagnetyczne sg jednak wypromieniowywane na bardzo duzych
wysokos$ciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi.

11.5. UKLAD I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE 9

11.5.1. UKLAD DROGOWO - ULICZNY

Uklad drogowo-uliczny miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki sktada si¢ z 203,0 km ¥ drog publicznych, w tym
94,5 km ¥ o nawierzchni twardej (bitumicznej, z kostki, bruku i ptyt betonowych) (stan na 31.12.2019 r., zrédto: dane
pozyskane z Urzedu Miasta) ¥.

Grodzisk Mazowiecki polozony jest na skrzyzowaniu drog wojewddzkich o znaczeniu regionalnym. W jego sktad
wchodza nastepujace drogi:

*  nr 579 (w miescie: ulice Traugutta, Matejki, Okulickiego, Sienkiewicza, Zyrardowska, Chetmonskiego) o przebiegu:
Kazun Polski (droga nr 7 Warszawa- Gdansk) — Leszno — Blonie (droga nr 2 Warszawa - Poznan) — Grodzisk
Mazowiecki — Radziejowice (droga nr 8 Warszawa — Wroctaw, Katowice), droga stanowi wazne polaczenie
pomig¢dzy drogami krajowymi zbiegajacymi si¢ w Warszawie oraz rejonami i miastami wojewodztwa potozonymi
bezposrednio na zachdd od Warszawy,

* nr 719 (ulice Krolewska, Sienkiewicza, Zyrardowska) o przebiegu: Warszawa (Al. Jerozolimskie) — Pruszkow —
Grodzisk Mazowiecki — Zyrardow (droga nr 50 Sochaczew — Minsk Mazowiecki) — Kamion (droga nr 70 Lowicz
— Skierniewice — Huta Zawadzka), droga ta jest najwazniejszym polaczeniem drogowym dla miejscowosci
potozonych w silnie zurbanizowanym pasmie rozciagajacym si¢ wzdtuz linii kolejowych Warszawa — Grodzisk
Mazowiecki, umozliwiajac potaczenia tych miejscowosci z Warszawa oraz pomig¢dzy nimi.

Drogi wojewddzkie zapewniaja najwazniejsze powigzania zewnetrzne Grodziska Mazowieckiego, prowadzg ruch
tranzytowy, obstuguja powiazania wewnetrzne miasta i gminy oraz zlokalizowane przy nich zagospodarowanie.
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Kolejne pod wzgledem wazno$ci powiagzania zewnetrzne, a takze wewngtrzne miasta 1 gminy, zapewniajg
nastepujace drogi powiatowe:
= 1501W - Urszulin — Stara Wies (klasa Z);

*  1502W - Ksigzenice — Z6twin — Podkowa Leséna (klasa Z);

= 1503W - Grodzisk Mazowiecki — Siestrzen - Ojrzanéw (klasa G);

= 1504W - Adamowizna — Opypy — Milanowek (klasa Z);

= 1505W - Grodzisk Mazowiecki — Jozefina (klasa Z);

= 1506W - Kozerki — Czarny Las — Mosciska ¥ (klasa L);

= 1507W - Grodzisk Mazowiecki — Izdebno Koscielne Cegltow 4 Boza Wola — Bramki Ludne ¥ (klasa Z);
= 1508W - Izdebno Koscielne — Chlebnia do drogi nr 579 (klasa L);

*  1509W — Chrzanéw Duzy — Zukéw — Czubin (klasa Z);

= 1510W —* Stare Ktudno — Zukéw (klasa L);

= 1512W - Zukéw — Milanéwek (klasa L);

= 1515W - Kopiska ¥ Jaktorow —Maruna - Makowka (klasa Z);

*  1526W — Grodzisk Mazowiecki — ul. 3-go Maja- Milanéwek ul. Debowa ¥ (klasa Z).

Powyzsze drogi powiatowe lacza funkcj¢ prowadzenia ruchu ponadlokalnego i lokalnego z obstuga przyleglego
zagospodarowania. Pozostale drogi powiatowe oraz drogi gminne stuza glownie polaczeniom wewngtrznym
omawianego obszaru.

Wszystkie drogi wojewodzkie oraz powiatowe o nawierzchni twardej sa drogami jedno-jezdniowymi
z nawierzchnig bitumiczng. Wér6d drog gminnych czgs¢ nawierzchni twardych stanowig plyty betonowe. Stopien
wyposazenia drég w nawierzchnie twarde w mie$cie i gminie jest zroznicowany. Wszystkie drogi powiatowe i prawie
potowa drog gminnych w miescie posiadaja nawierzchnie twarde. W gminie nawierzchnie twarde posiada 90% drog
powiatowych i 48% ¥ drog gminnych.

Uwzgledniajac istniejace kategorie drog, ich funkcje, zakres obstugi ruchu i zagospodarowania oraz wyposazenie
i parametry techniczne dla potrzeb niniejszego studium, ktére bedzie petnié¢ funkcje koordynujace w stosunku do
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonano podziatu istniejacych drog na klasy.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22016 ., poz. 124% przez klase
drogi rozumie si¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z jej cech
funkcjonalnych. Zasadniczy problem przy przypisywaniu klas drogom istniejacym, stanowi niepelne dostosowanie
parametrow technicznych drég do funkcji przez nie pelnionych. Im wazniejsza funkcja drogi w obshudze ruchu,
szczegoblnie o zasiegu ponadlokalnym i im wigkszy ruch, tym wyzsza powinna by¢ klasa drogi i wigksze wymagania
w stosunku do jej parametréw technicznych i mniejszy zakres obslugi przyleglego zagospodarowania. Problem
niedostosowania parametrow technicznych do funkcji, pelnionych przez droge, szczegdlnie ostro wystgpuje
w przypadku odcinkéw drog wojewddzkich, przebiegajacych przez obszary zabudowane. Obydwie drogi zaliczono do
klasy drog gtownych, majac jednoczesnie swiadomosc, ze nie wszystkie parametry i cechy uzytkowe tych drog w petni
odpowiadajg wymaganiom. Dotyczy to w szczegolnosci odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, niewystarczajacego
wydzielenia ruchu pieszego i rowerowego, duzej liczby zjazdéw do zagospodarowania. W przypadku drogi nr 719, ze
wzgledu na funkcje i1 stosunkowo dobre parametry na znacznych odcinkach, powinna ona mie¢ klas¢ drogi gtdéwnej,
w stanie istniejgcym takg klase mogtby mieé, co najwyzej odcinek tej drogi pomigdzy ul. Chetmonskiego i Jaktorowem.
Wigkszos¢ drog powiatowych zaliczono do klasy drog zbiorczych, podobnie jak wybrane drogi gminne. Sg to drogi
petniace istotng role w obstudze powigzan zewnetrznych gminy, najwazniejszych wewnetrznych oraz jednoczesnie
prowadzace komunikacje autobusowa. Pozostate drogi publiczne sa drogami lokalnymi i dojazdowymi. Klasyfikacja
dla stanu istniejacego moze si¢ zmieni¢ przy ustalaniu kierunkow rozwoju gminy, w szczegolnosci w przypadku zmiany
przebiegu drogi lub zmiany jej funkcji w wyniku przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i rozwoju
ponadlokalnej sieci drogowe;.

Najwigksze natgzenie ruchu wystepuje na drogach wojewddzkich, szczegolnie na wschodnim odcinku drogi nr 719
(ul. Krolewskiej) i naktadajacych si¢ na siebie przebiegach drog nr 579 i 719 tj. na ul. Sienkiewicza. Dla drog
powiatowych i gminnych brak jest danych o potokach ruchu. Duze nat¢zenie wystepuje na odcinkach droég powiatowych,
przebiegajacych w centralnej czg$ci miasta oraz na drogach dojazdowych do dworca kolejowego. Wynika to ze
zlokalizowania tam rowniez koncowych przystankow autobusowych i koncentracji obiektéw handlowych i ustugowych.
Na centralnych odcinkach drog nr 579 i 719 okresowo nastepuje wyczerpanie si¢ przepustowosci. Pozwala to na
wyciagnigcie podstawowego wniosku dla rozwoju systemu drogowego miasta o potrzebie budowy obwodnic w ciagach
obydwu drog wojewddzkich, poniewaz istniejace szerokosci jezdni nie sag w stanie przenies¢ prognozowanego ruchu,
a z uwagi na istniejace zagospodarowanie ich poszerzenie jest niemozliwe. Zwigkszenie ruchu na terenach intensywnie
zagospodarowanych, oznaczatoby takze znaczne zwigkszenie uciazliwosci drog.

Elementami krytycznymi uktadu drogowego sa:
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=  odcinki drog wojewodzkich na terenach zabudowanych, ze wzgledu na wielko$¢ ruchu i zagrozenia bezpieczenstwa
oraz nadmierny zakres obstugi zagospodarowania,
= skrzyzowania drog wojewodzkich.
Istotnym mankamentem jest takze niedostateczne wyposazenie drog lokalnych i dojazdowych w nawierzchnie
twarde.
11.5.2.  KOMUNIKACJA PUBLICZNA

11.5.2.1. Komunikacja kolejowa

Przez Grodzisk Mazowiecki przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym: Warszawa Zachodnia — Koluszki
— Czestochowa — Zawiercie — Katowice. Na odcinku Warszawa — Grodzisk Mazowiecki prowadzi wylacznie ruch
osobowy dalekobiezny oraz ruch towarowy, na pozostalym odcinku wszystkie rodzaje ruchu. Na stacji Grodzisk
Mazowiecki bierze takze poczatek linia znaczenia panstwowego: Grodzisk Mazowiecki — Wloszczowa — Zawiercie tzw.
Centralna Magistrala Kolejowa; prowadzi ona wylacznie pociagi pasazerskie dalekobiezne i towarowe. Obydwie linie
sa dwutorowe i zelektryfikowane.

Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z 2020 1., poz. 1043 z p6zn. zm.)?
linie kolejowe dzielg si¢ na linie o znaczeniu panstwowym, wojewddzkim i pozostate. Wykaz linii o znaczeniu
panstwowym zostat ustalony i opublikowany w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym® (Dz. U. z 2019 1., poz. 899, z p6zn. zm.)?, brak jest natomiast
wykazu linii kolejowych o znaczeniu wojewddzkim, do ktdrych, z racji swoich funkcji powinny by¢ zaliczone linie
Warszawa Wschodnia — Grodzisk Mazowiecki i WKD.

Ponadto zgodnie z Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez
ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych, tereny kolei stanowig tereny zamknig¢te — dla nich nie
sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (dokument ten ¥ aktualnie nie obowigzuje) V.

11.5.2.2. Komunikacja autobusowa

Glownym weztem komunikacji miejskiej jest dworzec kolejowy, gdzie przebiegaja lub rozpoczynaja si¢ wszystkie
linie autobusowe. Miejska komunikacja autobusowa dobrze obstuguje tereny intensywnie zagospodarowane, natomiast
pozostate na tyle, na ile pozwala na to uktad drog utwardzonych. Czgstotliwo$¢ kursowania dostosowana jest do
wielkos$ci zapotrzebowania na przewozy, szczeg6lnie do pracy i nauki. Komunikacja autobusowa petni istotng role
w dojazdach do dworca kolejowego, skad mozna kontynuowa¢ podrdz pociagiem.

Wigkszo$¢ przystankéw komunikacji miejskiej nie jest wyposazona w zatoki. Petle i przystanki koncowe sg czesto
tylko prowizorycznie utwardzone.

W 2019 r. komunikacja miejska obejmowata 13 linii oraz zostalo podpisane porozumienie z gming Btonie w sprawie
przedtuzenia komunikacji do Blonia (zrodto: Raport o stanie Gminy Grodzisk Mazowiecki za 2019 r.). ¥

Komunikacja autobusowa PKS petni role drugorzedng w obsludze powigzan wewnatrz miasta i gminy, jest
natomiast istotna dla potgczen z sgsiednimi gminami oraz w dojazdach z nich do stacji kolejowej. Weztem tej
komunikacji jest rowniez dworzec kolejowy.

11.5.3. TRANSPORT LADUNKOW

Znaczna czg$¢ ruchu cigzarowego na terenie miasta i gminy to ruch tranzytowy, ktéry odbywa si¢ na drogach
wojewodzkich.

Zrédha i cele ruchu cigzarowego w obszarze miasta skupione sa po pohocnej stronie linii kolejowej. Sa to duze
obiekty przemyshu farmaceutycznego, spozywczego, urzadzen mechanicznych i pomiarowych oraz obiekty
magazynowe i logistyczne. Charakter tych obiektow (produkcja, magazynowanie i ushugi spedycyjne) wymaga dobre;j
obstugi transportem drogowym, szczegdlnie dobrej dostepnosci do sieci drogowej. Istniejacy uktad drogowy, z licznymi
ograniczeniami w przepustowos$ci i mozliwosci ruchu samochoddéw ci¢zarowych, tylko w niewielkim stopniu
odpowiada temu zapotrzebowaniu.

W poéinocnej czesci miasta zrodla i cele ruchu cigzkiego zlokalizowane sa przede wszystkim wzdtuz drog
wojewoddzkich, sa to m.in. duze obiekty handlowo-ustugowe i bazy transportowe.

W dni targowe istotnym problemem jest zwiekszony ruch pojazdéw dostawczych w rejonie centrum i targowiska
miejskiego przy ul. Montwilta.

Na terenie gminy gldwne obiekty wymagajace obstugi pojazdami cigzarowymi (przemysl, obstuga rolnictwa)
zlokalizowane sg przy istniejacych drogach wojewddzkich i powiatowych.
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Transport kolejowy odgrywa znacznie mniejsza rol¢ w obstudze transportu tadunkéw na terenie miasta. Obstuge
w tym zakresie zapewniaja bocznice kolejowe, wlaczone do stacji Grodzisk Mazowiecki oraz znajdujace si¢ na niej,
tory i rampy ogolnotadunkowe.

11.5.4. RUCH PIESZY I ROWEROWY

Ruch pieszy na ulicach w centrum miasta i na terenach zabudowy wielorodzinnej odbywa si¢ na wydzielonych
chodnikach.

W centrum miasta znajduja si¢ dwie ulice, przeznaczone wylacznie dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu
pojazdéw zaopatrzenia i stuzb miejskich. Ulicami tymi sg ul. 11 Listopada, stanowiaca reprezentacyjny ciag handlowo-
ustugowy miasta oraz ul. Ko$cielna, funkcjonujaca wytacznie jako przejscie dla pieszych.

Czes¢ odcinkow wylotowych drog uktadu podstawowego (gtéwnych i zbiorczych) oraz wigkszos¢ drog w gminie
nie posiada chodnikow, co stwarza duze zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Obecnie w gminie Grodzisk Mazowiecki trwa rozbudowa sieci $ciezek rowerowych. Mozna juz korzysta¢ ze
sciezek biegngcych pomiedzy Grodziskiem Mazowieckim i Milanowkiem (wzdhuz ul. Krolewskiej na odcinku od ul.
Orzeszkowej do granicy z Milandéwkiem), Grodziskiem Mazowieckim i wsig Kateczyn oraz z wybudowanego odcinka
we wsi Natolin. Realizowane s3 juz kolejne o przebiegu: Grodzisk Mazowiecki — Kozerki oraz Janindw - Mosciska.
Sciezki bedg rowniez powstawaé przy okazji budowy nowych drég. W 2018 r. dlugoéé $ciezek rowerowych w gminie
wynosita 14,4 km (zrodto: dane GUS). Natomiast wg danych z UM Grodzisk Mazowiecki na koniec 2020 roku bylo
gminie ok 17,3 km wybudowanych i odebranych $ciezek rowerowych. ¥

11.5.5. PARKOWANIE POJAZDOW

Problemy z parkowaniem pojazdéw — niedostateczna liczba miejsc postojowych oraz nieprawidlowe parkowanie,
wystepuja w centrum miasta w dojazdach do handlu i ustug oraz na terenach osiedli zrealizowanych w latach 50-70 tj.
nieuwzgledniajacych obecnego poziomu motoryzacji. W rejonie dworca kolejowego PKP w miescie wprowadzono
parkowanie ptatne.

Na terenie gminy systematycznie budowane sg nowe parkingi na terenach najbardziej ich wymagajacych. ¥

11.5.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH I PLANOWANYCH INWESTYCJI ZNACZENIA
PONADLOKALNEGO

Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy przewiduja realizacje obwodnic miasta
Grodziska mazowieckiego: potudniowej i zachodniej, znajdujacych si¢ w ciggu drég wojewoddzkich, a takze drog
zbiorczych 1 lokalnych, dla usprawnienia powiazan zewngtrznych i1 wewnetrznych oraz obshigi nowego
zagospodarowania.

Przez potnocna cze$¢ gminy przeprowadzona zostala autostrada A-2 w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym o przebiegu: granica z Republika
Federalng Niemiec - Poznan — £.0dz — Warszawa — granica z Bialorusig. Na terenie gminy autostrada posiada ¥ (...)
wezel z drogg nr 579.

11.5.7.  OCENA FUNKCJONOWANIA I MOZLIWOSCI ROZWOJU SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO MIASTA I GMINY

Do podstawowych problemow funkcjonowania systemu transportowego miasta i gminy naleza:

= zlokalizowanie we¢zta drogowego znaczenia ponadlokalnego w centrum miasta w obszarze o najwyzszej
intensywnosci zagospodarowania,

= niezhierarchizowany uktad drogowy — drogi prowadzace intensywny ruch tranzytowy obstuguja jednocze$nie
przylegta zabudowe,

= zle warunki ruchu i jego bezpieczenstwa, przede wszystkim na drogach ukladu podstawowego tj.
wojewoddzkich i czgsci powiatowych,

= wyczerpujaca si¢ przepustowosc¢ centralnych odcinkow drog wojewodzkich,

=  brak tras obwodowych dla ruchu regionalnego,

= zagrozenie bezpieczenstwa ,,niechronionych uzytkownikow ruchu” (pieszych i rowerzystow) z uwagi na duze
natgzenie ruchu i braki w wyposazeniu w chodniki i §ciezki rowerowe,

= trudno$ci w dostosowaniu parametréw technicznych i uzytkowych niektoérych odcinkéw drog gltéwnych
izbiorczych w zakresie dostgpnosci do drogi i obstugi przyleglego zagospodarowania oraz odleglosci
pomiedzy skrzyzowaniami,

= niedostateczne wyposazenie drog powiatowych i gminnych w nawierzchnie twarde,
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= nie w pelni zadawalajace warunki obstugi komunikacja zbiorowa na obszarach zabudowy jednorodzinnej
i wiejskiej oraz pozbawionych wystarczajacej sieci drog utwardzonych; braki w wyposazeniu w zatoki i petle,
= okresowe trudnosci w parkowaniu pojazdéw w centrum miasta.

Uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

= potozenie przy liniach kolejowych, mogacych zapewni¢ dobre warunki dojazdu do pracy i nauki, szczegolnie
do Warszawy,

=  zrealizowana na terenie gminy autostrada A-2, wraz z wezlem na terenie gminy, w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym

= rezerwy terenu w planach miejscowych dla rozbudowy uktadu drogowego,

= dogodne powiazania z siecig drog krajowych i wojewodzkich, po wybudowaniu obwodnic,

= dobra dostepno$¢ centrum miasta i innych terendow zurbanizowanych po przeniesieniu czg¢sci ruchu na
obwodnicg,

= rezerwy przepustowosci w uktadzie drogowym, ktore pojawig si¢ po wybudowaniu obwodnic,

=  mozliwosci budowy jezdni twardych oraz chodnikéw i Sciezek rowerowych z uwagi na wystarczajaca
w wickszosci szeroko$¢ pasow drogowych.

Zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:

= opOznienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego,

= niedostatek srodkow finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publicznej,
= konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego.

11.6.STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI, JAKOSCI I ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

11.6.1. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

11.6.1.1. Swiat ro$lin

D)

W oparciu o opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Grodzisk Mazowiecki (mgr M. Paszkowska, mgr inz.
E. Trebinska, marzec 2012 r.) poétnocna cze§¢ gminy to siedlisko zyznych subkontynentalnych gradéw, w dolinach
nieduzych ciekow — tegi jesionowo - wigzowe, potudniowa cze$¢ gminy natomiast posiada bardziej urozmaicona rzezbe,
ktora charakteryzuje mozaikowa struktura krajobrazéw roslinnych. Tworza ja grady ubogie i bory mieszane. Na
zwydmionych pagorkach wystepuja w czesci wierzchowin niewielkie powierzchnie borow sosnowych $wiezych.
Sporadycznie wystepuja siedliska tegéw jesionowo - olszowych oraz siedliska olsu. %

Podczas badan terenowych, przeprowadzonych na uzytek opracowania programu ochrony $rodowiska dla gminy
Grodzisk Mazowiecki, na obszarze gminy wykryto dotychczas ponad 260 gatunkdéw roslin naczyniowych, w tym 55
drzew, krzewow i krzewinek. Potencjalne znaczenie gospodarcze ma 20 - 30% stwierdzonych gatunkow.

W gminie Grodzisk Mazowiecki lasy zajmuja 7,2 % powierzchni gminy (stan na 1 stycznia 2020 r., dane pozyskane
z Urzedu Miasta).?

11.6.1.2.  Swiat zwierzat

W trakcie wizji terenowej i wezesniejszych badan na terenie gminy (lata 1999 - 2006) oraz na podstawie dostgpnego
pisSmiennictwa mozna przyjac, ze na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki wystepuje, co najmniej 150-160 gatunkow
zwierzat kregowych. Stwierdzono 126 gatunkéw ptakow w tym 109 legowych i prawdopodobnie legowych oraz 43
zimujace, 8 ssakow, 7 plazoéw i gadow.

W opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Grodzisk Mazowiecki (mgr M. Paszkowska, mgr inz. E. Trebinska,
marzec 2012 r.) wskazano, ze wystepujaca na obszarze gminy mozaika krajobrazow stanowi zespot charakterystycznych,
ale tez przenikajacych si¢ biotopéw gatunkow zwierzat bytujacych i migrujacych. W podziale na grupy siedliskowe
zwraca uwage w gminie Grodzisk Mazowiecki przewaga ptakéw mozaiki srodowiskowej nad gatunkami Srodowisk
wodnych. W typowym dla gminy krajobrazie spotka¢ mozna ptaki zwigzane z siedliskami terendw rolnych otwartych,
terendw otwartych wilgotnych i podmoklych, z zaro§lami, a takze terenow podmoktych z bujna roslinnoscia niska.
Ponadto duza ilo$¢ i powierzchnia stawdw rybnych, drobnych zbiornikoéw wodnych, ciekéw i rowow przyczynia si¢ do
znacznej roznorodnosci gatunkéw ptakow wodno - blotnych, wodnych, zyjacych i zerujacych w trefie brzegowej, na
terenach gk i zadrzewieh przybrzeznych. ¥
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W faunie krggowcow wystepuja przede wszystkim gatunki charakterystyczne dla mozaikowego krajobrazu
rolniczego (dominacja terendw otwartych, pél, tak, pastwisk z zakrzewieniami i zadrzewieniami $rédpolnymi). 4

11.6.1.3. Ocena warunkow fizjograficznych

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest poozona na Nizinie Srodkowo-Mazowieckiej, na styku Rowniny Blonskiej
i Wysoczyzny Rawskiej. Przypowierzchniowa warstwa ziemi jest zbudowana przez podstokowe polodowcowe stozki
naptywowe w stadium schytkowej erozji (w czgsci centralnej), wysoczyzny morenowe (w czgsci potudniowej), rowniny
erozyjno-denudacyjne w czesci potnocnej. Lokalnie wystepuja utwory akumulacji rzecznej w dolinach erozyjnych,
kemy, zagl¢bienia wytopiskowe i torfowiska. W okolicach Starego i Nowego Kludna wystepuja stabo widoczne
w terenie pola piaskow wydmowych. Powierzchnia gminy opada tagodnie w kierunku pétnocnym. Najwyzej potozone
punkty gminy znajduja si¢ w okolicach Chawlowa (141,3 m n.p.m. i 143,8 na granicy gminy) oraz Marynina (143,8 m
n.p.m.), a najnizszy w korycie rzeki Rokitnicy miedzy Zukowem i Kotowicami (z gminy Brwinéw 88,6 m n.p.m.).

Na terenach uzytkowanych rolniczo dominuja gleby ptowe i brunatne wytworzone z glin morenowych i piaskow
gliniastych mocnych. Czesto spotyka si¢ formy z oglejeniem. W obnizeniach terenowych wystepuja gleby torfiaste
i murszaste wytworzone z torfow niskich oraz czarne ziemie bagienne. Pod lasami stwierdzono gleby brunatne
w przypadku drzewostanow lisciastych (lasy i parki glownie w pdinocnej czgsci gminy) oraz bielicowe i rdzawe
poro$nigte przez drzewostany iglaste w potudniowej czesci gminy. Na obszarach zabudowanych i komunikacyjnych
powierzchnia ziemi oraz gleba zostaty znacznie przeksztatcone. Czgsto w sposodb uniemozliwiajacy zdiagnozowanie
pierwotnie wystepujacej gleby i skalty macierzystej.

Wody powierzchniowe obejmuja kilkadziesigt matych ciekow wodnych o przeptywach $rednich 0,1-1,0m/s i
maksymalnych 1-10m/s (cieki naturalne uregulowane i rowy melioracyjne) odprowadzajacych wody do Pisi Tucznej
albo Utraty, kilkadziesigt stawow i sadzawek, 2 duze kompleksy nie uzytkowanych obecnie stawow rybnych (Chlebnia
i Krasnicza Wola). Koryta ciekdéw wodnych majg przekroje poprzeczne do 6 m? (Rokicianka w Parku Skarbkow,
Mrowna na granicy Grodziska Mazowieckiego i Chlebni), rzadko do 10 m? (doptyw Pisi Tucznej przy stawach
w Kraséniczej Woli), najczeSciej w granicach 1,0-2,0 m?. Dziat wodny miedzy dorzeczem Pisi Tucznej i Utraty przebiega
na linii Adamowizna — Chelmonie — Kateczyn - Wélka Grodziska — Dabréwka — Nowe Ktudno. Odczyn wod ptynacych
(pomiary na Rokiciance, Rokitnicy, Mrownie, przy stawach w Krasniczej Woli) jest stabo kwasny: pH 6,2 - 6,5.

Wody podziemne zalegaja ptytko, nierzadko 0,5-1,0 m ppt. a w zimowo-wiosennej porze roku na powierzchni
terenu. Wynikiem ptytkiego pierwszego poziomu wodonosnego jest duza ilo$¢ stawdw i sadzawek. Zasobnos¢ wod
w utworach czwartorzedowych jest niska: ponizej albo nieznacznie powyzej 50 m*/24h/km?, co odpowiada wydajnosci
od kilku do kilkunastu m3/ujecie. Mineralizacja ptytkich woéd gruntowych zawiera sie miedzy 0,15-0,60 g/L i jest
wigksza w potnocnej czesci gminy. W pdinocnej czesci przy granicy z gming Blonie, na glgbokosci 200-600 m ppm
zalegaja wody solankowe w utworach z gornej kredy.

Teren gminy znajduje si¢ w zachodniej czesci regionu klimatycznego mazowiecko - podlaskiego. Srednia
temperatura lipca wynosi +18°C a temperatura stycznia — 2,5°C. Opad roczny to 525 - 550 mm, a liczba dni z
opadem >0,1 mm wynosi 150-155. Ustonecznienie roczne zawiera si¢ migdzy 1600 i 1650 godzin. Okres wegetacyjny
trwa okoto 215 dni, a okres bezprzymrozkowy 170 dni. Dominuja wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-
zachodniego. Srednia roczna predko$é¢ wiatru zawiera sie miedzy 3 14 m/s.

11.6.2. STAN I ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

Wg obowiazujacego Programu Ochrony Srodowiska na lata 2015-2020 z perspektywa do roku 2024 dla gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjetego uchwatg nr 283/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 r. ¥

)

11.6.2.1. Powietrze

Emisja do atmosfery pytow i gazow na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki w skali regionu nie jest wyjatkowo
duza. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 roku w sprawie stref, w ktorych dokonuje
si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914) gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w strefie mazowieckiej
(PL 1404). Wg danych Gltéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2017 roku wojewddztwo mazowieckie zajmowato
odpowiednio czwarte i trzecie miejsce w kraju pod wzgledem emisji substancji gazowych oraz pytowych z zaktadow
szczegllnie ucigzliwych. prowadzone w wojewddztwie mazowieckim badania jakosci powietrza pokazuja, ze
najwigksze stezenia monitorowanych zanieczyszczen wystepuja na terenach zurbanizowanych. Na obszarach miejskich
duzy wptyw na wielko$¢ poziomoéw stezen maja zanieczyszczenia pochodzace z komunikacji, natomiast na obszarach
pozamiejskich zanieczyszczenia pochodzace z niskiej emisji powierzchniowej, ktore bardzo czg¢sto migruja rowniez do
obszaréw zurbanizowanych. W rejonach, w ktorych wystgpuje indywidualne ogrzewanie doméw i mieszkan,
szczegolnie wysokie sa stezenia zanieczyszczen pyltowych i benzo(a)pirenu. St¢zenia prawie wszystkich mierzonych
zwigzkow chemicznych mieécily si¢ w przedzialach dopuszczalnych. Najczesciej notowano przekroczenia
dopuszczalnych wartosci w przypadku pytu: PM10 i PM2,5. (zrodto: Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie
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mazowieckim w 2017 1.) ¥

Obecnie na terenie powiatu grodziskiego nie sa zlokalizowane stacje pomiarowe stanu jakoSci powietrza
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. ¥ (...) Tym samym w ostatnich latach brak jest szczegotowych
danych dotyczacych stanu jako$ci powietrza na terenie powiatu, a co za tym idzie rowniez gminy Grodzisk Mazowiecki.

Z uwagi na brak stacji pomiarowych na terenie gminy nie jest mozliwe okreslenie stanu jakosci powietrza
atmosferycznego. Tym niemniej, na podstawie przeprowadzanych wyrywkowych kontroli zaktadow prowadzonych
przez MWIOS mozna przyjaé, ze gmina nie nalezy do szczegdlnie zagrozonych tym rodzajem zanieczyszczenia.
Najwicksza emisja zanieczyszczen do powietrza zlokalizowang na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki jest emisja
niezorganizowana:

e transport,

= ogrzewanie budynkow,

=  kotlownie indywidualne w sektorze ogrodniczym, przemystowym,

=  pozary,

= produkcja rolna.

Zgodnie z obowigzujacym programem ochrony $rodowiska (Program Ochrony Srodowiska na lata 2015-2020
z perspektywa do roku 2024 dla gminy Grodzisk Mazowiecki przyjety uchwala nr 283/2015 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 r.) emisja punktowa na terenie Grodziska Mazowieckiego wiaze si¢
z kotlowniami osiedlowymi oraz zakladami przemystowymi, natomiast gldowna przyczyng emisji powierzchniowej sa
kotlownie indywidualnych gospodarstw domowych. Emisja liniowa zwigzana jest z komunikacja, gdzie obserwuje si¢
stale rosngcy udziat transportu samochodowego. ¥

4(...). Nalezy zwrdcié¢ szczegdlng uwage na fakt, Ze na terenie powiatu grodziskiego najwieksze skupisko zaktadoéw
zlokalizowane jest na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki. Zaktady te stanowig emisj¢ zorganizowana.

4)
( Ta)lbela. Emisja zanieczyszczen powietrza z zakltadow szczegdlnie ucigzliwych w Gminie Grodzisk Mazowiecki ¥
Rodzaje zanieczyszczen [t/r] 2018 2019
ogoélem 2827 3490
tlenki azotu 2 2
tlenek wegla 24 2
dwutlenek wegla 2785 3425
Zrodto: dane GUS
11.6.2.2. Wody

Wody powierzchniowe na terenie Grodziska Mazowieckiego, rzeki nie sa poddane lokalnemu systematycznemu
monitoringowi (ocenie jako$ci) wod powierzchniowych m.in. i z tej przyczyny klasyfikuje si¢ je jako wody pozaklasowe.
Jedynie w ramach programu regionalnego od kilku lat prowadzony jest monitoring przez Mazowiecki Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Jedynym odcinkiem, znajdujacym si¢ w zasiegu powiatu grodziskiego, na ktorym prowadzone sa przez WIOS
pomiary monitoringowe jakosci wody powierzchniowej jest odcinek rzeki Rokitnicy (zgodnie z klasyfikacja i ocena
stanu jewp rzek z 2017 r.) od zrédet do Zimnej Wody, ktory, w odniesieniu do JCWP zostat sklasyfikowany jako zty
stan wod. (zrédlo: ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego wykonana w 87 jednolitych
czesciach wod (JCW) przebadanych w 2017 r., WIOS).

(...

Na rzekach $rednie odptywy jednostkowe zawierajg si¢ w granicach 1-2 dm?/s km?2. Cieki charakteryzujg si¢ malymi
przeptywami, ktore okresowo w sezonie letnim wysychaja.

D).

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki, wody podziemne ujete do eksploatacji pochodza z utworow
czwartorzgdowych i trzeciorzgdowych, poziom czwartorzedowy stanowi glowny poziom uzytkowy. Poziom ten
charakteryzuje si¢ zmienna glebokoscia wystgpowania wdd, rézna migzszoscia, zmiennym stopniem izolacji od
wplywow czynnikéw powierzchniowych, jak rowniez wydajnoscia eksploatacyjna.

Woda zaré6wno na potrzeby socjalno — bytowe jak i gospodarcze jest pobierana na terenie gminy z uje¢ podziemnych.

W 2017 r. w ramach monitoringu jakosci $rédladowych wod podziemnych w wojewodztwie mazowieckim
wykonano badania na terenie powiatu grodziskiego w miejscowosci Musuty, na podstawie ktérych sklasyfikowano
wody w 2016 1. do klasy IT — wody dobrej jakosci (zrodto: WIOS). 4
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11.6.2.3. Halas

Do gtownych zrodet uciagzliwosci akustycznej na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki naleza:

= zrodta punktowe (zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza — przemystowa, rzemieslnicza o profilu: §lusarskim

oraz z dziatalno$cig rekreacyjng),

= 7rdodia liniowe (szlaki komunikacji drogowej i kolejowej).

Jedna z wazniejszych przyczyn narazenia ludnosci na hatas jest komunikacja i stale wzrastajaca liczba pojazdow
pojawiajacych si¢ na drogach. Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa natg¢zenie i ptynnosc¢
ruchu, procentowy udziat pojazdow cigzarowych w strumieniu pojazdéw, predkos¢ strumienia pojazdow, potozenie
drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztaltowanie terenu, przez ktory przebiega trasa komunikacyjna, charakter obudowy
trasy i rodzaj sasiadujgcej z trasg zabudowy. ¥

Obecnie pomiary hataséw na terenie gminy wykonywane sg dla teren6w linii kolejowych PKP oraz drog krajowych
i wojewddzkich. Dla pozostatych terenéw brak jest takich pomiaréw, a tym samym mozliwosci oceny klimatu
akustycznego.

Znaczace zagrozenie hatasem zwigzane jest przede wszystkim D z przebiegiem przez teren gminy, szczegolnie przez
tereny mieszkaniowe lub graniczace, drég wojewddzkich i linii kolejowych o duzym natezeniu ruchu. Interpretujac
wyniki badaf ucigzliwo$ci hatasu wykonane na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki ¥ (...) mozna uznaé, ze na w/w
terenach stale wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu dzwicku. ¥ (...) W ramach przebudowy linii kolejowej
nr 1 na terenie gminy zrealizowane zostaty srodki ograniczajace emisj¢ hatasu od strony linii, co wptyngto na poprawe
klimatu akustycznego w jej sgsiedztwie. (...). ¥

Do najistotniejszych zrodet hatasu, z uwagi na duze nate¢zenie ruchu, zalicza si¢, oprocz drég wojewddzkich i linii
kolejowych oddang w 2012 r. autostrad¢ A2. Jednoczesnie, z uwagi na zrealizowane wzdtuz ciagu komunikacyjnego
ekrany akustyczne oraz sposob zagospodarowania gruntow wokot tej drogi zagrozenie halasem na terenie gminy dla
terenow sgsiadujacych praktycznie nie wystepuje. ¥

9(..)

11.6.3. ROLNA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

11.6.3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki warunki do rozwoju rolnictwa sa dos¢ dobre. Tereny o najlepszych
warunkach glebowych potozone sa3 w pdinocno-zachodniej czesci gminy oraz na potudniowo-wschodnim jej krancu
(obreb Urszulin i czg$¢ obrebu Ksigzenice). Decyduja o tym glownie klasy gleb: 57,7% powierzchni wszystkich gruntow
rolnych to gleby II — IV klasy, pozostate 42,3% to grunty V i VI klasy bonitacyjnej. W obszarze wiejskim gminy Grodzisk
Mazowiecki o powierzchni ogolnej 9423,9820 ha, grunty rolne zajmujg 7005,0240 ha, z czego grunty rolne klas II - 111
zajmuja 2086,8023 ha, co stanowi 22,1435% powierzchni obszaru gminy (wg danych z ewidencji gruntow na grudzien
2018 r.). ¥ W granicach administracyjnych miasta i gminy brak jest gleb I klasy bonitacyjne;j.

Niekorzystnym czynnikiem dla rozwoju rolnictwa jest wysoki poziom wod gruntowych w dolinach rzecznych.
Chronione gleby organiczne tj. torfy i namuty torfiaste stanowia 0,29 % powierzchni gminy (59,6 ha).

D(..)
4 Tabela: Uzytkowanie gruntéw rolnych

. Ogolem
Rodzaj w ha w odsetkach
Uzytki rolne 7458 100%
w tym:
grunty orne 4928 66,1%
sady 138 1,9%
taki 562 7,5%
pastwiska trwale 1005 13,5%
grunty rolne zabudowane 335 4,5%
grunty pod stawami 59 0,8%
grunty pod rowami 79 1,1%
grunty zakrzewione i zadrzewione na 212 2,8%
uzytkach rolnych
nieuzytki 140 1,9

Zrédto: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntdow, dane pozyskane z Urzedu Miasta, dane z dnia

01.10.2020 .
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Ostatni Powszechny Spis Rolny przeprowadzony byt w roku 2010. Zgodnie z jego wynikami, na terenie gminy
odnotowano 477 gospodarstwa rolne. Ponad potowe z nich stanowily gospodarstwa o powierzchni do 5 ha. ?

W produkc;ji roslinnej zdecydowanie dominujg gospodarstwa uprawiajace zboza, a w drugiej kolejnosci ziemniaki.
Pozostale ro$liny uprawne stanowig niewielki udziat produkcji. ?

W produkcji zwierzgcej dominuje chow drobiu i bydta. Znacznie mniejszy jest udziat gospodarstw zajmujacych si¢
chowem trzody chlewnej. Pozostale gatunki zwierzat stanowia niewielki procent ogdlnej produkcji. 2

Grunty os6b fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych na terenie miasta zajmujg ok. 11 % powierzchni
wszystkich gruntéw, natomiast na obszarach wiejskich ok. 57% (zrédlo: Gminne zbiorcze zestawienie danych
dotyczacych gruntéw, dane pozyskane z Urzedu Miasta, dane z dnia 01.10.2020 r.).

11.6.3.2. Melioracje

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki znajduja si¢ tereny zdrenowane, rowy melioracyjne objete ewidencja
Inspektoratu Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Grodzisku Mazowieckim oraz rowy
melioracyjne nieobjete ewidencja Inspektoratu, rzeki i zbiorniki wodne. Dla potrzeb kompleksowego utrzymania
i konserwacji urzadzen melioracji szczegétowych. (...)

4 Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki funkcjonujg dwie spolki wodne: Spoétka Wodna Opypy — dziatajaca od
lutego 2011 r. obejmujaca swoja dziatalnoscig wie§ Opypy oraz Gminna Spotka Wodna Grodzisk Mazowiecki
obejmujaca 17 wsi na potnocy gminy: Adamowizna, Chlebnia, Chrzanéw Duzy, Chrzanéw Maty, Izdebno Koscielne,
Izdebno Nowe, Kozerki, Kozery, Kozery Nowe, Krasnicza Wola, Natolin, Thuste, Wélka Grodziska, Zablotnia, Zukow,
Khudzienko.

W zakresie dziatalno$ci znajduja si¢ blisko 72 km rowow melioracyjnych oraz 3200 ha terenéw rolnych
zdrenowanych. (zrédto: Program Ochrony Srodowiska Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015-2020 z perspektywa
do roku 2024) ¥

9(..)

11.6.3.3. Lesna przestrzen produkcyjna

Grunty lesne w 2019 r. zajmowaty ok. 776 ha, z czego powierzchnia laséw to ok. 770 ha (zrédto: Gminne zbiorcze
zestawienie danych dotyczacych gruntéw, dane pozyskane z Urzedu Miasta, dane z dnia 01.10.2020 r.). Zgodnie
z danymi grunty le$ne w gminie wynosza 7,2 % i posiadaja tendencje spadkowa. ¥(...) Dominujg drzewostany sosnowe
(sosna zwyczajna i rzadziej sosna czarna) w okolicach Moscisk (uroczysko Osowiec-Korytnica), Marynina i Ksigzenic.
Nieznacznie wystepuja: dab szyputkowy, brzoza brodawkowata i sporadycznie brzoza ciemna. Trudny do
wytlumaczenia jest brak debu bezszyputkowego. W czgsci potnocnej — glownie nad ciekami wodnymi wystepuja
drzewostany gradowe i tggowe z dgbem szyputkowym, wigzem szyputkowym, grabem, lipg drobnolistna, jesionem,
olszg czarng i wierzbami. Na bazie wymienionych typow drzewostanu zostata zalozona wigkszo$¢ grodziskich parkow.

Na terenie Grodziska Mazowieckiego wystepuja nastgpujace typy siedliskowe laséw (wg typologii les$nej)
wymienione w ponizszej tabeli.

(...)

“Tabela: Zestawienie powierzchni siedliskowych typow lasu.

Siedliskowe typy lasu (ha)

Bor Las Las
Wyszcze- , ; Bér mie- | Bér mie- . . [ mie-
slnienie Bor | Bér , mie- Las wil- Las
go . szany wil- szany szany | Oles .. . |Razem

suchy |s$wiezy [, . : szany gotny . Swiezy
Swiezy gotny [ wil- P wil-
Swiezy

gotny gotny
;daamowr - 0,3870 | 4,4026 - 2,3552 [ 1,6600 | 2,5790 | 0,1190 | 0,3798 | 4,0116 | 15,8942
Chlebnia - - 2,6600 - - - - - - - 2,6600
Chrzanow
Maly - - 0,0503 - - - - - - - 0,0503
Czarny Las - 4,2522 | 3,7246 - - - - 6,4443 | 4,1603 - 18,5814
Janinow - 0,7741 | 23,3210 - 7,0360 | 0,2400 - 17,9900 - - 49,3611
Kady - 5,4252 | 5,6099 - - - - - - - 11,0351
Kateczyn - 1,0475 | 0,5006 - - - - 0,2800 - - 1,8281
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Kiudno Stare| - | 0,665 | 0,6000 - - ; ; - ; - 1,5665
Kozerki - - 3,9100 - - - - - - - 3,9100
Kozery - - 1,1731 - 0,1810 | 0,3900 | 4,1297 - 22539 | - 8,1277
Eg\zl\fery - | 0,4400 ; - - 0,1900 | 1,0100 | 0,1300 | 1,1400 | 4,5400 | 7,4500
Ksiazenice - | 149847 [ 411772 | - 3,0700 | 0,2900 - 01822 | 04500 | - | 60,1541
Ksigzenice

o - - - - - - - - 03100 | - 0,3100
Makoéwka - | 229678 | 7,7553 - - 1,4480 - 05100 | 08934 | - | 335745
Marynin - | 61,6474 | 106467 | - |11.4500| 05600 | 36800 | 25797 | 1.8300 | - [ 92,3938
Mosciska - | 26975 | 6,6740 - 0,1300 - - 27490 | 05050 | - | 12,7555
Natolin - - - - 0,3300 - - - - - 0,3300
Gdrano - | 09468 | 74510 - - 0,4000 ; 0,2100 ; - 9,0078
Wola

Opypy - | 25443 | 124730 | - 2,3700 - - - 11800 | - | 185673
Radonie - | 21125 | 20,1043 | - 1,0000 | 0,5200 - - 13600 | - | 25,0968
Szczesne - | 0,7800 | 0,6194 - - 1,2016 - - - - 26010
Urszulin

SR ; - ; - 0,1800 ; ; - ; - 0,1800
Wezyk - | 29,3408 | 23,1008 | - - - - 0,3700 - - | 528116
Wiadkow - - 1,4131 - 0,3100 - - 0,6800 - - 24031
Zapole - - 0,2189 - - - - - - - 0,2189
Miasto Gro-

dzisk Mazo-| - | 0,0600 | 09520 - - 176911 | - 20319 | 0,1442 | 2,6599 | 23,5391
wiecki

SUMA 0,0000 [ 151,3743 | 178,5378 | 0,0000 | 28,4122 | 24,5007 | 11,3987 | 34,2761 | 14,6066 | 11,2115 | 454,4079

Zrodto: Uproszczone plany urzadzenia lasow niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa potozonych na terenach wsi i w miescie
w gm. Grodzisk Mazowiecki na okres 01.01.2018 —31.12.2027 r. ¥

11.64. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

11.6.4.1.

Ciagi przyrodnicze

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki brak ciggdw przyrodniczych (ekologicznych) o znaczeniu krajowym
i regionalnym. Poza granicami gminy, stosunkowo niedaleko od niej sa potozone korytarze ekologiczne o znaczeniu
regionalnym:

Lasy Nadarzynskie i Sekocinskie oraz rzeka Utrata,

Lasy Radziejowickie, Puszcza Wiskicka i Bolimowska oraz rzeka Rawka.
Miasto 1 gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w strefie oddziatywania przyrodniczego Kampinoskiego Parku
Narodowego (odlegltos¢ do granic parku 12 km, a do granicy strefy ochronnej 10 km).

Za ciagi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym, czasem ponadlokalnym nalezy uzna¢:
*  doline rzeki Rokitnicy na odcinku Marynin — Zukéw, ze stawami w Ksigzenicach i Opypach oraz z gliniankami

w Natolinie,

=  zbiorniki wodne, olsy i zaro$la z szuwarami, ktore sg ostoja wielu gatunkoéw roslin i zwierzat,
= doling rzeki Mrownej ze stawami w Putce, Chlebni, przechodzaca w doling Rokitnicy. Ciag ten jest drastycznie
przewezony w granicach miasta Grodziska Mazowieckiego,
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= doline Pisi Tucznej w okolicach Mokrej Maruny z ciekami ptynagcymi w jej kierunku z uroczyska Osowiec-
Korytnica, przez Wtadkoéw i Kozerki oraz przez stawy w Krasniczej Woli, majace wyrazne powigzanie z tym
ciggiem (przebiegajacym dalej na zachdd od granicy gminy) przez taki i stawy w Jaktorowie.

11.6.4.2. Miejscowe ostoje flory i fauny
Role taka petnia ciagi ekologiczne (wzdtuz nich wystgpuje zdecydowana wigkszos$¢ stanowisk roslin chronionych
i pomnikow przyrody), stawy rybne i duze kompleksy glinianek oraz duze zwarte obszary lesne. Najwicksza wartos¢,
jako ostoja rzadkich gatunkow dobrze izolowana od wptywow czlowieka maja stawy w Krasniczej Woli.

11.6.4.3. Tereny zieleni

Gmina Grodzisk Mazowiecki, zwlaszcza jej potnocna czesé, jest dos¢ bogata w pozostalosci (w ré6znym stanie
zachowania) zatozen parkowo-dworskich lub patacowych. Dobrze zachowane stare parki z bogatym drzewostanem
i pomnikowymi okazami drzew znajduja si¢: w Adamowiznie"), Grodzisku Mazowieckim (Park Skarbkéw, park Kaprys),
Chlebni, Izdebnie Koscielnym, Khudnie Starym, Khudzienku (,,Garbow”), Kozerach, Krasniczej Woli, Ksigzenicach,
Opypach, Radoniach i Zablotni. Ponadto, cz¢s¢ zbiornikow wodnych w Grodzisku Mazowieckim wraz z terenami
przyleglymi zostalo zagospodarowanych pod parki miejskie o wysokich walorach krajobrazowych np. Park ,,Stawy
Walczewskiego”, park Stawy Goliana. ¥ (...). Stan zachowania parkéw i poszczegélnych drzew w granicach miasta
Grodziska Mazowieckiego jest dobry lub bardzo dobry, a na terenach wiejskich najczesciej niezadowalajacy. Czesé z
w/w parkow podworskich objeta jest ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Powierzchnia parkéw spacerowo-wypoczynkowych w gminie w 2018 r. wynosita 25,6 ha (zrodto: dane GUS).
Ogolnie udziat parkow, zielencow i terenoéw zieleni osiedlowej w powierzchni gminy w 2018 r. wynosita 0,5 % (zroédto:
dane GUS). Powierzchnie te systematycznie rosng w zwigzku z tworzeniem nowych, atrakcyjnych terenéw parkowych
i skwerow. ¥

Dopetnieniem systemu zieleni urzadzonej sa wystepujace na obszarze miasta i gminy: ogrody dziatkowe, cmentarze,
zielen wewnatrzosiedlowa oraz pasy zieleni przydrozne;.

11.6.5. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY

11.6.5.1. Pomniki przyrody®

9(..)

Tabela. Wykaz pomnikéw przyrody gm. Grodzisk Mazowiecki, na podstawie inwentaryzacji przeprowadzonej w

okresie czerwiec lipiec 2019, prof. Marek Siewniak, inz. Jerzy Trojanowski

Nr wg Numer Miejscowos¢ Adres Rodzaj obiektu Wymiary
karty orzeczenia (obw/wys)

ewidencyj dane z

nej 2019r

pomnika
przyrody
06/2019 321 Adamowizna Park Chelmonskiego Lipa drobnolistna 436 /21
07/2019 689 Adamowizna UL Rysia 15 Dab szypultkowy 398 /25,8
08/2019 690 Adamowizna UL Rysia 3a Dab szypultkowy 400/21,3
09 /2019 842 Adamowizna Ul Rysia naprzeciw | Dab szyputkowy 503/22,9
posesji 6
62/1/2019| 322 Adamowizna Ul .Niedzwiedzia 9b Dab szypultkowy 520/34
62/2/2019| 322 Adamowizna Ul .Niedzwiedzia 9 Dab szypultkowy 317/ 31
62/3/2019| 322 Adamowizna Ul .Niedzwiedzia 9 Dab szypultkowy 273/ 25
62/4/2019| 322 Adamowizna Ul .Niedzwiedzia 9 Dab szypultkowy 432 /29
62/5/2019| 322 Adamowizna Ul .Niedzwiedzia 9 Dab szypultkowy 396 /29
10/2019 389 Czarny Las Ul Cisowa 15 Kasztanowiec zwyczajny | 355/ 14,9
61/1/2019| Uchwata nr | Czarny Las Ul. Choinowa Dab szyputkowy odm. | 385/17
350/2016 Stozkowa ,,Czarny Mak”
63 /2019 | Uchwata nr | Czarny Las Ul Plantowa  rog | Dab szyputkowy | 363 /21,9
351/2016 Wierzbowej ,Pogranicznik”

11/2019 158 Grodzisk Maz. Ul. Okulickiego 8 Lipa drobnolistna 358/15,9
12/2019 158 Grodzisk Maz. Ul. Okulickiego 8 Lipa drobnolistna 253 /12
14/2019 1212 Grodzisk Maz. Ul. Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 460/16,4
15/2019 1212 Grodzisk Maz. Ul. Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 179/21,9
16/2019 1212 Grodzisk Maz. Ul. Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 445/21
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17/2019 1212 Grodzisk Maz. Ul. Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 437/18,3
18/2019 Grodzisk Maz. ul. Okoélna 1, dawny | Buk zwyczajny odm. | 373/28
park ,,Kaprys” czerwonolistna
19/2019 328 Grodzisk Maz. ul. Okoélna 1, dawny | Platan klonolistny 459 /30,2
park ,,Kaprys”
20/2019 897 Grodzisk Maz. Ul. Szczgsna la Lipa drobnolistna 430/23
21/2019 Uchwata nr | Grodzisk Maz. Ul Kosciuszki 32A Dab szyputkowy 320/23,6
752/2014
22/2019 579 Grodzisk Maz. Ul. Topolowa 14 Grab pospolity, aleja 20 - 115 /
dtugosci 65 m, aleja 46 18,5
drzew odros$lowych
(wielopniowych) z 82
posadzonych roslin
zywopltotowych
23/2019 Uchwata nr | Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Jesion wyniosty 281/27.4
716/2014 Skarbkow
24/2019 Uchwata nr | Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Jesion wyniosty 255/22,8
716/2014 Skarbkow
25/2019 77 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Dab szypultkowy 467 /17,5
Skarbkow
26/2019 77 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Dab szypultkowy 559/28
Skarbkow
27/2019 77 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Dab szypultkowy 403/22,6
Skarbkow
28/2019 Uchwata nr | Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Dab szyputkowy 473/29,6
716/2014 Skarbkow
29/2019 1215 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Cyprysnik blotny 252/23,3
Skarbkow
60/2019 1341 Grodzisk Maz Montwitta 41 Gtaz narzutowy 810/1,60
64/1/2019| Uchwata nr | Grodzisk Maz. ul. Bartniaka park hr. | Dab szyputkowy | 301 /27,9
716/2014 Skarbkow ,Aleksander”
32/2019 401 Kludno Stare Ktudno Stare 46 Mitorzab dwuklapowy 274 /22
33/2019 401 Ktudno Stare Khudno Stare 46 Lipa drobnolistna 428 /24,5
34/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 320/35,0
35/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 328/30,0
36/2019 400 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 394/28
37/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 309/35
38/2019 400 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 394 /28,5
39/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 324 /35
40/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 321/35
41/2019 163 Kozery Ul. Uko$na 4 (Kreta 5) Topola czarna 684 /35,6
42/2019 163 Kozery Ul. Uko$na 4 (Kreta 8) Wierzba krucha 777/21,8
44/2019 655 Ksigzenice Ul. Sosnowa 20 Dab szypultkowy 400 /20
43/2019 654 Ksigzenice Ul. Sosnowa 20 Grusza polna / pospolita 220/12,3
46/2019 324 Odrano Wola Ul. Osowiecka (obok nr | Wiaz szypulkowy 384/24,4
47)

47/2019 323 Odrano Wola Ul. Osowiecka nr 47 Dab szyputkowy 379/19,6
48/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 (park | Jesion waskolistny 377/25,1
krajobrazowy)

49/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 (park | Jesion waskolistny 317/27,5
krajobrazowy)

50/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 (park | Jesion waskolistny 347/9 brak
krajobrazowy, podjazd) danych

51/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 (park | Dab szyputkowy 585/30,9
krajobrazowy)

52/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 (park | Dab szyputkowy 357/ 28
krajobrazowy)

54/2019 325 Wezyk Wezyk 10 Kasztanowiec zwyczajny | 414/19,3

55/2019 326 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 425/253
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56/2019 326 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 363/19,9
58/2019 327 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 363/19,9
56/2019 326 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 363/19,9
56/2019 326 Wezyk Wezyk dz. ew. nr 70/8 Grab pospolity brak danych
/24,9
65/1/2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawlowo Swierk pospolity —grupa 8 | 159 /29
162/2015 posiadtos$¢ T. Sztekkera | drzew (nr 1-8 na tablicy
le$nej)
65/2/2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — grupa 8 | 262 /30
162/2015 posiadtos$¢ T. Sztekkera | drzew (nr 2-8 na tablicy
le$nej)
65/3/2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — grupa 8 | 247 / 28
162/2015 posiadtos$¢ T. Sztekkera | drzew (nr 3-8 na tablicy
le$nej)
65/4/2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — grupa 8 | 195 /28
162/2015 posiadtos$¢ T. Sztekkera | drzew (nr 4-8 na tablicy
le$nej)
65/5/2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawlowo Swierk pospolity —grupa 8 | 174 /28
162/2015 posiadtos$¢ T. Sztekkera | drzew (nr 5-8 na tablicy
le$nej)
65/6 /2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawlowo Swierk pospolity —grupa 8 | 211 /28
162/2015 posiadtos$¢ T. Sztekkera | drzew (nr 6-8 na tablicy
le$nej)
65/7/2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — grupa 8 | 163 /28
162/2015 posiadtos$é T. Sztekkera | drzew (nr 7-8 na tablicy
le$nej)
65/8 /2019| Uchwata nr | Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — grupa 8 | 238 /28
162/2015 posiadtos$é T. Sztekkera | drzew (nr 8-8 na tablicy
le$nej)
59/2019 162 Zablotnia Zabtlotnia dawny park Wiaz szyputkowy 270/ 30

4 Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki znajduje sie wiele pomnikéw przyrody, w tym jeden glaz narzutowy oraz

kilka obiektow sktadajacych si¢ z kilku egzemplarzy drzew (np. na Folwarku w Wezyku lub aleja grabow przy
ul. Topolowej w Grodzisku Mazowieckim).

9(..)

11.6.5.2. Obszarowe formy ochrony przyrody

Potudniowa cz¢$¢ gminy wchodzi w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego na
podstawie rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wrze$nia 1997 r. Nr
43 poz. 149 oraz z dn. 3 sierpnia 2000 r. Nr 93, poz. 911). 13 lutego 2007 r. zostalo wydane rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 47,
poz. 870 z p6zn. zm.) zmieniajace zasady gospodarowania w jego granicach. Zgodnie z rozporzadzeniem obszar ten
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze
wzgledu na mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze peitniong funkcja
korytarzy ekologicznych.

W gminie Grodzisk Mazowiecki w obrebie WOChK wyréznione zostaly trzy strefy:
= strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej, ktora obejmuje tereny decydujace o potencjale biotycznym obszaro6w
oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, ro$lin i grzybow, na terenie miasta (pas szerokosci 20 m po
obu stronach rzeki Rokitnicy na terenie wsi: Chrzandw Duzy i Chrzanéw Maly, z zawezeniem w Chrzanowie
Duzym od strony zachodniej do linii brzegowej rzeki),
= strefa ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny gminy oraz grunty o wzmozonym naporze
urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze, (wsie: Ksigzenice, Opypy, Radonie, Marynin),
= strefa zwykla, obejmujaca pozostate tereny (pozostaty obszar).
Obszar chronionego krajobrazu rozciaga si¢ rowniez na tereny na potudnie i wschod od gminy Grodzisk
Mazowiecki, lezace w gminach Zabia Wola, Nadarzyn, Brwinéw i Milanowek. Za posrednictwem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu gmina Grodzisk Mazowiecki jest wlaczona w krajowy system obszar6w chronionych.
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W sktad omawianego obszaru wchodzg zaréwno zwarte kompleksy lesne i tgkowe o duzym stopniu naturalnosci,
jak 1 niewielkie, rozdrobnione lasy i aki o znacznej biordéznorodnosci, a takze tereny rolnicze z luzng zabudowa
zagrodowa oraz tereny silniej zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowa posrod zieleni.

W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia z 2007 r. wprowadza si¢ ustalenia dotyczace catego obszaru
z zaKkresu:

=  czynnej ochrony ekosystemow lesnych m.in.: utrzymanie ciagltosci i trwalosci oraz niedopuszczanie do jego

nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwigkszanie stopnia pokrycia drzewostanem w szczegdlnosci
na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie lasoéw do celow rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne i $ciezki edukacyjne;

= czynnej ochrony ekosystemow ladowych m.in.: przeciwdzialanie zarastaniu ik, pastwisk i torfowisk,

utrzymaniu trwatych uzytkow zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej:
zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, zachowanie §rodpolnych torfowisk i zabagnien, zachowanie
zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;

= czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz

z pasami roslinno$ci okalajacej oraz tworzenie wokot nich stref buforowych (paséw zieleni), zwigkszenie
retencji wodnej
Dodatkowo w granicach obszaru zakazuje si¢ m.in.:
= realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywan na §rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,

= likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszarow wodno — btotnych,

= oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z dopuszczonymi
odstepstwami ze wzgledu na ochrong przeciwpowodziows, ludzi, mienia, ruchu drogowego).

= lokalizowania obiektéw budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz shuzacych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki lesne, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych:

4-20 m dla strefy zwyklej i strefy ochrony urbanistyczne;j,

- 100 m dla strefy szczeg6lnej ochrony ekologiczne;.

11.6.5.3. Chronione gatunki roslin
Chronione (objete prawna ochrong w stanie dzikim) gatunki roslin stwierdzone na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki:

Gatunek Miejsce wystepowania Zasobnosé Uwagi
Storczyk szerokolistny Wiadkéw Mata Ochrona catkowita
Kalina koralowa Krasnicza Wola Mata Ochrona czesciowa
Gozdzik kropkowany Krasnicza Wola, Chlebnia Mata Ochrona czgéciowa
Gozdzik kartuzek Mosciska Mata Ochrona cze$ciowa
Konwalia majowa Mosciska Mata/§rednia Ochrona cze$ciowa
Kruszyna pospolita Chawlowo, Mosciska, Krasnicza Wola | Srednia Ochrona czgéciowa
Phucnica islandzka Mosciska Mata Ochrona czesciowa

11.6.5.4. Chronione gatunki zwierzat

Do chronionych zwierzat bezkregowych wystepujacych na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki naleza niektore
gatunki wazek (Odonata), wszystkie teczniki (Calosoma spp.), biegacze (Carabus spp.), trzmiele (Bombus spp.). Wsrod
kregowcow chronione sg wszystkie gatunki zab (Rana spp.) ropuch (Bufo spp.), wszystkie stwierdzone gatunki ptakow
z wyjatkiem 8 podlegajacych ochronie towieckiej i 5 objetych gatunkowa ochrong czesciowa (okresowa).

W ostatnich latach wykryto na terenie gminy wystgpowanie 5 legowych i prawdopodobnie lggowych gatunkow
ptakow umieszczonych na ,,Czerwonej Liscie” gatunkoéw gingcych i zagrozonych w Polsce. Sa to: baczek, bocian czarny,
btotniak takowy, zielonka i wasatka.

11.6.5.5. Ochrona siedlisk
Na terenie gminy stwierdzono obecno$¢ nastepujacych siedlisk podlegajacych ochronie (numer odpowiada
numeracji w rozporzadzeniu) na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie
okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 1. ¥ Nr 92, poz. 1029).

Tabela: Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Czestosé

Numer Nazwa Lokalizacja .
wystepowania

Siedliska nieleSne

18 | Murawy szczotlichowe | Wandzin [+
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27 Suche wrzosowiska Uroczysko Osowiec-Korytnica, Chawtowo, Janinéw | +
39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +
40 Murawy blizniczkowe Janinow +
41 Laki trzedlicowe g]%lllir,l}\/)\] r}zzlzl;o \(:/1;01106 Kozerek Izdebna, Krasniczej -
45 Zyzne laki dwuko$ne Doliny rzek, Kozery, Wiadkéw ++
52 Ziotorosla zrodliskowe Skarpa doliny Pisi-Tucznej +
54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek ++
Siedliska lesne
68 Grad subatlantycki Dolina rz. Mrownej, dolina Pisi Tucznej (Makowka) | +
69 Grad subkontynentalny Park Ktudno +
Acidofilna dgbrowa Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wycinki
75 : L ++
i las dgbowo-brzozowy Chlewinskie
.. Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Pisi,
81 Leg olszowo-jesionowy Rol?i"ilicy i Rokicianki, parki ' ! i
82 teg wigzowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola ++
Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrowne;j,
87 Olsy i tozowiska Rokitnicy, Rokicianki ze stawami, Mosciska, | ++
Wiadkow

I1.7. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ, OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

11.7.1. RYS HISTORYCZNY MIASTA GRODZISK MAZOWIECKI

Pierwsze wzmianki o Grodzisku Mazowieckim pochodzg z I potowy XIV w. Wie§ Grodzisko rozwingta si¢
w przestrzennej formie osiedla targowego. Lokacja miasta na prawie magdeburskim nastgpita 22 VII 1522 roku. Teren
miasta byl prywatng wtasnos$cia rodu szlacheckiego Okuniéw herbu Belina.

Zachowany uktad urbanistyczny miasta jest wypadkowa dwoch faz osadnictwa: utrwalonych reliktow osiedla
wczesno miejskiego i $redniowiecznego oraz powstatych w wyniku przeprowadzenia XIX wiecznych rozwigzan
komunikacyjnych — linii kolejowej Kolei Warszawsko-Wiedenskiej ulic i parcelacji. Centrum miasta tworzy uktad
dwoch placow (Wolnosci 1 Zygmunta Starego — dawniej prawdopodobnie jeden duzy plac targowy) tworzacych razem
uktad wegielnicy (place usytuowane wzgledem siebie pod katem prostym). Centrum miasta powigzane bylo
ul. Sienkiewicza (dawny Trakt Krélewski) z osrodkiem dworskim i ul. Gen. Okulickiego (dawniej Blonska) z dworem.

Zasoby zabytkowe miasta s3 umiarkowane. Na terenie miasta niec wytypowano obiektoéw o wybitnych walorach
zabytkowych.

Istotne znaczenie dla krajobrazu miasta ma wpisany do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, uktad
urbanistyczny centrum, pierzei placow Wolnosci i Zygmunta Starego oraz potnocnej pierzei ul. Sienkiewicza. Walory
zabytkowe obniza wprowadzona typowa zabudowa wielorodzinna przy ul. Battyckie;j.

11.7.2. RYS HISTORYCZNY TERENU GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

Zachowany do dzi$ krajobraz kulturowy gminy ksztattowat si¢ w koncu XIX i pocz. XX wieku, niemniej jednak
widoczne s3 $lady osadnictwa wczesniejszego.

Zasob obiektow zabytkowych i kulturowych zawiera obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa
mazowieckiego, bedace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz obiekty majace walory godne
zachowania.

Najliczniejszg grupg obiektéw stanowig zespoty dworskie — budynki wraz z zalozeniami parkowymi o charakterze
krajobrazowym. Nieprawidtowe uzytkowanie zespolow (PGR-y) oraz brak odpowiedniej pielggnacji doprowadzity
w wigkszosci zalozen do dewastacji budynkow i zatarcia kompozycji parkowych.

Krajobraz kulturowy wsi, szczegdlnie w potudniowej czeSci gminy, zostal czgsciowo zaburzony poprzez
intensywng zabudowe typu ,,podmiejskiego”.

11.7.3. OCHRONA ZABYTKOW

Ochrong konserwatorska, wynikajacg z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 710, z p6zn. zm. ¥ objete sa na terenie Grodziska Mazowieckiego:
= zabytki wpisane do rejestru zabytkow, w tym zespoly dworsko - parkowe, obiekty budowlane, cmentarze, parki
i ogrody, stanowiace otoczenie obiektow zabytkowych,
=  zabytki archeologiczne wpisane do rejestru,
=  obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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11.7.3.1.

Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy 45 obiektow zostato wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego, w tym 11
parkéw zabytkowych oraz 3 zabytkowe cmentarze. Na terenie miasta Grodzisk Mazowiecki zlokalizowanych jest 17
z tych obiektow. (zrodto: Program opieki nad zabytkami dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2017 - 2020) ¥

9(..)

Tabela: OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Wykaz obiektow moze w przyszlo$ci ulec zmianie np. na skutek wpisu nowych obiektéow (nazwa obiektu
zaczerpnieta ze spisu konserwatora) D4,

Nr rejestru Miejscowos$é Nazwa i opis

1031/1088 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 2 Dworzec kolei warszawsko - wiedenskiej

1031/1088 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 2 lodownia” - (budowla Pl?dmm“a) przy  dworeu kolei
warszawsko - wiedenskiej

787 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 4 (...) Budynek dworca kolejowego ¥

795 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 22 "S\)\?cﬂ;'){? na Hacberle’go (teren Fabryld Tarcz Sciemych

1612 Grodzisk Mazowiecki, ul. Kilinskiego 12 Don} mieszkalny (obecnie biblioteka pedagogiczna);
Ogréd przydomowy

974 Grodzisk Mazowiecki, Kosciuszki 12 Willa "Niespodzianka"

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okolna 1/3 Willa "Kaprys”

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okélna 1/3 BK‘;iyrgzk , gospodarezy . zespolu budowlanego  willi

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okolna 1/3 Stajnia z zespolu budowlanego willi ,,Kaprys” 4

887 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okulickiego 11 Budynek mieszkalny z 1878 r.

1032/39 Grodzisk Mazowiecki, ul. (...) Okulickiego 8 ¥ | Dwor Skarbkdw - muzeum regionalne

1029/453 gt;(;ggilj)Mazowakl’ (...) Plac Zygmunta Kaplica $§w. Krzyza przedpogrzebowa

1030/454 . Lo T

(454/62) Grodzisk Mazowiecki, ul. Sienkiewicza 31 Patacyk

1028/451 Grodzisk Mazowiecki, Pl. Zygmunta Starego 2a| Kos$ciol parafialny p.w. §w. Anny

43 Adamowizna 90 ¥ Willa (wraz z ogrodem, stawem, oraz aleja dojazdowa)

43 Adamowizna 90 ¥ Ogrod (wraz ze stawem) oraz aleja dojazdowa przy willi V

42 Adamowizna 90 D ¥ Dwor

993 Chlebnia 50 9 Dwoér (patac)

1035/457 Izdebno Koscielne, ks. Ozigbtowskiego 20 4 Dwor z zespotu dworskiego* ¥

1034/456 Izdebno Koscielne, ks. Ozigbtowskiego 12 4 Kosciot Zwiastowania NMP

1034/456 Izdebno Koscielne, ks. Ozigbtowskiego 12 4 Dzwonnica kosciota Zwiastowania NMP V)

927 Opypy, ul. Mazowiecka 163 4 Dwor (patac) ¥

990 Radonie, ul. Widokowa 40 ¥ Dwor z zespotu dworskiego 4

990 Radonie, ul. Widokowa 40 4 Zabudowania gospodarcze (dwa budynki)

1125/462 Tukéw 39 9 Kosciot p.w. Prgemienienia Panskiego (wraz z otaczajagcym
drzewostanem)

1125/462 Zukéw 39 ¥ Dzwonnica przy kosciele p.w. Przemienienia Panskiego "

985 Zukow la ¥ (Zukowek) Dwor i park krajobrazowy 4

Tabela: PARKI ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW (nazwa obiektu zaczerpnieta ze spisu

konserwatora) ¥

Nr w rejestrze .. iz R
zabytkéw Miejscowos¢ Nazwa i opis
42 Adamowizna 90 D ¥ Park dworski"
887 (l}lr)odmsk Maz. (ul. Okulickiego Park)
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1199 grk(;clllzl;sl; A Mazowiecki, ul. Park z rzezbami z zespotu budowlanego willi ,,Kaprys” ¥
993 Chlebnia 50 ¥ Park podworski z XIX w. 7 ha, pomniki przyrody
1035/457 gj;%?g“iisizgnzeoﬁf' Park krajobrazowy z XIX w. na bazie drzewostanu gradowego
1046/723 Khudno Stare 46 ¥ Park z II pot. XIX w. pomnikowe okazy drzew
1126/68 Khudzienko 23 9 (Garbow) Pa?k dworsk.i 1Z) pomnikowymi jesionami (wraz ze stawami i alejami
dojazdowymi)
1051/458 Krasnicza Wola Park podworski z XIX w.
986 Ksiazenice ul. Parkowa 8 ¥ Park z [ potowy XIX w 6,6 ha
927 Opypy ul. Mazowiecka 163 ¥ Park krajobrazowy z poczatku XX w.
58/990 Radonie ul. Widokowa 40 ¥ Park dworski z I pot. XIX w. pomnikowe drzewa

Tabela: ZABYTKOWE CMENTARZE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW - nazwa obiektu zaczerpnieta ze
spisu konserwatora. %

Nr w rejestrze - . -
zabytkéw Miejscowos¢ Nazwa i opis
1607 Grodzisk Maz., ul. Zydowska | Cmentarz zydowski (wraz z bramg) 2 - nieczynny
1399 Tukéw Cmentarz rzymskc;)- katolicki przy parafii p.w. Przemienienia Panskiego (wraz
ze starodrzewem)
Izdebno Koscielne ks. y : . )
1400 Oricblowskicgo 3 9 Cmentarz rzymsko - katolicki przy par. p. w. Sw. Michata Archaniota

11.7.3.2. Gminna Y ewidencja zabytkéw

Gminna ewidencja zabytkow powinna zawieraé zestawienie zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w rejestrze
zabytkow oraz w ewidencji prowadzonej przez Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie oraz obiektow
wskazanych przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkow do umieszczenia w GEZ (gminnej ewidencji zabytkow) ¥, a
takze wskazanych odpowiednio przez wojta, burmistrza, prezydenta. W wykazie tym znajduje si¢ 70 obiektow
zlokalizowanych na terenie miasta oraz 43 obiekty zlokalizowane na obszarze gminy. Wykaz obiektow obj¢tych ochrong
konserwatorska poprzez wpis do ewidencji zabytkéw zawiera ponizsza tabela. Wykaz obiektow znajdujacych si¢ w
gminnej ewidencji zabytkéw moze ulega¢ zmianom na skutek nowych ustalen. 2

Tabela: Wykaz obiektow zabytkowych na terenie miasta Grodzisk MAZOWIECKI WPISANYCH DO GMINNE]J
EWIDENCIJI ZABYTKOW GMINNYCH (...) (z wylaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow). 2 (zrodto:
Program opieki nad zabytkami dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2017-2020, przyjety uchwatg nr 550/2017 Rady
Miegjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 maja 2017 1.) ¥

Lp. Miejscowosé Adres Obiekt
1. Grodzisk Mazowiecki Battycka 31 Willa 4
2. Grodzisk Mazowiecki Gimnazjalna 16 Dom
3. Grodzisk Mazowiecki Harcerska 22 Kamienica
4, Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 6 Dom mieszkalny, pocz. XX w
5. Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 7 Dom mieszkalny, 1897-98, 1910-11
6. Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 8B Zaktad wodolecznictwa dr Bojasinskiego, 4 ¢w. XIX w
7. Grodzisk Mazowiecki Kilifskiego 9 Willa ¥

9. .. ..

8. Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 12 A Dom mieszkalny drewniany, 2 pot. XIX w
9. Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 17 Kamienica

10. Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 30 (...) ,,Willa Karolina Nr 1”4

11. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 13 (...) Willa ,,Szarotka” ¥

12. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 14 (...) Dom®

13. Grodzisk Mazowiecki Koéciuszki 15 Dom

14, Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 23 Willa ,,Orion”

15. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 27 Dom

16. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 28 Willa ¥

17. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 30 Willa ¥

18. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 34 Willa ¥

19. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 35 Kamienica
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Lp. Miejscowos$é Adres Obiekt
20. Grodzisk Mazowiecki Kos$ciuszki 39 Kamienica ¥
21. Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 43(...)Y Kamienica ¥
22. Grodzisk Mazowiecki 1-Go Maja 4 () Przys't anek osobowy Grodzisk Mazowiecki z zZesp olu
przystankéw kolejowych i wiat na linii Grodziskiej ¥
23. Grodzisk Mazowiecki 1-Go Maja 15 Kamienica ¥
9. D) 9.
24, Grodzisk Mazowiecki® 3-Go Maja 33 ¥ Swietlica i stotéwka szkolna ¥
D) D) ()
25. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 43 Dom
26. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 48 Dom
27. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 49 Willa ,,Brzezinka”
28. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 51 Dom
29. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 62/64 (...) Dom®
30. Grodzisk Mazowiecki 4 3-Go Maja 74 9 Dom #)
3L Grodzisk Mazowiecki Montwitta 26 Willa ¥
32. Grodzisk Mazowiecki Nadarzynska 34 Dom ¥
33. Grodzisk Mazowiecki Nadarzynska 79 Dom mieszkalny, 1924
34, Grodzisk Mazowiecki Nadarzynska 85 Willa 4
35. Grodzisk Mazowiecki ¥ 11 -Tego Listopada 6 ¥ Kamienica ¥
36. Grodzisk Mazowiecki ¥ 11 -Tego Listopada 124 | Kamienica ¥
37. Grodzisk Mazowiecki Okrezna 29 Dom ¥
90 D) D)
38. Grodzisk Mazowiecki Okulickiego 19 zaktad fizykoterapii, przet. XIX/XX w.
39. Grodzisk Mazowiecki Okulickiego 21 Willa Szonertow
40. Grodzisk Mazowiecki Parkowa 7 Willa
41. Grodzisk Mazowiecki Poniatowskiego 5 Willa
42. Grodzisk Mazowiecki Radonska Cmentarz parafialny
43. Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza 20 Kamienica
44, Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza 54 Kamienica ¥
45, Grodzisk Mazowiecki Suwalska 15 Willa ,,Kniaziew”
46. Grodzisk Mazowiecki Szczgsna 1 Park
47. Grodzisk Mazowiecki Szczgsna 13 Willa
48. Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek I, przet. XIX/XX w.
49, Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek II, przet. XIX/XX w.
50. Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek I1I, przet. XIX/XX w.
51. Grodzisk Mazowiecki Traugutta 19 BudynekI-Dom wielorodzinny ¥
52. Grodzisk Mazowiecki PI1. Wolnosci 15 Dom mieszkalny murowany, 1915
53. Grodzisk Mazowiecki Zeromskiego 2 Willa
54. Grodzisk Mazowiecki Zytnia/ Fabryczna Cmentarz ewangelicki
90 D) D)
55. Chlebnia Chlebnia 50 Kaplica podworska, XIX w
56. Chlebnia ¥ Chlebnia 52 4 Zespot folwarczny (karta archiwalna)/
57. Chlebnia ¥ Chlebnia 48 ¥ Biuro, mieszkanie ekonoma z zespotu folwarcznego ¥
58. Chlebnia ¥ Chlebnia 46 ¥ Czworak z zespotu folwarcznego*
59. Chlebnia ¥ Chlebnia 52 4 KuZnia, magazyn mleka z zespotu folwarcznego ¥
60. Chlebnia ¥ Chlebnia 50 ¥ Lodownia z zespotu folwarcznego #
61. Chlebnia ¥ Chlebnia 52 4 Obora z zespotu folwarcznego ¥
62. Chlebnia ¥ Chlebnia 52 4 Rzadcowka z zespolu folwarcznego ¥
63. Chlebnia ¥ Chlebnia 52 4 Stodota z zespotu folwarcznego ¥
64. Chlebnia Chlebnia ¥ 20 Chatupa
65. Dabrowka Dabrowka 90 ¥ Park dworski ¥
66. Izdebno Koscielne ¥ ks. Ozieblowskiego 124 | Cmentarz przyko$cielny ¥
67. Kozery ¥ Uko$na 4 ¥ Park dworski®
() () ()
IO D) D)
() () ()
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Lp. Miejscowos$é Adres Obiekt
D) Y(.) (.
D) D) D)
68. Odrano-Wola ¥ Niedzwiedzia 6 Park dworski
69. Radonie ¥ Widokowa 40 ¥ Stajnia ¥
70. Zabtlotnia - (...) Park dworski ¥
71. Zablotnia Nr 16 Chatupa
RG] D) D)
RG] YD) YD)
11.7.3.3. Obszary wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych oraz stanowiska

archeologiczne zidentyfikowane w ramach systemu Archeologicznego Zdjecia Polski

Na terenie miasta znajduje si¢ 21 (w tym jedno wpisane do rejestru zabytkow) D stanowisk archeologicznych oraz
archeologiczna strefa konserwatorska, obejmujaca obszar archeologicznych nawarstwien kulturowych, zwigzanych
z powstawaniem 1 rozwojem miasta. Omawiane stanowiska archeologiczne — zadokumentowane podczas
przypadkowych odkry¢ oraz ujawnione podczas systematycznych badan inwentaryzacyjnych — prowadzonych w ramach
ogolnopolskiego programu ,,Archeologiczne Zdjecie Polski” (AZP) — reprezentowane sg przez (zachowane w ziemi —
pod warstwa orna lub wspolczesng warstwg uzytkowa) slady obozowisk, osad i cmentarzysk, datowanych od III
tysigclecia przed naszg erg do okresu sredniowiecznego (XV-XVI w.).

Na terenie gminy — zadokumentowano 220 ¥ stanowiska archeologiczne w ramach og6Inopolskiego programu AZP,

w tym 11 stanowisk archeologicznych znajduje sie w rejestrze konserwatora zabytkow, patrz tabele ponizej). !
Zinwentaryzowane stanowiska to — zachowane w ziemi — §lady dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk, datowane

od III tysiaclecia przed nasza erg do XV-XVI wieku naszej ery.

Stanowiskami wiodacymi (zlokalizowanymi w potnocnej i zachodniej cze$ci gminy) sa:

*  Grodzisko wezesnosredniowieczne z XI - XII i XIII wieku — obiekt o wlasnej formie krajobrazowej — oraz
towarzyszacy mu zespo6t trzech osad podgrodowych z XI - XIIT w. Zesp6t ten ze wzgledu na walory krajobrazowe i
poznawcze podlega ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego,

= Zespot osad produkcyjnych, funkcjonujacych od I wieku przed nasza era, zwiazanych z wytopem i obrobka zelaza,
nalezacy do Mazowieckiego Osrodka Starozytnego Hutnictwa — drugiego (po Osrodku Swietokrzyskim w Europie
,,barbarzynskiej”. Potudniowe obszary gminy to tereny wystepowania licznych obozowisk, osad i cmentarzysk z
epoki brazu 1 wezesnej epoki zelaza (od 1I tysigclecia do V wieku przed nasza era).

Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunkach Studium w sposob przyblizony. ?

Tabela: STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW?

Miejscowosé AZP Nr stan. Opis Nr rej
1 Chlebmg (d. 59-62 4 Grodzisko wezesnosredniowieczne oraz teren podgrodzia? 53
Chlewnia)
2 Chlebnia 59-62 5 Slady osady wczesnosredniowiecznej (XII w.) ?) 71
3 Chlebnia 59-62 6 Slady osady wczesnosredniowiecznej (XII w.) 2 72
4 Kozery 59-62 15 Slady osady starozytnej (I-IV w.) ? 63
Sni ] .
5 f;ﬂfﬁ;ffg)\g"la 59-62 16 Slady osady starozytnej (I-IV w.) 2 87
Krasnicza Wola (d. 2 . .
6 Rozlogi Nowe) 2)( 59-62 20 Slady osady starozytnej (IIT -IV w.) ? 1102
7 Krasnicza Wola? | 59-62 21 Kurhan -kopiec ziemny (IV w.)? 65

Stanowiska archeologiczne — ze wzgledu na swoja specyfik¢ — narazone sg na czgste niszczenie przy wszelkich
dziataniach inwestycyjnych zwigzanych z robotami ziemnymi Totez podstawowe zagrozenie dla zasobow
archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie gminy stanowi niekontrolowany ruch inwestycyjny. Jednoczesnie tak duze
nasycenie terenu gminy przez obszary archeologiczne moze powodowa¢ zahamowanie procesdw rozwoju gminy.

Nalezy rowniez wzia¢ pod uwage fakt, ze ilos¢ stanowisk oraz zasigg ich stref ochrony konserwatorskiej oraz zasigg
strefy nawarstwien historycznych w Grodzisku Mazowieckim, przewidziane do uwzglgdnienia w sporzadzanych na
podstawie studium miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, badan lub
ustalen, moga ulec zmianie. Wykaz zasobdw archeologicznych przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela: Informacje o stanowiskach archeologicznych w ewidencji U na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki

Miejscowosé Liczba stanowisk Opis
Adamowizna 11 Slady obozowisk, cmentarzysk i osad z epoki brazu, wczesnej epoki zelaza oraz okreséw: wezesnosredniowiecznego i $redniowiecznego
Adamoéw 12 Osada (neolit-wczesna epoka brazu, okres halsztacki okres wptywow rzymskich, wezesne Sredniowiecze, sredniowiecze)
. ) Slady osadnictwa z epoki brazu, okresow: latenskiego, wptywow rzymskich i okresu wezesnosredniowiecznego strefy ochrony konserwatorskiej nr
Chlebnia 9 :
87 i 89 — obszary odkryte podczas budowy autostrady A2
Chrzan6éw Duzy 6 Slady osad i cmentarzyska z epoki brazu, epoki zelaza oraz okreséw: wezesnosredniowiecznego i $redniowiecznego
Chrzan6w Maty 2 Osady produkcyjne (hutnicze) z okresu wplywow rzymskich oraz okresow: wezesno$redniowiecznego i Sredniowiecznego
Czarny Las 119 Obozowiska i osady okresu neolitu i wezesnej epoki brazu
Dabréwka 19 Osada hutnicza z pierwszych wiekow naszej ery
Grodzisk Mazowiecki 214 Cmentarzyska i osady z okresu neolitu, epoki brazu, epoki zelaza oraz okresow wczesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego
Izdebno Koscielne 10D Osady i cmentarzysko z epoki brazu, okresu wplywow rzymskich i okresu wezesnosredniowiecznego
Izdebno Nowe 2% Osady hutnicze z pierwszych wiekdw naszej ery
Janinéw 5D Osadnictwo z epoki brazu
Kady 4 Osadnictwo z epoki bragzu, wezesnej epoki zelaza i okresu $redniowiecznego
Katgczyn (1'1';;) Osady i cmentarzyska z wczesnej epoki zelaza oraz okresdOw wezesnosredniowiecznego i sredniowiecznego
Ktudno 2b Osada z epoki zelaza oraz okresu wezesnosredniowiecznego !
Ktudno Stare 14 Strefa ochrony konserwatorskiej nr 89 - obszar odkryty podczas budowy autostrady A2 D
Ktudzienko-Adamow 12 Osada (neolit, wezesna epoka brazu, okres halsztacki i latefiski, pozny okres latenski-wczesny okres wptywow rzymskich) 2
Kozery 8Y Osady z epoki zelaza
Kozerki 52) Obozowiska, osady i cmentarzyska z epoki brazu, epoki zelaza oraz okresu wczesnosredniowiecznego
Krasnicza Wola 79 Cmentarzysko i osady hutnicze z pierwszych wiekdw naszej ery oraz okreséw wcezesnosredniowiecznego i sredniowiecznego
Ksiazenice gl Osadnictwo z epoki neolitu, epoki brazu i okresu $redniowiecznego
Makowka 22) Osadnictwo z epoki brazu i wczesnej epoki zelaza
Marynin 74 Osadnictwo z okresu neolitu, wczesnej epoki brazu oraz okresow wczesnosredniowiecznego i sredniowiecznego
Mosciska 8D Osada z okresu neolitu z epoki brgzu
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Tabela: Informacje o stanowiskach archeologicznych w ewidencji U na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki

Miejscowosé Liczba stanowisk Opis
Natolin 29 Osadnictwo z epoki brazu i okresu wczesnos$redniowiecznego
Kozery Nowe 82 Osady i $lady osadnictwa z okresu starozytnoéci, péznego okresu latenskiego, okresu wplywow rzymskich, okresu wezesno i $redniowiecznego ¥
Odrano - Wola 92 Osady i cmentarzysko z wczesnej epoki brazu, wezesnej epoki zelaza i okresu wezesnosredniowiecznego

4 Strefa ochrony konserwatorskiej nr 89 - obszar odkryty podczas budowy autostrady A2, osady i $lady osadnictwa z okresu halsztackiego,
Stare Ktudno 59 1 . . .. L 4
latenskiego, okresu wplywow rzymskich, okresu wezesno i sredniowiecznego

Radonie 52) Osadnictwo starozytne i fredniowieczne
Szczgsne 1 Osadnictwo z epoki brazu
Thuste 49 Osadnictwo z epoki zelaza
Urszulin 1 Osadnictwo starozytne i sredniowieczne
Wezyk 3h Slady osadnictwa z epoki kamienia, wczesnej epoki brazu ¥
Wiadkow 4 Osady i cmentarzyska z epoki brazu
Wolka Grodziska 3 Osadnictwo zwigzane z produkcjg zelaza z pierwszych wiekéw naszej ery
Zablotnia 1 Slady osadnictwa neolit!
Zapole 24 Slad osadnictwa (epoka brazu), osada (starozytno$é / epoka brazu) »
Zukéow 92 Cmentarzyska i osady hutnicze z pierwszych wiekow naszej ery oraz okresow wczesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego
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11.7.4. OCENA STANU ZACHOWANIA I ZAGROZEN OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Zgodnie z Programem opieki nad zabytkami dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2017 — 2020, 65% sposrod
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow jest zachowanych w dobrym lub bardzo dobrym stanie,
a 19 % jest w ztym Iub bardzo ztym stanie. Do gltdéwnych zagrozen obiektéw zabytkowych zalicza si¢ m.in. brak
skutecznych procedur administracyjnych zapobiegajacych dewastacji i wyburzeniom zabytkow, pogarszajacy si¢ stan
zabudowy zabytkowego centrum miasta, co w konsekwencji czyni je obszarem zdegradowanym, nieatrakcyjnym
zarowno dla mieszkancow, jak tez potencjalnych inwestoréw, konflikt pomiedzy presja urbanizacji a koniecznoscia
ochrony $rodowiska naturalnego i kulturowego. ¥

Y(..)

Niewatpliwym problemem jest zty stan budynkdéw zabytkowych i terendw pozostajacych w rekach prywatnych,
ktorych wlasciciele nie s3 w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania swych posiadlosci na odpowiednim poziomie. W
rezultacie dochodzi do dekapitalizacji historycznej zabudowy i zatarcia catych zespotow zabytkowych oraz degradacji
krajobrazu kulturowego.

11.7.4.1. Lokalny Program Rewitalizacji

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2020 ¥ uchwalony przez Rade Miejska
w dniu 25 stycznia 2017 r. (Uchwata Nr 465/2017) 4 (...) byl ¥ dokumentem programowym, ktéry integruje potrzeby
spoteczno$ci miasta i catej gminy w zakresie tadu kulturowo-ekologicznego, spotecznego oraz gospodarczo-
infrastrukturalnego. W swoich ustaleniach bazuje na dokumentach i programach planistycznych bedacych podstawa
polityki regionalnej zaréwno na poziomie gminnym, powiatowym, wojewodzkim jak i krajowym. W zatozeniach
funkcjonalnych i przestrzennych zgodny jest z polityka studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki.

(.Y

Y Do celow rewitalizacji nalezg: pobudzanie aktywnosci poszczegdlnych grup mieszkahcow, ograniczenie problemow
spotecznych, wzmocnienie spdjnosci spolecznej, poprawa, jakosci zycia pod wzgledem mieszkania i pracy oraz
stworzenie warunkow do rozwoju partnerstwa samorzadu, mieszkancoéw oraz organizacji funkcjonujacych na terenie
gminy oraz wspolnego dziatania w rozwigzywaniu probleméw spolecznosci lokalnej na obszarze zdegradowanym.
Proces rewitalizacji (...) ¥ w zalozeniach ma by¢ ukierunkowany na stymulowanie wspolpracy srodowisk lokalnych,
zachgcanie do rozwijania nowych form aktywnos$ci gospodarczych, zwigkszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego
miasta, nadanie obiektom i terenom zdegradowanym nowych funkcji oraz przeciwdziatanie zjawiskom wykluczenia
spotecznego. Program w okresie dlugookresowym zaktada rewitalizacje (...)» terendéw wyznaczonych ¥ poprzez
adaptacje 1 rewaloryzacj¢ infrastruktury niezbgdnej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przedsigbiorstw przy
roéwnoczesnej trosce o ochrong stanu srodowiska naturalnego i zrownowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy.

4 Uchwalg nr 559/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lipca 2021 r. wyznaczono obszar
zdegradowany 1 obszar rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego. Na tej samej sesji Rady Miejskiej podjeto
réowniez uchwate nr 560/2021 z dnia 28 lipca 2021 r. o przystgpieniu do opracowania Gminnego Programu
Rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030, ktory przyjeto uchwalg Nr 655/2021 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r.

Obszar zdegradowany Grodziska Mazowieckiego jest tozsamy z obszarem rewitalizacji. Obszar rewitalizacji dla
Grodziska Mazowieckiego okreslony zostal na mapach. Wyznaczono w nim nastepujace podobszary:

1) Podobszar rewitalizacji Ktudno Stare,

2) Podobszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki — £aki,

3) Podobszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki — Centrum,

4) Podobszar na rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki - Osiedle Kopernik,

5) Podobszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki - teren przy ul. Sportowe;j,

6) Podobszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki - teren przy ul. Szczesnej,

7) Podobszar rewitalizacji Urszulin.

Wymienione powyzej wydzielone podobszary wskazuja na potrzeb¢ wprowadzenia dziatan naprawczych i
wyprowadzenia z sytuacji kryzysowej, a w konsekwencji umozliwienia wskazanym podobszarom warunkoéw do
rozwoju w konteks$cie zaré6wno spotecznym, infrastrukturalnym, srodowiskowym, urbanistycznym.

Powierzchnia obszaru rewitalizacji to 12,45 km?, co stanowi 11,60% powierzchni Gminy i Miasta. ¥
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obszar rewitalizacji

[ obszar zdegradowany

—I— granica obrebu ewid.
granica dziatki

[ budynek

Ryc.3.(...)
Zatacznik nr 1 do Gminnego Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030 - Ustalenia
programu rewitalizacji (Uchwata Nr 655/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 . ¥

Zrédto: (...) Gminny Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021 - 2030 ¥
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11.7.4.2. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dobrem kultury wspotczesnej okresla sig¢
»hiebedqce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkow,
zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspolczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna”. Powotanym do ustalania dobr kultury wspotczesnej jest samorzad gminny.

11.8. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
11.8.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

Y.

4 Ludno$¢ miasta i gminy w 2019 roku 48 907 0s6b wg danych GUS) stanowila 1,5% ludnosci wojewoddztwa
mazowieckiego. Gesto$é zaludnienia tacznie wynosita w 2019 r. 455 os6b/km? (dane z GUS). ¥ Wg danych Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim stan na dzien 31-12-2019 r. na pobyt staty zameldowanych byto 45 706 0sob, w
tym w miescie 29 665 osob, a w miejscowosciach wiejskich 16 041 os6b. Natomiast liczba mezczyzn w mieScie
wynosita 13 707 osob, a kobiet 15 958 os6b. W miejscowosciach wiejskich liczba mezczyzn wynosita 7 810 oséb, a
liczba kobiet wynosita 8 231 0sob.

4 Dla pordwnania: wojewodztwo mazowieckie: 153 osoby/km?, kraj: 123 osoby/km? (dane na 2019 r., dane z GUS).
Wg danych Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim w lipcu 2020 r. na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki
zamieszkalo 46 273 os6b, w tym w miescie 29 870 os6b, a w gminie 16 403 osob. Natomiast wg danych (Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim) stan na dzien 31-12-2021 na pobyt staly zameldowanych byto 46 613 osob, w
tym w miescie 29 979 os6b, a w miejscowosciach wiejskich 16 634 osoby. W miescie liczba m¢zezyzn wynosita 13 864
0s0Db, kobiet 16 115 0s6b. W miejscowosciach wiejskich liczba mezczyzn wynosita 8 111 osoéb, a kobiet 8 523 osoby.
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Liczba ludno$ci na terenach wiejskich wykazuje podobnie jak w miescie tendencje wzrostowa (*).(...)%

k i na terenach wiejskich jest poréwnywalne. ¥

7

$ci w miescie ja

3

Tempo wzrostu liczby ludno
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(dane wg GUS)

LICZBA LUDNOSCI W MIESCIE
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LICZBA LUDNOSCI W OBSZARACH WIEJSKICH
(wg danych GUS)
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W ciagu ostatnich lat poziom przyrostu naturalnego w gminie i miescie ulega wahaniom, jednak ogdlnie w skali
gminy utrzymuje si¢ na dodatnim poziomie. ? Najwigkszy przyrost naturalny na 1000 ludnosci zanotowano na obszarach

wiejskich, a analiza danych statystycznych wskazuje, ze od 10 lat ma on niezmiennie tendencje dodatnig.
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PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI

W MIESCIE I W GMINIE
(wg danych GUS)
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PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI

W OBSZARACH WIEJSKICH
(wg danych GUS)
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Analiza danych statystycznych z ostatnich 10 lat wykazuje zauwazalng tendencje dodatniego przyrostu naturalnego
i dodatniego salda migracji na terenie gminy, zardwno w miescie, jak i na terenach wiejskich. ?
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urodzenia zywe na 1000 ludnos$ci = zgony na 1000 ludnosci M przyrost naturalny na 1000 ludnosci

PRZYROST NATURALNY NA 1000 0SOB W MIESCIE

(wg danych GUS)
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PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI

W MIESCIE I W GMINIE
(wg danych GUS)
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1 zgony na 1000 ludnosci & urodzenia zywe na 1000 ludnosci M przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI

W OBSZARACH WIEJSKICH
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1 urodzenia zywe na 1000 ludnosci ™ zgony na 1000 ludnosci M przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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11.8.1.1. Struktura wieku mieszkancow.

(..

W roku 2018 grupa ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosita 10 801 osob (miasto — 6 768, wie§ — 4 033).
Natomiast liczebno$é grupy w wieku produkcyjnym wynosita 28 610 0sob (miasto — 18 464, wie§ — 10 146), a grupa
ludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosita 9 496 oséb (miasto — 6 893, wies — 2 603). (zrodto: dane GUS na rok

2019). ¥
(.09
4)
STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA I GMINY [%]
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STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI

(wg danych GUS)
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w wieku produkcyjnym = w wieku poprodukcyjnym

Powyzsze dane wskazuja rowniez, ze struktura wieku mieszkancéw, tak w miescie jak i gminie stwarza korzystne
warunki do rozwoju — stosunkowo niski udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym i catkiem wysoki udziat grupy ludzi
miodych. Jednoczes$nie, pozyskane dane wskazuja systematyczny przyrost w calej gminie oséb w wieku
poprodukcyjnym oraz znacznie mniejszy przyrost osob w wieku przedprodukcyjnym. Najwigkszy przyrost osob

w wieku poprodukcyjnym zanotowano w miescie.

11.8.1.2.

Procesy demograficzne.

4)

Zaréwno na terenach wiejskich jak i w miescie obserwuje si¢ staly wzrost liczby ludnosci.

Tabela: Przemiany ludno$ciowe (w latach 2007-2016 na podstawie danych GUS) ?

lata
Obszar =067 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
miasto | 27286 | 27583 | 28053 | 29287 | 29583 | 29763 | 29907 | 30180 | 30356 | 30593
gmina | 10829 | 11067 | 11515 | 126890 | 13153 | 13590 | 14122 | 14538 | 14903 | 15244
razem | 38115 | 38650 | 39568 | 41976 | 42736 | 43353 | 44029 | 44718 | 45259 | 45837

4)

89



SALDO MIGRACJI W MIESCIE I GMINIE
(wg danych GUS)
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Wg. prognozy ludnosci na lata 1996-2020 opracowanej przez GUS najwazniejsze z tendencji ogdlnokrajowych to:

1) stopniowy wzrost dzietno$ci kobiet (jednakze zauwazalna jest tendencja odwrotna),

2) stopniowy wzrost dtugosci zycia az do osiggniecia w 2020 r. poziomu 72 lata dla mezczyzn i 78,5 lat dla kobiet,

3) stopniowy wzrost migracji wewnetrznych (zauwazalny obecnie),

4) niezmienne saldo migracji zagranicznych.

Przy tych zalozeniach liczba ludnosci kraju bedzie wzrasta¢ srednio o 1 mIn na 10 lat. Po roku 2020 liczba ludnosci
zacznie si¢ zmniejszac.

Biorac pod uwage powyzsze oraz obecne tendencje przewiduje si¢ zmniejszenie grupy dzieci w wieku 7-15 lat, jak
réwniez mniej liczne grupy mtodziezy 16-19 letnich oraz os6b wchodzacych w wiek produkceyjny.

Wg prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030 wykonanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny liczba ludnosci
w gminie Grodzisk Mazowiecki bedzie systematycznie rosta. ¥

11.8.2. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

W roku 20162 liczba 0s6b w wieku produkcyjnym, na terenie miasta i gminy wynosita 29 1032 osob, czyli okoto
63,5% 2 og6tu ludno$ci miasta i gminy, stanowigc potencjalne zasoby pracy. W roku 2019 liczba oséb w wieku
produkcyjnym, na terenie miasta i gminy wynosita 28 610% osob, czyli okolo 58,5% ogotu ludnoéci miasta i gminy,
stanowigc potencjalne zasoby pracy. ¥

Wsroéd bezrobotnych dominujg osoby o najnizszym wyksztatceniu.

W ogolnej liczbie 0s6b bezrobotnych w 2017 r. 2 wystepowala ¥ przewaga kobiet 59%.2 Najwicksza liczbe
bezrobotnych stanowily osoby dtugotrwale bezrobotne (245). ?

W ogolnej liczbie 0sob bezrobotnych w 2019 r wystepuje przewaga kobiet 60,6%. Najwigksza liczbe bezrobotnych
stanowity osoby dtugotrwale bezrobotne (161). ¥

Stopa bezrobocia w miescie i gminie jest ponizej $redniej krajowej. Wg danych Powiatowego Urzgdu Pracy
w Grodzisku Mazowieckim na koniec sierpnia 2017 r. ? stopa bezrobocia wynosita

" 6,8% ? dlakraju

" 59% ? dla wojewddztwa mazowieckiego

= 3,7% ? dla powiatu grodziskiego.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Grodzisk Mazowiecki na dzien 30 wrze$nia 2017 r. 2
wynosita 712? osob.

4 Stopa bezrobocia w miescie i gminie jest ponizej $redniej krajowej. Wg danych statystycznych udostgpnionych
przez Glowny Urzad Statystyczny w 2019 r. stopa bezrobocia wynosita:

- 5,2 dla kraju,

- 4,4 dla wojewodztwa mazowieckiego,

- 2,3 dla powiatu grodziskiego.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Grodzisk Mazowiecki na w grudniu 2019 . wynosita 455 osob. ¥
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11.8.3.  WYCHOWANIE I EDUKACJA

11.8.3.1.

9(..)

Wychowanie przedszkolne.

W gminie Grodzisk Mazowiecki w roku 2019/2020 dziata 51 placéwek przedszkolnych, w tym 16 jednostek
publicznych prowadzonych przez gming oraz 3 placowki publiczne prowadzone przez inne podmioty. Do placowek
publicznych naleza: 4 przedszkola prowadzone gming — 929 dzieci, 5 punktéw przedszkolnych — 123 dzieci, 7 oddziatow
przedszkolnych przy szkotach podstawowych — 405 dzieci oraz 3 przedszkole prowadzone przez inne podmioty niz
gmina — 260 dzieci. Do niepublicznych jednostek zalicza si¢: 16 przedszkoli — 980 dzieci, 2 punkty przedszkolne — 60
dzieci, oddziat przedszkolny przy szkole podstawowej — 29 dzieci, 12 ztobkoéw — 244 dzieci oraz klub dziecigcy — 10
dzieci. Ogoétem liczba wychowankow przedszkolnym w roku szkolnym 2019/2020 wynosi 3040. (zrodlo: dane
pozyskane z Urzedu Miasta). 4

PRZEDSZKOLA ¥
Tabela: Wykaz przedszkoli publicznych Zrodto: oficjalna strona: Biuro O$wiaty Gminy Grodzisk Mazowiecki
(http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/publiczne/przedszkola/)*

Przedszkola publiczne prowadzone przez Gmine
L.p. Placowka Lokalizacja
1 Przedszkole Nr 1 im. Krasnala Hatabaty 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. L. Zondka 5
2 Przedszkole Nr 4 im. Kréla Maciusia | 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. Gorna 12
3 Przedszkole Nr 5 im. Pszczotki Mai w 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Zespole Szkolno-Przedszkolnym Nr 1 ul. Zielony Rynek 2
4 Przedszkole Nr 7 im. Wrobelka Elemelka 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. M. Kopernika 15
Przedszkola publiczne prowadzone przez podmioty inne niz Gmina
5 Publiczne Przedszkole "Teczowe Ognisko" 05-825 Grodzisk Maz., ul. L. Warynskiego 1
6 Publiczne Integracyjne Przedszkole 05-825 Grodzisk Maz., ul. Baltycka 45
Montessori ,,Pieterko”
7 Publiczne Przedszkole ,, Kubu$ Puchatek” 05-825 Grodzisk Maz., ul. M. Kopernika 15a
Tabela: Wykaz przedszkoli niepublicznych Zrédto: oficjalna strona: Biuro O$wiaty Gminy Grodzisk Mazowiecki
(http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/niepubliczne/przedszkola/)
L.p. Placowka Lokalizacja
1 Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia 05-825 Grodzisk Maz., ul. Okrezna 33
Sidstr Opatrznosci Bozej
2 Przedszkole Niepubliczne ,,SMYK” 05-825 Grodzisk Maz., ul. Zakatek 10 oraz ul. Stawowa 6
3 Niepubliczne Przedszkole Tosi i Franka 05-825 Grodzisk Maz., ul. Battycka 45
4 Niepubliczne Jezykowe Przedszkole ,,Matly 05-825 Grodzisk Maz., ul. Pigkna 12
Poliglota”
5 Niepubliczne Przedszkole Jezykowe ,,Wesoty | Ksigzenice, ul. Mazowiecka 87a, 05-825 Grodzisk Maz.
Autobus”
6 Niepubliczne Przedszkole Teatralne 05-827 Grodzisk Maz., ul. Zétkiewskiego 14
,,Zaczarowana Dorozka”
7 Niepubliczne Przedszkole Montessori ,,Wielki | Ksiazenice, Al. Marylskiego 7, 05-825 Grodzisk Maz.
Maty Swiat”
8 Przedszkole Niepubliczne KAJTEK Adamowizna, ul. Osowiecka 98D, 05-825 Grodzisk Maz.
9 Przedszkole Niepubliczne TUPTUSIE 05-825 Grodzisk Maz., ul. Chelmonskiego 18B
10| Niepubliczne Przedszkole ,,Mali Arty$ci” Czarny Las, ul. Kwitnacej Wisni 12, 05-825 Grodzisk Maz.
11 Niepubliczne Przedszkole Dmuchawiec Grodzisk Maz., ul. Nadarzynska 37
Montessori
12| Przedszkole Niepubliczne ,,Skrzat” Iwona Grodzisk Maz., ul. Okr¢zna 108
Wodzinska
13 | Niepubliczne Przedszkole Osesek przy Grodzisk Maz., ul. Spoétdzielcza 4
Centrum Rozwoju Dziecka Osesek
14 | Niepubliczne Przedszkole Muzyczno- 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Batorego 22

Jezykowe Wesote Nutki
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15

Niepubliczne Przedszkole ,,Baby Academy”

05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Dworska 15 i Dworska 11

16

Niepubliczne Przedszkole ,,Sosenki”

05-825 Grodzisk Maz., ul. Langiewicza 5

PUNKTY PRZEDSZKOLNE .
Tabela: Wykaz punktow przedszkolnych publicznych. Zrodto: oficjalna strona: Biuro O$wiaty Gminy Grodzisk Mazowiecki

(http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/publiczne/punkty-przedszkolne/)

L.p. Placowka Lokalizacja

1 Punkt Przedszkolny Nr 1 Grodzisk Maz., ul. Bartniaka 13A
przy Szkole Podstawowej Nr 1

2 Punkt Przedszkolny Nr 4 ul. Osowiecka 33
przy Szkole Podstawowej w Adamowiznie

3 Punkt Przedszkolny Nr 5 ul. ks. M. Ozigbtowskiego 9
przy Szkole Podstawowej w Izdebnie Koscielnym

4 Punkt Przedszkolny Nr 6 Natolin 31
przy Szkole Podstawowej Nr 4 w Grodzisku Maz.

5 Punkt Przedszkolny al. E. Marylskiego 3
przy Szkole Podstawowej w Ksigzenicach

Tabela: Wykaz punktéw przedszkolnych niepublicznych. Zrodto: oficjalna strona: Biuro O$wiaty Gminy Grodzisk Mazowiecki

(http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/niepubliczne/punkty-przedszkolne/) ¥
L.p. Placowka Lokalizacja
1 Niepubliczny Punkt Przedszkolny Zuch-Przedszkolak 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. Okrezna 39E
2 »Teczowy Domek” Niepubliczny Terapeutyczny Punkt 05-825 Grodzisk Maz., ul. 3 Maja 38C
Przedszkolny

4 ZLOBKI 1 KLUBY DZIECIECE
W Gminie Grodzisk Mazowiecki nie ma publicznych placowek §wiadczacych opieke nad dzie¢mi w wieku do 3 lat. Funkcjonuja
natomiast ztobki niepubliczne, do ktorych uczgszcza ok. 200 dzieci (Raport o stanie gminy za 2019 rok).

Tabela: wykaz ztobkow niepublicznych. Zrodto: https://empatia.mpips.gov.pl/dla-swiadczeniobiorcow/rodzina/d3/rejestr-zlobkow-
i-klubow

https://grodzisk.pl/prezentacja-gminy/ ¥

L.p. Placéwka Lokalizacja

1 Niepubliczny Ztobek "Elmo" Grodzisk Mazowiecki
ul. Bartnicza 15D

2 Zlobek Baby Academy Grodzisk Mazowiecki
ul. Dworska 2

3 Baby Academy II Grodzisk Mazowiecki,
ul. Dworska 11

4 "HAPPY BABY" MONIKA KRUPA Grodzisk Mazowiecki,
ul. Sadowa 17

5 MontiniMini - Klub Dziecigcy Grodzisk Mazowiecki,
ul. 1 Maja 6A

6 Truskawkowy Ztobek Grodzisk Mazowiecki,
ul. Nadarzynska 50

7 Ztobek "Elmo" Grodzisk Mazowiecki
ul. L. Warynskiego 15

8 Zlobek "Chatka Puchatka" Grodzisk Mazowiecki
3 Maja 21B

9 Ztobek "Skrzat" Grodzisk Mazowiecki
Okrezna 108

10 | Niepubliczny Ztobek Tuptusie Grodzisk Mazowiecki
ul. Zagaje 1

11 Niepubliczny Ztobek Lemurek Grodzisk Mazowiecki
ul. Sadowa 13

12 | Niepubliczny Ztobek "Wesoty Minibus" Ksigzenice
Mazowiecka 87a
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13 | Niepubliczny Ztobek Grodziska Akademia Dziecieca Wolka Grodziska
Ksawcio i Wojtus Woélka Grodziska 33

Przedszkola zlokalizowane sa gtownie w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowej, na terenie miasta. Na
obszarze gminy tego typu placowki zlokalizowane sa we wsiach Czarny Las, Wolka Grodziska, Natolin, Ksiaznice,
Opypy, Adamowizna i [zdebno Koscielne.

11.8.3.2. Szkolnictwo.

(..)%
W roku szkolnym 2019/2020 w Grodzisku Mazowieckim funkcjonowato tacznie 15 szko6t podstawowych (8 publicznych,
7 niepublicznych). ¥
(.09
4)
Tabela: Wykaz szk6t podstawowych publicznych w roku szkolnym 2019/2020. Zrédto: Raport o stanie Gminy Grodzisk
Mazowiecki za 2019 r., Oficjalna strona Gminy Grodzisk Mazowiecki: (https://grodzisk.pl/poradnik-
teleadresowy/szkoly-podstawowe/) ¥

L.p. Placoéwka szkolna Lokalizacja
1 Szkota Podstawowa Nr 1 im. H. Sienkiewicza ul. W. Bartniaka 13A, budynek przy ul. J.
Kilinskiego 8

2 Szkota Podstawowa Nr 2 im. M. Konopnickiej ul. W. Westfala 3

3 Szkota Podstawowa Nr 4 im. J. Joteyko ul. Zielony Rynek 2

4 Szkota Podstawowa im. Fryderyka Chopina w Ksigzenicach al. E. Marylskiego 3, Ksigzenice

5 Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi Nr 6 im. ul. Sportowa 31
Szarych Szeregdéw

6 Szkota Podstawowa w Adamowiznie ul. Osowiecka 33, Adamowizna

7 Szkota Podstawowa im. Klementyny z Tanskich Hoffmanowej | ul. Ks. M. Ozigblowskiego 9, Izdebno
w Izdebnie Kosécielnym Koscielne

8 Szkota Podstawowa nr 5 im. L. Teligi ul. L. Zondka 6

Tabela: Wykaz szkét podstawowych niepublicznych w roku szkolnym 2019/2020. Zrédto: Dane pozyskane z Urzedu
Miejskiego w  Grodzisku  Mazowieckim, Oficjalna strona Gminy Grodzisk Mazowiecki:
(https://grodzisk.pl/poradnik-teleadresowy/szkoly-podstawowe/) ¥

L.p. Placowka szkolna Lokalizacja

1 Spoteczna Szkota Podstawowa nr 23 im. gen. bryg. Leopolda | ul. 3 Maja 33
Okulickiego

2 Niepubliczna Szkota Podstawowa Tosi i Franka ul. Kopernika 12, 05-827 Grodzisk Maz.

3 Niepubliczna Szkota Podstawowa im. Leonarda da Vinci Ksigzenice, ul. Mazowiecka 87A, 05-825

Grodzisk Maz.

4 Integracyjna Szkota Montessori Drugie Pigtro ul. 11 Listopada 48, 05-825 Grodzisk Maz.

5 Niepubliczna Szkota Podstawowa w Adamowiznie Adamowizna, ul. Osowiecka 98D

6 Niepubliczna Szkota Podstawowa Fundacji Krolowej Swietej | 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul.
Jadwigi Dygasinskiego 1

7 Tenisowa Szkota Podstawowa pod patronatem Roberta Piotra | Kozerki, ul. Jowisza 92, 05-825 Grodzisk
Radwanskiego Mazowieckiego

(...)»

W roku szkolnym 2018/2019 w szkotach na terenie gminy ksztalcilo si¢ tacznie 4 944 ucznidow. ¥

W roku szkolnym 2019/2020 w szkotach publicznych podstawowych na terenie gminy ksztalcito si¢ tacznie 4 572
uczniéw. ¥ W szkolach niepublicznych w roku szkolnym 2019/2020 uczyto si¢ 540 uczniéw (informacje pozyskane
z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim). ¥

Od 1 wrze$nia 2017 roku przestaty funkcjonowac gimnazja, a ostatnie klasy gimnazjalne do 2019 r. funkcjonowaty
przy szkotach podstawowych, zgodnie z Uchwatg nr 507/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie dostosowania sieci szkét podstawowych i gimnazjéw prowadzonych przez Gming Grodzisk
Mazowiecki do nowego ustroju szkolnego. ¥

()P
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Mtodziez z Grodziska Mazowieckiego i okolic ma mozliwos¢ wyboru nauki w zlokalizowanych w Grodzisku
Mazowieckim (...)* w szkotach érednich: ¥
»  Zespot Szkot nr 1, ul. Zwirki i Wigury 4, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,
®  Zesp6t Szkoét Technicznych i Licealnych Nr 2, ul. J. Kilinskiego 8c, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,
oraz dodatkowo:
= Zespodt Szkot im. Hipolita Szczerkowskiego, ul. Kiliaskiego 21, Grodzisk Mazowiecki, ¥
®  Panstwowa Szkota Muzyczna I st. im. Tadeusza Bairda, ul. gen. L. Okulickiego 8, 05-825 Grodzisk
Mazowiecki.?

()P

Biorac pod uwage liczebno$¢ grupy mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym (wynoszaca w 2019 1. 10 801 osob),
liczba miejsc w placowkach o$wiatowych wydaje si¢ by¢ wystarczajgca. ¥
Zrodto: http://www.grodzisk-oswiata.pl/

11.8.4. KULTURA

Glownym osrodkiem kultury w Grodzisku Mazowieckim jest Osrodek Kultury Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Ponadto, nalezy wymieni¢ nastepujace placowki i instytucje:

. Mediateka ¥,

. Kino w Centrum Kultury (ul. Spoétdzielcza),

] Biblioteki publiczne w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki,

] Radio Bogoria,

] (...) ¥ Publiczne Ognisko Plastyczne im. Jana Skotnickiego w Grodzisku Mazowieckim, ¥,
] Centrum Kulturalno-Edukacyjne "Radogoszcz",

. Galeria Instrumentow Folkowych,

] Przestrzen Kulturze Przyjazna ,,Poczekalnia”, ¥,

. (...)¥, Izba Tradycji EKD/WKD 9,

. Willa Niespodzianka®,

. Kino ,,Wolno$¢” w Willi Radogoszcz, ¥,

. Liczne wydawnictwa prasy: dwutygodniki (Flesch Mazowsza) ¥,, miesieczniki (...) ¥ Wspdlny Powiat,

Kurier Poludniowy, (...) ¥ Bogoria).
Liczba, rozmieszczenie i roznorodnos¢ obiektéw kultury oraz organizowanych form zycia kulturalnego sprawia, ze
mieszkancy miasta i okolic maja mozliwo$¢ zaspokajania réznorodnych zainteresowan i potrzeb w tym zakresie.

11.8.5. SPORT I WYPOCZYNEK

Istniejace w miescie obiekty i zespoty obiektow sportowych daja dobre mozliwosci uprawiania wielu dyscyplin
sportowych, w tym sportu kwalifikowanego oraz wypoczynku.

Do najwazniejszych obiektow sportu i rekreacji nalezg dziatajace w ramach Osrodka Sportu i Rekreacji:

= Grodziska Hala Sportowa,

=  Plywalnia Miejska ,,Wodnik 20007,

*  (...) Y Tereny sportowo-rekreacyjne ,,Stawy Walczewskiego”, ¥,

= Kgapielisko Migjskie ,,Stawy Walczewskiego” ¥,

»  Stadion Miejski, ¥,

= Korty tenisowe,

=  Kompleks boisk w Chlebni, ¥,

=  Kompleks boisk ,,Orlik 20127, 4,

=  Sala treningowa tenisa stotowego, ¥,

= Strzelnica w Makowce. ¥,

Brak jest na terenie miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie naturalnych obszaréw lesnych oraz atrakcyjnych pod
wzgledem krajobrazu terendéw, ktore mogg stanowié cel spaceréw wypoczynkowych, wycieczek rowerowych oraz by¢
miejscem rekreacji.

Niedostateczna jest powierzchnia i dostepno$¢ terenow zieleni w obrgbie zainwestowanych terendw miasta,
zwlaszcza osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinng. Zielen jest rozmieszczona w mie$cie bardzo
nierbwnomiernie, co bardziej ogranicza jej dostgpnos¢ wielu mieszkancom.

11.8.6. OCHRONA ZDROWIA
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Na terenie (...) ¥ gminy znajdujg si¢ 22 ¥ przychodnie (stan na 2019 r., Zrédto: dane GUS) ¥. Opieka lekarska nie
ogranicza si¢ wylacznie do publicznych i zakladowych obiektow lecznictwa, ale sprawowana jest takze poprzez
prywatne przychodnie, gabinety lekarskie i stomatologiczne.

Opieke medyczng na terenie miasta zapewnia ,,Szpital Zachodni”, na ktory sktada si¢ dziesi¢¢ oddziatow, oraz
szpitalny oddziat ratunkowy i dodatkowo stacja dializ.

(...) ¥ W roku 2019 na terenie miasta dziataty 22 apteki (zrodlo: dane GUS). ¥

11.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Zdecydowana wigkszos¢ gruntdw znajduje si¢ we wiadaniu prywatnych wilascicieli, w formie uzytkowania
wieczystego, badZ wlasnosci.

Wiasnoé¢ komunalna obejmuje 573 ha® (zrodto: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw, dane
pozyskane z Urzgdu Miasta, stan na dzien 01.01.2020 r.) i stanowi grunty pod szkotami, urzedem miejskim, §wietlicami,
domami kultury, obiektami sportowymi, parkami, urzagdzeniami infrastruktury technicznej, drogami.

()Y
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STRUKTURA WEADANIA GRUNTOW W MIESCIE
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GRUNTY ZASOBU POWIATU I
GRUNTY ZASOBU WOIEWODZTWA |

GRUNTY ZASOBU INNYCH PODMIOTOW [N

zrédto: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw, dane pozyskane z Urzedu Miasta, stan na dzien 01.01.2020 r. ¥
4)

STRUKTURA WLADANIA GRUNTOW W OBSZARZE WIEJSKIM

GRUNTY ZASOBU INNYCH PODMIOTOW I
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GRUNTU ZASOBU GMINNEGO I
GRUNTY ZASOBU SKARBU PANSTWA NS
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zrédto: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw, dane pozyskane z Urzgdu Miasta, stan na dzien 01.01.2020 .
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11.10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW

WOD PODZIEMNYCH

4 Na przestrzeni minionych lat na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zostaty wydane 3 koncesje na rozpoznanie
geologiczne z16z kopalin (kruszywa naturalnego) wydanych przez organy administracji geologicznej Wojewody
Mazowieckiego i Starosty Grodziskiego. Réwniez trzy zaktady uzyskaty koncesje geologiczne na wydobywanie kopalin
ze ztoz.

W kopalinach wystepuja w przewazajacej czesci piaski $rednioziarniste z domieszkami réznych frakcji. Zwiry
wystepuja rzadko i w malych iloSciach. Pod wzglgdem technologicznym pozyskany surowiec moze by¢
wykorzystywany w budownictwie mieszkalnym oraz drogowym, za§ w przypadku kruszywa grubego do produkcji
betonu.

Tabela: Wykaz koncesji na rozpoznanie geologiczne zt6z kopalin (kruszywa naturalnego) na terenie gminy Grodzisk

Mazowiecki.
Lp. Przedsighiorca Lokalizacja ) Organ kon.cesy]ny . Okres waznosci UWAGI
rozpoznawanego zloza | - data wydania koncesji koncesji
Decyzja Starosty
1. |¥PHU -PIASEK Ztoze ,Ksiazenice ” Grodziskiego, 14-07- 31.122021r | Dec. Nr 06/16
2016 r znak:
WOS.6540.07.2016

Zrodto: UM Grodzisk Mazowiecki, stan na dzien 18-11-2020

Tabela: Wykaz koncesji geologicznych na wydobywanie kopalin na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.

. Organ koncesyjny - s
Przedsi¢biorca Lokalizacja zloza POWI?rZ_ Zaso'by data wydania Okres waznoscl
chnia: geologiczne . koncesji:
koncesji
Elbet. Przewoz towarow, .
wykopy ziemne WOJeWQda . do 31 grudnia
1. BZkoniars two w rob Ztoze MARYNIN I 1,55 ha, 514 tys. Mg. | Mazowiecki, 2003 £
pesomars » Wyrooy 23.10.1998 1. ’
Wojewoda .
2. | PHU -PIASEK Ztoze Ksiazenice 1,30 ha, 80’71\7/[4 WS- | Mazowiecki, 38571rgr“dnla
i 23.10.1998 1. '
3 Firma Natolin — wytwornia | Ztoze b.d bd Starosta Grodziski, do 31 grudnia
) cegly Wiadystawow [ - o 8.09.2000 r. 2009 r.**
. L Starosta Grodziski do 31 grudnia
2) -
4. PHU -PIASEK Ztoze Ksiazenice 0,81 ha b.d. 14.07.2016 = 2022 1

* obecnie przystapiono do rekultywacji kopaliny w kierunku wodnym, eksploatacja zakonczona
** decyzja nie jest realizowana
Zrodto: POS.

Jak wynika z ,,Operatu ewidencji zasobow ztoza naturalnego MARYNIN” firma ELBET wg. stanu na 31grudnia
1996 r. posiadata zasoby przemystowe, ktore wyniosty 264,8 tys. Mg, za§ w roku 2003 zasoby te wyniosty 19 587 Mg.
W roku 2003 w/w kopalni wydobyto 11 141 Mg kruszywa.

Zgodnie z przedtozonym Uproszczonym Planem Ruchu Goérniczego na lata 2003 - 2007 z kopalni Ksiazenice
wydobyto 13 356 Mg.

Lacznie na terenie gminy wydobyto w 2003r 24 497 Mg kruszywa naturalnego dla potrzeb budownictwa i
drogownictwa.

Na terenie gminy wystepuja dwa pietra wodono$ne: czwartorzedowe i trzeciorzgdowe. Zaopatrzenie miasta i gminy
w wode do celéw bytowych odbywa sie w oparciu o ujecia wod wgtebnych czwartorzedowych z Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych GZWP nr 222.

Gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w granicach dwoch nieudokumentowanych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (cz¢$¢ centralna). GZWP to zbiorniki
wydzielone ze wzglgdu na ich szczegdlne znaczenie regionalne dla obecnego i perspektywicznego zaopatrzenia ludnosci
w wode. ¥

96



W granicach administracyjnych gminy Grodzisk Mazowiecki znajduja si¢ ponadto nastgpujace obszary
udokumentowanych zt6z kopalin:

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Adamow”;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Henrykow”;

- ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlane;j ,,Natolin”;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Wtadystawow”,
dla ktorych wiasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacj¢ geologiczna lub dodatek do
dokumentacji geologicznej w terminie, od ktérego uplyngto co najmniej dwa lata od daty wydania niniejszego
zarzadzenia zastgpczego lub przyjat dokumentacje geologiczng bez zastrzezen.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej — Adamow

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej - ity warwowe

- miejscowos¢: Adamow

- decyzja nr/ znak sprawy: OSGW-VI-8513-3/89 z dnia 17.04.1989 r.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej - Henrykow

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlane;j - ity warwowe

- miejscowos¢: Chrzanéw Maty (niewielka cze$¢ ztoza znajduje si¢ w gminie Milanowek)
- decyzja nr/ znak sprawy: KZK/012/K/4191/80 z dnia 08.12.1980 r.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej - Natolin

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlane;j - ity warwowe

- miejscowosc¢: Natolin

- decyzja nr/ znak sprawy: OSGW-G-8513-16/84; Nr 11/84 z dnia 14.12.1984 r.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej - Wiadystawow

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej (kopaliny ceglarskie) - ity
- miejscowos¢: Chlebnia, Natolin

- decyzja nr/ znak sprawy: RO-I11/G/7514/21/98 z dnia 23.03.1999 r.

Ztoze kruszywa naturalnego — Ksiazenice

- Kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

- miejscowos¢: Ksigzenice

- decyzja nr / znak sprawy: OSRL-VI-7514/4/96 z dnia 29.10.1996 r.

Ztoze Kruszywa Naturalnego — Marynin |

- kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

- miejscowos¢: Marynin

- decyzja nr / znak sprawy: WSR-V1/7414/13/02 z dnia 19.09.2002 r.

Obszary udokumentowanych zt6z kopalin: Adamow, Natolin, Henrykéw, Ksigzenice, Marynin I, Adamoéw oznaczono
na rysunku Studium.

11.11. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA
WODNEGO

11.11.1. STREFY ORAZ OBSZARY OCHRONNE

Strefe ochronng ujecia wod stanowi obszar, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntdéw oraz korzystania z wody. W celu wlasciwego gospodarowania wodami, w szczegdlnosci ochrony
zasobow wodnych glowne komunalne ujecia wody zlokalizowane w gminie Grodzisk Mazowiecki posiadaja wydane
na podstawie (...) ¥ przepisow-ustawy Prawo Wodne (...) ¥ pozwolenia wodnoprawne.

Zgodnie z tym pozwoleniem ustanawia si¢ wokot kazdej studni strefe ochrony bezposrednie;.

Ponadto w pozwoleniach ustala si¢ sposob zabezpieczenia i zagospodarowania wyznaczonej strefy ochronnej oraz
sposob oznakowania granic, jak rowniez wprowadza w granicach strefy ochrony bezposredniej zakazy dotyczace m.in.:

= zabezpieczenia terenu niezbgdne dla potrzeb ograniczenia przebywania na nich osob trzecich,
=  wprowadzania Sciekow do wod i do ziemi,
= nakaz zagospodarowania terenu uje¢ zielenia.
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Wokét wymienionych (pkt. 4.4) uje¢ i stacji uzdatniania wody ,,Cegielniana”, ,,Dabrowka” i ,,Wolka Grodziska”
w pozwoleniu wodno - prawnym zostaly wyznaczone strefy ochrony bezposrednie;j.

11.11.2. OCHRONA PRZED POWODZIA

Na podstawie przepiséw prawa wodnego ! dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit studium okres$lajace w szczegdlnosei granice
obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia, uwzglgdniajace czestotliwos¢é wystepowania powodzi, uksztaltowanie
dolin rzecznych i taraséw zalewowych, strefe przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp
lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodptywowe. W 2006 roku na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie, wykonano ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowe;j”.

Studium okreslito  zasieg prawdopodobienstwa wystapienia zalewu przez rzeke Rokitnice:

= zasigg zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 1%,

= zasigg zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5%,

= strefe plytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%.

W granicach obszaréw zagrozonych wystapieniem powodzi" znajduja sie: péinocno - wschodnie krance miasta
Grodzisk Mazowiecki oraz fragmenty terendw miejscowosci, przez ktore przeptywa Rokitnica: Zukéw, Ktudzienko,
Adaméw?, Thuste, Natolin, Chrzanéw Duzy, Chrzanéw Maly, Kady, Opypy, KsigZenice, Marynin.

W zwigzku z nowelizacja Prawa Wodnego dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo (...) ¥ sporzadzono
mapy zagrozenia powodziowego. Dla Rokitnicy mapy takie (...) ¥ ¥ zostaty wykonane w 2020 roku. Uwzgledniajg one
przeglad i aktualizacja map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Mapy zagrozenia powodziowego
1 mapy ryzyka powodziowego sporzadza si¢ na podstawie nastepujacych aktow prawnych:

1) Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa);

2) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, z p6ézn. zm.);

3) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie
opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U z 2018 r. poz. 2031).

Na podstawie art. 169 ust. 8 ustawy Prawo wodne mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
podlegaja przegladowi co 6 lat oraz w razie potrzeby aktualizacji.

Zgodnie z ustawa — Prawo wodne (art. 169 ust. 2) na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia si¢ w
szczegblnoscei:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

ktoére przedstawiono w czesci graficznej niniejszego Studium.

11.12. TERENY ZAMKNIETE

Na podstawie art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i kartograficzne wtasciwi ministrowie
okreslaja w drodze decyzji tereny zamknigte. Dla tych terenow nie sporzadza si¢ miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (aktualnie z wylgczeniem terendow zamknigtych ustalanych przez ministra
wlasciwego do spraw transportu) V.

Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg
tereny kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. U. Dz. Urz. MIniR. 2014.25) uznaje za tereny zamkniete, zastrzezone
ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa tereny, na ktorych usytuowane sa linie kolejowe (okreslone w
zatgczniku do decyzji). 2

Na obszarze gminy wystepuje rowniez zamknigty teren wojskowy w miejscowosci Ksigzenice.

Potudniowo — wschodnia czg$¢ gminy Grodzisk znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej, ustanowionego na mocy przepiséw odrebnych, od obiektu w Musutach. ¥
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11.13. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

(.09
4 Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego wskazat na konieczno$é uwzglednienia zadah zawartych w Planie Zagospo-
darowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, a w szczegdlnosci uwzglednienie przebiegu autostrady A2
w sasiedztwie obszaru objetego sporzadzeniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego.

11.14. 2 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W ZWIAZKU ZE
ZMIANA NR 2 STUDIUM
Przedmiotowa zmiang¢ Studium przeprowadza si¢ na podstawie uchwaty Nr 576/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotem zmiany Studium jest czgs§¢
obszaru gminy, w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym do uchwaty. Zgodnie z dotychczasowymi
ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony jest w czgséci zachodniej pod tereny aktywnosci gospodarczej i ustug AG,
za$ w czgsci wschodniej pod tereny zieleni urzadzonej ZU. Przyczyng przystapienia do sporzadzania przedmiotowe;j
zmiany Studium byta zmiana polityki Gminy w zakresie zagospodarowania terenéw objetych opracowaniem. Intencja
byta zmiana przeznaczenia czgsci terenu wyznaczonego dotychczas, jako teren zieleni urzadzonej pod tereny aktywnoSci
gospodarczej i ushug. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z (...)¥ 2021 1., poz. (...)¥ 741 z p6zn. zm.) dokonano bilansu terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe w celu okre$lenia, czy w granicach gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny
aktywnosci gospodarcze;j.

Poniewaz przedmiotem opracowania jest zmiana obowiazujacego dokumentu Studium, analizy przeprowadzono
W oparciu 0 zapisy w nim zawarte. Tym samym, zgodnie z punktem IV.2.3.6. Studium, jako tereny aktywnoS$ci
gospodarczej i uslug AG rozumieé nalezy tereny, na ktérych mozliwa bedzie realizacja zabudowy o funkcjach
przemystowych, produkcyjnych, magazynowych, ustugowych.

Na potrzeby przedmiotowej zmiany Studium przeprowadzono inwentaryzacj¢ znajdujacych si¢ w granicach gminy
i miasta terené6w aktywnos$ci gospodarczej. Inwentaryzacji dokonywano na podstawie danych z ewidencji gruntobw
i budynkéw, ortofotomapa gminy oraz wizji terenowych. Zinwentaryzowane tereny wprowadzono do programu Arc
Map, z uzyciem, ktérego obliczono powierzchni¢ terendow, wykorzystywang w dalszych cze$ciach opracowania.

11.15. 9 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W ZWIAZKU ZE
ZMIANA NR 4 STUDIUM

4 Przedmiotowg zmiane Studium przeprowadza sie na podstawie uchwaty Nr 707/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotem zmiany Studium jest czgs$¢
obszaru gminy, w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym do uchwaly. Zgodnie z dotychczasowymi
ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony jest w czesci poétnocno - wschodniej pod tereny aktywnosci gospodarczej
i ushug AG, za$§ w czgsci potnocno - zachodniej pod tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej uktadéow ulicowych
MU.3, Natomiast pozostaty, poludniowy obszar przeznaczony jest pod tereny rolnicze — uzytki rolne R. Przyczyna
przystapienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany Studium byla zmiana polityki Gminy w zakresie
zagospodarowania terenu objg¢tego opracowaniem. Analiza stanu podmiotéw gospodarczych nie pozostawia jednak
watpliwosci, ze firm na terenie gminy przybywa i nalezy zadba¢ o mozliwo$ci ich lokalizacji — tereny aktywnosci
gospodarcze] we wsi Zabtotnia, wyznaczone w obowigzujacym Studium i miejscowym planie zostaty catkowicie
wyczerpane. Intencjg byla zmiana przeznaczenia czgSci terenu wyznaczonego dotychczas, jako teren rolniczy 1 uzytki
rolne oraz teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe uktadow ulicowych pod tereny aktywnosci gospodarczej i ushug.
Co wynika z bezposredniego sasiedztwa zrealizowane] w ostatnich latach autostrady A2, sasiedztwa wezta
komunikacyjnego, wigc dostgpnosci komunikacyjnej opisywanego terenu. Lokalizacja ta wigze si¢ takze
z zanieczyszczeniami min hatasem. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) dokonano bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe w celu okreslenia, czy w granicach gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny
aktywnosci gospodarcze;.
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Poniewaz przedmiotem opracowania jest zmiana obowigzujacego dokumentu Studium, analizy przeprowadzono
w oparciu o zapisy w nim zawarte. Tym samym, zgodnie z punktem IV.2.3.6. Studium, jako tereny aktywnosci
gospodarczej i uslug AG rozumieé nalezy tereny, na ktérych mozliwa bedzie realizacja zabudowy o funkcjach
przemystowych produkcyjnych, magazynowych, ustugowych.

Ze wzgledu na brak wptywu niniejszej zmiany Studium nr 4 przy jego sporzadzaniu odstgpiono od prognozy
demograficznej oraz od okreslenia potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

11.16. D MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NANOWA ZABUDOWE Z ZAKRESU
AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ 1 USLUG

Zabudowa z zakresu aktywnosci gospodarczej i ushug nalezy do inwestycji, ktorych rozwoj uzalezniony jest od
odmiennych czynnikéw, niz ma to miejsce w przypadku wiekszos$ci innych rodzajow zabudowy. Na terenach aktywnosci
gospodarczej powstaja w dominujacej mierze inwestycje prywatne, ktorych gtéwnym zatozeniem jest przynoszenie
zyskow. Tym samym realizowane one sa na terenach, ktore umozliwiaja minimalizacj¢ kosztow. W przypadku
dziatalnosci gospodarczej kluczowe znaczenie ma dostepnos¢ komunikacyjna, a dalszej kolejnosci rowniez obshuga
infrastrukturg techniczna. Zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnos$ci gospodarczej nie wigze si¢ bezposrednio ze
zmianami demograficznymi zachodzacymi na terenie gminy, jako ze ilo$¢ mieszkancoéw nie wywiera wplywu na
lokalizacje tego rodzaju zainwestowania. Zalezno$¢ zachodzi raczej w odwrotnym kierunku, tj. nowe tereny aktywnosci
gospodarczej generuja miejsca pracy, ktore moga pociagaé za sobg naptyw nowych mieszkancow.

W zwiazku z powyzszym dla zabudowy z zakresu aktywnosci gospodarczej nie istnieje jednoznaczny parametr,
ktéry pozwolitby na okreslenie zapotrzebowania na tereny pod nowa zabudowe. Prognozowane zapotrzebowanie w tym
zakresie szacowa¢ mozna w oparciu o analize:

= dostepnosci komunikacyjnej,
= obshugi w infrastrukturg techniczna,
=  dotychczasowych trendow inwestycyjnych.

Dostepnos¢ komunikacyjna

Gmina Grodzisk Mazowiecki polozona jest w Obszarze Metropolitalnym Warszawy. W 2012 r. oddany zostat
odcinek autostrady A2, ktdrej korytarz przecina péinocng czg$¢ gminy. Zapewnia ona doskonate polaczenie z m.st.
Warszawa, ale rowniez stanowi podstawe potaczen o skali krajowej i migdzynarodowej. Dodatkowo na terenie gminy
znajduje si¢ wezet autostradowy, ktory zapewnia mozliwos$¢ szybkiego i bezposredniego wjazdu na drogg krajowa.
Poprzez wezet z autostrada laczy si¢ droga wojewddzka nr 579, przecinajaca gming w kierunku poétnoc-potudnie.
Zapewnia ona bezposrednie powigzania z drogami krajowymi nr 92 (w stron¢ pétnocng) oraz 8 (w stron¢ potudniows).

Obszar objety zmiang Studium nr 3 ¥lezy w bliskim sgsiedztwie wezla autostradowego. Tym samym jego dostepno$é
komunikacyjna jest wyjatkowo korzystna — nie tylko w skali gminy, ale rowniez w skali kraju, jako ze powierzchnia
terenow inwestycyjnych o podobnym dostepie do drogi klasy autostrady, potozonych w tak niewielkim oddaleniu od
m.st. Warszawa, jest bardzo niewielka.

4 Obszar objety zmiang Studium nr 4 lezy przy samej autostradzie, w bezposrednim sasiedztwie wezla
autostradowego oraz przylega do drogi powiatowej 1508 W. Tym samym jego dostepnos¢ komunikacyjna jest wyjatkowo
korzystna — nie tylko w skali gminy, ale rowniez w skali kraju jak i niewielkiej odlegtosci od m. st. Warszawa.

Obstuga w infrastrukture techniczng

Teren objety ¥ zmiang Studium nr 3 znajduje si¢ w obszarze, ktory tworzy zwarta strefe przewidziang do rozwoju
terenow aktywnosci gospodarczej. W rejonie tym, w ostatnim czasie zostal zrealizowany nowy odcinek drogi,
dostosowanej parametrami do obstugi terenow produkcji, sktadow i magazynow, z ktorej mozliwa bedzie bezposrednia
obstuga obszaru objetego analizg. W drodze zrealizowane zostaty sieci infrastruktury technicznej, rOwniez parametrami
dostosowane do projektowanego na okolicznych terenach zainwestowania. Tym samym obszar opracowania posiada
dostep do nowego ukltadu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, o przepustowosci dostosowanej do
przewidywanego w zmianie Studium zainwestowania.

4 Obszar objety zmiang Studium nr 4 z racji swego bezposredniego potozenia przy autostradzie, podobnie jak inne
tereny wzdhuz autostrady pretendowany jest do rozwoju strefy biznesowe;j, aktywnosci gospodarcze;j.

Dotychczasowe trendy inwestycyjne
Prognozujac potencjalne perspektywiczne zapotrzebowanie na nowe tereny aktywno$ci gospodarczej na terenie
gminy Grodzisk Mazowiecki, przesledzono trendy inwestycyjne z ostatnich lat w tym zakresie. Zgodnie z danymi
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Glownego Urzedu Statystycznego, na terenie gminy z roku na rok systematycznie zwigksza si¢ liczba zarejestrowanych
podmiotoéw gospodarczych. Przedstawia to ponizszy wykres.

4 Analiza stanu podmiotéw gospodarczych nie pozostawia jednak watpliwosci, Zze firm na terenie gminy przybywa
inalezy zadba¢ o mozliwosci ich lokalizacji — wzrost liczby podmiotéw gospodarczych z rejestru REGON jest podstawa
obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe. W ostatniej dekadzie liczba podmiotow gospodarczych w gminie
zwigkszyta si¢ 0 40,8% z 4594 podmiotow w roku 2008 do 6472 podmiotow w roku 2017.

(.09
Wykres: Liczba podmiotdéw gospodarczych zarejestrowanych na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki
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Liczba podmiotow gospodarczych wskazuje na ogdlne trendy inwestycyjne na terenie gminy. Na jej podstawie widaé,
iz gmina Grodzisk Mazowiecki nalezy do gmin systematycznie si¢ rozwijajacych i dysponujacych atrakcyjnymi
warunkami inwestycyjnymi. Jednak ogélna liczba podmiotow gospodarczych nie stanowi precyzyjnego
odzwierciedlenia zachodzacego na terenach aktywnosci gospodarczej, jako ze obejmuje w swoim zakresie wszystkie
podmioty gospodarcze, rowniez drobne ustugi typowo zwigzane z bezposrednig obstuga mieszkancow, zlokalizowane
posrod terenow mieszkaniowych. Dlatego tez celem bardziej wiarygodnego zobrazowania zmian w zakresie terenow
aktywnosci gospodarczej, przeanalizowano zmiany dotyczace podmiotéw gospodarczych z sekcji C oraz H (zgodnie z
Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci). Liczbe nowo zarejestrowanych na terenie gminy podmiotow z tych sekcji na
przestrzeni ostatnich lat przedstawia tabela.

Tabela: Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow gospodarczych z sekcji C oraz H PKD na terenie miasta i gminy
Grodzisk Mazowiecki
lata 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017% | 2018% | 20199

liczba
podmiotow

41 84 70 66 67 65 69 47 | 759 86% 854
zrodlo: dane GUS

Z powyzszych danych wida¢, ze kazdego roku na terenie gminy rejestrowana jest znaczna ilo$¢ nowych podmiotéw
zwigzanych z produkcja i magazynowaniem.

Do dalszych analiz wykorzystano dane z ostatnich pigciu lat — od roku 2012, w ktérym do uzytkowania oddano
autostradg A2, jako lepiej obrazujace obecna sytuacje.

Przyjgto zatozenie, ze dominujaca czgs¢ inwestycji na terenach aktywnosci gospodarczej stanowia dziatalnosci
z sekcji C oraz H klasyfikacji PKD. Jednak na terenach tych moga by¢ lokalizowane rowniez siedziby firm spoza tych
sektorow. Dlatego tez jako obecng liczbg podmiotéw zarejestrowanych w ramach terenéw aktywnosci gospodarczej
przyjeto liczbe podmiotdéw z sekcji C oraz H zarejestrowanych na terenie gminy w 2016 r. (zgodnie z danymi GUS)
powiekszong 0 25%. W 2016 r. liczba podmiotdéw z sekcji C oraz H zarejestrowanych na terenie gminy wynosita 1001.
Po powigkszeniu jej 0 25% przyjeto, ze na terenach aktywnosci gospodarczej w gminie zarejestrowanych jest obecnie
ok. 1250 podmiotdw.
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4 Na potrzeby Zmiany Studium nr 2 przeprowadzono inwentaryzacje terendw aktywno$ci gospodarczej na terenie
gminy, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ (tereny zainwestowane). Otrzymano z niej powierzchnig
zainwestowanych terenéw aktywnosci gospodarczej, ktora wyniosta 2 428 985 m2, czyli blisko 243 ha.

Posiadajac dwie powyzsze wartosci obliczono $rednig powierzchnig, jaka jest zajmowana przez jeden podmiot
w ramach terenéw aktywnoéci gospodarczej, a ktora wyniosta 1 943 m?.

Z liczby nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych z sekcji C oraz H obliczono, ze w ciggu ostatnich pigciu
lat §rednio rocznie na terenie gminy rejestrowano 63 podmioty. Wielko$¢ ta podniesiono o 25% zgodnie z wczeéniej
przyjetymi zatozeniami. Dalo to liczbe 79 podmiotéw gospodarczych nowo rejestrowanych rocznie na terenach
aktywnosci gospodarcze;j.

Prognozowane zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej w gminie liczono w perspektywie 20 lat.
Uwzgledniajac powyzsze dane przyjeto, ze w tym okresie na obszarze gminy zarejestrowanych zostanie 1580
podmiotéw gospodarczych, ktore beda lokalizowane na terenach aktywnosci gospodarcze;j.

Przyjmujac, iz kazdy z podmiotdéw zajmie powierzchni¢ zblizong do obecnej sredniej powierzchni otrzymanej z
wczesniejszych obliczef, uzyskano wynik 3 069 940 m? (blisko 307 ha). Jest to szacunkowe zapotrzebowanie, w skali
gminy, w perspektywie 20 lat, na nowe tereny aktywnosci gospodarcze;j.

Celem oszacowania, jaka powierzchni¢ uzytkowa zajmowata bgdzie zabudowa realizowana na perspektywicznych
terenach aktywnos$ci gospodarczej, przeprowadzono analiz¢ obecnego zainwestowania na istniejagcych terenach
aktywnosci gospodarczej. Na podstawie danych ewidencyjnych zliczono powierzchni¢ zabudowy znajdujacych si¢ na
tych terenach budynkow, z uwzglednieniem ilosci kondygnacji. Nastepnie obliczono powierzchni¢ catkowitg istniejace;j
zabudowy i odniesiono ja do powierzchni terenéw aktywnos$ci gospodarczej. Otrzymano w ten sposob obecny $redni
wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach aktywnos$ci gospodarczej, ktory wyniost 0,26. Inwentaryzacja
obejmowala wszystkie zinwentaryzowane w granicach miasta i gminy tereny aktywnosci gospodarczej, w tym réwniez
realizowane wiele lat temu, ktore charakteryzowaty si¢ bardzo niska intensywnoscia zabudowy. Z analizy inwestycji
realizowanych w ostatnich latach wynika, ze charakteryzuja si¢ one wigksza intensywnoscig zabudowy. Dlatego tez do
dalszych obliczen przyjeto $rednig intensywnos$¢ zabudowy na terenach aktywnos$ci gospodarczej na poziomie 0,3.
Wskaznik przeliczeniowy na powierzchni¢ uzytkowsa przyjeto, jako 0,75. Na tej podstawie otrzymano prognozowane
zapotrzebowanie na nowa zabudowe terenéw aktywnosci gospodarczej na poziomie 690 736 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

11.16.1. SZACUNKOWA CHELONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ 2

W celu okreslenia chtonnosci z zakresu terendow aktywnosci gospodarczej w obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, dokonano podziatu zinwentaryzowanych terendw aktywnosci
gospodarcze] pod wzgledem ich potozenia w lub poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W nastepnym kroku wyznaczono, w granicach obszarow o w petni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, tereny, na ktorych potencjalnie mozliwe jest wprowadzenie nowego zainwestowania z
zakresu terenow aktywnosci gospodarczej. Przy pomocy programu ArcMap okreslono powierzchnie tych terendw, ktorg
nastepnie przeliczono na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy. Przyjeto zatozenia takie same, jak przy szacowaniu
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, tj. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 oraz wskaznik przeliczeniowy
na powierzchni¢ uzytkowa 0,75.

Zinwentaryzowana powierzchnia mozliwych do zainwestowania terendw w granicach obszaréw o w petni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyniosta 996 306 m2, co po przeliczeniu dato 224 169 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy. Chtonnos¢ terenow w poszczegdlnych jednostkach osadniczych przedstawia tabela.

Tabela: Szacunkowa chlonno$¢ obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla
zabudowy terenow aktywnos$ci gospodarczej, w rozbiciu na jednostki osadnicze

JEDNOSTKA POWIERZCHNIA TERENOW [m?] | POWIERZCHNIA UZYTKOWA [m?]

Chlebnia 202 099 45 472
Chrzanéw Duzy 157 208 35372
Chrzanéw Maly 9639 2169
Kozery Nowe 17 911 4030
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Natolin 212410 47792

Wolka Grodziska 74 613 16 788
m. Grodzisk Mazowiecki 322 426 72 546
RAZEM 996 306 224 169

Zrédlo: opracowanie wiasne

11.16.2. SZACUNKOWA CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH
MIAJEJSCOWYCH POD ZABUDOWE, POLOZONYCH POZA OBSZARAMI O W PEENI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ 2

W celu okreslenia chtonnosci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe terenow aktywnosci
gospodarczej, przeprowadzono inwentaryzacj¢ obecnie obowiazujacych planéw miejscowych na terenie miasta i gminy
Grodzisk Mazowiecki. Wyodrebniono w planach obowigzujacych tereny, ktoérych przeznaczenie jest zgodne z
przeznaczeniem terendw aktywnosci gospodarczej. Nastgpnie wprowadzono je do programu ArcMap i dokonano ich
podziatu pod katem polozenia w lub poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Przy uzyciu programu obliczono powierzchni¢ obszaré6w w planach miejscowych przeznaczonych pod
tereny aktywno$ci gospodarczej, potozonych poza obszarami o w peilni wyksztalconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, ktora nastepnie przeliczono na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy. Postuzono si¢ wskaznikami jak we
wczesniejszych obliczeniach, tj. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 oraz wskaznik przeliczeniowy na powierzchnig
uzytkowa 0,75.

Zinwentaryzowana powierzchnia mozliwych do zainwestowania terenow w granicach obowigzujacych plandéw
miejscowych, poza obszarami o w petni wyksztalcone;j strukturze funkcjonalno - przestrzennej wyniosta 1 061 516 m?,
co po przeliczeniu dato 238 841 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

11.16.3. SZACUNKOWA CHLONNOSC OBSZAROW POLOZONYCH POZA OBSZARAMI O W
PEENI  WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ, NIE OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI ?

Poniewaz niniejsze opracowanie stanowi zmiang obowigzujacego dokumentu Studium, celem okreslenia
rzeczywistego zapotrzebowania na nowe tereny aktywno$ci gospodarczej w gminie, nalezy okresli¢, jakie rezerwy
terenu pod tego rodzaju dziatalno$¢ zostaty juz w chwili obecnej wyznaczone w dokumencie. Pozwoli to na sprawdzenie,
czy obecne rezerwy terenowe nie sg wystarczajace do zaspokojenia potrzeba rozwojowych gminy i czy przeznaczanie
nowych terenéow pod zabudowe w przedmiotowej zmianie Studium jest uzasadnione. W tym celu zinwentaryzowano
tereny wyznaczone w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki jako tereny aktywnosci gospodarczej AG i wprowadzono je do programu Arc Map. Nastepnie
poroéwnano ich zasigg z terenami wczesniej analizowanymi, tj. terenami zainwestowanymi, terenami mozliwymi do
zainwestowania potozonymi w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz
terenami mozliwymi do zainwestowania przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, potozonymi poza
obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wydzielono tereny aktywnosci
gospodarczej nie zaklasyfikowane do zadnej z powyzszych grup oraz okreslono ich powierzchni¢. Na tej podstawie
obliczono powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mozliwa do zrealizowania na tych terenach.

Powierzchnia mozliwych do zainwestowania terenow aktywno$ci gospodarczej wyznaczonych w obowigzujacym
Studium, nie zaklasyfikowanych do zadnej z wcze$niej analizowanych grup dla ktorych przeprowadzono szacunki
chlonnosci, wyniosta 656 296 m?, co po przeliczeniu daje 147 667 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

11.16.4. POROWNANIE MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
ORAZ OSZACOWENJ CHLONNOSCI OBSZAROW AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ ?

Powyzsze analizy pozwolily na okreslenie, czy na terenie gminy i miasta istnieje zapotrzebowanie na wyznaczenie
nowych terendw aktywnos$ci gospodarczej, czy tez rezerwy terenowe w obecnych dokumentach planistycznych sg
wystarczajagce. W tym celu porownano maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe terendow aktywnosci
gospodarczej z oszacowang chionnoscia obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe terendw aktywnosci gospodarczej poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze oszacowana chtonnos$cia
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obszardw wyznaczonych jako tereny aktywno$ci gospodarczej w obowigzujacym Studium, nie zaklasyfikowanych do
zadnej z powyzszych grup. Wyniki poréwnania przedstawiono w tabeli.

Tabela: Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg terendw aktywnosci
gospodarczej z oszacowang chlonnoscia obszar6w o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszaréw w obowiazujacych dokumentach planistycznych

MAKSYMALNE ROZNICA
ZAPOTRZEBOWANIE

: i [powierzchni
[na powierzchnie

0OSZACOWANA CHLONNOSC [powierzchni uzytkowej] ¥
uzytkowej] ¥
uzytkowg] ¥

Obszary o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- 224 169 m?
przestrzennej

Obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe,

po%o?one poza obsz'arami o.w 238 841 m?
pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno- 610 677 m? 690 736 m? 80 059 m?
przestrzenne)

Obszary wyznaczone w
obowiazujacym Studium,
polozone poza obszarami o w
peli wyksztalconej zwartej 147 667 m?
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz nie objgte
planami miejscowymi

zrodto: opracowanie wiasne

Z powyzszych analiz wynika, ze obecna oszacowana chlonno$¢ terenow aktywnosci gospodarczej w skali gminy nie
pokrywa w petni perspektywicznego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne. Oszacowano, iz wskazane jest
wyznaczenie terendw umozliwiajgcych zlokalizowanie w granicach gminy jeszcze ok 80 tys. m? powierzchni uzytkowej
zabudowy terenow aktywnosci gospodarczej. Postugujac si¢ wezesdniej stosowanymi wskaznikami przeliczeniowymi,
daje to ok. 355 800 m? powierzchni terenow aktywno$ci gospodarczej, ktore nalezaloby dodatkowo wyznaczyé
w Studium, celem pelnego zaspokojenia potrzeb gminy w tym zakresie.

Przedmiotem opracowania 4) zmiany Studium nr 2 4) w ograniczonym obszarowo zakresie — laczna powierzchnia
terendw objetych zmiang wynosi ok. 70 000 m?, w tym ok. 50 000 m? przewiduje si¢ do zmiany przeznaczenia pod
tereny aktywnos$ci gospodarczej. Nie jest mozliwe w jej ramach wskazanie terendw w pelni pokrywajacych oszacowane
powyzej zapotrzebowanie. Jednak przeprowadzone analizy wskazuja, iz w granicach gminy istnieje zapotrzebowanie
na nowe tereny aktywnos$ci gospodarczej. Tym samym przedmiotowa zmiang Studium i powigkszenie w jej ramach
terenow aktywnosci gospodarczej uzna¢ nalezy za zasadng.

4 Analizy przeprowadzone powyzej i zmiana Studium nr 2 i zmiany wznosita:
e zapotrzebowanie gminy na tereny aktywnos$ci gospodarczej wynosi 355 800 m? powierzchni gminy,

® zmiana Studium nr 2 zatwierdzita/wykorzystala przeznaczenia terenéw na tereny aktywnosci gospodarczej
w wielko$ci 50 000 m? powierzchni gminy,

® pozostaje zapotrzebowanie na 305 800m? powierzchni gminy (355 800 m? - 50 000m?).

4 Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium nr 4 w ograniczonym obszarowo zakresie — laczna powierzchnia
terendw objetych zmiang wynosi ok. 129 000 m2, w tym ok. 109 000 m? przewiduje si¢ do zmiany przeznaczenia pod

tereny aktywnoSci gospodarczej, pozostaly obszar stanowi teren jaki zajmuje autostrada A2. Przeprowadzone powyzej
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analizy wskazuja, iz w granicach gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej. Tym samym

przedmiotowa zmian¢ Studium i powigkszenie w jej ramach teren6w aktywnosci gospodarczej uzna¢ nalezy za zasadna.

4 Analizy przeprowadzone powyzej i zmiana Studium nr 4 i zmiany wznosita:
®  po zmianie Stadium nr 2 pozostaje zapotrzebowanie na 305 800 m? powierzchni gminy,

® po zmianie Stadium nr 4 pozostaje zapotrzebowanie na 196 800 m? (305 800m”— 109 000m?) powierzchni
gminy.

11.16.5. POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZACJI
ZADAN WLASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY 3

Nowa zabudowa przewidziana (.. .)4) zmiang Studium nr 2,4) zlokalizowana jest w obszarze o w pelni wyksztalconej
obstudze komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Zmiang objeto obszar bezposrednio przylegajacy do nowo zrealizowanej
drogi gminnej, w ktorej poprowadzone zostaly sieci infrastruktury technicznej. Zaréwno parametry drogi, jak i sieci
infrastruktury technicznej, dostosowane zostaly do obstugi terendw aktywnosci gospodarczej i beda umozliwiaty
obstuge terenéw nowej zabudowy przewidzianych niniejszg zmiang Studium. Tym samym wyznaczenie nowych
terendow zabudowy nie bedzie w analizowanym przypadku generowalo na gming kosztow realizacji zadan wlasnych
shuzacych obstudze tego terenu.

4 Nowa zabudowa przewidziana zmiang Studium nr 4 zlokalizowana jest poza obszarami o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w obszarze w pelni wyksztalconej obstudze komunikacyjne;j
1 infrastrukturalnej. Zar6wno parametry drogi, jak i sieci infrastruktury technicznej, dostosowane zostaty do obstugi
terenow aktywnosci gospodarczej i beda umozliwiaty obstuge terendw nowej zabudowy przewidzianych niniejsza
zmiang Studium nr 4. Tym samym wyznaczenie nowych terenéw zabudowy nie bedzie w analizowanym przypadku
generowalo na gming kosztow realizacji zadan wlasnych stuzacych obstudze tego terenu.

11.16.6. PODSUMOWANIE BILANSU TERENOW POD NOWA ZABUDOWE TERENOW
AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ ?

Przeprowadzone powyzej analizy dowodza, iz obszar objety zmiang Studium nr 2 ¥ predysponowany jest do zmiany
przeznaczenia z terenow zieleni, a obszar objety zmiang Studium nr 4 z terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
uktadéw ulicowych oraz terendw rolniczych uzytkow rolnych na tereny aktywno$ci gospodarcze;.

(...) Y Z analiz wynika iz 4) na terenie gminy wystepuje zapotrzebowanie na zwickszenie ilo$ci terenow aktywnosci
gospodarczej, co wykazaly analizy maksymalnego zapotrzebowania na tego rodzaju zabudowe¢ oraz oszacowanej
chlonnos$ci obecnie dostepnych terendow inwestycyjnych. W zwiazku z tym, jezeli zachodzi potrzeba wyznaczenia
nowych terenéw aktywnos$ci gospodarczej na terenie gminy, przeanalizowano, czy obszar objety opracowaniem zmiany
studiumnr 2 inr4 ¥ jest wlasciwy pod takiego rodzaju zainwestowanie.

(...) ¥ Teren zmiany studium nr 2 i nr 4 4) posiada doskonata dostgpnos¢ komunikacyjna, ze wzgledu na bardzo
bliskie sgsiedztwo wezta autostradowego 1 mozliwos¢ wiaczenia si¢ do ruchu na autostradzie. Co zapewnia powigzania
komunikacyjne w skali krajowe;j i 4) mig¢dzynarodowe;.

(...) ¥ Teren opracowania objety zmiang Studium nr 2 ¥ polozony jest w wyznaczonej w dokumentach
planistycznych gminy, strefie aktywnosci gospodarczej, na ktorej nastepuje systematyczny rozwoj zainwestowania. Tym
samym stanowi on kontynuacj¢ obecnego i perspektywicznego zagospodarowania tego rejonu gminy. Znajduje si¢ on
w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, w zwiazku, z czym jego zabudowa nie bedzie skutkowata niekorzystnym
sasiedztwem funkcji oraz ucigzliwosciami dla mieszkancow gminy.

Teren opracowania objety zmiang Studium nr 2 ¥ polozony jest réwniez bezposrednio przy zrealizowanej drodze
gminnej, ktéra dostosowana jest do obstugi terenow aktywnosci gospodarczej. W drodze poprowadzone zostaly sieci
infrastruktury technicznej, ktéore réwniez posiadajg parametry wilasciwe do obshugi zabudowy produkcji, ustug i
magazyndéw. Tym samym obszar ten posiada wlasciwg obsluge komunikacyjng i infrastrukturalng i nie bedzie generowat
kosztow zwiagzanych z realizacja zadan wlasnych gminy w tym zakresie.

4 Teren opracowania objety zmiang Studium nr 4 polozony jest w sasiedztwie terendw strefy aktywnosci
gospodarczej, gdzie postgpuje systematyczny rozwdj zainwestowania. Tym samym stanowi on kontynuacj¢ obecnego i
perspektywicznego zagospodarowania tego rejonu gminy. Znajduje si¢ on w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, w
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zwigzku, z czym jego zabudowa nie bedzie skutkowata niekorzystnym sgsiedztwem funkcji oraz ucigzliwosciami dla
mieszkancow gminy.

4 Teren opracowania objety zmiang Studium nr 4 poloZony jest bezposrednio przy drodze powiatowej 1508W, ktora
dostosowana jest do obstugi terenow aktywnosci gospodarczej. W drodze poprowadzone zostaly sieci infrastruktury
technicznej, ktére rowniez posiadaja parametry wiasciwe do obshugi zabudowy produkcji, ustug i magazynow.
Przygotowanie terenow pod inwestycje wielkopowierzchniowe, w tym obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ktore
wymagaja duzych rezerw terenowych, ale nie potrzebuja gestej sieci uzbrojenia terenu (zageszczenie sieci na terenach
ustugowych jest wielokrotnie nizsze, niz na obszarach mieszkaniowych), ani infrastruktury spotecznej. Tym samym
obszar ten posiada wlasciwa obshuge komunikacyjng i infrastrukturalng i nie bgdzie generowat kosztow zwiazanych z
realizacja zadan wlasnych gminy w tym zakresie.
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I1l. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

1.1 UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Do najwazniejszych zewngtrznych determinantow rozwoju gminy naleza:

1) Polozenie gminy w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Warszawy MOFW ),

2) Przebieg Autostrady A2 z lokalizacja wezta autostradowego ,,Grodzisk” we wsi Thuste.

3) Przebiegajace przez gming drogi wojewddzkie prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i krajowym.
4) Sagsiedztwo terendéw lasow Nadarzynskich i Jaktorowskich oraz miast ogrodow: Milanowka i Podkowy Lesne;.

5) Ranga miejscowosci Grodzisk Mazowiecki, jako powiatowego wielofunkcyjnego osrodka obstugi mieszkancow.
6) Rola Grodziska Mazowieckiego, jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji Pasma Zachodniego

Aglomeracji Stoteczne;j.

1.2 UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

111.2.1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Z racji swego potozenia w bezposrednim sasiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obserwuje si¢ napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terendw budowlanych zaré6wno w miescie jak i na terenach wiejskich. Biorac
pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oraz zapisy
z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, mozna wnosi¢, ze w gminie utrzyma si¢
tendencja presji inwestorOw na nowe tereny budowlane.

Analiza zlozonych do studium wnioskéw pozwala okresli¢ potrzeby, oczekiwania i dgzenia mieszkancow gminy
nie tylko w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Struktura wnioskéw indywidualnych do wszystkich zmian Studium lacznie ¥ wyraznie pokazuje zmiane rodzaju
aktywnosci gospodarczej ludnosci, przy czym ponad 30% wnioskow dotyczy budownictwa mieszkaniowego. Ogromna
wigkszo$¢é tych, ktorzy wnioski ztozyli, wnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane. Swiadczy to
0 ,,odchodzeniu” od rolnictwa, jako gldéwnego i pierwszego zrodta utrzymania. Wigksze zainteresowanie innym niz
rolnicze, zagospodarowaniem terenu, §wiadczy¢ moze rowniez o wzro$cie aktywnosci gospodarczej (przedsigbiorczosci)
z jednej, 1 wzro$cie zainteresowania miejscami o wyzszych walorach przyrodniczych, (jako miejsca zamieszkania) z
drugiej strony.

W obszarze miasta zabudowa jest juz wyraznie uksztaltowana. Najbardziej intensywny charakter ma zabudowa
wokot stacji kolejowej PKP, gdzie wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdhuz ciagéw ulicznych tworzaca obszar
centrum. Im dalej od centrum tym zabudowa jest mniej intensywna.

Na obszarach wiejskich w potnocnej cze$ci gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu o uzupetnienie uktadéw wokot istniejagcych drog, co wynika z dotychczasowej polityki przestrzenne;j
gminy. Niemniej jednak duzym zainteresowaniem inwestycyjnym cieszg si¢ tereny w sasiedztwie wezta autostradowego
w miejscowosci Ttuste, jak rowniez tereny rolne we wsiach Zukow i Ktudno Stare.

Obszary poludniowej cze$ci gminy maja odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki przyrodniczo-
krajobrazowe jest to obszar szczegolnego zainteresowania inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego.

Odno$nie wyposazenia w infrastrukture techniczng mozna uznaé, ze stopien uzbrojenia terendow zainwestowanych
jest dobry. Projektowany rozwoj systemoéw wodociggowych i sieci kanalizacyjnej powinien by¢ determinantem rozwoju
zabudowy, ze wzgledow zardwno ekonomicznych jak i ochrony §rodowiska.

Stopien wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczng réwniez mozna uznaé za zadowalajacy. Biorac pod uwage
liczebnos$¢ grupy mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym liczba miejsc w placowkach oswiatowych wydaje si¢ by¢
wystarczajaca.
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111.2.2. UWARUNKOWANIA STANOWIACE ZASOBY I SZANSE ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1) Potozenie gminy w dogodnej odlegtosci dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy.
2) Rezerwy obszarow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnos$ci gospodarcze;j.
3) Dobre powigzania komunikacyjne:
= kolejowe:
v linia tranzytowa PKP,
v linia podmiejska PKP,
v linia dojazdowa WKD,
= drogowe:
v’ autostrada A2 z weztem autostradowym ,,Grodzisk”.
v Warszawa — Zyrardéw wzdtuz silnie zurbanizowanego Pasma Zachodniego,
v Grodzisk Mazowiecki — Blonie do drogi nr 2 Warszawa — Poznan,
v Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice do drogi nr 8 Warszawa — Wroctaw — Katowice.
4) Rozwinigta sie¢ drog lokalnych.
5) Dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna.
6) Wystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczng.
7) Bogate zaplecze kulturalno-sportowe na terenie miast.
8) Wystepowanie na obszarze gminy terenow przyrodniczych o znaczeniu lokalnym i regionalnym stanowigcych
czg$¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
9) Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztattowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze willowo-
ogrodowym.
10) Wzrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach.

111.2.3. UWARUNKOWANIA STANOWIACE SLABE STRONY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1) Dysproporcje w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczej (informacja, kultura, obstuga lokalnej
przedsigbiorczosei, oswiata dorostych) obszar6w miasta i gminy.

2) Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stosunku do zrealizowanej sieci wodociggowe;.

3) Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, niekontrolowany ruch inwestycyjny, co powoduje zwigkszenie
naktadow na rozwoj infrastruktury.

4) Niedostateczna sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci.

5) Brak dostepnego dla turystow opracowania przyrodniczego promujacego zasoby przyrodnicze gminy.

6) Zty stan techniczny obiektow zabytkowych.

1.3 CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, Ze glownymi celami rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki sg:
1) Ugruntowanie znaczenia gminy, jako wielofunkcyjnego osrodka ponadlokalnego w zachodniej cze$ci aglomeracji
warszawskie;j.

2) Zapewnienie zrOwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:
] podniesienie standardow technicznych 1 bytowych mieszkancow gminy i1 jej inwestorow
zewngtrznych,
] ochrone przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.

3) Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosngcym poziomie motoryzacji.

4) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Ustala sie nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Stworzenie warunkdéw do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2) Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwdj centrum sportu i rekreacji w miescie.

3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwigzanego z produkcja,
przetworstwem i rzemiostem, nieucigzliwego dla ludzi i srodowiska.

4) Modernizacja i uzupehienie ukladu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwosci wywotanych
wzrastajacym ruchem zwlaszcza w obszarach planowanych obwodnic potudniowej i zachodnie;.

5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi.

6) Poprawa jakoéci zycia mieszkancow na terenach wiejskich poprzez:

Ll systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej,

Ll sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczna.
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7) Rozwdj zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenéw, okreslonymi w planach miejscowych.

8) Racjonalne korzystanie z zasoboéw przyrodniczych, ochrona ich najcenniejszych komponentow.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
] respektowanie historycznych uktadéw urbanistycznych,
] projektowanie nowych obiektoéw w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych
formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

10) Wyksztalcenie przestrzennego systemu przyrodniczego gminy spojnego z systemem przyrodniczym wojewodztwa

mazowieckiego.
11) Stworzenie warunkoéw dla rozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego, ¥ podstawowego i ponadlokalnego.
12) Stworzenie warunkoéw dla rozwoju centrum ustugowo - handlowego w rejonie wezta ,,Grodzisk™.

Dla obszaru zmiany studium nr 3 ¥ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki sporzadzanej na podstawie Uchwaly Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
24 czerwca 2015r. nie przeprowadza si¢ analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci finansowania przez gming sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej
shuzacej realizacji zadan wlasnych gminy oraz nowego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zmiana studium
nie ma wptywu na kierunki rozwoju przyjete dla obszaru zmiany studium. W obszarze zmiany studium nie wprowadza
si¢ zmian w przeznaczeniu terenow. ¥
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IV. POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Ksztattowanie polityki przestrzennej miasta i gminy oparte by¢ musi o zasady réwnowazonego rozwoju
w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych i kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia, wzrostu
standardéw cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancoéw oraz rozwoju gospodarki.

Stosownie do przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okresla sie:

= dzialania na obszarach objetych lub wskazanych do objecia ochrona,

= dzialania w zakresie ochrony lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego i przeciwdziatania zagrozeniom

srodowiskowym,

= dziatania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

= zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

= dzialania dotyczace rehabilitacji i przeksztatcen na terenach zabudowanych,

= predyspozycje terenow do zabudowy,

= kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

= obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

= obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy.

Przyjeta uchwala Rady Miejskiej polityka przestrzenna (zapisana w niniejszym dokumencie) okreslona
w odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawa podejmowania kolejnych prac
planistycznych odnoszacych si¢ do wybranych obszaréw gminy, podstawg opracowywania analiz zgodnosci ustalen
sporzadzanych planéw miejscowych z tg polityka.
Bedzie rowniez materialem pomocniczym do:
= planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
= ofertowej dziatalno$ci organow gminy,
= postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdlnych, ktore majac swdj aspekt przestrzenny na obszarze gminy
wplywaja na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,
= gospodarki gruntami w gminie,
= podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych oraz warto$ciowych
obszarow i obiektow w gminie,
= wykonywania prognoz wplywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,
= wykonywania ocen oddzialywania inwestycji na §rodowisko,
=  planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalno$é planistyczng a takze administracyjng.
Integralng cze$¢ studium stanowi zatgeznik graficzny!) - zatgcznik nr 2.

1V.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki jest jednym z wazniejszych o$rodkéw w potudniowo-zachodniej czesci
aglomeracji warszawskiej i stanowi wazny o$rodek ponadlokalny, uzupetniajacy oddziatywanie stolicy. O roli tego
osrodka i jego ponadlokalnym znaczeniu §wiadczg liczne organy i instytucje ushugowe pracujace dla potrzeb otoczenia
regionalnego, jak organy administracji, instytucje stuzby zdrowia i opieki spolecznej, obiekty szkolnictwa, kultury
1 sportu.

Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkow dla realizacji wszelkiego rodzaju budownictwa. W tym celu
studium okresla predyspozycje terenéw pod zabudowe. Sg nimi nastgpujace tereny:

= w obrebie kolonii zabudowy siedliskowej,

= w granicach zwartej zabudowy wsi,

= w granicach obszarow rozwojowych, wyznaczonych w niniejszym studium.

Wyznaczone w niniejszym studium obszary rozwojowe obejmujg kompleksy terendéw, na ktérych moga wystapic
zmiany zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z nadrzgdnego celu polityki przestrzennej gminy, ktorym jest
ugruntowanie rangi osrodka ponadlokalnego z jednoczesna ochrong i racjonalnym gospodarowaniem zasobami
srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy.

W oparciu o kryteria historyczne, przyrodnicze, funkcjonalne, gospodarcze, architektoniczne przedstawione
wczegsci  Studium  poswigconej uwarunkowaniom rozwoju przestrzennego, ustala si¢ kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta i catej gminy Grodzisk Mazowiecki:
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IV.1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW MIASTA

Miasto Grodzisk Mazowiecki jest stolica powiatu grodziskiego, petni wigc funkcje obstugi mieszkancow
w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym (gtéwnie dla gmin powiatu).

Miasto jest rowniez najwigkszym osrodkiem osadnictwa w powiecie. W miescie stosunkowo niewielki procent
powierzchni zajmuje przemyst oraz ustugi nieucigzliwe w tym gtownie handel.

Miasto nadal powinno rozwija¢é si¢ w kierunku mieszkaniowo - ustugowym, stale podnoszac poziom
i dostgpnos¢ swiadczonych mieszkancom ushug.

W zakresie budowy struktury tkanki miejskiej ustala sie:

1) Porzadkowanie uktadu urbanistycznego i formy przestrzennej Grodziska Mazowieckiego przy lokalizacji nowej
zabudowy, a takze ustalaniu zasad zabudowy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

2) Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, a takze zwiagzang z realizacjg celow publicznych.

3) Rewitalizacja starej zabudowy i uktadow urbanistycznych w §rédmiesciu.

4) Uzupehienie infrastruktury technicznej na istniejacych terenach zabudowanych i wyprzedzajace przygotowanie
techniczne terenow przeznaczonych do zabudowy.

5) Rezerwacja terenu pod budowe $ciezek rowerowych wzdtuz gtownych ulic w Grodzisku Mazowieckim jak réwniez
sciezek pieszo-rowerowych w korytarzach ciggéw przyrodniczych oraz w terenach zieleni urzadzonej, parkow
publicznych i terendw sportowo-rekreacyjnych.

6) Dazenie do wytworzenia czytelnego centrum miejskiego skupiajacego obiekty ustug publicznych
i nieuciazliwych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz przestrzeni publicznych wysokiej jakosci.

7) Kreowanie lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegodlnych osiedli mieszkaniowych majacych
charakter integracyjny dla poszczegoélnych zespotow zabudowy.

8) Migjskie przestrzenie publiczne powinny by¢ wyposazone w dominanty przestrzenne (lub powinny by¢ utrzymane
i uczytelnione istniejace) bedace  identyfikatorami  przestrzeni 1  powigzan  przestrzennych
w ukladzie miasta.

9) W historycznym centrum miasta nalezy utrzymaé typ zabudowy kamienicznej w ukladzie pierzejowym,
z ustugami w parterach budynku.

10) W strukturze miejskiej powinno dominowa¢ mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace rozwijajace si¢ na
terenach w wewnetrznym zarysie obwodnicy potudniowe;j i zachodniej.

11) Przy trasach wjazdowych do miasta (ciagi ulic Krélewskiej, Sienkiewicza, Zyrardowskiej) nalezy lokalizowaé
reprezentacyjne budynki ustug biurowych i innych nieuciazliwych, jak réwniez mieszkalnictwa wielorodzinnego.

12) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, powinna stanowi¢ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

13) Nie nalezy miesza¢ nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o skrajnie réznych
gabarytach, lecz nalezy dazy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy.

14) Zabudowa mieszkaniowa zaréwno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mie¢ charakteru osiedli zamknigtych
tzw. kondominiow.

15) Nalezy przyja¢ system zaggszczania istniejgcej zabudowy, tj.: lokalizowania nowej zabudowy na niezabudowanych
terenach wérdd zabudowy istniejacej, a dopiero w dalszej (...) ¥ kolejnosci nalezy przeznaczaé pod zabudowe
tereny niezabudowane, stopniowo w sasiedztwie terenow zabudowanych.

16) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach zalesionych nalezy utrzymac lesny charakter
terenOw.

17) W zakresie terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mozna dopuszczaé lokalizowanie ushug zaréwno
publicznych jak i niepublicznych. !

18) Struktur¢ tkanki miejskiej winny uzupetnia¢ obiekty uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci: obiekty
administracji lokalnej i ponadlokalnej, placowki o§wiatowe i o§wiatowo-wychowawcze, obiekty tgcznosci, zdrowia,
kultury i obiekty sakralne.

19) Obiekty uzyteczno$ci publicznej mogg, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatorOw przestrzeni,
w szczeg6lnosci obiekty administracji i obiekty sakralne.

20) Przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie oswiaty (glownie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), lacznosci, zdrowia nalezy si¢ kierowac ich pdzniejsza
dostepnoscia dla ludnosci (czas dojscia, dojazdu), rozmieszczeniem i strukturag wiekowa ludno$ci, rozwojem
terendw mieszkaniowych.

21) Obiekty przemystowe i ustugi ucigzliwe na terenie miasta i gminy!" nalezy lokalizowa¢ na terenach do tego
przeznaczonych — oznaczonych w studium symbolem AG.

22) Tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej poprzez ksztattowanie odpowiednich
relacji przestrzennych np. strefami zieleni izolacyjne;.
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23) Tereny zieleni miejskiej powinny tworzy¢ zwarty i powigzany ze sobg uklad przestrzeni skladajacy si¢ z terendw
parkowych (urzadzonych), zielencow, zieleni cmentarnej, zieleni towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

24) W szczegoblnoscei ustala si¢ urzadzenie w miescie parku wzdhuz brzegdw rzek Rokicianki i Mrowny.

25) Wzdhuz istniejacych torow kolejowych ustala si¢ realizacje zieleni izolacyjne;j.

1vV.1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW
WIEJSKICH

1) Modernizacja i rehabilitacja zabudowy, poprawa wizerunku miejscowos$ci na terenach wiejskich.

2) Wyznaczenie obszarow rozwojowych w potudniowej czgéci gminy, jako komplekséw terenow predysponowanych
do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;.

3) Wyznaczenie terenéw dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej i wprowadzenie funkcji miasto-
i centrotworczych w poinocnej czesci gminy w rejonie wezta autostradowego.

4) Wyznaczenie terenow dla rozwoju zorganizowanych dziatan inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej oraz terendéw shuzacych organizacji imprez masowych" z obowigzkiem
wyprzedzajacego przygotowania technicznego terenu w rejonie wsi Stare Kludno, Chlebnia, ! Kiudzienko, Thuste
i Zukow.

5) Ustalenie zasad przeznaczenia terenow pod zabudowe w powiazaniu z planowang realizacja infrastruktury
technicznej, w szczegblnosci sieci wodno-kanalizacyjne;j.

6) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialkach zalesionych nalezy utrzymac le$ny charakter
terenow (maksymalny procent gruntu le$nego) V.

7) Systematyczne uzupetnianie wyposazenia terenow w obiekty infrastruktury spoteczne;j.

8) Systematyczna modernizacja sieci drog w gminie, stosowanie nowoczesnych $rodkéw uspokajania ruchu na
drogach o duzym jego nat¢zeniu.

9) Kontynuowanie procesu budowy wodociggdw i kanalizacji.

10) Uzupetnienie infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych i wyprzedzajace przygotowanie
techniczne terenow przeznaczonych do zabudowy.

11) Rezerwacja terenu pod budowe $ciezek rowerowych wzdtuz gtownych ulic o duzym natezeniu ruchu drogowego
w Kaleczynie, KsigZenicach i pozostatych miejscowosciach oraz rekreacyjnych ciggdéw pieszo- rowerowych!), tras
pieszo-rowerowych i $ciezek edukacyjnych.

12) Tworzenie i ochrona ciggow przyrodniczych wzdtuz ciekow wodnych sktadajacych si¢ na system przyrodniczy
gminy jako lokalnych korytarzy ekologicznych, terenow rekreacyjnych, §ciezek dydaktycznych.

13) Wyznaczanie obszaréw przyrodniczych wskazanych do ochrony.

1V.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW - ZMIANY STRUKTUR FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNYCH.

Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowo - ustugowe, ustugowe i produkcyjne na obszarze gminy i miasta, ktore
nasilito si¢ w ostatnich latach, ma odzwierciedlenie w ilo$ci wydawanych decyzji, pozwolen na budowe jak i wnioskow
0 zmiang przeznaczenia w planach miejscowych oraz wnioskow ztozonych do studium.

Generalna koncepcja przeksztalcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy zaktada:

= rozwdj i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jako pasma intensywnego zagospodarowania miejskiego,

=  podniesienie standardow osiedli mieszkaniowych,

= rozwdj terendw mieszkaniowych w potudniowej czgséci gminy,

= rozwdj terendow o funkcjach miasto- i centrotworczych oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych i/ lub terenow

ushug zorganizowanych w obszarze poocnej czesci gminy, na terenach wsi Zukéw, Ktudzienko, Thuste, Nowe
Kludno i Stare? Kludno, Chlebnia, Natolin i Adaméw" jako zorganizowanych inwestycji z wyprzedzajacym
lub jednoczesnym uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

=  rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lub ushug jako zorganizowanych

inwestycji z wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terendow w infrastrukture techniczng na terenach
wsi Urszulin w potudniowo-wschodniej czg$ci gminy;

= rozwdj terenow ustug i aktywnos$ci gospodarczej w poblizu wezta komunikacyjnego autostrady oraz weziow

komunikacyjnych obwodnic miasta: potudniowej i zachodnie;j.

Réwnoczesnie konieczne jest zapewnienie odpowiednich warunkéw dla przenikajacych intensywne
zagospodarowanie ciggdw przyrodniczych, wigzacych ekstensywnie uzytkowane doliny rzek Mrowny, Rokitnicy
i Rokicianki: terenow uzytkow zielonych (Re), terenow rolniczych (R) jak i nielicznych w gminie terenow laséw (Ls),
w spojny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu powinny funkcjonowac obszary zieleni publicznej, sportu
i rekreacji w formie systemu terenéw zieleni urzadzonej (ZU) powiazanej siecia Sciezek rowerowych i ciggow
spacerowych (Z).
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Studium wskazuje obszary rozwojowe, w obregbie ktorych przewiduje si¢ najwigksze zmiany w strukturze
przestrzennej, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:
Naleza do nich:
1) Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w tym" ustug komercyjnych,
biurowych.
2) Obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe.
3) Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu turystycznego.
4) Obszary lokalizacji terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.
1))
5) Obszary przestrzeni publiczne;j.
6) Obszary problemowe:
a) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej narazonej na ucigzliwosci,
b) zdegradowane tereny poprzemystowe,
C) obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
d) =zaktad duzego ryzyka wystapienia powaznych awarii - Raben Polska sp. z 0. 0., "
e) rozbudowa systemu elektroenergetycznego sieci i obiektow 110 kV - projektowane stacje EE110kV oraz
projektowane linie elektroenergetyczne 110kV i projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 110kV. D
Dla potrzeb studium obszar gminy podzielono na tereny: zurbanizowane i niezurbanizowane, w obre¢bie, ktorych
wyodrebniono kategorie terenéw, wyrdzniajacych si¢ funkcja w strukturze przestrzennej gminy. Kierunek przeksztatcen
i dziatania priorytetowe sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych kategorii terenéw funkcjonalnych
i sklasyfikowano pod wzgledem wiodacego przeznaczenia i uzytkowania terenu.
Sa to:

1) Tereny zurbanizowane
KATEGORIE TERENOW:
= tereny zabudowy
a) C — wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum,
b) MU - wiclofunkcyjne tereny zabudowy $rodmiejskiej,
€)  MU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej,
d)  MU.2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej,
e)  MU.3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej uktadéw ulicowych,
f)  AG, 1AG Y - tereny aktywnosci gospodarczej i ushug,
g)  NO - teren oczyszczalni $ciekow,
h) TS - tereny specjalne,
)} KK - tereny kolei.
= tereny zieleni
a)  ZPK - teren projektowanego parku kulturowego,
b)  ZP - tereny parkow podworskich,
€)  ZC - tereny cmentarzy,
d) ZU,1ZU Y - tereny zieleni urzadzonej,
e)  Z - tereny zieleni ciagdw ekologicznych.

2) ¥ Tereny niezurbanizowane - wylaczone z zabudowy
KATEGORIE TERENOW:
a) R - tereny rolnicze - uzytki rolne, V
b)  Re - tereny rolnicze - uzytki zielone" o znaczeniu przyrodniczym,
c)  Ls - tereny lasow,
d) W -tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

IV.2.1. WYTYCZNE OGOLNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na zréznicowanie konfiguracji wtasnosciowych dla dziatek i zespotow dziatek, ktorych ksztalt, wielkos¢,
dostgpnos¢ do drog publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia wykorzystanie zgodne

z wyznaczonym w studium przeznaczeniem, ! nalezaloby podja¢ dzialania zmierzajace do restrukturyzacji granic
dziatek ewidencyjnych.

Ustala sie, aby na obszarze gminy:

114



1)

2)

3)

5)

6)
7)

8)

9
10)
11)

12)

13)

14)

wszelkie obiekty i urzadzenia, ) niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci, a w szczegolnosci: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty infrastruktury technicznej, obstugi technicznej miasta
i gminy, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, obiekty gospodarki lesnej, elektrownie
wiatrowe do 100kV i male elektrownie wodne do 100kV" mozna bylo" realizowa¢ na catym obszarze gminy
z zachowaniem przepisdw odrebnych! zwlaszcza w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska" i zasad wspotzycia
spotecznego;

wszystkie dzialki budowlane miaty mozliwos$¢ podtaczenia do sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do funkcji
obiektu?, przy czym sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé, w miarg
mozliwo$ci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartej zabudowy mialy umozliwione podiaczenie do sieci wodociagowej;
wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartej zabudowy mialy umozliwione podiaczenie do sieci kanalizacyjnej
systemu gminnego lub grupowego; po realizacji systemu gminnego powstaje obowiazek podiaczenia systeméw
grupowych i indywidualnych do systemu gminnego;

sie¢ infrastruktury technicznej powinna by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzona przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewngtrznych i ciagow pieszo-
jezdnych, przy czym realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, jest mozliwa,
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefistwa na to pozwalaja; !

eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

wszelkie przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi
powinny by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego przeznaczonych i oznaczonych na rysunku studium symbolem AG;
dla wskazania lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko na podstawie przepiséw
odrebnych nalezy opracowaé szczegodtowe analizy w ramach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stuzace minimalizacji konfliktow przestrzennych i oddzialywan negatywnych;

wszelkie obiekty przemystowe, powinny by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego przeznaczonych oznaczonych na
rysunku studium symbolem AG;

wszelkie sktadowanie odpadow i przetwarzanie odpaddéw powinno by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego
przeznaczonych oznaczonych na rysunku studium (zatgcznik nr 2V) symbolem NO;

dazy¢ do ograniczenia lokalizacji budynkéw i budowli w odlegloéci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 6 m od gornej krawedzi koryta naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych;

na obszarach o niekorzystnych warunkach dla budownictwa, oznaczonych w studium jako tereny mozliwego
wystgpowania gruntdéw o obnizonej nosno$ci, nalezy ograniczy¢ realizacje inwestycji zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowa!);

dla obszaréw miasta i gminy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach wskazanych jako
kategoria terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU, MU.1, MU.2) usytuowanych w sasiedztwie obiektow
uciazliwych jak linia kolejowa, korytarze infrastrukturalne wprowadza¢ stosowne regulacje w zakresie ochrony przed
ucigzliwo$ciami, w szczego6lnosci? poprzez wyznaczanie terendw zieleni izolacyjnej;

na terenach zabudowanych na obszarze miasta i gminy w planach miejscowych wprowadza¢ stosowne regulacje
w zakresie architektury ogrodzen.

V.22, WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW ROZWOJOWYCH - DZIALANIA PRIORYTETOWE
KIERUNKOW ZMIAN SRTUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

Podstawowga zasadg dla kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest rownowazenie funkcji
na calym obszarze miasta i gminy oraz tworzenie wielofunkcyjnych uktadow przestrzennych, wzbogacenie terenow
gminy w funkcje ustugowe, wypoczynkowe i rekreacyjne przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego
wykorzystania terendow niezurbanizowanych jak rowniez ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzennej.

Studium wskazuje obszary rozwojowe, dla ktorych ksztaltowanie struktury przestrzennej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ poprzez dzialania priorytetowe.

IV.2.21.  Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? w
tym D ushug komercyjnych, biurowych.

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w tym" ustug komercyjnych,
biurowych wskazane na rysunku studium to tereny zlokalizowane w rejonie" drogi wojewddzkiej nr 719 biegnacej przez
miasto po obu jej stronach oraz tereny potozone w pétnocnej czgsci gminy w rejonie planowanej Zachodniej Obwodnicy
Grodziska Mazowieckiego i autostrady A2" i wezta autostradowego we wsiach: Zukéw, Ktudzienko, Thuste, Natolin,
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Adamoéw, Chlebnia oraz Kludno Stare. Obszar lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oznaczony na rysunku studium oznacza maksymalny zasieg.

Dzialania priorytetowe:

Ksztattowanie wielofunkcyjnych ciagéw ustugowych

Na obszarach w granicach miasta nalezy dazy¢ do zmian struktur przestrzennych poprzez:
= uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniesienie jakos$ci przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym wzdluz glownych ciagow komunikacyjnych — ,wlotow” do miasta (ulice: Krélewska
i Zyrardowska), w szczegolnosci poprzez atrakcyjne i harmonijne ksztalttowanie nowej zabudowy ushugowej lub
o funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy! powyzej 2000 m?
jako galerii handlowych, lokalizowanych, co najmniej w parterach budynkéw z mozliwosciag realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;
=  ksztaltowanie w miesScie nowej zabudowy wzdluz ulic oraz wokdét placow i skrzyzowan ulic, w sposob
tworzacy spojna kompozycje przestrzenna, podkreslajaca charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakosci
rozwiazania architektoniczne, techniczne i materiatowe.

Ksztattowanie uktadow zespotéw zabudowy ustugowej
Obszary w poélnocnej czeSci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego stanowigce cze$¢ obszarow
strategicznego rozwoju gminy w granicach wyznaczonych obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej -
gldwne obszary dziatan przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych. Nalezy dazy¢ do ksztaltowania struktur
przestrzennych poprzez:
= ksztaltowanie ukierunkowanych na formowanie spdjnego zalozenia urbanistyczno-architektonicznego przy
jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenéw w infrastrukture techniczna;
= ustalanie szczegdétowych parametrow, okreslajacych wysoka estetyczng jakos$¢é przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczego6lnosci atrakcyjne i harmonijne ksztaltowanie nowej zabudowy ustugowej lub
o funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych z ustugami przynajmniej w parterach budynkow, oraz
obiektéw o powierzchni sprzedazy" powyzej 2000 m? formowanych zaréwno jako galerie i centra handlowe;
= rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istniejace drogi: wojewodzka (nr 519 1 579) i powiatowe (nr 1509
i 1510Y): w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ksztattowaé odpowiednig obstuge
komunikacyjng planowanych zespotéw zabudowy drogami klasy zbiorczej, P lokalnej i dojazdowej o parametrach
technicznych zgodnych z przepisami odrebnymi oraz/lub analizami zapewniajagcymi odpowiednia przepustowosé
w stosunku do prognozowanego natg¢zenia ruchu.

Priorytet dla lokalizowania:
w obrebie wielofunkeyjnych ciggdw ustugowych (centrum miasta):
- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Battycka, Hynka;
- kwartat zabudowy w obrgbie ulic Matejki i Traugutta oraz terendow kolei.
=  obiektéow handlowych i zespotéw zabudowy ustugowej, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy! powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane, co najmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;
= dominant architektonicznych i wysoko$ciowych, ktoérych wysokos¢ ustalana bedzie indywidualnie w mpzp.

w obrebie uktadow zespotow zabudowy ushugowej (w rejonie wezta autostradowego w obrgbach wsi: Natolin, Thuste,

Ktudno Stare, Ktudzienko, Zukéw, Adaméw, Chlebnia) b

= zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej przy jednoczesnym Iub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenow
w infrastrukture techniczng;

=  obiektow handlowych i zespotéw zabudowy ustugowej, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy! powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

= dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos$¢ ustalana bedzie indywidualnie w mpzp;

= zespotow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;j;

= parkow technologicznych oraz centrum kongresowo - wystawienniczych, instytutow badawczych, inkubatorow
przedsigbiorczosci, itp.;

= terenow zieleni, sportu i rekreacji;

*  terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych. D

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
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=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

IV.2.2.2. Obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra uslugowe

Zalozenia i kierunki zmian:
W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra
ustugowe wskazane jest ksztaltowanie terenow wielofunkcyjnych zapewniajacych ustugi podstawowe i publiczne
o zasiegu lokalnym poprzez:

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych:
= wprowadzanie w miar¢ mozliwosci roéznorodnosci funkcjonalnej obiektow handlowych (uzupetnianie
programu ustugowego) oraz wilaczanie ich w struktur¢ zabudowy uslugowej, mieszkaniowej, sportowej
i rekreacyjnej lub zieleni urzadzone;j;
= ksztaltowanie centrow w formie wnetrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej jakosci architektury
i kompozycji przestrzennej z udziatem terenow zieleni w formie zielencow, skwerow, bulwarow i alei;
= ksztaltowanie uktadow przestrzennych w formie rynku, placu oraz uktadéw zabudowy pierzejowej;
= przeksztalcanie formy architektonicznej obiektow nie spetniajacych kryteriow estetycznych i degradujacych
przestrzen.

Priorytet dla lokalizowania:
= zespoléw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowe;j;
= dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos¢ okreslona begdzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

IV.2.2.3.  Obszary lokalizacji ustlug obslugi ruchu turystycznego

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu turystycznego usytuowane sa w potudniowej cze$ci gminy wzdhiz drogi
wojewddzkiej nr 579 w rejonie wsi Makowka w poblizu komplekséw lesnych D (terenow lasow).

Dzialania priorytetowe:

Ksztattowanie zaplecza dla aktywowania i rozwoju ruchu turystycznego i wypoczynku:

=  wprowadzanie obicktow bazy noclegowej i ustug uzupetniajacych zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego
w ilo$ci odpowiedniej dla skali obszaru;

= ksztaltowanie zorganizowanych miejsc wypoczynku o bogatym programie, wysokiej jakosci architektury
i harmonijnej kompozycji przestrzenne;.

Priorytet dla lokalizowania:
= ustug z zakresu: turystyki, hotelarstwa, sportu itp. — o charakterze lokalnym, ponadlokalnym;
= zabudowy ustugowej, hotelarskiej wraz z niezb¢dnymi inwestycjami z zakresu infrastruktury turystyczne;j,
rekreacyjnej.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

1IvV.2.2.4. D Obszar lokalizacji terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych
organizacji imprez masowych

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszar lokalizacji terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych
usytuowany jest w potnocnej czgsci gminy w sasiedztwie wezta autostradowego, w rejonie wsi Ktudno Stare, Ktudno
Nowe, Chlebnia i Ttuste. Obszar lokalizacji terendow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych oznaczony na rysunku studium oznacza maksymalny zasigg.
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Dzialania priorytetowe:

Ksztattowanie zaplecza dla aktywowania i rozwoju terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenow stuzacych

organizacji imprez masowych:

= centrum rekreacyjno - wypoczynkowe - park rozrywki shuzacy organizacji imprez masowych, ustugi sportu, park
wodny, pole golfowe, budowle sportowe - kolejki gorskie, ustugi kultury: w szczegolnoscei: kina, teatry, skanseny
historycznej zabudowy, parki etnograficzne, ustugi gastronomii, ustugi handlu;

=  wprowadzanie obiektow bazy noclegowej: hotele, w tym w formie oddzielnych budynkéw, motele i ustugi
uzupelniajace zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w ilosci odpowiedniej dla skali obszaru;

=  ksztaltowanie zorganizowanych miejsc wypoczynku o bogatym programie, wysokiej jakosci architektury
i harmonijnej kompozycji przestrzenne;j.

Priorytet dla lokalizowania:
= ushug z zakresu: turystyki, hotelarstwa, sportu itp. — o charakterze lokalnym, ponadlokalnym,;
= zabudowy uslugowej, hotelarskiej wraz z niezb¢dnymi inwestycjami z zakresu infrastruktury turystycznej
i rekreacyjne;.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

1IV.2.25.  Obszary przestrzeni publicznej

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw to tereny zlokalizowane w centrum miasta:
na osi Dworzec PKP - kosciot $w. Anny, tereny reprezentacyjne miasta o bogatej ofercie ustugowe;j - ciag pieszy ul. 11-
go listopada, plac Wolnosci, ! tereny parkow i ciggdw spacerowych w obszarach tworzacych system przyrodniczy gminy
(wzdhuz rzeki Rokicianki i Mrowny), teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim,;

a na terenie gminy: Centrum Innowacji w Natolinie, Park Chelmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciagu
spacerowego wzdtuz rzeki Mrowny. !

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie uktadoéw przestrzeni publicznych, ich powigzan oraz ciggéw wielofunkcyjnych:
= wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miasta wzajemnych powigzan ulic i placéw, a w szczegdlnosci
zachowanego historycznego uktadu drég i ulic;
= rewaloryzacja, rewitalizacja badz modernizacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placoéw stanowigcych gtéwne
przestrzenie reprezentacyjne i ciagi wielofunkcyjne, z uwzglgdnieniem wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych obszaru;
=  harmonijne uzupehienie zabudowy wzdluz ulic i placow stanowigcych gléwne elementy reprezentacyjne
i ciagi wielofunkcyjne, obiektami ustugowymi i mieszkaniowymi ksztaltujacymi pierzeje uliczne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalizowania funkcji ustugowych, co najmniej w parterach budynkow;
= wlaczanie wnegtrz kwartatdw zabudowy (podworek), zlokalizowanych przy glownych przestrzeniach
o charakterze reprezentacyjnym, do wspottworzenia i wzbogacenia funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez
wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy ustugowych z programem z zakresu kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu i innych ushug;
= indywidualne, atrakcyjne i spojne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powigzan oraz
ciggow wielofunkcyjnych, w szczegdlnos$ci poprzez wprowadzanie malej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze
komponowanie posadzek placow i chodnikow, modernizacj¢ jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania przystankow,
kioskow, reklam itp.;
= yporzadkowanie funkcjonalne 1 estetyczne, oraz podniesienie jakosci przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczeg6lnosci poprzez atrakcyjne i spdjne urzadzanie przestrzeni oraz harmonijne
ksztattowanie nowej zabudowy;
= wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form architektonicznych
i plastycznych dla urzadzen obshugi transportem publicznym;
= dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych na terenach centrum (C);
= urzadzanie ciaggow spacerowych oraz wyposazanie w obiekty matej architektury;
*  wyeksponowanie w strukturze przestrzennej gminy wzajemnych powigzan drog. !

Priorytet dla lokalizowania:
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= realizacja obiektow zwigzanych z funkcja terenu w gminie - inkubator przedsigbiorczosci (w szczego6lnosci ustugi
administracji, nauki, konfekcjonowania i produkcji) w iloéci odpowiedniej dla skali terenu; V

= realizacja obiektow zwigzanych z funkcjg terenu ushug kultury, gastronomii, sportu i rekreacji itp. w ilosci
odpowiedniej dla skali terenu;

=  obiektow matej architektury: latarni, fawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych i reklamowych, ewentualnie
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen na terenach parkow i ciggow spacerowych.

Szczegbdtowe ustalenia dla obszardw przestrzeni publicznej opisane zostaty w rozdziale IV.7.4.
IV.2.2.6.  Obszary problemowe
W studium wyrdzniono nastepujgce obszary problemowe, do przesgdzen na etapie sporzadzania planéw miejscowych!:

1vV.2.2.6.1. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej narazonej na uciazliwo$ci:

to tereny wystgpowania konfliktow przestrzennych powodowanych przebiegiem autostrady, w zasiggu oddziatywania
ktorej znajduja si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Dzialania priorytetowe:

Dla tych obszar6w wskazane jest:

=  przeksztalcanie zabudowy mieszkaniowej narazonej na ucigzliwo$ci powodowane projektowang lub istniejaca
infrastrukturg techniczng na tereny dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwym;

=  wymiana zabudowy mieszkaniowej na zabudowe ushugows;

= ograniczanie zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
= funkcji ushugowych, handlowych, magazynowo - sktadowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu

oznaczonej odpowiednim symbolem.

1vV.2.2.6.2. Zdegradowane tereny poprzemyslowe:

Tereny poprzemystowe zlokalizowane sg w centrum miasta oraz w Zablotni.) To tereny wskazane w studium do
przeksztatcen (ustalenia rozdziat IV.13.2. 1),

Dzialania priorytetowe:

=  przeksztalcanie zabudowy poprzemystowej na tereny mieszkaniowo - ushugowe;

= ksztaltowanie zabudowy zespotdw zabudowy mieszkaniowo - ushugowej i niezbednych inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury spotecznej oraz ustug o charakterze lokalnym stanowiacego uzupetnienie centralnej czgsci
miasta Grodzisk Mazowiecki;

=  ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i1 niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spolecznej oraz ushug o charakterze lokalnym stanowigcej uzupelnienie i wkomponowana
harmonijnie cato$¢ podporzadkowang historycznemu uktadowi ruralistycznemu wsi Zabtotnia;

=  wprowadzanie w miar¢ mozliwosci réznorodnosci funkcjonalnej obiektow handlowych poprzez uzupetnianie
programu uslugowego oraz wilaczanie ich w struktur¢ zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, sportowej
i rekreacyjnej lub zieleni urzadzone;.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej;
= ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;
= ushug, ktorych profil zostanie przesagdzony w planach miejscowych.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych: wysokosé
zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami rozdziatow 1V.2.3.5 dla obszaru we wsi
Zablotnia! i IV. 2.3.2. dla obszaru miasta Grodzisk Mazowiecki

1V.2.2.6.3. Obszary zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej

Obszar oznaczony cyfra 1:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny w pdéinocnej czesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego - to tereny strategicznego rozwoju gminy
- stanowia glownie obszary dziatan przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiduje dwa scenariusze
rozwoju tych terendw.

Scenariusz 1. - ukierunkowany na uksztattowanie spojnego zatozenia urbanistyczno-architektonicznego. Zaktada sig:

= jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna;

= ctapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium;

»  ksztaltowanie obszarow wielofunkcyjnych z priorytetem dla lokalizowania odpowiednio rozmieszczonej
zabudowy ushugowej, uslugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej;

=  ksztaltowanie funkcji miasto i centrotworczych poprzez kreowanie centrow ustugowych i zespotow zabudowy
tworzacych spdjne zatozenie urbanistyczne;

= ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, ustug o charakterze lokalnym;

= ksztaltowanie ukladoéw zieleni urzadzone;j;

* rozwijanie ukiadu drogowego w oparciu o istniejgcy (droge wojewodzkg nr 579V i drogi powiatowe
nr 1509W i 1510W) i projektowany uktad drog ponadlokalnych (wojewddzkich i powiatowych), uzupetniony
uktadem drog lokalnych oraz uktadem D drogowym w planowanych zespotach zabudowy.

Priorytet dla lokalizowania:
*  rodzaje zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatow 1V. 2.3.3.,1V. 2.3.411V. 2.3.6. D

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
*  wysoko$¢ zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

Scenariusz II. - ukierunkowany na uksztaltowanie zespotu zorganizowanej inwestycji szeroko rozumianych ustug
(nauki, rozrywki, rekreacji, sportu i wypoczynku itp.) zaktada:
= jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terenéw w infrastrukturg techniczna,
= ksztaltowanie obszarow zorganizowanej dziatalnosci ustugowej o znaczeniu regionalnym i krajowym,
= ksztaltowanie funkcji rozrywki poprzez kreowanie zespolow zabudowy tworzacych spdjne zatozenie
planistyczne,
= realizacja obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
*  rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istniejacy (droge wojewodzka nr 579 i drogi powiatowe 1509 1 1510)
i projektowany uklad drog ponadlokalnych (wojewddzkich, powiatowych), V uzupeliony ukladem drog
lokalnych oraz ukladem? drogowym w planowanym zalozeniu przestrzennym.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy ustug (nauki, rozrywki, rekreacji, sportu i wypoczynku itp.) w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;
= zabudowy obiektow i urzadzen towarzyszacych i uzupetiajacych funkcje rekreacji i wypoczynku;
= innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania teren6w — wytyczne do planéw miejscowych:
*  wysoko$¢ zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem; D
=  wysoko$¢ obiektow i budowli niezbednych do realizacji funkcji ustug oraz dominant architektonicznych
i wysokosciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow
i budowli.

Obszar oznaczony cyfrg 2:
Zalozenia i kierunki zmian:
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Tereny w potudniowej czeéci gminy w obrebie Urszulin - to tereny rozwoju stanowigce obszary przeksztalcen
funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiduje dwa scenariusze rozwoju tych terenow:

Scenariusz 1. - ukierunkowany na uksztattowanie spdjnego zatozenia urbanistyczno-architektonicznego zaktada:
Dzialania priorytetowe:
= jednoczesne lub wyprzedzajgce uzbrojenie terenow w infrastrukture techniczna;
= ctapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium;
=  ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespolow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, ustug o charakterze lokalnym.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowo - mieszkaniowej w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
= innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
*  wysoko$¢ zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem?.

Scenariusz II. - ukierunkowany na uksztatltowanie zespotu zorganizowanej inwestycji ustug rekreacji zaktada
Dzialania priorytetowe:

=  jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terenéw w infrastrukturg techniczna;

= ksztaltowanie obszar6w rekreacji i wypoczynku;

= kreowanie zespotow zabudowy tworzacych spdjne zatozenie urbanistyczne.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy ustug rekreacji, sportu i wypoczynku w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
= zabudowy ustug towarzyszacych i uzupetniajacych funkcje rekreacji i wypoczynku;
= obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;
= innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
*  wysoko$¢ zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem;
=  wysoko$¢ obiektow i budowli niezbgdnych do realizacji funkcji ustug oraz dominant architektonicznych i
wysoko$ciowych ustalana bgdzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy obiektow i
budowli.

1V.2.2.6.4. Zaklad duzego ryzyka wystapienia powaznych awarii - Raben Polska sp. z o. 0. D oraz zaklady
o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Zalozenia i kierunki zmian: "

Scenariusz 1. - ukierunkowany na zachowanie istniejacego Zaktadu z mozliwo$cia dokonywania zmian.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie
terenu z zachowaniem bezpiecznych odlegtosci od zakladu stwarzajacego zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Scenariusz I1. — ukierunkowany na likwidacje¢ Zaktadu i zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii.

Przy lokalizowaniu zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii nalezy uwzglednia¢ zachowanie
bezpiecznej odleglosci tych zaktadow od obszaréw wrazliwych (zabudowa mieszkaniowa, obiekty uzytecznosci
publicznej).

YW 2018 roku zaklad Raben Polska Sp. z o. o. zostal usunigty z rejestru zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, ze wzgledu na zmniejszenie ilosci substancji niebezpiecznych ponizej wartosci okreslonych dla
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Totez aktualnie (w roku 2021) na terenie gminy
Grodzisk Mazowiecki nie znajduje si¢ zaden zaktad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

121



1V.2.2.6.5. Rozbudowa systemu elektroenergetycznego sieci i obiektéw 110 kV - projektowane stacje
EE110kV oraz projektowane linie elektroenergetyczne 110kV i projektowane kablowe linie
elektroenergetyczne 110kV

Zalozenia i kierunki zmian:
Zapewnienie dostarczenia wszystkim odbiorcom komunalnym i przemystowym energii elektrycznej o odpowiednich
parametrach ilosciowych i jako$ciowych wymaga rozbudowy systemu elektroenergetycznego 110kV, w tym rowniez
w zakresie rownomiernego rozmieszczenia sieci i zrédet zasilania. Studium przewiduje dwa scenariusze rozwoju
systemu.

Scenariusz 1. - ukierunkowany na rozwdj systemu elektroenergetycznego z kierunku potudniowego, od napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV przebiegajacej przez tereny Chrzanowa Duzego.

Priorytet dla lokalizowania:
= kablowej linii 110kV,
= stacji elektroenergetycznej 110/0,15kV na terenie wsi Ktudno Stare, Ktudno Nowe lub Thuste.
Dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110k V.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
= parametry zagospodarowania terenu, w strefie ochronnej linii 110kV zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV. 5.2.

Scenariusz II. - ukierunkowany na rozwoj systemu elektroenergetycznego z kierunku pdinocnego, od stacji
elektroenergetycznej 110/15kV ,,Blonie”.

Priorytet dla lokalizowania:
= kablowe;j linii 110kV,
= stacji elektroenergetycznej 110/0,15kV na terenie wsi Ktudno Stare, Kludno Nowe lub Thuste.
Dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110k V.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
parametry zagospodarowania terenu, w strefie ochronnej linii 110kV zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV. 5.2.

1IV.23. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZURBANIZOWANYCH

1) Tereny zabudowy wskazane w studium uwzgledniajg istniejacy stan zagospodarowania, dyspozycje
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz prognozowane potrzeby. Granice
kategorii terenéow (np. MU, AG) ze wzgledu na skale opracowania nalezy traktowaé orientacyjnie jako wytyczne
przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalajac granice terenéw
w obrebie kategorii terenow wskazanych w studium, nalezy uwzglednia¢ ostateczne decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz zrealizowane na ich podstawie inwestycje jak rowniez aktualng ewidencje gruntéw oraz
uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2) Okre$lone w niniejszym studium przeznaczenie terendow nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, ale nie jedyny. Inne, uzupehiajace uzytkowanie terenu, niesprzeczne z funkcja
okreslona w studium, moze by¢ ustalone tylko w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenie terenu nalezy ustala¢ z uwzglednieniem aktualnego stanu ewidencji gruntow.

3) Okreslone w studium wskazniki: udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy powinny bilansowac¢ si¢ w ramach dziatek budowlanych, przy czym: D

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna oznacza najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ i moze
by¢ zwiekszona, !

. minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy oznacza przedzial, ktdry nie moze by¢ przekroczony.
D

Uszczeg6towienie tych parametrow D dla konkretnych dziatek bedzie nastepowalo w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od warunkow przyrodniczych, stanu faktycznego i prawnego

terenu, indywidualnych cech terenu, przyjetych w miejscowym planie zalozen kompozycji urbanistyczne;j.

1) Wskazniki dotyczace wysoko$ci zabudowy s3 okre$lone w metrach?. Uszczegélowienie tego parametru dla
budowli? oraz wskazanie lokalnych dominant wysoko$ciowych bedzie nastepowalo w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego, na podstawie indywidualnych cech terenu oraz zabudowy, przyjetych zatozen
kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem zagospodarowania terendw otaczajacych, przy czym wysokosci
budynkow nie powinny przekracza¢ okreslonych w niniejszym studium maksymalnych wysokosci. Za dominante
wysokosciowa przyjmuje si¢ element budynku lub pojedynczy budynek czy obiekt budowlany, ktérego lokalizacja
wynika z przyjetych zatozen urbanistycznych, stuzy podkresleniu znaczenia miejsca identyfikacji lokalnej, ulatwia
orientacje przestrzenna. Roznica wysokosci zabudowy powinna wynika¢ z analizy powigzan i oddzialywan
urbanistycznych oraz zachowywac wiasciwg skalg i proporcj¢. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos$ci obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania zabudowy (wysokos¢
tych obiektéw i urzadzeh powinna by¢ zgodna z wymaganiami technicznymi) lub budynkow istniejgcych.

2) Zawyijatkiem okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej Studium okresla parametry
wydzielanych dzialek, minimalne lub maksymalne szerokosci frontéw dzialek oraz kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego. Dopuszczalne jest obnizenie minimalnej powierzchni: dzialek: jako poszerzenia
drog lub pod drogi wewnetrzne, dla dziatek ktorych zmniejszenie powierzchni jest wynikiem poszerzenia
przyleglych drog albo dla dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych. Nie
stosuje si¢ ograniczen wielko$ci wydzielanych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.V (...) ¥

3) Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnos$ci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, cieptlownicze
w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej oraz ze stosownymi regulacjami w tym
zakresie i przepisami odrgbnymi.

1IV.2.3.1.  Wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum (C)

Zalozenia i kierunki zmian:
Centrum miasta jest centralnym os$rodkiem administracyjno-ustugowym, w tym inwestycji celu publicznego,
z uzupetniajaca funkcja mieszkaniows, skupiajacym najwazniejsze obiekty sluzace funkcjom o charakterze miejskim,
lokalnym, ponadlokalnym i regionalnym, z wyeksponowanym reprezentacyjnym obszarem miasta. Zwarta, intensywna
i wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska tworzy pierzeje ulic 1 placow.
Dzialania priorytetowe:
Zwicgkszanie atrakcyjnosci centrum:
= cksponowanie zabytkowych obiektow i historycznych uktadéow zabudowy (w tym terendow ogolnodostepnej
zieleni urzadzonej) zwigzanych z historycznym rozwojem miasta tj. w oparciu o:
- uklad dwoch placow (Wolnosci i Zygmunta Starego),
- przebieg ulic Sienkiewicza (dawny Trakt Krolewski) i Gen. Okulickiego (dawniej Blonska),
= tworzenie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomigdzy historycznymi uktadami zabudowy a obszarami
wspolczesnej zabudowy o funkcjach administracyjnych, ushugowo - handlowych, kultury i nauki i inne;
= ksztaltowanie przestrzeni publicznych wskazanych w studium o charakterze reprezentacyjnym w oparciu
o uktad ulic i placow.

Identyfikacja przestrzeni publicznych:
= historyczny przebieg ulic i lokalizacja glownych placow: Placu Wolnosci i Placu Krola Zygmunta Starego z ich
powigzaniami, wnetrzami architektonicznymi stanowig czytelng identyfikacje struktury Grodziska Mazowieckiego.

Ksztattowanie wnetrz architektonicznych
=  porzadkowanie przemieszanej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej poprzez dopuszczenie
kontynuacji zabudowy wielorodzinnej o zblizonych gabarytach do istniejacej zabudowy jednorodzinnej
w ramach wymiany zabudowy, jak réwniez wymiane¢ funkcji mieszkalnej na ustugowa w przypadkach
zmierzajacych do realizacji zatozen i kierunkéw zmian dla ksztattowania powigzan i ciagéw wielofunkcyjnych.

Priorytet dla lokalizowania:
= ustug z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;
=  ushug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spoteczne;j,
w obrebie wielofunkcyjnych ciggéw ustugowych:
- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;
- kwartal zabudowy w obregbie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
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- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Battycka, Hynka;
- kwartal zabudowy w obrebie ulic Matejki 1 Traugutta oraz terenéw kolei;

*  obiektéw handlowych i zespoléw zabudowy ustugowej, w tym obiektdéw o powierzchni sprzedazy! powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscia realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

* dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos¢ ustalana bedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych

= maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 16m, wielorodzinnej - 16m, ushugowe;j -
16m z dopuszczeniem dominanty; !

*  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp"

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz z zabudowg ustugowsg 0%;"

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz z zabudowga ustugowa na dzialkach zainwestowanych 0%;"

*  w mpzp nalezy uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe; "

* dopuszcza sie zabudowe przy granicy " dziatki dla zabudowy pierzejowej;

»  wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,1-3,5; D

* minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng: szeregowa 250m?;
blizniaczg, wolnostojgca, z zabudowg mieszkaniowg wiclorodzinng oraz z zabudowg ustugowg 400m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii). V

1IV.2.3.2.  Wielofunkcyjne tereny zabudowy $rédmiejskiej (MU)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszar funkcjonalny $rédmiescia stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji funkcji ustugowych (w tym
inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Dzialania priorytetowe:

Uczytelnianie struktury przestrzennej miasta:
= uzupehlianie centrum miasta zabudowa wielofunkcyjng (ustugowa i mieszkaniowa) tworzaca zespoty
zabudowy o zwartej strukturze i pasaze ushluigowe wzdluz ciggéw ulicznych (tzw. ciagi wielofunkcyjne),
z uwzglednieniem réznorodnosci i specyfiki poszczegdlnych jego czegsci, a takze wymogéw wynikajacych
z ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru;
= intensyfikacja zainwestowania, przy roéwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz ogdlnodostgpne;j zieleni urzadzonej;
= priorytet dla lokalizowania ustug, co najmniej w parterach budynkéw, szczegdlnie w ciggach wielofunkcyjnych
i wokot placow;
= rewaloryzacja zabytkowych i/lub historycznych uktadoéw przestrzennych oraz zespotéw zabudowy i obiektow,
stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych;
= modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych obszaru
oraz z uwzglednieniem parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla terenow;
= rewitalizacja lub modernizacja obszarow zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektoéw ustugowych
1 mieszkaniowych;
= relokacja ucigzliwych obiektow przemystowych, rzemies$lniczych, sktadowych i baz transportowych;
= restrukturyzacja i modernizacja obszaréw zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektow ustugowych
1 mieszkaniowych;
= przeksztalcenie terendw poprzemystowych na funkcje mieszkaniowe i ustugowe;
= ochrona warto$ciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni osiedlowej, skwerow, cennych
drzew;
= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;
* niepowickszanie? przepustowosci ulic i skrzyzowan w celu uspokojenia ruchu i ograniczenia penetracji strefy
przez ruch samochodowy;
=  priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i obstugi strefy transportem publicznym;
= wzmocnienie i poszerzenie roli rzek Mrowny i Rokicianki w strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyjne
zagospodarowanie przyrzeczy odpowiadajace wymogom ochrony wartosci przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;
= ksztaltowanie systemu terenéw zieleni urzadzonej: Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych w oparciu
o istniejace tereny zieleni publicznej (Park Skarbkow, Stawy Goliana, Stawy Walczewskiego ¥ oraz doliny rzek
Mrowny i Rokicianki).
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Identyfikacja przestrzeni publicznych:

= Park Skarbkow;

= Stawy Goliana;

®  Stawy Walczewskiego ¥;

=  Dwor Skarbkéw z ich powiagzaniami;

= tereny sportu — kompleks sportowo-rekreacyjny w kwartale ulic: Montwitta, Daleka i Al. Mokronoskich;
= doliny rzek Mrowny i Rokicianki, a takze ciggi wielofunkcyjne.

Priorytet dla lokalizowania:
= ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, lgcznosci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;
= ushug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spoteczne;.
w obrebie wielofunkeyjnych ciggéw ustugowych wzdtuz tras wjazdowych do miasta tj. ciaggdéw ulic:
- Krolewskiej;
- Sienkiewicza;
- Zyrardowskiej:
= obiektow handlowych i zespotéw zabudowy ustugowej, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig realizacji
lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;
= dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktoérych wysokos$¢ ustalana bedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 18m, uslugowe;j -
20m;

*  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp; V

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa, blizniacza
i wolno stojacg — 30%, z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 20% oraz z zabudowg ustugowg 0%;"

*  dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy? dzialki dla zabudowy pierzejowej;

»  wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8; D

* minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng: szeregowa 250m?;
blizniaczg, wolnostojacg oraz z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 400m?; a z zabudowg ushugowg 900m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii). V

IV.2.3.3.  Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej miejskiej (MU.1)

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w miescie, obszary podmiejskie oraz obszary w rejonie wezta autostradowego stanowiag gtéwnie obszary
dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jakosciowych,
podnoszacych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na
wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej. !

Dzialania priorytetowe:
Porzadkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:
=  modernizacja i uzupehianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaru,
w tym:
- zagospodarowanie nieurzagdzonych terenow pomiedzy zespotami istniejacej zabudowy w sposdb pozwalajacy
na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskim charakterze, harmonijnie zintegrowanych
z istniejgcg zabudowa;
- uzupeinianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych lokalnych centréw ustugowych;
- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokoét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta
oraz drogi wojewodzkiej przez wprowadzanie nowych obiektow;
= rozwijanie obwodowego uktadu drogowego i uzupehienie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych
osiedlach mieszkaniowych;
= priorytet dla transportu publicznego na gléwnych trasach dojazdowych do strefy $rédmiejskiej oraz rozwoj
urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;
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= ochrona i modernizacja istniejacych parkéw i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terendw
ogoélnodostepne;j zieleni urzadzonej;
= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;j.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbg¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej;
= ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
=  obiektoéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - w wyznaczonych obszarach. D

w _rejonie wezla autostradowego w obrebach wsi: Natolin, Thiste, Kludno Stare, Kludno Nowe, " Kludzienko,
Adaméw, Chlebnia, Zukéw":
= zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenow
w infrastrukture techniczng na potnocy gminy;
*  obiekty handlowe i zespoly zabudowy ustlugowej, w tym obiekty ushug handlu" o powierzchni sprzedazy"
powyzej 2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkow z mozliwoscig realizacji
lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
w tym" ustug komercyjnych, biurowych, w obszarach lokalizacji terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw
shuzgcych organizacji imprez masowych, a takze ! w obszarach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;j:

1.ab. w rejonie wezta autostradowego z obiektami ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:
=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ushugowe;j -
30m;

= wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

*  minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa 250m?,
blizniaczg 500m?, wolno stojgcg 600m?; z zabudowg wielorodzinng 500m?, z zabudowg ustugowg 1000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terené6w ustugowych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych.

1.bY. W _potnocno - zachodnim rejonie wezta autostradowego oraz w obszarach lokalizacji terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych:

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustlugowe;j -
30m;

=  maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie stuzgcym organizacji imprez masowych - 80m;

=  maksymalna wysokos$¢ budowli sportowych w terenie stuzgcym organizacji imprez masowych - 120m;

=  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

= wskaznik intensywnos$ci zabudowy w terenie shuzgcym organizacji imprez masowych w zakresie: 0,01-9,0;

*  minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowg 250m?,
blizniaczg 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowg ustugowg 1 000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii), a w terenie stuzacym organizacji imprez masowych 1 000m?;

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

l.c.)  pozostale tereny w rejonie wezta autostradowego:

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowe;j -
20m;

=  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

*  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

*  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna: szeregowa 250m?,
blizniaczg 500m?, wolno stojgcg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowg ustlugowa 1000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);
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= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla teren6w ustugowych;
= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

2.a. w ciagach ulic: Sienkiewicza, Krélewska, Zyrardowska w miescie Grodzisk Mazowiecki:
= obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowej, w tym obiektéw o powierzchni sprzedazy" powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;
= zabudowy ustugowej lub o funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych z ustugami w parterach
budynkoéw.
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
w tym" uslug komercyjnych, biurowych! oraz w obszarach zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej:
= maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 18m, wielorodzinnej - 18m, uslugowej -
20m;
*  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp; "
*  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;"
*  wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;
*  minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng: szeregowa 250m?,
blizniaczg 400m?, wolno stojaca 400m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowa 800m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii); !
= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla teren6w ustugowych; P
*  tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. D

2.b. na pozostalym obszarze miasta i w terenach podmiejskich bez obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? !
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ushug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej:

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 20m, ushugowe;j -

20m;
*  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp; V

* minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 30%, z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz uslugowg 20%, a z zabudowg ustug o$wiaty 10%;"

»  dopuszcza si¢c zabudowe przy granicy D dziatki dla zabudowy pierzejowej;

»  wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8; )

*  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowg 250m?,
blizniacza 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowg wielorodzinng 500m?, z zabudowg uslugowa 1 000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii); !

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla teren6w ustugowych; P

* tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. D

2.c.)  na obszarze poludniowej czesci terenéw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej:
=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m, uslugowe;j -
16m;
= wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;
* minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna: z zabudows mieszkaniowg jednorodzinng — 30%, z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a z zabudowa ustug o$wiaty 10%;
=  dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej;
= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-0,9;
*  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniows jednorodzinna: szeregowa 400m?,
blizniaczg 750m?, wolno stojacg 1000m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?2, z zabudowa ustugowa 2000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);
= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;
= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych.
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IV.23.4. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej podmiejskiej (MU.2)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potudniowej czgsci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace podporzadkowania sposobu
i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych. To obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny usytuowane w potnocnej czesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego - jako tereny strategicznego
rozwoju gminy - stanowig glowne obszary przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych na
uksztattowanie spojnego zalozenia urbanistyczno-architektonicznego, przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym
uzbrojeniu terendw w infrastrukture techniczna oraz etapowym inwestowaniu na wolnych do tej pory od zabudowy
terenach wskazanych w studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ustugowej,
ushugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowe;.

Dzialania priorytetowe:

Zwigkszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich potudniowej i pétnocnej czgsci gminy poprzez:
= uzupehienie i modernizacj¢ zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaru,
z uwzglednianiem parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla terenow;
= ksztaltowanie nowych centrow ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy o niskiej intensywnosci
z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;
=  ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych objetych istniejaca
parcelacja budowlana;
= wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupetniajacej funkcji obshugi ruchu turystycznego oraz forme
aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarow wiejskich;
= porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta przez wprowadzanie
nowych obiektéw oraz likwidacje zabudowy o charakterze tymczasowym;
= rozwijanie ukladu drogowego i uzupehienie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych osiedlach
mieszkaniowych.

Aktywowanie rozwoju terenéw potnocnej czgsci gminy poprzez,

=  wprowadzenie funkcji miasto i centrotwdrczych oraz ksztaltowanie nowych centréw ustugowych i zespolow
zabudowy tworzacych spojne zatozenie urbanistyczne;

=  tworzenie powigzan kompozycyjno-przestrzennych harmonijnie wpisujacych nowa wspoélczesng zabudowe
w historyczne uktady przestrzenne;

=  skupianie obszar6w o funkcjach administracyjnych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalne centra
ushugowe;

= ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terenow zieleni urzadzonej
w nowopowstajacych zespotach zabudowy;

= ksztaltowanie systemu terenéw zieleni urzadzonej: Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych w oparciu o tereny
zieleni nieurzadzonej (doliny rzek Mrowny i Rokitnicy);

= rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istniejacy i ksztattowanie uktadow drogowych w planowanych zespotach
zabudowy;

=  wyprzedzajaca realizacja systemow infrastruktury technicznej w stosunku do realizacji zorganizowanych inwestycji
budowlanych wickszych zespotow zabudowy.

Priorytet dla lokalizowania:

=  zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
= ustug agroturystyki;

= ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

= innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

w potnocnej czegsci gminy dla obszardw w rejonie wezla autostradowego i wzdhuz autostrady w obrebach wsi:
- Ktudno Nowe;
- Ktudno Stare;
- Zukow;
- Adamow;
- cz¢$¢ wsi Thuste, Chlebnia, Chrzandw Duzy;
= zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenow
w infrastrukture techniczna;
= obiektéw handlowych i zespoldow zabudowy ustugowej, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy P do 2000m?;
= centréw kongresowo-wystawienniczych, instytutow badawczych, inkubatoréw przedsigbiorczosci, itp.;
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= funkcji ustugowych, handlowych, obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub poéthurtowa oraz
sprzedaz detaliczna towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np. salony samochodowe itp.;

= dominanty architektoniczne i wysokosciowe.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

w obszarach lokalizacji ustug komercyjnych, biurowych! oraz obszarach zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjne;j:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowe;j -
20m; Y

wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp; V

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%, wielorodzinng
25% oraz ushugowg 10%;"

wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8; 1

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa 250m?,
blizniaczg 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudows uslugowsg 1000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii); !

tereny ushugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ushugowych; V

tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. !

na pozostatych terenach wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowe;j -
16m; D

wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp; V

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 20%, wielorodzinna
25% oraz ustugowa 10%;"

wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 3,0;

minimalna powierzchnia dzialki: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa 250m? bliZniaczg
400m?, wolno stojaca 400m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowa 1000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii); !

tereny ushugowo - mieszkaniowe jak dla terendw ushugowych; V

tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. !

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m, ustugowe;j -
16m; D

wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp; V

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 50%, wielorodzinna
25% oraz ustugowa 20%, a zabudowa ustug oswiaty 10%;"

wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4; 1

minimalna ¥ powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng: szeregowa 400m?,
blizniaczg 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowg wielorodzinng 1500m?, z zabudowg ustlugowg 500m?
(z dopuszczeniem 200m?w ustugach w galerii);

tereny ushugowo - mieszkaniowe jak dla terendw ushugowych; V

tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych. !

IV.2.35.  Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej uktadéw ulicowych (MU.3)

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w potnocno-zachodniej i zachodniej? czedci gminy to tereny wymagajace podporzadkowania sposobu i form
zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony warto$ci przyrodniczych i kulturowych. To obszary rolne
z ulicowymi uktadami zabudowy. To tereny wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej i mieszkaniowe;.

Dzialania priorytetowe

uzupetnienie i modernizacja zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaru,

z uwzglednianiem parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych dla terenow;

ksztattowanie lokalnych centréw ushlugowych z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania

ochronie przyrodniczej i krajobrazowe;j;
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= wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupeiajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme
aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarow wiejskich;
= porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan ulic.

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
= ustug zwiagzanych z agroturystyka;

= ustug, niekolidujacych z podstawowa funkcja terenu, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m, ustugowej -
12m; D

- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp; !

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%, wielorodzinna
25% oraz ushugowa 20%, a zabudowg ushug o$wiaty 10%;"

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01-1,5; 9

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa 250m?
blizniaczg 400m?, wolno stojacg 900m?; z zabudowa wielorodzinng 1 000m?, z zabudowa ustugowa 500m?>
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

IV.2.3.6.  Tereny aktywnosci gospodarczej i ustug (AG, 1AGY)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane gldwnie: w potnocnej czesci miasta oraz w rejonie wsi Natolin, Ktudno Stare, Thuste, Kludzienko,
Adamoéw, Chlebnia, Chrzanéw Duzy, Chrzandw Maty, w rejonie wezta autostradowego to tereny strategicznego rozwoju
gminy, obszary przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych na skupianie zespotow zabudowy
produkcyjno-ustugowej, przy jednoczesnym ograniczaniu ich oddziatywania. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem
dla lokalizowania zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

Dzialania priorytetowe:

Aktywowanie rozwoju terenéw poétnocnej czesci gminy poprzez,
= skupianie obszaréw o funkcjach przemystowych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalne centra
ustugowe, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?; V
= ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terendéw zieleni urzadzonej
w nowopowstajacych zespotach zabudowy;
=  ksztaltowanie systemu terendw zieleni izolacyjne;j;
»  zachowanie cigglosci powigzan przyrodniczych na terenach obejmujgcych fragment obszaru glinianek w Natolinie;?
= rozwijanie uktadu drogowego i ksztattowanie uktadow drogowych w planowanych zespotach zabudowy;
= jednoczesne rozwijanie systemow infrastruktury technicznej.
Priorytet dla lokalizowania:
= obickty przemystowe, parki technologiczne oraz centra kongresowo - wystawiennicze, instytuty badawcze,
inkubatory przedsiebiorczosci itp.;
= obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa lub pothurtowa oraz sprzedaz detaliczng towarow
wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego
transportu itp.;
= funkcje ushugowe, handlowe, magazynowo - sktadowe, bazy i sktady.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: AG - 20m; 1AG — 30m; "
- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp; "
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;"
- dopuszcza sig¢ zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej; !
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenéw AG; 0,1-4,2 dla terenu 1AG. "

IV.2.3.7.  Teren oczyszczalni §ciekow (NO)

Zalozenia i kierunki zmian:
Teren istniejacej oczyszczalni §ciekow usytuowany we wsi Chrzanow Duzy.

Dzialania priorytetowe:
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» utrzymanie funkcji obstugi mieszkancéw miasta i gminy w zakresie oczyszczania $ciekéw i gospodarki odpadami; !
= utrzymanie wokot terenu oczyszczalni strefy ochrony sanitarnej oczyszczalni.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- wysokosci zabudowy zgodne z wymaganiami technicznymi odno$nie wysokosci obiektow i urzadzen
technicznych niezbgdnych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;"
- wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8. D

IV.2.3.8.  Tereny specjalne (TS)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny istniejacych obiektow niezbgdnych na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Powiatowa Komenda Policji,
Zaktad Karny Warszawa-Shizewiec Oddzial Grodzisk Mazowiecki, Sad, Prokuratura (wigzienie, prokuratura, sad,
komenda policji). V

Dzialania priorytetowe:
= utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i funkcji.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
Do ustalenia  w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw jako niezbednych na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

1IV.2.3.9.  Tereny kolei (KK)

Zalozenia i kierunki zmian:

Podstawowa funkcja jest transport kolejowy. Tereny kolei (PKP), sa jednoczesnie terenami zamknietymi o znaczeniu
obronnym. Tereny KK s3 przeznaczone pod linie kolejowe oraz budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy.

Tereny WKD nie sg terenami zamknigtymi. D

Dzialania priorytetowe dla terenu WKD:

= utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i funkcji.

Priorytet dla lokalizowania:

Dopuszczenie! obiektéw ustugowych, sktadowo — magazynowych i przemystowych.
Nie nalezy na tych terenach lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- wysokosci zabudowy zgodne z wymaganiami technicznymi odno$nie wysoko$ci obiektow i urzadzen
technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania terenéw kolei;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, skladowo — magazynowej i przemystowej: 12m;
- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp; !
4) powierzchnia biologicznie czynna: 10%;"
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8.

- minimalnan

1V.2.3.10. Teren projektowanego Parku Kulturowego (ZPK)

Zalozenia i kierunki zmian:

W obrebie wsi Chlebnia znajduje si¢ teren w czegsci objety ochrong konserwatorskg wpis do rejestru zabytkoéw

archeologicznych. Jest to obszar planowany do objecia ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych w formie Parku

Kulturowego. "

Dzialania priorytetowe:

= ochrona terenu jako stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,

= obowiazek uzgadniania wszelkich dziatan zgodnie z wymogami wynikajacymi z ochrony wartosci zabytkowych
1 kulturowych opisanych w niniejszym studium.

Priorytet dla lokalizowania:
= obiektow zabudowy ustugowej zwigzanych z funkcja terenu, w szczegolnosci z funkcja edukacyjna, ustugowa;

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m; "

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

- ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terenu wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy okreslony
zostanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. !

1IV.2.3.11. Tereny parkéw podworskich (ZP)

Zalozenia i kierunki zmian:

Zespoty dworsko - parkowe znajdujg si¢ w wielu miejscowosciach na terenie gminy oraz w miescie, sg objgte 4) réznymi
formami ochrony (wpis do rejestru zabytkoéw, przepisy prawa miejscowego) i rekomendowane do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow. Zespoty dworsko-parkowe stanowigce cenny element krajobrazu kulturowego powinny by¢
wykorzystane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i kultury (szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe).

Dzialania priorytetowe:

= rewaloryzacja ukladéow przestrzennych o warto$ciach zabytkowych i kulturowych stosownie do wymogdéw
wynikajacych z ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego;

= ochrona i utrzymanie funkcji parku;

= cksponowanie zabytkowych obiektow;

= dostosowanie funkcji i sposobu uzytkowania do zabytkowego charakteru obicktow;

= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej;

= zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadow zieleni;

= wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z historycznym sgsiedztwem.

Priorytet dla lokalizowania:

= funkcji mieszkaniowej lub/i ustugowe;j;

= obiektow zabudowy uslugowej zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- dostosowanie gabarytow zabudowy do formy architektonicznej obiektow zabytkowych;

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 10m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustala si¢ zapewnienie maksymalnego udziatu powierzchni
biologicznie = czynnej  wynikajacej z  historycznej  kompozycji 1 rozplanowania  parku;
zgodnie z ustaleniami ppk. IV.4.1.1. uszczegdtowienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nastapi w m.p.z.p. w odniesieniu do parkéw chronionych przepisami prawa miejscowego, w pozostatych
przypadkach w oparciu o wytyczne konserwatorskie lub po analizie historyczne;j;

- ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. "

1IV.2.3.12. Tereny cmentarzy (ZC)

Zalozenia i kierunki zmian:
Tereny rozproszone po obszarze gminy i miasta.

Dzialania priorytetowe:

= ochrona i utrzymanie funkcji cmentarzy;

= dla obiektow zabytkowych obowiazek rewaloryzacji wedlug wymogoéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych.

) Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: kaplicy, domu pogrzebowego: 15m,;

- ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci

zabudowy okres§lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IV.2.3.13. Tereny zieleni urzadzonej (ZU, 1ZUV)
Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary uzupetniajace lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming rzek: Mrowny,
Basinki, Rokicianki i Rokitnicy, wzbogacony ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku.
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Dzialania priorytetowe:

= ochrona terendw zieleni o funkcji wypoczynkowej;

= przeksztatcanie terenow powyrobiskowych we wsiach Natolin, Chrzanéw Maty i Chrzanéw Duzy (tzw. glinianki)
w tereny zieleni parkowej lub urzadzonej sportowej;

= ksztaltowanie ciggow spacerowych, sciezek dydaktycznych i Sciezek rowerowych w terenach zieleni urzadzonej
wzdhuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy;

= wzbogacanie bazy obshugi ruchu turystycznego.

Priorytet dla lokalizowania:

. obiektow zwigzanych z funkcja terenu, ustug kultury, instytucji pracy twoérczej, gastronomii, sportu i rekreacji
itp. w ilo$ci odpowiedniej dla skali terenu;

] boisk, placow gier i zabaw, ciagébw spacerowych oraz zabudowy ustlugowej zwiazanej z podstawowa funkcja
terenu;

] ustug agroturystyki jako uzupehliajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme aktywizacji
gospodarczej i urbanizacji obszarow wiejskich;

) obiektow hotelarskich na terenach ,,glinianek” we wsiach Natolin, Chrzanow Maty i Chrzanow Duzy;

. lokowanie pola golfowego (rejon Stawow Chlebinskich); D

. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw i urzadzen sportowych

po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m; "

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%, a na terenie 12U 10%"

- dla terendéw realizacji obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ ustalanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na 20%;"

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4; !

- ze wzgledu szczegbdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy okreslony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. !

1IV.2.3.14. Tereny zieleni ciggéw ekologicznych (Z)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary sktadajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming rzek: Mrowny,
Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dzialania priorytetowe:

= ochrona terendéw zieleni o funkcji terenéw wypoczynkowych z uwzglednieniem ustalen rozdz. 3 ppkt. 1V.3.2.2;

= ksztaltowanie ciggdw spacerowo —rowerowych! i $ciezek dydaktycznych w terenach zieleni urzadzonej wzdhuz rzek
Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy z uwzglednieniem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. !

Priorytet dla lokalizowania:

] ciggéw spacerowych;

] obiektow zwigzanych z obstugg szlakow pieszo - rowerowych! (miejsca postoju, miejsca piknikowe itp.);
= niekubaturowych obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku;

= zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m; "
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%; !
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.0.Ch.K. 70%; "
- wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 0,4; "
- ze wzgledu szczegdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy okreslony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. !
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D Tabela:

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych

TERENY ZURBANIZOWANE
C Wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 16m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 16m, z dopuszczeniem dominant;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1 - 3,5;

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa
250m?; blizniacza, wolnostojaca, z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz z zabudowa
ushugowa 400m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

MU Wielofunkcyjne tereny zabudowy Sréodmiejskiej

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 18m, ustugowej 20m,;

b) wysokoé¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30%,
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 20%, z zabudowa ustugowa 0%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1 - 2,8;

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregows
250m?, blizniacza 400m?, wolnostojaca 400m?, z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
400m?oraz z zabudowa ushugowa 900m? (z dopuszczeniem 200m” w ustugach w galerii).

MU.1 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej

a)

b)

c)
d)

rejon wezla autostradowego z obiektami ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

maksymalna wysoko§¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 30m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa
250m?; blizniaczg 500m?, wolnostojacg 600m?, z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
500m?oraz z zabudowa ushugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m” w ustugach w galerii).

a)

b)

c)
d)

e)
f)

w polnocno - zachodnim rejonie wezla autostradowego oraz w obszarach lokalizacji terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stluzacych organizacji imprez masowych

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 30m;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie stuzacym organizacji imprez masowych 80m;
budowle sportowe w terenie sluzgcym organizacji imprez masowych do 120m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8, a w terenie stuzacym organizacji imprez
masowych w zakresie: 0,01 - 9,0;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa
250m?; blizniaczg 500m?, wolnostojacg 600m?, z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
500m?oraz z zabudowg ustugowg 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w uslugach w galerii), a w
terenie stuzacym organizaciji imprez masowych 1000m?,

a)

b)
c)
d)
e)

pozostale tereny w rejonie wezla autostradowego

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ushugowej 20m;

wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchna biologicznie czynna: 20%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa
250m?; blizniaczg 500m?, wolnostojacg 600m?, z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
500m?oraz z zabudowa ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m?*w ustugach w galerii).

w ciagach ulic: Sienkiewicza, Krolewska, Zyrardowska w miescie Grodzisk Mazowiecki
z obiektami ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 18m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 18m, ustugowej 20m,;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01-2.8;
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e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinng: szeregowa
250m?; blizniaczg 400m?, wolnostojacg 400m?, z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
500m?oraz z zabudowa ushugowa 800m? (z dopuszczeniem 200m” w ustugach w galerii).

na pozostalym obszarze miasta i w terenach podmiejskich bez obiektéw uslug handlu

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

a) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 20m, ustugowej 20m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 30%,
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowej 20%, a z zabudowa uslug oswiaty
10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna: szeregowsa
250m?; blizniaczg 500m?, wolnostojacg 600m?, z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 500m?
oraz z zabudowa ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

na obszarze poludniowej cze$ci terenéw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

a) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 16m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 30%,
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowej 20%, a z zabudowsg ustug o§wiaty
10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-0,9;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa
400m?; blizniacza 750m?, wolnostojgcg 1000m?, z zabudows mieszkaniowg wielorodzinng 500m?
oraz z zabudowa ustugowa 2000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

MU.2

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej podmiejskiej

w obszarze lokalizacji ustlug komercyjnych, biurowych oraz obszarach zorganizowanej

dzialalnoS$ci inwestycyjnej

a) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, uslugowej 20m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudows mieszkaniowa jednorodzinna 30%,
z abudowa mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinna: szeregowa
250m?; blizniaczg 500m?, wolnostojacg 600m?, z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 500m?>
oraz z zabudowg ushugowg 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

na pozostalych terenach wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 16m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudows mieszkaniowa jednorodzinna 20%,
z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-3,0;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa
250m?; blizniaczg 400m?, wolnostojacg 400m?, z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 500m?>
oraz z zabudowg ushugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 16m;

b) wysokoé¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowsg mieszkaniowa jednorodzinna 50%,
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 25%, ustugowa 20%, a z zabudowa ustug oswiaty 10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,4;

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa
400m?; blizniaczg 500m?, wolnostojacg 600m?, z zabudows mieszkaniowg wielorodzinng 1500m?
oraz z zabudowg ustugowg 500m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii),

f) tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych,

g) tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.
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MU.3

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ukladéw ulicowych

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 12m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudows mieszkaniowa jednorodzinna 30%,
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 25%, ustugowa 20%, a z zabudowa ustug oswiaty 10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-1,5;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa
250m?; blizniaczg 400m?, wolnostojagcg 900m?, z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 1000m?
oraz z zabudowg ustugowg 500m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii),

f) tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych,

g) tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.

AG

Tereny aktywnosci gospodarczej i ustug

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: AG - 20m; 1AG — 30m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenow AG; 0,1-4,2 dla terenu 1AG.

NO

Teren oczyszczalni §ciekow
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

TS

Tereny specjalne
Do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéow jako niezb¢dnych na

cele obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

KK

Tereny kolei
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j, sktadowo — magazynowe;j i przemystowej: 12m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp;
¢) minimalna powierzchnia® biologicznie czynna: 10%;
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8.

ZPK

Teren projektowanego parku kulturowego

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4.

zp

Tereny parkéw podworskich

a) dostosowanie gabarytow zabudowy do formy architektonicznej obiektow zabytkowych;

b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 10m;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustala si¢ zapewnienie maksymalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wynikajacej z historycznej kompozycji i rozplanowania parku;
zgodnie z ustaleniami ppk. IV.4.1.1. uszczegotowienie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej nastapi na etapie m.p.z.p. w odniesieniu do parkow chronionych przepisami
prawa miejscowego, w pozostatych przypadkach w oparciu o wytyczne konserwatorskie lub po
analizie historycznej;

d) ze wzgledu szczegolne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

7C

Tereny cmentarzy
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy kaplicy, domu pogrzebowego: 15m.

U

Tereny zieleni urzadzonej

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%, a na terenie 1ZU 10%

c) dla terendw realizacji obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ ustalanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na 20%;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

e) ze wzgledu szczegdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.?

Tereny zieleni ciagéw ekologicznych

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.0.Ch.K. 70%;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

e) ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terendow wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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IV.2.4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW NIEZURBANIZOWANYCH

IV.2.4.1.  Tereny wylaczone z zabudowy albo w ograniczonym zakresie

Wskazuje si¢ tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrgbie ktorego zabudowa
bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie i przy okreslonych w studium i uszczegdtowionych
w planach miejscowych ograniczeniach: D
= tereny rolnicze — uzytkéw rolnych (R) grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych; !
= tereny rolnicze — uzytki zielone (Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym;
= tereny lasow (Ls);
= tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

W Studium obszarami wytgczonymi spod zabudowy sg rowniez: "
= tereny zieleni w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (odpowiednio zgodnie z pkt. IV.10).

W obszarze gminy, terenami w obregbie ktorych zabudowa bedzie realizowana w ograniczonym zakresie i przy
znacznych ograniczeniach sg:

" tereny cmentarzy — zabudowa zwigzana tylko z obstugg tej funkcji; !

= ogrody dziatkowe — zabudowa zwigzana tylko z obstugg tej funkcji; !

®  zielen urzadzona — parkowa — dopuszczona zabudowa na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi

w zakresie ochrony zabytkow; D
" tereny w zasiegu oddzialywania autostrady; !
" tereny wokot urzadzen infrastruktury technicznej. P

W obszarze AG w Grodzisku Mazowieckim przy ulicy Chrzanowskiej 7 znajduje si¢ zaktad o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, ktory zostat oznaczony specjalnym symbolem na zatgczniku graficznym Studium. Na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie terenu
z zachowaniem bezpiecznych odleglosci od zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. !

We wszystkich obszarach niniejszego Studium wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. !

1V.2.4.2. Zalozenia i kierunki zmian:

1) Rzeki: Mrowna, Basinka, " Rokitnica i Rokicianka wraz z elementami sktadajacymi si¢ na krajobraz dolin
rzecznych, a takze uktad sieci hydrograficznej - rzeki, kanaty, cieki wodne oraz jeziora i stawy — tworzg podstawe
do ksztattowania systemu przyrodniczego gminy; nalezy dazy¢ do uporzadkowania gospodarki wodnej, rozwoju
retencji, renaturalizacji brzegdw ciekow i zbiornikow wodnych.

2) Doliny Mrowny, Basinki, P Rokitnicy i Rokicianki przebiegajace przez miasto stanowié¢ bedg przyklad wzmocnienia
i poszerzenia roli rzeki w strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyjne zagospodarowanie przyrzeczy
odpowiadajace wymogom ochrony warto$ci przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego.

3) Tereny lasow - petnig funkcje przyrodnicze (biologiczna, klimatyczng i hydrologiczng) wspottworzac - wraz
z innymi terenami niezurbanizowanymi — system przyrodniczy. Tereny laséw pelni¢ beda wazna role spoteczna,
kulturotworcza i estetyczna.

4) Nalezy uwzgledniaé ustalenia ochrony srodowiska zapisane w pkt. 3. niniejszego studium, w szczegdlnosci
ustalenia ppkt. IV.3.2.2.

1IV.2.43. Wytyczne dotyczace kierunkéw zmian zagospodarowania i uzytkowania:

= zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

- na terenach dolin wéd powierzchniowych, ciekdéw i zbiornikow wodnych: wznoszenia obiektow stuzacych
gospodarce wodnej;

- na terenach rolniczych? (R, Re): lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz prac budowlanych przy juz istniejacych obiektach budowlanych (zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej czyli zabudowy, o ktorej mowa w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych); V
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- na terenach lasow: lokalizacji obiektow stuzacych produkcji lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gruntéw lesnych; V

- realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym lacznosci
publicznej; V

=  obowigzek ochrony gruntdw organicznych w terenach rolniczych uzytkéw zielonych (Re) i w terenach
rolniczych o przewadze wysokich klas bonitacyjnych (R);

= obowiazek ksztaltowania lokalnych powiazan przyrodniczych wzdtuz wskazanych w studium dolin rzecznych
tworzacych system przyrodniczy gminy;

= zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

IV.2.5. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE ROZMIESZCZENIA
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W celu prawidlowej obstugi z zakresu ustug spotecznych (o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury)
ogolnodostepnej zieleni i terendw sportu powszechnego oraz ushug podstawowych, dla nowych terenéw wskazanych do
rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej zostaly opracowane ponizsze wskazniki. Poslugujac si¢ nimi przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy projektowac ustugi celu publicznego
szczebla lokalnego na terenach wskazanych do zainwestowania, przy czym nalezy je traktowac orientacyjnie jako
najbardziej pozadany kierunek rozwoju z mozliwoscia odstepstw w przypadkach uzasadnionych (m.in. inne wytyczne
wynikajace z prognoz demograficznych, ruchu ludnosci, czynniki ekonomiczne).

Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace lokalizacji infrastruktury spotecznej
powinny zosta¢ poprzedzone analizg istniejacego i planowanego zagospodarowania terendOw w obszarze rozwojowym
pod katem jego wyposazenia w ww. obiekty oraz wykonaniem koncepcji struktury przestrzennej ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalizacji lokalnych obiektow infrastruktury spotecznej niezbednych dla obshugi obszaru
rozwojowego, w tym terendow ogolnodostepnej zieleni urzadzonej (m.in. parkéw i skwerdw) oraz terendow sportu
powszechnego.

Dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki kierunkowe:

1V.2.5.1. Oswiata

Nalezy zapewnic:
= Teren dla:
v’ przedszkoli o wielkoéci 0,9 m?*/mieszkafca;
v’ szkot podstawowych i gimnazjow teren o wielkosci 1,5 m*/mieszkanca;

lub
= wielkos$¢ placowek o§wiatowych dla:
v przedszkoli - 20-25 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 migjsce);
v szko6t podstawowych i gimnazjow - 15-25 uczniow/klase (1 zmiana).

Izochrony (promienie) dojscia pieszego do placéwek oswiaty nie powinny przekraczaé odlegtoscei:
= na obszarach centrum (C), srodmiescia (MU):
v" do przedszkola - 800-1000 m;
v" do szkot podstawowych i gimnazjow - 1000-1500 m;
= na terenach pozostalych wyznaczenie promienia zasiegu bedzie zalezalo od rzeczywistych potrzeb i analiz
wykonanych w trakcie opracowania m.p.z.p.

IV.25.2.  Zdrowie i opieka spoleczna

Nalezy zapewni¢ dla ushug zdrowia i opieki spotecznej razem (tj.: zlobki, przychodnie publiczne, domy opieki
spotecznej i dziatalno$¢ weterynaryjna)
* teren o wielko$ci - 2,32m?/mieszkanca, w tym m.in. dla:
v' Zzlobkow - 0,9 m? /mieszkanca;
v placowek podstawowej stuzby zdrowia - 0,22 m?/mieszkanca;
lub
= wielko$¢ placowek
v' Zlobkdw - 20 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 miejsce);
lub
= liczbe zatrudnionych:
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v’ lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej/2,5 tys. — 3,0 tys. 0s6b objetych opieka zdrowotng
(£10%);

v’ lekarz pediatra zatrudniony w placowce podstawowej opieki zdrowotnej/1,2 tys. — 1,5 tys. 0s6b objetych opieka
zdrowotng (£10%).

Izochrony dojscia pieszego nie powinny przekracza¢ odlegtosci:
= na obszarach centrum (C), §rodmiescia (MU) w promieniu dojscia:
v" do ztobkéw — 1000 -1200 m;
v do placowek podstawowej stuzby zdrowia - 1800 — 2500 m;
= dla pozostatych terendw lokalizacja bedzie zalezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w trakcie
opracowania m.p.z.p.

1V.2.5.3. Kultura

Nalezy zapewnic¢ dla:

*  domoéw i osrodkoéw kultury, kluby teren o wielkosci 0,1 m?/mieszkanca;

= bibliotek teren o wielkosci 0,08 m?*/mieszkanca;

lub
= | biblioteka/10 000 mieszkancow, przy wyposazeniu biblioteki w 3 000 wolumindéw/1000 mieszkancow;
= lokalne centra kultury, kluby - 1placéwka/8 000 mieszkancow.

Izochrony dojscia pieszego do placéwek nie powinny przekracza¢ odleglosci:
= na obszarach centrum (C), §rodmiescia (MU) w promieniu dojscia pieszego - 1500-1800 m;
= dla pozostatych terenow lokalizacja bedzie zalezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w trakcie
opracowania m.p.z.p.

IV.25.4.  Tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego

Nalezy zapewnic dla:

= terenéw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej (w tym place zabaw i gier sportowych, ogrody jordanowskie, parki

spacerowe, zielefice) teren o wielkosci — 15 m? /mieszkanca;

*  teren6w sportu powszechnego (boiska, baseny itp.) teren o wielkosci — 5 m?*/mieszkanca.
lub

=  boiska sportowe 1 500 — 2 000 mieszkancow/1 obiekt;

= sale ¢wiczen 2 800 — 3 200/mieszkancow/1 obiekt;

= korty tenisowe 25 000 — 30 000 mieszkancow/1 obiekt;

= hale sportowe 45 000 — 50 000 mieszkancow/1 obiekt;

= kryte ptywalnie 35 000 - 40 000 mieszkancow/1 obiekt;

= sztuczne lodowiska kryte 250 000 - 300 000 mieszkancow/1 obiekt.

Dojscie piesze do obiektu terenéw zieleni urzadzonej i terendw sportu powszechnego na obszarach centrum (C),
$rédmiescia (MU) w promieniu — w granicach (...)» 15 - 30 min.

IV.255.  Uslugi podstawowe
Nalezy zapewni¢ dla:
= terené6w handlu, gastronomii, obiektéw obstugi ludnosci (w tym punkty ustug rzemieslniczych) o wielkosci -
0,5 m?*/mieszkanca.
Pod ustugi podstawowe! nalezy wskazywa¢ partery budynkow.

Na obszarach centrum (C), $rodmies$cia (MU) w promieniu dojscia pieszego do obiektu ok. 15 min.

1V.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W gminie Grodzisk Mazowiecki wystgpuja obecnie 2 formy terytorialnej ochrony przyrody: pomniki przyrody

i obszar chronionego krajobrazu. W gminie wystepuje tez 14 siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie na

podstawie odpowiedniego rozporzadzenia Ministra Srodowiska, lecz brak rejestru i dokumentacji kartograficznej tych
siedlisk.
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IV.3.1. OBSZARY I OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRZYRODY

IV.3.1.1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy szereg innych drzew, 4)poza wymienionymi w Rozdziale 11.6.5.1, ma charakter (wymiary)
pomnikowe: Chlebnia — 5 jesiondw, 2 topole biate przy drodze Izdebno- Chrzanéw Duzy, topola przy drodze
wojewodzkiej 5791) Natolin - Thuste ok. 400cm, iglicznia trdjcierniowa 150cm w parku w Krasniczej Woli, 4 jawory
220 - 250cm, graby 180 - 200cm w parku w Starym Ktudnie, wierzba 400cm, wigz szyputkowy 350cm w Parku im.
Skarbkow, deby ok. 300cm i topole biate ok. 350 cm w Chrzanowie Matym. Ponadto na terenie gminy wystepuja gatunki
chronione;j flory i fauny.

W przypadku tworzenia nowych pomnikéow najbardziej celowe jest obejmowanie tg forma ochrony nowych
gatunkow drzew albo innych form, np. gtazéw narzutowych, zrodet, matych zbiornikow wodnych, ptatow roslinnosci.

1V.3.1.2. Ochrona siedlisk

Podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.08.2001, Dz. U. Nr 92 z 03.09.2001, poz. 1029.
Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie przyrodnicze, edukacyjne i estetyczne. Umozliwia zachowanie szczegdlnych
typow krajobrazu, calych zespolow gatunkéw roélin, wspotlistniejacych z nimi zespolow zwierzat oraz gleby
i charakterystycznych dla danego siedliska stosunkéw wodnych.

Na terenie gminy nalezy objaé¢ ochrong nastepujace siedliska (numer odpowiada numeracji w rozporzadzeniu)
Siedliska nielesne

Numer Nazwa Lokalizacja Cagstose .
wystepowania
18 Murawy szczotlichowe Wandzin +
27 Suche wrzosowiska Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wezyk, +
Janinéw
39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +
40 Murawy blizniczkowe Janinéw +
41 Laki trzgdlicowe Doliny rzek, okolice Kozerek Izdebna, | ++
Krasniczej Woli, Wiadkowa
45 Zyzne taki dwukosne Doliny rzek, Kozery, Wiadkow ++
52 Ziotorosla zrodliskowe Skarpa doliny Pisi-Tucznej +
54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Kra$nicza Wola, doliny rzek ++
Siedliska le$ne
Numer Nazwa Lokalizacja Cagstose .
wystepowania
68 Grad subatlantycki Dolina rz. Mrownej, dolina Pisi Tucznej (Makowka) +
69 Grad subkontynentalny Park Ktudno +
75 Acidofilna dgbrowa Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wycinki Chlewinskie ++
i las dgbowo-brzozowy
81 Leg olszowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Pisi, Rokitnicy | ++
i Rokicianki, parki
82 Leg wigzowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola ++
87 Olsy i tozowiska Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Rokitnicy i |++
Rokicianki ze stawami, MoS$ciska, Wiadkow

IV.3.1.3.  Parki proponowane do objecia ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Parki podworskie nie chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami powinny by¢
zabezpieczone na podstawie przepisow o ochronie przyrody — w formie uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego albo w przypadku parkow o matej powierzchni — pomnika przyrody. Dotyczy to parkow w:
= Kozery,
= Kruszynka (Grodzisk Maz.),
= Stawy Goliana (Grodzisk Maz.),
= Zapole.
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IV.3.14. Tereny proponowane do objecia ochrona jako uzytki ekologiczne

4) Granice obszaréw wskazanych ponizej do uszczegdtowienia z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania i
uzytkowania terenow, stanu prawnego gruntdw na etapie sporzadzania uchwaty o nadaniu uzytku ekologicznego lub
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

=  Stawy rybne (wskazane na rysunku Studium) 1), las i taki koto Krasniczej Woli.

»  Zrodetka” w Czarnym Lesie.

1IV.3.1.5. Proponowane poszerzenie obszaru chronionego krajobrazu.

= Powigkszenie zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu o tereny znajdujace si¢ migdzy Wycinkami
Chlewinskimi, Kozerkami i Wandzinem.
=  Projektowany Park Krajobrazowy im. J. Chelmonskiego.

Tereny chronione w gminie zwigzane sg z terenami: lesSnymi, polno-lesnymi, dolinowo-takowymi oraz parkami.
Obszary chronione sa powigzane z wystepowaniem ciggu ekologicznego wzdhuz rzek: Mrowna, Basinka, Rokicianka,
Rokitnica.

Ochrona ciggdéw ekologicznych zajmuje szczegdlng pozycje we wstepnym projekcie utworzenia w czgsci powiatu
grodziskiego parku krajobrazowego im. J. Chelmonskiego. Mialby on stanowi¢ brakujace ogniwo w systemie parkow
krajobrazowych (bolimowskiego, chojnowskiego, mazowieckiego), tworzacych réwnoleznikowy ciag przyrodniczy
i korytarz ekologiczny na obszarze Mazowsza, speiniajacy rolg alternatywnego w stosunku do doliny wislanej,
przebiegajacy na poludnie od aglomeracji warszawskiej i1 taczacy Doling Bzury (w rejonie Legczycy) z Doling Wisty
(w rejonie Gory Kalwarii). Gmina Grodzisk Mazowiecki graniczylaby na poludniu z parkiem krajobrazowym im.
J. Chetmonskiego.

1V.3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA

IV.3.2.1.  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i uzytkowanie terendw w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie moze
wywotywac negatywnych zjawisk w srodowisku przyrodniczym. Nie powinny tam mie¢ miejsca inwestycje ucigzliwe,
wielkotowarowa produkcja rolna, nadmierny rozwdj turystyki, osadnictwa, komunikacji i zageszczanie ciaggow
infrastruktury technicznej.

W obszarach objetych granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
komunikacji i infrastruktury technicznej. !

4)

= W szczegolnoSci przy zagospodarowaniu terenow polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy dazy¢ do:

a) zachowania naturalnych sptywow i naturalnych koryt istniejacych ciekdw wodnych oraz ich biologicznego
obudowania,

b) zachowania istniejgcych oraz wprowadzenia nowych zadrzewien, zakrzewien §rodpolnych,

c) zachowania istniejacych form rzezby terenu (wydm, zréwnan i dolin),

d) ograniczania rozpraszania zabudowy i niedopuszczania do realizacji obiektdow o duzych kubaturach
(agresywnych krajobrazowo),

e) niedopuszczania do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi.

W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z 13 lutego 2007 r.
wprowadza si¢ ustalenia dotyczace calego obszaru z zakresu:
= czynnej ochrony ekosystemow lesnych m.in.: utrzymanie cigglo$ci i trwalo$ci oraz niedopuszczanie do jego
nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwickszanie stopnia pokrycia drzewostanem w szczego6lnosci
na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno-krajoznawczych
i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne i $ciezki edukacyjne;
= czynnej ochrony ekosystemow ladowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwalych uzytkow zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskie;j:
zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, zachowanie $rodpolnych torfowisk i zabagnien, zachowanie
zbiorowisk wydmowych, srodpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;
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= czynnej ochrony ekosystemow wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych wraz
z pasami ro$linnosci okalajacej oraz tworzenie wokoét nich stref buforowych (pasow zieleni), zwigkszenie
retencji wodnej

W granicach W.O.CH.K. zakazuje si¢ m.in.:

= realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

= likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych;

= (...)Y likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z dopuszczonymi
odstepstwami ze wzgledu na ochrong przeciwpowodziows, ludzi, mienia, ruchu drogowego);

= lokalizowania obiektoéw budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesne, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych:
— 20 m dla strefy zwyklej i strefy ochrony urbanistycznej;
— 100 m dla strefy szczegdlnej ochrony ekologiczne;j.

1IV.3.2.2. Ochrona systemu powiazan przyrodniczych, tereny biologicznie czynne

Lokalny uktad terenéw biologicznie czynnych wspomagajacych rozwdj produkcji rolnej (wody otwarte, taki,

pastwiska, wigksze kompleksy lesne) oraz terendw zabezpieczajacych prawidlowe funkcjonowanie terendow
biologicznie czynnych (grunty rolne) tworza lokalny system przyrodniczy gminy.

Obszary wchodzace w sklad tego systemu, powinny by¢ chronione przed zabudowa, z wyjatkiem obiektow

zwigzanych z obshuga tych terendow. Obiekty te jednak nalezy tak lokalizowaé, aby nie stanowily przeszkody
w swobodnym przeptywie powietrza na tych terenach i przerwania powigzan biologicznych.

Lokalny system powigzan przyrodniczych ksztaltowany jest przede wszystkim przez najbardziej aktywne

biologicznie ekosystemy wodne, lesne, takowe i bagienne, potaczone ze soba w jeden spojny i ciagly przestrzennie uktad
obszarow. W sktad tego systemu wchodzg prawnie chronione obszary a szczegdlnie:

tereny wchodzace w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

czyste gleby i wody oraz

krajobraz rolniczy przy dos¢ bogatym urzezbieniu terenu, a w szczegdlnosci:

Dolina rzeki Mrownej na odcinku od granicy z gming Zabia Wola do ujscia - wraz z doling powinny by¢
chronione — to znaczy zabezpieczone przez zmiang sposobu uzytkowania.

Dolina rzeki Rokicianki od poludniowej granicy gminy do uj$cia, ze stawami w Szczesnym i Stawami Goliana.
Dolina rzeki Rokitnicy od Marynina do poétnocno -wschodniej granicy gminy.

Fragment doliny rzeki Pisi -Tucznej koto Makowki.

Uroczysko Osowiec-Korytnica.

Las miedzy Mosciskami, Janinowem i Czarnym Lasem.

Wilgotne lasy, faki i pastwiska w Wycinkach Chlewinskich i Marynkach.

Dolina cieku bez nazwy od Kaleczyna przez Krasniczg Wole do zachodniej granicy gminy.

Staw-sadzawka w Zablotni.

Stawek w Nowym Izdebnie.

Olsik §rodpolny w Ktudnie Nowym.

Olsik w Chrzanowie Matym (przy granicy z Milandwkiem).

Olsik i taka miedzy Krasnicza Wolg i Zdzarami.

Glinianki w obrgbach Natolin (Wladystawow) i Chrzanowie Matym (Henrykow).

Grodzisko w Chlebni.

AN

AN N N N N N N Y N N N N NN

Wskazane jest objecie ochrong indywidualng w formie uzytku ekologicznego lub zespotu krajobrazowo-

przyrodniczego najcenniejszych fragmentow niektorych wyzej opisanych terenéw — szczegolnie dolin rzek.

Na obszarach lokalnego systemu przyrodniczego zakazuje sie:

v' wszelkiej dziatalno$ci mogacej ujemnie wptyngé na uksztaltowanie terenu i jego wartosci krajobrazowe
(ewentualne wyrobiska poeksploatacyjne muszg by¢ rekultywowane),

v zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,

v zmniejszania zadrzewien i zalesien.

Wszelkie dziatania w gminie powinny by¢ analizowane pod katem ochrony lokalnego systemu przyrodniczego.

Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno— $ciekowej w gminie.

Ustalanie warunkoéw ochrony powietrza, gleb i wod przed zanieczyszczeniami w decyzjach administracyjnych

dotyczacych zagospodarowania terenow i opracowaniach planistycznych.

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych.
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= Usprawnienie systemu zbiorki, segregacji i skladowania odpadéw w gminie i jednoczesne egzekwowanie
obowiazku dokumentowania wywozu odpadow i padtych zwierzat z posesji.

= Rozwinigcie informacji o turystycznych i kulturowych zasobach gminy.

= Organizowanie konkursow architektonicznych celem podniesienia tadu przestrzennego oraz poprawy wizerunku
WSi.

1V.4. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W  zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktorymi sa:
= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 z p6zn. zm-¥):
v’ obiekty iV obszary wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku studium,
v' stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku studium,
v zabytkowe cmentarze",
v’ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, D
= obszary chronione prawem miejscowym wedtug oznaczen na rysunku Studium:
v stanowiska archeologiczne wytypowane do wpisu do rejestru zabytkow,
v strefa ochrony krajobrazu kulturowego — wskazana do ustanowienia jako park kulturowy w Chlebni,
1))
strefy ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne, !
strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, 1)
strefa ochrony obszaréw archeologicznych i nawarstwien kulturowych, V
strefy ochrony konserwatorskiej - otoczenia zabytkow, !

ANANENEN

1IV.4.1. OBIEKTY I OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W stosunku do obszaroéw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje priorytet wymagan
konserwatorskich:
= zachowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

IV.4.1.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Ochrona warto$ci kulturowych obszarow cmentarzy polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi
i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastgpujacych zasad:

) zachowanie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a w szczegolnosci:

= oznaczenie granic,

= okreslenie elementéw zagospodarowania do zachowania i ochrony.

Ochrona warto$ci kulturowych zespolow dworskich, willowych z parkami, parkéw polega na uwzglednianiu

w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastepujacych zasad:

=  oznaczenie granic, !

= okreslenie elementéw zagospodarowania do zachowania, ochrony i rewaloryzacji: rozplanowania zalozen,
historycznych osi kompozycji i powigzan widokowych; !

= okreSlenie elementéw zagospodarowania do zachowania, ochrony" i rewaloryzacji zabytkowych uktadow
parkowych oraz kompozycji uktadéw zieleni.

Ochrona wartosci Kkulturowych obiektéw w tym obiektow sakralnych, dworskich, willowych polega na
uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastepujacych zasad:
=  oznaczenie granic,
= okreSlenie elementow zagospodarowania do zachowania, ochrony i konserwacji:
- formy architektonicznej i stylistycznej, ochrony perspektywy widokowej i gabarytow dla
indywidualnych obiektow polozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej;
- uszczegolowienie w m.p.z.p. warunkow i zasad ochrony w tym: gabarytow, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezpo$redniego otoczenia z uwzglgdnieniem linii zabudowy i w miarg
koniecznosci innych wskaznikoéw jak powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowe;.

Ochrona wpisanych do rejestru stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nastepujacych zasad:
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= oznaczenie granic stanowisk archeologicznych;

= zachowanie w przestrzeni wyodrgbnionej formy ,.grodziska” w Chlebni i kurhanu w Krasniczej Woli oraz
przestrzeganie zakazu naruszania ich istniejacego stanu zachowania, z wyjatkiem badan archeologicznych i prac
konserwatorskich, prowadzonych za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

*  wylaczenie w miar¢ mozliwo$ci stanowisk archeologicznych, nieposiadajacych ¥ wtasnej formy krajobrazowej
z zabudowy oraz ograniczenie na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ si¢ do ich zniszczenia (m.in.
kopania dotow i rowow, eksploatacji zt6z mineralnych, zalesien);

= realizowanie inwestycji na terenach stanowisk archeologicznych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.
9}

Postuluje si¢ utworzenie w otoczeniu ,,grodziska" w Chlebni Parku kulturowego, o charakterze wypoczynkowym
i edukacyjnym.

IV.42. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, EWIDENCJA
ZABYTKOW, OBIEKTY I ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA O WARTOSCIACH
KULTUROWYCH, DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY
PRAWEM MIEJSCOWYM

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢:
= obszary i obiekty, ktore ze wzgledu na swoja wartos¢ kulturowa objete zostalty ochrong konserwatorska lub nalezy
ustanowi¢ ich ochrone w formie stref ochrony konserwatorskiej; !
= zasady ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaréw 1 obiektow, w tym ograniczenia
w zagospodarowaniu.

W obszarach objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do" ewidencji zabytkéw obowigzujg przy
zagospodarowaniu terendw ogolne zasady ochrony wartosci kulturowych i historycznych okreslone ponizej. Zadaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ich uszczegdtowienie zarowno w zakresie przebiegu granic jak
i zakazdw, nakazoéw i dopuszczen.

1IV.4.2.1.  Obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej

Strefa A — strefa ochrony istotnych parametrow uktadu urbanistycznego

Ustala si¢ ochrone warto$ci kulturowych poprzez uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nastepujacych zasad:

= ochrona rozplanowania (przebiegu ulic i placéw, osi widokowych i kompozycyjnych) poprzez zachowanie
i rewaloryzacje uktadu przestrzennego;

= podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowej zabudowy,
zagospodarowania terendw i wspolczesnych funkcji obiektow;

= zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacej sieci drog, alei,
szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych;

= zachowanie zasadniczych proporcji wysokos$ciowych, ksztaltujacych sylwetke catego obszaru oraz jego fragmentow,
szczegoblnie tzw. ,,oprawy” placow i ulic;

= usuniccie lub odpowiedniej przebudowie obiektow dysharmonizujacych, kolidujacych usytuowaniem, skala
i charakterem z historyczng strukturg przestrzenng w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow
infrastruktury technicznej;

= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie dostosowania zasadniczych
proporcji wysokosciowych obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesne;;

= nowe zagospodarowanie (zabudowa, nawierzchnia, wyposazenie urbanistyczne) winno charakteryzowaé sig
wysokimi walorami estetycznymi i uzytkowymi.

IV.4.2.2.  Obszary ochrony otoczenia zabytkow"

Obszary wokol zabytkowych zespotow architektoniczno-krajobrazowych, parkéw podworskich oraz
ruralistycznych uktadéw wsi: Zukéw, Izdebno Koscielne i Kludno Stare wymagaja zachowania dominacji
i harmonijnego nawigzania wzgledem istniejacych form kulturowych na zasadzie sasiedztwa i w pasmie ich styku,
a takze zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji (widokowej).

Ochrona poprzez uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych zasad:

= ochrona ekspozycji i ograniczenie w zabudowie punktow i osi widokowych;
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= podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejagcymi obiektami o wartosciach kulturowych
i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcji wysokosciowych i kubaturowych.

1IV.4.2.3.  Obiekty o wartosciach kulturowych nie wpisane do rejestru zabytkéw

Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow, rekomendowane do uwzglednienia gminne;j
ewidencji zabytkow.
W celu umozliwienia prowadzenia ochrony zabytkow niewpisanych do rejestru zabytkow - ustala si¢ podstawowe
zasady ochrony tych obiektéw - do jednoznacznego ustalenia zakresu ochrony w m.p.z.p.:
= wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
= utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich wartosci zabytkowej;
= okreslenie w planie miejscowym warunkow i zakresu ochrony w zalezno$ci od potrzeb: gabarytow, formy, detalu
oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

IV.4.2.4.  Zabytki archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow

Ochrona stanowisk archeologicznych i nawarstwien historycznych zwigzanych z funkcjonowaniem miasta Grodzisk
Mazowiecki polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nast¢pujacych zasad:

» ustalanie w mpzp stref ochrony konserwatorskiej, przy czym szczegdétowe wytyczne i granice stref ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych beda ustalane na etapie sporzadzania mpzp;

* wylaczanie, w miar¢ mozliwosci, stanowisk archeologicznych przewidzianych do wpisania do rejestru zabytkow
z zabudowy oraz ograniczeniu na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ si¢ do ich niszczenia (m.in.
gleboka orka, kopanie dotow i rowow, eksploatacja zt6z mineralnych, zalesienia);

= realizowanie inwestycji na stanowiskach archeologicznych oraz w obrebie strefy nawarstwien historycznych
w Grodzisku Mazowieckim wymagaé bedzie uwzglednienia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

IV.4.25.  Obszary i obiekty stanowigce dobra kultury wspolczesnej

Za dobra kultury wspotczesnej z terenu miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki, nie bedacych zabytkami, nalezy
uznac¢ obiekty spelniajgce ponizsze kryteria:
= Obiekt stanowi/zawiera nowatorskie rozwigzania architektoniczne, przestrzenne i techniczne.
= Obiekt harmonijnie dopetnia tkank¢ miejska.
= Stanowi jednorodny zesp6t zabudowy.
= Obiekt wzbogaca uklad przestrzenny.
= Obiekt wyrodznia si¢ zestawieniem form architektonicznych lub/i rzeZbiarskich.
= Obiekt stanowi/zawiera dominant¢ w skali architektonicznej lub/i urbanistyczne;.
= Obiekt stanowi/zawiera dominante pejzazows.
= Obiekt posiada wyjatkowe walory architektoniczne lub/i lokalizacyjne.
= Obiekt posiada cechy indywidualne i unikatowe.
= Obiekt posiada status symboliczny.
= Obiekt zostat uznany za symbol rejonu miasta lub miejscowosci.
= Obiekt zostat uznany przez wspotczesnych — nagrody, wyrdznienia, opinia spoteczna.
Przy czym ocenie nie b¢da podlegac obiekty ponizej 20 lat.
Obiekty ocenione wedlug wyzej wymienionych kryteriow nalezy wskaza¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

1V.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1V.5.1. UKLAD KOMUNIKACYJNY
IV.5.1.1.  Cele polityki rozwoju transportu.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju, jest stworzenie
warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie¢ osoéb i towardow, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktow przestrzennych oraz uciazliwosci dla srodowiska.

Celami szczegélowymi sa:

= zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji;
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= zapewnienie powigzan z krajowymi i regionalnymi systemami transportowymi oraz z terenami sgsiednimi;

= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki;

= poprawa standardow podrozy — skrocenie czaséw podrdzy, zmniejszenie zattoczenia;

= poprawa warunkoéw bezpieczenstwa ruchu;

= poprawa warunkoéw ruchu pieszego i rowerowego;

=  poprawa warunkoéw parkowania;

= racjonalizacja kosztow rozwoju poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych urzadzen transportowych;

= stworzenie mozliwo$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz promowanie ruchu pieszego i rowerowego, jako
alternatywy dla ruchu samochodowego;

= stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego oraz wspottworzenie tadu przestrzennego;

= ograniczenie negatywnego wplywu transportu na Srodowisko i warunki zycia mieszkancéw przez redukcje
oddziatywania hatasu i spalin oraz zmniejszenie niedogodnosci zwigzanych z zatloczeniem systemu, przecigciem
wiezi spotecznych i przestrzeni miejskiej trasami komunikacyjnymi.

IV.5.1.2. Rekomendowany w studium podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacje
indywidualng i zbiorowa.

Ze wzgledu na zwartg struktur¢ przestrzenng miasta i gminy oraz intensywnos$¢ zagospodarowania, zmniejszajaca si¢

w miar¢ oddalania si¢ od centrum, uznaje si¢ za wlasciwe:

= zapewnienie peilnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z ograniczeniami w centrum, w strefie
koncentracji dziatalnosci komercyjnej i administracji;

= stworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej;

= stworzenie warunkow dla ruchu pieszego i rozwoju ruchu rowerowego.

IV.5.1.3. Rozwdj ukladu drogowo — ulicznego

Cele rozwoiju.
Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowo - ulicznego sa:

= ufatwienie przeprowadzenia ruchu tranzytowego oraz rozrzadzania ruchu docelowo-zrédlowego zwigzanego
Z miastem;

= uwolnienie zwartych obszar6w zabudowy od ruchu tranzytowego;

= zapewnienie dostepnosci celow podrozy, obshugi terenéw rozwojowych oraz mozliwosci obstugi komunikacja
zbiorowa,

= uspokojenie ruchu w centrum.

Kierunki rozwoju systemu drogowo-ulicznego.

Drogi krajowe.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2001 r. w sprawie ustalenia sieci autostrad, drog
ekspresowych oraz drég o znaczeniu obronnym, przez gmin¢ Grodzisk Mazowiecki przechodzi autostrada A-2
o przebiegu: Swiecko - Poznan - £.6dz — Warszawa — Kukuryki z weztem autostradowym ,,Grodzisk” w miejscowosci
Thuste. D

W zwiazku z budowa autostrady zrealizowane zostaty wiadukty (5 wiaduktow), umozliwiajace przejazd w ciagu
drog powiatowych i gminnych, przecigtych autostrada. 2

Na terenie gminy, zrealizowano wezet ,,Grodzisk” z nowym przebiegiem czesci drogi wojewddzkiej nr 579
(Zachodnia Obwodnica Grodziska Mazowieckiego). Zlokalizowanie we¢zta autostradowego na terenie gminy, umozliwia
jej powigzanie z krajowym systemem drog szybkiego ruchu i jest szansa dla rozwoju gospodarczego oraz przestrzennego
miasta 1 gminy. W szczegdlnosci nastgpuje wzrost zainteresowania terenami potozonymi wzdhiz drogi wojewodzkiej
579 w bezposrednim sgsiedztwie wezta, a praktycznie na catym jej odcinku pomiedzy Btoniem i Grodziskiem
Mazowieckim, jako terenami atrakcyjnymi dla lokalizacji obiektow logistycznych, magazynowych, handlowo -
ustlugowych i produkcyjnych. W wyniku budowy autostrady wzrosta rowniez atrakcyjno$¢ miasta i gminy, jako terenu
mieszkaniowego, tatwo dostepnego z Warszawy. »

Budowa autostrady powoduje wzrost nat¢zenia ruchu, glownie na drogach wojewodzkich oraz na drogach
dojazdowych do terenéw, na ktorych bedzie rozwijata si¢ zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢ gospodarcza. ?

Drogi wojewédzkie.
Podobnie jak w stanie istniejacym, drogi wojewodzkie zapewnia miastu i gminie podstawowe powiazania znaczenia
regionalnego, w tym z Warszawa, bedaca glownym zrédlem i celem ruchu zewngtrznego. Drogi wojewodzkie beda

146



prowadzity réwniez ruch tranzytowy, wynikajacy z ich roli w obstudze podstawowych relacji w wojewodztwie
i polaczen obwodowych migdzy drogami krajowymi, zbiegajacymi si¢ w Warszawie. Rownie istotna bedzie ich rola
w obstudze potaczen wewngtrznych miasta i gminy.

Obecna wielko$¢ ruchu i jego przewidywany wzrost, wymagaja budowy obwodnic, omijajacych centrum miasta.
Rezerwy terenu dla budowy obwodnic w ciggach obydwu drog wojewddzkich zostaly ustalone w planach ogdlnych
miasta (z 1994 r.) i gminy (z 1993 r.). Te ustalenia sg dzi§ utrzymane w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Mazowieckiego dla nowego przebiegu drog wojewddzkich nr 719 i nr 579.

Obwodnice w ciagu drogi nr 719 przewiduje si¢ jako droge klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP). W miejscu
skrzyzowania z linig kolejowa WKD nalezy przewidzie¢ rozwigzanie dwupoziomowe. Przewiduje si¢ wykorzystanie
dla nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 719 na potudnie od Grodziska Mazowieckiego, korytarza wyznaczonego
w dawnych planach ogdlnych miasta i gminy, z mozliwosciag modyfikacji wynikajacych z aktualnych uwarunkowan
przestrzennych i srodowiskowych. Ewentualna kontynuacja drogi 719 po nowym $ladzie w zachodniej czesci gminy
bedzie utrudniona z uwagi na istniejace zagospodarowanie zachodniej cze¢$ci gminy oraz miejscowosci Jaktorow.
Wskazane jest prowadzenie dalszych prac projektowo-studialnych dotyczacych przedtuzenia nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej 719 w kierunku zachodnim.

Dla drogi wojewodzkiej nr 579 przewiduje si¢ klase G (droga gldwna) na catkowicie nowym przebiegu omijajacym
miasto oraz wsie Chrzanéw Duzy, Natolin, Ttuste i Kludzienko po stronie zachodniej, w potaczeniu z nowym
potudniowym przebiegiem drogi nr 719 oraz z projektowanym weztem ,,Grodzisk” ! na autostradzie A2. Dostepno$é¢ do
nowego przebiegu drogi nr 579 bylaby ograniczona wylacznie do skrzyzowan. Dla odcinka drogi nr 579 potozonego na
poludnie miasta zaklada si¢ wykorzystanie istniejacego sladu drogi w obrebie wsi Katgczyn, Janindw i MoSciska, jednak
przebieg ten nie zapewnia parametrow klasy G i naraza mieszkancow sasiadujacej zabudowy na znaczng uciazliwosc.
Alternatywa jest poprowadzenie drogi nr 579 na mozliwie dlugim odcinku po nowym $ladzie poza zabudowa,
z zachowaniem parametréw Kklasy glownej oraz przy zalozeniu calkowitego ograniczenia mozliwosci
bezposrednich zjazdéw na przylegle tereny (dostepnosé¢ tylko poprzez skrzyzowania). Alternatywny przebieg
wymaga przeprowadzenia stosownych prac studialno — projektowych.

Rozwigzanie przyjete w niniejszym studium polega na: budowie nowego odcinka drogi nr 579 po zachodniej stronie
Natolina i Chrzanowa Duzego, przebiegajacego w catosci poza granicami miasta. Dla nowego przebiegu drogi nalezy
wykorzysta¢ tereny wolne od zabudowy, szczegdlnie w strefie ochronnej gazociggéw wysokiego ci$nienia i linii
energetycznych.

Szczegdtowe ustalenie nowego przebiegu drogi nr 579, powinno nastapi¢ w studium techniczno-ekonomicznym.
Niezbednym jest rowniez kontynuacja prac projektowo-studialnych dotyczacych uksztattowania nowego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 579 na odcinku Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice, jako przedtuzenia zachodniej obwodnicy
Grodziska Mazowieckiego w kierunku potudniowym, jako drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP).

Do czasu budowy obwodnic, istniejace drogi wojewodzkie powinny petni¢ swoje obecne funkcje i zachowac klasy
ustalone dla stanu istniejacego.

Pozostaly podstawowy uklad drogowy.

Uktad ten sktadajacy si¢ z drog i ulic zbiorczych, tworzy¢ beda odcinki drog wojewodzkich, ktorych klasa zostanie
obnizona po wybudowaniu obwodnic oraz drogi powiatowe i gminne.

Drogi i ulice zbiorcze zapewnia¢ beda podstawowe powigzania wewnetrzne miasta, nie obstugiwane przez drogi
gtowne, wyprowadzaé ruch na te drogi oraz uzupetnia¢ powiazania z sagsiednimi gminami, a takze obstugiwac zabudowe,
przy czym bezposrednia obstuga nowej zabudowy, od strony tych drég powinna by¢ ograniczana.

Do uktadu tego zalicza si¢ odcinki poinocny i srodkowy dotychczasowej Obwodnicy Zachodniej, wyznaczonej
w planie og6lnym miasta, ktore zostang wykorzystane dla:

= udostepnienia terenéw dzialalnosci gospodarczej w zachodniej czeéci miasta od strony obwodnicy, poprzez

realizacj¢ odcinka potnocnego, pomiedzy nowa obwodnica i ul. Graniczna,

= dla wewngtrznych powigzan w miescie — poprzez realizacj¢ pozostatego odcinka, pomiedzy ulicami Graniczng

i Zyrardowska, wraz z wiaduktem nad linia kolejowa.

Ze wzgledu na obnizenie klasy tej ulicy (z gtdwnej ruchu przyspieszonego i gtéwnej na zbiorcza), mozliwe jest jej
poprowadzenie po $ladzie istniejacej ulicy Szwedzkiej.

Zakres ewentualnej adaptacji pozostatego odcinka pomiedzy ulicami Zyrardowska i Chetmonskiego, zalezy od
przeksztalcen przestrzennych tego rejonu i wynikajgcych stad potrzeb transportowych.

Uktad ten wspierany moze by¢ tzw. Pdéinocng Trasg Drogowa, planowang w pracach studialnych dla obszarow
miejscowosci Grodzisk Mazowiecki, Milanowek jako droge ponadlokalng klasy zbiorczej, poprowadzona w péinocnej
czesci gminy Grodzisk Mazowiecki oraz w miejscowosci Milanowek. Zadaniem tej drogi bedzie wspomaganie uktadu
drog wojewddzkich i zapewnienie dogodnego dojazdu do wezta autostradowego ,,Grodzisk”. 1)

W zmianie Studium zaklada si¢ realizacje tej drogi od drogi Kotowice — Czubin do potaczenia z potudniowa
i wschodnia obwodnica Blonia (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Btonie, uchwalonym uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu dnia 29 wrzes$nia 2011 r.).
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Zadaniem tej drogi bedzie wspomaganie ukladu drég wojewodzkich i powiatowych oraz zapewnienie dogodnego,
poinocnego dojazdu do wezta autostradowego ,,Grodzisk™ ."

W poétnocnej czesci gminy, wokot wezta autostradowego ,,Grodzisk”, rozwija¢ nalezy obwodowy uktad drog

zbiorczych, celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terenow przewidzianych pod intensywne zainwestowanie.
Uktad ten wykorzystywac bedzie fragmenty istniejacych drog powiatowych (1509W, 1510W), fragmenty drog
gminnych przewidzianych do podwyzszenia klasy, a takze nowoprojektowane odcinki drog. Powiazania pomigdzy
terenami na potnoc i potudnie od autostrady zapewnione beda przy wykorzystaniu obiektow drogowych przewidzianych
w projekcie autostrady A2 i realizowanych razem z autostrada. Dostgpnos¢ do projektowanej drogi gtoéwne;j (zastepczej
za droge 579) nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych skrzyzowan, za$ priorytetem przy projektowaniu obiektow
drogowych powinno by¢ zachowanie ptynno$ci ruchu na drodze glownej. !
W obszarze zmiany Studium wskazuje si¢ budowe obwodnicowego ukladu drég wokol wezla ,,Grodzisk”, oraz
miejsca skrzyzowan i wiaduktow z dopuszczeniem jego skorygowania na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacym ze szczegdtowego przeanalizowania zagospodarowania terendow.
W terenach przewidzianych pod wariantowe rozwigzania drogowe, ktore nie zostana wybrane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy przyjac kierunek rozwoju terenéw komunikacji przez
jakie wariant przechodzit. )

Pozostale drogi zbiorcze wykorzystujace istniejacy uklad drogowy.

Do uktadu tego zaliczono nast¢pujace drogi:

* odcinek istniejacej drogi wojewodzkiej nr 719 (ulice Krolewska, Sienkiewicza, Zyrardowska) na odcinku od
zachodniej granicy miasta do wiaczenia Obwodnicy Poludniowej w Kozerkach, po wybudowaniu obwodnic,
w etapie droga gldwna i gtéwna ruchu przyspieszonego;

= odcinek istniejgcej drogi wojewoddzkiej nr 579 (ulice Traugutta, Matejki, Okulickiego) na odcinku od ulicy
Sienkiewicza do skrzyzowania z droga powiatowa 1509 w Natolinie, wraz z polaczeniem z obwodnicg
w Chrzanowie Duzym, obnizenie klasy mozliwe bgdzie po wybudowaniu obwodnicy, w etapie droga gtéwna;

* odcinek istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 579 (ul. Chetmonskiego) od ul. Zyrardowskiej do skrzyzowania
z obwodnicg w potudniowej czesci Kateczyna;

= odcinki drog powiatowych nr 1501W i 1502W, prowadzace z Ksigzenic przez Urszulin do Starej Wsi i Nadarzyna,
na odcinku od skrzyzowania z drogg nr 1503W w Ksiagzenicach do granicy gminy;

= istniejgca droga powiatowa nr 1503W (Grodzisk Mazowiecki — Ksiazenice — Siestrzen, w miescie ul. Nadarzynska)
na odcinku od ul. Krélewskiej do potudniowej granicy gminy;

* istniejgca droga powiatowa nr 1505W (Grodzisk Mazowiecki — Zabia Wola, w mie$cie ul. Montwilta) na odcinku
od ul. Sienkiewicza do potudniowej granicy miasta;

= istniejgca droga powiatowa nr 1507W (Grodzisk Mazowiecki — Krasnicza Wola - Izdebno — Boza Wola) na odcinku
od zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego do poéinocnej granicy gminy;

* istniejgca droga powiatowa nr 1509W (Chrzanéw Duzy— Zukéw — Rokitno) na odcinku od projektowanego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 579 do pétnocnej granicy gminy, ze zmiang przebiegu w okolicy wsi Zukow; 1

= istnicjgca droga gminna Kuklowka — Jaktorow na odcinkach w granicach gminy w rejonie Maruny, Mokrej
i Makowki, (we fragmentach droga ta przebiega na granicy gmin Grodzisk Mazowiecki i Jaktorow);

= istniejgca ulica 3 Maja (1526W) na odcinku od ul. Okulickiego do granicy z Milandéwkiem;

= ciag istniejacych ulic Zachodniej i Granicznej na odcinku od drogi powiatowej nr 1507W do ul. Traugutta;

= istniejgca ulica Stowackiego, wraz z jej projektowanymi przedhlizeniami do ul. Chrzanowskiej w Grodzisku
Mazowieckim i do ul. Zamenhoffa w Milanoéwku.

Przewiduje si¢ obnizenie klas niektorych ulic, co wynika z funkcji petnionych przez nie obecnie i w przysztosci
w obstudze ruchu, parametréw technicznych, gestosci skrzyzowan i intensywnosci obshugi przylegltego
zagospodarowania, ktore w swietle obowigzujacych przepisow sa wiasciwe dla drog nizszych klas.

Przewiduje si¢ obnizenie klas nastepujacych ulic:

= 7 gldwnych na zbiorcze - docelowych klas odcinkéw drog wojewddzkich, ktorych funkcje przejma obwodnice,
dotyczy to ulic Krélewskiej, Sienkiewicza, Zyrardowskiej, Traugutta, Matejki, Okulickiego i Chetmonskiego;

= 7z gldbwnej na zbiorczg — drogi powiatowej nr 1503W (ulicy Nadarzynskie;j);

= ze zbiorczych na lokalne - ciggu ulic Teligi — Na Laski — Piaskowej — Warszawskiej — Akacjowej, ktory nie tworzy
czytelnego ciagu o jednorodnych parametrach (w szczegdlnosci posiada mimosrodowe skrzyzowania z ulicami
porzecznymi uktadu podstawowego, mate odleglosci pomigdzy skrzyzowaniami oraz obsluguje przylegte
intensywne zagospodarowanie), ciagu ulic 3 Maja — Bartniaka — 1 Maja — Kowalskiej - Limanowskiego w rejonie
centralnym na zachod od ul. Okulickiego (ulice rowniez tworza zbiér ulic o parametrach nie w pehni
odpowiadajacych wymaganiom dla ulic zbiorczych), ul. Chrzanowskiej na poétnoc od przedtuzenia ul. Stowackiego,
Traugutta na odcinku ul. Chrzanowska — ul. Matejki.
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Uklad obstugujacy.

Pozostate drogi i ulice bgdg ulicami klasy lokalnej i dojazdowej. Uktad ten tworzyé beda drogi powiatowe
i gminne, nie zakwalifikowane do drog i ulic zbiorczych. Zadaniem tych drég i ulic bedzie bezposrednia obstuga
zagospodarowania oraz wyprowadzenie ruchu na drogi uktadu podstawowego.

Projektowanie nowych przebiegéw drog uktadu obstugujacego dla terendw rozwojowych wskazanych w studium
nastagpi na etapie opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

IV.5.14. Polityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udzialu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodom catego miasta, wlacznie z zapewnieniem
wiasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania dla ruchu lokalnego.

Ograniczenia w dostepnosci samochodami wybranych obszarow wynikaé beda z konieczno$ci ochrony warunkow
zycia mieszkancow przed ucigzliwosciag ruchu samochodowego oraz przeksztalcenia obszaru s$rodmiejskiego
w centrum komercyjne i mieszkaniowo-ustugowe, jako przestrzeni przyjaznej i atrakcyjnej dla uzytkownikow.
Ograniczenia te powinny by¢ realizowane poprzez lokalizowanie cz¢sci parkingdw dla dojezdzajacych do centrum, na
jego obrzezu, pozostawiajac wngtrze mieszkalne lub ustugowe w miar¢ mozliwosci wolne od zbg¢dnej penetracji ruchu
samochodowego. Dojscia pieszego powinny by¢ akceptowalne przez uzytkownikow i nie przekracza¢ 200 — 300 m.
W obszarze tym, ktorego osia bedzie istniejaca ulica 11 Listopada, wytaczona z ruchu kotowego, potrzeby parkingowe
powinny by¢ bilansowane w obszarach wiekszych niz pojedyncze dziatki inwestycyjne np. w kwartatach ulic.
Ogodlnodostepne parkingi dla obszaru centralnego powinny by¢ realizowane w formie placéw postojowych i zatok
przyulicznych. Ustalenia w tym zakresie powinny by¢ przedmiotem planéw miejscowych.

W pozostalych obszarach potrzeby parkingowe powinny by¢ zaspokojone na dziatce wtasnej inwestora.

Przy programowaniu inwestycji wskazane jest stosowanie nastgpujacych wskaznikéw postojowych:

* 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie o wielko$ci do 60 m? w zabudowie wielorodzinnej;

* 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie o wielko$ci ponad 60 m? w zabudowie wielorodzinnej oraz w zabudowie
jednorodzinnej;

= 30 - 40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych dla parkingdéw zwigzanych z miejscami pracy;

* 30— 45 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla biur, bankéw i administracji;

= 20— 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug;

= 30— 40 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla kin i gastronomii.

W rejonach stacji kolejowej Grodzisk Mazowiecki PKP oraz stacji Grodzisk Mazowiecki WKD i przystanku
Grodzisk Mazowiecki Okrezna WKD, ¥ (...) zostaly zrealizowane parkingi, dwa z ich ¥ funkcjonujace w systemie
»Parkuj ijedz”, dla oso6b dojezdzajacych samochodem osobowym do stacji lub przystanku kolejowego i kontynuujacych
podroz koleja. W rejonie stacji Grodzisk Mazowiecki dla tego celu powinny zosta¢ wykorzystane tereny poprzemystowe
i nieuzywane rampy tadunkowe. ¥ (...)

Nalezy jednoczes$nie prowadzi¢ aktywna polityke parkingowa, na rzecz poprawy dostgpnosci terenéw centrum
poprzez transport zbiorowy, co utatwi odcigzenie terendow centrum od penetracji samochodami prywatnymi.

Realizacja miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
W obszarze centralnym, w miar¢ potrzeb nalezy przewidywaé rozszerzenie strefy parkowania ptatnego.

IV.5.15. Rozwéj komunikacji zbiorowej.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu ustug.

Komunikacja zbiorowa powinna by¢ konkurencyjna w stosunku do komunikacji indywidualnej, jak rowniez
powinna petnié¢ funkcje socjalne dla 0s6b niezmotoryzowanych.

Przewiduje sie, ze podobnie jak obecnie, podstawowa role w obsludze komunikacja zbiorowa, szczegélnie
w powigzaniach z Warszawa, bedzie odgrywala komunikacja kolejowa. Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego uktadu
linii kolejowych oraz lokalizacji stacji i przystankdéw. Obowigzujacy plan ogdlny przewiduje utrzymanie rezerwy terenu
dla drugiego toru WKD. W $wietle prognoz przewozow, nie przewidujacych w najblizszych latach znacznego
zwigkszenia liczby pasazerow, rowniez budowa drugiego toru jest w tym czasie mato realna. Niemniej wobec
mozliwosci zurbanizowania potudniowej czgsci gminy, rezerwe dla drugiego toru nalezy utrzymaé. Kwestia
ta wymaga zajgcia stanowiska przez Zarzad WKD oraz gmin, przez ktore linia kolejki WKD przebiega.

Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego uktadu torowego, wraz z bocznicami stacji Grodzisk Mazowiecki oraz
lokomotywowni i zaplecza technicznego WKD. Nie przewiduje si¢ budowy nowych odcinkow WKD z uwagi na
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wysokie naklady i spodziewane mate wykorzystanie nowych odcinkdéw przy zalozonym -charakterze nowego
zagospodarowania, ktore tworzy¢ bedzie gloéwnie ¥ zabudowa jednorodzinna.

Najlepsze efekty moze da¢ wspotpraca komunikacji kolejowej z autobusows, ktéra bedzie dowozita pasazerow
do stacji i przystankow kolejowych oraz z komunikacja indywidualng, poprzez tworzenie przy stacjach i przystankach,
parkingéw dla samochodow osobowych, funkcjonujacych w systemie ,,Parkuj i jedz” oraz miejsc dla przechowania
rowerow.

W s$wietle ustawy o restrukturyzacji i prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe”,
mienie PKP moze by¢ nieodptatnie przekazane jednostce samorzadu terytorialnego. Przepis ten moze by¢ wykorzystany
przy ewentualnym pozyskaniu terendw, zbednych dla prowadzenia dziatalnos$ci przewozowej kolei.

Komunikacja autobusowa pozostanie podstawowym srodkiem komunikacyjnym, obstugujacym wigkszos$¢ obszaru
miasta i gminy oraz $rodkiem dowozowym do komunikacji kolejowej. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od
rozwoju uktadu drogowego i begdzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Przewiduje si¢ utrzymanie obecnej
lokalizacji przystankow koncowych autobusow komunikacji regionalnej i komunikacji miejskiej przy dworcu
kolejowym, jako optymalnej dla wigkszosci podrézy komunikacjg zbiorowa. Utrzymanie przystankow koncowych
w centrum miasta umozliwi pasazerom dogodne warunki dotarcia do najwigkszej w miescie koncentracji celow podrozy
(miejsca pracy, szkoty, handel ustugi), znajdujacych si¢ w tym rejonie oraz mozliwosci przesiadania si¢. Ewentualne
przeniesienie dworca poza obszar centralny zmniejszyloby atrakcyjnos¢ komunikacji publicznej w podroézach do
centrum miasta, a w konsekwencji takze mogloby doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby uzytkownikéw centrum.

Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych
nalezy przewidywac lokalizacje przystankow z zatokami i wiatami.

IV.5.1.6. Obsluga transportu ladunkéw.

Podstawowa rolg w obstudze transportu fadunkéw odgrywac bedzie transport samochodowy. Obstuga transportem
kolejowym bedzie mozliwa w stosunku do uzytkownikéw posiadajacych bocznice oraz przy pomocy torow ogédlno -
fadunkowych na stacji Grodzisk Mazowiecki.

Gtowne zrodia i cele transportu cigzarowego znajdowac si¢ beda w podtnocnej czesci miasta. W wigkszosci
zlokalizowane sa one przy drogach wylotowych z miasta i maja, albo beda miaty z nimi dobre powigzania z uktadem
drog wojewodzkich. Ze wzgledu na dobra dostepnos¢ z zewnatrz funkcje produkcyjno-ustugowe, wigzace si¢
z konieczno$cia zapewnienia sprawnego transportu towarowego, powinny by¢ lokalizowane w rejonach, dobrze
skomunikowanych z gtéwnymi drogami wylotowymi.

Z uwagi na obowiazujace przepisy w zakresie ograniczenia ruchu pojazdéw ciezkich w niektorych dniach i porach
roku, mozliwe jest wyznaczenie terenow dla lokalizacji parkingdw dla samochodéw ciezarowych z odpowiednim
zapleczem socjalnym i technicznym, np. w rejonie wezta ,,Grodzisk™. 2

IV.5.1.7.  Ruch niezmotoryzowany.

Ruch pieszy
Celem rozwoju ciagéw 1 stref dla ruchu pieszego jest stworzenie dogodnych, krotkich powigzan dla pieszych,

zapewnienie dostepnosci przystankéw komunikacji zbiorowej, poprawa bezpieczenstwa pieszych, stworzenie
warunkow dla rozwoju centrum miasta.

Rozwdj strefy ruchu pieszego w centrum nalezy przewidywaé opierajac si¢ o istniejacg ul.11 Listopada. Ponadto
podobne strefy powinny by¢ tworzone we wngtrzach osiedli mieszkaniowych. Mozliwe jest wprowadzenie ,,stref
zamieszkania”, w rozumieniu przepisow ustawy ,.,Prawo o ruchu drogowym”, co wiaz¢ si¢ m.in. z zakazem jazdy
z predkos$cia wigksza niz 20km/h.

W czasie budowy i przebudowy drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przej$cia dla pieszych.

Ruch rowerowy.
Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru, poruszania si¢
bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego srodka lokomoc;ji.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi ruchu rowerowego:

= obecnos¢ rozlegltych terendéw lesnych i otwartych w gminie, stanowiacych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

= szerokosc¢ korytarzy duzej czgsci drog i ulic w liniach rozgraniczajacych, umozliwiajace prowadzenie w nich $ciezek
rowerowych,

= rosngca Swiadomosc¢ ekologiczna spoteczenstwa,

= stosunkowo niski koszt budowy §ciezek rowerowych.
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Czynniki niesprzyjajace dla rozwoju ruchu rowerowego:

= obecnos¢ barier przestrzennych np. linii kolejowych i drég o duzym ruchu,

= niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng cz¢$¢ roku,

= $wiadomos$¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz dlugiego procesu
budowy sieci drog i parkingow dla rowerdw.

Zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

= zapewnienie powigzan mi¢dzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami oraz handlu i ustug poprzez
trasy rowerowe towarzyszace komunikacji,

= zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi poprzez
turystyczne trasy rowerowe,

= wyposazenie ulic uktadu podstawowego i wybranych lokalnych, prowadzacych intensywny ruch samochodowy
w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe catkowicie oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

= dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspodlnie z ruchem pojazdoéw
samochodowych oraz we wnetrzach osiedli, terenach le$nych i parkowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw, szczegolnie w centrum oraz
przy stacjach i przystankach kolejowych. Oprocz $ciezek rowerowych, w miar¢ budowy nowych drég i przebudowy
istniejagcych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i1 celowos¢ budowy S$ciezek rowerowych
towarzyszacych komunikacji.

IV.5.1.8. Koordynacja polityki rozwoju transportu i polityki rozwoju przestrzennego.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng tak, aby uzyska¢ zmniejszenie
transportochtonnosci i kosztoéw rozwoju catego uktadu.

Gltownymi dziataniami powinny by¢:

= utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej, przeciwdziatanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne
do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow dla jej zapewnienia,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego obstugi
transportem zbiorowym,

= polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejacg lub mozliwa do osiagni¢cia dostepnos¢ komunikacyjna,

= utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenow o dogodnej obstudze transportowe;.

IV.5.1.9. Kierunki rozwoju transportu — priorytety realizacyjne.

Dziataniem priorytetowym powinno by¢ wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta, poprzez budowe
obwodnic w ciggu drog wojewodzkich, co nalezy do zadan samorzadu wojewodztwa. Konieczna jest $cista wspotpraca
wiadz miasta i gminy z wladzami wojewddztwa, szczegolnie w zakresie wyznaczania optymalnych przebiegéw drog
wojewodzkich, ustalania ich przebiegu w planach miejscowych oraz ksztalttowania ich otoczenia, zgodnie
z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji i klasy.

Do czasu budowy obwodnic konieczne jest utrzymanie istniejacych klas drog wojewodzkich.

Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz budowa drog dla obshugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem ciagtym.

IV.5.2. ELEKTROENERGETYKA

Rozwdj systemow elektroenergetycznych miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki powinien zagwarantowac
dostarczenie odbiorcom komunalnym i przemystowym energii elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych
i jakosciowych. W Studium przyjmuje si¢, ze energia elektryczna dostarczana bedzie do 100% odbiorcow.

Z przeprowadzonej diagnozy prospektywnej ukladu energetycznego miasta i gminy, zamierzen inwestorskich
gestora sieci oraz szacunkowych potrzeb energetycznych wynika, ze dla osiagnigcia zatozonych celow nalezy
doprowadzi¢ do rownomiernego rozmieszczenia zrodet zasilania i sanacji ukladéow rozdzielczych miasta. Dla
wlasciwego zasilenia w energi¢ elektryczng miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nalezy rozwazy¢ lokalizacj¢ nowej
stacji 110/15 kV wraz z zasilajacymi liniami? 110 kV w potudniowej czeéci gminy. Studium postuluje zasilenie stacji
GPZ w potudniowej czgéci gminy z kierunku potudniowego (rejon Mszczonowa). Planowana stacja elektroenergetyczna
110/15 kV wymaga rezerwacji dziatki o wymiarach minimum 120mP" x 80 m. Planowane napowietrzne linie zasilajace
wymagaja rezerwacji pasa terenu (strefy ochronnej zwanej pasem technologicznym) o szerokosci 38,0m. Inwestowanie
w strefie ochronnej z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa energetycznego i ochrony $rodowiska.
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Dla zwigkszenia pewnosci zasilania miasta w energi¢ elektryczna niezbedne jest uzupehienie ,,pierscienia
energetycznego” od strony poinocnej poprzez budowe nowej stacji RPZ 110/15 kV, budowe linii faczacych te stacje,
z wpigciem do istniejgcego uktadu stacji i linii 110 kV. Wewnatrz systemu gminnego konieczne jest przyspieszenie
uzbrajanie terendw planowanej zabudowy w lokalne sieci rozdzielcze SN i nn. !

Studium wskazuje potrzebe lokalizacj¢ nowych stacji 110/15kV wraz z zasilajaca linia kablowa 110kV
poprowadzong od stacji RPZ Blonie. "

System zasilajacy miasto i gming aktualnie pracuje w oparciu o jeden, a docelowo trzy glowne punkty zasilania
zlokalizowane w Wolce Grodziskiej, w potudniowej czgsci gminy oraz w pdtnocnej czgéci gminy w Thustym lub Khudnie
Starym.

Wyprowadzone ze stacji transformatorowej 110/15kV sieci §rednich napi¢¢, o jednolitym poziomie 15kV
doprowadzaé powinny napigcie do stacji transformatorowych istniejacych i projektowanych rozmieszczonych na terenie
miasta i gminy, w sposob zapewniajacy optymalne warunki zasilania odbiorcéw aktualnych i podtaczenia nowych.

System $redniego napigcia, zaklada si¢ jako model wrzecionowo — petlowy otwarty, pracujacy normalnie w uktadzie
magistral rozcigtych zasilanych dwustronnie.

W obrebie gminy zaktada si¢ jednolity poziom napig¢cia $sredniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscia
wprowadzenia na szerokg skalg nowych materiatow i technologii wykonawstwa pozwalajacych na:

" rozgegszczenie sieci;

= zmniejszenie ucigzliwo$ci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych;

= ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne;

= poprawg bezpieczenstwa.

Powyzsze efekty uzyskane zostang przez:

=  zastosowanie zminiaturyzowanych elementéw wyposazenia stacji redukcyjnych zmniejszajacych powierzchnig

stacji z dotychczasowych 80 x 120 m na 60 x 80 m;
=  budowe linii niskiego napigcia przy zastosowaniu przewodow izolowanych zapewniajacych niezawodnos$¢ dziatania

w kazdych warunkach atmosferycznych.

Reasumujac, osiagnigcie pozadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej wymagac bedzie:

= rozbudowy uktadow istniejacych 15 kV w potnocnej i potudniowej czgsci gminy, w oparciu o istniejacg stacje
110/15kV Grodzisk Mazowiecki? oraz planowanych stacji WN/SNV w dostosowaniu do wzrostu obcigzenia
wyniklego z programu rozwoju terendw mieszkaniowych i przemystowych;

= rozbudowy istniejacych i budowy nowych uktadow 15 kV gltéwnie w potudniowej czesci gminy;

* rozbudowy i modernizacji stacji elektroenergetycznej " Wolka Grodziska.

Glowny przesyl energii elektrycznej odbywac si¢ bedzie liniami:

= (L)Y

= 110 kV - istniejaca, zasilajaca stacje RPZ — Wolka Grodziska;

= 110 kV - projektowana, na poludniu gminy i w péinocnej czgsci gminy, w tym z istniejacej stacji transformatorowe;j
110/15kV Btonie.

Dla istniejacych i1 projektowanych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala si¢ generalng zasade lokalizacji tych linii

w korytarzach infrastrukturalnych ucigzliwosci powodowanych projektowanym lub istniejagcym przebiegiem

infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe linii elektroenergetycznych

(...)Y110kV oraz budowe nowych linii, w tym wielotorowych, wielonapieciowych w miejsce odcinkéw likwidowanych.

Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczania shupow oraz podziemnych,

naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe

miejscach. Dopuszcza si¢ zamiang tras linii lub zmiang linii napowietrznych na podziemne.

(..)%

(..)%

IV.5.3. GAZOWNICTWO

Uktad zaopatrzenia w gaz ziemny miasta i gminy oraz zakladéw przemystowych odbywaé si¢ bedzie uktadem
gazociaggow sredniopre¢znych.

Zasilanie tych sieci odbywa si¢ z istniejacego gazociggu wysokopreznego & 400 mm, o znaczeniu krajowym,
poprzez stacje redukcyjno - pomiarowa I° usytuowang we wsi Wolka Grodziska, o przepustowosci Q = 25000 m3/dobe.
Przewidywana jest zmiana przebiegu gazociagu w rejonie wezla ,,Grodzisk” i Zachodniej Obwodnicy Grodziska
Mazowieckiego. !

Gazociagi srednioprezne zasilajg i zasila¢ bedg zaktady przemystowe i budownictwo jednorodzinne znajdujace si¢
na terenie miasta i gminy. Jest to system sieci o Srednicach od @32 do @250 mm, ktéry bedzie ulegal systematyczne;j
rozbudowie w ramach potrzeb i z zachowaniem odleglosci podstawowych od innych obiektéw budowlanych,
gazociggdw wysokopreznych i stacji redukcyjno - pomiarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Przewidywana jest dalsza gazyfikacja z zastrzezeniem spetienia kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu
dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013, poz. 640). Szerokos$¢ stref kontrolowanych gazociagdéw
w zalezno$ci od daty wybudowania lub uzyskania pozwolenia na budowe, $rednicy nominalnej DN i ci$nienia
nominalnego w gazociggu okre$lajg §10 oraz zalgcznik nr 2 ww. Rozporzadzenia. ?

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla sieci gazowych nalezy rezerwowac trasy w obrebie
linii rozgraniczajacych drogi publiczne i wewnetrzne. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drog i ulic znalaztyby
si¢ pod jezdnig nalezy przenie$¢ w pas poza jezdni¢. Istniejace gazociagi w trakcie prowadzenia prac budowlano-
montazowych nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem przez cig¢zki sprzet budowlany.

1IV.5.4. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ roznorodnos¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta i gminy, i tak;

] budownictwo wielorodzinne, ustugowe i obiekty drobnego przemystu usytuowane w centrum miasta
ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej i lokalnych kottowni;

" budownictwo jednorodzinne i stare budownictwo wielorodzinne w centrum miasta ogrzewane bedzie
z kottowni wbudowanych na gaz ziemny, olej, koks, wegiel itp.;

" zaktady przemystowe znajdujace si¢ na terenie miasta ogrzewane beda z wlasnych kottowni.

Wymieniona wyzej miejska sie¢ cieplownicza zasilana jest i bedzie z dwoch zrodet ciepta:

= cieplowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” o mocy 18,3 MW opalana gazem;

= cieplowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle XX lecia”, o mocy 8,7 MW, opalana gazem.

Zrédla ciepta na terenie miasta winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co zmniejszaé si¢ bedzie stopief
zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnos$¢ kottowni si¢ zwickszy.

Kotlownie lokalne nalezatoby stopniowo podtacza¢ do miejskiej sieci cieptowniczej lub zamienia¢ na kottownie
gazowe czy olejowe. Cieptownia miejska ,,Kopernik” powinna by¢ modernizowana alternatywnie, w zaleznosci od
zastosowanego paliwa.

Zaktada si¢ stopniowa modernizacj¢ wysokoparametrowych i niskoparametrowych sieci cieplowniczych, ktora
polegaé bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych materiatdéw na sieci preizolowane (z systemem wykrywania
przeciekow), przez co nastapi znaczne zmniejszenie strat ciepta na przesyle.

Catos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierza¢ ma do zmniejszenia
kosztow jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle a jednoczesnie zmniejszeniu ilo$ci zuzywanej energii cieplne;j.

Na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nie przewiduje si¢ budowy zbiorczych cieplowni.

System zaopatrzenia w cieplo zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym opiera¢ si¢ bedzie
o indywidualne zrodla grzewcze. Preferowane czynniki grzewcze to: gaz, olej opalowy o niskiej zawartos$ci siarki,
elektryczno$¢ lub odnawialne zrodia energii.

1IV.5.5. ZAOPATRZENIE W WODE

Zaopatrzenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki w wode do celow bytowo - gospodarczych opieraé si¢ bedzie
o ujecia wod wglebnych czwartorzedowych z Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Jednak w zwigzku
z niewielkimi zasobami wodnymi oraz planowanym zwickszonym zapotrzebowaniu na wode, w zwigzku
z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci konieczne moze by¢ czerpanie wod do celéw bytowo -gospodarczych ze
starszych trzeciorzedowych (oligocenskich) poktadow.

Glownymi ujgciami wody dla miasta i gminy pozostana:
= Cegielniana;

=  Dabréwka;

=  Woélka Grodziska;

= (Czarny Las;

= Baltycka.

Laczna rzeczywista wydajno$¢ czynnych uje¢ wody wynosi 412 m’/h. Z punktu widzenia zasoboéw wod
podziemnych planowany w Studium rozwoj miasta i gminy spowoduje konieczno$ci budowy nowych uje¢ wody. Zatem
w okresie perspektywicznym nalezy odda¢é do uzytku kolejne S$redniej wielkosci ujecia  wody
o wydajnosci okoto 100 m*h. W celu obnizenia kosztéw przesytu wody proponuje si¢ budowe kolejnego ujecia i stacji
uzdatniania wody w poludniowej czgséci gminy.

Wszystkie tereny przeznaczone pod ujecie wody powinny byé zarezerwowane ¥ tylko do tego celu
i uporzadkowane. Nie zaleca si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych pozyskiwaniu
i uzdatnianiu wody. Jako$§¢ wody, ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki
okreslone w obowiazujacych przepisach, w zwiazku z tym proces uzdatniania bedzie podlegal ciagtej modernizacji,
a jako$¢ wody pobieranej na ujgciu co najmniej nie powinna ulegaé pogorszeniu.
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Dalszy rozwdj miasta i gminy nie b¢dzie wymagal znacznej rozbudowy sieci magistral wodociagowych. Zaktada
sig¢, ze wszyscy mieszkancy miasta i gminy bgdg mieli dostgp do sieci wodociggowej.

Zaktada sig, ze zasilanie miasta i gminy odbywac si¢ bedzie sieciami wodociaggowymi w uktadzie pierscieniowo —
promienistymi o Srednicach od &80 do J450.

Najstarsze odcinki sieci miejskiej wykonane z azbesto - cementu zostaty catkowicie wymienione na PCV. Stare,
skorodowane odcinki wodociggu wykonane ze stali i zeliwa nalezy systematycznie wymieniaé¢ na nowe.

Studnie wiercone znajdujace si¢ na terenie miasta i gminy muszg mie¢ uporzadkowany status prawny, tj. okreslone
decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny pozostawaé w ciaglej gotowosci do
awaryjnego zasilania ludnosci.

Dla obszarow funkcjonalnych zorganizowanych dziatan inwestycyjnych o priorytetowym znaczeniu infrastruktury
technicznej w pdétocnej czesci gminy (wsie: Ktudno Stare, Thuste, Zukoéw) przyjety w studium kierunek rozwoju
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej wymaga szczegdtowego rozpatrzenia pod wzgledem techniczno-ekonomicznym.

IV.5.6. GOSPODARKA SCIEKAMI
1V.5.6.1. Scieki sanitarne

Zaktada sig¢, ze docelowo zasigg obstugi istniejacej oczyszczalni sciekow obejmie cala gming. Siecig kanalizacyjna
zostang objete tereny miejskie o zabudowie intensywnej i wiejskie o zabudowie zwartej oraz tereny przemystowe.
Natomiast tereny o zabudowie eckstensywnej oraz zabudowa kolonijna begdg musiaty mie¢ lokalne sposoby
odprowadzenia S$ciekow poprzez budowg indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni przydomowych
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do gruntu. W przypadku niemoznosci ¥ odprowadzenia oczyszczonych
sciekow do gruntu (brak odpowiednich warunkéw gruntowo - wodnych) $cieki powinny by¢ gromadzone w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach i wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na oczyszczalni §ciekéw. Ocena,
ktére obszary o zabudowie ekstensywnej powinny by¢ objete siecig kanalizacyjna, a ktore posiadaé rozwigzania lokalne
musi by¢ poparta rachunkiem techniczno - ekonomicznym okreslajacym optlacalnos¢ przyjetego rozwigzania.

W zwigzku z tym, iz obecnie bardzo trudno jest okresli¢ docelowg ilo$¢ Sciekow wytwarzanych na terenie gminy,
nie wyklucza si¢ rozbudowy systemu kanalizacyjnego o dodatkowa oczyszczalni¢ $ciekow (szczegolnie dla rejonu
potocnej czesci gminy w rejonie wsi: Kludno Stare, Ktudzienko, Ttuste, Zukow okre$lonych w studium jako obszary
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej z realizacja wyprzedzajacego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng),
jak réwniez mozliwos¢ odprowadzania sciekéw do gmin sasiednich — np. w przypadku potudniowych terenow gminy
Grodzisk Mazowiecki. Przy podejmowaniu decyzji decydujacy bedzie czynnik ekonomiczny.

Zaklada si¢ nastepujace sposoby doprowadzania $ciekéw sanitarnych na terenach miasta i gminy:
= rozbudowa gminnej sieci kanalizacyjnej na terenach miasta i terenach aktywnosci gospodarczej w potnocnej czgsci

gminy oraz na terenach podmiejskich w potudniowej czgéci gminy;

= stosowania zbiorczych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow na obszarach zabudowy mieszkaniowej
w potudniowej czgsci gminy, przy czym ze wzgledu na zasoby wodd podziemnych na poludniu gminy,
a w szczegolnosci w miejscowosci Czarny Las, nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum ilo$é oczyszczalni
sciekow, w tym glownie indywidualnych, nad ktérymi kontrola jest znikoma, w przypadku braku kanalizacji
sanitarnej nalezy tu wprowadzi¢ obowigzek stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

=  stosowanie rozwigzan opartych o indywidualne odbiorniki $ciekow w pdtnocnej czgsci gminys;

= budowa sieci kanalizacyjnej i/lub przytaczenie do gminnej sieci kanalizacyjnej terenow w potnocnej czesci gminy
— inwestycji zorganizowanych w rejonie wsi: Ktudno Stare, Thuste i Zukow.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji sieci kanalizacyjnej:

= w pierwszej kolejnosci obszary, na ktorych istnieje i rozwija si¢ sie¢ wodociggowa,

nastgpnie ponizej wskazane:

= tereny miasta oraz tereny koncentracji inwestycji przemystowych we wsiach Chlebnia, Natolin i Ttuste;

= tereny wsi Czarny Las, dla ktorych zrealizowane zostaly zbiorcze systemy oczyszczania $Sciekow oraz inne, na
ktérych zrealizowane zostang zbiorcze systemy oczyszczania,

=  pozostale obszary zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czgéci gminy;

= obszary zabudowy mieszkaniowej w poinocnej czgsci gminy

= tereny w obszarach zorganizowanych dziatan inwestycyjnych w zaleznosci od okresu realizacji wyprzedzajaco
w stosunku do zainwestowania terenow.

IV.5.6.2. Wody deszczowe
Odprowadzenie wod deszczowych z najintensywniej zabudowanych terenow miasta winno opiera¢ si¢ na
systemie kanalizacji deszczowej odprowadzajacym je po ich oczyszczeniu lub przynajmniej podczyszczeniu do ciekow
wodnych przeptywajacych przez teren miasta.
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Na terenach zabudowy jednorodzinnej, o mniejszym stopniu zagospodarowania, wody opadowe powinny by¢
odprowadzane w sposob naturalny do gruntu. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania ilosci wdod opadowych
przedostajacych si¢ do kanalizacji sanitarnych.

IV5.6.3. D Tereny zmeliorowane

Zabudowa mozliwa do realizacji po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego w taki sposob, aby
zachowana zostala ta cz¢$¢ systemu drenarskiego, ktora przeprowadza wody melioracyjne stuzace odwodnieniu terenow
rolniczych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy rowow melioracyjnych, o przepustowosci dostosowanej do
wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni. W terenach zmeliorowanych: realizacja inwestycji liniowych
(w szczeg6lnosci: wodociagi, kanalizacja,) odprowadzenie $ciekdw deszczowych z terenow planowanej zabudowy
ustugowo-produkcyjnej i magazynéw oraz z dréog z utwardzona nawierzchnia, realizacja zbiornikéw retencyjnych,
zmiana przebiegu tras ciekéw lub wznoszenia budowli komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa wodnego.

IV.5.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Odpady komunalne z terenu miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki sa kompostowane w kompostowni miejskiej
zlokalizowanej na terenie oczyszczalni sciekow. Kompostownia jest obiektem nowym, ktory posiada znaczne rezerwy
produkcyjne. Balast jest sktadowany na sktadowisku w Krasniczej Woli. Pozostate odpady sa wywozone poza teren
gminy. Nie ma konieczno$ci poszukiwania terenu pod sktadowisko odpaddéw. W okresie perspektywicznym przewiduje
si¢ objecie 100 % wytwarzajacych odpady, systemem segregacji odpadow.
We wszystkich obszarach niniejszego Studium wprowadza si¢ zakaz lokalizowania inwestycji do utylizacji odpadow
niebezpiecznych. D

IV.5.8. TELEKOMUNIKACJA D

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, zaréwno w formie
tradycyjnej, jak i z wykorzystaniem nowych technologii; postuluje si¢ rozbudowe¢ i modernizacj¢ infrastruktury
swiattowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potagczonym z systemami sieci
wojewodzkiej 1 krajowej, z zachowaniem wymogow ustawowych. Ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i1 bezprzewodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelng dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego wskazuje
si¢ konieczno$¢ rozwoju szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzanie ogolnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych, budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

Zaleca si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komorkowych na terenach produkcyjnych, terenach koncentracji
ustug, terenach stacji paliw i parkingéw publicznych, terenach urzadzen infrastruktury technicznej, terenach ustug
kultury i nauki, obszarach ustugowych z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publicznej na terenach mieszkaniowych pod
warunkiem, Ze beda to inwestycje o nieznacznym oddziatywaniu. !

1V.6. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

1V.6.1. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyréznia obszary, na ktdrych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym naleza do nich:

= sie¢ drog gminnych;

= sie¢ elektroenergetyczna SN i NN wraz z transformatorami;

=  stacje uzdatniania wody wraz z calg siecia wodociagowa,

= tereny zieleni miejskiej;

* tereny cmentarzy: w Grodzisku Mazowieckim, w Zukowie, w Izdebnie Ko$cielnym oraz w Odrano Woli (Szczesne).

Studium wskazuje tereny do lokalizacji:
= innych inwestycji celu publicznego.

Studium dopuszcza realizacj¢ inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury technicznej oraz ushug publicznych na catym
obszarze gminy, bez wzgledu na funkcje petniona przez ten obszar.
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1IV.6.2. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Studium wyro6znia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
= siec¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych;

= Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazowieckim;

= linia kolejowa nr 1 Warszawa Zachodnia — Katowice; ?

= linia kolejowa nr 4 Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie; 2

* linia kolejowa nr 447 Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki; ?

= linia kolejowa WKD.?

Studium wskazuje tereny:

=  przebiegu autostrady A-2 z weztem autostradowym ,,Grodzisk” - w pélnocnej czeéci gminy; 2

=  przebiegu zachodniej i poludniowej obwodnicy miasta; !

= (L)Y

= linii 110kV przebiegajacg przez tereny Starego Ktudna, Thustego i Ktudzienka lub Chrzanowa Duzego i Natolina
*  gazociggu wysokiego ci$nienia @ 400mm. V

IV.7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000m> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

IV.7.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Kulturowego w rejonie wsi Chlebnia, obejmujacego w czesci
zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow. Zgodnie z obowiazujacymi na dzien uchwalania studium
przepisami odrgbnymi (Ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. t. j. Dz. U. 22021 r.
poz. 710 z p6zn. zm.)™, Rada Miejska podejmuje uchwale o utworzeniu parku kulturowego.

Dla obszaréw, na ktorych utworzono park kulturowy, sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

IV.7.2. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Studium nie wskazuje obszaré6w do obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Wszystkie dzialki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztatt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie
z przeznaczeniem powinny podlegaé scaleniu i podziatowi.

IV.7.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m>

W studium wskazane zostaly obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:
= wrejonie wezta autostradowego na obszarach wsi/ w przypadku realizacji I scenariusza rozwoju:
- Ktudno Stare;
- Kludzienko;
— Thuste;
- Zukow;
- Adamow;
- Natolin;
- Chlebnia;
= wzdhuz tras wjazdowych do miasta tj. ciaggéw ulic:
—  Kiroélewskiej;
—  Sienkiewicza;
—  Zyrardowskiej;
= w centrum miasta w obrgbie wielofunkcyjnych ciggdw ustugowych:
- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;
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- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncéw Getta, Battycka, Hynka;
- kwartal zabudowy w obregbie ulic Matejki 1 Traugutta oraz terenow kolei.

IV.7.4. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne sa:
= teren pasazu w ciagu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Wolnosci i Krdla Zygmunta Starego;
= tereny ciggu spacerowego wzdtuz rzeki Rokicianki od Parku Skarbkéw po Bilekitne Stawy do ul. Warszawskiej;
= tereny ciggu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowna od torow PKP do terenéw przy Szpitalu Zachodnim,;
= zespot terendw sportu (Ptywalnia, korty, boiska);
= teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;
= Park Chelmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciggu spacerowego wzdhuz rzeki Mrowny ;

W kazdym przypadku dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
Ustalenia planéw miejscowych dla obszarow przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowaé w szczego6lnosci na
zapisach podnoszacych jako$¢ i znaczenie tych obszaré6w w strukturze zabudowy danej miejscowosci.
Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stowniczkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ¥ to obszary o szczegbdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
W przypadku wymienionych powyzej obszarow przestrzeni publicznej nalezy w szczegdlnosci:
=  wyeksponowaé¢ dominanty architektoniczne bedace rowniez zabytkami (koscidot w Grodzisku Mazowieckim, we
wsiach Zukow, Izdebno Koscielne);
=  wyeksponowaé pozostate zabytki nieruchome;
= zrewaloryzowaé zabytkowy park w Adamowiznie;
= poprawic estetyke elewacji zewnetrznych zabudowy otaczajacej przestrzenie publiczne;
= urzadzi¢ i wyposazyé w obiekty matej architektury oraz np.: place zabaw dla dzieci tereny ciagéw spacerowych
i parkow.

Ponadto uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej tereny: drog publicznych i1 placow publicznych, tereny
obiektow administracji lokalnej i ponadlokalnej, publiczne obiekty oswiaty, publiczne osrodki opiekunczo-
wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczne osrodki kultury, parki miejskie i gminne, dworce, zielence miejskie
i gminne, miejskie parki lesne, cmentarze.

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:

= przyjac usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu no$nikow reklamowych
i ogloszeniowych oraz informacyjnych;

= przyjaé usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu tymczasowej zabudowy
ushugowo-handlowej;

=  przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu obiektow matej
architektury;

= przystosowaé obszary przestrzeni publicznej dla 0séb niepelnosprawnych szczegoélnie w miescie np. poprzez:
v’ obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposdb umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej

si¢ na wozku;

v' wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przej$é¢ dla pieszych;
v' wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla 0s6b z dysfunkcjg wzroku na

chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

wyposazenie przejscia z sygnalizacja Swietlng w sygnalizacje dzwigkowa;

dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb oséb

niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

v’ zapewnienie miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej sie na wozku obok siedzisk lokalizowanych przy
przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

v lokalizowanie obiektow malej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych i reklamowych,
ewentualnie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskéw i znakéow drogowych,
w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego;

v' stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych dla 0s6b niepetnosprawnych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

AN
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= Nalezy dazy¢ do wyposazenia w chodniki drég publicznych na terenach miejskich oraz w granicach zwartej
zabudowy wsi na terenach wiejskich;

= Drogi publiczne na terenie miasta oraz w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by¢ oswietlone;

= Nalezy dazy¢ do uporzadkowania, urzadzenia i podniesienia ogdlnego standardu terendw zieleni gminnej,
w szczegblnosci: parkow, zielencow, zieleni towarzyszacej ushugom publicznym.

1V.8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Studium wskazuje obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi:
- Stare Ktudno,
- Nowe Khudno, "
- Kludzienko,
- Thuste,
- Zukow,
- Adamow,
- Natolin,
- Urszulin,
- Chlebnia. "

Studium wskazuje takze tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze,
rozproszone w obszarze calej gminy. Stosownie do przepisdow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,
przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nie le$ne dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dla wszystkich terenow budowlanych, nieprzeznaczonych na ten cel
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych bedzie nastgpowata zmiana
przeznaczenia gruntu nalezy wykona¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Studium wskazuje obszary
w granicach sotectw zardwno w potnocnej jak i potudniowej cze$ci gminy, w granicach ktérych konieczna jest zmiana
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Decyzje o przystapieniu do sporzadzania plandw miejscowych dla gruntéw rolnych przeznaczanych pod zabudowe
niezwigzang z gospodarka rolng lub le$na, nalezy podejmowal po zaistnieniu potrzeb i mozliwosci
w tym zakresie.

1V.9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Szczegdlng ochrong przed przeznaczeniem na cele nierolnicze powinny by¢ objete grunty od II do III klasy
bonitacyjnej, ktore wystepuja w poétnocnej i poludniowo-zachodniej czeSci gminy. Lasy zajmujg ponizej 10%
powierzchni gminy.

1IV.9.1. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Wystepujace na obszarze gminy zasoby gleb pochodzenia mineralnego dobrej jakosci (I - IV klasy bonitacyjnej),
w tym potozone na gruntach rolnych nie objetych dotychczas ekspansja zabudowy, stwarzaja dogodne warunki dla
produkcji rolnej.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta winny zapewnic racjonalne wykorzystanie gleb i ochrone gleb
o najlepszej warto$ci bonitacyjnej. Dlatego tez niezbedne jest:
= niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie pod
zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych, potozonych w obszarze juz istniejacego zainwestowania oraz
terendw o najnizszej wartosci dla produkc;ji rolnej,
= okreS§lenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisoéw szczegoélnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegélnej ochrony §rodowiska
oraz w strefach ucigzliwego oddziatywania obiektow lub urzadzen.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych ,,grunty rolne
stanowigce uzytki rolne polozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze”. !

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze gminy wyznacza si¢
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolem R.
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Sa to tereny zwartych kompleksow gruntéw rolnych o wysokiej warto$ci, w czesci zmeliorowanych. Dopuszcza si¢
jednak na nich lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej oraz drog, a dopuszczenie takie jest niezbedne, z uwagi
na konieczno$¢ zapewnienia optymalnych, technicznych rozwiazan dla tej infrastruktury.

Niektore grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, wskazano w studium pod zainwestowanie. Sa to grunty
potozone wsrdd terenéw juz intensywnie zabudowanych lub w sasiedztwie takich terenéw, w poblizu terenow
przeznaczonych na zadania ponadlokalne (autostrada), jako tereny aktywizacji gospodarczej, jak rowniez jako rezerwa
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Przy zagospodarowaniu obszarow gminy, stanowigcych obecnie grunty rolne nalezy wzia¢ pod uwage koszty
zwigzane z wylaczaniem tych gruntéw z produkcji rolnej, ktére w przypadku wysokich klas bonitacyjnych moga by¢
bardzo wysokie w stosunku do catosci kosztoéw zamierzen inwestycyjnych.

IV.9.2. OBSZARY LESNE

W celu zwigkszenia retencyjnosci obszaru zasilania wod ptynacych, stabilizacji warunkow klimatycznych, a takze
dla optymalnego wykorzystania gruntdow o najnizszej wartosci produkcyjnej inieodpowiednich do zabudowy,
zagospodarowanie przestrzenne gminy winno uwzgledni¢ utrzymanie i ochrong istniejacych lasow.

Dla zapewnienia ochrony istniejacych lasow i zalesienia dodatkowych terenéw niezbgdne jest stosowanie zasad
okreslonych w przepisach szczegdlnych, dotyczacych ochronnych obszaréw lesnych i w planach urzadzenia lasow.

IV.9.3. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

= Oszczedne korzystanie z gruntow rolnych przeznaczanych na cele inwestycyjne.

= Ograniczenie przeznaczania na cele nierolnicze gruntéw od I do III klasy bonitacyjne;.

= Zmiana przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze moze nastgpowac jedynie zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

=  Przyjecie zasady wykluczania z zabudowy terendw lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia.

= Zalesianie i zadrzewianie gruntéw rolniczo mato przydatnych.

= Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntdéw najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze
teren przewidywany do zalesienia:

=  Wospieranie zalesiania terenu, sprzyjajacego takze uzupetnianiu ciggdw ekologicznych.

1V.10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH Y

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig? wystepujg w dolinie rzeki
Rokitnicy i zostaly zaznaczone na rysunku Studium, stanowiacym zalacznik nr 2. Obszary te zostaly okreslone w
Studium na podstawie ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Rokitnicy z 2006r” , 4 q
nastepnie zaktualizowane w 2020 roku w ramach Przegladu i aktualizacja map zagrozenia powodziowego (MZP) i map
ryzyka powodziowego (MRP) w II cyklu planistycznym (obejmujacym lata 2016 - 2020) wdrazania Dyrektywy
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego
i zarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej). Dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego. !

W zwiagzku z nowelizacja Prawa Wodnego dla obszard6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi sporzadzone
powinny zosta¢ nowe mapy zagrozenia powodziowego. Dla Rokitnicy mapy takie nie zostaly jeszcze
wykonane, w zwigzku z czym aktualne pozostaje dotychczasowe studium ochrony przeciwpowodziowe;j.?)

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary osuwania si¢ mas ziemnych nie wystepuja. "

1V.11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki nie wystgpuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

1V.12. OBIEKTY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja.
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1V.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN: REWITALIZACJI, "
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagajace przeksztalcen, rewitalizacji, rehabilitacji lub ! rekultywacji:

= tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane do rewitalizacji;

= tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane do przeksztatcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo -ustugowej
o wysokich standardach architektonicznych i estetycznych - do rehabilitacji; !

= tereny poeksploatacyjne do rekultywacji.

1V.13.1. OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI

Na obszarze gminy wystepuja niezbyt liczne, stosunkowo dobrze zachowane, relikty starego budownictwa
o charakterze dworskim: w Izdebnie Koécielnym, Chlebni, Ktudzienku, Zukowie, Opypach, Radoniach.
Tereny zabudowane w gminie uksztattowane sa w formie oddzielnych wsi oraz kolonii o zabudowie ekstensywne;j.
Zasoby mieszkaniowe sa wlasnos$cia prywatng i wymagaja cz¢sto podejmowania prac remontowych i modernizacyjnych.
Brak krajobrazu kulturowego nienaruszonego przez wspotczesne formy cywilizacyjne. Modele krajobrazu
wspotczesnego przewazaja w obrebie miasta Grodzisk Mazowiecki. Charakterystyczna cechg struktury miasta jest:
= historyczny uktad urbanistyczny miasta, z zarysowanym rynkiem i zespotem kosciota p.w. Sw. Anny;
= zly stan zabudowy (kamienice) w centrum miasta;
= obecnos¢ zdegradowanych obszaréw poprzemystowych w centrum miasta;
= obecnos¢ w znacznej liczbie nowego budownictwa mieszkalnego i gospodarczego, ktore nie nawigzuje w swoich
formach do tradycji budowlane;j.
W pierwszej kolejnosci, jako najcenniejszy pod wzgledem historycznym, powinien zostaé zrewitalizowany " obszar
centrum miasta Grodziska Mazowieckiego.

Odnosnie obszarow wymagajacych rewitalizacji wskazuje si¢:

= Mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejgcego obiektu pod warunkiem zachowania jego formy.

=  Mozliwo§¢ uzupetniania, wymiany i rozbudowy obiektéw na istniejacych dziatkach budowlanych zgodnie
z warunkami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz innych przepisow szczegdlnych pod
warunkiem stosowania materiatdw naturalnych takich jak drewno, cegla i kamien, pokry¢ dachowych przede
wszystkim z materiatdéw ceramicznych lub ceramiczno podobnych odpowiednich dla remontowanych obiektow.

=  Prowadzenie prac konserwacyjnych niezbednych dla obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych powinny
odbywac pod nadzorem wyspecjalizowanych stuzb konserwatorskich.

=  Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie poprawy estetyki zabudowy i ogodlnego wizerunku zagospodarowania
miasta i wsi oraz poszczegolnych poses;ji.

= Podjecie prac nad opracowaniem planu rewitalizacji najstarszej, zabytkowej czgsci miasta, Grodzisk
Mazowieckiego w granicach wyznaczonych przez strefe ochrony konserwatorskie;j.

= Uzupehienie zabudowy w ramach zabudowy pierzejowej moze nastapi¢ wylacznie zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane na sasiednich dziatkach wzdluz danej ulicy. Wysoko$¢ budynku,
ksztatt dachu, uktad kalenicy powinny by¢ w sposob najbardziej zblizony do obiektow budowlanych
zlokalizowanych na dzialkach sasiednich (z wykluczeniem zabudowy substandardowej, ktora powinna byc¢
wymieniona) z jednoczesnym uwzglednieniem zakazu realizowania obiektéw z dachami pulpitowymi
iasymetrycznymi oraz dachéw, ktorych potacie schodza do powierzchni ziemi oraz zakazu stosowania
schodkowych zwienczen $cian.

= Dla osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych nalezy opracowac koncepcj¢ remontdw elewacji zewnetrznych ze
szczegblnym uwzglednieniem kolorystyki elewacji i materialéw oktadzinowych (nalezy unika¢ oktadzin z blachy
oraz paneli z tworzyw sztucznych i metalu; ustala si¢ tynki w ujednolicone;j, pastelowej kolorystyce), ujednolicenia
ksztattu i kolorystyki otworow okiennych i drzwiowych, balkonow, dachow.

= Zakaz lokalizowania nowych obiektow garazowych i gospodarczych, w szczegdlnosci kompleksow garazy
w zabudowie wielorodzinnej od strony widocznej z drog publicznych.

=  Stopniowa likwidacj¢ zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowe;.

= Naterenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy wprowadzié
zielen urzadzona, bezpieczne place zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury.

= Najkorzystniejszym dziataniem dla obszaréw wskazanych do rehabilitacji byloby sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

IV.13.2. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI "

W obszarze Centrum istniejg niezagospodarowane tereny poprzemystowe np. budynki i tereny Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej, Fabryki Tarcz Sciernych, Warszawskiej Kolei Dojazdowej, baza Przedsigbiorstwa
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Panstwowej Komunikacji Samochodowej. Przeksztalcenie tych obszar6w pozwoli na bardziej racjonalne
gospodarowanie przestrzenia, a ponowne wykorzystanie tych obszaréw spowoduje ograniczenie zapotrzebowania na
tereny nowe niezbgdne dla rozwoju miasta.

Tereny ,,po wojskowe” w Grodzisku Mazowieckim (gltdéwnie budynek i teren po dawnej Wojskowej Komendzie
Uzupetnien (WKU) oraz bloki mieszkalne w potudniowo-zachodniej czesci miasta) wymagaja przeprowadzenia
renowacji jak rowniez przeksztalcen.

Odnosnie obszaréw wymagajacych rehabilitacji’ wskazuje sie:

= Przeksztalcanie terenow zabudowy poprzemystowej obszaru miasta na tereny mieszkaniowo - ustugowe.

=  Wymiang zdegradowanej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane na
sasiednich dziatkach wzdluz danej ulicy. Wysoko§¢ budynkow, ksztalt dachow, uktad kalenicy powinny
harmonizowac¢ z formg architektoniczng obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.

= Zakaz lokalizowania nowych obiektow garazowych i gospodarczych, w szczegodlnosci kompleksow garazy od
strony widocznej z drog publicznych.

= Stopniowg likwidacj¢ zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowe;j.

= W ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona, bezpieczne place zabaw dla
dzieci, obiekty matej architektury.

= Najkorzystniejszym dziataniem dla obszar6w wskazanych do przeksztatcen jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

1V.13.3. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI
Na terenie wsi Marynin i Ksiazenice znajduja si¢ tereny obszary pozyskiwania ztdéz pospolitych, w studium
wskazane do rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji.

Odnosnie obszarow wymagajacych rekultywacji wskazuje sie:
= Obszary poeksploatacyjne oraz obszar sktadowiska odpadéw (Kiludno Stare) wymagaja opracowania planow
rekultywacji.

1V.14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Oznaczone symbolem graficznym granice terendw zamknigtych: tereny kolejowe i tereny wojskowe — przez ktore
rozumie si¢ tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwego ministra, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne
i kartograficzne " (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1990 z p6zn. zm.).?

Studium wskazuje granice terendow zamknigtych: tereny kolejowe PKP i tereny wojskowe oraz okresla si¢ strefe
ochronna: 15m od granicy obszaru w Ksiazenicach zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do Studium. !

Dla terenéw kolejowych nie wprowadza si¢ stref ochronnych. !

Zgodnie z art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow zamknigtych, z wylaczeniem terenow zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu,
planéw miejscowych nie sporzadza sie. "

Dla terenéw, dla ktérych nie sporzadza si¢ planéw miejscowych okresla si¢ granice terenéw zamknictych bez
ustalenn dotyczacych sposobu zagospodarowania tych terendw oraz okre$la si¢ granice ich stref ochronnych.
Nie dotyczy to terenow zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu (na podstawie ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Dz. U. z 2010 r. nr 130 poz. 871).
W przypadku miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki dotyczy to terendow kolei - PKP. Dla terenéw tych w Studium ustala
si¢ przeznaczenie jako tereny kolei KK, na ktorych obowiazuja zasady zagospodarowanie zgodnie z pkt. IV.2.3.9
Rozdziatu IV Studium. !
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V. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I ZMIANY STUDIUM ?

V.1 UZASADNIENIE PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM ROZWIAZAN

Zgodnie z Uchwatg Nr 501/2009 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 sierpnia 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki opracowano projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzony
dla obszaru calej gminy.

Zgodnie z Uchwala Nr 121/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 maja 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla trzech obszaréw w gminie. !

Zgodnie z Uchwatg Nr 576/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla jednego obszaru. 2

Zgodnie z Uchwala Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego polegajacy na usunigciu rezerwy korytarza przeznaczanego pod projektowang napowietrzng lini¢
elektroenergetyczna 400kV. 3

Zgodnie z Uchwata Nr 707/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla jednego obszaru. ¥

Przedktadany projekt jednolity”? 94 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujaca
ustawg kazdy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium. Oznacza to, ze zapisy w Studium przesadzaja kierunki
przestrzennego rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki.

Studium i zmiany Studium" ? 4 wypelnia ramy przestrzenne uchwalonej przez Rade Miejska Strategii rozwoju
gminy, ktéra wraz z opracowaniami branzowymi, okresla kierunki i zasady rozwoju gminy. Studium nie stanowi
dokumentu rozstrzygajacego w kwestiach zasadniczych, tzn. co i w jaki sposob bedzie rozwijane, a jedynie pokazuje
kierunki zagospodarowania przestrzeni gminy wskazujac lokalizacje dla przedsigwzig¢ wykreowanych w strategii
i politykach branzowych.

Ze wzglegdu na skale opracowania (1:10 000) uzasadnienie przyjetych rozwigzan dotyczy najistotniejszych
zagadnien stanowigcych podstawe dla przyjetych rozwigzan oraz dokonanych rozstrzygnieé¢, a mianowicie:

Presja na udostgpnianie nowych terenow dla budownictwa mieszkaniowego — uwzgledniajagc uwarunkowania
srodowiskowe i przyrodnicze, stan wladania gruntami wskazano kierunek przeksztatcen i docelowe przeznaczenie
terenow na cele mieszkaniowo-ustlugowe.

Przeksztalcenia w strukturze gospodarki miasta i gminy w zwigzku z rosngcym udziatlem ustug i brakiem dogodnych
lokalizacji dla parkow technologicznych, przemystowych — obok istniejacych terenéw produkcyjnych wskazano nowe
lokalizacje sprzyjajace tworzeniu powigzan sfery produkcyjnej z nauka dostosowane do istniejagcych mozliwosci obstugi
inzynieryjnej i komunikacyjnej.

Ksztattowanie Systemu Zieleni Miegjskiej oraz wprowadzenia zapisOw wzmacniajg ochrong¢ przyrody w miescie
i zachowanie warto$ci przyrodniczych z mozliwoscia wykorzystania rekreacyjnego tych terendéw, a przez to
uatrakcyjnienia struktury przestrzennej miasta i gminy, stanowigc w ten sposob przeciwwage do obserwowanej presji
na $rodowisko.

System komunikacji drogowej — okreSlenie przebiegu autostrady A2 i jej oddziatywania, potozenia wezta
autostradowego, przebiegu drog obwodowych w ramach ksztattowania calego systemu, ktore byly przestanka do
okreslenia ustalen Studium, jak réwniez implikowaty zmiany w przeznaczeniu terenow.

System infrastruktury, w tym ponadlokalnej — okreslenie istniejacych i projektowanych napowietrznych i kablowych
linii elektroenergetycznych 110kV, przebiegu gazociaggéw wysokiego cisnienia ich oddziatywania oraz terenowych
elementoéw infrastruktury technicznej w ramach ksztaltowania catego systemu, ktore byly przestanka do okreslenia
ustalefi Studium, jak réwniez implikowaty zmiany w przeznaczeniu terenow. 3

Okreslajac polityke przestrzenng oraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniono zewngtrzne determinanty

rozwoju gminy, do ktérych naleza miedzy innymi:
1) (...) miejskim obszarze funkcjonalnym Warszawy (MOFW).>
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2) Przebieg trasy autostradowej A2 z lokalizacja wezta autostradowego we wsi Thuste.

3) Przebiegajace przez gming drogi wojewddzkie prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i krajowym.

4) Wielofunkcyjne ,,Pasmo aktywizacji” przy autostradzie A2 i wezle autostradowym ,,Grodzisk” V.

5) Sasiedztwo terenow laséw Nadarzynskich i Jaktorowskich oraz miast ogrodéw: Milanéwka i Podkowy Le$nej.

6) Ranga miejscowosci Grodzisk Mazowiecki jako powiatowego wielofunkcyjnego osrodka obstugi mieszkancow.

7) Rola Grodziska Mazowieckiego jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji pasma zachodniego
aglomeracji stoteczne;.

Z racji swego potozenia w bezposrednim sasiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obserwuje si¢ napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terendw budowlanych zaré6wno w miescie jak i na terenach wiejskich. Biorac
pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oraz zapisy
z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, mozna wnosi¢, ze W gminie utrzyma si¢
tendencja presji inwestorow na nowe tereny budowlane. Duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w gminie
potwierdza fakt, iz studium miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nie spelnia oczekiwan mieszkancow, wlascicieli
terenow jak rowniez wladz gminy w zakresie mozliwosci inwestowania.

W obszarze miasta zabudowa jest juz wyraznie uksztaltowana. Najbardziej intensywny charakter ma zabudowa
wokot stacji kolejowej PKP, gdzie wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdhuz ciggdéw ulicznych tworzaca obszar
centrum. Im dalej od centrum tym zabudowa jest mniej intensywna.

Na obszarach wiejskich w pdinocnej czesci gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu o uzupetnienie uktadéw wokot istniejacych drég, co wynika z dotychczasowej polityki przestrzenne;j
gminy. Niemniej jednak duzym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza si¢ tereny w sasiedztwie wezta autostradowego
,,Grodzisk” ? zlokalizowanego w miejscowosci Thuste, jak rowniez tereny rolne we wsiach Zukéw i Ktudno Stare.

Obszary poludniowej cze$ci gminy maja odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki przyrodniczo-
krajobrazowe jest to obszar szczegolnego zainteresowania inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego.

Odnos$nie wyposazenia w infrastrukture techniczng mozna uznaé, ze stopien uzbrojenia terenow zainwestowanych
jest dobry. Projektowany rozwoj systemoéw wodociggowych i sieci kanalizacyjnej powinien by¢ determinantem rozwoju
zabudowy, ze wzgledow zardwno ekonomicznych jak i ochrony srodowiska.

Stopien wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczng réwniez mozna uznaé za zadowalajacy. Biorac pod uwage
liczebnos$¢ grupy mieszkancoéw w wieku przedprodukcyjnym liczba miejsc w placowkach oswiatowych wydaje si¢ by¢
wystarczajgca, przy czym na terenach gminy zauwazalny jest brak placoéwek wychowania przedszkolnego.
W zwigzku z duzym ruchem inwestycyjnym na terenach w potludniowej czeSci gminy oraz dodatnim przyrostem
naturalnym, odnotowanym w ostatnich latach, nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ nowych placowek przedszkolnych
i szkolnych.

Atutami dla rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy sg:

1) Polozenie gminy w dogodnej odlegtosci dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy.

2) Rezerwy obszarow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej.

3) Dobre powigzania komunikacyjne.

4) Rozwinieta sie¢ drog lokalnych.

5) Dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna.

6) Wystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczng.

7) Bogate zaplecze kulturalno-sportowe na terenie miasta.

8) Wystepowanie na obszarze gminy terenow przyrodniczych o znaczeniu lokalnym i regionalnym stanowigcych

cze$¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

9) Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztaltowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze willowo-

ogrodowym.

10) Wzrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach.

Stabe strony zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) Dysproporcje w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczej (informacja, kultura, obstuga lokalnej
przedsigbiorczosci, o§wiata dorostych) obszarow miasta i gminy.

2) Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stosunku do zrealizowane;j sieci wodociagowe;j.

3) Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, niekontrolowany ruch inwestycyjny co powoduje zwigkszenie
naktadow na rozwoj infrastruktury.

4) Niedostateczna sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci.

5) Brak dostepnego dla turystow opracowania przyrodniczego promujgcego zasoby przyrodnicze gminy.

6) Zly stan techniczny obiektow zabytkowych.

Studium ustala, Ze gléwnymi celami rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki sa:
1) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka ponadlokalnego w zachodniej czesci
aglomeracji warszawskiej.
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2)

3)
4)

Zapewnienie zrbwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:

*  podniesienie standardow technicznych i bytowych mieszkancow gminy i jej inwestorow zewnetrznych;
= ochrong przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.

Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosngcym poziomie motoryzacji.
Stworzenie podstaw obshugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Studium ustala nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Stworzenie warunkéow do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

2) Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwoj centrum sportu i rekreacji w miescie i realizacja centrum rekreacyjno-
wypoczynkowego stuzacego organizacji imprez masowych.

3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwigzanego z produkcja,
przetworstwem i rzemiostem, nieucigzliwego dla ludzi i §rodowiska.

4) Modernizacja i uzupetienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwo$ci wywolanych
wzrastajagcym ruchem zwlaszcza w obszarach planowanych obwodnic potudniowej i zachodnie;j.

5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi.

6) Poprawa jakosci zycia mieszkancow na terenach wiejskich poprzez:
= systematyczny rozwoj infrastruktury technicznej;
= sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczna.

7) Rozwdj zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenow, okreslonymi w planach miejscowych.

8) Racjonalne korzystanie z zasobow przyrodniczych, ochrona ich najcenniejszych komponentow.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
= respektowanie historycznych uktadow urbanistycznych;
=  projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych

formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

10) Wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spojnego z systemem przyrodniczym wojewodztwa
mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego i podstotecznego.

V.2 SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

V.2.1L.KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Generalna koncepcja przeksztalcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy zaktada:

rozwoj i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jako pasma intensywnego zagospodarowania miejskiego;
podniesienie standardéw osiedli mieszkaniowych;

rozwoj terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w potudniowej czeSci gminy, kreowanie
lokalnych centrow ustugowych;

rozwoj terendw o funkcjach miasto- i centrotworczych oraz terendw mieszkaniowo-ustlugowych i terendw
ustugowych w potocnej czesci gminy, na terenach wsi Zukéw, Ktudzienko, Thuste i Ktudno Stare, jako
zorganizowanych inwestycji (w tym realizacji centrum rekreacyjno - wypoczynkowego stuzgcego organizacji
imprez masowych) D z wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
rozwoj terendw ustug i aktywnosci gospodarczej w poblizu wezta komunikacyjnego autostrady oraz weztow
komunikacyjnych obwodnic miasta: poludniowej i zachodnie;j.

W Studium generalnie nie okresla si¢ rodzaju dopuszczanych ushug, ze wzgledu na ich réznorodnos$¢ oraz
zachodzace zmiany w strukturze i potrzebach spotecznych oraz potrzebach i tendencjach rozwojowych w gospodarce.

V.2.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenia studium okre$laja wskazniki zabudowy stosujac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ksztaltowania zabudowy wytyczne wysokos$ci obiektow oraz wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej. Okreslone
zostaly rowniez wskazniki dotyczace lokalizowania infrastruktury spoleczne;j.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowo-ustlugowego, z priorytetem ksztattowania centrum
ustugowego w miescie oraz lokalnych osrodkéw uslugowych na obszarze gminy. Ustalenia Studium wskazuja na
wagg podnoszenia jakosci zZycia zarbwno w miescie jak i w gminie. Nowe tereny mieszkaniowe oraz wprowadzanie
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zieleni i rekreacji w przestrzenie prywatne i polprywatne, sa istotnym elementem poprawy warunkow
zamieszkiwania.
Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa produkcyjno-ustugowego, z priorytetem ksztaltowania zwartych
zespotow zabudowy. Ustalenia Studium wskazuja na wage jednoczesnego rozwoju systemow infrastruktury
technicznej i komunikacji. Nowe tereny aktywnosci gospodarczej, sg istotnym elementem poprawy warunkow
gospodarczych gminy.
Zapewniono warunki dla lokalizacji instytucji oSwiaty, zdrowia i opieki spolecznej, w tym dla powstawania
nowych szkél, przedszkoli, osrodkéw zdrowia i osrodkéw opieki spolecznej. Uwzgledniaja one wzrastajace
potrzeby dla rozwijajacych si¢ obszarow zurbanizowanych, przy zachowaniu istniejacej sieci placowek. Pozwoli to
na dostosowanie podstawowej infrastruktury spolecznej do zmieniajacych si¢ potrzeb. Studium zaklada, w miarg
wypelniania si¢ trend6w mieszkaniowych, wyposazanie ich w ushugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej, instytucje
kultury i edukacji na zasadzie organizacji nowych instytucji.
Zapewniono warunki dla rozwoju placéwek naukowych i ich wlaczenia w wazne dla gminy procesy
rozwojowe Przeznaczono nowe tereny pod rozwoj parkow technologicznych, w dogodnych lokalizacjach
wzgledem dostegpnosci komunikacyjnej tych terenow.
Zapewniono warunki dla obshugi ludnoSci przez administracj¢ publiczna, obiekty kultury. Wskazano
lokalizacje dla obiektow kultury w ramach organizacji $cistego centrum miasta, nie tworzy si¢ rowniez ograniczen
do jej rozwijania w osiedlach w strukturach publicznych i prywatnych.
Zapewniono warunki dla obslugi ludno$ci przez obiekty i tereny sportu i rekreacji. Planuje si¢ rozwdj sieci
sciezek rowerowych i pieszych. Sport i rekreacja rozwijane beda w oparciu o system terendw zieleni urzadzone;.
Zapewnia si¢ warunki dla rewitalizacji miasta, w tym historycznej zabudowy. Spowoduje to w najblizszych
latach podniesienie estetyki miasta, pozwoli takze skuteczniej rozwigzywac problemy zwigzane z utrzymaniem
i remontami i modernizacjg czy przebudowa kwartatdéw zabudowy centrum miasta.
Wskazano obszary wylaczone z zabudowy poprzez wskazanie kategorii terenow o funkcjach wykluczajacych
zabudowg. Do terenéw wylaczonych z zabudowy zaliczaja si¢ tereny tworzace system przyrodniczy gminy
Grodzisk Mazowiecki:

— tereny gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych;

— tereny uzytkoéw zielonych o znaczeniu przyrodniczym;

— tereny lasoéw;

— tereny wod powierzchniowych.

V.2.3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przeksztalcenia przestrzeni. Wszystkie dziatania wprowadzajace zmiany w strukturze przestrzennej i zabudowie
winny zgodnie z ustaleniami Studium respektowaé polityke ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
i zabytkow. Istotng rol¢ w ustaleniach Studium peini zachowanie i wyeksponowanie wartosci krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych gminy. W ustaleniach okreslono obszary o prawidlowej fizjonomii oraz obszary
wymagajace dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, dla ktérych w planach miejscowych szczeg6lng uwage
zwraca¢ si¢ bedzie na kompozycje urbanistyczna. Jako narzedzie do osiagnigcia tego celu zaklada si¢ rozwdj
lokalnych centrow ustugowych, budowe obiektow uzyteczno$ci publicznej, wytwarzanie lokalnych przestrzeni
publicznych.

W Studium zapewnia si¢ ochrone¢ krajobrazu. Ochrona krajobrazu wigze si¢ bezposrednio z udziatem terenow
zieleni naturalnej, urzadzonej, wod i terenow otwartych. W Studium wskazano obszary chronione i wskazane do
ochrony, powigzania z obszarami przyrodniczymi oraz konieczno$¢ zachowania cigglosci terendw zieleni poprzez
ustalenie systemu terendéw zieleni.

W Studium zapewnia si¢ ochron¢ wartosci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane do obj¢cia ochrong planistyczng, uwzgledniono przestrzenny zasi¢g
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z ograniczeniami wynikajacymi z tego faktu. W ustaleniach
uzyskano kompromis pomig¢dzy potrzebami ochrony przyrody, terenow wod z rozwojem funkcji turystycznych
i wypoczynkowo-rekreacyjnych. Wskazuje si¢ na potrzebg ksztattowania $ciezek edukacyjnych.

W Studium tworzy si¢ system przyrodniczy i terenéw zieleni urzadzonej. Ustalenia studium zapewniaja
odpowiednie warunki dla ksztattowania przenikajacych intensywne zagospodarowanie ciaggéw przyrodniczych
wigzacych ekstensywnie uzytkowane dolin rzek Mrowny, Rokitnicy i Rokicianki, terendow rolniczych i terendw
lasow w spojny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu beda funkcjonowac obszary zieleni publicznej,
sportu i rekreacji w formie systemu terendow zieleni urzgdzonej powigzanej siecig $ciezek rowerowych i ciaggdw
spacerowych. Jest to kontynuacja utrzymywania w gminie sieciowe]j struktury terenow zieleni i obszaréw
biologicznie czynnych, opracowanej na potrzeby Studium. system ten, zgodnie z zasadami jego funkcjonowania,
zapewnia z jednej strony ciaglo$¢ struktur przyrodniczych, sktadajacych si¢ na lokalne korytarze ekologiczne.

166



Z drugiej strony zapewnia wprowadzanie, w planach miejscowych, terendw zieleni i utrzymanie odpowiednich
proporcji pomigdzy terenami zajgtymi pod zabudowe, a terenami biologicznie czynnymi.

V.2.4.0l,3SZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

* W Studium zapewnia si¢ ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkéw. W Studium wazna role odgrywaja
zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkdéw, ustalenia obligujg planistow do obejmowania ochrong
w planach miejscowych waloréw fizjonomicznych stref ochrony konserwatorskiej i pojedynczych zabytkow,
wykazanych w gminnej ewidencji zabytkéw. Studium obliguje do kontynuacji programéw rewaloryzacji struktur
zabytkowych, poprawy standardéw ich uzytkowania bez naruszania wartos$ci historycznych.
= W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa kulturowego,
wg form ochrony, ktérymi s3:
= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 710 z p6Zn. zm.) ¥:
= obszary chronione prawem miejscowym.
= Studium przewiduje utworzenie parku kulturowego w Chlebni;
*  Studium wskazuje obszar dla realizacji wielofunkcyjnego Parku Rozrywki w Ktudnie Starym, Chlebni i Thustym."

V.25 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
= Zapewniono wlasciwy rozwoj infrastruktury komunikacyjnej (drogowej). Studium wskazuje na generalng
kontynuacje struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei odciazenia centrum miasta z ruchu tranzytowego poprzez
system obwodnic. Kontynuowane sg preferencje rozszerzania stref ruchu pieszego i rozwoju ruchu rowerowego.
W Studium wskazuje si¢ lokalizacje parkingdw strategicznych, okreSla si¢ takze wskazniki liczby miejsc
postojowych w nowych terenach przeznaczonych pod zabudowg. Studium utrwala, wypracowany przed laty,
przebieg obwodnic: zachodniej i potudniowej oraz powigzania z drogami wylotowymi z miasta. Silniej eksponuje
autostrade A2 oraz wezel ,,Grodzisk” 2 w rejonie wsi Thuste.
= Zapewniono w Studium wlasciwy rozwéj infrastruktury technicznej. Jest to kontynuacja realizowanych
inwestycji zwigzanych z istniejaca gminng oczyszczalnig Sciekdow, systemu poprawy jakosci wody (oraz innych
sieci inzynieryjnych), a takze stworzenie warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej na nowych terenach
rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustug.

V.2.6.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM
= Cele publiczne i zakaz zabudowy. Postugujac si¢ definicjg inwestycji celu publicznego, w treéci Studium zawarto
obiekty i tereny stanowigce cel publiczny lokalny i ponadlokalny, ktérych rozproszenie i liczba uniemozliwia
szczegolne wyrdznienie.

V.2.7.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1.

Studium wskazuje obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
= autostrada A-2 z weztem autostradowym ”Grodzisk” - w péinocnej czgéci gminy;
= siec¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych;
= Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazowieckim;
=  Urzad Starostwa Powiatu Grodziskiego;
= Urzad Skarbowy w Grodzisku Mazowieckim;
= Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim;
= linia kolejowa Warszawa — Skierniewice;
= linia kolejowa WKD.
(..).»
V.2.8.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
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HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m?> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

= Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Kulturowego w rejonie wsi Chlebnia, obejmujacego zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow.
= W studium uwzglednia si¢ dostepnos¢ do ustug w tym regulacje struktury handlu wielkopowierzchniowego.
Struktura handlu i ustug dostosowana zostata w Studium do potrzeb lokalnych, od niewielkiej koncentracji poprzez
wielofunkcyjne ciagi ushugowe, zwigzane ze centrum miasta, trasami wlotowymi do miasta po autonomiczne centra
koncentracji ustug funkcjonujacych w oparciu o sklepy wielkopowierzchniowe i galerie studium wskazane zostaty
obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
w rejonie wezla autostradowego na obszarach wsi:
- Ktudno Stare;
- Ktudzienko;
- Zukow;
- Adamow;
- Natolin;
- Chlebnia; Y
- Thuste".
wzdhluz tras wjazdowych do miasta tj. ciagdéw ulic:
—  Krolewskiej;
—  Sienkiewicza;
—  Zyrardowskiej;
w centrum miasta w obrebie wielofunkcyjnych ciggéw ustugowych:
- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;
- kwartat zabudowy w obrgbie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Baltycka, Hynka;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic Matejki 1 Traugutta oraz terendéw kolei.
= Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszarami o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne s3:
- teren pasazu w ciggu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Wolnosci i Kréla Zygmunta Starego;
- tereny ciaggu spacerowego wzdhuz rzeki Rokcianki od Parku Skarbkow po Bilgkitne Stawy do
ul. Warszawskiej;
- tereny ciagu spacerowego wzdhuz rzeki Mrowny od torow PKP do terenéw przy Szpitalu Zachodnim;
- zespot terendw sportu (Ptywalnia, korty, boiska);
- teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;
- Park Chetmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciggu spacerowego wzdhuz rzeki Mrowny;
- Centrum wsi Izdebno Koscielne oraz Zukow.

V.2.9.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

=  Studium wskazuje obszary zorganizowanej dziatalnosdci inwestycyjnej, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi:
- Ktudno Stare;
- Kludzienko;
- Zukow;
- Adamoéw;
- Natolin;
- Urszulin;
- Khudno Nowe; "
- Chlebnial;
- Urszulin,
= Studium wskazuje takze tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
rozproszone w obszarze catej gminy. Stosownie do przepisOw ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych,
przeznaczenie gruntdéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nie lesne dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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V.2.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

= W Studium zapewnia si¢ ochrone terenéw lesnych. Przeznaczenia terenéw lesnych na inne funkcje nie jest
dopuszczone. Wynika to takze z przestanki zawartej w Studium, ze tereny lesne sa wartoscia chroniong.

=  Studium uwzglednia problematyke terenéw rolniczych. Obszar miasta, ze wzgledu na jego funkcje polegajace
na koncentracji ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oraz tendencje rozwojowe w zakresie budownictwa
mieszkaniowego czy ustug, nie spelnia warunkéw dla prowadzenia produkcji rolnej. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy winny zapewni¢ racjonalne wykorzystanie gleb i ochrong¢ gleb o najlepszej wartosci
bonitacyjnej. Dlatego studium ustala:

— niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie pod
zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych, potozonych w obszarze juz istniejacego zainwestowania oraz
terendw o najnizszej wartosci dla produkcji rolnej;

— okre$lenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisow szczegoélnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntdw rolnych, potozonych w obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska
oraz w strefach ucigzliwego oddzialywania obiektéw lub urzadzen.

V.2.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA" I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

*  Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. ' W tekscie Studium i na rysunkach wskazano te obszary. Wskazano
réwniez na potrzeb¢ ograniczenia inwestowania na tych obszarach w tym ograniczenie zabudowy.
*  Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary osuwania si¢ mas ziemnych nie wystepuja. "

V.2.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

V.2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U.NR 41,
POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 I NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.
V.2.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rewitalizacji oraz rekultywacji:

= tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane do rehabilitacji i rewitalizacji,

= tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane do przeksztatcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
o wysokich standardach architektonicznych i estetycznych,

= tereny poeksploatacyjne do rekultywacji.

V.2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Studium wskazuje granice terendw zamknietych (tereny kolei PKP oraz tereny wojskowe we wsi Ksiazenice) oraz
okresla ich strefy ochronne zgodnie z zalacznikiem nr 2 do studium.

V.2.16. "GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI
Studium wskazuje granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji zgodnie z zatacznikiem
nr 2 do studium.

V.2.17. YOBSZARY PROBLEMOWE

Studium wskazuje zgodnie z zatacznikiem nr 2 obszary problemowe:
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W studium wyrdzniono nastgpujace obszary problemowe:

1. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej narazonej na ucigzliwosci.

2. Zdegradowane tereny poprzemystowe.

3. Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

4. Zaktad duzego ryzyka wystapienia powaznych awarii - Raben Polska sp. z 0. 0.2

5. Rozbudowa zasilania sieci i obiektow 110 kV - projektowane stacje EE110kV oraz projektowane linie
elektroenergetyczne 110kV i projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 110k V.

V.3. DUZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
V.3.1.DPRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM

Wprawdzie od uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki (uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.) uptynat krotki
okres, ale zarysowujace si¢ na obecnym etapie rozwoju gminy, odmienne od dotychczas przyjetych kierunki polityki
przestrzennej oraz zmiana uwarunkowan prawnych — w tym wymagany brak naruszenia ustalen studium poprzez
rozwigzania planu miejscowego (zapisy ustawowe), w znacznym stopniu utrudniajg opracowanie planéw miejscowych
dla szeregu obszarow. Obecne Studium dla kilku obszaréw nie pelni juz swej kreacyjnej roli. W zwiazku z powyzszym
Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwata Nr 121/2011 z dnia 25 maja 2011 r. uchwalita przystapienie do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki.

V.3.2.D CEL I ZAKRES OPRACOWANIA PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM

Celem opracowanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki jest umozliwienie rozwoju obszaru ,,Aktywizacji Gospodarczej podtnocnej czgsci Gminy Grodzisk
Mazowiecki”.

Jako podstawowy kierunek i cel rozwoju dla gminy Grodzisk Mazowiecki przyjeto poprawe warunkow zycia
mieszkancow oraz rozwoj podstawowych funkcji zwigzanych z zamieszkaniem, praca i wypoczynkiem, przy
zachowaniu, ochronie, ale i wykorzystaniu turystycznym i rekreacyjnym bogatych zasoboéw przyrodniczych
i krajobrazowych. Okreslona w zmianie Studium struktura funkcjonalno-przestrzenna fragmentu poétnocnego obszaru
gminy ma umozliwi¢ realizacj¢ zatozonych celow.

W celu okreslenia wyraznych zasad rozwoju gminy przyjeto ogdlny podzial gminy na 2 strefy funkcjonalno-
przestrzenne: stref¢ zurbanizowang i stref¢ niezurbanizowana. W obrebie strefy zurbanizowanej okreslono wiodace
funkcje i kierunki rozwoju, przyjmujac jako dominujacg funkcj¢: w gminie mieszkaniowa jednorodzinng z niezbgdnymi
ustugami dla mieszkancéw, a w miescie wielorodzinng. Pozostate przeznaczenia stanowig tereny o funkcji ustugowe;j,
produkcyjnej oraz tereny do rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej. W obszarach zurbanizowanych zostaty
okreslone rozne formy ochrony dla terendw zabudowanych i terendéw zieleni, w zakresie: ochrony warto$ci kulturowych,
zasobow przyrodniczych i krajobrazowych. W obszarach niezurbanizowanych ochrong przed nowym zainwestowaniem
zostaty objete obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych.

Zwigkszenie potencjatu turystycznego w gminie bedzie mie¢ znaczacy wpltyw na jej rozwdj. Do tej pory, mimo
niewatpliwych atutow przyrodniczych i krajobrazowych, turystyka i rozrywka nie miata rangi jej przynalezne;.
Zwigkszenie atrakcyjno$¢ turystycznej gminy nastapi poprzez zwickszenie oferty ushugowej w zakresie bazy
turystycznej (szlaki, §ciezki piesze), a przede wszystkim poprzez lokalizacje centrum rekreacyjno - wypoczynkowego —
»Parku rozrywki” stuzacego organizacji imprez masowych.

Rozwojowi turystyki i rekreacji sprzyja dostepnos¢ komunikacyjna gminy, moda i zapotrzebowanie na turystyke
m.in. weekendowg. Dotyczy to nie tylko turystow, ale i osiedlajacych si¢ nowych mieszkancow, dla ktérych obszar
gminy petni funkcje ,,sypialni”. Utrzymanie i wskazanie nowych obszarow pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne musi wigzaé si¢ z rozwojem tej funkcji przy zachowaniu wymogdéw tadu przestrzennego i walorow
srodowiska, w szczego6lnosci powstawania budownictwa nierozproszonego, zgodnego z tradycja, bez niekorzystnych
form obcych dla tego obszaru, to jest bez zabudowy wielorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej szeregowej. Jednym
z celow jest wydobycie nieuksztalttowanych dotad nalezycie obszaréw przestrzeni publicznych. Prowadzenie
sprzyjajacej polityki zwigzanej z rozwojem ustug, tj. tworzenia nowych lokalizacji dla ustug przysztosciowych, takich
jak park rozrywki, parki technologiczne, centrum handlowe, czy nowe bazy hotelowe (na terenach nieprzydatnych do
wykorzystania mieszkaniowego oraz rolnictwa, glownie wzdluz autostrady), przyczyni¢ si¢ ma do ozywienia
gospodarczego gminy i umozliwienia zwigkszenia miejsc pracy dla jej mieszkancow. Lokalizacja ustug lokalnych
zwigzanych z obsluga gminy, handlem zorganizowanym w zakresie istniejacych i przewidywanych terenéw ushugowych

2 W 2018 roku zaklad Raben Polska Sp. z 0. 0. zostal usunigty z rejestru zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, ze wzgledu na
zmniejszenie ilosci substancji niebezpiecznych ponizej warto$ci okreslonych dla zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Totez aktualnie (w roku 2021) na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki nie znajduje si¢ zaden zaktad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej®
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i produkcyjnych, handlem detalicznym w ramach terenéw mieszkaniowych, jak réwniez innych ustug obstugi dajacych
miejsca pracy, zapewni¢ ma sprawne funkcjonowanie gminy, zaspokajajac jednocze$nie potrzeby mieszkancow.
Potozenie gminy Grodzisk Mazowiecki w sasiedztwie Warszawy z lotniskiem Okgcie oraz powigzania komunikacyjne,
takie jak: droga wojewodzka 579 czy autostrada A2, sprzyjaja rozwojowi gminy, w tym przede wszystkim sektora
ushugowego. Sukcesywna realizacja kierunkow rozwoju wyznaczonych w niniejszym dokumencie ,,Zmiany Studium”,
powinna w perspektywie spowodowaé wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej i mieszkaniowej gminy Grodzisk
Mazowiecki w poréwnaniu z gminami sgsiednimi.

V.3.3.2PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM

Od chwili uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki w 2010 roku oraz jego zmiany w roku 2012, na terenie gminy ukonczona i oddana do uzytku zostata
inwestycja ponadlokalna o znaczeniu mi¢dzynarodowym — autostrada A2, wraz z we¢ztem ,,Grodzisk”. Oddanie do
uzytkowania autostrady zweryfikowalo przyjete w Studium zatozenia dotyczace rozwoju terenow w rejonie wezta
autostradowego, ktorych dokonano przed ukonczeniem inwestycji. Obserwacja trendow inwestycyjnych w rejonie wezta
autostradowego doprowadzita do wnioskow, iz dla czesci terendw w tej okolicy nie wskazano najbardziej optymalnego
kierunku rozwoju. Nie wykorzystano w petni ich potencjatu inwestycyjnego wynikajacego z potozenia, a przyjete
w Studium kierunki zagospodarowania skutkuja zamrozeniem inwestycyjnym tych terenow. Celem stworzenia
warunkow dla rozwoju tych terendow w §wietle nowych uwarunkowan, Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
podjeta uchwale Nr 576/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium.

V.3.4.CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
jest umozliwienie rozwoju obszaru aktywnosci gospodarczej na terenach w obrgbie Natolin. Teren objgty zmiang
Studium zlokalizowany jest w niewielkiej odlegtosci od wezta autostradowego ,,Grodzisk”, w otoczeniu terenéw
dynamicznego rozwoju gospodarczego, w bezposrednim zasiggu sieci drogowe;j i infrastrukturalne;j.

Zatozeniem rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki jest rozwoj zrOwnowazony, tworzacy balans pomi¢dzy aspektem
gospodarczym, spotecznym i przyrodniczym. Jednym z jego elementdw jest stwarzanie warunkéw dla rozwoju
gospodarczego i kreowania zainwestowania generujacego powstawanie nowych miejsc pracy. Tereny stwarzajace takie
warunki wyznaczono w Studium, w formie terendw ustug i aktywno$ci gospodarczej. Pod takie zainwestowanie
wydzielono obszary o uwarunkowania, ktore uznano za najkorzystniejsze dla rozwoju tego rodzaju funkcji. Decydujace
znaczenie w przypadku ich lokalizacji ma dostgpnos¢ komunikacyjna, obshuga infrastrukturalna, zagospodarowanie
terendow okolicznych oraz predyspozycje danego terenu do wykorzystania pod inny rodzaj zagospodarowania.
W przypadku obszaru objetego zmiang Studium, zlokalizowany jest on w najbardziej atrakcyjnym inwestycyjnie rejonie
gminy — w bezposrednim zasiggu oddzialywania autostrady i wezta autostradowego. W ostatnich latach,
w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru, nastepuje dynamiczny rozwdj terenéw aktywnosci gospodarcze;.
Towarzyszy mu rozwoj sieci drogowej i infrastrukturalnej, ktora juz w chwili obecnej zapewnia peing obstuge tego
rejonu. Ze wzgledu na swoje potozenie, obszar ten wykluczony jest z mozliwosci rozwoju zainwestowania innego, niz
ustugowo-produkcyjne. Kierunek rozwoju terenu objetego opracowaniem wskazany w dotychczas obowigzujacym
Studium, z perspektywy czasu, okazat si¢ utrudniaé jego zagospodarowanie. Okres czasu, ktory uptynat od oddania do
uzytkowania autostrady A2 oraz dynamika trendéw rozwojowych na terenach w bezposrednim sasiedztwie obszaru
zmiany Studium dowiodty, iz w praktyce nie istnieje w tym obszarze popyt na rodzaj zainwestowania przewidziany
w Studium. Tendencje w zakresie rozwoju poszczegdlnych profilow aktywnos$ci gospodarczej podlegaja dynamicznym
zmianom. Warunkowane sg one szeregiem czynnikow, czesto trudnych do przewidzenia na etapie tworzenia
dokumentéw planistycznych. Dlatego tez wskazane jest biezace dostosowywanie strategii rozwoju poszczegdlnych
terenow do pojawiajacych si¢ nowych uwarunkowan. Obserwacja dotychczasowego zainteresowania inwestycyjnego
dla obszaru objetego opracowaniem wskazuje, iz celem jego optymalnego rozwoju nalezy podjac¢ dziatania zmierzajace
do wykreowania nowego profilu jego rozwoju. W tym celu podj¢to decyzje o sporzadzeniu niniejszej zmiany Studium.
Celem zmiany Studium jest okre$lenie nowego rodzaju przeznaczenia dla terenow w granicach opracowania. Umozliwi
to w dalszej kolejnosci zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru, stwarzajgcego
mozliwosci jego docelowego zainwestowania. Analizowany teren polozony jest w rejonie o duzej atrakcyjnosci
inwestycyjnej, zwiazanej gtéwnie z bezposrednim sgsiedztwem autostrady A2 i wezta autostradowego ,,Grodzisk™.
Otoczony jest on terenami wskazanymi w dokumentach planistycznych pod rozwoj terenow aktywnosci gospodarcze;j.
Przyjgcie kierunku rozwoju okreslonego w niniejszej zmianie Studium umozliwi kontynuowanie tego kierunku
zagospodarowania rowniez w granicach obszaru obj¢tego opracowaniem. Stwarzanie warunkéw dla rozwoju terenow
aktywnosci gospodarczej ma istotne znaczenie w rozwoju catej gminy. Wigze si¢ ono z bezposrednimi konsekwencjami
ekonomicznymi, wptywajacymi na budzet gminy i mozliwosci zaspakajania przez nig potrzeb jej mieszkancow.
Generuje rowniez miejsca pracy, co podnosi atrakcyjno$é gminy jako miejsca do osiedlenia si¢. Lokalizacja nowych
terendw aktywnoS$ci gospodarczej zapewni¢ ma sprawne funkcjonowanie gminy, zaspokajajac jednoczes$nie potrzeby
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mieszkancow. Potozenie gminy Grodzisk Mazowiecki w sgsiedztwie Warszawy oraz powiazania komunikacyjne, takie
jak: droga wojewodzka 579 czy autostrada A2, sprzyjaja rozwojowi gminy, w tym przede wszystkim sektora ustugowego.
Z korzyscia dla gminy jest jak najbardziej pelne wykorzystanie tego potencjalu. Sukcesywna realizacja kierunkow
rozwoju wyznaczonych w niniejszym dokumencie zmiany Studium, powinna w perspektywie spowodowaé wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej i mieszkaniowej gminy Grodzisk Mazowiecki w poroéwnaniu z gminami sgsiednimi.
Jednocze$nie nie wplynie ona na niszczenie innych wartoséci cennych dla gminy i mieszkancow, takich jak srodowisko
przyrodnicze, wartoéci kulturowe czy warunki zamieszkania. 2

V.3.5.PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA TRZECIEJ ZMIANY STUDIUM ¥

Obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk

Mazowiecki przyjete Uchwala Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim, zostato
zmienione Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. W studium
uchwalonym w 2012 r. wyznaczono korytarz projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Kozinice -Ottarzew.
W zwiazku z postepowaniem lokalizacyjnym majacym na celu ostateczne ustalenie przebiegu projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV Kozinice - Oltarzew, Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala Nr 190/2015
z dnia 24 czerwca 2015 r. uchwalita przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

V.3.6.CEL I ZAKRES OPRACOWANIA TRZECIEJ ZMIANY STUDIUM ¥

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki jest wyeliminowanie z obszaru gminy Grodzisk Mazowiecki korytarza rezerwowanego pod projektowang
napowietrzng lini¢ 400k V.

Przedmiotem opracowania zmiany nr 3 jest:

1) =zmiana przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV wraz ze strefa ochronng wokoét obiektow
infrastruktury technicznej (pasem technologicznym) na rysunku Studium;

2) zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych elektroenergetyki, a w szczegdlnos$ci projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV;

3) wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz na rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych
przepisow prawa, z uwzglednieniem wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych '?.

W obszarze zmiany studium nie wprowadza si¢ zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany studium.

1) W obszarze zmiany studium nie okresla si¢ nowych obszaré6w ochrony $rodowiska i krajobrazu i dlatego nie
zmienia si¢ zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

2) W obszarze zmiany studium nie okresla sie¢ nowych obszarow do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej i dlatego nie zmienia si¢ zasad ich ochrony.

3) W obszarze zmiany studium nie okres$la si¢ nowych kierunkdéw rozwoju systemow komunikacji.

4) W obszarze zmiany studium zmienia si¢ kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie lokalizacji
projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Kozinice - Otltarzew. Rezygnuje si¢ z uwzglednienia
w obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki korytarza pod planowang linig.

5) W obszarze zmiany studium nie okre$la si¢ nowych obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

6) W obszarze zmiany studium nie uwzglednia si¢ obszaru ,korytarza” w ktérym rozmieszczona miata byé
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

7) W obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, nie wyznacza si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publiczne;.

8) W obszarze zmiany studium nie wyznacza sie¢ nowych obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym nowych obszar6w wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

9) W obszarze zmiany studium nie okresla si¢ nowych kierunkéw i nie okresla si¢ zasad ksztattowania rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

10) W obszarze zmiany studium wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Rokitnica). Nie
zmienia si¢ ustalen w zakresie ograniczen w inwestowaniu w tym obszarze.

11) W obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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12) W obszarze zmiany studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

13) W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 1999 r., Nr 41, poz. 412
z podzn. zm.).

14) W obszarze zmiany studium nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, obszary zdegradowane oraz tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

15) W obszarze zmiany studium nie wystgpuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

16) W obszarze zmiany studium nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium nie ustala si¢ ich rozmieszczenia.

17) W obszarze zmiany studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 mo.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Grodzisk Mazowiecki zostatlo zmienione wyltacznie
w granicach wynikajacych z uchwaty nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015
r. Wprowadzona zmiana polega na usuni¢ciu z obszaru podinocnej czgsci gminy korytarza planowanej linii
elektroenergetycznej 400kV i jej strefy oddziatywania, co nie wptynie na zmiany w kierunkach przeznaczenia terenow.

V.3.7.PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA CZWARTEJ ZMIANY STUDIUM #

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete Uchwalg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim, zostato
zmienione Uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwata
Nr 643/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. oraz uchwata Nr 102/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 marca 2019 r.

Oddanie do uzytkowania w 2012 r. autostrady A2 zweryfikowato przyje¢te dotychczas w Studium zatozenia
dotyczace rozwoju terendw w rejonie wezta autostradowego, ktorych dokonano przed ukonczeniem inwestycji.
Obserwacja trendow inwestycyjnych w rejonie wezta autostradowego oraz sgsiedztwie autostrady doprowadzita do
wnioskéw, iz dla czgéci terendow w tej okolicy nie wskazano najbardziej optymalnego kierunku rozwoju. Nie
wykorzystano w pelni ich potencjalu inwestycyjnego wynikajacego z polozenia, a przyjete w Studium kierunki
zagospodarowania skutkujg zamrozeniem inwestycyjnym tych terenow. Celem stworzenia warunkéw dla optymalnego
rozwoju tych terenow w $wietle nowych uwarunkowan, Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim podjeta uchwate
Nr 707/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium.

V.3.8.CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA CZWARTEJ ZMIANY STUDIUM #

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
jest umozliwienie rozwoju obszaru aktywnosci gospodarczej na cz¢sci terenu wsi Zablotnia. Teren opracowania objety
zmiang Studium potozony jest w sasiedztwie terendw strefy aktywnos$ci gospodarczej, gdzie postepuje systematyczny
rozwoj zainwestowania. Tym samym planowana zmiana przeznaczenia terenu stanowi kontynuacj¢ obecnego
i perspektywicznego zagospodarowania tego rejonu gminy. Na duzy potencjal inwestycyjny terenu wptywa rowniez
jego lokalizacja. Obszar objety zmiang Studium lezy przy samej autostradzie, w bezposrednim sgsiedztwie wezta
autostradowego oraz przylega do drogi powiatowej 1508 W. Tym samym jego dostepnos¢ komunikacyjna jest wyjatkowo
korzystna — nie tylko w skali gminy, ale rowniez w skali kraju i niewielkiej odlegtosci od m. st. Warszawa.

Zmiana Studium umozliwi maksymalne wykorzystanie potencjatu terenu z uwzglednieniem potrzeb mieszkancoéw
oraz kierunkow i tendencji rozwoju gminy.

Przedmiotem opracowania zmiany nr 4 jest:
1) zmiana przeznaczenia obszaréw we wsi Zabtotnia;
2) zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych zagospodarowania we wsi Zablotnia;
3) wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunku Studium w celu dostosowania do obowiazujacych
przepisoOw prawa;
4) aktualizacja uwarunkowan.

W obszarze zmiany studium nie wprowadza si¢ zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendéw, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany studium.
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W studium dokonano aktualizacji uwarunkowan obejmujagcych m.in.: uzbrojenie terenu i stan systemow
infrastruktury technicznej, stan sSrodowiska przyrodniczego, stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej, warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, stan prawny gruntow, obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisoOw prawa wodnego.
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