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WPROWADZENIE

1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (zwane dalej studium), jest

dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng gminy, sporzadzanym na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
503, z p6zn. zm. V) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233)".
Dnia 24 grudnia 2021 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021
r., poz. 2405), ktore uniewaznito ww. rozporzadzenie z 2003 r. Jednakze zgodnie z § 9 ust. 1 rozporzadzenia z 2021 r.
do projektow studiow sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania lub
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy podjetej przed dniem 24 grudnia
2021 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Wszystkie uchwaty na podstawie, ktérych sporzadzana jest zmiana
Studium nr 5 zostaty podjete przed 24 grudnia 2021 .
W studium uwzgledniono zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaly Nr 121/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki oraz na podstawie Uchwaly Nr 576/2017
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki.

Sporzadzenie Studium jest ustawowym obowiazkiem gminy. Studium to dokument planistyczny, kreujacy polityke
przestrzenng gminy, zapewniajacy spojnos¢ zamierzen dotyczacych dysponowania przestrzenig miasta i gminy oraz
koordynacje¢ opracowan branzowych.

Studium uchwala Rada Miejska po przedstawieniu go do zaopiniowania wiasciwym organom.

Trzecig ¥ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
wykonano na podstawie Uchwaty Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki.

9 4 Aktualng;—e—Czwartg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki wykonano na podstawie Uchwaty Nr 707/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki.

% Przedmiotem opracowania zmiany nr 3 byto: ¥
zmiana przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV wraz ze strefa ochronng wokoét obiektow
infrastruktury technicznej (pasem technologicznym) na rysunku Studium;
= zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych elektroenergetyki, a w szczegdlnosci projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV;
= wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych
przepiséw prawa.

) Przedmiotem opracowania zmiany nr 4 byto:
zmiana przeznaczania obszaréw we wsi Zablotnia;
= zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych zagospodarowania we wsi Zabtotnia;
= wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunkow Studium w celu dostosowania do
obowigzujacych przepisOw prawa;
= aktualizacja uwarunkowan.

5 Zmiane Studium nr 5 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki wykonano na podstawie:

— Uchwaty Nr 661/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej obszar cmentarza przy ulicy Zydowskiej w miescie Grodzisk
Mazowiecki,

— Uchwaly Nr 706/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej fragment obszaru wsi Kozery i Kozery Nowe,

— Uchwaty Nr 373/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej fragment obszaru wsi Kateczyn,

— Uchwaty Nr 666/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej fragment obszaru wsi Chlebnia.

% Przedmiotem opracowania zmiany Studium nr 5 na podstawie wyzej wymienionych uchwat byto:

— zmiana przeznaczenia obszarow w gminie Grodzisk Mazowiecki, we wsiach: Kozery i Kozery Nowe,
Kaleczyn oraz Chlebnia;

— zmiana przeznaczenia obszarow w mieScie Grodzisk Mazowiecki: dostosowanie obszaru zabytkowego
cmentarza zlokalizowanego przy ul. Zydowskiej do jego historycznych granic;

—  zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych zagospodarowania obszarow w gminie Grodzisk Mazowiecki, we
wsiach: Kozery i Kozery Nowe, Katgczyn oraz Chlebnia;

— zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych zagospodarowania obszarow w miescie Grodzisk Mazowiecki:
dostosowanie obszaru zabytkowego cmentarza zlokalizowanego przy ul. Zydowskiej do jego historycznych
granic;

— wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunkéw Studium w celu dostosowania do obowiazujacych
przepisow prawa;

— aktualizacja uwarunkowan w celu dostosowania do obowigzujacych przepisow prawa oraz zmian
zachodzacych na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki.

1. CEL I ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest podstawowym aktem planistycznym okres$lajacym polityke przestrzenng 1 kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru calej gminy.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami
studium, niemniej jednak jest opracowaniem bardziej szczegdtowym, co skutkuje wieksza skalg opracowania i
szczegdtowymi rozwigzaniami przestrzennymi. Stan taki obowigzywal do dnia 21 pazdziernika 2010 r. Dla
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych po 20 pazdziernika 2010 r. wymagane jest,
aby plan miejscowy nie naruszat ustalen Studium?.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Studium uwzglgdnia ustalenia przestrzenne zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium poprzez okreslenie kierunkdéw rozwoju przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie
gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Wskazuje kierunki rozwoju
przestrzennego gminy, mozliwos$ci zagospodarowania lub stopien przeksztalcen poszczegélnych obszarow.

Na dokument sktada sie (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy):

. Czes$é T — ,,Uwarunkowania rozwoju? i ocena stanu istniejacego” — opis dotychczasowego zagospodarowania
obszaru gminy, dopelieniem informacji sg plansze operacyjne:
— Plansza operacyjna nr 1 - ,Uwarunkowania wynikajace z istniejgcego zainwestowania,
dotychczasowego zagospodarowania oraz przeznaczenia terendw w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”
— Plansza operacyjna nr 2 — ,,Uwarunkowania zasobow srodowiska kulturowego i przyrodniczego”
- Plansza operacyjna nr 3 — ,,Uwarunkowania stan wtasnosci - wtadania” ¥
= Czesé II — ,,Polityka przestrzenna” — stanowigca ustalenia studium, ktorej integralng cz¢$cia jest zalacznik nr
2 - ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy”
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YW celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury przestrzennej gminy podzielono obszar opracowania na tereny
planistyczne (zurbanizowane i niezurbanizowane), dla ktorych wydzielono kategorie terenow. Dla kazdej kategorii
terenu sformutowano ustalenia planistyczne, okreslajace funkcje w strukturze przestrzennej, kierunek przeksztatcen,
preferowany i dopuszczalny sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz dziatania priorytetowe ksztattujace
struktury przestrzenne terenow.

Zmiang Studium sporzadzong na podstawie Uchwaty Nr 121/2011 z dnia 25 maja 20011 roku, objgto trzy obszary
W granicach okreslonych w zalacznikach graficznych stanowiacych zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty Nr 121/2011
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. W
wyznaczonych obszarach celem Zmiany Studium jest zmiana przeznaczenia terenow.

Ponadto Zmiana Studium musi uwzgledniac:

1) zmiany w zakresie wyznaczenia granic terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych, a takze zapiséw rozdziatu
2.3.9 odnoszacych si¢ do tych terenow;

2) zmiany w zakresie zapisoOw rozdzialu 2.3.10 dotyczacych statusu terenéow kolejowych (KK), jako terendéw
zamknietych;

3) zmiany w zakresie okreslenia na rysunku Studium granic obszaréw wymagajacych rehabilitacji i rewitalizacji oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen;

4) wyznaczenia terenow, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

5) korekty redakcyjne tekstu oraz rysunku Studium:
a) w zakresie oznaczen, nazewnictwa i standardow umozliwiajacych jednoznaczne powigzanie czeSci tekstowej
projektu Studium z rysunkiem projektu Studium,

b) dotyczacej zmiany odwotania do zatacznika graficznego nr 1 do uchwaty w rozdziale 2.1 pkt. 10,

c) w zakresie odwotan do ustalen zawartych w innych rozdziatach Studium — korekty btednych numeracji stron
odwolan,

d) w zakresie kategorii przeznaczenia terenéw dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej narazonych na
uciazliwosci;

6) zmiany w zakresie okreslenia parametrow i wskaznikow urbanistycznych, w szczegolnosci wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz odnoszacych si¢ do nich zapiséw Studium; Y

(...)%

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki zostalo
opracowane w latach 2009 - 2010 r. i przyjete Uchwalg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki zostatlo opracowane zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 rok. W roku 2012 przyjeta zostata zmiana Studium
—uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. — obejmujaca trzy obszary
w potnocnej czgsci gminy.

2 Drugg zmiang Studium objeto obszar w granicach okreslonych w zatgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaty 576/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki. W wyznaczonym obszarze celem Zmiany Studium byta ¥ zmiana przeznaczenia terendow.

Wojewoda Mazowiecki wydat rowniez zarzadzenie zastepcze z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki. Niniejsze opracowanie stanowi zmiang ww. Studium.

% Trzecig zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
wykonano na podstawie Uchwaty Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotem opracowania byto: 9 rezygnacja z wyznaczania rezerwy
terenu pod projektowang lini¢ elektroenergetyczng 400 kV wraz ze strefa ochronna wokoét obiektow infrastruktury
technicznej (pasem technologicznym) na rysunku Studium, zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych
elektroenergetyki, a w szczegdlnosci projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV; oraz wprowadzenia korekt
redakcyjnych tekstu oraz rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych przepisow prawa.

4 Czwartg zmiang Studium objgto obszar w granicach okreslonych w zatgczniku graficznym, stanowigcym zatgcznik
nr 1, do Uchwaly Nr 707/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki. Celem zmiany Studium jest przeksztalcenie przeznaczenia terendw. Obszar zmiany studium
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znajduje si¢ we wsi Zablotnia, gdzie istniejace rezerwy terenu pod funkcje ustug, produkcji, sktadow i magazynow
zostaty w 100% wykorzystane (patrz Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Grodzisk Mazowiecki ... str. 60).
Rejon wsi Zabtotnia z racji swego potozenia w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2 i wezta autostradowego
,»Grodzisk”, ma zapewnione potacznia z drogami podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy i kraju.
Najistotniejszy wptyw na rozwdj analizowanego obszaru wywiera jego potozenie komunikacyjne, tj. sasiedztwo wezta
autostradowego. Sprawia ono, iz teren ten staje si¢ bardzo atrakcyjny inwestycyjnie. Z czasem, wraz z rozwojem
zabudowy na okolicznych terenach oraz pomniejszaniem si¢ arealu gruntdéw mozliwych do zainwestowania,
spodziewa¢ si¢ mozna wzmozonej presji inwestycyjnej na tym obszarze. Najbardziej prawdopodobnym kierunkiem
zainwestowania bedzie zabudowa ustugowa, magazynowa i produkcyjna.

% Zmiang Studium nr 5 objeto:

1

2)

3)

4)

Na podstawie Uchwaty Nr 661/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obszar cmentarza przy ulicy Zydowskiej w miescie Grodzisk
Mazowiecki. Celem zmiany Studium jest powig¢kszenie terenu cmentarza, do jego zasiggu zgodnego z
ewidencja gruntow. Na obszarze tym obecnie znajdujg si¢ wielofunkcyjne tereny zabudowy $rodmiejskiej z
matym terenem cmentarza znajdujagcym si¢ w centralnej czes$ci obszaru, z przyleglym terenem parkingu.
Zmiang Studium objety jest obszar o powierzchni ok. 2,67 ha. Ponadto nalezy nadmieni¢, iz obszar dawnego
cmentarza zydowskiego zlokalizowanego w Grodzisku Mazowieckim przy ulicy Zydowskiej zostat
zamknigty.

Na podstawie Uchwaty Nr 706/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obszar czgsci wsi Kozery i Kozery Nowe. Celem zmiany
Studium jest przeksztalcenie przeznaczenia terenéw. Na obszarze tym obecnie znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej uktadéw ulicowych, tereny rolnicze (uzytki rolne, uzytki zielone o znaczeniu
przyrodniczym). Zmiang Studium objety jest obszar o powierzchni ok. 59,64 ha.

Na podstawie Uchwaty Nr 373/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obszar czesci wsi Kateczyn. Celem zmiany Studium jest
przeksztalcenie przeznaczenia terendw. Na calym tym obszarze znajduja si¢ obecnie tereny zieleni ciagdw
ekologicznych. Zgodnie z wola wtascicieli nieruchomosci zmienione zostang na tereny budowlane. Zmiang
Studium objety jest obszar o powierzchni ok. 2,76 ha.

Na podstawie Uchwaty Nr 666/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obszar czgéci wsi Chlebnia. Celem zmiany Studium jest
przeksztalcenie przeznaczenia terenow. Na obszarze tym obecnie znajdujg si¢ tereny rolnicze (uzytki rolne)
na zachodniej cz¢sci oraz tereny zieleni urzadzonej na cze$ci wschodniej. Zmiang Studium objety jest obszar
o0 powierzchni ok. 137,00 ha.

Lacznie zmiang Studium nr 5 objgto obszar o powierzchni ok. 202,07 ha.

1.

MATERIALY WEJSCIOWE

Pierwszym etapem sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki byta analiza nastgpujacych materialow wejsciowych:

o PRZEPISY GMINNE

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki,
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki w trakcie
procedury.

O OPRACOWANIA I AKTY PRAWNE DOTYCZACE MIASTA I GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

W dniu uchwalenia niniejszego studium obowiazuja:

1) Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
z dnia 13 lutego 2007 (Dz. U. Woj. Maz. Nr 47, poz. 870),

2) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 (Dz. U. 2004 r., Nr 229, poz. 2313),
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3)
4)
5)
6)

7)

8)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1

2)

»Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej” — wyciag dla Gminy Grodzisk Mazowiecki — RZGW
2006,

Strategia rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 - 2024, uchwata Nr 692/2014 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 lutego 2014 r.,

Program ochrony s$rodowiska gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015 - 2020 z perspektywa do roku 2024,
uchwata Nr 283/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 r.,

4 Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2020, Uchwata Nr 465/2017 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 stycznia 2017 r.,

4 Gminny Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021 - 2030 Grodzisk Mazowiecki, Zatacznik
do uchwatly Nr 655/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r.

(..

SDiagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego,
uchwata nr 559/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego.

o OPRACOWANIA INNE

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, uchwata Nr 22/18 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 1.,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030(...) ® + Innowacyjne Mazowsze, uchwala Nr 72/22
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 roku, ¥

Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014 - 2020, Warszawa, 12 lutego 2015
r.,

Program Ochrony Srodowiska na lata 2014-2018 z perspektywa do roku 2022, uchwata Nr 713/2014 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2014 r. 3),

Program ochrony srodowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017 - 2020 z perspektywa na lata 2021 - 2024;
maj 2017,

Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego na lata 2014 - 2020 innowacyjny powiat; Grodzisk Mazowiecki,
wrzesien 2014 r,

Program ochrony srodowiska dla Powiatu Grodziskiego do 2029 roku, uchwatg Nr 386/XL1V/22 Rady Powiatu
Grodziskiego z dnia 31 maja 2022 r.9,

Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego na lata 2021 — 2027, uchwata Nr 327/XXXIX/21 Rady Powiatu
Grodziskiego z dnia 16 grudnia 2021 r. ),

4 Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego LEX-IV.742.93.2017 z dnia 5 pazdziernika 2017 r.
w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. 2.

MATERIALY KARTOGRAFICZNE

Studium zostato opracowane na kopii mapy topograficznej w skali 1 : 10 000 pozyskanej z zasobow panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, aktualnej na rok 1992.

Przy opracowaniu czg¢$ci graficznej opracowania wykorzystano:
aktualna na rok 2008 ortofotomapg dla gminy Grodzisk Mazowiecki,

aktualng na rok 2019 ortofotomape dla gminy Grodzisk Mazowiecki, 4

aktualng na rok 2022 ortofotomape dla gminy Grodzisk Mazowiecki, %

aktualng na rok 2009 mape ewidencyjng gruntdow w wersji wektorowe;j,

aktualng na rok 2012 mape ewidencyjng gruntéw w wersji wektorowe;j, 9
aktualng na rok 2020 mape ewidencyjng gruntéw w wersji wektorowej, 4
aktualng na rok 2022 mape ewidencyjng gruntéw w wersji wektorowe;. %

(.0

aktualng na rok 2017 mape (...) ¥ zasadniczg ¥ gruntéw w wersji wektorowe;j, ¥
aktualng na rok 2020 mape (...) ¥ zasadnicza® gruntow w wersji wektorowej, %)

aktualng na rok 2022 mape zasadniczg gruntéw w wersji wektorowe;j. %
Baza Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k) ®

Tre$¢ mapy topograficznej w skali 1 : 10 000 nie jest ustaleniem studium.
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UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE WYNIKAJACE Z POLOZENIA MIASTA 1
GMINY

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest gming miejsko - wiejska polozong w zachodniej czgsci wojewddztwa
mazowieckiego, na obrzezach aglomeracji warszawskiej. Centralng czescia gminy jest miasto Grodzisk Mazowiecki,
ktére otoczone jest przez wsie:

= od poéhocy: Adamoéw, Chlebnia, Chrzanéw Duzy, Chrzanow Maly, Izdebno Koscielne, Izdebno Nowe,

Ktudno Nowe, Ktudno Stare, Ktudzienko, Natolin, Ttuste, Zablotnia, Zukow,

= od zachodu: Woélka Grodziska, Kozerki, Kozery Nowe, Kozery Stare, Krasnicza Wola,

= od potudnia: Adamowizna, Czarny Las, Janinéw, Kady, Kateczyn, Ksiazenice, Makowka, Marynin,

Mosciska, Odrano Wola, Opypy, Radonie, Szczesne, Wezyk, Wiadkow,

Gmina Grodzisk Mazowiecki graniczy:

*  od péocy z gming Blonie i Brwinéw?,

= od wschodu z gming miejskg Milanowek, ponownie z gming Brwinéw oraz z gming Nadarzyn,

*  od potudnia z gminami: Zabia Wola i Radziejowice,

= od zachodu z gminami: Jaktoréw i Baranow.

Grodzisk Mazowiecki petni funkcje miasta powiatowego. W sktad powiatu oprocz miejsko-wiejskiej gminy
Grodzisk Mazowiecki wchodza 2 gminy miejskie (Milanéwek i Podkowa Le$na) oraz 3 gminy wiejskie (Baranow,
Jaktorow i Zabia Wola).

Grodzisk Mazowiecki lezy w odleglosci okoto 40 km od Warszawy. Takie potozenie powoduje, ze to wilasnie
stolica jest gtdwnym osrodkiem oddzialywujacym na gming.

Powierzchnia gminy w roku 2019% wynosita® 10 743 ha (107,4 km?), a zamieszkiwato® ja 48 907 osob, w tym w
mieécie 32 125 0s6b, a W obszarze wiejskim gminy 16 782 0s6b (stan na grudzien 2019 rok, zrodto: dane GUS) 9.

Powierzchnia gminy w 2021 roku wynosita 10 740 ha (107,4 km?), a zamieszkiwato ja 53 496 osob, w tym w
mieécie 34 009 osdb, a w obszarze wiejskim gminy 19 487 os6b (stan na grudzien 2021 rok, zrodto: dane GUS) 9

Srednia gesto$é zaludnienia w 2019 roku wynosita® 455 0sob/km? tj. ponad trzykrotnie wigcej w stosunku do
éredniej krajowej (123 osoby/km?). Warto$¢ wskaznika gestoéci zaludnienia znacznie podwyzszato® miasto, w ktorym
$rednio km? powierzchni zamieszkiwato® 2 436 osoby (32 125 mieszkancow na powierzchni 13,19 km?) (stan na 2019
r., zroédto: dane GUS). ¥

Srednia gesto$é zaludnienia w 2021 roku wynosita 498 osob/km?. Wartos¢ wskaznika gestoéci zaludnienia
znacznie podwyzszato miasto, w ktérym $rednio km? powierzchni zamieszkiwato 2 578 0sob (34 009 mieszkancow na
powierzchni 13,19 km?) (stan na 2021 r., zroédto: dane GUS).%

Grodzisk Mazowiecki jest gming miejsko - wiejska. Teren wiejski charakteryzuje si¢ przewazajacym udziatem
powierzchni rolnych z zabudowa w ukladach ruralistycznych w poélocnej czg$ci gminy oraz terenow rolnych
Z rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze wystgpowaniem terenéw lesnych na poludniu gminy.
W 2019 roku tereny® zabudowane gminy zajmowaty® 22,5% jej powierzchni. Najwigkszy udziat mialy® tereny rolne
69,4%%, grunty lesne natomiast stanowity® jedynie 7,2%%. Okoto 0,5%% powierzchni pokrywaty® wody
powierzchniowe, na ktore® skladajg si¢ naturalne: cieki i zbiorniki wodne oraz zbiorniki sztuczne (retencyjne i
hodowlane). (stan na 1 stycznia 2020 r., dane pozyskane z Urzedu Miasta).”) Z roku na rok systematycznie przybywa
gruntéw zabudowanych kosztem gruntéw rolnych i lesnych.”

5)0becnie tereny zabudowane gminy zajmuja 24% jej powierzchni. Najwiekszy udzial maja tereny rolne 68%,
grunty le$ne natomiast stanowia jedynie 7,5%. Okoto 0,5% powierzchni pokrywaja wody powierzchniowe, na ktére
sktadajg si¢ naturalne: cieki i zbiorniki wodne oraz zbiorniki sztuczne (retencyjne i hodowlane) (stan na 15 listopada
2022 r., dane pozyskane z Urzgdu Miasta).

W centrum miasta krzyzujg sie drogi wojewodzkie o znaczeniu regionalnym: nr 719 z Warszawy do Skierniewic
nr 579 Kazun Polski - Katowice. Obwodnice, ktore ,,0dcigzytyby” ruch w miescie nadal sg w fazie projektow.

Z uwagi na niewielka odlegtos¢ od Warszawy (40 km), w szczegodlnosci potudniowa cze§¢ gminy Grodzisk
Mazowiecki podlega znacznym tendencjom urbanizowania. Dzigki wystepowaniu terenéw lesnych oraz zadrzewien
w dolinach rzek Rokitnicy, Rokicianki i Mrowny oraz innych? ciekéw wodnych Gmina Grodzisk Mazowiecki jest
atrakcyjnym obszarem rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cieszacym si¢ obecnie duzym
zainteresowaniem inwestorow.
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Barangw.

Milanéwek
Podkowa Lesna
Grodzif Mazowiecki

Jaktorow,
L)

Zabia Wola

obszar Gminy Grodzisk Mazowiecki

N

Ryc. 1 Lokalizacja gminy Grodzisk Mazowiecki na tle wojewodztwa mazowieckiego (po lewej) oraz powiatu
grodziskiego (po prawej) (zrodto: opracowanie wiasne)

1.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
I STRATEGICZNYCH SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO I POWIATOWEGO

Analizujagc dokumenty szczebla wojewodzkiego nalezy rozpatrywaé gmine Grodzisk Mazowiecki na tle
Aglomeracji Warszawskiej, ktora obejmuje swym zasiggiem Warszawe i sasiadujace z nig powiaty lub ich czesci —
tacznie 38 gmin. Gléwnymi cechami charakterystycznymi Aglomeracji wplywajagcymi na rozwoj spoteczno-
gospodarczy gminy s3:

= wysoki stopien urbanizacji — presja inwestycyjna na stref¢ podmiejska — grozba rozpraszania zabudowy na

terenach rolniczych i lesnych,

= duzy i stale rosnacy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitalowy i instytucjonalny,

= polozenie w otoczeniu obszarow stanowiacych ,,Zielony pierscien Warszawy” (na terenie gminy Warszawski

Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK),

= niewystarczajgca ilo$¢ powigzan komunikacyjnych wewnatrz aglomeracji, niska wydolno$¢ istniejacego

uktadu komunikacyjnego.

1.2.1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Jako nadrzedny cel w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego (...) ¥ 2030+ Innowacyjne Mazowsze roky,
przyjetej Uchwala nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 roku® postawiono na ¥
spojnos¢ terytorialng, rozumiang, jako zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewddztwie mazowieckim oraz wzrost
znaczenia Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Europie (aktualnie MOFW Warszawy ). Osiagniecie tego celu
zatlozono poprzez przyspieszenie wzrostu gospodarczego, generowanego przez rozwo6j produkcji i przemyshu
ukierunkowanego na eksport w przemysle zaawansowanych i sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle
rolno-spozywczym. Przyjeto rowniez trzy cele strategiczne:
= wzrost konkurencyjno$ci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie
nowych technologii;
= poprawe dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego;
= poprawe, jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki.
A takze dwa cele ramowe:
= zapewnienie gospodarce regionu? zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energi¢ przy zréwnowazonym
gospodarowaniu zasobami srodowiska;
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=  wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw srodowiska przyrodniczego dla
rozwoju gospodarczego regionu i poprawy, jakosci zycia.

1.2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

% 7 planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wybrano zagadnienia dotyczace gminy
Grodzisk Mazowiecki.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Mazowieckiego, uchwalonego Uchwala Nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r., Gmina Grodzisk Mazowiecki stanowi czgs¢ Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Warszawy MOFW.%

Podstawowe elementy sieci osadniczej

Zgodnie z podziatem administracyjnym wojewodztwo mazowieckie sktada si¢ z:

= 42 powiatow, w tym 5 miast na prawach powiatu (Ostrotgka, Plock, Radom, Siedlce, Warszawa) i 37 powiatow
obejmujacych od kilku do kilkunastu sasiadujacych ze sobg gmin;

= 314 gmin, w tym 35 miejskich, 52 miejsko - wiejskich, 227 wiejskich.

Wedtug Klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych wojewodztwo mazowieckie stanowi odrebny

poziom NUTS 1 — makroregion wojewddztwo mazowieckie i dzieli si¢ na nastepujace jednostki (Ryc.2):

=  NUTS 2 region Warszawski stoteczny,

= NUTS 3: Miasto Warszawa, Warszawski wschodni, Warszawski zachodni,

= NUTS 2 region Mazowiecki regionalny,

= NUTS 3: Ciechanowski, Ostrotecki, Ptocki, Radomski, Siedlecki, Zyrardowski.

Sie¢ osadnicza wojewodztwa mazowieckiego ma charakter policentryczny z dominujagcg Warszawa wraz z jej

obszarem metropolitalnym oraz otaczajacymi os$rodkami regionalnymi i subregionalnymi o réwnomiernym

rozmieszczeniu wokot stolicy.
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Ryc. 2 9 - Struktury funkcjonalno - przestrzenne 2
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018 .




Ryc. 39Podziaf administracyjny i statystyczny

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018 .
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% Zgodnie z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 KPZK 2030, ktéra zostata uchylona na
podstawie ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz.1378 z pdézn.zm.)® i ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa o p.z.p.) w Planie zagospodarowania wojewddztwa okre$la si¢ obszary
funkcjonalne wojewodztwa mazowieckiego, w tym miejski obszar funkcjonalny Warszawy (Ryc.4%) — zgodnie z
uchylonym® KPZK 2030 byt to uktad osadniczy ciagly przestrzennie, ztozony z odrgbnych administracyjnie
jednostek; obejmuje zwarty obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie strefe zurbanizowang. Obszar ten
wyznaczony w PZPWM wedlug granic regionu statystycznego NUTS 2 Warszawskiego stotecznego obejmuje
powiaty:

- grodziski,

- legionowski,

- minski,

- nowodworski,

- otwocki,

- piaseczynski,

- pruszkowski,

- m. st. Warszawa,

- warszawski zachodni,

- wolominski.

Zasady zagospodarowania wyznacza Plan MOFW, bedacy integralng czescig PZPWM.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego gmina Grodzisk Mazowiecki
stanowita® cze$¢ Miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (Ryc. 34%).

Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, ktory zgodnie z uchylonym?®
KPZK 2030 iobowigzujacym prawodawstwem jest przedmiotem zarowno planowania przestrzennego jak i
strategicznego, okre§lono w granicach regionu statystycznego Warszawskiego stotecznego, bedacego przedmiotem
badan statystycznych oraz w ktorym polityka spdjnosci Unii Europejskiej po 2020 r. bedzie realizowana na innych
zasadach niz w pozostalej czesci wojewddztwa (regionie statystycznym Mazowieckim regionalnym.

Uktad sieci osadniczej miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy tworza:

- Warszawa jako rdzeh miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego, bedaca takze gtownym
i najwigkszym (1 764,6 tys. mieszkancow) osrodkiem sieci osadniczej kraju;

- 9 miast 0 znaczeniu powiatowym, z czego najwiekszymi (powyzej 50 tys. mieszkancow) sg Pruszkow (61,2
tys.) i Legionowo (54 tys.);

- lokalne o$rodKki ,,satelickie”, zlokalizowane w strefie zewnetrznej o$rodka rdzeniowego.

System osadniczy MOFW obejmuje tacznie 34 miasta, zamieszkate przez 45% ogodtu ludnosci wojewodztwa
mazowieckiego i 81% mieszkancow tego obszaru. Warszawa — ze wzgledu na wielko$¢ i pelnione funkcje — jest
osrodkiem.

Ksztaltowaniu zintegrowanego uktadu osadniczego w MOFW stuza kierunki dziatan, okreslone w (...) 9 Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze, przyjetej Uchwala nr 72/22 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 roku®, wérod ktérych najwazniejsze majg istotne znaczenie dla
wzmacniania powigzan funkcjonalno - przestrzennych wewnatrz tego obszaru oraz wspieraniu zréwnowazonego
rozwoju os$rodkéw lokalnych. Dziatania przestrzenne dotycza m.in. rozwoju systemow transportowych, a takze sieci
infrastruktury technicznej (rozwoj ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych jest takze jednym z najwazniejszych
dziatan na rzecz wzmacniania powigzan obszaréw metropolitalnych Warszawy i todzi). W celu poprawy ladu
przestrzennego konieczne jest kontrolowanie proceséw suburbanizacji, w szczegdlnosci poprzez rozbudowe
obstugujacej te tereny infrastruktury komunikacyjnej i spotecznej, uzupetnianie zabudowy w istniejacych strukturach
przestrzennych, a takze rewitalizacja zdegradowanych przestrzeni miast. Niemniej wazne sa dziatania dotyczace
ochrony $rodowiska w zakresie ksztaltowania zielonego pierscienia wokot stolicy poprzez ochrone przed zabudowa
terenow stanowigcych zaplecze zywicielskie i przyrodniczo - rekreacyjne. Wyzej wymienione dziatania takze zostaly

okreslone w SRWM 2030+ Innowacyjne Mazowsze. 3%
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Ryc. 49 Podstawowe elementy sieci osadniczej MOFW w 2016 r. 3
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 r. 3



Ochrona $rodowiska i zasobéw przyrody®

Obszary ochrony przyrody

Dla zagospodarowania przestrzennego MOFW istotne znaczenie maja obszary objete ochrong prawng (zgodnie z
ustawg o p.z.p.) ktore zajmuja blisko 43% jego powierzchni (Ryc.5%). Najcenniejsze przyrodniczo obszary tworza
system przyrodniczy.

Obszary zapewniajace réznorodnos¢ biologiczng — zbiegajace si¢ promieniscie doliny duzych rzek: Wisty, Bugu,
Narwi i Wkry oraz polozone w sasiedztwie duze kompleksy lesne wspottworza sie¢ ekologiczng. Znaczna czg$¢ tych
terenOw objeta jest ochrong prawna, ale w strukturze obszaru wystepuja takze niewielkie tereny dotychczas
niechronione, bedace ostojami flory i fauny. W kontek$cie ochrony réznorodnosci biologicznej istotng role odgrywa
zielen miejska Warszawy, bgdaca jednym z elementow funkcjonalnych miasta, ktora tworza. System ochrony
srodowiska w MOFW obejmuje obszary przedstawione na Ryc.5% %
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Ryc. 5° Ochrona zasobéw $rodowiska przyrodniczego MOFW®)

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018 r. 3
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Ryc. 6% Obszary posiadajace potencjat do ksztattowania struktury zielonego pierécienia
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 1.



Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego *

Krajobrazy kulturowe MOFW bedace elementem jego tozsamosci charakteryzuja si¢ silnym zwigzkiem ze

srodowiskiem naturalnym:

= krajobraz osadnictwa olenderskiego obejmuje tereny potozone nad rzekg Wislta (w tym obszar Urzecza) oraz
obszary wskazane na Ryc.7%;

=  krajobraz osadnictwa puszczanskiego zwigzany jest z Puszczg Kampinoska.

Ponadto MOFW obejmuje dwa regiony etnograficzne:

= mikroregion Urzecze, potozony po obu stronach Wisly (gtéwnie na obszarze powiatu otwockiego i w
poludniowych czgsciach Warszawy) zwigzany z osadnictwem olenderskim;

= region kolbielski potozony we wschodniej czesci powiatu otwockiego, charakteryzujacy si¢ tradycja tkactwa i
stroju regionalnego oraz pie$ni i tancow ludowych.

Na specyfike obszaru wplywaja rowniez pasma przyrodniczo — kulturowe (Ryc. 7%): pasmo rzeczne Wisty oraz pasmo

Kolei Warszawsko - Wiedenskiej (Warszawskiej Kolei Dojazdowej) obejmujace miasta Grodzisk Mazowiecki,

Milanéwek i Pruszkow.

W zakresie zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych w Planie
MOFW wskazuje si¢:
= obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewddztwa mazowieckiego z zakresu ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, potozone w granicach MOFW:
- obszary i obiekty objete ochrong prawna,
- postulowane parki kulturowe:
1.
+ ,Ziemia Chetmonskiego w Adamowiznie” (gm. Grodzisk Mazowiecki);
+ ,Gory Szwedzkie” (gm. Grodzisk Mazowiecki);
+ ,Ukladu ruralistycznego Izdebna Koscielnego” (gm. Grodzisk Mazowiecki);
l.1
* obszaréw miast ogrodow: Podkowy Lesnej, Konstancina-Jeziorny, Zabek;
1.1
* pasma kolei Warszawsko-Wiedenskiej i WKD;
l.1
oraz okresla sie nastepujace dziatania:
= realizacj¢ zadan wskazanych w wojewodzkim programie opieki nad zabytkami;
= zachowanie i kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego oraz ksztattowanie
pasm przyrodniczo - kulturowych o znaczeniu regionalnym poprzez:
—  przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji (...) ¥;
— ochrong, rewitalizacj¢ i rewaloryzacje obiektow i obszarow historycznych;
— odbudowe i rekonstrukcje dobr nalezacych do swiatowego i krajowego dziedzictwa po zniszczeniu w wyniku
konfliktéw zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami naturalnymi;

1.1

budowe i rozbudowe muzeow /../.
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Ryc. 7 9 Opieka i ochrona dziedzictwa kulturowego MOFW ¥
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 r.

3)
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Transport drogowy 2

Kierunki rozwoju w zakresie systemow transportowych wojewddztwa wynikaja z uwzglednienia ustalen zawartych
w dokumentach krajowych i wojewodzkich, o ktorych mowa w art. 39 UoPiZP oraz postulatow wynikajacych z
analizy systemu transportowego w kontekscie: nierownowagi pomigdzy podsystemami drogowym i kolejowym,
brakow w zakresie powigzan transportowych w obszarach aglomeracji, ktére powinny by¢ uzupelniane glownie
poprzez budowe infrastruktury transportu zbiorowego oraz jego odpowiednig organizacj¢. Inwestycje postulowane
zostaly zawarte w rozdziale 6. Postulaty i rekomendacje dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Na potrzeby planowania rozwoju sieci transportowych w wojewodztwie stworzono dokumenty studialno - projektowe,
ktére stanowig prognozy samorzadu odnosnie organizacji transportu szynowego i opartego na nim transportu
zbiorowego w wojewddztwie oraz proponowanego uktadu korytarzy sieci TEN-T23. Uktad korytarzy transportowych
wynika z analizy sieci osadniczej wojewddztwa 1 jego otoczenia oraz jest spojny z wyznaczonymi korytarzami sieci
TEN-T.

1.1

W zakresie systemu drog wojewodzkich, dla obszaru powiatu grodziskiego w Planie MOFW ustala si¢ budowe
obwodnic na drodze — DW579 — Grodzisk Mazowiecki, Blonie oraz przebudowe /remont drog/wybrane odcinki:

= [/579,719,/./.

Transport kolejowy

W zakresie systemu kolejowego na obszarze wojewodztwa mazowieckiego, w Planie uwzglednia sie:

1.1

*  budowg Kolei Duzych Predkosci Warszawa - CPK - £.6dZ -< Poznan / Wroctaw wraz z potaczeniem z CMK.
Przebudowg / remont linii kolejowych:

1.1

= nr4 (CMK) Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie.
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Ryc. 8 9, Transport drogowy MOFW
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 r. 3
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Infrastruktura energetyczna i Infrastruktura elektroenergetyczna ¥

Na obszarze MOFW zlokalizowany jest najwigkszy w wojewodztwie mazowieckim i jeden z najwigkszych w kraju
wezel elektroenergetyczny, tzw. Warszawski Wezel Elektroenergetyczny — tworzony przez (Ryc. 9%):
— sieci krajowego systemu przesylowego najwyzszych napie¢ 400 kV 1220 kV,

— regionalne sieci dystrybucyjne,

—  stacje 400/220/110 kV: Ottarzew i Mitosna,

— stacje 400/110 kV: Mosciska i Stanistawow,

— stacje 220/110 kV.

—  Warszawski Wezel Elektroenergetyczny zasilany jest wielokierunkowo z elektrowni:

— Kozienice i Betchatow (w podstawowym systemie pracy),

—  Ostrofeke,

—  zespot elektrowni Patnow - Konin (zasilajacych fragmenty uktadu w sytuacjach awaryjnych).

9 W zakresie systemu elektroenergetycznego najwyzszych napie¢ w Planie MOFW uwzglednia si¢ inwestycje
celu publicznego ustalone w dokumentach poziomu krajowego, majace na celu:

—  budowe nowych linii 400 kV (z czg¢Sciowym wykorzystaniem tras istniejacych linii przesytowych),

— budowe nowych linii 220 kV na terenie Warszawy w celu utworzenia pierscieniowego uktadu sieci 220 kV
i wlaczenia do niego elektrocieptowni: Zeran i Siekierki,

— budowe nowych i rozbudowe istniejacych stacji elektroenergetycznych w systemie przesytlowym.
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Ryc. 9 ® System elektroenergetyczny najwyzszych napie¢ MOFW )
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018 r. 3
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1.2.3. YAUDYT KRAJOBRAZOWY DLA OBSZARU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Dnia 24 kwietnia 2015 r. weszta w Zycie ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu. Na jej podstawie zarzad wojewodztwa zobowiazany jest do sporzadzenia audytu
krajobrazowego, a sejmik wojewodzki do jego uchwalenia.

Na moment sporzadzania zmiany Studium brak jest sporzadzanego audytu krajobrazowego dla obszaru
wojewodztwa mazowieckiego, totez brak jest mozliwosci okreslenia uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji
i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych.
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1.2.4. 2 STRATEGIA ROZWOJU POWIATU GRODZISKIEGO NA LATA 2021-2027 (...) ¥

Zgodnie z okreslong w Strategii wizja Powiatu Grodziskiego, ma on sprzyja¢ szerokiemu spektrum aktywnos$ci
spotecznej i rozwingé si¢ jako bezpieczna przestrzen przyjazna tak mieszkancom, jak i sSrodowisku naturalnemu oraz
inwestorom i przedsigbiorcom. Osiagnigciu powyzszego stanu stuzy¢ maja cele strategiczne:

= podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug przez jednostki organizacyjne samorzadu;

=  poprawa stanu Srodowiska w powiecie grodziskim;

= poprawa stanu opieki zdrowotnej;

= stworzenie systemu skutecznej, nowoczesnej edukacji zapewniajacej wysoka jako$¢ nauczania dostosowang

do kontynuowania ksztalcenia na wyzszym etapie edukacyjnym oraz potrzeb rynku pracy;

= ochrona i poprawa stanu zabytkow oraz rozwoj kultury na ternie powiatu grodziskiego;

= rozwdj infrastruktury i komunikacji;

=  przeciwdziatanie bezrobociu i promowanie aktywnej polityki rynku pracy;

*  wzmacnianie i rozwoj systemu pieczy zastepczej (...) ¥;

*  wzmacnianie i rozwoj systemu pomocy spoteczne;j;®

1.2.5. 2 PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA POWIATU GRODZISKIEGO

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 r. z 2018 r. Glownym celem opracowania jest
wskazanie kierunkdw rozwoju polityki zarzadzania gospodarka odpadami oraz osiggni¢cie celow 1 wymagan
zatozonych w polityce ochrony srodowiska, w tym wynikajacych z prawa Unii Europejskie;.

»Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Grodziskiego” wymienia obiekty zwigzane z gospodarka odpadami
zlokalizowane na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki:

LI )

LI )

= Stacja unieszkodliwiania pojazdéw samochodowych JARO (miasto Grodzisk Mazowiecki),

= niewielkie podmioty zajmujace si¢ przetwarzaniem poszczegdlnych grup odpaddéw (przede wszystkim

tworzyw sztucznych).

Zaktada sie¢, ze system gospodarowania odpadami polegajacy na wywozie odpadéow poza teren powiatu w celu
wiasciwego ich unieszkodliwienia zostanie utrzymany takze w przysztosci. /..../.

W czasie sporzadzania Studium uchwalonego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
Z dnia 3 marca 2010 r. obowigzywat Plan Gospodarki Odpadami przyjety Uchwatg nr 223/XXXIV/09 Rady Powiatu
Grodziskiego z dnia 27 sierpnia 2009 roku w sprawie uchwalenia ,,Programu ochrony $rodowiska dla Powiatu
Grodziskiego wraz z Planem gospodarki odpadami dla Powiatu Grodziskiego na lata 2009-12 z perspektywa do
2016 r”.

Aktualnie obowiazuje Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Grodziskiego do 2029 roku uchwalony
uchwata Nr 386/XLIV/22 Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 31 maja 2022 1.9 (...) ¥

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z GMINNYCH DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH | STRATEGICZNYCH

(.)?

2.1.1. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA
LATA 2015 -2020 Z PERSPEKTYWA DO ROKU 2024 ?

W programie ochrony $rodowiska dla gminy Grodzisk Mazowiecki zapisano szereg kierunkow dziatan, ktore
beda miaty swe odbicie w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy. Dzialania te dotycza m.in. gospodarowania
zielenia w terenach otwartych, w tym tworzenia nowych ciagéw spacerowych i $ciezek przyrodniczych oraz
zaktadania parkéw, zielencow i skwerdw; wyodrgbnienia obszaréw predysponowanych do objgcia ochrong prawna;
tworzenia zbiornikow retencyjnych; tworzenia warunkoéw dla intensyfikacji ruchu rowerowego, w tym poprzez
wyznaczanie nowych drég rowerowych. ?
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2.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW MIASTA I GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI

2.2.1. STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU MIASTA

Dokumentem regulujacym prawnie stan zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Grodzisk

Mazowiecki do 31 grudnia 2003 r. byl miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwata
Nr 39/94 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 listopada 1994 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewddztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 23, poz. 195 Y,

Plan wydzielal w miescie nastgpujace strefy funkcjonalne:

srédmiejska,

mieszkaniowo — ustugowa (poétnocna, potudniowa, wschodnig i zachodnig),

ekologiczng (rzeki Mrowny, Rokicianki, wschodnia czg$¢ miasta pomiedzy zainwestowanymi obszarami
Grodziska Mazowieckiego 1 Milanowka),

produkcyjno — ustugowsa (pétnocng i zachodnia),

obstugi technicznej miasta.

Przyjete generalne zasady ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta zaktadaty:

= maksymalng eliminacje z dzielnic mieszkaniowych ucigzliwych funkcji przemystowo-sktadowych
i lokalizowanie ich w poinocnej czesci miasta,

= rozw0] miasta w oparciu o tradycyjnie zlokalizowane centrum koncentrujace ustugi ogoélnomiejskie i
eliminacja z tego obszaru licznie wystepujacych ustug ucigzliwych,

= zachowanie i rozwdj funkcji mieszkaniowo - ustugowych w potudniowej cz¢séci miasta,

= ksztaltowanie uktadu urbanistycznego miasta z uwzglgdnieniem historycznie warto$ciowych elementow,

= ochrong i rewaloryzacj¢ elementow przyrodniczych.

Do obowigzujacego od 22 listopada 1994 r. do 31 grudnia 2003 r. miejscowego planu ogolnego

zagospodarowania przestrzennego miasta sporzadzono zmiany planu dopuszczajace:

= zabudowe przemystowo-ustugowa w poinocnej czesci miasta, w strefie mieszkaniowo-ustugowej, (uchwata
nr: 345/2001 z dnia 28 marca 2001 opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 138 z 9 lipca 2001 r.
poz. 1930, ze zmiang uchwata Nr 33/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 18 z dnia 19 stycznia 2003 r. poz. 527),

= zabudoweg ushug kultury oraz terenow rekreacji i sportu w obszarze ,,Stawow Goliana” (uchwata nr 122/2003
z dnia 2003-06-25, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 267 z 18 pazdziernika 2003 r., poz.
7016),

= zabudowe ustug kultury z zielenig towarzyszaca w rejonie ulic Ko$ciuszki, Spotdzielczej i Sienkiewicza
(uchwata nr 148/2003 z dnia 2003-09-24 opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 306 z 10 grudnia
2003 r. poz. 8165).

W 2005 roku Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwalita miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendw w miescie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 381/2005 z dnia 9 Iutego 2005 r.)
Plan zawierat ustalenia dla obszarow:

Jednostki ,A” - CzeSci Srédmiejskiej” w granicach wyznaczonych przez: potudniowa strong
ul. Woélczynskiej, péinocng strong ul. Baltyckiej (z wylaczeniem terendéw tych ulic), srodek koryta rzeki Mrowny -
od strony zachodniej; tereny PKP od strony poéiocnej; zachodnig strone ul. Okulickiego i zachodnig strong
odcinka ul. Nadarzynskiej (z wyltaczeniem terenow tych ulic) - od strony wschodniej, tereny WKD (z
wylaczeniem tych terenéw), poéinocng strone ul. Spokojnej, wschodnig strone odcinka ul. Montwilta, péinocna
strone ul. Cichej (z wylaczeniem terenow tych ulic) - od strony potudniowej;

Jednostki ,,B” - Cze$ci Poludniowo - Zachodniej w granicach wyznaczonych przez: granice administracyjne
miasta - od strony zachodniej, tereny PKP - od strony poinocnej (z wylaczeniem tych terendw), péinocna strong
odcinkéw ulic Wélczynskiej i Zyrardowskiej (z odcinkami tych ulic wiacznie), ulice Cicha, odcinek ulicy
Montwilta, ulic¢ Spokojna, odcinek ulicy Radonskiej (wlacznie z terenami wymienionych ulic i ich odcinkéw) -
od strony wschodniej, granice administracyjne miasta - od strony potudniowe;j;

Jednostki ,,C” - Czesci Poludniowo - Wschodnie” w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy Radonskiej
- od strony zachodniej, tereny WKD - od strony poinocnej, granice administracyjne miasta - od strony wschodniej
oraz poludniowej;

Jednostki ,,D - Czesci Wschodniej w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy Radonskiej, ulice
Okulickiego (wtacznie z terenami tych ulic i ich odcinkéw) - od strony zachodniej, tereny PKP - od strony
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potnocnej (z wylaczeniem tych terenow), granice administracyjne miasta - od strony wschodniej, tereny WKD -
od strony poludniowej (z wylaczeniem tych terenow);

= Jednostki ,,E” - Czesci Pélnocno - Wschodniej w granicach wyznaczonych przez: ulice Matejki, odcinek ulicy
Traugutta - od strony zachodniej, granice administracyjne miasta - od strony p6inocnej oraz wschodniej, tereny
PKP - od strony potudniowej;

= Jednostki ,,F” - Cze$ci Polnocno - Zachodniej w granicach wyznaczonych przez: granice administracyjne
miasta - od strony zachodniej, ulice Graniczng oraz ulice Matejki (z terenami tych ulic wlacznie) - od strony
potnocnej i wschodniej, tereny PKP - od strony potudniowej.

Aktualnie w obszarze miasta Grodziska Mazowieckiego obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1.

10.

A1,

12,

13.

14,

15.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Grodziska Mazowieckiego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Stowackiego (uchwala nr 33/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30.12.2002 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 19 stycznia 2003 r. Nr
18, poz. 572);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar Stawdéw Goliana (uchwala nr
122/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.06.2003 r. opublikowana Dz. Urz. woj.
mazowieckiego z 18 pazdziernika 2003 r. Nr 267, poz. 7016);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr
381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9.02.2005 r. opublikowana Dz. Urz. woj.
mazowieckiego z 21 maja 2005 r. Nr 115, poz. 3407);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki Jednostka
,»A” (uchwata nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.06.2008 r. oraz uchwata
nr 335/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24.09.2008 r. w sprawie zmian w
uchwale nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.06.2008 r. obie
opublikowane Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 23 pazdziernika 2008 r. Nr 181, poz. 6472);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka E (uchwata nr 670/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30.06.2010 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 3 wrzesnia 2010 r. Nr 159, poz. 3958);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D (uchwata nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13.07.2010 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 3 wrzesnia 2010 r. Nr 159, poz. 3960);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka ,,C1” (uchwata nr 680/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13.07.2010 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 3 wrzesnia 2010 r. Nr 159, poz. 3961);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka ,,C2” (uchwata nr 689/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31.08.2010 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 29 listopada 2010 r. Nr 198, poz. 5570);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka B3 — etap I (uchwata nr 423/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
24.10.2012 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 28 listopada 2012 r., poz. 8210);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka B2 (uchwatla nr 496/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23.01.2013 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 16 kwietnia 2013 r., poz. 4629);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka Al — etap I (uchwala nr 549/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
24.04.2013 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 24 maja 2013 r., poz. 5719);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A3 (uchwata nr 609/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28.08.2013 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 17 pazdziernika 2013 r., poz. 10361);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka B1 — etap I (uchwata nr 684/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29.01.2014 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 31 marca 2014 r., poz. 3245);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka F1 (uchwala nr 724/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30.04.2014 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 11 czerwca 2014 r., poz. 5937);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka F3 (uchwala nr 725/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30.04.2014 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 26 maja 2014 r., poz. 5247);
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.16.

A7,

18.

19.

.20.

21,

22,

23.

24,

.25,

.26.

27,

.28.

.29.

.30.

31

.32.

.33.

34,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A6 (uchwata nr 77/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 04.02.2015 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 30 marca 2015 r., poz. 2936);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka B4 (uchwata nr 78/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 04.02.2015 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 30 marca 2015 r., poz. 2937);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka F2 — etap I (uchwata nr 81/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 04.02.2015
r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 30 marca 2015 r., poz. 2938);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A4 (uchwata nr 133/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25.02.2015 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 10 kwietnia 2015 r., poz. 3345);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D1 — etap 1 (uchwata nr 242/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
23.09.2015 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 13 pazdziernika 2015 r., poz. 8218);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka B1 — etap II (uchwata nr 405/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
31.08.2016 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 23 wrze$nia 2016 r., poz. 8272);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A2 (uchwata nr 497/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27.02.2017 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 10 kwietnia 2017 r., poz. 3497);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeg$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A 7 (uchwata nr 498/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 lutego 2017 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 10 kwietnia 2017 r., poz. 3498). %

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A5 (uchwata nr 517/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29.03.2017 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 7 czerwca 20173 r., poz. 5260);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D3 (uchwata nr 563/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28.06.2017 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 12 lipca 2017 r., poz. 6057).

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A11 (uchwata nr 578/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017
r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 27 wrzesnia 2017 r. poz. 8277). %

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka F2 - etap II (uchwata nr 65/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23
stycznia 2019 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 22 lutego 2019 r., poz. 2427). %
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A 10 - etap I (uchwata nr 66/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23
stycznia 2019 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 22 lutego 2019 r., poz. 2428). ¥
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka B3 - etap IV (uchwata nr 86/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 lutego
2019 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 29 marca 2019 r., poz. 4151). %

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F4
— etap | (uchwata nr 233/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2019 r.
opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego z dnia 13 grudnia 2019 r. poz. 15148); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A15 - Krupinskiego (uchwata nr 392/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 wrzesnia 2020 r., opublikowania Dz. Urz. woj. mazowieckiego z dnia 4 listopada 2020 r., poz.
10915);%

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B3 - Etap V (uchwata nr
414/2020 z dnia 25.11.2020 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 13579 z dnia 31.12.2020 r.); ¥
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka Al — etap II (uchwata nr 450/2021 z dnia 27.01.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 2046 z dnia 09.03.2021r); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki przy
ul. Stowackiego i ul. Wesotej (uchwata nr 476/2021 z dnia 24.02.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 3343 z dnia 14.04.2020 r.); ¥
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.35. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D1 — etap IV (uchwata nr 477/2021 z dnia 24.02.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 3343 z dnia 14.04.2020r.);

.36. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka E1 (uchwata nr 479/2021 z dnia 10.03.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2315 z
dnia 17.03.2021r.); ¥

.37. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A16 (uchwata nr 512/2021 z dnia 28.04.2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4939 z
dnia 01-06-2021r); 4

.38. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D — etap III (uchwata nr 571/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 8382 z dnia 1 pazdziernika 2021r.); ¥

.39. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka C1 po potudniowej stronie ul. Piaskowej — obszar II (uchwata nr 754/2022 z dnia 25 maja
2022 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 7819 z dnia 21 lipca 2022 r.);%

.40. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka E2 przy ul. Stowackiego i ul. Pustej (uchwata nr 812/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11818 z dnia 17 listopada 2022 r.).®

Ustalenia plandéw sa zgodne z przyjetymi we wczedniejszych opracowaniach planistycznych zasadami
ksztattowania struktury przestrzennej miasta tj.: oddzielania terenow przemystowych i produkcyjnych od terendw
mieszkaniowych, koncentracji ustug nieucigzliwych w centrum miasta przy jednoczesnym zachowaniu historycznego
uktadu urbanistycznego terendow $rodmiejskich oraz terenéw zieleni miejskiej.

(.)9
2.2.2. STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU GMINY

Dokumentem regulujacym prawnie stan zagospodarowania przestrzennego na terenach wiejskich Gminy Grodzisk
Mazowiecki byt do 31 grudnia 2003 r. miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalony
Uchwata Nr 221/XXXIII/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrzesnia 1993 r. opublikowana
w Dz. Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 23, poz. 195.

Plan wydzielal w gminie nastgpujace strefy funkcjonalne:

= I rolng — o najkorzystniejszych warunkach dla rozwoju rolnictwa,

= I rolng — o cechach podobnych do strefy rolnej I, z dopuszczeniem inwestycji zwigzanych z rozwojem urbanizacji
miasta,

= I rolng — o stabych warunkach glebowych z mozliwoscia lokalizacji inwestycji o charakterze pozarolniczym,
jesli inwestycje uzyskaja zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

= M - mieszkaniowo — ustugowa, obejmujacg tereny czgsciowo zainwestowane i tereny rolne, ktore uzyskaty zgode
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

= RM —rejony zwartej zabudowy siedliskowej z mozliwos$cia realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

= RE - ekologiczna, obejmujaca tereny zielone ekologicznie czynne (przy ciekach wodnych w pasie okoto 100 m
dla terenow otwartych i 50 m dla terendw czgsciowo zainwestowanych) w tym obszar chronionego krajobrazu.

Obecnie na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obowiazuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrzanéw Duzy (uchwata Nr 440/98 z dnia
10.06.1998 r., Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 57, poz. 251 z 1998 r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Wolka Grodziska (uchwala Nr 16/98 z dnia
16.12.1998 r., Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 13, poz. 139 z dnia 12.12.1999 r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Opypy (uchwata Nr 277/2000 z dnia 27.09.2000 r., Dz.
U. Woj. Maz. Nr 7, poz. 75 z dnia 23.01.2001 r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radonie (uchwata Nr 278/2000 z dnia 27.09.2000 r., Dz.
U. Woj. Maz. Nr 7, poz. 76 z dnia 23.01.2001 r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Zapole potozonego w gminie Grodzisk
Mazowiecki (uchwata Nr 476/2002 z dnia 28.08.2002 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7929 z dnia
21.11.2002 r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzanéw Duzy (uchwata Nr 66/03 z dnia 26.03.2003 r.,
Dz. U. Woj. Maz. Nr 218, poz. 5615 z dnia 12.08.2003 r.);
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Marynin (uchwata Nr 67/2003 z dnia 26.03.2003 r., Dz.
U. Woj. Maz. Nr 218, poz. 5616 z dnia 12.08.2003 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi Odrano Wola (uchwata Nr 147/2003 z dnia
24.09.2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7965 z dnia 29.11.2003 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Ksigzenice (uchwata Nr 150/2003 z dnia
24.09.2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 312, poz. 9022 z dnia 16.12.2003 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Chrzanow Duzy (uchwata Nr 173/2003 z dnia
29.10.2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7973 z dnia 29.11.2003 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrzandw Maty (uchwata Nr 250/2004 z dnia
31.03.2004 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 105, poz. 2559 z dnia 06.05.2004 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Ksigzenice (uchwala Nr 439/2005 z dnia
23.05.2005 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 158, poz. 5027 z dnia 05.07.2005 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi: Chlebnia i Natolin (uchwata Nr 458/2005 z
dnia 22.06.2005 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 154, poz. 4859 z dnia 29.06.2005 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzanéw Maly (uchwata Nr 481/2005 z dnia
24.08.2005 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 281, poz. 10632 z dnia 21.12.2005 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Mosciska (uchwata Nr 616/2006
z dnia 31.05.2006 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 144, poz. 4745 z dnia 26.07.2006 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ksigzenice (uchwata Nr 643/2006 z dnia
30.08.2006 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 208, poz. 7886 z dnia 12.10.2006 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Szczesne (uchwata Nr 70/2007 z dnia 28.02.2007 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 130, poz. 3423 z dnia
10.07.2007 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Ksigzenice (uchwata Nr 121/2007 z dnia
27.06.2007 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 193, poz. 5398 z dnia 26.09.2007 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czgsci
miejscowosci Kaleczyn (uchwata Nr 122/2007 z dnia 27.06.2007 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 216, poz. 6211 z dnia
26.10.2007 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Odrano Wola (uchwata Nr 161/2007 z dnia 24.09.2007 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 10, poz. 322
z dnia 04.02.2008 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terend6w w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Czarny Las (uchwata Nr 222/2008 z dnia 30.01.2008 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 86, poz. 3087 z dnia
30.05.2008 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czgsci
miejscowosci Janindw (uchwata Nr 287/2008 z dnia 23.04.2008 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 125, poz. 4359 z dnia
26.07.2008 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Ksigzenice w gminie Grodzisk Mazowiecki
(uchwata Nr 78/2011 z dnia 23.02.2011 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 26, poz. 840 z dnia 28.02.2011 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Chrzandéw Duzy, czgsé
wsi Chlebnia i czg$¢ wsi Natolin w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 192/2011 z dnia 28.09.2011 r.,
Dz. U. Woj. Maz. Nr 200, poz. 6035 z dnia 02.11.2011 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢sci wsi Ktudno Stare, czgsci wsi Thuste oraz
czesci wsi Chlebnia w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 338/2012 z dnia 22.05.2012 r., Dz. U. Woj.
Maz., poz. 4333 z dnia 23.05.2012 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Mazowieckiej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwala Nr 424/2012 z dnia 24.10.2012 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8211 z dnia
28.11.2012r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwala Nr 426/2012 z dnia 24.10.2012 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8213 z dnia
28.11.2012r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Cichociemnych w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 427/2012 z dnia 24.10.2012 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8214 z dnia
28.11.2012r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinéw w gminie Grodzisk Mazowiecki —
obszar III (uchwata Nr 529/2013 z dnia 25.03.2013 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 5551 z dnia 10.05.2013 r.);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢éci wsi Marynin — w rejonie ul. Mazowieckiej i
Al. Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 607/2013 z dnia 28.08.2013 r., Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 9890 z dnia 01.10.2013 r.);
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi Odrano Wola — w rejonie
ul. Amarantowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 608/2013 z dnia 28.08.2013 r., Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 10360 z dnia 17.10.2013 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg$ci wsi Natolin, czgsci wsi Tluste, czesci wsi
Khidno Stare oraz cze$ci wsi Chlebnia w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 685/2014 z dnia
29.01.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 4551 z dnia 05.05.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zabtotnia w gminie Grodzisk Mazowiecki
(uchwata Nr 723/2014 z dnia 30.04.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 5246 z dnia 26.05.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kateczyn w rejonie ul. Belgijskiej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 759/2014 z dnia 28.05.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6706 z dnia
10.07.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Malarskiej
w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 760/2014 z dnia 28.05.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6707 z dnia
10.07.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Ksiazenice w rejonie ul. Mtodosci w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 761/2014 z dnia 28.05.2014 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6708 z dnia
10.07.2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rozy w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 83.2015 z dnia 04.02.2015 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 3892 z dnia
23.04.20151.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Adamowizna w rejonie ul. Radziejowickiej w
gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 338/2016 z dnia 27.04.2016 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 4950 z dnia
25.05.2016 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Radonie w rejonie ul. Sobolowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 381/2016 z dnia 29.06.2016 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 495 z dnia
25.05.2016 1.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Okopowe;j
w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 404/2016 z dnia 31.08.2016 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 8887 z dnia
10.10.2016 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Mosciska po potudniowej stronie ulicy Pawiej
i Stowiczej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 1 (uchwata Nr 447/2016 z dnia 30.11.2016 r., Dz. U. Woj.
Maz., poz. 42 z dnia 02.01.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 473/2017 z dnia 25.01.2017 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 1980 z dnia
28.02.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Janinow w gminie Grodzisk Mazowiecki —
obszar IV (uchwata Nr 475/2017 z dnia 25.01.2017 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 1981 z dnia 28.02.2017 r.);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢éci wsi Czarny Las po zachodniej stronie ul. Dzikiej
Rozy w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 516/2017 z dnia 29.03.2017 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 4080
z dnia 24.04.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej
i ul. Lazurowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 518/2017 z dnia 29.03.2017 r., Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 4422 z dnia 09.05.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Marynin po poéinocnej stronie
ul. Gospodarczej w gminie Grodzisk Mazowiecki — obszar I (uchwata Nr 564/2017 z dnia 28.06.2017 r., Dz. U.
Woj. Maz., poz. 6060 z dnia 12.07.2017 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Mosciska po potudniowej stronie ul. Pawiej i
Stowiczej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap II (uchwata Nr 579/2017 z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Dz. U.
Woj. Maz., poz. 8450 z dnia 2 pazdziernika 2017 r.);®)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Natolin w gminie Grodzisk Mazowiecki
(uchwata Nr 739/2018 z dnia 30 maja 2018 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6153 z dnia 13 czerwca 2018 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Lazurowe;j
w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 754/2018 z dnia 27 czerwca 2018 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 6681
z dnia 2 lipca 2018 r.); ®

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki — etap I (uchwata Nr 762/2018 z dnia 24 lipca 2018 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 7951
z dnia 17 sierpnia 2018 r.); ®

48



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Thuste, Ktudzienko, Adaméw, Zukow
w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 45/2018 z dnia 17 grudnia 2018 r., Dz. U. Woj. Maz., poz. 1133 z
dnia 23 stycznia 2019 r.); ®

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Szczgsne w rejonie ul. Orlej i1 ul. Lagodnej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki - etap I (uchwata nr 139/2019 z dnia 29 maja 2019 r., Dz. U. Woj. Maz. poz.
7519 z 14 czerwca 2019 1.); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Chrzanow Maty w rejonie ulicy Kokosanki w
Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 181/2019 z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Dz. U. Woj. Maz. poz. 12185 z
24 pazdziernika 2019 r.); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Natolin, Chrzanéw Maty, Adaméw i Zukéw —
obszar przy autostradzie w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap | (uchwata nr 182/2019 z dnia 30 wrzeénia
2019 1., Dz. U. Woj. Maz. poz. 12186 z 24 pazdziernika 2019 r.); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po polnocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap | (uchwata nr 213/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r.,
Dz. U. Woj. Maz. poz. 12573 z dnia 7 listopada 2019 r.)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Szczesne po potudniowej stronie ul. Drozda w
gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 282/2020 z dnia 29 stycznia 2020 r. Dz. U. Woj. Maz. poz. 3204 z
dnia 12 marca 2020 r.); 4

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Odrano-Wola w rejonie ulic Malarskiej,
Barwnej i Lazurowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 375/2020 z dnia 31 sierpnia 2020 r.,
opublikowania Dz. Urz. woj. mazowieckiego poz. 10034 z dnia 6 pazdziernika 2020 r.);*

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki w rejonie ul. Merkurego w gminie
Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 412/2020 z dnia 25.11.2020 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 1357 z
dnia 31.12.2020 .); 4

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Odrano-Wola w rejonie ul. Akwarelowej —
Pastelowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 451/2021 z dnia 27.01.2021 r. opublikowana Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 1639 z dnia 26.02.2021 r.); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksiazenice i Urszulin po podinocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap II Obszar 2A, Obszar 3B, Obszar 4, Obszar 5 (uchwata
nr 530/2021 z dnia 26 maja 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. 2021.5803 z dnia 01-07-2021r); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Radonie w rejonie ul. Gogola i ul. Centralnej
w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 548/2021 z dnia 23 czerwca 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj.
Maz. Poz. 6955 z dnia 4.08.2021 r.); 4

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap
I (uchwata nr 602/2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 9742 z dnia
12.11.2021r.);4

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Chlebnia i Natolin — przy Obwodnicy
(uchwata nr 611/2021 z dnia 27 pazdziernika 2021 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5696 z dnia 19
maja 2022 r.); %

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Chlebnia i Natolin — przy Obwodnicy
(uchwata nr 688/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2666 z dnia 8 marca
2022r.);9

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kludno Nowe oraz pdinocnej czesSci wsi
Kludno Stare i Ttuste w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I (uchwata nr 689/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r.
opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3214 z dnia 21 marca 2022 r.); ¥

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Chrzanéw Duzy w Gminie Grodzisk
Mazowiecki (uchwata nr 769/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8598 z
dnia 19 sierpnia 2022 r.); 9

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mtodosci i
Jarzgbinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 770/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. opublikowana
Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8599 z dnia 19 sierpnia 2022 r.).%

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Tluste w gminie Grodzisk Mazowiecki
(uchwata nr 813/2022 z dnia 28 wrze$nia 2022 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11588 z dnia 10
listopada 2022 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Katgczyn przy Zachodniej Obwodnicy -
etap | (uchwata nr 814/2022 z dnia 28 wrze$nia 2022 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11589 z dnia 10
listopada 2022 r.).»
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Obszary dla ktorych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmuja 3 760 ha na terenach
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki i 972 ha w mie$cie Grodzisk Mazowiecki ? - stan na rok 2018. 4
4 Natomiast stan na maj 2021 na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki obowigzywato® 95 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zajmowaty® one lacznie powierzchni¢ ok. 4 943 ha, co stanowito® okoto 46%
powierzchni gminy. Trwato® sporzadzanie 60 planéw miejscowych o tacznej powierzchni 3 553 ha, co stanowito® ok.
33% powierzchni gminy. 4
® Stan na listopad 2022 na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki obowigzuje 109 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one lgcznie powierzchni¢ ok. 5 106 ha, co stanowi okolo 48 %
powierzchni gminy. Trwa sporzadzanie 59 planow miejscowych o tacznej powierzchni 3 742 ha, co stanowi ok. 35%
powierzchni gminy.

(...
2.2.3. WNIOSKI DO STUDIUM

2.2.3.1. WNIOSKI ZEOZONE DO OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

Do studium wptyneto 71 wnioskdéw zlozonych przez mieszkancoéw i wilascicieli gruntow w gminie Grodzisk
Mazowiecki, z czego 48 dotyczylo zmian przeznaczenia lub dopuszczenia réznych rodzajow zabudowy na terenie
miasta.

Tabela 1 Klasyfikacja wnioskow indywidualnych do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki

Przedmiot wnioskowanych zmian | Liczba wnioskéw
Whioski 0 dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej

MN — zabudowa mieszkaniowa 30

MU — dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 16

M/L — dzialki le$ne z prawem zabudowy 1

Wykluczyé AG 3

Whioski o dopuszczenie zabudowy uslugowej
U — lokalizacja terenu ushugowego | 1
Whioski dotyczace ochrony przyrody i Srodowiska

Zakaz lokalizowania przedsigwzie¢, dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko 1

jest wymagany

Zakaz zlokalizowania obiektow ucigzliwych 6

Utworzenie uzytku ekologicznego 1

Whioski dotyczace komunikacji drogowej

Protest przeciw realizacji obwodnicy zachodniej 3

Zmian koncepcji trasy komunikacji autobusowej 3

Okreslenie Obwodnicy Potudniowej Grodziska Mazowieckiego w klasie technicznej 1

glownej ruchu przyspieszonego

Okreslenie Obwodnicy Zachodniej Grodziska Mazowieckiego w klasie technicznej 1

glownej ruchu przyspieszonego

Zachowanie rezerw terenu pod budowe Obwodnicy Zachodniej i Pétnocnej 1

KD — wytyczy¢ nowe drogi 5

Zmiana parametréw drog 2

Whioski dotyczace infrastruktury technicznej
Ogolne uwagi | 2
Pozostale

Ochrona danych osobowych 1

LACZNIE 71*

Osoby prywatne zdecydowanie najczesciej wystepowaly z wnioskami o przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
budowlane.

2.2.3.2. WNIOSKI ZELOZONE DO PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI Y

Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaly Nr 121/2011 r. z dnia 25 maja 2011 r., wptyngto

17 wnioskow zlozonych przez mieszkancow i1 wiascicieli gruntow w gminie Grodzisk Mazowiecki, z czego 5

ztozonych zostaty po terminie. 13 wnioskow dotyczylo zmian przeznaczenia lub dopuszczenia réznych rodzajow
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zabudowy na terenie zmiany studium (w tym 4 zlozone po terminie). 2 wnioski nie dotyczyly obszaru objetego zmiang
studium.

Tabela 2 Klasyfikacja wnioskow indywidualnych do pierwszej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki

Przedmiot wnioskowanych zmian Liczba wnioskéw
Whioski o dopuszczenie zabudowy 9
Whioski dotyczace komunikacji drogowej 2
Whioski poza terminem lub nie dotyczace obszaru zmiany Studium Iub 6
przedmiotu studium
LACZNIE 17

Tabela 3 Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystapieniu do sporzadzania pierwszej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli:

Lp. |Data _wplywu Nazwa Jedno_stkl organizacyjnej Tresé wniosku
whiosku i adres
Panstwowy Powiatowy
1| 11.07.2011 |Inspektorat Sanitarny w Grodzisku Ustalenie zakresu prognozy
Mazowieckim
Nie wyraza zgody na przebieg linii elektroenergetycznej 400kV
Urzad Gminy Radziejowice ul. |w sasiedztwie gminy Radziejowice oraz na terenie gminy
2 | 14.07.2011 S AP
Kubickiego Radziejowice.
. . Informuje, iz nie posiada decyzji o lokalizacji drog
Powiatowy Zarzad Drog w . S - .
3 | 14.07.2011 Grodzisku Mazowieckim powiatowych i gmlnnych wydanych na pogistawm ustawy z
dn.18.10.2006 r. o zmianie ustawy o szczegotowych zasadach
ul. Traugutta 41 . N .. . .
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych
Wojewddzki Zarzad Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Warszawie
Oddziat w Warszawie Inspektorat [Informacja o wystepowaniu na terenie gminy rowow
4 | 15.07-2011 w Grodzisku Mazowieckim  |melioracyjnych objetych ewidencja Inspektoratu, nieobjetych
05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. |ewidencja, rzeki i zbiorniki wodne oraz tereny zdrenowane.
Traugutta 4a
Generalna Dyrekcja Drog
5 | 18072011 Krajowych,l Autostrad Informacje dotyczace autostrady A-2
ul. Minska 25
03 - 808 Warszawa
Wydziat Nieruchomos$ci Komendy
Stotecznej Policji . _
6 18.07.2011 00-150 Warszawa, ul. Nowolipie 2N1e zglasza wnioskow
Mazowiecka Spotka Gazownictwa Informag a0 zhy dl.lj qcych Sig na terenie gouny: -
Sp. 2 0.0. - gazociagu Sredniego ci$nienia 0 max. ciSnieniu roboczym
7 | 18.07.2011 | Oddziat Gazowniczy Warszawa MOP/ d% O’SMP,E} .Oraz,, . . . e
02-222 Warszawa. Al - przez obszar ,,1” 1,,3” przebiega gazociag wysokiego ci$nienia
. P DN 400mm o max ci$nieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa.
Jerozolimskie 179
PGE Dystrybucja SA Oddziat |Informuje o uwzglednieniu budowy stacji 110/15kV Grodzisk 2
8 | 19.07.2011 Warszawa. wraz z linig zasilajacg 110kV.

04-470 Warszawa, ul. Marsa 95
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Komenda Powiatowa Panstwowe;j

Informacja o istnieniu na terenie powiatu grodziskiego jednego
zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

9 | 2207.2011 Strazy I;\jl)ezlingie‘gk?nrfdzmku powaznych awarii - Raben Polska Sp. z. 0. o.
Wojt Gminy Zabia Wola nie wnosi uwag
10 | 25.07.2011 |96-321 Zabia Wola, ul. Gtéwna 3 '
Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie informacja o granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
11 | 25.07.2011 Zarzad Zlewni Wisly powodzig n. podst. ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony
Mazowieckiej w Warszawie  |przeciwpowodziowej - Etap 1”
Zglasza wnioski 1 uwagi wynikajace z Planu przestrzennego
Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego nr 65/2004 z
Zarzad Wojewodztwa dr:)07'06'2004' . . .
Mazowieckiego ochron.e; walorow przyrodniczych ze wzgledu na polozenie
12 | 27.07.2011 |03-719 Warszawa, ul. Jagiellofiska| _, !V 9ranicach WOChK. . .
26 zachowanie reglpnalnego charakteru P de0W|edn|ch
parametrow technicznych drogi wojewddzkiej 579,

v zapewnienie ponadlokalnych systemow infrastruktury
technicznej w transporcie drogowym, w zakresie realizacji
autostrady na odcinku Strykow - Warszawa.

Informuje:

v' 0 planowanej budowie 2- torowej elektroenergetycznej
linii o napigciu 400kV relacji Kozienice - Oltarzew.

v" 0 wyznaczeniu pasa technologicznego projektowanej linii
o szeroko$ci 70m (po 35m w obie strony od osi linii).

v wnioskuje o umieszczenie w tek$cie planu zapisu dot. pasa
technologicznego - o zakazie realizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

- lokalizowania obiektéw mieszkalnych i budynkow

Polskie Sieci Elektroenergetyczne uzytecznosci publicznej typu szkota, szpital, internat,
13| 27.07.2011 - Centrum S.A. przedszkole i podobne oraz innych obiektéw publicznych
T ul. Pruszkowska 17 takich jak ogrod publiczny, plac targowy, ogrodki

02 - 119 Warszawa dziatkowe, cmentarze, tereny koszar itd.,

- lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjng.

v wnioskuje o zapisy w razie lokalizacji wiatrowni w poblizu
linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, musza by¢
zachowane odleglosci najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (konca lopat turbiny) od osi linii, nie
moze by¢ mniejsza niz trzykrotna dlugos$¢ $rednicy kota
(3xd) zataczanego przez topate

Zglasza wniosek o uwzglednienie w opracowywanej zmianie
Studium przebiegu drogi klasy Z, o szerokosci w liniach
Burmistrz Miasta Milanowka  [rozgraniczajgcych - 20,0m do zlokalizowania zgodnie z
14 | 27.07.2011 05-822 Milanéwek, ul. Kosciuszkilkoncepcja przebiegu Trasy Poéinocnej, biegnacej w pdinocnej
o 45, cze$ci gminy Grodzisk Mazowiecki, taczacej obwodnice drogi
579 z drogg 719, poprzez odcinek drogi powiatowej Natolin -
Zukoéw do wsi Adaméw, a nastepnie od wsi Adaméw do granic

miasta Milanowka.
. ‘Wnioskuje o zgaszenie do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
Lsozti(c);?;g Sf?é%rlz?r?;lgh wszelkich projektow na tym obszarze obiektow o wysokosci

15| 28-07-2011 S e rownej i wigkszej
ul.OZOV&gilzl\llegury 1C od 50m n.p.t kazdorazowo przed wydaniem decyzji o
) arszawa pozwoleniu na budowe.

16 | 01-08-2011 Mazowiecki Wojewodzki Zglasza jeden zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej
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Inspektor Ochrony Srodowiska
Delegatura WIOS w Plocku
ul. Kolegialna 15
09 - 402 Ptock

awarii - Raben Polska Sp. z 0.0.

17

24-08-2011

GAZ System
Operator Gazociagow
Przesytowych
Oddzial w Rembelszczyznie
ul. Jana Kazimierza 3
05-126 Nieporgt

Informuje o przebiegu gazociaggu wysokiego cisnienia DN 400
PN 6,3 MPa, o znaczeniu ponadlokalnym, relacji Mory -
Piotrkow Tryb.

2.2.3.3. WNIOSKI

ZEOZONE DO DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI 2

Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaty Nr 576/2017 r. z dnia 24 sierpnia 2017 r. nie
wptynely wnioski od 0s6b prywatnych.

2.2.3.4. WNIOSKI ORGANOW ZL.OZONE DO DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY Nr 576/2017 r. Z DNIA 24
SIERPNIA 2017 r.?

Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystapieniu do sporzadzania drugiej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli:

Tabela 4 Whnioski

Lp. [Data wplywu| Nazwa jednostki organizacyjnej %5 e
i wniols)k)lrj : i adresg e Tres¢ wniosku
1| 12092017 | Panstwowy Powiatowy Inspektorat ;oo nie sakresy prognozy
o Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim
. S Nie wyraza zgody na przebieg linii elektroenergetycznej
2 | 18.09.2017 Urzad Gmlén}t]).R quwj owice ul. 400kV w sasiedztwie gminy Radziejowice oraz na terenie
ubickiego gminy Radziejowice.
Wydziat Administracyjno-Gospodarczy
3 | 21.09.2017 Komendy Stotecznej Policji Nie zglasza wnioskow
00-150 Warszawa, ul. Nowolipie 2
Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0.
4 | 21.092017 Oddziat Zaktad Ga;owniczy w Wniosek o wprowadzenie zapisow z zakresu sieci
o Warszawie gazowej, zgodnie z trescig wniosku.
02-235 Warszawa, ul. Rownolegta 4a
5 | 28.09.2017 PGE Dyssvysgigivié Oddzial Wniosek o .uwzgle;.dnienie .zapig(')w z zakresu sieci
04-470 Warszawa, ul. Marsa 95 energetycznej, zgodnie z trescig wniosku.
Regionalny Zar\z/sd Gosp_odarkl Wodnej Informacja, iz na terenie miasta i gminy znajduja si¢
6 | 19.09.2017 Zarzad Zlew\;vi W?;i}zlalll/[vallezowieckiej w obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Wniosek
Warszawie 0 uwzglednienie przepisow ustawy Prawo wodne.
Wniosek o uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z
Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego |ustalen — zawartych ~w  Planie  Zagospodarowania
7 | 28.09.2017 | 03-719 Warszawa, ul. Jagiellonska 26 |Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
informacja, iz obszar zmiany Studium znajduje si¢ w
Obszarze Metropolitalnym Warszawy.
Polskie Sieci Elektroenergetyczne |Wniosek o uwzglednienie przebiegu trasy planowanej
8 | 06.10.2017 |Departament Eksploatacji w Warszawie|dwutorowej linii 400 kV wzdluz wariantu okre§lonego w

ul. Al. Jerozolimskie 132

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
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02-305 Warszawa Mazowieckiego oraz wprowadzenia do Studium zapisow
zgodnie z trescig wniosku.

Mazowiecki Wojewodzki Inspektor
Ochrony Srodowiska

9 | 18.09.2017 ul. Bartycka 110A Nie zglasza wnioskow.
00-716 Warszawa
GAZ. S¥Stem Wniosek o zmiang przywotywanych rozporzadzen z
Operator Gazociaggdw Przesylowych K - h rowadzenie informacii na
10 | 10-10.2017 Oddzial w Rembelszczyznie | oresd SIECI GazowyCh, Wp . i
S temat szerokosci stref kontrolowanych oraz informacji na
ul. Jana Kazimierza 3 temat konieczno$ci uzgadniania trefi i
05-126 Nieporet g prac w strefie gazociagu.
Warszawska Ko:)ejo Dojazdowa sp. z 'Whniosek o uwzglednienie ucigzliwosci oddzialywania linii
11| 15.09.2017 - kolejowej oraz przepiséw z zakresu ustawy o transporcie
ul. Batorego 23 kolejowym i innych ustaw
05-825 Grodzisk Mazowiecki '
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Centrala Biuro Nieruchomosci i
12 | 18.09.2017 Geodezji Krajowej Nie zgltasza wnioskow.
ul. Targowa 74
03-734 Warszawa
Okregowy Urzad Gorniczy w
13 | 27.09.2017 U\I’_VS\;?IZCaZ";'Z(S Nie zglasza wnioskow.
00-679 Warszawa
Regionalny Dyrektor Ochrony
14| 10.10.2017 Srﬁﬂog_ lssliznVIZi\exv,\?ii:SzZ;gle Ustalenie zakresu prognozy.
00-015 Warszawa
2.235. 3 WNIOSKI ZLOZONE DO TRZECIEJ 9 ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR 190/2015 RADY
MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 24 CZERWCA 2015 R. W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIAY ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO?Y
GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

Do zmiany studium wptyngto 4185 wnioskdéw ztozonych przez mieszkancow i wlascicieli gruntoéw w gminie
Grodzisk Mazowiecki, z czego 87 wnioskéw zostalo ztozonych po terminie. Wnioski jednobrzmiace dotyczyty
usunigcia przebiegu linii 400kV wrysowanej w Studium z 2012 r. wraz z Korytarzem technologicznym oraz nie
umieszczanie linii 400kV w zmienianym Studium na obszarze catej gminy Grodzisk Mazowiecki. Pojedyncze wnioski
dotyczyly przeniesienia projektowanej linii 400kV w poblize Autostrady A2 i drogi nr 50, uregulowanie drogi
dojazdowej do nieruchomosci zglaszajacego, przeznaczenia pod zabudowe terenow we wsi Chlebnia potozonych na
potudnie od obwodnicy, wyjasnienia dlaczego linia 400kV ma przebiega¢ przez teren gminy Grodzisk Mazowiecki,
zmiany przeznaczenia terenéw we wsi Ktudno Stare, sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
i prognozy oddzialywania na $rodowisko dla sporzagdzanej zmiany studium, dopuszczenia lokalizowania fotogalwaniki
na terenach ZU.

2.2.3.6.

9 WNIOSKI ORGANOW ZLOZONE DO ZAWIADOMIENIA O PRZYSTAPIENIU DO
TRZECIEJY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 190/201S RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM Z DNIA 24 CZERWCA 2015 R.

Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli

Tabela 5 Whnioski

Nazwa jednostki Tres$¢é wniosku
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organizacyjnej

Lp. [Data wplywu i adres
whiosku
20.08.2015 |Zarzad Wojewodztwa ‘Wnosi o uwzglednienie wynikajacego z Koncepcji Przestrzennego
Mazowieckiego Zagospodarowania Kraju 2030 elementu systemu przesylowego o
znaczeniu regionalnym - planowanej linii 400kV relacji Kozienice
— Ottarzew
Zgtasza wnioski 1 uwagi wynikajagce z Planu Przestrzennego
Zagospodarowania ~ Wojewodztwa  Mazowieckiego  uchwata
Sejmiku  Wojewodztwa Mazowieckiego nr 180/14 z dn.
07.07.2014, w tym uwzglednienie: planowanej linii 400kV relacji
1 Kozienice—Ottarzew, Autostrady A-2 oraz drogi wojewodzkiej nr
719, wzmacniania systemu powigzan drogowych poprzez
usprawnienie sieci drég wojewodzkich nr 579 z zachodnia
obwodnica  Grodziska Mazowieckiego, ochrony walorow
przyrodniczych ze wzgledu na potozenie w granicach WOChK.
Uwzglednienie obszarow problemowych, ktére sa jednocze$nie
obszarami funkcjonalnymi zawierajacymi si¢ w obszarach
strategicznej interwencji, czyli uwzglednienie potozenia, w:
obszarze problemowym- funkcjonalnym Obszarze Metropolitalnym
Warszawy (szczegdlne zjawisko z zakresu gospodarki przestrzennej
lub wystepowania konfliktow przestrzennych)
30.07.2015  |Panstwowy Powiatowy Ustalenie zakresu prognozy
2 Inspektorat Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim
3 27.07.2015 Regionalny Dyrektor Ochrony |Ustalenie zakresu prognozy
Srodowiska w Warszawie
25.08.2015  (Starostwo Powiatu Informacja o zamknigtych terenach kolejowych
4 Grodziskiego Wydziat
Geodezji i Kartografii
5 13.08.2015  |Burmistrz Blonia Nie wyraza ;gody na przebieg projektowanej linii 400kV
W obszarze gminy Blonie
6 10.08.2015% |Wojt Gminy Radziejowice Nie wyraza ;gody na pr.zebieg projektowang' linii. .400}<V
W obszarze gminy Radziejowice ani na styku z gming Radziejowice
7 21.08.2015 [Wojt Gminy Zabia Wola Nie wyraza ;gody na przebieg projektowanej linii 400kV
W obszarze gminy Zabia Wola
S\zlﬁsziflsgybuqa SA Oddzial Informu'je’ 0 uvyzgle;dnieniu budowy stacji 110/15kV Grodzisk 2
8 | 19.07.2011 |04-470 Warszawa, ul. Marsa |22 2 linia zasilajaca 110kV.
95
Komenda Powiatowa Im]‘(c;rr;acja o i]itnieniu ?a terepie powli(atu grodz.isk.iego jec'ineg}ci
9 | 22.07.2011 |Pafstwowej Strazy Pozarnej w zaktadu o zwigkszonym ub duzym ryzyku wystgpienia powaznyc
. L awarii - Raben Polska Sp. z. 0. o.
Grodzisku Mazowieckim
'Wojt Gminy Zabia Wola
10 | 25.07.2011 96—’321 Zabia Wola, ul. Nie wnosi uwag.
Glowna 3
12.08.2015 [Wydzial Administracyjno- Nie zgtasza wnioskow
Gospodarczy Komendy
11 Stotecznej Policji
00-150 Warszawa, ul.
Nowolipie 2
6.08.2015 Komendant Nadwislanskiego |Nie zgtasza wnioskow
12 . . . -
Oddziatu Strazy Granicznej
13 |10.08.2015% [Regionalny Zarzad Gospodarkilinformacja o granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
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\Wodnej w Warszawie
Zarzad Zlewni Wisly
Mazowieckiej w Warszawie

powodziag na. podst. ,Studium dla potrzeb plandw ochrony
przeciwpowodziowej — Etap II Rokitnica”

21.08.2015 |Mazowiecki Komendant Informacja 0 jednym zakladzie o duzym ryzyku powstanial
'Wojewodzki Pafistwowej powaznej awarii przemystowe;j.

14 Strazy Pozarnej w Warszawie [Wnosi o zamieszczenie w studium informacji o mozliwosci
lokalizacji zakladow o duzym ryzyku powstania powaznej awarii
przemystowe] jezeli takie sporzadzajacy studium chcialy
lokalizowa¢ w gminie.

14.08.2015 |Mazowiecki Wojewodzki Informacja o jednym zaktadzie o duzym ryzyku powstania
Inspektor Ochrony Srodowiska [powaznej awarii przemystowej.
15 Delegatura WIOS w Plocku ~ (Wnosi o uwzglednienie w zmianie studium przepisow
ul. Kolegialna 15 wynikajacych z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo
09 - 402 Ptock ochrony srodowiska

16 7.08.2015%  |Urzad Lotnictwa Cywilnego (Informacja o wystepowaniu strefy ograniczonej wysokoéci

zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy hawigacyjnej
21.08.2015  |Polskie Sieci Na podstawie Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
Elektroenergetyczne — Oddziat 2030 oraz Planu Przestrzennego Zagospodarowania Wojewodztwa

17 w Warszawie Mazowieckiego uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 180/14 z dn. 07.07.2014 wnosza o uwzglednienie lokalizacji na
terenie gminy Grodzisk Mazowiecki planowanej linii 400kV.

12.08.2015% |Wojewodzki Zarzad Melioracji|Informacja iz  projekt nalezy uzgodni¢ z Marszatkiem
i Urzadzen Wodnych w Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie melioracji wodnych.
18 Warszawie Oddziat w
\Warszawie Inspektorat w
Grodzisku Mazowieckim
7.08.2015 Mazowiecka Spotka Informacja o znajdujacych si¢ na terenie gminy:
Gazownictwa Sp. z 0.0. Gazociggach niskiego 1 $redniego ci$nienia, ktéore moga by¢
19 . : o
Oddziat Gazowniczy podstawa gazyfikacji gminy
\Warszawa
24.08.2015 |GAZ System Informuje o przebiegu gazociggu wysokiego ciSnienia DN 400 PN
20 Operator Gazociggoéw 5,5 MPa, o znaczeniu ponadlokalnym, relacji Mory - Piotrkow
Przesytlowych Tryb.
Oddziat w Rembelszczyznie
21 18.08.2015 EKP Polskie Linie Kolejowe |Nie zglaszaja wnioskoéw do projektu zmiany studium
A
29 13.08.2015 |PGE Dystrybucja SA Oddziat |Informuje o uwzglednieniu rozbudowy sieci energetycznej
\Warszawa. napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napi¢cia
2.2.3.7. WNIOSKI (...) ® ZLOZONE DO ZMIANY STUDIUM NR 4 ® UWARUNKOWAN I

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK

MAZOWIECKI NA PODSTAWIE UCHWALY

NR 707/2018 RADY MIEJSKIEJ W

GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ¥

4) Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaty nr 707/2018 r. z dnia 28 marca 2018 r. wptynat 1
wniosek od 0séb prywatnych. Wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek nr ew. 60, 63/2, 62/2, 61, 67/2, 68/2 i
69/2 w obrebie Zabtotnia z dotychczasowego przeznaczenia oznaczonego, jako tereny rolne i tereny zabudowy
zagrodowej na tereny przemyslowe (tereny zabudowy ushlugowo-produkcyjnej) oraz o zmiang wysokosci opfaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez zmiang stawki procentowej ze wstawki w obowigzujacej wysokosci 30% na stawke w wysokosci 10% dla
terenu objetego niniejszym wnioskiem.
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2.2.3.8. ¥ WNIOSKI ORGANOW ZLOZONE DO ZAWIADOMIENIA O PRZYSTAPIENIU DO
CZWARTEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 707/2018 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ¥

4 Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, odpowiedzieli:

Tabela 6 Whnioski

Lp.

Data wplywu
whniosku

Nazwa jednostki organizacyjnej
i adres

Tres¢ wniosku

24.08.2018

Panstwowy Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim

Ustalenie zakresu prognozy

22.10.2018

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie

Ustalenie zakresu prognozy

19.09.2018

Polskie Sieci Elektroenergetyczne
— Departament Eksploatacji w
\Warszawie

Informuje, ze na wskazanym w zalaczniku graficznym do ww.
uchwaly terenie w rejonie miejscowosci Zabtotnia, autostrady
A2 oraz drogi powiatowej 1508W planowana jest budowa
dwutorowej linii o napieciu 400 kV relacji Kozienice-Oltarzew.
W czesci graficznej oraz tekstowej projektu zmiany studium
nalezy uwzgledni¢ przebieg trasy planowanej linii wedlug
wariantu  okreSlonego w  Planie = Zagospodarowania
Przestrzennego ~ Wojewodztwa ~ Mazowieckiego,  ktory
obowigzuje na podstawie Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 180/14 z dnia 07.07.2014 r. Dla planowanej
linii 400 KV nalezy:

1. Wprowadzi¢ w czeSci tekstowej SUIKZP  zapisy
dopuszczajace budowe dwutorowej linii
elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Kozienice -
Oltarzew.

2. Wprowadzi¢ w czgéci tekstowej SUIKZP informacje o
wymaganej szerokosci pasa technologicznego dla
projektowanej dwutorowej linii 400 kV réownej 70 metrow
(po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym),

3. Wprowadzi¢ w czesci tekstowej, tj. stowniczku SUIKZP
definicje pasa technologicznego linii rozumianego, jako
»obszar, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwiazanych z budowa, odbudowa, przebudowa,
nadbudowa, eksploatacja i rozbiorka linii
elektroenergetycznej, w granicach, ktorego zamyka si¢
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii”.

4. Wprowadzi¢ w czeSci tekstowej SUIKZP ponizsze
wytyczne dotyczace uzytkowania terenu w poblizu
i w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400
kV:

a) W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staly
pobyt ludzi powinny uwzglednia¢c wymogi okreslone
W przepisach ~ odrgbnych  oraz  normach  dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych.

b) Lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty

niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1 stref zagrozonych

S7



wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinnal
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz
normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych.

c) Zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia
roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci

7,0 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w $wietle koron).

d) Dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i
konserwacyjnych na linii.

e) Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapigciowej po trasie linii
elektroenergetycznej. Linia elektroenergetyczne o napigciu 400
kV zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed
realizacja nowej linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowe linii oraz linii, ktéra w
przysztos$ci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.
Realizacja tych inwestycji po trasie linii nie wylacza
mozliwosci rozmieszczania stupdw  oraz  podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych|
do korzystania z linii w innych miejscach.

f) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢
kwalifikowany, jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalno$cia
gospodarczg (przesytowa) Wtasciciela linii.

g) Elektrownie (farmy) wiatrowe  wzgledem linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ NN tj. 220 i 400 kV
nalezy lokalizowac tak, aby odleglos¢ kazdej turbiny wiatrowej
od linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odleglosé
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow
fopat turbiny) od osi linii, nie byla mniejsza niz trzykrotna
srednica kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j.
Jednoczes$nie informuje, ze ostateczna decyzja w zakresie
wyboru trasy projektowanej linii 400 kV Kozienice - Ottarzew
nie zostala podjeta, a o jej podjeciu gmina zostanie
poinformowana.

13.09.2018

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Nie zgtasza wnioskow.

12.09.2018

Polska Spotka Gazownictwa sp. z
0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy
w Warszawie

Majac na uwadze obopoélne korzysci wynikajace ze wspoipracy
Przedsigbiorstwa Gazowniczego z gminami przy gazyfikacji
nowych obszaréw i zastosowania ekologicznego czynnika
energetycznego, jakim jest gaz ziemny, zwraca si¢
0 uwzglednienie uwag:

1. Podziat terenu na dziatki powinien umozliwia¢ wykonanie
indywidualnego przytacza gazowego do budynku.

2. Nalezy zabezpieczy¢ trasy pod gazyfikacje.

3. Minimalna s$rednic¢ ewentualnie budowanych w przysztosci
gazociggdw okreslamy na 32 mm. Uszczegdlowienie
zastosowanych S$rednic nastagpi w przypadku gazyfikacji, po
podjeciu prac projektowych.

4. Zwracamy si¢ z prosba o umieszczenie w tresci zmiany
MPZP ponizszych zapisow:

a) warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe
okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r.
opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640. W
przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, musza
by¢ zgodne z aktualnie obowiazujacymi przepisami;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne
nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej;

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
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d) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadza¢ statych skltadow i magazynoéw, sadzi¢ drzew i
krzewow oraz podejmowaé dzialalno$ci mogacej zagrozié
trwalo$ci gazociagu podczas jego eksploatacii;

e) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki
gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na
zewnatrz ogrodzenia), w pozostalych przypadkach w miegjscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa;

f) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow
technicznych oraz ekonomicznej oplacalnosci inwestycji, po
zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.
Uwzglednienie w/w zapisow ulatwi proces inwestycyjny
w przypadku realizacji gazyfikacji omawianego terenu.
Informuje, ze w granicach omawianego obszaru oraz wokoét
niego nie ma sieci gazowej $redniego ci$nienia nalezacej do
Polskiej Spotki Gazownictwa.

10.09.2018

Zarzad Wojewddztwa
Mazowieckiego w Warszawie

Wnosi o uwzglednienie zadan zawartych w  Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego -  Uchwata  Sejmiku  Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 180/14 z dnia 07.07.2014 roku (DZ. Urz.
\Woj.

Maz. z 15.07.2014 roku, poz. 6868), a w szczegdlnosci:

- uwzglednienie przebiegu autostrady A2 w sasiedztwie obszaru
objetego sporzadzeniem zmiany studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto informuje, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego przyjmuje podejscie
zintegrowane dla prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajac
obszary problemowe, ktore s3 jednocze$nie obszarami
funkcjonalnymi i zawieraja si¢ w obszarach strategicznej
interwencji. Obszar objety sporzadzeniem zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w obszarze problemowym-funkcjonalnym
wystepowania szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych -
Obszar Metropolitalny Warszawy.

07.09.2018

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
\Warszawa

Informuje, ze przystepujac do sporzadzania zmiany Studium
obejmujgcego w/w obszar nalezy stosowaé zasady okreslone
w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr.
80 z 10.05.2003 r.) oraz uwzglednié:

- rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
sredniego 1 niskiego napigcia oraz budowg¢ nowych stacji
transformatorowych SN/nN;

- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia
ulicznego w ciagach drogowych;

- konieczno$¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach
- w szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii
SN i nN na wspolnej trasie;

- projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN stacji
transformatorowych stupowych (w szczegoélnych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych stacji wnetrzowych),
natomiast w istniejacych liniach kablowych SN nalezy
projektowaé wolnostojace stacje wnetrzowe;

- zapisy ogolne dotyczace tras linii SN 1 nN, ktore
umozliwialyby ewentualne wykonanie zasilania liniami
napowietrznymi jak i kablowymi. Uwaga ta dotyczy rowniez
stacji wnetrzowych i stupowych;

- rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda
niezbedne do zasilenia danego terenu;
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- dopuszczanie, na terenie obszaréw chronionych, skracania
wysokos$ci lub usuwania drzew i krzewow pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi;

- zakaz  nasadzen pod  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi drzew 1 krzewow tych gatunkow,
ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m;

- nakaz przycinania drzew i krzewoéw rosnacych pod liniami
elektroenergetycznymi;

- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich
napig¢ (WN) 110 kV, $rednich napie¢ (SN) 15kV i niskich
napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
i SN/nN.

Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw
powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementdéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezb¢dnych dla zaopatrzenia lokowanych
na tych terenach budynkéw i budowli w energie¢ elektryczna, a
takze o$wietlenia terenu wokot obiektow.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ma polegaé
na odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii
elektroenergetycznych ~ oraz ~ budowie  nowych linii
elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji.

Przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz
przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstala w,
wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym rowniez wynikajagcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z
istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢
odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwe przedsigbiorstwo energetyczne wedhug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejacych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy
pozostawi¢ odpowiednie korytarze uwzgledniajace wymagane
przepisami odlegtosci od innych obiektow.

06.09.2018 |Wojewodzki Sztab Wojskowy w
\Warszawie

\Whnioskuje, aby wszelkie, projektowane state oraz tymczasowe
obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t., przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaty
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP (ul. zwirki i Wigury 1 C, 00-912 Warszawa).

03.09.2018  [Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska

Informuje, Ze na terenie, dla ktorego przewidziana jest zmiana
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, jak rowniez na terenach sgsiadujacych, nie s3
zlokalizowane zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii.

10

31.08.2018 |Wydzial Administracyjno-
Gospodarczy Komendy Stolecznej
Policji

Nie zgltasza wnioskow.

2.2.3.9. WNIOSKI ZLOZONE DO ZMIANY STUDIUM NR 5 UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI ®

2.2.3.9.1. WNIOSKI ZE.OZONE

NA PODSTAWIE UCHWALY NR 661/2017 RADY

MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 20 GRUDNIA 2017 R. W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM
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UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI ®

Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaty Nr 661/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r. nie
wplynely zadne wnioski od os6b prywatnych.

2.2.3.9.2. WNIOSKI ZLOZONE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 706/2018 RADY
MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 28 MARCA 2018 R. W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI 9

% Whioski ztozone do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaly Nr 706/2018 z dnia 28 marca
2018r.

Tabela 7 Whnioski ztozone do uchwaty nr 706/2018, zestawienie

Lp. [Data wpltywu Tres¢ wniosku
whniosku

Whioski zloZone po terminie

26.02.2020  |Wnosi o:

zmiang przeznaczenia dziatki nr ew. 86 polozonej w zasiggu strefy MU.3 (tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej uktadéw ulicowych), dziatek nr ew. 87, 88, 89, 90 potozonych wylacznie
w strefie Re (tereny rolnicze — uzytki rolne o znaczeniu przyrodniczym) ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatki nr ew. 237 polozonej w zasiegu strefy R (tereny rolnicze — uzytki rolne) i
Re (tereny rolnicze — uzytki rolne o =znaczeniu przyrodniczym) w obrebie Kozery z
dotychczasowego przeznaczenia na strefe MU.2 (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
podmiejskiej).

2.2.3.9.3. WNIOSKI ZLOZONE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 373/2020 RADY
MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 31 SIERPNIA 2020 R. W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI ®

® Do zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaty nr 373/2020 z dnia 31 sierpnia 2020 r. nie
wplynety zadne wnioski od 0sob prywatnych.

2.2.3.9.4. WNIOSKI ZELOZONE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 666/2021 RADY
MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 20 GRUDNIA 2021 R. W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI®

Tabela 8 Wnioski ztozone do uchwaty nr 666/2021, zestawienie

Lp. |Data wplywu Tres¢ wniosku
wniosku

Whioski zlozone w terminie

1 |18.02.2022 |Wnosi o:
zmian¢ przeznaczenia dziatki 116/1 we wsi Chlebnia z dziatki rolnej na tereny mieszkaniowe MU2.

2 (23.02.2022 |Wnosi o:
usuniecie z dziatki nr ew. 183 obszaru zieleni ZU i zastgpienie go terenem budowlanym, a w
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przypadku braku mozliwosci zmniejszenie obszaru zieleni tak by ulatwi¢ zagospodarowanie
dziatki.

Whioski zloZzone po terminie

25.02.2022  |Wnosi o:
usuni¢cie z dziatki nr ew. 183 obszaru zieleni ZU i zastapienie go terenem budowlanym, a w
przypadku braku mozliwosci zmniejszenie obszaru zieleni tak by utatwi¢ zagospodarowanie
dziatki.

11.05.2022 |4.1. Wnosi o:

Zmian¢ przeznaczenia terenu dziatki nr 118 w Chlebni: dla terenu dziatki nr 118 w Chlebni
oznaczonej w dotychczas obowigzujacej tresci studium symbolem ,,R”, wnosi o zmiang¢ funkcji na
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej (symbol MU.2)” ewentualnie na ,,tereny
zabudowy ustugowej rolniczej (symbol RU)”, ze szczegdétowym przeznaczeniem terenu do
okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania, np. agroturystyka, ustugi wspomagajace
produkcje rolng). Na wypadek nie przyjecia powyzszego wniosku wnosi o ujgcie w studium dla
wspomnianej dziatki nastgpujacego przeznaczenia (funkcji): ,tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczone symbolem RM)”. Powyzsze
propozycje prosi rozpatrywa¢ wg. Kolejnosci w jakiej sa zgloszone i1 przechodzenie do kolejnej
jedynie w sytuacji odrzucenia poprzedzajacego ja wniosku.

4.2. Wnosi o:

Na wypadek odrzucenia powyzszego wniosku nr 1, wnosi o dodanie w tresci Studium
dodatkowych zapisow dotyczacych funkcji ,,R” (terenéw rolnych, w odniesieniu do: dziatki o
numerze 118 lub terenu wsi Chlebnia lub jej fragmentu lub w szerszym ujeciu wedle oceny
planistycznej) w nastgpujacym zakresie: ,,Na terenach oznaczonych w studium symbolem ,,R”
dopuszcza si¢ zabudowe siedliskowg na potrzeby prowadzenia gospodarstwa rolnego.”.

4.3. Wnosi o:

Na wypadek odrzucenia powyzszego wniosku nr 1, wnosi o dodanie w tresci Studium
dodatkowych zapisow dotyczacych funkcji ,,R” (terenéw rolnych, w odniesieniu do: dziatki o
numerze 118 1lub terenu wsi Chlebnia lub jej fragmentu lub w szerszym ujeciu wedle oceny|
planistycznej) w nastgpujacym zakresie: ,,Dla terenéw oznaczonych w studium symbolem ,,R” dla
dzialek ktorych granica z drogg publiczng jest dtuzsza niz 50 metréw, nalezy zapewnic¢ lokalizacje
zjazdow na drogi publiczne w ilodci jeden zjazd na kazde 50 metrow granicy dziatki z droga
publiczng”.

4.4. Wnosi 0:

Na wypadek odrzucenia powyzszego wniosku nr 1, wnosi o dodanie w treSci Studium
dodatkowych zapisow dotyczacych funkcji ,,R” (terenéw rolnych, w odniesieniu do: dziatki o
numerze 118 lub terenu wsi Chlebnia lub jej fragmentu lub w szerszym ujeciu wedle oceny
planistycznej) w nastgpujacym zakresie: ,,Na terenach oznaczonych w studium symbolem ,,R”
dopuszcza si¢ montaz instalacji OZE (m.in. fotowoltaicznych) w sposob, ktory nie koliduje z
prowadzeniem produkcji rolnej, m.in. na dachach budynkéw i budowli lub na stelazach.”.

4.5. Wnosi o:

Na wypadek odrzucenia powyzszego wniosku nr 1, wnosi o dodanie w tresci Studium
dodatkowych zapisow dotyczacych funkcji ,,R” (terenow rolnych, w odniesieniu do: dziatki o
numerze 118 lub terenu wsi Chlebnia lub jej fragmentu lub w szerszym ujeciu wedle oceny
planistycznej) w nastgpujacym zakresie: ,,Minimalna powierzchnia dzialek na terenach
oznaczonych symbolem ,,R” przez ktére przebiega korytarz przesylowy gazociggu wysokiego
ci$nienia oraz w obszarze oddzialywania takich urzadzen przesytowych wynosi 1000m2.”.
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2.2.3.10.9 WNIOSKI ORGANOW ZLOZONE DO ZAWIADOMIENIA O PRZYSTAPIENIU DO
ZMIANY STUDIUM NR 5 UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

2.2.3.10.1.

WNIOSKI ZEOZONE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 661/2017 RADY

MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 20 GRUDNIA 2017 R. W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM

UWARUNKOWAN I

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI %

STabela 9 Wnioski ztozone do uchwaty nr 661/2017, zestawienie

Nazwa jednostki B e
; S Tres¢ wniosku
Lp. [Data wplywu organizacyjnej
whiosku i adres
22.08.2018 |Panstwowy Powiatowy |Ustalenie zakresu prognozy
1 Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim
22.10.2018 [Regionalny Dyrektor Ustalenie zakresu prognozy
2 Ochrony Srodowiska w
\Warszawie
03.09.2018 [Wojewddzki Sztab Whnioskuje, aby wszelkie, projektowane state oraz tymczasowe obiekty o
Wojskowy w Warszawie |wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o
3 pozwoleniu na budowg, podlegaly zgloszeniu do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1 C, 00-912
\Warszawa).
31.08.2018 |Wydziat Nie zglasza wnioskow.
4 Administracyjno-
Gospodarczy Komendy
Stotecznej Policji
03.09.2018 |Mazowiecki Wojewodzki [Informuje, ze na terenie, dla ktoérego przewidziana jest zmiana studium
Inspektor Ochrony uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jak
Srodowiska rowniez na terenach sasiadujacych, nie sa zlokalizowane zaklady o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
07.09.2018 |PGE Dystrybucja S.A.  |Informuje, ze przystepujac do sporzadzania zmiany Studium
Oddzial Warszawa obejmujacego w/w obszar nalezy stosowac zasady okreslone w Ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr. 80 z 10.05.2003 r.) oraz
uwzglednic:
- rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i
niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych
SN/nN;
- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego
W Ciggach drogowych;
- konieczno$¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach - w|
6 szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ linii SN i nN na

wspolnej trasie;

- projektowanie w istniejacych liniach napowietrznych SN stacji
transformatorowych  stupowych (w  szczegdlnych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych stacji wnetrzowych), natomiast w
istniejacych liniach kablowych SN nalezy projektowa¢ wolnostojace
stacje wnetrzowe;

- zapisy ogoélne dotyczace tras linii SN i nN, ktére umozliwiatyby

ewentualne  wykonanie zasilania liniami  napowietrznymi  jak
i kablowymi. Uwaga ta dotyczy rdéwniez stacji wnetrzowych
i stupowych;

- rezerwy terenu pod budowe¢ nowych stacji, jesli takie beda niezbgdne
do zasilenia danego terenu;
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- dopuszczanie, na terenie obszar6w chronionych, skracania wysokosci
lub usuwania drzew 1 krzewdéw pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi;

- zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
drzew 1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3m;

- nakaz przycinania drzew i krzewoéw rosnacych pod liniami
elektroenergetycznymi;

- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napigé
(WN) 110 kV, $rednich napig¢ (SN) 15kV 1 niskich napig¢ (nN) 0,4 kV
oraz istniejacych  stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN.

Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegolnych terendow powinny
przewidywacé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury

elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkoéw i budowli w energi¢ elektryczng, a takze o$wietlenia
terenu wokot obiektow.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ma polegaé na
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych  linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji 1 Wwymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.
Przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym roéwniez wynikajacego ze
zmiany  przeznaczenia terenu) z  istniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez wlasciwe przedsiebiorstwo energetyczne
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejacych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawic¢
odpowiednie korytarze uwzgledniajace wymagane przepisami odlegtosci
od innych obiektow.

13.09.2018 |PKP Polskie Linie Informuje, ze  wszelkie zamierzenia  inwestycyjne oraz
Kolejowe S.A. zagospodarowanie terenu w sasiedztwie terenéow kolejowych winny
spelniac wymogi wynikajace Z:
- ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U.
2017 poz. 2117);
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i
wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (tj. Dz. U. 2014 poz. 1227 ze zm.).
19.09.2018  [Polskie Sieci Informuje, ze na obszarze objetym zmiana SUIKZP nie istnieja i nie sa
Elektroenergetyczne —  |planowane urzadzenia sieci przesylowej bedace wilasnoscia Polskich
Departament Eksploatacji [Sieci Elektroenergetycznych S.A.  z siedzibg w Konstancinie
w Warszawie Jeziornie. W zwigzku z powyzszym nie zglasza wnioskéw do
sporzadzanego projektu zmiany SUiIKZP.
13.09.2018 |Polska Spotka Majac na uwadze obopolne korzy$ci wynikajace ze wspotpracy
Gazownictwa sp. 2 0.0.  |Przedsigbiorstwa Gazowniczego z gminami przy gazyfikacji nowych
Oddzial Zaktad obszarow i zastosowania ekologicznego czynnika energetycznego, jakim
Gazowniczy w jest gaz ziemny, zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie ponizszych|
Warszawie uwag:

1. Na mapy planu nalezy nanies¢ istniejace gazociagi na tym terenie.

2. Podziat terenu na dzialki powinien umozliwia¢é wykonanie
indywidualnego przytacza gazowego do budynku.

3. Nalezy zabezpieczy¢ trasy pod nowa gazyfikacje.

4. Minimalng S$rednice ewentualnie budowanych w przysztosci
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gazociggéw okreslamy na 32 mm. Uszczegdlowienie zastosowanych
$rednic nastapi w przypadku gazyfikacji, po podjeciu prac projektowych.
5. Zwracamy si¢ z prosbg o umieszczenie w tresci zmiany MPZP
ponizszych zapisow:

a) warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla:
- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. opublikowane w
Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640. W przypadku zmiany
powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie
obowigzujacymi przepisami;
- dla gazociaggdw wybudowanych do konca 2001 roku warunki
techniczne sa okre§lone Rozporzadzeniem Ministra Przemyshu i Handlu
z 14.11.1995 r. opublikowanym w Dzienniku Ustaw Nr 139 z 1995
roku;

- dla gazociaggéw wybudowanych w latach 2002 — 2013 obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.07.2001 r. opublikowane w
Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001 roku wraz z podzniejszymi
modyfikacjami;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy
zarezerwowac trasy dla sieci gazowej;

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

d) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdw dopuszcza si¢
budowe nowych sieci gazowych;

e) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac
statych skltadow 1 magazynéw, sadzi¢ drzew i1 krzewéw oraz
podejmowac¢ dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
jego eksploatacji;

f) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz
ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa;

g) gazociagi, ktoére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaztyby si¢ pod
jezdnig, nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnia na koszt
inwestora budowy;

h) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i droég nalezy
zabezpieczy¢ istniejagce gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzgt budowlany i samochody;

i) dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow
technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji, po zawarciu
umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

Uwzglednienie w/w zapisOw ulatwi proces inwestycyjny w przypadku
realizacji gazyfikacji omawianego terenu.

Informuje, ze w granicach omawianego obszaru oraz wokot niego
znajduja si¢ gazociagi $redniego cisnienia nalezace do Polskiej Spotki
Gazownictwa. Najwazniejsze gazociagi na tym terenie sa polozone
wzdluz glownych ulic i moga stanowi¢ gazociagi bazowe dla gazyfikacji
tych rejonow.

10

10.09.2018

Zarzad Wojewddztwa
Mazowieckiego w
\Warszawie

'Wnosi o uwzglednienie uwarunkowan zawartych w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego -
Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 180/14 z dnia
07.07.2014 roku (Dz. Urz. Woj.

Maz. z 15.07.2014 roku, poz. 6868).

Ponadto informuje, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego
'Wojewddztwa Mazowieckiego przyjmuje podej$cie zintegrowane dla
prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajac obszary problemowe, ktore
sa jednoczes$nie obszarami funkcjonalnymi i zawieraja si¢ w obszarach
strategicznej interwencji. Obszar obj¢ty sporzadzeniem zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje
sic  w obszarze problemowym-funkcjonalnym  wystepowanial

szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
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wystepowania konfliktow przestrzennych - Obszar Metropolitalny
\Warszawy.

2.2.3.10.2.

MIEJSKIEJ W

WNIOSKI ZEOZONE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 706/2018 RADY

GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 28 MARCA 2018 R. W

SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM

UWARUNKOWAN I

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI ®

STabela 10 Wnioski ztozone do uchwaty nr 706/2018, zestawienie

Nazwa jednostki %8 cror
; S Tres¢ wniosku
Lp. |Data wptywu organizacyjnej
whniosku i adres
22.08.2018  [Panstwowy Powiatowy |Ustalenie zakresu prognozy
1 Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim
22.10.2018 |Regionalny Dyrektor Ustalenie zakresu prognozy
2 Ochrony Srodowiska w
\Warszawie
06.09.2018 |Wojewodzki Sztab 'Whioskuje, aby wszelkie, projektowane state oraz tymczasowe obiekty o
Wojskowy w Warszawie [wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o
3 pozwoleniu na budowe, podlegaly zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1 C, 00-912
\Warszawa).
31.08.2018 |(Wydziat Nie zgtasza wnioskow.
4 Administracyjno-
Gospodarczy Komendy
Stotecznej Policji
03.09.2018 |Mazowiecki Wojewodzki [Informuje, ze na terenie, dla ktorego przewidziana jest zmiana studium
Inspektor Ochrony uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jak
Srodowiska rowniez na terenach sgsiadujgcych, nie sg zlokalizowane zaklady o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
07.09.2018 |PGE Dystrybucja S.A.  |Informuje, ze przystegpujac do sporzadzania zmiany Studium
Oddziat Warszawa obejmujacego w/w obszar nalezy stosowaé zasady okre$lone w Ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr. 80 z 10.05.2003 r.) oraz
uwzglednic:
- rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i
niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych
SN/nN;
- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego
w ciagach drogowych;
6 - konieczno$¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach - w

szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ linii SN i nN na
wspolnej trasie;

- projektowanie w istniejagcych liniach napowietrznych SN  stacji
transformatorowych stupowych (w szczegolnych przypadkach dopuszcza
sic¢ budowg wolnostojacych stacji wnetrzowych), natomiast w,
istnicjacych liniach kablowych SN nalezy projektowaé wolnostojace
stacje wnetrzowe;

- zapisy ogolne dotyczace tras linii SN i nN, ktoére umozliwialyby

ewentualne  wykonanie zasilania liniami  napowietrznymi  jak
i kablowymi. Uwaga ta dotyczy rowniez stacji wnetrzowych
i stupowych;
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- rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda niezbedne
do zasilenia danego terenu;

- dopuszczanie, na terenie obszaré6w chronionych, skracania wysokosci
lub usuwania drzew 1 krzewdw pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi;

- zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
drzew i krzewoéw tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze
przekracza¢ 3m;

- nakaz przycinania drzew 1 krzewéw rosnacych pod liniami
elektroenergetycznymi;

- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napieé
(WN) 110 kV, $rednich napie¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV
oraz istniejagcych  stacji  rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN.

Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegoélnych terendow powinny
przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przylaczy oraz innych elementow infrastruktury

clektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkoéw i budowli w energi¢ elektryczng, a takze o$wietlenia
terenu wokot obiektow.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ma polega¢ na
odbudowie, przebudowie 1 modernizacji  istniejacych  linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.
Przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym roéwniez wynikajacego ze
zmiany  przeznaczenia terenu) z  istniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okres$lonych przez wilasciwe przedsigbiorstwo energetyczne
wedlug zasad okre§lonych w przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejacych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawic¢
odpowiednie korytarze uwzgledniajace wymagane przepisami odleglosci
od innych obiektow.

13.09.2018 |PKP Polskie Linie Nie zgltasza wnioskow.
Kolejowe S.A.

19.09.2018 |Polskie Sieci Informuje, Ze na obszarze objetym zmiang SUIKZP nie istniejg i nie sa
Elektroenergetyczne planowane urzadzenia sieci przesylowej bedace wlasnoscig Polskich
Departament Eksploatacji [Sieci Elektroenergetycznych S.A. z siedziba w Konstancinie — Jeziornie.
w Warszawie W zwigzku z powyzszym nie zglasza wnioskow do sporzadzanego

projektu zmiany SUIKZP.
13.09.2018  [Polska Spotka Majac na uwadze obopdlne korzysci wynikajagce ze wspolpracy

Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddziat Zaktad
Gazowniczy w
\Warszawie

Przedsigbiorstwa Gazowniczego z gminami przy gazyfikacji nowych
obszaroéw i zastosowania ekologicznego czynnika energetycznego, jakim
jest gaz ziemny, zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie ponizszych
uwag:

1. Na mapy planu nalezy nanie$¢ istniejace gazociagi na tym terenie.

2. Podzial terenu na dziatki powinien umozliwia¢é wykonanie
indywidualnego przylacza gazowego do budynku.

3. Nalezy zabezpieczy¢ trasy pod nowa gazyfikacje.

4. Minimalng $rednice ewentualnie budowanych w przyszto$ci
gazociggébw okre§lamy na 32 mm. Uszczegdlowienie zastosowanych
$rednic nastgpi w przypadku gazyfikacji, po podjeciu prac projektowych.
5. Zwracamy si¢ z prosba o umieszczenie w tre§ci zmiany MPZP
ponizszych zapisow:

a) warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla:
- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. opublikowane w

Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640. W przypadku zmiany
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powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z aktualnie
obowiazujacymi przepisami;
- dla gazociaggéw wybudowanych do konca 2001 roku warunki
techniczne sg okreslone Rozporzadzeniem Ministra Przemyshu i Handlu
z 14.11.1995 r. opublikowanym w Dzienniku Ustaw Nr 139 z 1995 roku;
- dla gazociagdbw wybudowanych w latach 2002 — 2013 obowiazuje
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.07.2001 r. opublikowane w
Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001 roku wraz z podzniejszymi
modyfikacjami;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy
zarezerwowac trasy dla sieci gazowej;

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

d) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggdéw dopuszcza sig¢
budowe nowych sieci gazowych;

e) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac
statych skladéow 1 magazynow, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz
podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociagu podczas
jego eksploataciji;

f) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz
ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa;

g) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaztyby sie pod
jezdnig, nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy;

h) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i droég nalezy
zabezpieczy¢ istniejagce gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany i samochody;

i) dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spehlieniu kryteriow
technicznych oraz ekonomicznej optacalno$ci inwestycji, po zawarciu
umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

Uwzglednienie w/w zapisow ulatwi proces inwestycyjny w przypadku
realizacji gazyfikacji omawianego terenu.

Informuje, ze w granicach omawianego obszaru oraz woko6t niego
znajduja si¢ gazociagi $redniego ci$nienia nalezace do Polskiej Spotki
Gazownictwa. Najwazniejsze gazociagi na tym terenie s3 potozone
wzdluz gtownych ulic i moga stanowi¢ gazociagi bazowe dla gazyfikacji
tych rejonow.

10

10.09.2018

Zarzad Wojewddztwa
Mazowieckiego w
\Warszawie

Wnosi o uwzglgdnienie uwarunkowan zawartych w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego -
Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 180/14 z dnia
07.07.2014 roku (Dz. Urz. Woj.Maz. z 15.07.2014 roku, poz. 6868).

Ponadto informuje, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego
'Wojewddztwa Mazowieckiego przyjmuje podejscie zintegrowane dla
prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajac obszary problemowe, ktore
sa jednoczes$nie obszarami funkcjonalnymi i zawierajg sig¢ w obszarach
strategicznej interwencji. Obszar objety sporzadzeniem zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje
si¢ w obszarze problemowym-funkcjonalnym  wystgpowania
szczegllnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych - Obszar Metropolitalny

\Warszawy.

2.2.3.10.3. WNIOSKI ZEOZONE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 373/2020 RADY
MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 31 SIERPNIA 2020 R. W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI %
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STabela 11 Wnioski ztozone do uchwaty nr 373/2020, zestawienie

Nazwa jednostki R et
; S Tres¢ wniosku
Lp. [Data wplywu| organizacyjnej
wniosku i adres
06.11.2020  |Panstwowy Ustalenie zakresu prognozy
Powiatowy
1 Inspektor Sanitarny
w Grodzisku
Mazowieckim
09.11.2020  |Regionalny Ustalenie zakresu prognozy
2 Dyrektor Ochrony
Srodowiska w
\Warszawie
15.10.2020 |[Wojewoddzki Sztab |Wnioskuje, aby wszelkie, projektowane stale oraz tymczasowe obiekty o
3 \Wojskowy w wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o
\Warszawie pozwoleniu na budowe, podlegaty zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1 C, 00-912 Warszawa).
19.10.2020  |Okregowy Urzad  [Nie zglasza uwag ani wnioskow. Na terenach objetych zmiang Studium nie
4 Goérniczy w wystepuja tereny gornicze w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 9 czerwca
\Warszawie 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zm.).
26.10.2020  |Mazowiecki Informuje:
Komendant - Ze na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki nie znajdujg si¢ zaktady o duzym
Wojewodzki ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
Panstwowej Strazy |- informacja o mozliwosci lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
Pozarnej ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej powinna znalez¢ si¢ w
Studium, jezeli wyznaczono tereny z mozliwoscig takiego przeznaczenia.
Wprowadzajac przedmiotowe zapisy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
lokalizacyjne wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
5 ochrony §rodowiska, majac na uwadze polityke zachowania bezpiecznych
odleglosci w kontekscie zagrozen powaznymi awariami przemystowymi,
- ze na podstawie art. 3 pkt 45 ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz w
zwigzku z art. 11 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) wlasciwym organem Panstwowej
Strazy Pozarnej w sprawach dotyczacych zaktadow o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej jest wlasciwy miejscowo ze
wzgledu na lokalizacje zaktadu Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy
Pozarnej w Grodzisku Mazowieckim.
19.10.2020 |PGE Dystrybucja |Informuje, ze przystepujac do sporzadzania zmiany Studium obejmujgcego
S.A. Oddziat w/w obszar nalezy stosowaé zasady okre$lone w Ustawie z dnia 27 marca
\Warszawa 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. nr. 80 z 10.05.2003 r.) oraz uwzglednic:
- rozbudowg sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i
niskiego napigcia oraz budoweg nowych stacji transformatorowych SN/nN;
- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w
ciggach drogowych;
- konieczno$¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach - w
6 szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ linii SN i nN na

wspolne;j trasie;

- projektowanie w istniejagcych liniach napowietrznych SN  stacji
transformatorowych stupowych (w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie
budowe wolnostojacych stacji wnetrzowych), natomiast w istniejacych liniach
kablowych SN nalezy projektowaé wolnostojace stacje wnetrzowe;

- zapisy ogodlne dotyczace tras linii SN i nN, ktére umozliwialyby ewentualne
wykonanie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi. Uwaga ta
dotyczy rowniez stacji wnetrzowych i stupowych;

- rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda niezbedne do

zasilenia danego terenu;
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- dopuszczanie, na terenie obszarow chronionych, skracania wysokosci lub
usuwania  drzew i  krzewéw  pod  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi;
- zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m;
- nakaz przycinania drzew 1 krzewow rosngcych pod liniami
elektroenergetycznymi;
- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ (WN)
110 kV, srednich napig¢ (SN) 15kV i niskich napig¢ (nN) 0,4 kV oraz
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych WN/SN i SN/nN.
Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny
przewidywac rezerwacj¢ miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy
oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energi¢ elektryczng, a takze o$wietlenia
terenu wokot obiektow.
Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ma polega¢ na
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych a
takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji.
Przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez
wlasciwe przedsigbiorstwo energetyczne wedlug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejacych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawié
odpowiednie korytarze uwzglgdniajace wymagane przepisami odleglosci od

innych obiektow.

7 15.10.2020 |PKP Polskie Linie[Nie zgtasza wnioskow.

Kolejowe S.A.

09.10.2020  |Urzad Transportu  |Do kompetencji Prezesa UTK nalezy uzgadnianie:

Kolejowego e projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz  projektow  planu  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa — jesli sposob zagospodarowania gruntéw przylegtych

8 do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym lub zmiana tego sposobu
moga mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego,

e projektow decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy — w|
odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym.

15.10.2020  |Polskie Sieci Informuje, Ze na obszarze objetym zmiang SUIKZP nie istnieja i nie sa

Elektroenergetyczne |planowane urzadzenia sieci przesylowej bedace wiasnoscia Polskich Sieci

9 Departament Elektroenergetycznych S.A. z siedzibg w Konstancinie — Jeziornie.

Eksploatacji w

\Warszawie

08.10.2020  |Polska Spoétka Majac na uwadze obopolne korzysci wynikajace ze wspolpracy

Gazownictwa sp. z |Przedsigbiorstwa Gazowniczego z gminami przy gazyfikacji nowych

0.0. — Oddziat obszaréw i zastosowania ekologicznego czynnika energetycznego, jakim jest

Zaklad Gazowniczy |gaz ziemny, zwraca si¢ o uwzglednienie ponizszych uwag:

10 w Warszawie 1) Podzial terenu na dzialki powinien umozliwia¢é wykonanie

indywidualnego przytacza gazowego do budynku.
2) Nalezy zabezpieczy¢ trasy pod gazyfikacje.
3) Minimalng $rednice ewentualnie budowanych w przysztosci gazociagow

okreslamy na 32 mm. Uszczegotowienie zastosowanych $rednic nastgpi w
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przypadku gazyfikacji, po podjeciu prac projektowych.
4) Zwracamy si¢ z prosba o umieszczenie w tre§ci zmiany MPZP ponizszych
Zapisow:

a) warunki techniczne, jakim winny dopowiadaé sieci gazowe
okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r.
opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640. W
przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, musza by¢
zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne
nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowe;j;

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

d) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow
oraz podejmowaé dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociaggu podczas jego eksploatacii;

e) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz
ogrodzenia), w pozostalych przypadkach w  miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa;

f) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spelnieniu kryteriow
technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji, po
zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

Informacja, ze w granicach omawianego obszaru oraz wokoét niego nie ma
sieci gazowej Sredniego cisnienia nalezacej do Polskiej Spotki Gazownictwa

11

15.10.2020 |GAZ SYSTEM S.A.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
dla fragmentu obrgbu Kalgczyn, informuje jak nizej.

1. Spoétka Operator Gazociggow Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. nie
posiada gazociagéw wysokiego cisnienia oraz urzadzen bedacych w
jej eksploatacji na omawianym obszarze.

2. Uzgodniony przez Prezesa URE Plan Rozwoju GAZ-SYSTEM S.A.
na lata 2020 — 2029 nie zaktada realizacji zadafh inwestycyjnych na
przedmiotowym terenie.

3. W zakresie istniejacej i planowanej sieci dystrybucyjnej nalezgcej do
Grupy Kapitatowej PGNiG S.A. wypowiada si¢ Polska Spoétka
Gazownictwa sp. z 0.0.

4. W przypadku sieci i obiektéw gazowych nie nalezacych do Grupy
Kapitatowej PGNiG S.A. wypowiadaja si¢ podmioty odpowiedzialne
za ich eksploatacje lub bedace ich whascicielem.

20.10.2020  |Zarzad

Informuje, Ze stosownie do art. 11 pkt 2 1 5 oraz na podstawie art. 23 ustawy z

Wojewodztwa dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Mazowieckiegow |(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie Planu
12 \Warszawie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, przyjetego
Uchwala Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19.12.2018
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 28.12.2018 roku, poz. 13180) nie zgtaszal

wnioskow w zakresie zadan samorzadu wojewoddztwa.
2.2.3.104. WNIOSKI ZEOZONE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 666/2021 RADY

MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 20 GRUDNIA 2021 R. W

SPRAWIE

PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI®

STabela 12 Whnioski ztozone do uchwaty nr 666/2021, zestawienie

Lp.

Nazwa jednostki
organizacyjnej
Data wplywu i adres

Tres¢ wniosku
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whniosku

21.02.2021

'Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkow
w Warszawie

Informuje, Ze na terenie obj¢tym opracowaniem znajdujg si¢ fragmenty dwoch
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:
1. stanowiska oznaczonego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw
numerem AZP 59-62/5, wpisanego do rejestru w dniu 06.01.1973 r.
pod numerem 980 Dziat A (obecny numer C-71);
2. stanowiska oznaczonego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
numerem AZP 59-62/6, wpisanego do rejestru w dniu 06.01.1973 r.
pod numerem 981 Dzial A (obecny numer C-72).

16.02.2022

PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat
\Warszawa

Informujemy, Ze przystepujac do sporzadzenia zmiany Studium obejmujacego
w/w obszar nalezy uwzglednic:

- rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i
niskiego napiecia oraz budowe¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN;

- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz os$wietlenia ulicznego w
ciggach drogowych;

- koniecznos¢ prowadzenia linii SN i NM po oddzielnych trasach w
szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ linii SN i nN na
wspolnej trasie;

- projektowanie w istniejacych liniach napowietrznych SN stacji
transformatorowych stupowych (w szczegolnych przypadkach dopuszcza sig
budowe wolnostojacych stacji wnetrzowych), natomiast w istniejacych liniach
kablowych SN nalezy projektowaé wolnostojace stacje wnetrzowe;

- zapisy ogolne dotyczace tras linii SN i nN, ktore umozliwiatyby ewentualne
wykonanie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi. Uwaga ta
dotyczy rowniez stacji wnetrzowych i stupowych;

- rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda niezb¢dne do
zasilenia danego terenu;

- dopuszczanie, na terenie obszaré6w chronionych, skracania wysokosci lub
usuwania  drzew i krzewow  pod  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi;

- zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢é moze przekraczaé 3m;

- nakaz przycinania drzew 1 krzwoéw rosnagcych pod liniami
elektroenergetycznymi;

- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (WN)
110 kV, srednich napie¢ (SN) 15 kV i niskich napig¢ (nN) 0,4 kV oraz
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych WN/SN i SN/nN.

17.02.2022

GAZ SYSTEM S.A.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
dla fragmentu obrebu Chlebnia, informuje jak nizej.

1. Przez teren objety opracowaniem przedmiotowego studium przebiega
gazociag wysokiego ci$nienia DN400 relacji Mory — Piotrkow
Trybunalski MOP 5,5 MPa.

2. Dla przedmiotowego gazociagu, ktory zostal wybudowany przed
dniem 12.12.2001, zgodnie z zalacznikiem nr 2 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013, w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowania (Dz. U. 2013 poz. 640), obowiazuja zmniejszone
szerokosci stref kontrolowanych o nastepujacych wartosciach:

- 32,5 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego,

- 30,0 m dla obiektéw uzytecznos$ci publicznej i zamieszkanial
zbiorowego,

- 30,0 m dla budynkéw mieszkalnych i zabudowy jedno- i
wielorodzinnej,

- 30,0 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (garaze,
stodoty, szopy),

- 30,0 m dla parkingdw samochodowych;
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- 30,0 m dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej,
kanalizacji kablowej 1 wodociagéw majacych bezposrednie
potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury,
kabla, kanatu lub studni);

- 14,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej,

kanalizacji kablowej wodociagéw, kabli elektroenergetycznych i

telekomunikacyjnych niemajacych bezposredniego potaczenia z

pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu

lub studni)/

3. Zgodnie ze wskazanymi powyzej przepisami o§$ strefy kontrolowanej
pokrywa si¢ z osig gazociaggu wysokiego ci$nienia, zatem minimalna
odleglos¢ zabudowy od gazociagu jest rowna polowie szerokosci
strefy kontrolowanej.

4. Strefa kontrolowana jest to obszar, w ktorym przedsi¢biorstwo
energetyczne zajmujace si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwalo$¢ i prawidlowe uzytkowanie gazociggu wysokiego
cisnienia.

5. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem w strefach kontrolowanych:

5.1. Nalezy sprawdza¢ i nadzorowa¢ wszelkie dziatania, ktore
moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny
negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie.

5.2. Nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych
sktadow i magazyndéw oraz podejmowaé dzialah mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania.

5.3. Nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od
gazociagu, liczac od osi gazociagu do pni drzew.

5.4. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich
wykonania z Operatorem Gazociagéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A.

6. Planujac wykonanie prac w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od osi
eksploatowanego gazociagu nalezy bezwzglednie powiadomic¢ stuzby
Operatora Gazociaggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.

7. Majac na uwadze powyzsze, prosimy o uwzglednienie zapiséw
niniejszego pisma w tresci przedmiotowego studium oraz
wyrysowanie na zatgcznikach mapowych strefy kontrolowanej dla
gazociagu wysokiego cisnienia DN 400.

8. Uzgodniony przez Prezesa URE Plan Rozwoju GAZ-SYSTEM S.A.
na lata 2022 — 2031 nie zaktada realizacji zadafh inwestycyjnych na
przedmiotowym terenie.

9. Spoétka Operator Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
wypowiada si¢ wylacznie w zakresie przesyloOwej sieci gazowej
wysokiego ci$nienia, ktorej jest operatorem.

10. W zakresie istniejacej i planowanej sieci dystrybucyjnej nalezacej do
Grupy Kapitalowej PGNiG S.A. wypowiada si¢ Polska Spotka
Gazownictwa sp. z 0.0.

11. W przypadku sieci i obiektow gazowych nie nalezacych do Grupy
Kapitatowej PGNiG S.A. wypowiadaja si¢ podmioty odpowiedzialne
za ich eksploatacj¢ Iub bgdace ich wlascicielem.

18.02.2022  |Wojewddzki Sztab
\Wojskowy w Nie wnosi uwag ani zastrzezen do przedmiotowego studium.
\Warszawie
18.02.2022  [Polska Spotka Majac na uwadze obopolne korzySci wynikajace ze wspolpracy

Gazownictwa sp. z
0.0.

Oddziat Zaktad
Gazowniczy w
\Warszawie

Dzial Rozwoju OZG

Przedsigbiorstwa Gazowniczego z gminami przy gazyfikacji nowych
obszaroéw 1 zastosowania ekologicznego czynnika energetycznego, jakim jest
gaz zimny, zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie ponizszych uwag.
1. Na mapy planu nalezy nanie$¢ gazociagi na tym terenie.
Podzial terenu na dziatki powinien umozliwia¢ wykonanie
indywidualnego przytacza gazowego do budynku.
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\Warszawa

2. Nalezy zabezpieczy¢ trasy pod nowa gazyfikacje.

3. Minimalng $rednice ewentualnie budowanych w przysztosci
gazociggow okreslamy na 32 mm. Uszczegdtowienie zastosowanych
$rednic nastagpi w przypadku gazyfikacji, po podjeciu prac
projektowych.

4. Zwracamy si¢ z prosba o umieszczenie w tresci zmiany MPZP
ponizszych zapisow:

a. warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe
okresla:

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2016 .
opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640. W
przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, musza by¢
zgodne z aktualnie obowigzujagcymi przepisami;

- dla gazociggdéw wybudowanych do konca 2001 roku warunki
techniczne sg okre$lone Rozporzadzeniem Ministra Przemyshu i
Handlu z 14.11.1995 r. opublikowanym w Dzienniku Ustaw Nr
139 z 1995 roku;

- dla gazociggdbw wybudowanych w latach 2002 — 2013
obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.07.2001 r.
opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001 roku wraz z
po6zniejszymi modyfikacjami;

b. w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne
nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowe;j;

C. linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $/c i
n/c;

d. w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢
budowe nowych sieci gazowych;

e. w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadzac¢ statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow
oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci
gazociagu podczas jego eksploatacii;

f. dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz
ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,

g. gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i drog znalaztyby
si¢ pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnia na
koszt inwestora budowy;

h. podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drég nalezy
zabezpieczy¢ istniejace gazociggi przed uszkodzeniem przez
cigzki sprzet budowlany i samochody;

i. dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spelieniu kryteriow
technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji, po
zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

21.02.2022

Panstwowe
Gospodarstwo
\Wodne

\Wody Polskie

Informuje, ze zgodnie z zalacznikiem mapowym na terenie fragmentu wsi
Chlebnia  objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki potozonym w
obrebie geodezyjnym Chlebnia, gm. Grodzisk Mazowiecki czgéciowo
wystepuje sie¢ drenarska wykonana w ramach zadania ,,Kludno-Chlebnia”
oraz rowy ewidencjonowane.

Rurociagi drenarskie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, nie byly
inwentaryzowane geodezyjnie powykonawczo, wobec powyzszego konieczne
jest weryfikowanie lokalizacji rurociaggéw drenarskich poprzez wykonanie
odkrywek na etapie wykonywania inwestycji i ustalenie faktycznego
przebiegu urzadzen melioracyjnych.

Inwestor w stosunku o0séb trzecich ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne
szkody powstate w wyniku uszkodzeniu urzadzen melioracyjnych.
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Na terenie fragmentu wsi Chlebnia obj¢tego zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
potozonym w obrebie geodezyjnym Chlebnie, gm. Grodzisk Mazowiecki
znajduje si¢ rzek Mrowna, ktéra stanowi ptynaca wode¢ powierzchniowg w
gruntach Skarbu Panstwa. W zwigzku z tym, nalezy zachowaé wiasciwg
odlegtos¢ zabudowy i ogrodzenia od brzegu zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2233).

Zakazane jest zmienianie kierunku i nat¢zenie odptywu wod opadowych i
roztopowych jak i kierunku odplywu wod ze zrodet — ze szkoda dla gruntow
sgsiednich, wynikajace z art. 234 ww. ustawy.

Drog
'Wojewddzkich w

\Warszawie

21.02.2022  |Zarzad Wnosz¢ o uwzglednienie zadan i kierunkéw dziatan wynikajacych z zapisow
Wojewodztwa Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,
Mazowieckiego w  |przyjetego Uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowiexckiego z dnia
\Warszawie 19.12.2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 28.12.2018 roku, poz. 13180) — tj.:

e ustalenie:
- budowy zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego w ciagu
drogi wojewodzkiej nr 579 w sasiedztwie obszaru objetego
sporzadzeniem zmiany Studium uwarunkowa¢ 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;
o wskazanie:
- przebiegu gazociaggu DN 400 Mory — Piotrkéw trybunalski przez
obszar objety sporzadzeniem zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczes$nie informuje, ze obszar objety przystapieniem do sporzadzenia
suikzp znajduje si¢ w zasiggu terenu na ktérym bedzie stosowana szczegdlna
zasada gospodarowania nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego okreslona w art. 29
ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. i Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1354).

26.02.2022  |Wydziat
Administracyjno- Nie zgtasza wnioskow pod katem potrzeb lokalizacyjnych i przebiegu
Gospodarczy . . o

infrastruktury telekomunikacyjnej.
Komendy
Stotecznej Policji
01.03.2022  |Mazowiecki Zarzad |Zwraca uwagg, iz przy prowadzeniu prac projektowych nad opracowaniem

nalezy uwzgledni¢ rozwigzania wynikajacych z budowy zachodniej
obwodnicy Grodziska Mazowieckiego.
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2.3. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU MIASTA | GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI

2.3.1. TERENY MIESZKANIOWE

Zwarta zabudowa mieszkaniowa wystepuje gtownie w centrum miasta, w okolicach stacji kolejowej. Ma ona
w zdecydowanej wickszosci charakter niskiej zabudowy pierzejowej, najczesciej z ustugami w parterach budynkow.
Oddalajac si¢ od Scistego centrum, zabudowa zmienia swoj charakter — przechodzac w zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, poprzecinang terenami zabudowy wielorodzinne;.

W strukturze przestrzennej terendw mieszkaniowych na obszarze miasta mozna wyroznic:

a) zabudowe $rodmiejska mieszkaniowo - ustugowg ze znaczacym udziatem zabudowy starszej, sprzed 1944 r.,

b) zwarte osiedla i zespoty zabudowy wielorodzinnej z lat 60-tych i 70-tych oraz 80-tych i 90-tych, o architekturze i
zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu swego powstania,

C) zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoty zabudowy jednorodzinnej, w czesci jeszcze w trakcie realizacji,

d) skupiska zabudowy jednorodzinnej powstale w wyniku narastania tej zabudowy, w tym pozostato$ci dawnych wsi

z udziatem zagrod,

e) rozproszong zabudowe jednorodzinng i zagrodowa.

Stan zagospodarowania tych terenéw jest do§¢ zréznicowany. Rozwigzania architektoniczne i urbanistyczne sg
charakterystyczne dla okresu powstania poszczegolnych zespotéw zabudowy i osiedli. Osiedla budownictwa
wielorodzinnego cierpia na niedostatek miejsc postojowych dla samochodéow. Szereg osiedli i zespotow
mieszkaniowych, gltéwnie jednorodzinnych pozostajacych w trakcie realizacji posiada jeszcze znaczne braki
w zagospodarowaniu w zakresie ulic dojazdowych i uzbrojenia oraz ogdlnodostepnych terendéw zieleni. Podobne
niedostatki odczuwa réwniez znaczna cz¢$¢ zabudowy rozproszone;j.

Na obszarze wiejskim gminy dominuje zabudowa zagrodowa lokalizowana po obu stronach drog. Wsie
W polnocnej czedci gminy majg charakter typowych ulicowek o do$¢ zwartej zabudowie, przy czym w kilku
przypadkach zabudowa zagrodowa zlokalizowana jest po jednej stronie drogi (Ktudno Nowe, Ktudno Stare, Zukow,
Adamoéw). Wsie sa w wiekszosci przypadkdéw pozostatosciami wsi dworskich. We wsiach Chrzanow Maty, Chrzanow
Duzy zabudowa ulicowa powoli przeksztalca swoj charakter w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, bedac niejako
kontynuacja za budowy sasiednich terenéw Milanowka. W ostatnich latach duze zmiany w charakterze zabudowy
nastgpity na terenach wsi Natolin, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 579. W tym rejonie rozwija si¢ zabudowa ustugowo-
produkcyjna, zwigzana z realizacjg I etapu Strefy Przemystowe;.

Duze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenow wiejskich obserwowa¢ mozna rowniez w potudniowej
czgéci gminy. W tych rejonach zabudowa zagrodowa ustgpuje miejsca silnie rozwijajacej si¢ zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tle innych wsi wyrdzniajg si¢ dwa osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsiach: Ksigzenice oraz Czarny Las, gdzie zabudowa mieszkaniowa uzupelniana jest zabudowa uslugowa o
charakterze lokalnym. W pozostatych wsiach potudniowej czgsci gminy zabudowa jednorodzinna ma charakter
rozproszony.

2.3.2. ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE USLUG I ADMINISTRACJI

Struktura przestrzenna ustug, infrastruktury ekonomicznej i administracji w miescie sktada sig:

= 7z duzego skupiska ustug i instytucji w §rodmiesciu,

= ze zwigzanych z nim ciggow ustugowych gtéwnie wzdtuz ulic: 11-go Listopada, Krolewskiej, Sienkiewicza

i Zyrardowskiej,

= z mniejszych zespolow i ciagdow ustug w osiedlach mieszkaniowych.

Poza zasiggiem tej struktury pozostaje czg$¢ terendw mieszkaniowych, glownie osiedli zabudowy jednorodzinnej
(osiedle Chopina) oraz skupisk zabudowy jednorodzinnej w poludniowo-zachodniej czgéci miasta.

Uktad ten, z wyjatkiem zespotu ustug w centrum Grodziska Mazowieckiego, nie tworzy czytelnego przestrzennie
systemu i podlega przeksztalceniom oraz stopniowemu rozwojowi - cigg ustugowy wzdtuz ulicy Nadarzynskiej. Ciagi
uliczne sa uzupeliane konsekwentnie uslugami i modernizowane. Poprawia si¢ rowniez estetyka rozwigzan
architektonicznych. Mozna takze zaobserwowad tendencje do taczenia funkcjonalnego i1 rozwijania ciggow
ustugowych szczegodlnie na gléwnych kierunkach rozwoju miasta.

W 2016 r.2) w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki zarejestrowanych byto 63012 podmiotéw gospodarczych,
natomiast w 2017 r. — 6472, w 2018 r. — 6695, w 2019 r. — 71164, w 2020 r. - 7471, a w 2021 r. - 7902 (zrédto: dane
GUS).Y

Dynamika powstajacych i likwidowanych podmiotéw jest duza, przy czym zauwazalny jest staly wzrost liczby
dziatajacych przedsigbiorstw.
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Glowne zaklady przemystowe w miescie funkcjonuja na pétnocy i zachodzie Grodziska Mazowieckiego w dwodch
zwartych kompleksach przestrzennych. Pélnocny kompleks przestrzenny ma swoja kontynuacje funkcji przemystowe;j
we wsi Natolin, graniczacej od polnocy z terenami przemyslowymi miasta. Zaktady przemystowe i produkcyjne
wystepuja rowniez w niewielkiej liczbie rozproszone na terenie gminy.

Mimo powodowania okreslonych ucigzliwosci istniejace zaktady nie sa bezposrednio szkodliwe dla otoczenia.
Czg$¢ z nich jednak z uwagi na swe potozenie na chronionym obszarze Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych oraz
W bezposrednim  sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] powinna podlega¢ okreslonym ograniczeniom
technologicznym w produkcji.

2.3.3. DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU ORAZ STAN SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2.3.3.1. ELEKTROENERGETYKA
2.3.3.1.1. ORGANIZACJA SYSTEMU.

Na terenic Grodziska Mazowieckiego nie wystepuja zréodla wytwarzania energii elektrycznej. Miasto
i gmina zasilane s3 z jednego rejonowego punktu zasilania, ktorym jest stacja elektroenergetyczna® 110/15 kV, zwana
RPZ- em Grodzisk Mazowiecki. Z tej stacji wyprowadzonych jest szereg linii napowietrznych i kablowych,
stanowigcych sie¢ miejska i gminng $redniego napigcia. W miescie funkcjonuje jeden system $redniego napigcia 15
kV.

Sieci, gléwnie kablowe w centrum i na osiedlach mieszkaniowych oraz napowietrzne, na przedmiesciach,
doprowadzaja napigcie do stacji transformatorowych, w ktérych nastgpuje transformacja napigcia $redniego do
wartosci 0,4/0,23kVY, ktére jest napieciem sieci konsumpcyjnej i o§wietleniowe;.

Stacje transformatorowe na terenie miasta sa w wykonaniu prefabrykowanym, wolnostojace i wbudowane
w obiekty kubaturowe lub napowietrzne slupowe na obrzezach miasta i na terenie gminy.

Sie¢ energetyczna, na terenie miasta i gminy jest administrowana i eksploatowana przez, PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Warszawa®, Rejon Energetyczny w Pruszkowie, Posterunek Energetyczny w Grodzisku Mazowieckim.

2.3.3.1.2. POWIAZANIA Z UKLADAMI ZEWNETRZNYMI.

W zakresie systemu zasilajacego:

Stacja RPZ posiada napowietrzne powiazania liniowe wysokiego napiecia 110 kV ze stacjami transformatorowymi®)
w Sochaczewie i Brwinowie.

W zakresie systemu rozdzielczego:

Linie magistralne $redniego napigcia pracuja w uktadzie pgtlowym, umozliwiajgcym zmiang sposobu zasilania w
chwili awarii. Cz¢$¢ linii wyprowadzonych jest poza teren gminy i zasilajg sgsiednie miejscowosci.

2.3.3.1.3. ZASILANIE ODBIORCOW PRZEMYSLOWYCH.

Najwigksze zaktady przemyslowe w miescie zasilane sa wlasnymi liniami $redniego napigcia wyprowadzonymi
ze stacji 110/15 kV Grodzisk MazowieckiV.

2.3.3.2. GAZOWNICTWO

Teren miasta jest zasilany gazociaggiem wysokiego cisnienia @ 400 mm? z kierunku potudniowego oraz dwoma
gazociggami $redniego cisnienia z poinocy oraz ze wschodu.

Miasto i gmina zasilane sa w gaz ziemny ze stacji redukcyjno - pomiarowych 1° oraz II° w Grodzisku
Mazowieckim. Przepustowo$¢ stacji I° wynosi 25 000 m®/dobe.

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki posiadaja gesta sie¢ gazociagéw rozdzielczych, $rednio i niskopreznych.
Wieksza czg$¢ budownictwa zasilana jest w gaz ziemny z sieci gazociggdw $redniego ci$nienia. Gazociagi niskiego
ci$nienia o $rednicach @ 200 mm zasilaja® jedynie osiedla: Kopernika i Jasminowa w miescie. Na terenie
miejscowosci gminnych gaz jest rozprowadzany jedynie gazociggami Sredniego cis$nienia.

Gaz to jedno z najpopularniejszych paliw sluzacych do ogrzewania oraz zastosowan kuchennych (cho¢ w coraz
mniejszym stopniu). Nie jest on jednak jedynym zrodtem zaopatrzenia w ciepto, gdyz w dalszym ciagu nie
wyeliminowano z uzytku paliw statych. Od roku 2011 sie¢ gazowa na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zostata
znacznie rozwinigta. W tym okresie, w kazdorazowo co roku:

e wybudowano $rednio 8,7 km dlugosci nowe;j sieci gazowniczej,
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e przylaczano do sieci Srednio 291 budynkow,

e dostarczono gaz na cele grzewcze $rednio do 474 nowych gospodarstw domowych,

e dostarczano gaz do $rednio 1481 nowych o0séb,

e zwigkszano udzial ludnosci korzystajacej z sieci gazowej srednio o 1,8 punktu procentowego.

% Tabela 13 Dane dot. dostepu do systemu gazowniczego w gminie Grodzisk Mazowiecki (zrédto: opracowanie
wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

dlugos€ czynnejsieci | 533 3 | 2914 | 2651 | 271,4 | 2742 | 282,7 | 286,3 | 292,2 | 302,8 | 311,7 | bd

rozdzielczej [km]

przylacza prowadzace do

budynkéw mieszkatnyeh | 5 612 | 6991 | 7278 | 7586 | 7760 | 8005 | 8323 | 8574 | 8908 | 9233 | b.d

i zbiorowego

zamieszkania [szt.]

gospodarstwa domowe

ogrzewajace mieszkania | 4 175 [ 5975 | 6051 | 6401 | 6450 | 6746 | 6912 | 7434 | 8000 | 8437 b.d

gazem [gosp. dom.]

ludnosé korzystajacaz | 31 056 | 32 880 | 33522 | 34 063 | 34 341 | 35208 | 35 711 | 36 108 | 41 423 | 44386 | b.d

sieci gazowniczej [osoba]

ogo! ludnodci 72,7 75,8 76,1 76,2 75,9 76,8 76,5 75,8 84,7 88,9 b.d

korzystajacy z sieci [%]

*h.d — brak danych

SPostep w rozwoju systemu dostarczania gazu zaprezentowany w Tabeli 13 jednoznacznie wskazuje, ze
gmina intensywnie rozwija sie¢, co jest szczego6lnie istotne wobec poruszanego od kilku ostatnich lat problemu smogu
i podejmowania ciggtych staran celem polepszenia jakosci powietrza. W tym celu odejscie od paliw statych jest
rekomendowanym dziataniem, jednakze, aby zastapic je np. gazem, rozwdj sieci jest nieunikniony. Gmina w ramach
rozbudowy sieci gazowniczej odnotowata w badanej dekadzie zwickszenie dtugosé sieci z 233 km do ponad 311 km,
zbudowanie 2621 nowych przytaczy dostarczajacych gaz do 13 330 nowych uzytkownikéw. W celach grzewczych w
badanym okresie w gaz zaopatrzono 4 262 nowe gospodarstwa domowe. Ogoét ludnosci korzystajacy z sieci zwickszyt
si¢ z poziomu niecalych 73% do prawie 89%. Zauwazalna jest duza dynamika zmian w zakresie przylaczania si¢ do
sieci nowych uzytkownikéw. Prawdopodobnie ma to zwiazek z promocja wymiany tzw. kopciuchéw i licznymi
programami wsparcia w tym zakresie. Ogoét ludnosci korzystajacej z gazu jako zrddta ogrzewania jest obecnie niemal
tak wysoki, jak odsetek 0sob korzystajacych z wodociggow (a wiec ok. 90%), co jest bardzo korzystne — zarowno dla
perspektyw rozwoju mieszkalnictwa, jak i dla srodowiska.

2.3.3.3. CIEPLOWNICTWO

Budownictwo wielorodzinne, uslugowe i obiekty drobnego przemystu ogrzewane sa z miejskich sieci
cieplowniczych, lokalnych kottowni, kotlowni wbudowanych.

Budownictwo jednorodzinne posiada ogrzewanie piecowe lub wlasne wbudowane kottownie na gaz lub paliwa
state z instalacja centralnego ogrzewania.

Zaktady przemystowe znajdujace si¢ na terenie miasta posiadaja wtasne kottownie.

Miejska sie¢ cieptownicza zasilana jest z dwoch zrodet ciepta:
v’ cieptowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” o mocy 18,3 MW, opalana gazem,
v’ cieptowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle XX - lecia” 0 mocy 8,7 MW, opalana gazem.

Na terenie gminy zbiorczych systeméw ogrzewania jest niewiele, najwigkszy z nich znajduje si¢ w Instytucie
Doswiadczalnym Roslin w Ktudzienku. Niewielkie kottownie ogrzewajace pojedyncze, duze budynki znajduja si¢
przy szkotach.
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2.3.3.4. ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wode miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oparty jest na trzech ujeciach wod
podziemnych czwartorzedowych oraz oligocenskich, eksploatowanych przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z
0.0. W Grodzisku Mazowieckim. Do chwili obecnej nie wystapily problemy eksploatacyjne, zwigzane z ujmowaniem
wody, jednak musi by¢ ona uzdatniana.

Poszczegdlne ujecia dzialajg jako niezalezne systemy wodociagowe. Wszystkie ujecia sa monitorowane pod
wzgledem bezpieczenstwa i chronione.

* Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,Cegielniana”, sktada si¢ z 5% studni czerpigcych wode

Z czwartorzedowego poziomu wodono$nego. Wydajno$¢ ujecia wynosi 304 m%h. Ujecie zaopatruje w wode

miasto Grodzisk Mazowiecki oraz poludniowg czgs¢ gminy. Wokot ujecia wyznaczona jest strefa ochrony

bezposrednie;j.

* Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,Dabrowka”, sklada sie z 2% studni czerpigcych wode z

oligocenskiego poziomu wodono$nego. Wydajno$é ujecia wynosi 90 m%h. Ujecie zaopatruje w wode pénocng

czes¢ gminy Grodzisk Mazowiecki. Wokot ujecia wyznaczona jest strefa ochrony bezposrednie;j.

= Ujecie i kontenerowa stacja uzdatniania wody ,,Wolka Grodziska”, sktada si¢ z 3 studni czerpiacych wode

Z oligocenskiego poziomu wodonos$nego. Wydajno$¢ ujecia wynosi 100 m%h. Ujecie zaopatruje w wode wie$

Wolka Grodziska oraz zaktad ,,Frito Lay”. Wokoét ujecia wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej.

= Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,,Czarny Las”. Czerpie ona z 2 studni czwartorzgdowych. Woda

produkowana w tej stacji nie wymaga uzdatniania.®

Z punktu widzenia zasoboéw wod podziemnych nie ma obecnie ograniczen w zaopatrzeniu w wodg catej ludnosci
miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki. Istniejagce urzadzenia stacji wodociggowych umozliwiajg catkowite pokrycie
obecnych potrzeb wodnych miasta. Urzadzenia stacji wodociggowej jednak sg sukcesywnie modernizowane.

Dhugos$¢ sieci wodociggowej na terenie Gminy Grodzisk Mazowiecki systematycznie rosnie. W samym 2019 roku
powstato 13,1 km sieci wodociggowej. W roku 2020 powstato 7,9 km sieci wodociggowe;j.” A w 2021 roku powstato
4,9 km sieci wodociggowej (stan na 30.07.2022) (zrédto: Urzad Miejski w Grodzisku Mazowieckim).

Obecnie (rok 2022%) na system dystrybucji wody w mieécie i gminie Grodzisk Mazowiecki sktada si¢ z 360,9%
km wodociggowych przewodéw magistralnych i rozdzielczych).(...)?

Z wodociggéw korzysta obecnie blisko 100%? mieszkancow miasta (123,7 km sieci ¥). Pierécieniowy uktad
gtownych magistral wodociggowych obejmujacy swym zasiggiem miasto zapewnia niezawodno$é dostawy wody do
odbiorcow.

Wszystkie wsie w gminie Grodzisk Mazowiecki podtaczone sa do wodociggu gminnego.

Do chwili obecnej nie wystgpily problemy eksploatacyjne zwigzane z ujmowaniem wody, jednak musi by¢ ona
uzdatniana.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem gminy, konieczne jest dostosowanie istniejgcego systemu wodociggowego
do rosnacego zapotrzebowania na wode. Zwiazane jest to z budowa dodatkowych przewodéw wodociggowych,
pompowni wodociaggowych, uje¢ wody i systemu jej uzdatniania. Inwestycje majace na celu rozwdj mozliwosci
produkcji i dystrybucji wody uwzglednione sag w wieloletnim planie inwestycyjnym.

Zaktad Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o. o. jest w trakcie wdrazania systemu GIS (systemu Informacji
geograficznej), ktory pozwala na lepsze zarzadzanie sieciami wodociggowymi i kanalizacyjnymi na etapie planowania
inwestycji jak i eksploatacji sieci. Jest to rowniez narzgdzie wspomagajace. Modelowanie hydrauliczne umozliwia
wyliczanie przyblizonych cis$nien i przeptywow na istniejgcej sieci wodociggowej oraz pozwala na symulowanie pracy
sieci wedlug zadanych zatozen. 4.

50d roku 2011 sie¢ wodociaggowa na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zostala znacznie rozwinigta. W tym
okresie, w kazdym z lat:

e zbudowano $rednio 9,9 km dlugosci nowej sieci wodociggowej,

e przylaczono do sieci §rednio 367 budynkéw,

e dostarczono do gospodarstw domowych $rednio 28,7 dam® wody wiecej,

e dostarczono wode do $rednio 1 173 nowych osob,

e zwigkszono udzial ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej §rednio o 1 punkt procentowy.

STabela 14 Dane dot. zaopatrzenia w wode w gminie Grodzisk Mazowiecki (zrédlo: opracowanie wiasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych)
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rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

dlugosé czynnej sieci

rozdzielczej [km] 260.5 271.4 284.2 290.9 307.7 314.0 318.5 328.5 341.6 349.5 b.d

przylacza
prowadzace do
budynkow
mieszkalnych
i zbiorowego
zamieszkania [szt.]

7507 7747 8029 8471 8691 9 046 9 387 9776 10 200 10 806 b.d

woda dostarczona
gospodarstwom 1400.7 | 14250 | 13604 | 14329 | 1536.8 | 15442 | 15406 | 1697.6 1765 1807.9 b.d
domowym [dam3]

ludnos$é korzystajaca
z sieci wodociagowej | 36 331 37 000 37 715 41 469 42 005 42 642 43502 44 513 45792 46 889 b.d
[osoba]

0g61 ludnosci
korzystajacy z sieci 85.0 85.3 85.7 92.7 92.8 93.0 93.2 93.4 93.6 93.9 b.d
[%0]

9Z7godnie z powyzszymi danymi (stan na rok 2020), gmina osiggneta zwodociggowanie na poziomie 94%, co jest
bardzo zadowalajacym wynikiem z uwagi na zminimalizowanie ryzyka korzystania przez uzytkownikéw z wody ztej
jakosci — np. w przypadkach pogorszenia si¢ jakosci wod gruntowych eksploatowanych przez osoby posiadajace
wilasne ujecia wody. W ciggu badanej dekady sie¢ wodociggowa zostata rozbudowana o 89 km, wybudowano w tym
czasie 3 299 nowych przylaczy, dzigki ktorym dostep do wody zyskato 10 558 oséb. Fakt obserwowania ciagtej
poprawy statystyk pozwala postawi¢ optymistyczne prognozy na przyszto$é, choé zauwaza si¢ powolny spadek
dynamiki wzrostu wskaznika ludnosci korzystajacej z sieci — w drugiej potowie analizowanej dekady, zmiany te byly
niewielkie. Mozliwa przyczyna hamowania wskaznika jest brak mozliwosci technicznych lub prawnych, by
rozbudowa¢ sie¢ w niektorych rejonach gminy. Wysoki wskaznik zwodociggowania i utrzymujace si¢ tempo
rozbudowy sieci §wiadcza o tym, ze wyzej opisane zjawisko spowolnionego przyrostu liczby ludnosci korzystajacej z
sieci nie wynika z zaniedban lub bezczynnosci gminy w zakresie rozbudowy infrastruktury wodociagowej. Tabela 14
pokazuje opisywany postep w rozwoju sieci wodociggowe;.

2.3.3.5. ODPROWADZENIE I OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Zarzadca sieci kanalizacyjnej na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki jest Zaklad Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim.

W miescie Grodzisk Mazowiecki istnieje rozdzielczy system kanalizacji. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie
Gminy Grodzisk Mazowiecki systematycznie ro$nie, obecnie dlugos$¢ tej sieci eksploatowanej przez MPWIK Sp. z o.0.
na terenie miasta i gminy wynosi tacznie 171,3 (stan na koniec roku 2020 r., zrédto: ZWiK.), natomiast facznie 179,1
km.% (stan na 2022 r., zroédto: Urzad Miasta Grodzisk Mazowiecki®).

Siecia kanalizacyjna jest objcta centralna, pdéinocna, potudniowa iwschodnia cze$é miasta, tacznie 108 km®
kolektorow sanitarnych i kanatow ulicznych. W wiekszosci skanalizowanej czeéci miasta sie¢ kanalizacji sanitarnej
jest grawitacyjna.

Na terenie gminy niewielka sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje si¢ w miejscowosciach: Woélka Grodziska, Kady
i Natolin ¥ (...) Chrzanéw Duzy, Kateczyn, Odrano Wola, Szczesne, Opypy, Czarny Las, Janinéw, Adamowizna,
Moéciska, Radonie, Ksigzenice PGR, KsiaZenice, Urszulin PGR, Chlebnia, Ktudno Stare. (...)%

(..

Na terenach nie objetych siecig kanalizacyjng w mieécie i gminie, $cieki sa gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych 4 lub oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach Sciekow.

Scieki prowadzone kanalizacja sanitarna odprowadzane s3 do gminnej oczyszczalni $ciekow we wsi Chrzanow
Duzy. Obiekt ten przekazany zostal do eksploatacji w 1989 r. Jest to mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia
$ciekow, o przepustowosci 21 000 m3/dobe. Redukcja zanieczyszczen wynosi 95%. Tu takze trafiajg $cieki dowozone
przez tabor asenizacyjny. Oczyszczone $cieki zrzucane s3 do rzeki Rokitnicy. Spetiajac standardy okreslone w
pozwoleniu wodnoprawnym na odprowadzanie $ciekow. #

Zgodnie z Porozumieniem Komunalnym prawo do korzystania z oczyszczalni majg gminy Grodzisk Mazowiecki,
Milanowek, Brwinow, Podkowa Lesna.
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Sie¢ kanalizacji deszczowej znajduje si¢ w czesci gldownych ulic Grodziska Mazowieckiego. Wody opadowe sa
odprowadzane siecig bez podczyszczania do najblizszych ciekow powierzchniowych, niemniej zlewnia kanatu
deszczowego w ul. Nadarzynskiej z wylotem do rzeki Rokicianki posiada separator substancji ropopochodnych
zblokowany z osadnikiem.

9Gmina Grodzisk Mazowiecki nie moze pochwali¢ si¢ wysoko rozwinigtg siecig kanalizacyjna, nie oznacza to jednak,
ze sytuacja zwigzana z skanalizowaniem gminy jest zta — wrecz przeciwnie, zmierza ku zdecydowanej poprawie.
Docelowy stan, do ktérego dazy wickszos¢ samorzadéw to rozwinigcie sieci kanalizacyjnej w takim samym stopniu
jak sieci wodociggowej, aby kazdy litr wody dostarczonej do gospodarstwa domowego zostal odebrany w postaci
scieku i skierowany do oczyszczenia. W tym celu jednym z wskaznikéw stuzacych do badania postepu budowy wyzej
wymienionego zestawu infrastruktury wodno - kanalizacyjnej jest relacja dlugosci czynnej sieci kanalizacyjnej do
sieci wodociagowe;.

Tabela 15 Postep w rozwoju sieci kanalizacyjnej na podstawie badania relacji dtugosci sieci kanalizacyjnej do
dhugosci sieci wodociaggowej w gminie Grodzisk Mazowiecki (zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie Banku
Danych Lokalnych)

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 [ 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Relacja dlugosci sieci kanalizacyjnej

Bt oo . . 45.80|44.84144.26 (44.86|46.80| 48.0 | 48.1 | 47.5 | 46.9 | 49.0 | b.d.
do dlugosci sieci wodociagowej [%o]

®Na podstawie danych zawartych w Tabeli 15 mozna stwierdzié, ze sie¢ kanalizacyjna w ostatniej dekadzie
rozwijata si¢ wolniej, niz sie¢ wodociagowa — w latach 2018 - 2019 rozbudowa sieci wodociagowej byta bardziej
dynamiczna, niz rozbudowa sieci kanalizacyjnej. W koncu badanej dekady, relacja dtugosci sieci kanalizacyjnej do
sieci wodociggowe] jest bliska wartosci 50%, co oznacza, ze dlugo$¢ sieci wodociggowej jest niemal rowno
dwukrotnie wicksza od dtugosci sieci kanalizacyjne;.

SPonadto warto zwroci¢ uwage na to, ze od roku 2011 corocznie w gminie:

e zbudowano $rednio 5,8 km dtugosci nowej sieci kanalizacyjnej,

e przylaczono do sieci srednio 381 nowych budynkow,
e odebrano $cieki od $rednio 1004 nowych 0sob,
e zwigkszono udziat ludnosci korzystajacych z sieci kanalizacyjnej $rednio o 1,0 punktu procentowego.

Tabela 16 Dane dot. dostepu do sieci kanalizacyjnej w gminie Grodzisk Mazowiecki (zrédto: opracowanie wlasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych)

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

dlugos$é czynnej sieci rozdzielczej

[km] 119.31121.71125.8 | 130.5 | 144.0 | 150.7 | 153,2 | 156,2 | 160,3 | 171,4 | b.d

przylacza prowadzace do
budynkow mieszkalnych 3855(4455|4733]|5195]|5483[5946 (6216 |6486|6794|7285| b.d
i zbiorowego zamieszkania [szt.]

ludnos$é korzystajaca z sieci 26 28 28 30 31 32 32 33 34 35

kanalizacyjnej [osoba] 947 | 195 | 912 | 609 | 051 [ 000 | 826 | 790 | 915 | 979 b

ogol ludnosci korzystajacy z sieci

[%] 63,1 | 65,0 | 65,7 | 68,4 | 68,6 | 69,8 [ 70,3 | 70,9 | 71,4 | 72,0 | b.d

SPrzedstawiona wyzej Tabela 16 prezentuje postep jaki odnotowano w rozwoju sieci kanalizacyjnej na przestrzeni
lat 2011 - 2020. Na podstawie danych wida¢, ze dlugo$¢ sieci w badanym okresie zwiekszyta sie 0 ok. 52 km,
jednakze rozwoj ten nie przebiegal roéwnomiernie. W wigkszosci lat budowano sie¢ dlugosci nieprzekraczajacej
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wyliczonej $redniej (5,8 km), a tylko w latach 2014 - 2015 i 2019 - 2020, przyrost dtugosci sieci z roku na rok wyniost
facznie az 24,6 km. Wybudowano w tym czasie 3 430 przylaczy, dzieki ktorym dostep do sieci zapewniono ponad
10 032 nowym uzytkownikom zwigkszajac odsetek mieszkancow korzystajacych z kanalizacji z 63,1% do 72%.
Odbierane nieczystoéci kierowane sg do gminnej oczyszczalni $ciekéw o wydajnoéci 10 500 m® na dobe. Tempo
rozwoju sieci kanalizacyjnej nie daje podstaw do przyjecia tak optymistycznego stanowiska, jak w przypadku rozwoju
sieci wodociggowej, jednakze w ocenie stanu infrastruktury nalezy uwzgledni¢ fakt, ze sie¢ kanalizacyjna jest
znacznie drozsza w realizacji, niz sie¢ wodociggowa, co ma swoje naturalne nastgpstwo w postaci mniejszej w
stosunku do wodociagdw, dlugosci sieci. Rowniez z tego samego powodu, w obszarach gdzie sie¢ kanalizacyjna nie
jest dostatecznie rozwinigta, inwestorzy decyduje si¢ na instalacje zbiornikow bezodptywowych (lub innych rozwigzan
indywidualnych, jak np. przydomowa oczyszczalnia $ciekdw), ktore stanowig alternatywe dla korzystania z sieci.

SPodsumowujac, gmina Grodzisk Mazowiecki odnotowuje postep w budowie sieci uzbrojenia terenu nieustannie
zwigkszajac jej zasigg i obstugujac kolejnych uzytkownikow. W kazdym z opisanych sektorow (wodociag, kanalizacja
gaz) obserwuje si¢ wyrazny rozwoj, jednakze poszczegélne typy infrastruktury rdéznig si¢ pomigdzy sobg m. in
dynamika rozbudowy — uznanym jako odsetek ludnos$ci zaopatrywanej w dang ustuge. Zgodnie z zestawieniem
przedstawionym na Wykresie 1 ponizej, najlepszym poziomem rozwoju ciesza si¢ wodociagi, nastgpnie na nieco
nizszym poziomie jest gaz, a najstabiej rozwinigta jest sie¢ kanalizacyjna. Nalezy zwroci¢ uwage na wysoka dynamike
rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz na przestrzeni lat 2018 - 2020 i na bardzo powolny przyrost uzytkownikéw
systemu odbierania $ciekow (linia o tendencji bliskiej do statej). Niezaleznie od osiggnigtego poziomu rozwoju gmina
powinna planowaé kolejne prace i rezerwowac §rodki potrzebne do rozwoju uzbrojenia terenu, gdyz potozenie w
obszarze silnej presji urbanistycznej Warszawy sprawia, ze jednostki osadnicze beda si¢ rozwijaly pochlaniajac
niezagospodarowane jeszcze tereny rolne na rzecz nowych osiedli mieszkaniowych, ktore beda wymagaty dostepu do
niezbednych im mediow. Jest to istotne rowniez w kontekScie zaopatrzenia w energie elektryczna, ktoéra obecnie
pozyskiwana jest tylko z jednego punktu zasilania, tzw. RPZ — Grodzisk Mazowiecki i rozprowadzana siecia dtugosci
817 km. W ustalaniu priorytetow nalezy wzig¢ pod uwage wnioski ptynace z powyzszej analizy, a wigc zwrocié
szczegdlng uwage na kwesti¢ rozbudowy sieci kanalizacyjnej, ktdra mimo swojej wagi — zardbwno cywilizacyjnej,
sanitarnej, jak i srodowiskowej — rozwija si¢ duzo wolniej, od pozostatych sieci infrastruktury.

]

% Wykres 1 Poréwnanie rozwoju sieci uzbrojenia terenu — wodociagu, kanalizacji oraz systemu gazowniczego (zrodto:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Rozwo6j uzbrojenia terenu w oparciu o udzial ludnosci
korzystajacej z sieci
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50,0

udziat ludnosci korzystajacej z sieci [%]

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
rok

wodociag ——Kanalizacja gaz

2.3.3.6. UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW KOMUNALNYCH
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W 1997 r. na terenie oczyszczalni $cieckéw wybudowano kompostowni¢ stalych odpadéw komunalnych.
Wydajnos¢ obiektu wynosi 100 - 120 t/dob¢. Do kompostowni oprocz odpadéw komunalnych trafia takze osad z
oczyszczalni. Kompost sktadowany jest w Krasniczej Woli, na sktadowisku balastu pokompostowego.

Uzyskiwany kompost posiada odpowiedni sktad mikrobiologiczny i chemiczny, jednak ze wzgledu na duza zawarto$¢
szkta i folii nie moze by¢ stosowany w rolnictwie.

2.3.3.7. TELEKOMUNIKACJAY

Na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki zasilanie odbywa si¢ z centrali w Grodzisku Mazowieckim.
Miasto i Gmina Grodzisk Mazowiecki posiada dobre polaczenia z innymi miejscowosciami z calego kraju oraz z
zagranicg. Prowadzona jest sukcesywna rozbudowa sieci telekomunikacyjnej na terenach wiejskich. Na terenie gminy
i miasta zlokalizowane sg stacje bazowe telefonii komérkowych budowane w celu zyskania sprawniejszych potaczen
sieciowych. Instalacje te sa zrédlem emisji promieniowania elektromagnetycznego do $rodowiska, a czgstotliwosé
emisji waha si¢ w granicach od 30 kHz do 300 GHz. Pola elektromagnetyczne sa jednak wypromieniowywane na
bardzo duzych wysoko$ciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi.

2.3.3.8. UKLAD I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE %
2.3.3.8.1. UKEAD DROGOWO - ULICZNY

Uktad drogowo - uliczny miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki sktadat si¢ z:
- 203,0 km 4 drég publicznych, wtym 94,5 km 4 o nawierzchni twardej (bitumicznej, z kostki, bruku i phyt

betonowych) (stan na 31.12.2019 r., zrédto: dane pozyskane z Urzedu Miasta) 4,

- 208,1 km® drog publicznych, w tym 131,3 km o nawierzchni twardej (bitumicznej, z kostki, bruku i plyt

betonowych) (stan na 30.11.2022 r., zrédto: dane pozyskane z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim) .
Grodzisk Mazowiecki potozony jest na skrzyzowaniu drég wojewodzkich o znaczeniu regionalnym. W jego sktad

wchodza nastepujace drogi:

a) nr 579 (w miesécie: ulice Traugutta, Matejki, Okulickiego, Sienkiewicza, Zyrardowska, Chelmonskiego) o
przebiegu: Kazun Polski (droga nr 7 Warszawa- Gdansk) — Leszno — Blonie (droga nr 2 Warszawa - Poznan) —
Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice (droga nr 8 Warszawa — Wroctaw, Katowice), droga stanowi wazne
polaczenie pomiedzy drogami krajowymi zbiegajacymi si¢ w Warszawie oraz rejonami i miastami wojewodztwa
potozonymi bezposrednio na zachdd od Warszawy,

b) nr 719 (ulice Krélewska, Sienkiewicza, Zyrardowska) o przebiegu: Warszawa (Al. Jerozolimskie) — Pruszkow —
Grodzisk Mazowiecki — Zyrardéw (droga nr 50 Sochaczew — Mifisk Mazowiecki) — Kamion (droga nr 70 Lowicz
— Skierniewice — Huta Zawadzka), droga ta jest najwazniejszym polaczeniem drogowym dla miejscowosci
potozonych w silnie zurbanizowanym pa$mie rozciggajacym si¢ wzdtuz linii kolejowych Warszawa — Grodzisk
Mazowiecki, umozliwiajac polaczenia tych miejscowosci z Warszawa oraz pomigdzy nimi,

¢) 9Zachodnia obwodnica Grodziska Mazowieckiego, w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 579, od wezta autostradowego
,,@rodzisk” do drogi wojewddzkiej nr 579 w Kaleczynie, ktora zostata oddana do ruchu w grudniu 2022 r.

Drogi wojewddzkie zapewniaja najwazniejsze powigzania zewngtrzne Grodziska Mazowieckiego, prowadza ruch
tranzytowy, obsluguja powiazania wewngtrzne miasta 1 gminy oraz zlokalizowane przy nich zagospodarowanie.

Kolejne pod wzgledem waznosci powiazania zewngtrzne, a takze wewngtrzne miasta i gminy, zapewniaja

nastepujace drogi powiatowe:

I 1501W - Urszulin — Stara Wie$ (klasa Z);

Il.  1502W - Ksigzenice — Zotwin — Podkowa Le$na (klasa Z);

Il 1503W - Grodzisk Mazowiecki — Siestrzen - Ojrzanoéw (klasa G/Z9);

IV. 1504W - Adamowizna — Opypy — Milanéwek (klasa Z);

V.  1505W - Grodzisk Mazowiecki — Jozefina (klasa Z);

VI. 1506W - Kozerki — Czarny Las — Mosciska ¥ (klasa L);

VII. 1507W - Grodzisk Mazowiecki — Izdebno Koscielne Cegtéw ¥ Boza Wola — Bramki Ludne 9 (klasa Z);

VIII. 1508W - Izdebno Koscielne — Chlebnia do drogi nr 579 (klasa L);

IX. 1509W — Chrzanéw Duzy — Zukéw — Czubin (klasa Z);

X.  1510W — ¥ Stare Ktudno — Zukoéw (klasa L);

XI.  1512W - Zukéw — Milanéwek (klasa L);

XI1. 1515W — Kopiska 4 Jaktoréw —Maruna - Makéwka (klasa Z);

X111, 1526W — Grodzisk Mazowiecki — ul. 3-go Maja- Milanéwek ul. Debowa ¥ (klasa Z).
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Powyzsze drogi powiatowe taczg funkcje prowadzenia ruchu ponadlokalnego i lokalnego z obstuga przylegtego
zagospodarowania. Pozostale drogi powiatowe oraz drogi gminne shuza gléwnie potaczeniom wewngtrznym
omawianego obszaru.

Wszystkie drogi wojewddzkie oraz powiatowe o nawierzchni twardej s drogami jedno-jezdniowymi
z nawierzchnig bitumiczna. Wsréd drog gminnych czg¢$§¢ nawierzchni twardych stanowia ptyty betonowe. Stopien
wyposazenia drog w nawierzchnie twarde w miescie 1 gminie jest zroznicowany. Wszystkie drogi powiatowe i prawie
potowa drog gminnych w miescie posiadaja nawierzchnie twarde. W gminie nawierzchnie twarde posiada 90% drog
powiatowych i 48% % drég gminnych.

Uwzgledniajac istniejace kategorie drég, ich funkcje, zakres obstugi ruchu i zagospodarowania oraz wyposazenie
i parametry techniczne dla potrzeb niniejszego studium, ktore bedzie petni¢ funkcje koordynujace w stosunku do
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonano podziatu istniejacych drog na klasy.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124% przez
klas¢ drogi rozumie si¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z jej cech
funkcjonalnych. Zasadniczy problem przy przypisywaniu klas drogom istniejacym, stanowi niepetne dostosowanie
parametrow technicznych drég do funkcji przez nie pelnionych. Im wazniejsza funkcja drogi w obstudze ruchu,
szczegoblnie o zasiegu ponadlokalnym i im wigkszy ruch, tym wyzsza powinna by¢ klasa drogi i wigksze wymagania
w stosunku do jej parametréw technicznych i mniejszy zakres obstugi przyleglego zagospodarowania. Problem
niedostosowania parametrow technicznych do funkcji, pelnionych przez droge, szczegdlnie ostro wystgpuje
w przypadku odcinkow drog wojewoddzkich, przebiegajacych przez obszary zabudowane. Obydwie drogi zaliczono do
klasy drég glownych, majac jednoczesnie §wiadomos¢, ze nie wszystkie parametry i cechy uzytkowe tych drog w
petni odpowiadaja wymaganiom. Dotyczy to w szczegdlnosci odleglo$ci migdzy skrzyzowaniami, niewystarczajacego
wydzielenia ruchu pieszego i rowerowego, duzej liczby zjazdow do zagospodarowania. W przypadku drogi nr 719, ze
wzgledu na funkcje i stosunkowo dobre parametry na znacznych odcinkach, powinna ona mie¢ klas¢ drogi gtowne;j,
W stanie istniejacym takg klase moglby mieé, co najwyzej odcinek tej drogi pomigdzy ul. Chelmonskiego i
Jaktorowem. Wigkszo$¢ drog powiatowych zaliczono do klasy drég zbiorczych, podobnie jak wybrane drogi gminne.
Sa to drogi pehiagce istotng role w obstudze powigzan zewnetrznych gminy, najwazniejszych wewnetrznych oraz
jednocze$nie prowadzace komunikacj¢ autobusowsa. Pozostate drogi publiczne sa drogami lokalnymi i dojazdowymi.
Klasyfikacja dla stanu istniejacego moze si¢ zmieni¢ przy ustalaniu kierunkéw rozwoju gminy, w szczegdlnosci w
przypadku zmiany przebiegu drogi lub zmiany jej funkcji w wyniku przewidywanych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i rozwoju ponadlokalnej sieci drogowej.

Najwigksze natezenie ruchu wystepuje na drogach wojewddzkich, szczegélnie na wschodnim odcinku drogi nr
719 (ul. Krdlewskiej) i nakladajacych si¢ na siebie przebiegach drog nr 579 i 719 tj. na ul. Sienkiewicza. Dla drog
powiatowych i gminnych brak jest danych o potokach ruchu. Duze nat¢zenie wystepuje na odcinkach drog
powiatowych, przebiegajacych w centralnej czeSci miasta oraz na drogach dojazdowych do dworca kolejowego.
Wynika to ze zlokalizowania tam rowniez koncowych przystankow autobusowych i koncentracji obiektow
handlowych i ustugowych. Na centralnych odcinkach drog nr 579 i 719 okresowo nastgpuje wyczerpanie si¢
przepustowosci. Pozwala to na wyciagnigcie podstawowego wniosku dla rozwoju systemu drogowego miasta o
potrzebie budowy obwodnic w ciggach obydwu drog wojewodzkich, poniewaz istniejagce szerokosci jezdni nie sg w
stanie przenie$§¢ prognozowanego ruchu, a z uwagi na istniejace zagospodarowanie ich poszerzenie jest niemozliwe.
Zwigkszenie ruchu na terenach intensywnie zagospodarowanych, oznaczatoby takze znaczne zwigkszenie ucigzliwosci
drog.

®Gmina Grodzisk Mazowiecki poza istniejaca, opisang powyzej, siecig drog ponadlokalnych zarzadzanych przez
szczebel krajowy, wojewoddzki czy powiatowy, posiada i rozwija sie¢ drog o znaczeniu lokalnym stuzacych do obstugi
komunikacyjnej osiedli mieszkaniowych oraz zapewniania potaczen migdzy nimi.
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SWykres 2 Udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach gminy ogétem (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
Banku Danych Lokalnych)

Udzial wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogdtem

35

udzial wydatkow [%]

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
rok

SWydatki te w 2021 roku nie obejmuja wylacznie dréog gminnych, jednakze z uwagi na to, ze drogi stanowia
znaczny odsetek wszystkich prowadzonych inwestycji, to uznaje si¢, ze obserwacja danych dot. ogétu inwestycji
aproksymuje rowniez zachowania trendéw zwigzanych z inwestycjami drogowymi. Wydatki te stanowily od ok. 15%
do ponad 35% wydatkoéw ogdtem, przy czym nie mozna doszukac¢ si¢ jednoznacznego trendu — Wykres 2 pokazuje, ze
gmina przezywa zardwno okresy wzmozonej aktywnosci inwestycyjnej, jak i okresy kiedy wydatki byly ograniczane.
Mozna zauwazy¢, ze okresy zwickszonego i zmniejszonego wydatkowania srodkdw na inwestycje przeplatajg si¢ ze
sobg w sposob regularny.

5(..)

2.3.3.8.2. KOMUNIKACJA PUBLICZNA
2.3.3.8.2.1. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez Grodzisk Mazowiecki przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym: Warszawa Zachodnia — Koluszki
— Czestochowa — Zawiercie — Katowice. Na odcinku Warszawa — Grodzisk Mazowiecki prowadzi wyltacznie ruch
osobowy dalekobiezny oraz ruch towarowy, na pozostatym odcinku wszystkie rodzaje ruchu. Na stacji Grodzisk
Mazowiecki bierze takze poczatek linia znaczenia panstwowego: Grodzisk Mazowiecki — Wloszczowa — Zawiercie
tzw. Centralna Magistrala Kolejowa; prowadzi ona wylgcznie pociagi pasazerskie dalekobiezne i towarowe. Obydwie
linie s dwutorowe i zelektryfikowane.

Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z 20219 r., poz. 1984% z p6zn.
zm.)* linie kolejowe dzielg sie na linie o znaczeniu panstwowym, wojewddzkim i pozostate. Wykaz linii 0 znaczeniu
panstwowym zostat ustalony i opublikowany w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym® (Dz. U. z 2019 r., poz. 899, z p6zn. zm.)?, brak jest natomiast
wykazu linii kolejowych o znaczeniu wojewddzkim, do ktorych, z racji swoich funkcji powinny by¢ zaliczone linie
Warszawa Wschodnia — Grodzisk Mazowiecki i WKD.

9 W planach jest rowniez utworzenie linii Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) taczacej Grodzisk Mazowiecki z
Warszawg, ktora mogtaby by¢ dobra alternatywa dla WKD. Realizacja SKM miataby powsta¢ w ramach Planu
Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej (SUMP). Jest to opracowanie przygotowywane przez Stowarzyszenie
»~Metropolia Warszawa”, do ktorego nalezy gmina Grodzisk Mazowiecki.
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Ponadto zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych, tereny kolei stanowig tereny zamknigte — dla nich
nie sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (dokument ten ¥ aktualnie nie obowigzuje) 2.

9Zgodnie z materiatami udostgpnionymi przez Centralny Port Lotniczy (CPK), we wrze$niu 2022 r., budowa
Centralnego Portu Komunikacyjnego planowana jest w sasiedniej gminie Baranow tj. na pétnocny - zachdd od granic
gminy Grodzisk Mazowiecki. Zgodnie z udostgpnionym wariantem inwestorskim CPK w Izdebnie Nowym i Izdebnie
Ko$cielnym ma powsta¢ nowy - Kolejny wezet drogowy na autostradzie A2. Natomiast na potnocy gminy Grodzisk
Mazowiecki ma zosta¢ wybudowana kolej duzych predkosci oraz wezel kolejowo — drogowy. Powstanie CPK i
przedstawiane warianty przebiegdw réznego rodzaju infrastruktury niezbednej do realizacji portu mocno ingeruja w
przestrzen potnocnej czgsci gminy Grodzisk Mazowiecki.

Planowana lokalizacja Centralnego Portu Lotniczego
] Granica gminy Grodzisk Mazowiecki

®Ryc. 10 Planowana lokalizacja CPK (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://www.cpk.pl/pl/)

2.3.3.8.2.2. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Glownym weztem komunikacji miejskiej jest dworzec kolejowy, gdzie przebiegaja lub rozpoczynaja sie
wszystkie linie autobusowe. Miejska komunikacja autobusowa dobrze obstuguje tereny intensywnie zagospodarowane,
natomiast pozostate na tyle, na ile pozwala na to uktad drég utwardzonych. Czgstotliwo$¢ kursowania dostosowana
jest do wielkosci zapotrzebowania na przewozy, szczeg6lnie do pracy i nauki. Komunikacja autobusowa petni istotng
rol¢ w dojazdach do dworca kolejowego, skad mozna kontynuowa¢ podroz pociagiem.

Wigkszos¢ przystankow komunikacji miejskiej nie jest wyposazona w zatoki. Petle i przystanki koncowe sa
czesto tylko prowizorycznie utwardzone.

W 2019 r. komunikacja miejska obejmowata 13 linii oraz zostalo podpisane porozumienie z gming Blonie w
sprawie przedhuzenia komunikacji do Blonia (zrédto: Raport o stanie Gminy Grodzisk Mazowiecki za 2019 r.). ¥

Grodziska komunikacja miejska funkcjonowata do konca 2021 r. W wyniku przystgpienia gminy Grodzisk
Mazowiecki do Zwiazku Powiatowo-Gminnego ,,Grodziskie Przewozy Autobusowe” od 1 stycznia 2022 r. obszar
gminy jest obstugiwany autobusowymi potgczeniami uzyteczno$ci publicznej organizowanymi przez Zwigzek.
Wedtug stanu na 1 lutego 2022 r., na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki funkcjonowato 19 linii GPA (zrédto: Plan
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zrdbwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2022 - 2030,
przyjety Uchwatg Nr 749/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 maja 2022 r.).)

Komunikacja autobusowa PKS peli rol¢ drugorzedng w obstudze powigzan wewnatrz miasta i gminy, jest
natomiast istotna dla potaczen z sasiednimi gminami oraz w dojazdach z nich do stacji kolejowej. Wezlem tej
komunikacji jest rowniez dworzec kolejowy.

2.3.3.8.2.3. TRANSPORT LADUNKOW

Znaczna czg¢$¢ ruchu cigzarowego na terenie miasta i gminy to ruch tranzytowy, ktory odbywa si¢ na drogach
wojewddzkich.

Zrédha i cele ruchu cigzarowego w obszarze miasta skupione sa po pétnocnej stronie linii kolejowej. Sa to duze
obiekty przemyshu farmaceutycznego, spozywczego, urzadzen mechanicznych i pomiarowych oraz obiekty
magazynowe i logistyczne. Charakter tych obiektow (produkcja, magazynowanie i ustugi spedycyjne) wymaga dobre;j
obstugi transportem drogowym, szczegdlnie dobrej dostepnoséci do sieci drogowej. Istniejacy uklad drogowy, z
licznymi ograniczeniami w przepustowosci i mozliwosci ruchu samochodow cigzarowych, tylko w niewielkim stopniu
odpowiada temu zapotrzebowaniu.

W poéhocnej czeSci miasta zrodta i cele ruchu ciezkiego zlokalizowane sa przede wszystkim wzdluz drog
wojewodzkich, sg to m.in. duze obiekty handlowo-ustugowe i bazy transportowe.

W dni targowe istotnym problemem jest zwigckszony ruch pojazdow dostawczych w rejonie centrum i targowiska
miejskiego przy ul. Montwilta.

Na terenie gminy glowne obiekty wymagajace obstugi pojazdami cigzarowymi (przemysl, obstuga rolnictwa)
zlokalizowane sg przy istniejacych drogach wojewddzkich i powiatowych oraz w sgsiedztwie wezta ,,Grodzisk”
autostrady A2,

Transport kolejowy odgrywa znacznie mniejszg rolg¢ w obshudze transportu tadunkow na terenie miasta. Obstuge
W tym zakresie zapewniaja bocznice kolejowe, wiaczone do stacji Grodzisk Mazowiecki oraz znajdujace si¢ na niej,
tory i rampy ogdlnotadunkowe.

2.3.3.8.2.4.RUCH PIESZY | ROWEROWY

Ruch pieszy na ulicach w centrum miasta i na terenach zabudowy wielorodzinnej odbywa si¢ na wydzielonych
chodnikach.

W centrum miasta znajduja si¢ dwie ulice, przeznaczone wytacznie dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu
pojazdow zaopatrzenia i stuzb miejskich. Ulicami tymi sg ul. 11 Listopada, stanowigca reprezentacyjny ciag
handlowo-ustugowy miasta oraz ul. Ko$cielna, funkcjonujaca wytacznie jako przejscie dla pieszych.

Cze$¢ odcinkdéw wylotowych drog uktadu podstawowego (glownych i zbiorczych) oraz wickszo$¢ drog w gminie
nie posiada chodnikow, co stwarza duze zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Obecnie w gminie Grodzisk Mazowiecki trwa rozbudowa sieci $ciezek rowerowych. Mozna juz korzysta¢ ze
sciezek biegngcych pomiedzy Grodziskiem Mazowieckim i Milanowkiem (wzdhiz ul. Krolewskiej na odcinku od ul.
Orzeszkowej do granicy z Milanowkiem), Grodziskiem Mazowieckim i wsig Kaleczyn oraz z wybudowanego odcinka
we wsi Natolin. Realizowane sa juz kolejne o przebiegu: Grodzisk Mazowiecki — Kozerki oraz Janinéw - Mosciska.
Sciezki beda rowniez powstawaé przy okazji budowy nowych drog. W 2018 r. dlugo$é Sciezek rowerowych w gminie
wynosila 14,4 km (zrodto: dane na podst. GUS). (...)%

5 Gmina rozwija system $ciezek rowerowych, w roku 2020 na terenie gminy znajdywaty si¢ Sciezki rowerowe o
tacznej dtugosci 20,6 m, z czego blisko 8 km pod zarzadem gminy, natomiast w roku 2021 byto ich juz 23,9 km, z
czego 11,4 km pod zarzadem gminy (zrodto: dane pozyskane z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, stan
na 11-2022). Pod zarzadem starostwa jest 3 km, a pod zarzadem urzedu marszatkowskiego 10 km
(https://www.polskawliczbach.pl/gmina_ Grodzisk_ Mazowiecki, na podst. GUS, 31-12-2022).

% Wiele $ciezek powstaje w ramach mechanizmu Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych realizowanych
wspolnie z gminami Michatowice, Milanéwek, Podkowa Lesna, Pruszkéw oraz Zyrardéw. Mozna stwierdzié, ze przy
rozwijajacej sie sieci Sciezek, rola transportu rowerowego bedzie rosta. ¥

2.3.3.8.2.5. PARKOWANIE POJAZDOW

Problemy z parkowaniem pojazdéw — niedostateczna liczba miejsc postojowych oraz nieprawidlowe parkowanie,
wystepuja w centrum miasta w dojazdach do handlu i ustug oraz na terenach osiedli zrealizowanych w latach 50-70 tj.
nieuwzgledniajacych obecnego poziomu motoryzacji. W rejonie dworca kolejowego PKP w miescie wprowadzono
parkowanie ptatne.

Na terenie gminy systematycznie budowane s3 nowe parkingi na terenach najbardziej ich wymagajacych. ¥

S W 2018 roku zostal otwarty wielopoziomowy parking P+R w Grodzisku Mazowieckim przy ul. Zydowskiej, w
ktérym zaprojektowano 300 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz miejsca na ok. 100 rowerdw, a
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takze naziemny parking P+R w Grodzisku Mazowieckim przy ul. Piaskowej (Zzrodto: Raport o stanie Gminy Grodzisk
Mazowiecki za 2018 r.).

W 2021 roku zostal otwarty parking P+R w Grodzisku Mazowieckim przy ul. Traugutta, w ktorym
zaprojektowano 60 miejsc do parkowania dla samochodéow osobowych, wiate na ok. 40 roweréw oraz 2 stanowiska do
fadowania roweréw elektrycznych. Parking P+R zostat zbudowany w ramach projektu ,,Poprawa jakosci powietrza na
terenie ZIT WOF poprzez budowe parkingdéw Parkuj i JedZ” realizowanego w partnerstwie z gminami Michatowice,
Milanéwek, miasto Pruszkéw, miasto Sulejowek, miasto Zyrardéw, Blonia (zrédto: Raport o stanie Gminy Grodzisk
Mazowiecki za 2021 r.). 9

2.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE zZ DOTYCHCZASOWYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH 1 PLANOWANYCH INWESTYCJI ZNACZENIA
PONADLOKALNEGO

Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy przewidujg realizacje obwodnic miasta
Grodziska mazowieckiego: potudniowej i zachodniej, znajdujacych si¢ w ciagu drog wojewddzkich, a takze drog
zbiorczych 1 lokalnych, dla usprawnienia powigzan zewngtrznych i wewngtrznych oraz obstugi nowego
zagospodarowania. Zachodnia obwodnica zostala wybudowana i oddana do uzytku w ostatnim kwartale 2022 roku. ®

Przez poéinocng czg$¢ gminy przeprowadzona zostala autostrada A2 w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym o przebiegu: granica z Republika
Federalng NiemiecC - Poznan — L6dZ — Warszawa — granica z Bialorusig. Na terenie gminy autostrada posiada % (...)
wezet komunikacyjny ® z drogg nr 579. 2

2.4.1. OCENA FUNKCJONOWANIA I MOZLIWOSCI ROZWOJU SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO MIASTA | GMINY

Do podstawowych probleméw funkcjonowania systemu transportowego miasta i gminy naleza:

= zlokalizowanie wezta drogowego znaczenia ponadlokalnego w centrum miasta w obszarze o najwyzszej
intensywnosci zagospodarowania,

= niezhierarchizowany uktad drogowy — drogi prowadzace intensywny ruch tranzytowy obstuguja jednoczesnie
przylegta zabudowe,

= zle warunki ruchu i jego bezpieczenstwa, przede wszystkim na drogach ukladu podstawowego t;.
wojewddzkich i czgsci powiatowych,

= wyczerpujaca si¢ przepustowosé centralnych odcinkéw droég wojewodzkich,

= brak tras obwodowych dla ruchu regionalnego,

= zagrozenie bezpieczenstwa ,,niechronionych uzytkownikéw ruchu” (pieszych i rowerzystow) z uwagi na duze
natezenie ruchu i braki w wyposazeniu w chodniki i §ciezki rowerowe,

= trudnosci w dostosowaniu parametrow technicznych i uzytkowych niektorych odcinkow drog gltéwnych
i zbiorczych w zakresie dostepnosci do drogi i obstugi przylegtego zagospodarowania oraz odleglosci pomiedzy
skrzyzowaniami,

» niedostateczne wyposazenie drog powiatowych i gminnych w nawierzchnie twarde,

* nie w pelni zadawalajgce warunki obstugi komunikacjg zbiorowa na obszarach zabudowy jednorodzinnej
i wiejskiej oraz pozbawionych wystarczajgcej sieci drog utwardzonych; braki w wyposazeniu w zatoki i petle,

= okresowe trudno$ci w parkowaniu pojazdow w centrum miasta.

Uwarunkowaniami sprzyjajagcymi rozwojowi gminy sg:

= polozenie przy liniach kolejowych, mogacych zapewni¢ dobre warunki dojazdu do pracy i nauki, szczegolnie do
Warszawy,

» zrealizowana na terenie gminy autostrada A2, wraz z wezlem na terenie gminy, (...)»

= rezerwy terenu w planach miejscowych dla rozbudowy uktadu drogowego,

* dogodne powigzania z siecig drog krajowych i wojewodzkich, po % obwodnicy Zachodniej (w 2022 r.)®,

=  dobra dostepno$¢ centrum miasta i innych terenéw zurbanizowanych po przeniesieniu czesci ruchu na obwodnice,

= rezerwy przepustowosci w uktadzie drogowym, ktoére pojawig si¢ po wybudowaniu obwodnic,

=  mozliwo$ci budowy jezdni twardych oraz chodnikow i $ciezek rowerowych z uwagi na wystarczajaca
w wigkszosci szeroko$¢ pasow drogowych.

Zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:

= opo6znienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego,

= niedostatek srodkow finansowych na rozwoj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publicznej,
=  konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego.
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2.42.STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI, JAKOSCI I ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

2.4.3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.4.3.1. SWIAT ROSLIN

D (..)

W oparciu o opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Grodzisk Mazowiecki (mgr M. Paszkowska, mgr inz.
E. Trebinska, marzec 2012 r.) poinocna czes¢ gminy to siedlisko zyznych subkontynentalnych gradow, w dolinach
nieduzych ciekow — tegi jesionowo - wigzowe, potudniowa czg¢§¢ gminy natomiast posiada bardziej urozmaicong
rzezbe, ktdra charakteryzuje mozaikowa struktura krajobrazéw roslinnych. Tworzg ja grady ubogie i bory mieszane.
Na zwydmionych pagorkach wystepuja w czgsci wierzchowin niewielkie powierzchnie boréw sosnowych $§wiezych.
Sporadycznie wystepuja siedliska legow jesionowo - olszowych oraz siedliska olsu. 4

Podczas badan terenowych, przeprowadzonych na uzytek opracowania programu ochrony $rodowiska dla gminy
Grodzisk Mazowiecki, na obszarze gminy wykryto dotychczas ponad 260 gatunkéw roslin naczyniowych, w tym 55
drzew, krzewow i krzewinek. Potencjalne znaczenie gospodarcze ma 20 - 30% stwierdzonych gatunkow.

W gminie Grodzisk Mazowiecki lasy zajmujg 7,5 %° powierzchni gminy (stan na 15 listopada 2022 r. %, dane
pozyskane z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim).?

2.4.3.2. SWIAT ZWIERZAT

W trakcie wizji terenowej i wczesniejszych badan na terenie gminy (lata 1999 - 2006) oraz na podstawie
dostepnego piSmiennictwa mozna przyjaé, ze na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki wystepuje, co najmniej 150-160
gatunkoéw zwierzat kregowych. Stwierdzono 126 gatunkow ptakow w tym 109 lggowych i prawdopodobnie legowych
oraz 43 zimujace, 8 ssakow, 7 ptazow i gadow.

W opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Grodzisk Mazowiecki (mgr M. Paszkowska, mgr inz. E. Trebinska,
marzec 2012 r.) wskazano, ze wystgpujaca na obszarze gminy mozaika krajobrazow stanowi zespot
charakterystycznych, ale tez przenikajacych si¢ biotopow gatunkow zwierzat bytujacych i migrujacych. W podziale na
grupy siedliskowe zwraca uwage w gminie Grodzisk Mazowiecki przewaga ptakow mozaiki srodowiskowej nad
gatunkami $rodowisk wodnych. W typowym dla gminy krajobrazie spotka¢ mozna ptaki zwigzane z siedliskami
terenow rolnych otwartych, terenéw otwartych wilgotnych i podmoktych, z zaro§lami, a takze terendw podmoktych z
bujna roslinnoscia niska. Ponadto duza ilo$¢ i powierzchnia stawoéw rybnych, drobnych zbiornikow wodnych, ciekow i
rowow przyczynia si¢ do znacznej roéznorodnosci gatunkéw ptakow wodno - blotnych, wodnych, zyjacych i
zerujacych w trefie brzegowej, na terenach lak i zadrzewien przybrzeznych. ¥

W faunie krggowcow wystepuja przede wszystkim gatunki charakterystyczne dla mozaikowego krajobrazu
rolniczego (dominacja terendw otwartych, pol, tak, pastwisk z zakrzewieniami i zadrzewieniami §rédpolnymi). 4

2.4.3.3. OCENA WARUNKOW FIZJOGRAFICZNYCH

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest potozona na Nizinie Srodkowo-Mazowieckiej, na styku Rowniny Blonskiej
i Wysoczyzny Rawskiej. Przypowierzchniowa warstwa ziemi jest zbudowana przez podstokowe polodowcowe stozki
naptywowe w stadium schylkowej erozji (w czegsci centralnej), wysoczyzny morenowe (w cz¢éci potudniowej),
réwniny erozyjno-denudacyjne w czgsci potnocnej. Lokalnie wystgpuja utwory akumulacji rzecznej w dolinach
erozyjnych, kemy, zaglebienia wytopiskowe i torfowiska. W okolicach Starego i Nowego Kludna wystepuja stabo
widoczne w terenie pola piaskow wydmowych. Powierzchnia gminy opada fagodnie w kierunku pdétnocnym. Najwyzej
potozone punkty gminy znajdujg si¢ w okolicach Chawtowa (141,3 m n.p.m. i 143,8 na granicy gminy) oraz Marynina
(143,8 m n.p.m.), a najnizszy w korycie rzeki Rokitnicy miedzy Zukowem i Kotowicami (z gminy Brwinéw 88,6 m
n.p.m.).

Na terenach uzytkowanych rolniczo dominujg gleby ptowe i brunatne wytworzone z glin morenowych i piaskow
gliniastych mocnych. Czgsto spotyka si¢ formy z oglejeniem. W obnizeniach terenowych wystepuja gleby torfiaste
i murszaste wytworzone z torfow niskich oraz czarne ziemie bagienne. Pod lasami stwierdzono gleby brunatne
w przypadku drzewostanow lisciastych (lasy i parki gtéwnie w potocnej czgéci gminy) oraz bielicowe i rdzawe
porosnigte przez drzewostany iglaste w potudniowej cze¢sci gminy. Na obszarach zabudowanych i komunikacyjnych
powierzchnia ziemi oraz gleba zostaly znacznie przeksztalcone. Czgsto w sposdb uniemozliwiajacy zdiagnozowanie
pierwotnie wystepujacej gleby i skaty macierzyste;.
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Wody powierzchniowe obejmuja kilkadziesigt matych ciekow wodnych o przeptywach $rednich 0,1-1,0m/s i
maksymalnych 1-10m/s (cieki naturalne uregulowane i rowy melioracyjne) odprowadzajacych wody do Pisi Tucznej
albo Utraty, kilkadziesigt stawow i sadzawek, 2 duze kompleksy nie uzytkowanych obecnie stawow rybnych
(Chlebnia i Krasnicza Wola). Koryta ciekéw wodnych majg przekroje poprzeczne do 6 m? (Rokicianka w Parku
Skarbkéw, Mrowna na granicy Grodziska Mazowieckiego i Chlebni), rzadko do 10 m? (doplyw Pisi Tucznej przy
stawach w Krasniczej Woli), najczesciej w granicach 1,0-2,0 m2. Dzial wodny miedzy dorzeczem Pisi Tucznej i Utraty
przebiega na linii Adamowizna — Chetmonie — Kalgczyn - Wolka Grodziska — Dabréwka — Nowe Ktudno. Odczyn
wod plynacych (pomiary na Rokiciance, Rokitnicy, Mrownie, przy stawach w Krasniczej Woli) jest stabo kwasny: pH
6,2 - 6,5.

Wody podziemne zalegaja plytko, nierzadko 0,5-1,0 m ppt. a w zimowo-wiosennej porze roku na powierzchni
terenu. Wynikiem plytkiego pierwszego poziomu wodono$nego jest duza ilo§¢ stawow i sadzawek. Zasobnos¢ wod
w utworach czwartorzedowych jest niska: ponizej albo nieznacznie powyzej 50 m3/24h/km?, co odpowiada wydajnosci
od kilku do kilkunastu m3/ujecie. Mineralizacja ptytkich wod gruntowych zawiera si¢ miedzy 0,15-0,60 g/L i jest
wicksza w poétnocnej czesci gminy. W pdinocnej czgsci przy granicy z gming Blonie, na glebokosci 200-600 m ppm
zalegaja wody solankowe w utworach z gornej kredy.

Teren gminy znajduje sic w zachodniej czesci regionu klimatycznego mazowiecko - podlaskiego. Srednia
temperatura lipca wynosi +18°C a temperatura stycznia — 2,5°C. Opad roczny to 525 - 550 mm, a liczba dni z
opadem >0,1 mm wynosi 150-155. Ustonecznienie roczne zawiera si¢ miedzy 1600 i 1650 godzin. Okres wegetacyjny
trwa okoto 215 dni, a okres bezprzymrozkowy 170 dni. Dominuja wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-
zachodniego. Srednia roczna predkosé wiatru zawiera si¢ miedzy 3 14 m/s.

2.4.3.4. STAN I ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

Wg obowigzujacego Programu Ochrony Srodowiska na lata 2015 - 2020 z perspektywa do roku 2024 dla gminy
Grodzisk Mazowiecki przyjetego uchwata nr 283/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia
2015 1. 9(...).

2.435. POWIETRZE

Emisja do atmosfery pytow i gazow na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki w skali regionu nie jest wyjatkowo
duza. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 roku w sprawie stref, w ktorych
dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914) gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w strefie
mazowieckiej (PL 1404). Wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2017 roku wojewddztwo
mazowieckie zajmowato odpowiednio czwarte i trzecie miejsce w kraju pod wzgledem emisji substancji gazowych
oraz pylowych z zaktadéw szczegdlnie ucigzliwych. prowadzone w wojewddztwie mazowieckim badania jakoSci
powietrza pokazuja, ze najwicksze stgzenia monitorowanych zanieczyszczen wystepuja na terenach zurbanizowanych.
Na obszarach miejskich duzy wptyw na wielko$¢ poziomow stezen maja zanieczyszczenia pochodzace z komunikacji,
natomiast na obszarach pozamiejskich zanieczyszczenia pochodzace z niskiej emisji powierzchniowej, ktore bardzo
czesto migruja rowniez do obszaréw zurbanizowanych. W rejonach, w ktorych wystepuje indywidualne ogrzewanie
domoéw 1 mieszkan, szczegdlnie wysokie sa st¢zenia zanieczyszczen pylowych i benzo(a)pirenu. Stezenia prawie
wszystkich mierzonych zwigzkéw chemicznych miescity si¢ w przedziatach dopuszczalnych. Najczeséciej notowano
przekroczenia dopuszczalnych wartosci w przypadku pytu: PM10 i PM2,5. (zrodto: Raport o stanie srodowiska w
wojewodztwie mazowieckim w 2017 r.) ¥

Obecnie na terenie powiatu grodziskiego nie sg zlokalizowane stacje pomiarowe stanu jako$ci powietrza
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. 4 (...) Tym samym w ostatnich latach brak jest szczegdétowych
danych dotyczacych stanu jako$ci powietrza na terenie powiatu, a co za tym idzie réwniez gminy Grodzisk
Mazowiecki.

Z uwagi na brak stacji pomiarowych na terenie gminy nie jest mozliwe okre$lenie stanu jako$ci powietrza
atmosferycznego. Tym niemniej, na podstawie przeprowadzanych wyrywkowych kontroli zaktadéw prowadzonych
przez MWIOS mozna przyjaé, ze gmina nie nalezy do szczegélnie zagrozonych tym rodzajem zanieczyszczenia.
Najwigksza emisja zanieczyszczen do powietrza zlokalizowang na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki jest emisja
niezorganizowana:

a) transport,

b) ogrzewanie budynkow,

c) kottownie indywidualne w sektorze ogrodniczym, przemystowym,
d) pozary,

e) produkcja rolna.

Zgodnie z obowiazujacym programem ochrony $rodowiska (Program Ochrony Srodowiska na lata 2015 - 2020
z perspektywa do roku 2024 dla gminy Grodzisk Mazowiecki przyjety uchwala nr 283/2015 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 r.) emisja punktowa na terenie Grodziska Mazowieckiego wiaze
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si¢ z kottowniami osiedlowymi oraz zaktadami przemystowymi, natomiast gléwnga przyczyna emisji powierzchniowej
sa kottownie indywidualnych gospodarstw domowych. Emisja liniowa zwigzana jest z komunikacjg, gdzie obserwuje
si¢ stale rosnacy udziat transportu samochodowego. ¥

4 (...). Nalezy zwrécié¢ szczegdlng uwage na fakt, ze na terenie powiatu grodziskiego najwigksze skupisko
zaktadow zlokalizowane jest na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki. Zaktady te stanowig emisj¢ zorganizowana.

9(..)

'I"abela 17 Emisja zanieczyszczen powietrza z zakladow szczegolnie uciazliwych w Gminie Grodzisk Mazowiecki
Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska na lata 2015 - 2020 z perspektywa do roku 2024 dla gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjety uchwata nr 283/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 r.

4)5)

Rodzaje zanieczyszczen [t/r] 2018 2019 2020 2021 2022
ogolem 2827 3490 6117 6253 b.d.
tlenki azotu 2 2 1 2 -b.d.
tlenek wegla 24 2 2 2 -b.d.
dwutlenek wegla 2785 3425 6099 6235 -b.d.

2.4.3.6. WODY

Wody powierzchniowe na terenie Grodziska Mazowieckiego, rzeki nie sa poddane lokalnemu systematycznemu
monitoringowi (ocenie jakos$ci) wod powierzchniowych m.in. i z tej przyczyny klasyfikuje si¢ je jako wody
pozaklasowe. Jedynie w ramach programu regionalnego od kilku lat prowadzony jest monitoring przez Mazowiecki
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Jedynym odcinkiem, znajdujacym si¢ w zasiegu powiatu grodziskiego, na ktorym prowadzone sa przez WIOS
pomiary monitoringowe jakosci wody powierzchniowej jest odcinek rzeki Rokitnicy (zgodnie z klasyfikacja i ocena
stanu jewp rzek z 2017 r.) od zroédet do Zimnej Wody, ktory, w odniesieniu do JCWP zostal sklasyfikowany jako zty
stan wod. (zrédlo: ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego wykonana w 87 jednolitych
czesciach wod (JCW) przebadanych w 2017 r., WIOS). 4

().

Na rzekach érednie odptywy jednostkowe zawieraja sie w granicach 1-2 dm®/s km?2 Cieki charakteryzuja sie
matymi przeptywami, ktore okresowo w sezonie letnim wysychaja.

(...

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki, wody podziemne ujete do eksploatacji pochodza z utworéw
czwartorzgdowych i trzeciorzgdowych, poziom czwartorzedowy stanowi gldwny poziom uzytkowy. Poziom ten
charakteryzuje si¢ zmienna glebokosciag wystepowania wod, rézna migzszoscia, zmiennym stopniem izolacji od
wpltywow czynnikoéw powierzchniowych, jak rowniez wydajnoscig eksploatacyjna.

Woda zaré6wno na potrzeby socjalno — bytowe jak i gospodarcze jest pobierana na terenie gminy z ujeé
podziemnych.

W 2017 r. w ramach monitoringu jakosci $rédladowych wéd podziemnych w wojewodztwie mazowieckim
wykonano badania na terenie powiatu grodziskiego w miejscowosci Musuly, na podstawie ktoérych sklasyfikowano
wody w 2016 r. do klasy 1l — wody dobrej jakosci (zrodto: WIOS). ¥

2.4.3.7. HALAS

Do glownych zrodet uciazliwosci akustycznej na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki naleza:

— zrodha punktowe (zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza — przemystowa, rzemieslnicza o profilu: $lusarskim oraz z
dziatalnoscia rekreacyjng),
— zrodha liniowe (szlaki komunikacji drogowej i kolejowej).

Jedng z wazniejszych przyczyn narazenia ludnos$ci na hatas jest komunikacja i stale wzrastajaca liczba pojazdow
pojawiajacych si¢ na drogach. Czynnikami wplywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sg natgzenie i ptynno$¢
ruchu, procentowy udzial pojazdéow cigzarowych w strumieniu pojazdoéw, predko§¢ strumienia pojazdow, potozenie
drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztalttowanie terenu, przez ktory przebiega trasa komunikacyjna, charakter obudowy
trasy i rodzaj sgsiadujacej z trasg zabudowy. ¥

Obecnie pomiary hataséw na terenie gminy wykonywane sg dla terenow linii kolejowych PKP oraz drog
krajowych i wojewddzkich. Dla pozostatych terenéw brak jest takich pomiarow, a tym samym mozliwosci oceny
klimatu akustycznego.

Znaczgce zagrozenie halasem zwigzane jest przede wszystkim » z przebiegiem przez teren gminy, szczego6lnie
przez tereny mieszkaniowe lub graniczace, drog wojewodzkich i linii kolejowych o duzym natgzeniu ruchu.
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Interpretujac wyniki badan ucigzliwosci hatasu wykonane na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki ¥ (...) mozna uzna¢,
7e na w/w terenach stale wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu dzwieku. ¥ (...) W ramach przebudowy
linii kolejowej nr 1 na terenie gminy zrealizowane zostaty $rodki ograniczajace emisj¢ hatasu od strony linii, co
wplyneto na poprawe klimatu akustycznego w jej sasiedztwie. (...). ¥

Do najistotniejszych zrodet hatasu, z uwagi na duze natgzenie ruchu, zalicza si¢, oprocz drog wojewddzkich i linii
kolejowych oddang w 2012 r. autostrade¢ A2. Jednoczesnie, z uwagi na zrealizowane wzdhuz ciagu komunikacyjnego
ekrany akustyczne oraz sposob zagospodarowania gruntow wokot tej drogi zagrozenie hatasem na terenie gminy dla
terenow sasiadujacych praktycznie nie wystepuje. 9

9(..)

2.4.3.8. ROLNA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

2.4.3.8.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki warunki do rozwoju rolnictwa sa do$¢ dobre. Tereny o najlepszych
warunkach glebowych potozone sa w poéinocno-zachodniej czesci gminy oraz na potudniowo-wschodnim jej krancu
(obrgb Urszulin i czg$¢ obrgbu Ksiazenice). Decyduja o tym glownie klasy gleb: 57,7% powierzchni wszystkich
gruntow rolnych to gleby II — IV klasy, pozostate 42,3% to grunty V i VI klasy bonitacyjnej. W obszarze wiejskim
gminy Grodzisk Mazowiecki o powierzchni ogdlnej 9423,9820 ha, grunty rolne zajmujg 7005,0240 ha, z czego grunty
rolne klas Il - III zajmujg 2086,8023 ha, co stanowi 22,1435% powierzchni obszaru gminy (wg danych z ewidencji
gruntéw na grudzien 2018 r.). ¥ W granicach administracyjnych miasta i gminy brak jest gleb I klasy bonitacyjne;.

Niekorzystnym czynnikiem dla rozwoju rolnictwa jest wysoki poziom wod gruntowych w dolinach rzecznych.
Chronione gleby organiczne tj. torfy i namuty torfiaste stanowia 0,29 % powierzchni gminy (59,6 ha).

9(..)
| 4 Tabela 18 Tabela: Uzytkowanie gruntdw rolnych
. Ogolem

Rodzaj w ha i w odsetkach
Uzytki rolne 73069 100%
w tym:
grunty orne 48325 66,1%
sady 1439 1,9%
Iaki 5469 7,5%
pastwiska trwate 9779 13,4%"
grunty rolne zabudowane 3299 4,5%
grunty pod stawami 60 0,8%
grunty pod rowami 79 1,1%
grunty zakrzewione i zadrzewione na 2055 2,8%
uzytkach rolnych
nieuzytki 1359 1,9%

Zrédlo: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntow, dane pozyskane z Urzedu Miejskiego w
Grodzisku Mazowieckim, z dnia 15.11.2022% r.

Ostatni Powszechny Spis Rolny przeprowadzony byt w roku 2010. Zgodnie z jego wynikami, na terenie gminy
odnotowano 477 gospodarstwa rolne. Ponad polowe z nich stanowity gospodarstwa o powierzchni do 5 ha. 2

W produke;ji roslinnej zdecydowanie dominuja gospodarstwa uprawiajace zboza, a w drugiej kolejnosci ziemniaki.
Pozostate rosliny uprawne stanowig niewielki udziat produkcji. 2

W produkcji zwierzecej dominuje chow drobiu i bydta. Znacznie mniejszy jest udzial gospodarstw zajmujgcych
sie chowem trzody chlewnej. Pozostate gatunki zwierzat stanowia niewielki procent ogélnej produkciji. ?

Grunty oso6b fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych w 2020 r.9) na terenie miasta zajmowaty® ok.
11 % powierzchni wszystkich gruntéw, natomiast na obszarach wiejskich ok. 57% (zrédlo: Gminne zbiorcze
zestawienie danych dotyczacych gruntow, dane pozyskane z Urzedu Miejskiego Grodzisku Mazowieckim, z dnia
01.10.2020 r.).” Natomiast w 2022 r. grunty oséb fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych na terenie
miasta stanowity ok. 10% powierzchni wszystkich gruntow, a na terenach wiejskich ok.52% (zrodto: Gminne zbiorcze
zestawienie danych dotyczacych gruntéw, dane pozyskane z Urzedu Miasta, dane z dnia 15.11.2022 r.).9
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2.4.3.8.2. MELIORACJE

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki znajdujg si¢ tereny zdrenowane, rowy melioracyjne objete ewidencja
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Grodzisku Mazowieckim ® oraz rowy
melioracyjne nieobjete ewidencja Inspektoratu, rzeki i zbiorniki wodne. Niezbedne® dla potrzeb kompleksowego
utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegétowych. (...) %

4) Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki funkcjonujg dwie spotki wodne: Spoétka Wodna Opypy — dziatajaca od
lutego 2011 r. obejmujaca swojg dziatalno$cig wie§ Opypy oraz Gminna Spotka Wodna Grodzisk Mazowiecki
obejmujaca 17 wsi na pétnocy gminy: Adamowizna, Chlebnia, Chrzanéw Duzy, Chrzanéw Maty, Izdebno Koscielne,
Izdebno Nowe, Kozerki, Kozery, Kozery Nowe, Krasnicza Wola, Natolin, Tluste, Woélka Grodziska, Zablotnia,
Zukéw, Kludzienko.

W zakresie dzialalno$ci znajduja si¢ blisko 72 km rowow melioracyjnych oraz 3 200 ha terendw rolnych
zdrenowanych. (zrodlo: Program Ochrony Srodowiska Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015 - 2020 z
perspektywa do roku 2024) ¥

(..

% Na fragmencie terenu wsi Chlebnia, objetym zmiang Studium nr 5, cze§ciowo wystepuje sie¢ drenarska wykonana
w ramach zadania ,,Ktudno — Chlebnia”. Ponadto przez obszar zmiany Studium przebiega rzeka Mrowna, ktora
stanowi ptynacg wod¢ powierzchniowg na gruntach Skarbu Panstwa.

5 Na terenie miasta Grodzisk Mazowiecki przy ulicy Zydowskiej, objetym zmiang Studium nr 5, nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych.

® Na terenie obrebéw Kozery i Kozerki Nowe przy ulicy Strumykowej oraz ulicy Czerwonych Makéw, objetym
zmiang Studium nr 5, wystepuje sie¢ drenarska wykonana w ramach zadania ,,Kozery” oraz rowy ewidencjonowane.

9 Na terenie obrebu Kaleczyn, objetym zmiang Studium nr 5, nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
wystepujg natomiast rowy pozaewidencyjne, ktore traktowane sg jako urzadzania wodne. Ponadto przez obszar
zmiany Studium przebiega rzeka Basinka, ktora stanowi ptynaca wodg powierzchniowg na gruntach Skarbu Panstwa.

2.4.3.8.3. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Grunty lesne w 2019 r. zajmowaly ok. 776 ha, z czego powierzchnia lasow to ok. 770 ha (zrédto: Gminne
zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw, dane pozyskane z Urzedu Miasta, dane z dnia 01.10.2020 r.). W
2022 r. grunty lesne zajmowaty ok. 806 ha, z czego powierzchnia lasow to ok. 790 ha (zrédto: Gminne zbiorcze
zestawienie danych dotyczacych gruntéw, dane pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, dane z dnia
15.11.2022 r.).9 Zgodnie z danymi grunty lesne w gminie wynosza 7,5%%  (...) Dominuja drzewostany sosnowe
(sosna zwyczajna i rzadziej sosna czarna) w okolicach Moscisk (uroczysko Osowiec - Korytnica), Marynina i
Ksiazenic. Nieznacznie wystepuja: dab szyputkowy, brzoza brodawkowata i sporadycznie brzoza ciemna. Trudny do
wytlumaczenia jest brak debu bezszyputkowego. W czesci potnocnej — gldwnie nad ciekami wodnymi wystepuja
drzewostany gradowe i tegowe z debem szypultkowym, wigzem szypulkowym, grabem, lipg drobnolistng, jesionem,
olsza czarng i wierzbami. Na bazie wymienionych typow drzewostanu zostala zalozona wigkszos§¢ grodziskich parkow.

Na terenie Grodziska Mazowieckiego wystepuja nastgpujace typy siedliskowe lasow (wg typologii lesnej)
wymienione w ponizszej tabeli.

()
4)

Tabela 19 Tabela: Zestawienie powierzchni siedliskowych typow lasu.

Siedliskowe typy lasu (ha)
Wysrezegblnienie ?u(::rhy ?v?ireiy r?i);slzany \lzgv(i,)lrgo tny lr'?{i);sz.smy rll;w?‘:s_zany vIT/?ISgo tny rl;w?:szany Ols Is’_vsiseiy Razem
Swiezy wilgotny | §wiezy wilgotny
Adamowizna 0,3870 4,4026 2,3552 1,6600 2,5790 0,1190 0,3798 | 4,0116 15,8942
Chlebnia 2,6600 - - - - - 2,6600
Chrzanéw Maly 0,0503 - - - - - 0,0503
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Czamy Las - 42522 | 37246 - - - - 64443 | 41603 | - 18,5814
Janinow - 07741 | 233210 - 70360 | 0,2400 ] 17,9900 - ; 493611
Kady - 54252 | 56099 - - - - ] - ] 11,0351
Kaleozyn - 1,0475 | 05006 - - - - 0,2800 - ] 1,8281
Ktudno Stare - 09665 | 0,6000 - - - - ; - ; 1,5665
Kozerki - - 3,9100 - - - - ] - ] 3,9100
Kozery - - 11731 - 01810 | 03900 | 41207 ] 22539 | - 8,1277
Kozery Nowe - 0,4400 - - - 01900 | 10100 | 01300 | 11400 | 45400 | 7.4500
Ksiazenice - | 149847 | 411772 - 30700 | 0,2900 ] 01822 | 04s00 [ - 60,1541
Ksigzenice PGR - - - - - - - - 0,3100 - 0,3100
Makoéwka - | 220678 | 7.7553 - ] 1,4480 ] 05100 | o8o3s [ - 33,5745
Marynin - | 616474 | 106467 - 11,4500 | 05600 | 36800 | 25797 | 18300 [ - 92,3938
Mosciska - 26975 | 66740 - 0,1300 ] ] 27490 | os0s0 | - 12,7555
Natolin - - - - 0,3300 ] ] ] - ] 0,3300
Odrano Wola - 09468 | 74510 - - 0,4000 - 0,2100 - ; 9,0078
Opypy i 25443 | 12,4730 - 23700 ] ] } 11800 | - 18,5673
Radonie - 21125 | 20,1043 - 1,0000 | 0,5200 ] ; 13600 | - 25,0968
Szezesne - 07800 | 06194 - ] 1,016 ] ; - ; 2,6010
Urszulin PGR - - - - 0,1800 . . ; - ; 0,1800
Wezyk - | 29,3408 | 231008 - ] ] ] 0,3700 - ; 52,8116
Wiadkow - - 1,4131 - 0,3100 ] ] 0,6800 - ; 24031
Zapole - - 0,2189 - - - - - - - 0,2189
Miasto  Grodzisk | 00600 | 09520 - . 17,6911 . 20319 | 01442 | 256509 | 23,5301
Mazowiecki

SUMA 0,0000 | 151,3743 | 1785378 | 00000 | 284122 | 245007 | 11,3087 | 34,2761 | 14,6066 | 11,2115 | 4544079

Zrodto: Uproszczone plany urzadzenia lasow niestanowiacych whasnosci Skarbu Panstwa polozonych na terenach wsi i w miescie

w gm. Grodzisk Mazowiecki na okres 01.01.2018 — 31.12.2027 r. ¥

2.4.3.9. WYMOGI

OCHRONY

KULTUROWEGO

SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

2.4.3.9.1. CIAGI PRZYRODNICZE

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki brak ciagdw przyrodniczych (ekologicznych) o znaczeniu krajowym
i regionalnym. Poza granicami gminy, stosunkowo niedaleko od niej sg potozone korytarze ekologiczne o znaczeniu
regionalnym:

1) Lasy Nadarzynskie i Sekocinskie oraz rzeka Utrata,

2) Lasy Radziejowickie, Puszcza Wiskicka i Bolimowska oraz rzeka Rawka.

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w strefie oddziatywania przyrodniczego Kampinoskiego Parku
Narodowego (odlegtos¢ do granic parku 12 km, a do granicy strefy ochronnej 10 km).

Za ciagi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym, czasem ponadlokalnym nalezy uzna¢:

a) doline rzeki Rokitnicy na odcinku Marynin — Zukow, ze stawami w Ksigzenicach i Opypach oraz z gliniankami
w Natolinie,
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b) zbiorniki wodne, olsy i zaro$la z szuwarami, ktore sa ostojg wielu gatunkow roslin i zwierzat,

c) doling rzeki Mrownej ze stawami w Putce, Chlebni, przechodzaca w doling Rokitnicy. Ciag ten jest drastycznie
przewezony w granicach miasta Grodziska Mazowieckiego,

d) doling Pisi Tucznej w okolicach Mokrej Maruny z ciekami ptynacymi w jej kierunku z uroczyska Osowiec -
Korytnica, przez Wtadkow i Kozerki oraz przez stawy w Krasniczej Woli, majace wyrazne powigzanie z tym
ciggiem (przebiegajacym dalej na zachdd od granicy gminy) przez taki i stawy w Jaktorowie.

2.43.9.2. MIEJSCOWE OSTOJE FLORY | FAUNY
Role taka pehia ciagi ekologiczne (wzdtuz nich wystepuje zdecydowana wickszos$¢ stanowisk roslin chronionych
i pomnikow przyrody), stawy rybne i duze kompleksy glinianek oraz duze zwarte obszary lesne. Najwicksza wartosc,
jako ostoja rzadkich gatunkow dobrze izolowana od wptywow czlowieka maja stawy w Krasniczej Woli.

2.4.3.9.3. TERENY ZIELENI

Gmina Grodzisk Mazowiecki, zwlaszcza jej potnocna czgsé, jest dos¢ bogata w pozostato$ci (w réznym stanie
zachowania) zatozen parkowo-dworskich Iub patacowych. Dobrze zachowane stare parki z bogatym drzewostanem
i pomnikowymi okazami drzew znajdujg sie: w Adamowiznie?, Grodzisku Mazowieckim (Park Skarbkéw, park
Kaprys), Chlebni, Izdebnie Kos$cielnym, Kiludnie Starym, Khudzienku (,,Garboéw”), Kozerach, Krasniczej Woli,
Ksigzenicach, Opypach, Radoniach i Zabtotni. Ponadto, cz¢$¢ zbiornikéw wodnych w Grodzisku Mazowieckim wraz
z terenami przylegltymi zostato zagospodarowanych pod parki miejskie o wysokich walorach krajobrazowych np. Park
,Stawy Walczewskiego”, park Stawy Goliana. ¥ (...). Stan zachowania parkéw i poszczegdlnych drzew w granicach
miasta Grodziska Mazowieckiego jest dobry lub bardzo dobry, a na terenach wiejskich najczgsciej niezadowalajacy.
Cze$¢ z w/w parkdéw podworskich objeta jest ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Powierzchnia parkéw spacerowo - wypoczynkowych w gminie w 2018 r. wynosita 25,6 ha (zrédto: dane GUS).
Ogodlnie udzial parkdow, zielencoOw i terendw zieleni osiedlowej w powierzchni gminy w 2018 r. wynosita 0,5 %
(zrédto: dane GUS). Powierzchnie te systematycznie rosng w zwigzku z tworzeniem nowych, atrakcyjnych terenow
parkowych i skwerow. 4

Powierzchnia parkow spacerowo - wypoczynkowych w gminie w 2021 r. wynosita 31,89 ha (zr6dto: dane GUS).
Ogodlnie udziat parkdéw, zielencoHw i terendw zieleni osiedlowej w powierzchni gminy w 2021 r. wynosita 0,54 %
(zrodto: dane GUS). Powierzchnie te systematycznie rosng w zwigzku z tworzeniem nowych, atrakcyjnych terenow
parkowych i skwerdw. ¥

Dopetnieniem systemu zieleni urzadzonej sa wystgpujace na obszarze miasta i gminy: ogrody dziatkowe,
cmentarze, zielen wewnatrzosiedlowa oraz pasy zieleni przydrozne;.

2.4.3.9.4. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY

2.4.3.9.4.1. POMNIKI PRZYRODY?

9(..)

Tabela 20 Wykaz pomnikéw przyrody gm. Grodzisk Mazowiecki, na podstawie inwentaryzacji przeprowadzonej w
okresie czerwiec lipiec 2019, prof. Marek Siewniak, inz. Jerzy Trojanowski %

Nr wg karty Numer Miejscowosé Adres Rodzaj obiektu Wymiary
ewidencyjnej orzeczenia (obw/wys) dane
pomnika z2019r
przyrody
06/2019 321 Adamowizna | Park Chelmonskiego Lipa drobnolistna 436/21
07/2019 689 Adamowizna | Ul. Rysia 15 Dab szyputkowy 398 /25,8
08/2019 690 Adamowizna | Ul. Rysia 3a Dab szypultkowy 400/21,3
09 /2019 842 Adamowizna | Ul. Rysia naprzeciw | Dab szypulkowy 503/22,9
posesji 6
62/1 /2019 322 Adamowizna | Ul. NiedZzwiedzia 9b Dab szypulkowy 520/34
62/2 /2019 322 Adamowizna | Ul. Niedzwiedzia 9 Dab szypultkowy 317/ 31
62/3 /2019 322 Adamowizna | Ul. Niedzwiedzia 9 Dab szypultkowy 273/ 25
62/4 /2019 322 Adamowizna | Ul. Niedzwiedzia 9 Dab szypultkowy 432/29
62/5 /2019 322 Adamowizna | Ul. Niedzwiedzia 9 Dab szyputkowy 396 /29
10/2019 389 Czarny Las Ul. Cisowa 15 Kasztanowiec 355/14,9
zwyczajny
61/1 /2019 Uchwata Czarny Las Ul. Choinowa Dab szyputkowy odm. | 385/17
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nr Stozkowa ,,Czarny
350/2016 Mak”
63 /2019 Uchwata Czarny Las Ul. Plantowa r6g | Dab szyputkowy | 363/21,9
nr Wierzbowej »Pogranicznik”
351/2016
11/2019 158 Grodzisk Maz. | Ul. Okulickiego 8 Lipa drobnolistna 358/15,9
12/2019 158 Grodzisk Maz. | UL. Okulickiego 8 Lipa drobnolistna 253/12
14/2019 1212 Grodzisk Maz. | Ul. Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 460/16,4
15/2019 1212 Grodzisk Maz. | Ul. Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 179/21,9
16/2019 1212 Grodzisk Maz. | Ul Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 445/21
17/2019 1212 Grodzisk Maz. | Ul. Nadarzynska 3/7 Klon srebrzysty 437/18,3
18/2019 Grodzisk Maz. | ul. Okdélna 1, dawny | Buk zwyczajny odm. | 373/28
park ,,Kaprys” czerwonolistna
19/2019 328 Grodzisk Maz. | ul. Okdélna 1, dawny | Platan klonolistny 459/30,2
park ,,Kaprys”
20/2019 897 Grodzisk Maz. | Ul Szczesna la Lipa drobnolistna 430/23
21/2019 Uchwata Grodzisk Maz. | Ul. Ko$ciuszki 32A Dab szyputkowy 320/23,6
nr
752/2014
22/2019 579 Grodzisk Maz. | Ul. Topolowa 14 Grab pospolity, aleja 20-115/185
dlugosci 65 m, aleja
46 drzew odros$lowych
(wielopniowych) z 82
posadzonych roslin
zywopltotowych
23/2019 Uchwata Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Jesion wyniosty 281/27,4
nr Skarbkow
716/2014
24/2019 Uchwata Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Jesion wyniosty 255/22,8
nr Skarbkow
716/2014
25/2019 77 Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Dgb szyputkowy 467 /17,5
Skarbkow
26/2019 77 Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Dgb szyputkowy 559/ 28
Skarbkow
27/2019 77 Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Dgb szypulkowy 403/ 22,6
Skarbkow
28/2019 Uchwata Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Dab szyputkowy 473/ 29,6
nr Skarbkow
716/2014
29/2019 1215 Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Cyprysnik blotny 252/ 23,3
Skarbkow
60/2019 1341 Grodzisk Maz | Montwilta 41 Glaz narzutowy 810/1,60
64/1 /2019 Uchwata Grodzisk Maz. | ul. Bartniaka park hr. | Dab szyputkowy | 301 /27,9
nr Skarbkow ,Aleksander”
716/2014
32/2019 401 Ktudno Stare | Ktludno Stare 46 Mitorzab dwuklapowy | 274 /22
33/2019 401 Ktudno Stare Ktudno Stare 46 Lipa drobnolistna 4281245
34/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 320/35,0
35/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 328/30,0
36/2019 400 Ktudzienko Park Garboéw Jesiony wyniosty 394 /28
37/2019 1216 Ktudzienko Park Garbow Jesiony wyniosty 309/35
38/2019 400 Ktudzienko Park Garbéw Jesiony wyniosty 394 /28,5
39/2019 1216 Ktudzienko Park Garbéw Jesiony wyniosty 324135
40/2019 1216 Ktudzienko Park Garbéw Jesiony wyniosty 321/35
41/2019 163 Kozery Ul. Ukosna 4 (Kreta 5) | Topola czarna 684 /35,6
42/2019 163 Kozery Ul. Ukosna 4 (Kreta 8) | Wierzba krucha 7771218
44/2019 655 Ksigzenice Ul. Sosnowa 20 Dab szypultkowy 400/20
43/2019 654 Ksigzenice Ul. Sosnowa 20 Grusza polna /]220/12,3

96




pospolita

46/2019 324 Odrano Wola | Ul. Osowiecka (obok | Wiaz szypulkowy 384 /24,4
nr 47)

47/2019 323 Odrano Wola | Ul. Osowiecka nr 47 Dab szypulkowy 379/19,6

48/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 Jesion waskolistny 3771251
(park krajobrazowy)

49/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 Jesion waskolistny 31717275
(park krajobrazowy)

50/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 Jesion waskolistny 347 | 9 brak
(park krajobrazowy, danych
podjazd)

51/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 Dab szyputkowy 585/30,9
(park krajobrazowy)

52/2019 399 Radonie Ul. Widokowa 40 Dab szyputkowy 357/28
(park krajobrazowy)

54/2019 325 Wezyk Wezyk 10 Kasztanowiec 414/19,3

zZwyczajny

55/2019 326 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 425/25,3

56/2019 326 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 363/19,9

58/2019 327 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 363/19,9

56/2019 326 Wezyk Wezyk 4b Lipa drobnolistna 363/19,9

56/2019 326 Wezyk Wezyk dz. ew. nr 70/8 | Grab pospolity brak danych /

24,9
65/1 /2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — | 159/ 29
nr posiadtos¢ T. grupa 8 drzew (nr 1-8
162/2015 Sztekkera na tablicy lesnej)

65/2 /2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — | 262/ 30
nr posiadtos¢ T. grupa 8 drzew (nr 2-8
162/2015 Sztekkera na tablicy le$nej)

65/3 /2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawlowo Swierk pospolity — | 247 /28
nr posiadtos¢ T. grupa 8 drzew (nr 3-8
162/2015 Sztekkera na tablicy lesnej)

65/4 /2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawlowo Swierk pospolity — | 195/ 28
nr posiadtos¢ T. grupa 8 drzew (nr 4-8
162/2015 Sztekkera na tablicy le$nej)

65/5 /2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawlowo Swierk pospolity — | 174/28
nr posiadtos¢ T. grupa 8 drzew (nr 5-8
162/2015 Sztekkera na tablicy le$nej)

65/6 / 2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — | 211/28
nr posiadios¢ T. grupa 8 drzew (nr 6-8
162/2015 Sztekkera na tablicy le$nej)

65/7 /2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — | 163/28
nr posiadios¢ T. grupa 8 drzew (nr 7-8
162/2015 Sztekkera na tablicy le$nej)

65/8 / 2019 Uchwata Wezyk Folwark Chawtowo Swierk pospolity — | 238/28
nr posiadtos¢ T. grupa 8 drzew (nr 8-8
162/2015 Sztekkera na tablicy le$nej)

59/2019 162 Zabtotnia Zabtotnia dawny park | Wiaz szyputkowy 270/ 30

4 Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki znajduje sie wiele pomnikéw przyrody, w tym jeden gtaz narzutowy
oraz kilka obiektéw skladajacych si¢ z kilku egzemplarzy drzew (np. na Folwarku w Wezyku lub aleja grabow przy
ul. Topolowej w Grodzisku Mazowieckim).

D ()

2.4.3.9.4.2. OBSZAROWE FORMY OCHRONY PRZYRODY
Potudniowa czgs¢ gminy wchodzi w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego na
podstawie rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenic wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wrze$nia 1997 r. Nr
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43 poz. 149 oraz z dn. 3 sierpnia 2000 r. Nr 93, poz. 911). 13 lutego 2007 r. zostalo wydane rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 47,
poz. 870 z p6zn. zm.) zmieniajace zasady gospodarowania w jego granicach. Zgodnie z rozporzadzeniem obszar ten
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe
ze wzgledu na mozliwos$ci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja
korytarzy ekologicznych.

W gminie Grodzisk Mazowiecki w obrebie WOChK wyr6znione zostaly trzy strefy:

1) strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej, ktéra obejmuje tereny decydujace o potencjale biotycznym obszaréw
oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow, na terenie miasta (pas szerokosci 20 m po obu
stronach rzeki Rokitnicy na terenie wsi: Chrzanéw Duzy i Chrzandéw Maly, z zawezeniem w Chrzanowie Duzym
od strony zachodniej do linii brzegowej rzeki),

2) strefa ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny gminy oraz grunty o Wwzmozonym naporze
urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartos$ci przyrodnicze, (wsie: Ksigzenice, Opypy, Radonie, Marynin),

3) strefa zwyklta, obejmujaca pozostate tereny (pozostaty obszar).

Obszar chronionego krajobrazu rozcigga si¢ réwniez na tereny na potudnie i wschod od gminy Grodzisk
Mazowiecki, lezace w gminach Zabia Wola, Nadarzyn, Brwindw i Milanéwek. Za posrednictwem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu gmina Grodzisk Mazowiecki jest wlaczona w krajowy system obszaréw
chronionych.

W skfad omawianego obszaru wchodza zaréwno zwarte kompleksy lesne i1 takowe o duzym stopniu naturalnosci,
jak i niewielkie, rozdrobnione lasy i taki o znacznej bioréznorodnosci, a takze tereny rolnicze z luzna zabudowsa
zagrodowg oraz tereny silniej zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowg posrod zieleni.

W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia z 2007 r. wprowadza si¢ ustalenia dotyczace calego obszaru
z zaKresu:

- czynnej ochrony ekosystemow lesnych m.in.: utrzymanie ciagtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do jego

nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwickszanie stopnia pokrycia drzewostanem w szczego6lno$ci
na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie lasow do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne i Sciezki edukacyjne;

- czynnej ochrony ekosysteméw lagdowych m.in.: przeciwdzialanie zarastaniu gk, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych uzytkoéw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej:
zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, zachowanie $rodpolnych torfowisk i zabagnien, zachowanie
zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;

- czynnej ochrony ekosystemow wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych
wraz z pasami ros$linnosci okalajacej oraz tworzenie wokol nich stref buforowych (pasow zieleni),
zwigkszenie retencji wodnej

Dodatkowo w granicach obszaru zakazuje si¢ m.in.:

= realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywan na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
= likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych,
= oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych (z
dopuszczonymi odstgpstwami ze wzgledu na ochrong przeciwpowodziowa, ludzi, mienia, ruchu drogowego).
= Jokalizowania obiektow budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki le$ne, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych:
4- 20 m dla strefy zwyklej i strefy ochrony urbanistycznej,
- 100 m dla strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej.

2.4.3.9.4.3. CHRONIONE GATUNKI ROSLIN
Chronione (objete prawna ochrong w stanie dzikim) gatunki roslin stwierdzone na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki:

Gatunek Miejsce wystepowania Zasobnos¢ Uwagi
Storczyk szerokolistny Wiadkow Mata Ochrona catkowita
Kalina koralowa Krasnicza Wola Mata Ochrona cze$ciowa
Gozdzik kropkowany Krasnicza Wola, Chlebnia Mata Ochrona czgéciowa
Gozdzik kartuzek Mosciska Mata Ochrona czg$ciowa
Konwalia majowa Mosciska Mata/érednia Ochrona czgiciowa
Kruszyna pospolita Chawlowo, Moéciska, Kranicza Wola | Srednia Ochrona czegsciowa
Phucnica islandzka Mosciska Mata Ochrona czegsciowa
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2.4.3.9.4.4. CHRONIONE GATUNKI ZWIERZAT

Do chronionych zwierzat bezkregowych wystepujacych na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki naleza niektére
gatunki wazek (Odonata), wszystkie teczniki (Calosoma spp.), biegacze (Carabus spp.), trzmiele (Bombus spp.).
Wisrod kregowcdw chronione sg wszystkie gatunki zab (Rana spp.) ropuch (Bufo spp.), wszystkie stwierdzone gatunki
ptakow z wyjatkiem 8 podlegajacych ochronie lowieckiej i 5 objetych gatunkowa ochrong czgsciowg (okresowa).

W ostatnich latach wykryto na terenie gminy wystepowanie 5 legowych i prawdopodobnie legowych gatunkow
ptakow umieszczonych na ,,Czerwonej Liscie” gatunkdéw ginacych i zagrozonych w Polsce. Sa to: baczek, bocian
czarny, btotniak fgkowy, zielonka i wasatka.

2.4.3.9.45. OCHRONA SIEDLISK
Na terenic gminy stwierdzono obecno$¢ nastepujacych siedlisk podlegajacych ochronie (numer odpowiada
numeracji w rozporzadzeniu) na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie
okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 r. ¥ Nr 92, poz. 1029).

Tabela 21 Tabela: Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Numer Nazwa Lokalizacja Crgstosé .
wystepowania
Siedliska nielesne
18 Murawy szczotlichowe Wandzin +
27 Suche wrzosowiska Uroczysko Osowiec-Korytnica, Chawtowo, Janinow | +
39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +
40 Murawy blizniczkowe Janinow +
. .. Doliny rzek, okolice Kozerek Izdebna, Krasniczej
41 Laki trzeslicowe Woli, Wiadkowa ++
45 Zyzne laki dwuko$ne Doliny rzek, Kozery, Wiadkow ++
52 Ziotorosla zrodliskowe Skarpa doliny Pisi-Tucznej +
54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Kranicza Wola, doliny rzek ++
Siedliska leSne
68 Grad subatlantycki Dolina rz. Mrownej, dolina Pisi Tucznej (Makowka) | +
69 Grad subkontynentalny Park Kludno +
75 Acidofilna dgbrowa Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wycinki ++
i las debowo-brzozowy Chlewinskie
_— Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Pisi,
81 Leg olszowo-jesionowy Rokit};ﬂcy i Rokicianki, parki ' ! o
82 Leg wigzowo-jesionowy Stawy Kranicza Wola ++
Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej,
87 Olsy i tozowiska Rokitnicy, Rokicianki ze stawami, Mosciska, | ++
Wiadkow

2.4.3.10. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ, OBSZARY 1 OBIEKTY CHRONIONE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

2.43.10.1. RYS HISTORYCZNY MIASTA GRODZISK MAZOWIECKI

Pierwsze wzmianki o Grodzisku Mazowieckim pochodza z I potowy XIV w. Wie$ Grodzisko rozwingta si¢
W przestrzennej formie osiedla targowego. Lokacja miasta na prawie magdeburskim nastapita 22 VII 1522 roku. Teren
miasta byt prywatng whasnoscia rodu szlacheckiego Okuniéw herbu Belina.

Zachowany uktad urbanistyczny miasta jest wypadkowa dwoch faz osadnictwa: utrwalonych reliktow osiedla
wczesno miejskiego i §redniowiecznego oraz powstaltych w wyniku przeprowadzenia XIX wiecznych rozwiazan
komunikacyjnych — linii kolejowej Kolei Warszawsko-Wiedenskiej ulic i parcelacji. Centrum miasta tworzy uktad
dwoch placow (Wolnosci i Zygmunta Starego — dawniej prawdopodobnie jeden duzy plac targowy) tworzacych razem
uktad wegielnicy (place usytuowane wzgledem siebie pod katem prostym). Centrum miasta powigzane bylo
ul. Sienkiewicza (dawny Trakt Krolewski) z osrodkiem dworskim i ul. Gen. Okulickiego (dawniej Bloniska) z dworem.

Zasoby zabytkowe miasta sg umiarkowane. Na terenie miasta nie wytypowano obiektow o wybitnych walorach
zabytkowych.

Istotne znaczenie dla krajobrazu miasta ma wpisany do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, uktad
urbanistyczny centrum, pierzei placow Wolnosci i Zygmunta Starego oraz potnocnej pierzei ul. Sienkiewicza. Walory
zabytkowe obniza wprowadzona typowa zabudowa wielorodzinna przy ul. Battyckie;j.
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2.43.10.2. RYS HISTORYCZNY TERENU GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

Zachowany do dzi$ krajobraz kulturowy gminy ksztattowal si¢ w koncu XIX i pocz. XX wieku, niemniej jednak
widoczne sa §lady osadnictwa wczesniejszego.

Zasob obiektow zabytkowych i kulturowych zawiera obickty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa
mazowieckiego, bedace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz obiekty majace walory godne
zachowania.

Najliczniejsza grupe obiektow stanowia zespoty dworskie — budynki wraz z zatozeniami parkowymi o charakterze
krajobrazowym. Nieprawidlowe uzytkowanie zespoldw (PGR-y) oraz brak odpowiedniej pielegnacji doprowadzily
w wigkszosci zatozen do dewastacji budynkow i zatarcia kompozycji parkowych.

Krajobraz kulturowy wsi, szczegélnie w potudniowej czeSci gminy, zostal czeSciowo zaburzony poprzez
intensywng zabudowe typu ,,podmiejskiego”.

2.4.3.10.3. OCHRONA ZABYTKOW

Ochrong konserwatorska, wynikajaca z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami t. j. Dz. U. z 2022 1.9 poz. 840,% z p6zn. zm.* objete s3 na terenie Grodziska Mazowieckiego:
= zabytki wpisane do rejestru zabytkow, w tym zespoty dworsko - parkowe, obiekty budowlane, cmentarze, parki i
ogrody, stanowiace otoczenie obiektow zabytkowych,
=  zabytki archeologiczne wpisane do rejestru,
= obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.4.3.10.4. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

Na obszarze gminy 45 obiektow zostato wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego, w tym 11
parkéw zabytkowych oraz 3 zabytkowe cmentarze. Na terenie miasta Grodzisk Mazowiecki zlokalizowanych jest 17
Z tych obiektow. (zrodto: Program opieki nad zabytkami dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2017 - 2020) 4

9(..)

Tabela 22 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Wykaz obiektéw moze w przyszlosci ulec zmianie np. na skutek wpisu nowych obiektow (nazwa obiektu

zaczerpnieta ze spisu konserwatora) 4.

Nr rejestru Miejscowosé Nazwa i opis

1031/1088 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 2 Dworzec kolei warszawsko - wiedenskiej

1031/1088 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 2 lodownia (bgdovyla. pl())d2|emna) przy - dworcu kolei
warszawsko - wiedenskiej

787 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 4 (...) Budynek dworca kolejowego ¥

795 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 22 .,Sw}gls.)f)a na Hacberle'go (teren Fabryki Tarcz Sclemych

1612 Grodzisk Mazowiecki, ul. Kilifiskiego 12 Dom mieszkalny (obecnie biblioteka pedagogiczna);
Ogrod przydomowy

974 Grodzisk Mazowiecki, Ko$ciuszki 12 Willa "Niespodzianka"

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okolna 1/3 Willa "Kaprys”

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okélna 1/3 %‘ﬁnyz}f » 5P odarczy z zespolu - budowlanego - willi

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okolna 1/3 Stajnia z zespotu budowlanego willi ,,Kaprys” 4

887 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okulickiego 11 Budynek mieszkalny z 1878 r.

1032/39 Grodzisk Mazowiecki, ul. (...) Okulickiego 8 ¥ | Dwér Skarbkéw - muzeum regionalne

1029/453 gtraorcgglsli)Mazowwckl, (..-) PlacZygmunta Kaplica §w. Krzyza przedpogrzebowa

1030/454 . s Lo

(454/62) Grodzisk Mazowiecki, ul. Sienkiewicza 31 Patacyk

1028/451 Grodzisk Mazowiecki, Pl. Zygmunta Starego 2a| Koéciot parafialny p.w. $w. Anny

43 Adamowizna 90 4 Willa (wraz z ogrodem, stawem, oraz aleja dojazdowa) ¥

43 Adamowizna 90 4 Ogrédd (wraz ze stawem) oraz aleja dojazdowa przy willi V
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Nr rejestru Miejscowos¢ Nazwa i opis

42 Adamowizna 90 D 9 Dwor

993 Chlebnia 50 9 Dwor (patac) V)

1035/457 Izdebno Koscielne, ks. Ozieblowskiego 20 4 Dwér z zespotu dworskiego* 4

1034/456 Izdebno Koscielne, ks. Oziebtowskiego 12 4 Kosciot Zwiastowania NMP

1034/456 Izdebno Koscielne, ks. Ozieblowskiego 12 4 Dzwonnica ko$ciola Zwiastowania NMP

927 Opypy, ul. Mazowiecka 163 4 Dwor (patac) ¥

990 Radonie, ul. Widokowa 40 4 Dwoér z zespotu dworskiego 4

990 Radonie, ul. Widokowa 40 4 Zabudowania gospodarcze (dwa budynki)

1125/462 Tukéw 39 9 dljzc)esvcvc()):tgr.]vgﬁqf)’rgem1enlen1a Panskiego (wraz z otaczajacym
1125/462 Zukow 39 4 Dzwonnica przy kosciele p.w. Przemienienia Pariskiego Y
985 Zukéw 1a ¥ (Zukéwek) Dwor i park krajobrazowy 4

Tabela 23 Tabela: Parki zabytkowe wpisane

konserwatora) ¥

do rejestru zabytkéw (nazwa obiektu zaczerpnigta ze spisu

Nr w rejestrze .. x S
zabytkéw Miejscowo$é Nazwa i opis
42 Adamowizna 90 D 9 Park dworski®
887 f{;]dZISk Maz. (ul. Okulickiego Parkd
Grodzisk ~ Mazowiecki, ul. . 0 » 4)

1199 Okélna 1/3 Park z rzezbami z zespotu budowlanego willi ,,Kaprys

993 Chlebnia 50 9 Park podworski z XIX w. 7 ha, pomniki przyrody
Izdebno Koscielne ks. . .
1035/457 Ozieblowskiego 20 9 Park krajobrazowy z XIX w. na bazie drzewostanu gradowego
1046/723 Ktudno Stare 46 4 Park z II pol. XIX w. pomnikowe okazy drzew
1126/68 Khudzienko 23 9 (Garbow) Pal_'k dworsk_l 12) pomnikowymi jesionami (wraz ze stawami i alejami
dojazdowymi)

1051/458 Krasnicza Wola Park podworski z XIX w.
986 Ksigzenice ul. Parkowa 8 % Park z I potowy XIX w 6,6 ha
927 Opypy ul. Mazowiecka 163 4 Park krajobrazowy z poczatku XX w.
58/990 Radonie ul. Widokowa 40 4 Park dworski z I pot. XIX w. pomnikowe drzewa

Tabela 24 Zabytkowe cmentarze wpisane do rejestru zabytkdéw - nazwa obiektu zaczerpnigeta ze spisu
wojewédzkiego konserwatora zabytkéw. D4

Nrw rejestrze Miejscowosé Nazwa i opis
zabytkow
1607 Grodzisk Maz., ul. Zydowska | Cmentarz zydowski (wraz z brama) 2 - nieczynny
1399 Tukéw Ser:i::s(l’jzrzrezslvr:ril;(i)- katolicki przy parafii p.w. Przemienienia Panskiego (wraz
1400 1zdebno Koscielne ks. Cmentarz rzymsko - katolicki pr. Sw. Michata Archaniota ¥
Ozieblowskiego 3 ¥ przy par. p. w. Sw. Michata Archaniota

2.43.10.5.

GMINNA 9 EWIDENCJA ZABYTKOW

Gminna ewidencja zabytkow powinna zawiera¢ zestawienie zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w
rejestrze zabytkow oraz w ewidencji prowadzonej przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie oraz

obiektow wskazanych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow do umieszczenia w GEZ (gminnej ewidencji
zabytkow) 4, a takze wskazanych odpowiednio przez wojta, burmistrza, prezydenta. W wykazie tym znajduje si¢ 70
obiektow zlokalizowanych na terenie miasta oraz 43 obiekty zlokalizowane na obszarze gminy. Wykaz obiektéw
objetych ochrona konserwatorska poprzez wpis do ewidencji zabytkow zawiera ponizsza tabela. Wykaz obiektow
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw moze ulegaé zmianom na skutek nowych ustalen. ?
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Tabela 25 Wykaz obiektow zabytkowych na terenie miasta Grodzisk MAZOWIECKI WPISANYCH DO GMINNEJ
EWIDENCIJI ZABYTKOW GMINNYCH (...) (z wylaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow). 2 (zrodto:
Program opieki nad zabytkami dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2017-2020, przyjety uchwatg nr 550/2017
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 maja 2017 r.) 4

Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt
Grodzisk Mazowiecki Baltycka 31 Willa 4
Grodzisk Mazowiecki Gimnazjalna 16 Dom 4
Grodzisk Mazowiecki Harcerska 22 Kamienica

Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 6 Dom mieszkalny, pocz. XX w
Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 7 Dom mieszkalny, 1897-98, 1910-11
Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 8B Zaktad wodolecznictwa dr Bojasinskiego, 4 ¢w. XIX w
Grodzisk Mazowiecki Kilifiskiego 9 Willa 4
9. 9(..) 9.
Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 12 A Dom mieszkalny drewniany, 2 pot. XIX w
Grodzisk Mazowiecki Kilinskiego 17 Kamienica

Grodzisk Mazowiecki

Kilinskiego 30

(...) ,Willa Karolina Nr 1”4

Grodzisk Mazowiecki

Kos$ciuszki 13

(...) Willa ,,Szarotka” 4

Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 14 (...) Dom ¥
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 15 Dom
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 23 Willa ,,Orion”
Grodzisk Mazowiecki Kos$ciuszki 27 Dom
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 28 Willa®
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 30 Willa®
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 34 Willa ¥
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 35 Kamienica
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 39 Kamienica 9
Grodzisk Mazowiecki Kosciuszki 43(...)" Kamienica 4
Grodzisk Mazowiecki 1-Go Maja 4 (...) Przys}anek ogobowy _Grgdzisk .M.z.izowiec.ki z gispom
przystankéw kolejowych i wiat na linii Grodziskiej ¥
Grodzisk Mazowiecki 1-Go Maja 15 Kamienica 4
f(..) f(..) f(..)
Grodzisk Mazowiecki® 3-Go Maja 334 Swietlica i stotdwka szkolna 4
f(.) 9(..) 9(.)
Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 43 Dom
Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 48 Dom
Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 49 Willa ,,Brzezinka”
Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 51 Dom
Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 62/64 (...) Dom
Grodzisk Mazowiecki 4 3-Go Maja 74 4 Dom *)
Grodzisk Mazowiecki Montwilta 26 Willa ¥
Grodzisk Mazowiecki Nadarzynska 34 Dom 4
Grodzisk Mazowiecki Nadarzynska 79 Dom mieszkalny, 1924
Grodzisk Mazowiecki Nadarzynska 85 Willa®
Grodzisk Mazowiecki 4 11 -Tego Listopada 6 4 Kamienica 9
Grodzisk Mazowiecki 4 11 -Tego Listopada 124 | Kamienica ¥
Grodzisk Mazowiecki Okrezna 29 Dom 4
f(.) 9(..) 9(..)

Grodzisk Mazowiecki

Okulickiego 19

zaklad fizykoterapii, przet. XIX/XX w.

Grodzisk Mazowiecki

Okulickiego 21

Willa Szonertow

Grodzisk Mazowiecki Parkowa 7 Willa

Grodzisk Mazowiecki Poniatowskiego 5 Willa

Grodzisk Mazowiecki Radonska Cmentarz parafialny
Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza 20 Kamienica
Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza 54 Kamienica 4
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Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt
Grodzisk Mazowiecki Suwalska 15 Willa ,,Kniaziew”
Grodzisk Mazowiecki Szczesna 1 Park
Grodzisk Mazowiecki Szczesna 13 Willa
Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek I, przet. XIX/XX w.
Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek I1, przet. XIX/XX w.
Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek III, przet. XIX/XX w.
Grodzisk Mazowiecki Traugutta 19 Budynek-+-Dom wielorodzinny 4
Grodzisk Mazowiecki Pl. Wolnosci 15 Dom mieszkalny murowany, 1915
Grodzisk Mazowiecki Zeromskiego 2 Willa
Grodzisk Mazowiecki Zytnia/ Fabryczna Cmentarz ewangelicki
D) D) D)
Chlebnia Chlebnia 50 Kaplica podworska, XIX w
Chlebnia ¥ Chlebnia 52 4 Zesp6t folwarczny (karta archiwalna)/ 4
Chlebnia 9 Chlebnia 48 9 Biuro, mieszkanie ekonoma z zespotu folwarcznego ¥
Chlebnia 9 Chlebnia 46 4 Czworak z zespotu folwarcznego*
Chlebnia 9 Chlebnia 52 4 KuZnia, magazyn mleka z zespohu folwarcznego ¥
Chlebnia 9 Chlebnia 50 9 Lodownia z zespotu folwarcznego ¥
Chlebnia 9 Chlebnia 52 4 Obora z zespotu folwarcznego *)
Chlebnia ¥ Chlebnia 52 4 Rzadcowka z zespotu folwarcznego ¥
Chlebnia ¥ Chlebnia 52 Stodota z zespotu folwarcznego
Chlebnia Chlebnia 4 20 Chalupa
Dabrowka Dabrowka 90 9 Park dworski 4
Izdebno Koscielne 4 ks. Oziebtowskiego 124 | Cmentarz przykoécielny ¥
Kozery Ukos$na 4 4 Park dworski¥
D) D) D)
D) D) D)
D) D) D)
D) D(.) D)
9(.) D) D)
Odrano-Wola 9 Niedzwiedzia 6 Park dworski
Radonie Widokowa 40 4 Stajnia 9
Zablotnia - (...) Park dworski ¥
Zabtotnia Nr 16 Chalupa
D) D) D)
9(.) D) D)
2.4.3.10.6. OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH ORAZ STANOWISKA  ARCHEOLOGICZNE

ZIDENTYFIKOWANE W RAMACH SYSTEMU ARCHEOLOGICZNEGO
ZDJECIA POLSKI

Na terenie miasta znajduje si¢ 21 (w tym jedno wpisane do rejestru zabytkow) » stanowisk archeologicznych oraz
archeologiczna strefa konserwatorska, obejmujaca obszar archeologicznych nawarstwien kulturowych, zwiazanych
z powstawaniem i rozwojem miasta. Omawiane stanowiska archeologiczne — zadokumentowane podczas
przypadkowych odkryé oraz ujawnione podczas systematycznych badan inwentaryzacyjnych — prowadzonych w
ramach ogoélnopolskiego programu ,,Archeologiczne Zdjecie Polski” (AZP) — reprezentowane s3 przez (zachowane w
ziemi — pod warstwa orng lub wspolczesng warstwa uzytkowa) $lady obozowisk, osad i cmentarzysk, datowanych od
111 tysigclecia przed nasza erg do okresu $redniowiecznego (XV-XVI w.).

Na terenie gminy — zadokumentowano 218% stanowiska archeologiczne w ramach ogdélnopolskiego programu
AZP, w tym 11 stanowisk archeologicznych znajduje si¢ w rejestrze konserwatora zabytkdw, patrz tabele ponizej). ¥
Zinwentaryzowane stanowiska to — zachowane w ziemi — $lady dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk,
datowane od III tysigclecia przed naszg erg do XV-XVI wieku naszej ery.
Stanowiskami wiodgcymi (zlokalizowanymi w potnocnej i zachodniej cze$ci gminy) s3:
*  Grodzisko wczesnosredniowieczne z XI - XII i XIII wieku — obiekt o wiasnej formie krajobrazowej — oraz
towarzyszacy mu zespot trzech osad podgrodowych z XI - XIII w. Zespot ten ze wzgledu na walory krajobrazowe
i poznawcze podlega ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego,
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= Zespot osad produkcyjnych, funkcjonujacych od I wieku przed nasza era, zwigzanych z wytopem i obrobka zelaza,
nalezacy do Mazowieckiego Osrodka Starozytnego Hutnictwa — drugiego (po Osrodku Swigtokrzyskim w Europie
»barbarzynskiej”. Potudniowe obszary gminy to tereny wystgpowania licznych obozowisk, osad i cmentarzysk z
epoki brazu 1 wezesnej epoki zelaza (od I tysigclecia do V wieku przed naszg erg).

Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunkach Studium w sposob przyblizony. 2

Tabela 26 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW?

Miejscowosé AZP Nr stan. Opis Nr rej
: ; Grodzisk Sredniowi t
1 Chlebnia (d. Chlewnia) 59-62 4 péggrzcl)%z?azyvczesnosre fiowieezne oraz fteren 53
2 Chlebnia 59-62 5 Slady osady wczesnosredniowiecznej (XII w.) 2 71
3 Chlebnia 59-62 6 Slady osady wczesnosredniowiecznej (XII w.) 2 72
4 Kozery 59-62 15 Slady osady starozytnej (I-IV w.) 2 63
) 1) . .

5 E,Ei;rﬁfﬁg)yda 59-62 16 Slady osady starozytnej (I-1V w.) 2 87
6 Ilflf)a\l/?;;ga Wola (d. Rozlogi 59-62 20 Slady osady starozytnej (III -1V w.) 2 110%
7 Krasnicza Wola? 59-62 21 Kurhan -kopiec ziemny (IV w.)? 65
8 Ktudno Stare, Natolin i Ttuste 58-625 65 Osada (I w p.n.e — Iwn. e)® 925

(d. Ktudno Stare i Natolin) 9

Stanowiska archeologiczne — ze wzgledu na swoja specyfike — narazone sg na czeste niszczenie przy wszelkich
dziataniach inwestycyjnych zwigzanych z robotami ziemnymi Totez podstawowe zagrozenie dla zasobow
archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie gminy stanowi niekontrolowany ruch inwestycyjny. Jednoczesnie tak
duze nasycenie terenu gminy przez obszary archeologiczne moze powodowaé¢ zahamowanie proceséw rozwoju gminy.

Nalezy rowniez wziaé¢ pod uwage fakt, ze ilo§¢ stanowisk oraz zasigg ich stref ochrony konserwatorskiej oraz
zasigg strefy nawarstwien historycznych w Grodzisku Mazowieckim, przewidziane do uwzglednienia w
sporzadzanych na podstawie studium miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych
odkry¢, badan lub ustalen, moga ulec zmianie. Wykaz zasobdéw archeologicznych przedstawia ponizsza tabela 27.
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Tabela 27 Informacje o stanowiskach archeologicznych w ewidencji  na terenie miasta i gminy Grodzisk

Mazowiecki
Miejscowos¢ Liczba stanowisk Opis
Adamowizna 11 Slady oboz’0w1sk, cmen’tarzy.sk 1.0sad z ep.ol'q bra‘_zu, wezesnej epoki zelaza
oraz okresow: wezesnosredniowiecznego i §redniowiecznego
, 2) Osada (neolit-wczesna epoka brazu, okres halsztacki okres wptywow
Adamow 1 . . L . .
rzymskich, wczesne $redniowiecze, Sredniowiecze)
Slady osadnictwa z epoki brazu, okresow: latefiskiego, wptywow rzymskich
Chlebnia 9% i okresu wezesnosredniowiecznego strefy ochrony konserwatorskiej nr 87 i
89 — obszary odkryte podczas budowy autostrady A2
Chrzanéw Duzy 6) Slady 0s2,1d i CI_nen_tarzyska z ’epokl. brgzu, epoki zelaza oraz okresow:
wezesnosredniowiecznego i §redniowiecznego
Chrzanéw Maly 2 Osady pryodukf:yjn‘e (hutnlc.ze?) z okresp wplywow rzymskich oraz okresow:
wezesno$redniowiecznego i §redniowiecznego
Czarny Las 119 Obozowiska i osady okresu neolitu i weczesnej epoki brazu
Dabrowka 14 Osada hutnicza z pierwszych wiekoéw naszej ery
Grodzisk Mazowiecki 214 Cmen’tarzyska i os'ady z ok_resu neoll.u}, epo.kl brqzu, epoki zelaza oraz
okresdw wcezesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego
Izdebno Koécielne 109 Osady i c,ment_arzysko z epoki brazu, okresu wpltywow rzymskich i okresu
wezesnosredniowiecznego
I1zdebno Nowe 22) Osady hutnicze z pierwszych wiekow naszej ery
Janindw 51 Osadnictwo z epoki brazu
Kady 4 Osadnictwo z epoki brazu, wczesnej epoki zelaza i okresu $redniowiecznego
(... Osady i cmentarzyska z wczesnej epoki zelaza oraz okresow
Kaleczyn 4 . . L S
11 wezesnosredniowiecznego i §redniowiecznego
. ..)» (...)»
Kiudno Stare 19 Strefa ochronyllfonserwatorsklej nr 89 - obszar odkryty podczas budowy
autostrady A2
. li k kres hal ki i lateniski, p6zny ok
Kiudzienko-Adamow 12 Osafia (neo it, wczesna epoka b'rqzu, okres ha g)ztac i1 latenski, p6zny okres
latenski-wczesny okres wplywow rzymskich)
Kozery 8% Osady z epoki zelaza
Kozerki 52) Obozowiska, osady i cmentarzyska z epoki brazu, epoki zelaza oraz okresu
wczesnosredniowiecznego
Kraénicza Wola 74) Cmen’tarzysko i os,ady hutn_lcze z ple.r\fvszyc.h \ylekow naszej ery oraz
okresdw wcezesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego
Ksigzenice gy Osadnictwo z epoki neolitu, epoki brazu i okresu §redniowiecznego
Makowka 22) Osadnictwo z epoki brazu i wczesnej epoki zelaza
. 4 Osadnictwo z okresu neolitu, wczesnej epoki brazu oraz okresow
Marynin 7 . S > o
wezesnosredniowiecznego i §redniowiecznego
Mosciska gy Osada z okresu neolitu z epoki brazu
Natolin 29 Osadnictwo z epoki brazu i okresu wezesnosredniowiecznego
Osady i $lady osadnictwa z okresu starozytnosci, péznego okresu
Kozery Nowe 82 latenskiego, okresu wplywow rzymskich, okresu wezesno i
$redniowiecznego ¥
Odrano - Wola 92 Osady i cmentar,zysk(') z wezesnej epoki brazu, wezesnej epoki zelaza i
okresu wczesno$redniowiecznego
Strefa ochrony konserwatorskiej nr 89 - obszar odkryty podczas budowy
Stare Ktudno 5% autostrady A2, osady i $lady osadnictwa z okresu halsztackiego, latenskiego,
okresu wplywow rzymskich, okresu wezesno i redniowiecznego *
Radonie 52) Osadnictwo starozytne i §redniowieczne
Szczesne 1 Osadnictwo z epoki brazu
Thuste 49 Osadnictwo z epoki zelaza
Urszulin 1 Osadnictwo starozytne i $redniowieczne
Wezyk 3Y Slady osadnictwa z epoki kamienia, wezesnej epoki brazu ¥
Wiadkéw 4 Osady i cmentarzyska z epoki brazu
Wolka Grodziska 3 Osadnictwo zwiazane z produkcja zelaza z pierwszych wiekdw naszej ery
Zablotnia 1 Slady osadnictwa neolitV
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Tabela 27 Informacje o stanowiskach archeologicznych w ewidencji  na terenie miasta i gminy Grodzisk

Mazowiecki

Miejscowos¢ Liczba stanowisk Opis
Zapole 29 Slad osadnictwa (epoka brazu), osada (starozytnos¢ / epoka brazu) )
Tukow 92 Cmentarzyska i osady hutnicze z pierwszych wiekow naszej ery oraz

okresdw wcezesnos$redniowiecznego i Sredniowiecznego
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2.4.3.10.7. OCENA STANU ZACHOWANIA 1 ZAGROZEN OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH

Zgodnie z Programem opieki nad zabytkami dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2017 — 2020, 65%
sposrod zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow jest zachowanych w dobrym lub bardzo
dobrym stanie, a19 % jest w ztym lub bardzo ztym stanie. Do glownych zagrozen obicktow zabytkowych
zalicza si¢ m.in. brak skutecznych procedur administracyjnych zapobiegajacych dewastacji i wyburzeniom
zabytkow, pogarszajacy si¢ stan zabudowy zabytkowego centrum miasta, co w konsekwencji czyni je obszarem
zdegradowanym, nieatrakcyjnym zaréwno dla mieszkancow, jak tez potencjalnych inwestoréw, konflikt
pomiedzy presja urbanizacji a koniecznoscig ochrony $rodowiska naturalnego i kulturowego. ¥

9(..)

Niewatpliwym problemem jest zly stan budynkéw zabytkowych i terendow pozostajacych w rgkach
prywatnych, ktorych wlasciciele nie sg w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania swych posiadtosci na odpowiednim
poziomie. W rezultacie dochodzi do dekapitalizacji historycznej zabudowy i zatarcia catych zespolow
zabytkowych oraz degradacji krajobrazu kulturowego.

2.4.3.10.7.1. LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2020 4 uchwalony przez Rade
Miejskg w dniu 25 stycznia 2017 r. (Uchwata Nr 465/2017) # (...) byt ¥ dokumentem programowym, ktory
integruje potrzeby spotecznos$ci miasta i calej gminy w zakresie tadu kulturowo-ekologicznego, spotecznego
oraz gospodarczo-infrastrukturalnego. W swoich ustaleniach bazuje na dokumentach i programach
planistycznych bedacych podstawa polityki regionalnej zaréwno na poziomie gminnym, powiatowym,
wojewoddzkim jak i krajowym. W zalozeniach funkcjonalnych i przestrzennych zgodny jest z polityka studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki.

(...)»

4 Do celow rewitalizacji naleza: pobudzanie aktywno$ci poszczegdlnych grup mieszkancow, ograniczenie
problemdéw spotecznych, wzmocnienie spdjnosci spolecznej, poprawa, jakosci zycia pod wzglgdem mieszkania i
pracy oraz stworzenie warunkéow do rozwoju partnerstwa samorzadu, mieszkancéw oraz organizacji
funkcjonujacych na terenie gminy oraz wspolnego dziatania w rozwigzywaniu probleméw spotecznos$ci lokalnej
na obszarze zdegradowanym. Proces rewitalizacji (...) ® w zalozeniach ma by¢ ukierunkowany na stymulowanie
wspolpracy $rodowisk lokalnych, zachg¢canie do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczych,
zwiekszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego miasta, nadanie obiektom i terenom zdegradowanym
nowych funkcji oraz przeciwdzialanie zjawiskom wykluczenia spolecznego. Program w okresie
dhugookresowym zaklada rewitalizacje (...)* terendow wyznaczonych 4 poprzez adaptacje i rewaloryzacje
infrastruktury niezbednej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przedsigbiorstw przy rownoczesnej trosce o
ochrong stanu §rodowiska naturalnego i zrcownowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy.

4 Uchwatg nr 559/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lipca 2021 r. wyznaczono obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego. Na tej samej sesji Rady Miejskiej podjeto
rowniez uchwale nr 560/2021 z dnia 28 lipca 2021 r. o przystagpieniu do opracowania Gminnego Programu
Rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030, ktoéry przyjeto uchwatg Nr 655/2021 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r.

Obszar zdegradowany Grodziska Mazowieckiego jest tozsamy z obszarem rewitalizacji. Obszar rewitalizacji dla
Grodziska Mazowieckiego okreslony zostat na mapach. Wyznaczono w nim nastepujace podobszary:

1) Podobszar rewitalizacji Kludno Stare,

2) Podabszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki — .gki,

3) Podabszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki — Centrum,

4) Podobszar na rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki - Osiedle Kopernik,

5) Podobszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki - teren przy ul. Sportowej,

6) Podobszar rewitalizacji Grodzisk Mazowiecki - teren przy ul. Szczgsnej,

7) Podobszar rewitalizacji Urszulin.

Wymienione powyzej wydzielone podobszary wskazuja na potrzebe wprowadzenia dziatan naprawczych i
wyprowadzenia z sytuacji kryzysowej, a w konsekwencji umozliwienia wskazanym podobszarom warunkéw do
rozwoju w kontek$cie zarowno spotecznym, infrastrukturalnym, srodowiskowym, urbanistycznym.

Powierzchnia obszaru rewitalizacji to 12,45 km?, co stanowi 11,60% powierzchni Gminy i Miasta. 4
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obszar rewitalizacji
[ obszar zdegradowany
—I— granica obrebu ewid.
granica dziatki

"] budynek

Ryc. 119, (...)Zatgcznik nr 1 do Gminnego Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021 —
2030. Ustalenia programu rewitalizacji (Uchwata Nr 655/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia

20 grudnia 2021 r. ¥

Zrédlo: (...) Gminny Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021 - 2030 4

2.4.3.10.7.2. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dobrem kultury wspotczesnej okresla
si¢ ,,niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale,
zespoly budynkow, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspoiczesnie zyjgcych
pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna”. Powolanym do ustalania dobr kultury

wspotczesnej jest samorzad gminny.

2.4.3.10.8. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

2.4.3.10.8.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY
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9 Ludno$¢ miasta i gminy w 2019 roku 48 907 oséb wg danych GUS) stanowita 1,5% ludnosci
wojewodztwa mazowieckiego. Gesto§¢ zaludnienia tacznie wynosita w 2019 r. 455 0s6b/km? (dane z GUS).

4 Wg danych Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim stan na dzien 31-12-2019 r. na pobyt staly
zameldowanych byto 45 706 osdb, w tym w mieScie 29 665 0sob, a w miejscowosciach wiejskich 16 041 osob.
Natomiast liczba mezczyzn w mieScie wynosita 13 707 osob, a kobiet 15958 os6b. W miejscowosciach
wiejskich liczba me¢zczyzn wynosita 7 810 osob, a liczba kobiet wynosita 8 231 o0sob.

4 Dla poréwnania: wojewodztwo mazowieckie: 153 osoby/km?, kraj: 123 osoby/km? (dane na 2019 r., dane
z GUS).

% Ludno$¢ miasta i gminy w 2021 roku 53 496 0sob (wg danych GUS) stanowita 1,7 % ludnosci
wojewodztwa mazowieckiego. Gestos¢ zaludnienia tgcznie wynosita w 2021 r. 498 osob/km? (dane na rok 2021
zGUS). 5

% Wg danych Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim stan na dzien 29-09-2022 r. na pobyt staty
zameldowanych byto 48 100 os6b, w tym w miescie 30 492 o0sob, a w miejscowosciach wiejskich 17 608 osdb.
Natomiast liczba me¢zczyzn w miescie wynosita 14 097 osob, a kobiet 16 395 o0sdb. W miejscowosciach
wiejskich liczba me¢zczyzn wynosita 8 561 0sob, a liczba kobiet wynosita 9 047 os6b.

4 Dla poréwnania: wojew6dztwo mazowieckie: 155 0s6b/km?, kraj: 121 0s6b/km? (dane na 2021 r., dane z
GUS).

(..)"

SWykres 3 Liczba ludnosci na terenach wiejskich i miejskich

LICZBA LUDNOSCI W MIESCIE I GMINIE
(dane wg GUS)

60 000

50 000

40 000

30 000

20000

10 000

109



r

4

LICZBA LUDNOSCI W MIESCIE

(dane wg GUS)

T¢0¢
0¢0¢
610¢
810¢
L10¢
910¢
q10C
y10¢
€10¢
¢10¢
1102
0T0C
600¢
800¢
L00¢2
900¢
G00¢
¥00¢
€00¢
¢00¢
T00¢
000¢
6667
8667
L66T
9667
G667

T¢0¢
0¢0¢
610¢
810¢
L10¢
910¢
G10C
y10¢
€10¢
¢10¢
1102
0Toc
600¢
800¢
L00¢2
900¢
G00¢
700¢
€00¢
¢00¢
100¢
000¢
6667
8667
L66T
9667
G667

(wg danych GUS)

7

LICZBA LUDNOSCI W OBSZARACH WIEJSKICH
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SWykres 4 Liczba ludnosci w miescie
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SWykres 5 Liczba ludnosci w obszarach wiejskich
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Tempo wzrostu liczby ludno$ci w miescie jak i na terenach wiejskich jest porownywalne. # Liczba ludnosci
na terenach wiejskich i wykazuje podobnie jak w miescie tendencje wzrostowa (*).(...)"

W ciagu ostatnich lat poziom przyrostu naturalnego w gminie i miescie ulega wahaniom, jednak ogoélnie w
skali gminy utrzymuje si¢ na dodatnim poziomie. ? Najwigkszy przyrost naturalny na 1000 ludno$ci zanotowano
na obszarach wiejskich, a analiza danych statystycznych wskazuje, ze od 10 lat ma on niezmiennie tendencjg
dodatnig. ¥

(.)»

% Wykres 6 Przyrost naturalny na 1000 ludnoéci, miasto - gmina

PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI

W MIESCIE I W GMINIE
(wg danych GUS)
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S\Wykres 7 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci, miasto

PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI W MIESCIE
(wg danych GUS)

2002
2003
2004
2005
2006
2008
2009

2007
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
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SWykres 8 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci, obszar wiejski

PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI

W OBSZARACH WIEJSKICH
(wg danych GUS)
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2020

2021

Analiza danych statystycznych z ostatnich 10 lat wykazuje zauwazalng tendencje dodatniego przyrostu
naturalnego i dodatniego salda migracji na terenie gminy, zarbwno w miescie, jak i na terenach wiejskich. ?

SWykres 9 Przyrost naturalny na 1000 ludno$ci, w mie$cie i gminie

PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI
W MIESCIE 1 W GMINIE
(wg danych GUS)
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 Wykres 10 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci, miasto

PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI W MIESCIE
(wg danych GUS)
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SWykres 11 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci, obszar wiejski

PRZYROST NATURALNY NA 1000 LUDNOSCI
W OBSZARACH WIEJSKICH

(wg danych GUS)
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i urodzenia zywe na 1000 ludnoéci = zgony na 1000 ludno$ci M przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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2.4.3.10.8.1.1. STRUKTURA WIEKU MIESZKANCOW.
(..)Y

W roku 2018 grupa ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosita 10 801 oséb (miasto — 6 768, wies — 4
033). Natomiast liczebno$¢ grupy w wieku produkcyjnym wynosita 28 610 osob (miasto — 18 464, wies — 10
146), a grupa ludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosita 9 496 oséb (miasto — 6 893, wie$ — 2 603). (zrodto:
dane GUS na rok 2019). 4

W roku 2021 grupa ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym wynosita 9 979 oso6b (miasto — 6 164, wies — 3
815). Natomiast liczebno$¢ grupy w wieku produkcyjnym wynosita 31 037 oséb (miasto — 19 604, wie§ — 11
433), a grupa ludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosita 9 879 oséb (miasto — 7 050, wie§ — 2 829). (zrodto:
dane GUS na rok 2021).5)

(..)"™

Wykres 12 Struktura wieku ludnosci miasta i gminy [%]

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA I GMINY [%]
(wg danych GUS)
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% Wykres 13 Struktura wieku ludnosci miasta

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA
(wg danych GUS)
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® ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym = ludnos¢ w wieku produkcyjnym = ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym
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5 Wykres 14 Struktura wieku ludnosci, obszar wiejski

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI

OBSZARY WIEJSKIE [%0]
(wg danych GUS)
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mw wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym

Powyzsze dane wskazujg rowniez, ze struktura wicku mieszkancoéw, tak w miescie jak i gminie stwarza
korzystne warunki do rozwoju — stosunkowo niski udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym i catkiem wysoki
udziat grupy ludzi mtodych. Jednoczesnie, pozyskane dane wskazujg systematyczny przyrost w calej gminie
0s6b w wieku poprodukcyjnym oraz znacznie mniejszy przyrost osob w wieku przedprodukcyjnym. Najwickszy
przyrost 0s6b w wieku poprodukcyjnym zanotowano w miescie. ¥ Na przestrzeni ostatnich 20 lat udziat ludnosci
w wieku produkcyjnym utrzymywat si¢ na poziomie ok. 60%. Zaréwno w miescie jak i na obszarach wiejskich
grupa ludnosci w wieku produkcyjnym jest najliczniejsza.

2.4.3.10.8.2. PROCESY DEMOGRAFICZNE

Zardéwno na terenach wiejskich jak i w mieécie obserwuje si¢ staty wzrost liczby ludnosci.

Tabela 28 Przemiany ludnoéciowe (w latach 2010 - 2021 na podstawie danych GUS) ®

lata

Obszar

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

miasto | 29287 | 29583 | 29763 | 29907 | 30180 | 30356 | 30593 | 30955 | 31505 | 32125 | 32452 | 32818

gmina | 12689 | 13153 | 13590 | 14122 | 14538 | 14903 | 15244 | 15716 | 16136 | 16782 | 17496 | 18077

razem | 41976 | 42736 | 43353 | 44029 | 44718 | 45259 | 45837 | 46671 | 47641 | 48907 | 49948 | 50865
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5 Wykres 15 Saldo migracji w miescie i gminie

SALDO MIGRACJI W MIESCIE I GMINIE
(wg danych GUS)
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Wg. prognozy ludnosci na lata 1996 - 2020 opracowanej przez GUS najwazniejsze z tendencji
ogolnokrajowych to:

1) stopniowy wzrost dzietno$ci kobiet (jednakze zauwazalna jest tendencja odwrotna),

2) stopniowy wzrost dtugosci zycia az do osiggnigcia w 2020 r. poziomu 72 lata dla me¢zezyzn i 78,5 lat

dla kobiet,

3) stopniowy wzrost migracji wewnetrznych (zauwazalny obecnie),

4) niezmienne saldo migracji zagranicznych,

5) przy tych zatozeniach liczba ludnosci kraju bedzie wzrastaé¢ $rednio o 1 mln na 10 lat. (...)%

Biorac pod uwage powyzsze oraz obecne tendencje przewiduje si¢ zmniejszenie grupy dzieci w wieku 7 -
15 lat, jak rowniez mniej liczne grupy mtodziezy 16-19 letnich oraz os6b wchodzacych w wiek produkcyjny.

Wg prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030 wykonanej przez Gtowny Urzad Statystyczny liczba
ludnosci w gminie Grodzisk Mazowiecki bedzie systematycznie rosta. 4

24.3.108.21. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

W roku 20162 liczba 0sé6b w wieku produkcyjnym, na terenie miasta i gminy wynosita 29 103? oséb, czyli
okoto 63,5% 2 ogotu ludnosci miasta i gminy, stanowiac potencjalne zasoby pracy.

W roku 2019 liczba 0séb w wieku produkcyjnym, na terenie miasta i gminy wynosita 28 610 # 0séb, czyli
okoto 58,5% ogotu ludnosci miasta i gminy, stanowigc potencjalne zasoby pracy. #

W roku 2021 liczba os6b w wieku produkcyjnym, na terenie miasta i gminy wynosita 31 037 osob, czyli
okoto 60,98% og6tu ludnosci miasta i gminy, stanowigc potencjalne zasoby pracy (na podstawie danych GUS).%

Wsrdd bezrobotnych dominuja osoby o najnizszym wyksztatceniu.

W ogblnej liczbie 0s6b bezrobotnych w 2017 r. ? wystepowata ¥ przewaga kobiet 59%.? Najwicksza liczbe
bezrobotnych stanowily osoby dlugotrwale bezrobotne (245).?

W ogolnej liczbie oséb bezrobotnych w 2019 r wystepuje przewaga kobiet 60,6%. Najwigkszag liczbe
bezrobotnych stanowily osoby dtugotrwale bezrobotne (161). 9

W ogblnej liczbie 0s6b bezrobotnych w 2021 r. wystepowala przewaga kobiet 57,21%. Najwigkszg liczbe
bezrobotnych stanowily osoby dtugotrwale bezrobotne.®

Stopa bezrobocia w miescie i gminie jest ponizej Sredniej krajowej. Wg danych Powiatowego Urzgdu Pracy
w Grodzisku Mazowieckim na koniec sierpnia 2017 r. ? stopa bezrobocia wynosita

= 6,8% 2 dlakraju

*  5,9% 2 dla wojewddztwa mazowieckiego

= 3,7% ? dla powiatu grodziskiego.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Grodzisk Mazowiecki na dzien 30 wrzesnia 2017 r.
wynosita 7122 0s6b.

2)
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4 Stopa bezrobocia w miescie i gminie jest ponizej $redniej krajowej. Wg danych statystycznych
udostgpnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny w 2019 r. stopa bezrobocia wynosita:

- 5,2 dla kraju,

- 4,4 dla wojewddztwa mazowieckiego,

- 2,3 dla powiatu grodziskiego.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Grodzisk Mazowiecki na w grudniu 2019 r. wynosita 455
0s6b. ¥

% Stopa bezrobocia w miescie i gminie jest ponizej $redniej krajowej. Wg danych Powiatowego Urzedu
Pracy w Grodzisku Mazowieckim na koniec sierpnia 2021 r.  stopa bezrobocia wynosita:

= 5,4% dla kraju,

=  4,6% dla wojewddztwa mazowieckiego,

= 3,4% dla powiatu grodziskiego.

2.43.108.2.2. WYCHOWANIE | EDUKACJA
2.4.3.10.8.2.2.1. WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE.

(...

W gminie Grodzisk Mazowiecki w roku 2019/2020 dziatato® 51 placowek przedszkolnych, w tym 16
jednostek publicznych prowadzonych przez gming oraz 3 placéwki publiczne prowadzone przez inne podmioty.
Do placowek publicznych naleza: 4 przedszkola prowadzone gmine — 929 dzieci, 5 punktoéw przedszkolnych —
123 dzieci, 7 oddziatow przedszkolnych przy szkotach podstawowych — 405 dzieci oraz 3 przedszkole
prowadzone przez inne podmioty niz gmina — 260 dzieci. Do niepublicznych jednostek zalicza si¢: 16
przedszkoli — 980 dzieci, 2 punkty przedszkolne — 60 dzieci, oddziat przedszkolny przy szkole podstawowej — 29
dzieci, 12 ztobkéw — 244 dzieci oraz klub dziecigcy — 10 dzieci. Ogdtem liczba wychowankow przedszkolnym
w roku szkolnym 2019/2020 wynosi 3040. (zrodto: dane pozyskane z Urzedu Miasta). 4

5 W roku szkolnym 2022/2023 dziata 37 placoéwek przedszkolnych, w tym 12 jednostek publicznych
prowadzonych przez gmin¢ oraz 5 placowek publicznych prowadzonych przez inne podmioty. Do placowek
publicznych nalezg: 7 przedszkoli prowadzonych przez gmine — 1274 dzieci, 5 oddziatow przedszkolnych przy
szkotach podstawowych — 323 dzieci oraz 5 przedszkoli publicznych prowadzonych przez inne podmioty niz
gmina — 394 dzieci. Do niepublicznych jednostek zalicza sie: 20 przedszkoli — 1173 dzieci, 2 oddziaty
przedszkolne przy szkole podstawowej — 97 dzieci. Ogétem liczba wychowankow przedszkolnym w roku
szkolnym 2022/2023 wynosi 3262. (zrédto: dane pozyskane z Urzedu Miasta). %

(...)»
PRZEDSZKOLA 4

Tabela 29 Wykaz przedszkoli publicznych Zrodto: oficjalna strona: Biuro O$wiaty Gminy Grodzisk Mazowiecki
(http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/publiczne/przedszkola/)*

Przedszkola publiczne prowadzone przez Gming

L.p. Placéwka Lokalizacja
1 Przedszkole Nr 1 im. Krasnala Hatabaty 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. L. Zondka 5
2 Przedszkole Nr 25 Grodzisk Mazowiecki, ul. Westfala 3%
3 Przedszkole Nr 3% Grodzisk Mazowiecki,
ul. Bartniaka 13A%
42% | Przedszkole Nr 4 im. Kréla Maciusia I 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. Gérna 12
539 | Przedszkole Nr 5 im. Pszczotki Mai w 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Zespole Szkolno-Przedszkolnym Nr 1 ul. Zielony Rynek 2 oraz Wolka Grodziska 33%
64% | Przedszkole Nr 7 im. Wrébelka Elemelka 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. M. Kopernika 15
79 Przedszkole w Ksigzenicach® KsigZenice, Al. E. Marylskiego 3%
Przedszkola publiczne prowadzone przez podmioty inne niz Gmina
85% | Publiczne Przedszkole "Teczowe Ognisko" 05-825 Grodzisk Maz., ul. L. Warynskiego 1
96% | Publiczne Integracyjne Przedszkole 05-825 Grodzisk Maz., ul. Battycka 45
Montessori ,,Picterko”
107% | Publiczne Przedszkole ,,Kubu$ Puchatek” 05-825 Grodzisk Maz., ul. M. Kopernika 15a
119 | Publiczne Przedszkole Pracownia Grodzisk Mazowiecki, ul. Kowalska 14°
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http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/publiczne/przedszkola/

Montessori®

129 | Publiczne Przedszkole ,,Szalony Borsuk”®

Grodzisk Mazowiecki, ul. Nadarzynska 91A%

Tabela 30 Wykaz przedszkoli niepublicznych Zrodlo: oficjalna strona: Biuro Os$wiaty Gminy Grodzisk
Mazowiecki (http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/niepubliczne/przedszkola/) ¥

L.p. Placowka

Lokalizacja

1 Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia
Siostr Opatrznosci Bozej

05-825 Grodzisk Maz., ul. Okrezna 33

2 Przedszkole Niepubliczne ,,SMYK”

05-825 Grodzisk Maz., ul. Zakatek 10 oraz ul. Stawowa 6

3 Niepubliczne Przedszkole Tosi i Franka 05-825 Grodzisk Maz., ul. Baltycka 45

4 Niepubliczne Jezykowe Przedszkole ,,Maly 05-825 Grodzisk Maz., ul. Pigkna 12
Poliglota”

5 Niepubliczne Przedszkole Jezykowe ,,Wesoty | Ksigzenice, ul. Mazowiecka 87a, 05-825 Grodzisk Maz.
Autobus”

6 Niepubliczne Przedszkole Teatralne 05-827 Grodzisk Maz., ul. Zétkiewskiego 14
,,Zaczarowana Dorozka”

7 Niepubliczne Przedszkole Montessori ,,Wielki | Ksiazenice, Al. Marylskiego 7, 05-825 Grodzisk Maz.
Maty Swiat”

8 Przedszkole Niepubliczne KAJTEK

Adamowizna, ul. Osowiecka 98D, 05-825 Grodzisk Maz.

9 Przedszkole Niepubliczne TUPTUSIE

05-825 Grodzisk Maz., ul. Chetmonskiego 18B

10 | Niepubliczne Przedszkole ,,Mali Artysci”

Czarny Las, ul. Kwitngcej Wisni 12, 05-825 Grodzisk Maz.

11 | Niepubliczne Przedszkole Dmuchawiec
Montessori

Grodzisk Maz., ul. Nadarzynska 37

12 Przedszkole Niepubliczne ,,Skrzat” Iwona
Wodzinska

Grodzisk Maz., ul. Okr¢zna 108

13 | Niepubliczne Przedszkole Osesek przy
Centrum Rozwoju Dziecka Osesek

Grodzisk Maz., ul. Spotdzielcza 4

14 | Niepubliczne Przedszkole Muzyczno-
Jezykowe Wesote Nutki

05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Batorego 22

15 | Niepubliczne Przedszkole ,,Baby Academy”

05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Dworska 15 i Dworska 11

16 | Niepubliczne Przedszkole ,,Sosenki”

05-825 Grodzisk Maz., ul. Langiewicza 5

17 | Przedszkole ,,Dzien Dobry Przedszkole” ®

Grodzisk Mazowiecki, ul. Nadarzynska 91A5

18 | Niepubliczne Przedszkole Happy Baby®

Grodzisk Mazowiecki, ul. Szwedzka 23 °

19 | Punkt Przedszkolny ZUCH-
SPRZEDSZKOLAK

Grodzisk mazowiecki, ul. Okrezna 39E ©

20 | Punkt Przedszkolny Teczowy Domek®

Grodzisk Mazowiecki, ul. 3 Maja 40C°

PUNKTY PRZEDSZKOLNE

Tabela 31 Wykaz punktow przedszkolnych publicznych. Zrédto: oficjalna strona: Biuro O$wiaty Gminy
Grodzisk Mazowiecki (http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/publiczne/punkty-przedszkolne/) 4

L.p. Placowka

Lokalizacja

1 (...)»
Punkt Przedszkolny

Przy szkole podstawowej Nr 5 w Grodzisku
Mazowieckim®

(.)P
Grodzisk Maz., ul. L. Zondka 6

2 Punkt Przedszkolny Nr 4
przy Szkole Podstawowej w Adamowiznie

ul. Osowiecka 33

3 Punkt Przedszkolny Nr 5

przy Szkole Podstawowej w Izdebnie Ko$cielnym

ul. ks. M. Oziebtowskiego 9

4 ...)»

Punkt Przedszkolny

przy Szkole Podstawowej Nr 6 w Grodzisku
Mazowieckim®

)P
Grodzisk Maz., ul. Sportowa 31%

5 (...)»
Punkt Przedszkolny

)P
ul. Orla 56 Szczesne®
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http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/niepubliczne/przedszkola/
http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/publiczne/punkty-przedszkolne/

| przy Szkole Podstawowej w Szczesnem® |

Tabela 32 Wykaz punktow przedszkolnych niepublicznych. Zrodlo: oficjalna strona: Biuro O$wiaty Gminy
Grodzisk Mazowiecki (http://www.grodzisk-oswiata.pl/placowki/niepubliczne/punkty-przedszkolne/) 4

L.p. Placowka Lokalizacja

1 Niepubliczny Punkt Przedszkolny Zuch-Przedszkolak 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. Okrezna 39E

2 »Teczowy Domek” Niepubliczny Terapeutyczny Punkt 05-825 Grodzisk Maz., ul. 3 Maja 38C
Przedszkolny

4 7ZLOBKI I KLUBY DZIECIECE

W Gminie Grodzisk Mazowiecki nie ma publicznych placowek swiadczacych opieke nad dzie¢mi w wieku do 3
lat. Funkcjonuja natomiast ztobki niepubliczne, do ktorych uczeszcza ok. 200 dzieci (Raport o stanie gminy za
2019 rok).

Tabela 33 Wykaz ztobkow niepublicznych. Zrodto: https://empatia.mpips.gov.pl/dla-
swiadczeniobiorcow/rodzina/d3/rejestr-zlobkow-i-Klubow https://grodzisk.pl/prezentacja-gminy/ *

L.p. Placowka Lokalizacja

1 Niepubliczny Ztobek "Elmo" Grodzisk Mazowiecki
ul. Bartnicza 15D

2 Zlobek Baby Academy Grodzisk Mazowiecki
ul. Dworska 2

3 Baby Academy Il Grodzisk Mazowiecki,
ul. Dworska 11

4 "HAPPY BABY" MONIKA KRUPA Grodzisk Mazowiecki,
ul. Sadowa 17

5 MontiniMini - Klub Dzieciecy Grodzisk Mazowiecki,
ul. 1 Maja 6A

6 Truskawkowy Ziobek Grodzisk Mazowiecki,
ul. Nadarzynska 50

7 Ztobek "Elmo" Grodzisk Mazowiecki
ul. L. Warynskiego 15

8 Zlobek "Chatka Puchatka" Grodzisk Mazowiecki
3 Maja 21B

9 Ztobek "Skrzat" Grodzisk Mazowiecki
Okrezna 108

10 | Niepubliczny Ztobek Tuptusie Grodzisk Mazowiecki
ul. Zagaje 1

11 | Niepubliczny Ztobek Lemurek Grodzisk Mazowiecki
ul. Sadowa 13

12 | Niepubliczny Ztobek "Wesoty Minibus" Ksiazenice
Mazowiecka 87a

13 | Niepubliczny Ztobek Grodziska Akademia Dziecigca Wolka Grodziska

Ksawcio i Wojtu$ Wolka Grodziska 33

Przedszkola zlokalizowane sa gtéwnie w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowej, na terenie miasta.
Na obszarze gminy tego typu placowki zlokalizowane sg we wsiach Czarny Las, Wolka Grodziska, Natolin,
Ksiaznice, Opypy, Adamowizna i Izdebno KoScielne.

2.4.3.10.8.2.2.2. SZKOLNICTWO.

(...)%
W roku szkolnym 2019/2020 w Grodzisku Mazowieckim funkcjonowato tacznie 15 szkoét podstawowych (8
publicznych, 7 niepublicznych). ¥

(...)%

4
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Tabela 34 Wykaz szkot podstawowych publicznych w roku szkolnym 2019/2020. Zrédto: Raport o stanie
Gminy Grodzisk Mazowiecki za 2019 r., Oficjalna strona Gminy Grodzisk Mazowiecki:
(https://grodzisk.pl/poradnik-teleadresowy/szkoly-podstawowe/) 9

L.p. Placéwka szkolna Lokalizacja
1 Szkota Podstawowa Nr 1 im. H. Sienkiewicza ul. W. Bartniaka 13A, budynek przy ul. J.
Kilinskiego 8
2 Szkota Podstawowa Nr 2 im. M. Konopnickiej ul. W. Westfala 3
3 Szkota Podstawowa Nr 4 im. J. Joteyko ul. Zielony Rynek 2
4 Szkota Podstawowa im. Fryderyka Chopina w Ksigzenicach al. E. Marylskiego 3, Ksiazenice
5 Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi Nr 6 im. ul. Sportowa 31
Szarych Szeregoéw
6 Szkota Podstawowa w Adamowiznie ul. Osowiecka 33, Adamowizna
7 Szkota Podstawowa im. Klementyny z Tanskich Hoffmanowej w | ul. Ks. M. Ozigbtowskiego 9, Izdebno
Izdebnie Koscielnym Koscielne
8 Szkota Podstawowa nr 5 im. L. Teligi ul. L. Zondka 6
9% | Szkota Podstawowa w Szczgsnem® Szczesne,
ul. Orla 56

Tabela 35 Tabela: Wykaz szkot podstawowych niepublicznych w roku szkolnym 2019/2020. Zrodto: Dane
pozyskane z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, Oficjalna strona Gminy Grodzisk Mazowiecki:
(https://grodzisk.pl/poradnik-teleadresowy/szkoly-podstawowe/)

L.p. Placowka szkolna Lokalizacja

1 Spoteczna Szkota Podstawowa nr 23 im. gen. bryg. ul. 3 Maja 33
Leopolda Okulickiego

2 Szkota Podstawowa STIF (...)Y Odrano Wola, ul. gen. S. Grota-Roweckiego

8(...)%

3 Niepubliczna Szkota Podstawowa im. Leonarda da Ksiazenice, ul. Mazowiecka 87A, 05-825
Vinci Grodzisk Maz.

4 Integracyjna Szkota Montessori Drugie Pigtro ul. 11 Listopada 48, 05-825 Grodzisk Maz.

5 Niepubliczna Szkota Podstawowa w Adamowiznie Adamowizna, ul. Osowiecka 98D

6 Niepubliczna Szkota Podstawowa Fundacji Krolowej | 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul.
Swietej Jadwigi Dygasinskiego 1

7 Tenisowa Szkota Podstawowa pod patronatem Kozerki, ul. Jowisza 92, 05-825 Grodzisk
Roberta Piotra Radwanskiego Mazowieckiego

8% Szkota Podstawowa MOST® Ksigzenice, ul. Mazowiecka 188A ¥

(...)»

W roku szkolnym 2018/2019 w szkotach na terenie gminy ksztatcito sie tacznie 4 944 uczniow.

W roku szkolnym 2019/2020 w szkotach publicznych podstawowych na terenie gminy ksztalcito sie fgcznie
4 572 ucznidw. 9 W szkotach niepublicznych w roku szkolnym 2019/2020 uczyto si¢ 540 uczniéw (informacje
pozyskane z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim). ¥

W roku szkolnym 2022/2023 w szkotach publicznych podstawowych na terenie gminy ksztalcilo si¢ tacznie
5 398 ucznidéw. W szkotach niepublicznych podstawowych natomiast 1 062 uczniow (informacje pozyskane
z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim). 9

Od 1 wrzesnia 2017 roku przestalty funkcjonowaé gimnazja, a ostatnie klasy gimnazjalne do 2019 r.
funkcjonowaty przy szkotach podstawowych, zgodnie z Uchwala nr 507/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie dostosowania sieci szkot podstawowych i gimnazjow
prowadzonych przez Gmine Grodzisk Mazowiecki do nowego ustroju szkolnego. ¥

(..)9

Mtodziez z Grodziska Mazowieckiego i1 okolic ma mozliwo§¢ wyboru nauki w zlokalizowanych w
Grodzisku Mazowieckim (...)® w szkotach $rednich: 4
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»  Zespot Szkét nr 1, ul. Zwirki i Wigury 4, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,
B Zespot Szkot Technicznych i Licealnych Nr 2, ul. J. Kilinskiego 8c, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,
oraz dodatkowo:
= Zesp6t Szkot im. Hipolita Szczerkowskiego, ul. Kilinskiego 21, Grodzisk Mazowiecki, %
= Panstwowa Szkota Muzyczna I st. im. Tadeusza Bairda, ul. gen. L. Okulickiego 8, 05-825 Grodzisk
Mazowiecki.”)

(..)%
Biorac pod uwage liczebnos¢ grupy mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym (wynoszacg w 2019 r. 10
801 o0so6b, natomiast w roku 2021, zgodnie z danymi GUS, 9 979 osob®), liczba miejsc w placéwkach
o$wiatowych wydaje sie by¢ wystarczajaca. ¥
Zrédto: http://www.grodzisk-oswiata.pl/

2.43.10.8.2.3. KULTURA

Gtownym ofrodkiem kultury w Grodzisku Mazowieckim jest Os$rodek Kultury Gminy Grodzisk
Mazowiecki.
Ponadto, nalezy wymieni¢ nastgpujace placowki i instytucje:

. Mediateka 4,

. Kino w Centrum Kultury (ul. Spoétdzielcza),

] Biblioteki publiczne w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki,

" Radio Bogoria,

. (...) ¥ Publiczne Ognisko Plastyczne im. Jana Skotnickiego w Grodzisku Mazowieckim ¥,
" Centrum Kulturalno-Edukacyjne "Radogoszcz"”,

. Galeria Instrumentow Folkowych,

] Przestrzen Kulturze Przyjazna ,,Poczekalnia”, ¥,

. (...)%, Izba Tradycji EKD/WKD 9,

. Willa Niespodzianka®,

= Kino ,,Wolno$¢” w Willi Radogoszcz, ¥,

. Liczne wydawnictwa prasy: dwutygodniki (Flesch Mazowsza) ¥,, miesigczniki (...) ¥ Wspdlny

Powiat, Kurier Potudniowy, (...) ¥ Bogoria).
Liczba, rozmieszczenie i ro6znorodno$¢ obiektow kultury oraz organizowanych form zycia kulturalnego
sprawia, ze mieszkancy miasta i okolic maja mozliwos¢ zaspokajania roznorodnych zainteresowan i potrzeb w
tym zakresie.

2.43.10.8.2.4. SPORT I WYPOCZYNEK

Istniejace w miescie obiekty i zespoly obiektow sportowych daja dobre mozliwosci uprawiania wielu
dyscyplin sportowych, w tym sportu kwalifikowanego oraz wypoczynku.

Do najwazniejszych obiektéw sportu i rekreacji nalezg dziatajace w ramach Osrodka Sportu i Rekreacji:

= Grodziska Hala Sportowa,

=  Plywalnia Miejska ,,Wodnik 20007,

= (...) " Tereny sportowo-rekreacyjne ,,Stawy Walczewskiego”, %),

*  Kapielisko Miejskie ,,Stawy Walczewskiego” ¥,

= Stadion Migjski, ¥,

= Korty tenisowe,

= Kompleks boisk w Chlebni, ¥,

»  Kompleks boisk ,,0rlik 20127, 4,

*  Sala treningowa tenisa stotlowego, ¥,

*  Strzelnica w Makowece. ¥,

= patomiast na terenie wsi Chlebnia nad stawami planowane jest stworzenie kompleksu rekreacyjnego

wraz z budowa zbiornika retencyjnego w celach zwigkszenie retencji oraz gromadzenia wod w rzece
Mrowna. %

Brak jest na terenie miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie naturalnych obszaréw lesnych oraz
atrakcyjnych pod wzglgdem krajobrazu terendw, ktore moga stanowi¢ cel spacerdw wypoczynkowych,
wycieczek rowerowych oraz by¢ miejscem rekreacji.

Niedostateczna jest powierzchnia i dostgpnos¢ terenow zieleni w obrebie zainwestowanych terenow miasta,
zwlaszcza osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinng. Zielen jest rozmieszczona w miescie bardzo
nieréwnomiernie, co bardziej ogranicza jej dostgpnos¢ wielu mieszkancom.
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2.4.3.10.8.2.5.

OCHRONA ZDROWIA

Na terenie (...) ¥ gminy znajdujg sie 22 # przychodnie (stan na 2019 r., zrodto: dane GUS) 4. Opieka
lekarska nie ogranicza si¢ wytacznie do publicznych i zaktadowych obiektow lecznictwa, ale sprawowana jest
takze poprzez prywatne przychodnie, gabinety lekarskie i stomatologiczne.

Opieke medyczng na terenie miasta zapewnia ,,Szpital Zachodni”, na ktory sktada si¢ dziesie¢ oddziatow,
oraz szpitalny oddzial ratunkowy i dodatkowo stacja dializ.

(...) ® W roku 2019 na terenie miasta dziataly 22 aptek (zrédto: dane GUS).” Natomiast w roku 2021 na
terenie miasta dziatato 16 aptek (zrédto: dane GUS). ®

STabela 36 Tabela: Wykaz przychodni znajdujacych sie na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki — stan na 2022
rok (zrédto: dane pozyskane z Urzgdu Miasta Grodzisk Mazowiecki)

NAZWA PRZYCHODNI ULICA MIEJSCOWOSC

NZOZ Grodziskie Centrum Medyczne ul. Piaskowa 17A 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Malina-Med ul. 3 maja 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Lecznica Life-Med ul. T. Kosciuszki 29 05-825 Grodzisk Mazowiecki
NZOZ OPTIMA ul. Bairda 56 lok.7 05-825 Grodzisk Mazowiecki
NZOZ Eskulap Plus ul. Szczerkowskiego 17 05-825 Grodzisk Mazowiecki
NZOZ Lecznica Rodzinna s.c. ul. Ko$ciuszki 21 05-825 Grodzisk Mazowiecki
NZOZ Malvita ul. Traugutta 30 05-825 Grodzisk Mazowiecki
NZOZ Villa Optica Sp. z 0.0. ul. Nadarzynska 45/8/9 05-825 Grodzisk Mazowiecki
NZOZ TAK-MED. ul. Bliska 14 05-825 Grodzisk Mazowiecki
CRtech ul. Zyrardowska 35a/19 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Dental.Gabinet Stomatologiczny ul. 3Maja 21 G 05-825 Grodzisk Mazowiecki
DENTIKA dc ul. Kosciuszki 10 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Duo-Dent Stomatolog ul. Bairda 32a 05-825 Grodzisk Mazowiecki
MEDIKON ul. Sadowa 22 05-825 Grodzisk Mazowiecki
S-Dent Studio ul. Sienkiewicza 4 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Gabinet Stomatologiczny ul. Zwirki i Wigury 1d 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Gabinet Stomatologiczny ul. Tylna 26 05-825 Grodzisk Mazowiecki
SORNO Centrum Rehabilitacji ul. Krucza 14, Mosciska 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Efyiﬁ;5523n%egzguargo'g?gﬁ'e‘jkj;ﬁ?l;irlap" ul. 3 Maja 38C 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Novodent Gabinet Stomatologiczny ul. Armii Krajowej 1i 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Ameds Grodzisk Maz

Przychodnia Specjalistyczna Ksigzenice

NZOZ leczenia uzaleznien CISOWA Czarny Las

2.4.311. STAN PRAWNY GRUNTOW

Zdecydowana wigkszo$¢ gruntéw znajduje si¢ we wladaniu prywatnych wiascicieli, w formie uzytkowania
wieczystego, badz wlasnosci.

Wiasnoéé komunalna, w 2020 r., obejmowata® 573 ha® (zrédlo: Gminne zbiorcze zestawienie danych
dotyczacych gruntow, dane pozyskane z Urz¢du Miasta, stan na dzien 01.01.2020 r.) i stanowi grunty pod
szkotami, urzegdem miejskim, $wietlicami, domami kultury, obiektami sportowymi, parkami, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, drogami. Natomiast w 2022 r. bylo to juz 603 ha (zrédto: Gminne zbiorcze
zestawienie danych dotyczacych gruntow, dane pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien
15.11.2022r.).9

L
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5 Wykres 16 Struktura wtadania gruntéw w miescie, zrédto: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych
gruntéw, dane pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien 15.11.2022 r.Y

STRUKTURA WEADANIA GRUNTOW W MIESCIE
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Wykres 17 Struktura wiadania gruntdw w obszarze wiejskim, zrédto: Gminne zbiorcze zestawienie danych
dotyczacych gruntdw, dane pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien 15.11.2022 1. %

STRUKTURA WLADANIA GRUNTOW W OBSZARZE WIEJSKIM
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24312. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH 71.0Z KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

4 Na przestrzeni minionych lat na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zostaty wydane 3 koncesje na
rozpoznanie geologiczne zt6z kopalin (kruszywa naturalnego) wydanych przez organy administracji
geologicznej Wojewody Mazowieckiego i Starosty Grodziskiego. Rowniez trzy zaklady uzyskaly koncesje
geologiczne na wydobywanie kopalin ze z16z.

W kopalinach wystepuja w przewazajacej czesSci piaski $rednioziarniste z domieszkami réznych frakcji.
Zwiry wystepuja rzadko i w matych ilo$ciach. Pod wzgledem technologicznym pozyskany surowiec moze by¢
wykorzystywany w budownictwie mieszkalnym oraz drogowym, za§ w przypadku kruszywa grubego do
produkcji betonu.

Tabela 37 Wykaz koncesji na rozpoznanie geologiczne zt6z kopalin (kruszywa naturalnego) na terenie gminy
Grodzisk Mazowiecki. Zrodio: UM Grodzisk Mazowiecki, stan na dziea 18-11-2020
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Lokalizacja

Organ koncesyjny Okres waznoSci

Lp. Przedsiebiorca rozpoznawanego - data wydania koncesji koncesji UWAGI
zloza
1. |9PHU-PIASEK | Ztoze Ksiazenice » | DECYZIa Starosty Grodziskiego, 14-07- | - 51 15 509 + | pec, Nr 06/16

2016 r znak: WOS.6540.07.2016

Tabela 38 Wykaz koncesji geologicznych na wydobywanie kopalin na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.
Zrédio: POS.

. Organ koncesyjny - L
- . . Powierz- Zasoby : OKres waznoS$ci
Lp. Przedsigbiorca Lokalizacja zloza chnia: geologiczne da'I[(a Wydz_i_nla koncesj:
oncesji
i?;é-pzr;iexﬁetowarow, Wojewgda . do 31 grudnia
1. : : Ztoze MARYNIN I 1,55 ha, 514 tys. Mg. | Mazowiecki, ”
Bekoniarstwo, wyroby 2003 .
23.10.1998 r.
betonowe
80,774 tys Wojewgda . do 31 grudnia
2. PHU -PIASEK Ztoze Ksigzenice 1,30 ha, ' M " | Mazowiecki, 2007 1
g- 23.10.1998 . :
3 Firma Natolin — wytwornia | Ztoze b.d b.d Starosta Grodziski, do 31 grudnia
' cegly Wiadystawow [ - - 8.09.2000 r. 2009 r.**
. L Starosta Grodziski do 31 grudnia
2) -
4, PHU -PIASEK Ztoze Ksiazenice 0,81 ha b.d. 14.07.2016 1. 20221

* obecnie przystapiono do rekultywacji kopaliny w kierunku wodnym, eksploatacja zakonczona
** decyzja nie jest realizowana

Jak wynika z ,,Operatu ewidencji zasobow zloza naturalnego MARYNIN” firma ELBET wg. stanu na
31grudnia 1996 r. posiadata zasoby przemystowe, ktore wyniosty 264,8 tys. Mg, za§ w roku 2003 zasoby te
wyniosty 19 587 Mg. W roku 2003 w/w kopalni wydobyto 11 141 Mg kruszywa.

Zgodnie z przedtozonym Uproszczonym Planem Ruchu Goérniczego na lata 2003 - 2007 z kopalni
Ksigzenice wydobyto 13 356 Mg.

Lacznie na terenie gminy wydobyto w 2003r 24 497 Mg kruszywa naturalnego dla potrzeb budownictwa i
drogownictwa.

Na terenie gminy wystepuja dwa pigtra wodonosne: czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Zaopatrzenie miasta
i gminy w wode do celow bytowych odbywa si¢ w oparciu o ujecia wod wgtebnych czwartorzedowych z
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 222.

Gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w granicach dwoch nieudokumentowanych Gloéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czg$é
centralna). GZWP to zbiorniki wydzielone ze wzgledu na ich szczegdlne znaczenie regionalne dla obecnego i
perspektywicznego zaopatrzenia ludnosci w wode.

W granicach administracyjnych gminy Grodzisk Mazowiecki znajduja si¢ ponadto nastgpujace obszary
udokumentowanych zt6z kopalin:

- ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Adamow”;

- ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Henrykow”;

- ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Natolin”;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Wladystawow”,
dla ktorych wtasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzil dokumentacj¢ geologiczng lub dodatek do
dokumentacji geologicznej w terminie, od ktorego uplyngto co najmniej dwa lata od daty wydania niniejszego
zarzadzenia zastgpczego lub przyjat dokumentacje geologiczna bez zastrzezen.

Ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej — Adamow

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej - ity warwowe

- miejscowos¢: Adamow

- decyzja nr/ znak sprawy: OSGW-V1-8513-3/89 z dnia 17.04.1989 r.
ZYoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej - Henrykéw

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej - ity warwowe

- miejscowos¢: Chrzanow Maly (niewielka czg$¢ zloza znajduje si¢ w gminie Milanowek)
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- decyzja nr/ znak sprawy: KZK/012/K/4191/80 z dnia 08.12.1980 r.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej - Natolin

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej - ity warwowe

- miejscowo$¢: Natolin

- decyzja nr/ znak sprawy: OSGW-G-8513-16/84; Nr 11/84 z dnia 14.12.1984 r.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej - Wiadystawow

- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej (kopaliny ceglarskie) - ity
- miejscowos¢: Chlebnia, Natolin

- decyzja nr/ znak sprawy: RO-111/G/7514/21/98 z dnia 23.03.1999 r.

Ztoze kruszywa naturalnego — Ksigzenice
1  Kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane
2 miejscowos¢: Ksigzenice
3 decyzjanr/ znak sprawy: OSRL-VI-7514/4/96 z dnia 29.10.1996 r.

Z1oze Kruszywa Naturalnego — Marynin |
4 kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane
5  miejscowos¢: Marynin
6  decyzja nr/ znak sprawy: WSR-VI1/7414/13/02 z dnia 19.09.2002 .

Obszary udokumentowanych zt6z kopalin: Adamoéw, Natolin, Henrykéw, Ksiazenice, Marynin I, Adamow
0znaczono ha rysunku Studium.

24313. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW PRAWA WODNEGO

24.3.13.1. STREFY ORAZ OBSZARY OCHRONNE

Strefe ochronna ujecia wod stanowi obszar, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow oraz korzystania z wody. W celu witasciwego gospodarowania wodami, w szczego6lnosci
ochrony zasobow wodnych gtowne komunalne ujecia wody zlokalizowane w gminie Grodzisk Mazowiecki
posiadaja wydane na podstawie (...) ¥ przepisdw-ustawy Prawo Wodne (...) ¥ pozwolenia wodnoprawne.

Zgodnie z tym pozwoleniem ustanawia si¢ wokot kazdej studni strefe ochrony bezposredniej.

Ponadto w pozwoleniach ustala sie sposob zabezpieczenia i zagospodarowania wyznaczonej strefy
ochronnej oraz sposob oznakowania granic, jak rowniez wprowadza w granicach strefy ochrony bezposredniej
zakazy dotyczace m.in.:

1.zabezpieczenia terenu niezbg¢dne dla potrzeb ograniczenia przebywania na nich oséb trzecich,
2.wprowadzania $ciekow do wod i do ziemi,
3.nakaz zagospodarowania terenu uj¢¢ zielenia.

Wokét wymienionych pkt. 2.4% uje i stacji uzdatniania wody ,,Cegielniana”, ,,Dabréwka”, ,,Czarny Las
»Wolka Grodziska” w pozwoleniu wodno - prawnym zostaly wyznaczone strefy ochrony bezposredniej. Strefy
te zostaly rowniez wyznaczone dla ujg¢ wod podziemnych w: Makowce i w Grodzisku Mazowieckim przy ul.
Battyckiej.”

295) i

2.4.3.13.2. OCHRONA PRZED POWODZIA

Na podstawie przepisow prawa wodnego Y dla obszardéw nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit studium okreslajace
w szczego6lnoSci granice obszardw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajace czgstotliwose
wystgpowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i tarasow zalewowych, strefe przeptywu wezbran
powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodptywowe. W 2006
roku na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, wykonano ,,Studium dla potrzeb
planéw ochrony przeciwpowodziowej”.

Studium okreslito ¥ zasigg prawdopodobienstwa wystapienia zalewu przez rzeke Rokitnice:
= zasigg zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 1%,
= zasigg zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5%,
= strefg plytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%.
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W granicach obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi? znajdujg sie: potnocno - wschodnie krance
miasta Grodzisk Mazowiecki oraz fragmenty terendéw miejscowosci, przez ktore przeptywa Rokitnica: Zukéow,
Ktudzienko, Adaméw?, Thuste, Natolin, Chrzanéw Duzy, Chrzanéw Maty, Kady, Opypy, Ksiazenice, Marynin.

W zwigzku z nowelizacja Prawa Wodnego dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo (...) ¥
sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego. Dla Rokitnicy mapy takie (...) ¥4 zostaty wykonane w 2020 roku.
Uwzgledniaja one przeglad i aktualizacja map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzadza si¢ na podstawie nastepujacych aktow
prawnych:

1) Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny
ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa);

2) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, z p6zn. zm.);

3) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie
opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U z 2018 r. poz. 2031).

Na podstawie art. 169 ust. 8 ustawy Prawo wodne mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego podlegaja przegladowi co 6 lat oraz w razie potrzeby aktualizacji.

Zgodnie z ustawg — Prawo wodne (art. 169 ust. 2) na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia si¢ w
szczegolnosci:
1) obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

ktoére przedstawiono w czesci graficznej niniejszego Studium.

24.3.14. TERENY ZAMKNIETE

Na podstawie art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i kartograficzne whasciwi
ministrowie okreslaja w drodze decyzji tereny zamknigte. Dla tych terenow nie sporzadza si¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (aktualnie z wylaczeniem terenéw zamknigtych ustalanych przez
ministra wasciwego do spraw transportu) 2.

Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore
przebiegaja tereny kolejowe, jako terendéw zamknigtych (Dz. U. Dz. Urz. MIniR. 2014.25)% uznaje za tereny
zamknigte, zastrzezone ze wzglgdu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa tereny, na ktorych usytuowane sa
linie kolejowe (okreslone w zatgczniku do decyzji). ?

Na obszarze gminy wystepuje rowniez zamknigty teren wojskowy w miejscowosci Ksigzenice.

Potudniowo — zachodnia ® czeé¢ gminy Grodzisk znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu

zamknigtego resortu obrony narodowej, ustanowionego na mocy przepiséw odrgbnych, od obiektu w Musutach.
4)

243.15. ZADANIA SLEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

(..)"

4 Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia zadan zawartych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, a w szczego6lnosci uwzglednienie przebiegu
autostrady A2 w sasiedztwie obszaru objetego sporzadzeniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
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2.4.316. 2BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
W ZWIAZKU ZE ZMIANA NR 2 STUDIUM
Przedmiotowa zmiane Studium przeprowadza si¢ na podstawie uchwaly Nr 576/2017 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotem
zmiany Studium jest czg$¢ obszaru gminy, w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym do uchwaty.
Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony jest w cze$ci zachodniej pod tereny
aktywnosci gospodarczej i ustug AG, za§ w czeéci wschodniej pod tereny zieleni urzadzonej ZU. Przyczyna
przystapienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany Studium byla zmiana polityki Gminy w zakresie
zagospodarowania terendw objetych opracowaniem. Intencja byla zmiana przeznaczenia czgsci terenu
wyznaczonego dotychczas, jako teren zieleni urzgdzonej pod tereny aktywnos$ci gospodarczej i ustug. W
zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z (...)¥ 2021 r., poz. (...)” 741 z pézn. zm.) dokonano bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe w celu okreslenia, czy w granicach gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe
tereny aktywnosci gospodarcze;j.

Poniewaz przedmiotem opracowania jest zmiana obowiazujagcego dokumentu Studium, analizy
przeprowadzono w oparciu o zapisy w nim zawarte. Tym samym, zgodnie z punktem 1V.2.3.6. Studium, jako
tereny aktywno$ci gospodarczej i ustug AG rozumie¢ nalezy tereny, na ktéorych mozliwa bedzie realizacja
zabudowy o funkcjach przemystowych, produkcyjnych, magazynowych, ustugowych.

Na potrzeby przedmiotowej zmiany Studium przeprowadzono inwentaryzacj¢ znajdujacych si¢ w granicach
gminy i miasta terenéw aktywnosci gospodarczej. Inwentaryzacji dokonywano na podstawie danych z ewidencji
gruntéw i budynkow, ortofotomapa gminy oraz wizji terenowych. Zinwentaryzowane tereny wprowadzono do
programu Arc Map, z uzyciem, ktdrego obliczono powierzchni¢ terendw, wykorzystywang w dalszych czg¢éciach
opracowania.

2.43.17. % BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W
ZWIAZKU ZE ZMIANA NR 4 STUDIUM

4 Przedmiotowa zmiane Studium przeprowadza si¢ na podstawie uchwaty Nr 707/2018 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotem
zmiany Studium jest czg$¢ obszaru gminy, w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym do uchwatly.
Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony jest w czgsci potnocno - wschodniegj
pod tereny aktywnosci gospodarczej i ustug AG, za$ w czesci poétnocno - zachodniej pod tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej uktadoéw ulicowych MU.3, Natomiast pozostaly, potudniowy obszar przeznaczony
jest pod tereny rolnicze — uzytki rolne R. Przyczyna przystapienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany
Studium byta zmiana polityki Gminy w zakresie zagospodarowania terenu objetego opracowaniem. Analiza
stanu podmiotéw gospodarczych nie pozostawia jednak watpliwosci, ze firm na terenie gminy przybywa i nalezy
zadba¢ o mozliwosci ich lokalizacji — tereny aktywnosci gospodarczej we wsi Zabtotnia, wyznaczone w
obowiagzujacym Studium 1 miejscowym planie zostaly calkowicie wyczerpane. Intencja byla zmiana
przeznaczenia czgsci terenu wyznaczonego dotychczas, jako teren rolniczy i uzytki rolne oraz teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe uktadéw ulicowych pod tereny aktywnosci gospodarczej i ustug. Co wynika z
bezposredniego sasiedztwa zrealizowanej w ostatnich latach autostrady A2, sgsiedztwa wezta komunikacyjnego,
wigc dostepnos$ci komunikacyjnej opisywanego terenu. Lokalizacja ta wigze sie takze z zanieczyszczeniami min
hatasem. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) dokonano bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w celu okreslenia, czy w granicach gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe
tereny aktywnoS$ci gospodarcze;j.

Poniewaz przedmiotem opracowania jest zmiana obowigzujacego dokumentu Studium, analizy
przeprowadzono w oparciu o zapisy w nim zawarte. Tym samym, zgodnie z punktem 1V.2.3.6. Studium, jako
tereny aktywnosci gospodarczej i ustug AG rozumie¢ nalezy tereny, na ktorych mozliwa bedzie realizacja
zabudowy o funkcjach przemystowych produkcyjnych, magazynowych, ustugowych.

Ze wzgledu na brak wplywu niniejszej zmiany Studium nr 4 przy jego sporzadzaniu odstapiono od
prognozy demograficznej oraz od okreslenia potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez
gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy.
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2.4.3.18. 2 MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
Z ZAKRESU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ I USLUG W ZWIAZKU

ZE ZMIANA STUDIUM NR 3i4 5
Zabudowa z zakresu aktywnosci gospodarczej i ushug nalezy do inwestycji, ktorych rozwoj uzalezniony jest
od odmiennych czynnikéw, niz ma to miejsce w przypadku wigkszosci innych rodzajéw zabudowy. Na terenach
aktywnosci gospodarczej powstaja w dominujacej mierze inwestycje prywatne, ktorych gldéwnym zatozeniem
jest przynoszenie zyskow. Tym samym realizowane one s3g na terenach, ktére umozliwiaja minimalizacje
kosztow. W przypadku dziatalnosci gospodarczej kluczowe znaczenie ma dostgpno$é komunikacyjna, a dalszej
kolejnosci rowniez obstuga infrastrukturg techniczna. Zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej
nie wigze si¢ bezposrednio ze zmianami demograficznymi zachodzgcymi na terenie gminy, jako ze ilos¢
mieszkancow nie wywiera wplywu na lokalizacje tego rodzaju zainwestowania. Zaleznos¢ zachodzi raczej w
odwrotnym kierunku, tj. nowe tereny aktywnosci gospodarczej generuja miejsca pracy, ktéore moga pociggac za

soba naplyw nowych mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym dla zabudowy z zakresu aktywnosci gospodarczej nie istnieje jednoznaczny
parametr, ktéry pozwolitby na okreslenie zapotrzebowania na tereny pod nowa zabudowe. Prognozowane
zapotrzebowanie w tym zakresie szacowa¢ mozna w oparciu o analizg:

= dostepnosci komunikacyjnej,
= obshugi w infrastrukturg techniczna,
=  dotychczasowych trendéw inwestycyjnych.

Dostepnos¢ komunikacyjna

Gmina Grodzisk Mazowiecki potozona jest w Obszarze Metropolitalnym Warszawy. W 2012 r. oddany
zostal odcinek autostrady A2, ktorej korytarz przecina polnocng cze$¢ gminy. Zapewnia ona doskonate
polaczenie z m.st. Warszawa, ale rowniez stanowi podstawe potaczen o skali krajowej i migdzynarodowej.
Dodatkowo na terenie gminy znajduje si¢ wezetl autostradowy, ktory zapewnia mozliwo$¢ szybkiego i
bezposredniego wjazdu na droge krajowa. Poprzez wezet z autostrada taczy si¢ droga wojewodzka nr 579,
przecinajaca gmine w kierunku poétnoc-potudnie. Zapewnia ona bezposrednie powigzania z drogami krajowymi
nr 92 (w strone poétnocng) oraz 8 (w strone potudniows).

Obszar objety zmiang Studium nr 3 ¥ lezy w bliskim sgsiedztwie wezta autostradowego. Tym samym jego
dostepnos$¢ komunikacyjna jest wyjatkowo korzystna — nie tylko w skali gminy, ale rowniez w skali kraju, jako
ze powierzchnia terenéw inwestycyjnych o podobnym dostgpie do drogi klasy autostrady, potozonych w tak
niewielkim oddaleniu od m.st. Warszawa, jest bardzo niewielka.

4) Obszar objety zmiang Studium nr 4 lezy przy samej autostradzie, w bezposrednim sgsiedztwie wezla
autostradowego oraz przylega do drogi powiatowej 1508W. Tym samym jego dostgpno$¢ komunikacyjna jest
wyjatkowo korzystna — nie tylko w skali gminy, ale rowniez w skali kraju jak i niewielkiej odlegtosci od m. st.
Warszawa.

Obstuga w infrastrukture techniczng

Teren objety ¥ zmiana Studium nr 3 znajduje sic w obszarze, ktory tworzy zwarty strefe przewidziang do
rozwoju terenow aktywnos$ci gospodarczej. W rejonie tym, w ostatnim czasie zostal zrealizowany nowy odcinek
drogi, dostosowanej parametrami do obstugi terenéw produkcji, sktadow i magazyndéw, z ktdrej mozliwa bedzie
bezposrednia obstuga obszaru objetego analizg. W drodze zrealizowane zostaly sieci infrastruktury technicznej,
réwniez parametrami dostosowane do projektowanego na okolicznych terenach zainwestowania. Tym samym
obszar opracowania posiada dostgp do nowego uktadu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, o
przepustowosci dostosowanej do przewidywanego w zmianie Studium zainwestowania.

4) Obszar objety zmiang Studium nr 4 z racji swego bezposredniego potozenia przy autostradzie, podobnie
jak inne tereny wzdtuz autostrady pretendowany jest do rozwoju strefy biznesowej, aktywnosci gospodarcze;j.

Dotychczasowe trendy inwestycyjne

Prognozujac potencjalne perspektywiczne zapotrzebowanie na nowe tereny aktywno$ci gospodarczej na
terenie gminy Grodzisk Mazowiecki, przesledzono trendy inwestycyjne z ostatnich lat w tym zakresie. Zgodnie
z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na terenie gminy z roku na rok systematycznie zwigksza si¢ liczba
zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Przedstawia to ponizszy wykres.
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4 Analiza stanu podmiotéw gospodarczych nie pozostawia jednak watpliwosci, Zze firm na terenie gminy
przybywa i nalezy zadba¢ o mozliwosci ich lokalizacji — wzrost liczby podmiotow gospodarczych z rejestru
REGON jest podstawg obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe. W ostatniej dekadzie liczba podmiotow
gospodarczych w gminie zwigkszyta si¢ 0 40,8% z 4594 podmiotéw w roku 2008 do 6472 podmiotow w roku
2017.

(.)9

Wykres 18 Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki
zrodlo: dane GUS
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Liczba podmiotow gospodarczych wskazuje na ogélne trendy inwestycyjne na terenie gminy. Na jej
podstawie widaé, iz gmina Grodzisk Mazowiecki nalezy do gmin systematycznie si¢ rozwijajacych i
dysponujacych atrakcyjnymi warunkami inwestycyjnymi. Jednak ogdlna liczba podmiotow gospodarczych nie
stanowi precyzyjnego odzwierciedlenia zachodzacego na terenach aktywnosci gospodarczej, jako ze obejmuje w
swoim zakresie wszystkie podmioty gospodarcze, rowniez drobne ustugi typowo zwigzane z bezposrednia
obstuga mieszkancow, zlokalizowane posrod terendw mieszkaniowych. Dlatego tez celem bardziej
wiarygodnego zobrazowania zmian w zakresie terenow aktywnosci gospodarczej, przeanalizowano zmiany
dotyczace podmiotow gospodarczych z sekcji C oraz H (zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci). Liczbe
nowo zarejestrowanych na terenie gminy podmiotoéw z tych sekcji na przestrzeni ostatnich lat przedstawia tabela.

Tabela 39 Liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych z sekcji C oraz H PKD na terenie miasta i
gminy Grodzisk Mazowiecki, zrédto: dane GUS

lata 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017% | 2018% | 2019%
liczba
podmio 41 84 70 66 67 65 69 47 759 864 854
tOw

Z powyzszych danych wida¢, ze kazdego roku na terenie gminy rejestrowana jest znaczna ilo§¢ nowych
podmiotow zwiazanych z produkcja i magazynowaniem.

Do dalszych analiz wykorzystano dane z ostatnich pigciu lat — od roku 2012, w ktérym do uzytkowania
oddano autostrad¢ A2, jako lepiej obrazujace obecng sytuacie.
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Przyjeto zalozenie, ze dominujaca czg$¢ inwestycji na terenach aktywno$ci gospodarczej stanowia
dziatalnosci z sekcji C oraz H klasyfikacji PKD. Jednak na terenach tych moga by¢ lokalizowane rowniez
siedziby firm spoza tych sektorow. Dlatego tez jako obecng liczb¢ podmiotow zarejestrowanych w ramach
terenow aktywnos$ci gospodarczej przyjeto liczbe podmiotow z sekcji C oraz H zarejestrowanych na terenie
gminy w 2016 r. (zgodnie z danymi GUS) powigkszona o 25%. W 2016 r. liczba podmiotow z sekcji C oraz H
zarejestrowanych na terenie gminy wynosita 1001. Po powigkszeniu jej o 25% przyjeto, ze na terenach
aktywnosci gospodarczej w gminie zarejestrowanych jest obecnie ok. 1250 podmiotow.

4 Na potrzeby Zmiany Studium nr 2 przeprowadzono inwentaryzacje terenéw aktywnosci gospodarczej na
terenie gminy, na ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ (tereny zainwestowane). Otrzymano z niej powierzchnie
zainwestowanych terendw aktywnosci gospodarczej, ktora wyniosta 2 428 985 m2, czyli blisko 243 ha.

Posiadajac dwie powyzsze warto$ci obliczono $rednig powierzchnig, jaka jest zajmowana przez jeden
podmiot w ramach terenéw aktywnosci gospodarczej, a ktéra wyniosta 1 943 m2,

Z liczby nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych z sekcji C oraz H obliczono, ze w ciagu
ostatnich pigciu lat $rednio rocznie na terenie gminy rejestrowano 63 podmioty. Wielko$¢ ta podniesiono o 25%
zgodnie z wczesniej przyjetymi zatozeniami. Dato to liczbg 79 podmiotow gospodarczych nowo rejestrowanych
rocznie na terenach aktywnosci gospodarcze;j.

Prognozowane zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej w gminie liczono w perspektywie
20 lat. Uwzgledniajac powyzsze dane przyjeto, ze w tym okresie na obszarze gminy zarejestrowanych zostanie
1580 podmiotéw gospodarczych, ktore beda lokalizowane na terenach aktywnosci gospodarczej.

Przyjmujac, iz kazdy z podmiotdw zajmie powierzchni¢ zblizonag do obecnej $redniej powierzchni
otrzymanej z wcze$niejszych obliczen, uzyskano wynik 3 069 940 m? (blisko 307 ha). Jest to szacunkowe
zapotrzebowanie, w skali gminy, w perspektywie 20 lat, na nowe tereny aktywnos$ci gospodarcze;.

Celem oszacowania, jaka powierzchni¢ uzytkowa zajmowata bedzie zabudowa realizowana na
perspektywicznych terenach aktywnos$ci gospodarczej, przeprowadzono analiz¢ obecnego zainwestowania na
istniejacych terenach aktywnosci gospodarczej. Na podstawie danych ewidencyjnych zliczono powierzchnig
zabudowy znajdujacych si¢ na tych terenach budynkéw, z uwzglednieniem ilo$ci kondygnacji. Nastepnie
obliczono powierzchni¢ catkowitg istniejacej zabudowy i odniesiono ja do powierzchni terenéw aktywnosci
gospodarczej. Otrzymano w ten sposdb obecny $redni wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach
aktywnosci gospodarczej, ktory wynidst 0,26. Inwentaryzacja obejmowata wszystkie zinwentaryzowane w
granicach miasta i gminy tereny aktywnos$ci gospodarczej, w tym rowniez realizowane wiele lat temu, ktore
charakteryzowaly si¢ bardzo niska intensywnosciag zabudowy. Z analizy inwestycji realizowanych w ostatnich
latach wynika, ze charakteryzuja si¢ one wigksza intensywno$cia zabudowy. Dlatego tez do dalszych obliczen
przyjeto $rednig intensywnos¢ zabudowy na terenach aktywno$ci gospodarczej na poziomie 0,3. Wskaznik
przeliczeniowy na powierzchni¢ uzytkowa przyjeto, jako 0,75. Na tej podstawie otrzymano prognozowane
zapotrzebowanie na nowa zabudowe terenéw aktywno$ci gospodarczej na poziomie 690 736 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy.

2.4.3.19. SZACUNKOWA CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ 2 W ZWIAZKU ZE ZMIANA STUDIUM NR 2, 3, 4 ®

W celu okre$lenia chtonno$ci z zakresu terenow aktywno$ci gospodarczej w obszarach o w pekni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, dokonano podziatu zinwentaryzowanych terenéw
aktywnosci gospodarczej pod wzgledem ich potozenia w lub poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W nastgpnym kroku wyznaczono, w granicach obszaréw o w pehi
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, tereny, na ktorych potencjalnie mozliwe jest
wprowadzenie nowego zainwestowania z zakresu terenow aktywnosci gospodarczej. Przy pomocy programu
ArcMap okreslono powierzchni¢ tych terendow, ktéra nastgpnie przeliczono na powierzchni¢ uzytkowa
zabudowy. Przyj¢to zatozenia takie same, jak przy szacowaniu zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, tj.
wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 oraz wskaznik przeliczeniowy na powierzchni¢ uzytkowa 0,75.

Zinwentaryzowana powierzchnia mozliwych do zainwestowania terené6w w granicach obszaréw o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyniosta 996 306 m?, co po przeliczeniu dato 224 169 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy. Chionno$¢ terenéw w poszczegodlnych jednostkach osadniczych
przedstawia tabela.
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Tabela 40 Szacunkowa chtonno$¢ obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej dla zabudowy terenéw aktywnos$ci gospodarczej, w rozbiciu na jednostki osadnicze

JEDNOSTKA POWIERZCHNIA TERENOW [m?] | POWIERZCHNIA UZYTKOWA [m?]

Chlebnia 202 099 45 472
Chrzanéw Duzy 157 208 35372
Chrzanéw Maty 9639 2169
Kozery Nowe 17911 4030
Natolin 212 410 47 792
Wolka Grodziska 74613 16 788
m. Grodzisk Mazowiecki 322 426 72 546
RAZEM 996 306 224 169

zrédio: opracowanie wiasne

2.43.20. SZACUNKOWA CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH
W PLANACH MIEJSCOWYCH® POD ZABUDOWE, POLOZONYCH
POZA OBSZARAMI O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ 2 W ZWIAZKU
ZE ZMIANA STUDIUM NR 2 ®

W celu okreslenia chtonno$ci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe terenow
aktywnosci gospodarczej, przeprowadzono inwentaryzacj¢ obecnie obowiazujacych plandw miejscowych na
terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki. Wyodrebniono w planach obowigzujacych tereny, ktorych
przeznaczenie jest zgodne z przeznaczeniem terendw aktywnos$ci gospodarczej. Nastepnie wprowadzono je do
programu ArcMap i dokonano ich podziatu pod katem potozenia w lub poza obszarami o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno -przestrzennej. Przy uzyciu programu obliczono powierzchnie obszarow w
planach miejscowych przeznaczonych pod tereny aktywnosci gospodarczej, potozonych poza obszarami o w
pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, ktora nastgpnie przeliczono na powierzchnig¢
uzytkowa zabudowy. Postuzono si¢ wskaznikami jak we wczesniejszych obliczeniach, tj. wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,3 oraz wskaznik przeliczeniowy na powierzchnie uzytkowsa 0,75.

Zinwentaryzowana powierzchnia mozliwych do zainwestowania terendw w granicach obowigzujacych
planow miejscowych, poza obszarami o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej wyniosta
1061 516 m2, co po przeliczeniu dato 238 841 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

2.4.321. SZACUNKOWA CHLONNOSC OBSZAROW POLOZONYCH POZA
OBSZARAMI O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO -PRZESTRZENNEJ, NIE OBJETYCH
PLANAMI MIEJSCOWYMI 2 W ZWIAZKU ZE ZMIANA STUDIUM NR
25

Poniewaz niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ obowigzujacego dokumentu Studium, celem okreslenia
rzeczywistego zapotrzebowania na nowe tereny aktywnosci gospodarczej w gminie, nalezy okresli¢, jakie
rezerwy terenu pod tego rodzaju dziatalno$¢ zostaty juz w chwili obecnej wyznaczone w dokumencie. Pozwoli
to na sprawdzenie, czy obecne rezerwy terenowe nie sg wystarczajace do zaspokojenia potrzeba rozwojowych
gminy i czy przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe w przedmiotowej zmianie Studium jest uzasadnione.
W tym celu zinwentaryzowano tereny wyznaczone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki jako tereny aktywnosci gospodarczej AG i
wprowadzono je do programu Arc Map. Nastgpnie porownano ich zasigg z terenami wczesniej analizowanymi,
tj. terenami zainwestowanymi, terenami mozliwymi do zainwestowania potozonymi w obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz terenami mozliwymi do zainwestowania
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, potozonymi poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wydzielono tereny aktywnosci gospodarczej nie zaklasyfikowane
do zadnej z powyzszych grup oraz okreslono ich powierzchni¢. Na tej podstawie obliczono powierzchnie
uzytkowg zabudowy mozliwg do zrealizowania na tych terenach.
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Powierzchnia mozliwych do zainwestowania terendw aktywnosci gospodarczej wyznaczonych w
obowigzujacym Studium, nie zaklasyfikowanych do Zzadnej z wczesniej analizowanych grup dla ktorych
przeprowadzono szacunki chtonnoéci, wyniosta 656 296 m?, co po przeliczeniu daje 147 667 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

2.43.22. POROWNANIE MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA
NOWA ZABUDOWE ORAZ OSZACOWENJ CHLONNOSCI
OBSZAROW AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ 2 W ZWIAZKU ZE
ZMIANA STUDIUM NR 2, 3,4

Powyzsze analizy pozwolily na okreslenie, czy na terenie gminy i miasta istnieje zapotrzebowanie na
wyznaczenie nowych terenow aktywnos$ci gospodarczej, czy tez rezerwy terenowe w obecnych dokumentach
planistycznych sa wystarczajace. W tym celu poréwnano maksymalne zapotrzebowanie na nows zabudowe
terenow aktywnosci gospodarczej z oszacowang chionnoscig obszardow o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
terenow aktywnosci gospodarczej poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a takze oszacowana chlonno$cia obszaréw wyznaczonych jako tereny aktywnosci gospodarczej w
obowiazujacym Studium, nie zaklasyfikowanych do zadnej z powyzszych grup. Wyniki poréwnania
przedstawiono w tabeli.

Tabela 41 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe terenow aktywnosci
gospodarczej z oszacowang chtonnoscig obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszaréw w obowigzujacych dokumentach planistycznych

MAKSYMALNE ROZ_NICA
OSZACOWANA CHELONNOSC [powierzchni ZAPOTRZEBOWANIE [DOWIerzchp
uzytkowej] [na powierzchnie i uzytkowej]

uzytkowa] ¥ g

Obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- | 224 169 m?
przestrzennej

Obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe,

polo'zone poza obsz.araml o'w 238 841 m?2
petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno- 610 677
przestrzennej m?
Obszary wyznaczone w

obowigzujacym Studium,

690 736 m? 80 059 m?

potozone poza obszarami o w
petni wyksztatconej zwartej 147 667 m?
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz nie objgte
planami miejscowymi

zrédio: opracowanie wiasne

Z powyzszych analiz wynika, ze obecna oszacowana chtonno$¢ terenéw aktywnosci gospodarczej w skali
gminy nie pokrywa w petni perspektywicznego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne. Oszacowano, iz
wskazane jest wyznaczenie terendw umozliwiajacych zlokalizowanie w granicach gminy jeszcze ok 80 tys. m?
powierzchni uzytkowej zabudowy terendw aktywno$ci gospodarczej. Postugujac si¢ wcze$niej stosowanymi
wskaznikami przeliczeniowymi, daje to ok. 355800 m? powierzchni terenow aktywnosci gospodarczej,
ktore nalezaloby dodatkowo wyznaczy¢ w Studium, celem pelnego zaspokojenia potrzeb gminy w tym
zakresie.
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Przedmiotem opracowania 4) zmiany Studium nr 2 2w ograniczonym obszarowo zakresie — taczna
powierzchnia terenéw objetych zmiang wynosi ok. 70 000 m2, w tym ok. 50 000 m? przewiduje si¢ do zmiany
przeznaczenia pod tereny aktywnos$ci gospodarczej. Nie jest mozliwe w jej ramach wskazanie terendéw w petni
pokrywajacych oszacowane powyzej zapotrzebowanie. Jednak przeprowadzone analizy wskazuja, iz w
granicach gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnos$ci gospodarczej. Tym samym przedmiotowa
zmian¢ Studium i powigkszenie w jej ramach terenéw aktywnosci gospodarczej uzna¢ nalezy za zasadng.

4 Analizy przeprowadzone powyzej i zmiana Studium nr 2 i zmiany wznosita:
®  zapotrzebowanie gminy na tereny aktywnosci gospodarczej wynosi 355 800 m? powierzchni gminy,

® zmiana Studium nr 2 zatwierdzila/wykorzystala przeznaczenia terenéw na tereny aktywnoS$ci
gospodarczej w wielkosci 50 000 m? powierzchni gminy,

® pozostaje zapotrzebowanie na 305 800m? powierzchni gminy (355 800 m? - 50 000m?2).

4 Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium nr 4 w ograniczonym obszarowo zakresie — laczna
powierzchnia terenéw objetych zmiang wynosi ok. 129 000 m?, w tym ok. 109 000 m? przewiduje si¢ do
zmiany przeznaczenia pod tereny aktywnoS$ci gospodarczej, pozostaly obszar stanowi teren jaki zajmuje
autostrada A2. Przeprowadzone powyzej analizy wskazuja, iz w granicach gminy istnieje zapotrzebowanie na
nowe tereny aktywnos$ci gospodarczej. Tym samym przedmiotowg zmiang¢ Studium i powigkszenie w jej ramach
terenow aktywnosci gospodarczej uzna¢ nalezy za zasadna.

4 Analizy przeprowadzone powyzej i zmiana Studium nr 4 i zmiany wznosita:

® po zmianie Stadium nr 2 pozostaje zapotrzebowanie na 305 800 m? powierzchni gminy,

po zmianie Stadium nr 4 pozostaje zapotrzebowanie na 196 800 m? (305 800m? — 109 000m?)
powierzchni gminy.

2.43.23. PODSUMOWANIE BILANSU TERENOW POD NOWA ZABUDOWE
TERENOW AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ?) W ZWIAZKU ZE
ZMIANA STUDIUM NR 2, 4 5)

Przeprowadzone powyzej analizy dowodza, iz obszar objety zmiang Studium nr 2 * predysponowany jest do
zmiany przeznaczenia z terendw zieleni, a obszar objety zmiang Studium nr 4 z terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej uktadoéw ulicowych oraz terenéw rolniczych uzytkéw rolnych na tereny aktywnosci
gospodarczej.

(...) ¥ Z analiz wynika iz % na terenie gminy wystepuje zapotrzebowanie na zwickszenie ilosci terenow
aktywnosci gospodarczej, co wykazaty analizy maksymalnego zapotrzebowania na tego rodzaju zabudowe oraz
oszacowanej chionno$ci obecnie dostgpnych terenow inwestycyjnych. W zwigzku z tym, jezeli zachodzi
potrzeba wyznaczenia nowych terendw aktywnosci gospodarczej na terenie gminy, przeanalizowano, czy obszar
objety opracowaniem zmiany studium nr 2 i nr 4 4) jest wlasciwy pod takiego rodzaju zainwestowanie.

(...) ¥ Teren zmiany studium nr 2 i nr 4 4) posiada doskonatg dostepnos¢ komunikacyjna, ze wzgledu na
bardzo bliskie sasiedztwo wezta autostradowego i mozliwo$¢ wilaczenia si¢ do ruchu na autostradzie. Co
zapewnia powiazania komunikacyjne w skali krajowej i 4) mi¢dzynarodowe;.

(...) ® Teren opracowania objety zmiang Studium nr 2 ¥ polozony jest w wyznaczonej w dokumentach
planistycznych gminy, strefie aktywnos$ci gospodarczej, na ktérej nastgpuje systematyczny rozwoj
zainwestowania. Tym samym stanowi on kontynuacj¢ obecnego i perspektywicznego zagospodarowania tego
rejonu gminy. Znajduje si¢ on w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, w zwiazku, z czym jego zabudowa nie
bedzie skutkowata niekorzystnym sagsiedztwem funkcji oraz ucigzliwo$ciami dla mieszkancow gminy.

Teren opracowania objety zmiana Studium nr 2 % potozony jest réwniez bezposrednio przy zrealizowanej
drodze gminnej, ktéra dostosowana jest do obstugi terenéw aktywnosci gospodarczej. W drodze poprowadzone
zostaty sieci infrastruktury technicznej, ktore réwniez posiadajg parametry wiasciwe do obstugi zabudowy
produkcji, ustug i magazynéw. Tym samym obszar ten posiada wlasciwg obstuge komunikacyjng i
infrastrukturalng i nie bedzie generowat kosztow zwigzanych z realizacja zadan wlasnych gminy w tym zakresie.

) Teren opracowania objety zmiang Studium nr 4 potozony jest w sgsiedztwie terenow strefy aktywnosci
gospodarczej, gdzie postepuje systematyczny rozwéj zainwestowania. Tym samym stanowi on kontynuacje
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obecnego i perspektywicznego zagospodarowania tego rejonu gminy. Znajduje si¢ on w oddaleniu od zabudowy
mieszkaniowej, w zwiazku, z czym jego zabudowa nie bedzie skutkowata niekorzystnym sgsiedztwem funkcji
oraz ucigzliwosciami dla mieszkancow gminy.

4) Teren opracowania objety zmiang Studium nr 4 polozony jest bezposrednio przy drodze powiatowej
1508W, ktoéra dostosowana jest do obstugi terenow aktywnosci gospodarczej. W drodze poprowadzone zostaty
sieci infrastruktury technicznej, ktore rowniez posiadaja parametry wlasciwe do obstugi zabudowy produkcji,
ustug i magazynow. Przygotowanie terenéw pod inwestycje wielkopowierzchniowe, w tym obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, ktore wymagaja duzych rezerw fterenowych, ale nie potrzebuja gestej sieci uzbrojenia terenu
(zaggszczenie sieci na terenach ushugowych jest wielokrotnie nizsze, niz na obszarach mieszkaniowych), ani
infrastruktury spotecznej. Tym samym obszar ten posiada wlasciwa obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng i
nie begdzie generowat kosztow zwigzanych z realizacja zadan wlasnych gminy w tym zakresie.

24.324. POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIAJACE V4
KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN WEASNYCH, ZWIAZANE Z
LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY ¥ W ZWIAZKU ZE ZMIANA
STUDIUM NR 2, 49

Nowa zabudowa przewidziana (...)4) zmiang Studium nr 2,% zlokalizowana jest w obszarze o w petni
wyksztatconej obstudze komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Zmiang obj¢to obszar bezposrednio przylegajacy do
nowo zrealizowanej drogi gminnej, w ktorej poprowadzone zostaty sieci infrastruktury technicznej. Zaréwno
parametry drogi, jak i sieci infrastruktury technicznej, dostosowane zostaly do obshugi terenéw aktywnosci
gospodarczej i beda umozliwialy obstuge terenéw nowej zabudowy przewidzianych niniejsza zmiang Studium.
Tym samym wyznaczenie nowych terenow zabudowy nie begdzie w analizowanym przypadku generowato na
gming kosztow realizacji zadan wlasnych stuzacych obstudze tego terenu.

) Nowa zabudowa przewidziana zmiang Studium nr 4 zlokalizowana jest poza obszarami o w pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w obszarze w pelni wyksztatconej obstudze
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Zaréwno parametry drogi, jak i sieci infrastruktury technicznej,
dostosowane zostaty do obstugi terendw aktywnosci gospodarczej i beda umozliwiaty obstuge terenéw nowej
zabudowy przewidzianych niniejszg zmiang Studium nr 4. Tym samym wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
nie bedzie w analizowanym przypadku generowato na gmine kosztow realizacji zadan wlasnych shuzacych
obstudze tego terenu.

2.5. 9 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY W ZWIAZKU ZE ZMIANA STUDIUM
NR 5

% Przedmiotows zmiane Studium przeprowadza si¢ na podstawie:

— Uchwatly Nr 661/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej obszar cmentarza przy ulicy Zydowskiej w
miescie Grodzisk Mazowiecki,

—  Uchwatly Nr 706/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej fragment obszaru wsi Kozery i Kozery
Nowe,

—  Uchwaty Nr 373/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej fragment obszaru wsi Katgczyn,

—  Uchwaty Nr 666/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej fragment obszaru wsi Chlebnia.
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5 Obszar cmentarza przy ulicy Zydowskiej w miescie Grodzisk Mazowiecki, sasiadujacy od potudnia z
terenem kolejowym, jest $wietnie skomunikowany z drogg 579. Zmiana Studium ma na celu powigkszenie
terendw pod cmentarz. Przedmiotem zmiany Studium jest czg$¢ obszaru gminy, w granicach przedstawionych na
zataczniku graficznym do uchwaty. Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony
jest w czgsci potudniowej pod wielofunkcyjne tereny zabudowy s$roédmiejskiej MU, natomiast pozostaly,
péilnocny obszar przeznaczony jest pod tereny cmentarzy ZC. Przyczyna przystapienia do sporzadzania
przedmiotowej zmiany Studium byla konieczno$¢ dostosowania obszaru zabytkowego cmentarza
zlokalizowanego przy ul. Zydowskiej do jego historycznych granic.

% Obszar wsi Kozery i Kozery Nowe potozony jest na potudniowy zachod od miasta Grodzisk, na pooc od
obszaru kolejowego. Obecnie stanowi mozaike zabudowy typowo ulicowej wsi, terenéw rolniczych,
spontanicznych zadrzewien. Charakterystycznym elementem tej czgsci wsi jest gospodarstwo ogrodnicze
usytuowane po potudniowej stronie ulicy Czerwonych Makdéw. Przedmiotem zmiany Studium jest cze$¢ obszaru
gminy, w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym do uchwaty. Zgodnie z dotychczasowymi
ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony jest w czg¢éci zachodniej i centralnej pod tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej uktadow ulicowych MU.3, w cze$ci wschodniej pod tereny rolnicze - uzytki zielone o
znaczeniu przyrodniczym Re, natomiast pozostata cz¢§¢ obszaru przeznaczona jest pod tereny rolnicze - uzytki
rolne R. Przyczyng przystapienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany Studium byta zmiana polityki Gminy
w zakresie zagospodarowania terenu objetego opracowaniem.

% Obszar wsi Kaleczyn polozony jest w rejonie bezposrednio sgsiadujagcym z miastem Grodzisk Mazowiecki,
przylegajacy bezposrednio do nowo oddanej obwodnicy i drogi 579. Przedmiotem zmiany Studium jest czes$¢
obszaru gminy, w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym do wuchwaly. Zgodnie z
dotychczasowymi ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony jest pod tereny zieleni ciggéw ekologicznych Z.
Przyczyna przystapienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany Studium byta zmiana polityki Gminy w
zakresie zagospodarowania terenu objgtego opracowaniem celem pelnego wykorzystania jego potencjalu
inwestycyjnego wynikajacego z potozenia i powigzan komunikacyjnych oraz sasiedztwa zachodniej obwodnicy
Grodziska Mazowieckiego.

% Obszar wsi Chlebnia, potozony jest w niewielkiej odleglosci na potudnie od autostrady A2, wiekszo$é obszaru
stanowig stawy oraz tereny gruntow ornych. W obszarze zmiany Studium zaplanowano realizacje zbiornika
retencyjnego o powierzchni ok. 50 hektar6w. Ma on petni¢ dwie funkcje: retencji wody, zatrzymaniu jej na
terenie gminy oraz zasileniu warstw wodono$nych oraz stworzenie miejsca do rekreacji wraz z niezbedng
infrastrukturg. Przedmiotem zmiany Studium jest czg$¢ obszaru gminy, w granicach przedstawionych na
zatgczniku graficznym do uchwaty. Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami Studium, teren ten przeznaczony
jest w czesci zachodniej pod tereny rolnicze - uzytki rolne R, natomiast w czes$ci wschodniej pod tereny zieleni
urzadzonej ZU. Przyczyng przystapienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany Studium byta zmiana polityki
Gminy w zakresie zagospodarowania terenu objgtego opracowaniem i che¢ przeznaczenia go pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, celem pelnego wykorzystania jego potencjatu
inwestycyjnego wynikajacego z potozenia, powigzan komunikacyjnych w zwigzku z realizacja zachodniej
obwodnicy Grodziska Mazowieckiego.

2.6. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

% Niniejsza analiza stuzy zbadaniu potrzeb oraz okres$leniu mozliwosci rozwoju Gminy Grodzisk
Mazowiecki i jest ona obligatoryjnym elementem, ktory musi by¢ uwzgledniony przy tworzeniu dokumentu
planistycznego jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W tym celu,
zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pozn. zm.) przeprowadzony zostal szereg analiz, ktdre zorientowane byly na rozpoznanie i okreslenie
wiasciwych wnioskow dotyczacych takich aspektow jak: uwarunkowania ekonomiczne, S$rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowe dot. rozwoju sieci komunikacyjnej i uzbrojenia
terenu, a takze istniejacy stan zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Wigkszos$¢ analiz
oparta zostala o rozpatrywanie statystyk GUS oraz innych dostepnych z urzedu miasta danych. W wiekszosci
analizom podlegaly dane statystyczne z ostatniej dekady. W przypadkach skrocenia analizowanego okresu,
przyczyna byl na ogot brak danych statystycznych, natomiast wydluzenie badanego horyzontu czasowego
dotyczyto m. in. danych demograficznych (zmian liczby ludnosci), gdzie badaniu podlegat na ogoét okres 15-letni.
Zmiany demograficzne naleza do zjawisk mniej dynamicznych, w zwigzku z czym obserwacja trendow w
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perspektywie 10 lat moze dostarczy¢ niepelnej informacji.

2.6.1. Y)ANALIZA EKONOMICZNA

9Gmina Grodzisk Mazowiecki potozona jest w strefie Obszaru Metropolitalnego Warszawy (OMW), a
takze w Warszawskim Obszarze Funkcjonalnym (WOF), w ktorym realizowane sa strategie zintegrowanych
inwestycji terytorialnych (ZIT) — zgodnie z definicja opublikowana przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju w
kontekécie okreslenia wizji polskiej przestrzeni w 2030 r., obszar funkcjonalny jest to obszar kraju
wyodrebniony na podstawie wspolnych cech geograficznych i silnych wewnetrznych powigzan. Oznacza to, ze
gmina Grodzisk Mazowiecki poprzez zaliczanie si¢ do Obszaru Metropolitalnego Warszawy, pozostaje w silnej
relacji z osrodkiem wojewoddzkim, do ktdrego mieszkancy codziennie licznie dojezdzaja do pracy, szkot, uczelni,
osrodkéw kulturalno - rozrywkowych i innych. W konsekwencji, granice administracyjne miedzy jednostkami
samorzadu terytorialnego zacieraja si¢, gdyz sasiednie osrodki sa ze soba polaczone siecia powigzan
funkcjonalnych powodujacych silng migracj¢ ludnosci i przeptyw kapitatu.

Legenda w)\\
\gz,//_%\L’
- granica metropolii - m. st. Warszawa

. jednostki samorzgdu terytorialnego \J
I:] granica zewnetrzna OMW

granica zewnetrzna ZIT

SRyc. 12 Jednostki samorzadu terytorialnego na tle zasiegow OMW i ZIT, potozenie gminy Grodzisk
Mazowiecki oznaczone fioletowym okregiem (Zrodto: opracowanie wlasne)

% Cele strategiczne, ktorych zrealizowanie uznano za priorytet funkcjonowania OMW i sformutowano je w

ramach Strategii Rozwoju Obszaru Metropolitalnego Warszawy do roku 2030 to m. in.:

e Osiggnigcie przez Warszaw¢ wraz z obszarem metropolitalnym statusu znaczacej metropolii
europejskiej,

e Rozwinigcie inteligentnej, zintegrowane;j sieci transportu publicznego dla OMW,

e Osiggnigcie tadu przestrzennego, opartego na kompleksowym planowaniu, zapewniajacym
komplementarno$¢ funkcji, estetyke, wykorzystanie istniejacych potencjaldw oraz uwzgledniajac
rozwoj zrbwnowazony,

e Zapewnienie zintegrowanej i atrakcyjnej oferty spedzania czasu wolnego wykorzystujac potencjat
przyrodniczy, kulturalny i historyczny OMW,

e Zapewnienie atrakcyjnych warunkow do rozwijania przedsigbiorczosci oraz lokowania inwestycji w
ramach sieci gospodarek miejskich,
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e Uzyskanie wysokiego poziomu kapitatu ludzkiego i spotecznego, udzialu mieszkancow OMW w
ksztatltowaniu zréwnowazonej metropolii opartej na idei spoteczenstwa obywatelskiego.

% Realizacja celow strategicznych wymienionych wyzej wymaga przede wszystkim spojrzenia na rozwoj nie
z perspektywy pojedynczej gminy, ale z perspektywy ogromnego organizmu jakim jest caly obszar OMW —
oznacza to, ze programujac rozwdj gminy Grodzisk Mazowiecki nalezy uwzgledni¢ wszelkie powigzania
funkcjonalne z innymi os$rodkami, a takze uwzgledni¢ w dziataniach rozwiazywanie wspolnych problemow i
dazenie do zrealizowania wspolnej wizji. Aby skrystalizowa¢ kierunki i obszary dziatan jakie nalezy podja¢ w
gminie Grodzisk Mazowiecki programujac diugofalowy rozwodj przestrzenny, nalezy przyjrze¢ si¢ czesci
diagnostycznej Strategii Rozwoju OMW do roku 2030 i przeprowadzi¢ krotka analize porownawcza wskaznikow
wystepujacych w réznych obszarach OMW uwzgledniajac ponizsze kategorie:

2.6.2. 9 GOSPODARKA, PRZEMYSL I ROLNICTWO

SOMW w skali kraju jest wiodgcym oérodkiem polaryzujacym rozwdj. Wskaznik potencjatu gospodarczego
najwyzsza warto$¢ przyjmuje dla m. st. Warszawy i wynosi on ok. 0,5, natomiast dla gminy Grodzisk
Mazowiecki wskaznik ten przyjmuje wartos¢ ok. 0,3 co stawia ja na $rednim poziomie rozwoju wzgledem
osrodka centralnego. Dominujacy udzial w rynku OMW ma sektor handlu i naprawy pojazdéw samochodowych
(ok. 25% podmiotéw gospodarczych) — tendencja ta jest identyczna dla samej Gminy Grodzisk Mazowiecki
zgodnie z informacjami opublikowanymi w zakladce Grodzisk w liczbach na stronie internetowej gminy.
Pozostate podmioty gospodarcze w poszczegdlnych sektorach stanowig zarowno w OMW, jak i w gminie po
kilka — maksymalnie kilkanascie procent udzialu bez wyraznych tendencji, ani dominacji. Nieco odmiennie
ksztattuje si¢ sytuacja w przypadku odsetka osob fizycznych prowadzacych dzialalno§¢ gospodarcza w wieku
produkcyjnym — tutaj os$rodek centralny wraz z najblizszymi gminami stanowi wyrazny rdzen aktywnoS$ci
gospodarczej osiagajac wskaznik ok. 20%, natomiast gmina Grodzisk Mazowiecki z wskaznikiem na poziomie
ok. 15% stanowi plynne przejScie do obszarow peryferyjnych potozonych na obrzezach OMW ktére maja
wskaznik na poziomie 5 - 10%. Jest to niewatpliwie sygnat do dotozenia wszelkich staran, aby utrzymane
zostaty pozytywne trendy wzrostowe w liczbie zarejestrowanych podmiotow gospodarczych, a takze by gmina
dotaczyta do rdzenia rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

2.6.3. 9 DEMOGRAFIA I SPOLECZENSTWO

SOMW jest najludniejszym osrodkiem metropolitalnym w kraju, a jego zaludnienie corocznie zwicksza sie o ok.
1%. Wedhug typologii Webba, gmina Grodzisk Mazowiecki ma typ C, ktory powszechnie wystepuje w niemal
calym obszarze i oznacza, ze dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji — co jest
spowodowane silng presja suburbanizacyjng. W Warszawie zauwazalny jest wysoki udzial mieszkancow w
wieku powyzej 65 lat, ktory uplasowatl si¢ na poziomie ok. 18%, natomiast w gminie Grodzisk MazowiecKi
odsetek ten stanowi ok. 14%.

2.6.4. 9 TRANSPORT I INFRASTRUKTURA
90bszar OMW posiada liczne potgczenia komunikacyjne o znaczeniu krajowym i regionalnym — czg$é z
nich znajduje si¢ rowniez w obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki, sa to m. in.:
. kolej:
—  Linia Warszawa - Skierniewice (obstugiwana m. in. przez Koleje Mazowieckie),
—  Warszawska Kolej Dojazdowa,
— Szybka Kolej Miejska (w trakcie realizacji).
o drogi 0 znaczeniu regionalnym:
— Droga nr 719 (Warszawa - Skierniewice),
—  Droga nr 579 (Kazun Polski-Katowice).
. drogi 0 znaczeniu krajowym:;
— Autostrada A2 (z weztem ,,Grodzisk Mazowiecki”).

% Dostgpno$é komunikacyjna z Warszawg w zakresie ruchu kolejowego tworzy ogromny potencjat,
gdyz tabory kolejowe sg w stanie obstuzy¢ najwigksze potoki pasazeréw nawet w godzinach szczytu, jednakze
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potaczenia za pomocg $rodkow komunikacji kotowej nie zapewniaja nalezytej droznosci ruchu — w tym celu
planuje si¢ rozbudowe drog wojewodzkich i utworzenie obwodnicy Grodziska Mazowieckiego i Milanéwka, co
moze istotnie polepszy¢ warunki transportowe. W grudniu 2022 r. oddano do uzytkowania zachodni odcinek tej
obwodnicy. Nalezy podkresli¢, ze utrzymanie droznosci i wysokiej jakosci drog wojewodzkich nr 579 1 719 jest
szczegOlnie wazne, gdyz obok linii transportu kolejowego wyznaczajg one osie rozwoju jednostek osadniczych
gminy. Omawiajac uwarunkowania transportowe gminy Grodzisk Mazowiecki nalezy podkresli¢, iz istnienie
rozbudowanego potaczenia kolejowego z Warszawa daje gminie ogromng przewage nad wieloma innymi
jednostkami samorzadu terytorialnego wchodzacymi w OMW, ktore czesto nie majg innych alternatyw
wzgledem komunikacji kotowej, ktorej droznos$¢ z latami pozostawia coraz wigcej do zyczenia z powodu stale
rosnacej liczby uzytkownikéw drog. Ranga szybkiego i wygodnego transportu publicznego ma szczegdlnie
istotne znaczenie z uwagi na pojawiajaca si¢ presj¢ spoteczenstwa oraz wiadz réznych szczebli administracji
publicznej na ograniczenie transportu indywidualnego, dbato$¢ o s$rodowisko oraz rozwdj metropolii
inteligentnej opartej o sprawny transport intermodalny.

% Nie bez znaczenia dla charakterystyki ukladu transportowego gminy Grodzisk Mazowiecki sg plany
budowy Centralnego Portu Komunikacyjnego ,,Port Solidarno$¢” — ogromnego lotniska stanowigcego wezet
lotniczej komunikacji o zasiggu mig¢dzykontynentalnym. Port ten ma jednoczesnie integrowac sieci krajowej
komunikacji drogowej i kolejowej, tak by do CPK mozna bylo dotrze¢ w ciaggu maksymalnie 2,5 godz. z
najwazniejszych miast Polski. Budowa tego wezta ma obja¢ powierzchnie ok. 3 000 ha, a sama inwestycja ma
mie¢ wplyw na powstanie ok. 150 tys. miejsc pracy (dane z www.cpk.pl).

7
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SRyc. 13 Planowana infrastruktura transportowa w zwiazku z budowa CPK (zrédto: https://www.cpk.pl/pl/)

Budowa tak ogromnego o$rodka transportowego z pewnoscia bedzie impulsem do jeszcze szybszego
rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki, ale takze moze skutkowa¢ silnymi zmianami w strukturze przestrzennej
gminy. Planowana lokalizacja Portu Lotniczego to gmina Baranéw, ktora bezposrednio graniczy z pétnocno -
wschodnimi granicami gminy Grodzisk Mazowiecki. Juz obecnie obserwuje si¢, ze w pdtnocnej czesci gminy
(na p6énoc od Autostrady A2) rodnie zainteresowanie inwestycjami wielko powierzchniowymi. Dodatkowo, po
uruchomieniu portu lotniczego, pétnocne krance gminy Grodzisk Mazowiecki moga by¢ objete oddzialywaniem
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tras dolotowych statkdéw powietrznych, co moze przetozy¢ sie na ekspansje firm korzystajacych z dobrodziejstw
wezla transportowego (np. centra kongresowo - konferencyjne, hale przetadunkowe, wypozyczalnie
samochodow, parki rozrywki). Szacuje sie, ze z uwagi na zmiang¢ charakteru przestrzeni i oddzialywanie portu
lotniczego moze to dotyczy¢ miejscowosci potozonych wokot Autostrady A2, gdzie juz obecnie obserwuje si¢
ekspansj¢ zabudowy wielko powierzchniowej o charakterze przemystlowym, magazynowym, czy
przetadunkowym, a takze obszaréw potozonych na poéinoc od Autostrady — na terenach polozonych blizej
planowanego CPK. Sg to miejscowosci: Izdebno Koscielne, Izdebno Nowe, Zabtotnia, Chlebnia, Ktudno Nowe,
Ktudno Stare, Ttuste, Imber Ktudzienko, Natolin, Adaméw, czy Zukéw. Wedhug danych z Urzedu Miejskiego w
Grodzisku Mazowieckim (stan na rok 2021), miejscowosci te zamieszkujg na state 2 323 osoby, a tymczasowo

43 osoby.

Legenda

. obszar OMW
- gmina Grodzisk Mazowiecki

—— autostrady
—— wazniejsze drogi ponadlokalne

linie kolejowe

5)Ryc. 14 Sie¢ transportowa — najwazniejsze potaczenia kolejowe i drogowe — gminy Grodzisk Mazowiecki na tle Obszaru
Metropolitalnego Warszawy (zrodto: opracowanie wiasne)

2.6.5. 9 PRZESTRZEN, SRODOWISKO I ENERGETYKA
5)0bszar Metropolitalny Warszawy nie jest jednolity pod wzgledem waloréow krajobrazu — s3 w nim

jednostki osadnicze o niskich walorach, a takze sa w nim jednostki o niezwykle wysokich walorach, m.in. do tej
grupy nalezy gmina Grodzisk Mazowiecki.
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®Ryc. 15 Mapa jako$ci krajobrazu OMW (Zrédlo: Diagnoza obszaru metropolitalnego Warszawy. Raport
zbiorczy, Geoprofit Wojciech Dziemianowicz, ECORYS Polska Sp. z 0.0., Warszawa 2014, na podstawie
badania CAWI.)

% Przedstawiona wyzej ocena waloréw krajobrazowych zawarta w Strategii Rozwoju OMW do roku
2030 dokonana zostata w drodze badania mieszkancow OMW metodg Browna i Raymonda (2007). Zgodnie z
przedstawionym wynikiem (Ryc. 15), gmina Grodzisk Mazowiecki cieszy si¢ wyS$mienitymi warto$ciami
krajobrazowymi — gloéwnie jest to zastuga wysokiego udziatu terendw rolnych utrzymanych w dobrej kulturze
rolnej, obszarow zalesionych, zbiornikow wodnych, ale takze stosunkowo ekstensywnej zabudowy i braku
istnienia obszaré6w zdegradowanych czy obiektow o silnie szkodliwym oddziatywaniu na §rodowisko.

% Dla catego Obszaru Metropolitalnego Warszawy charakterystyczny jest dynamiczny rozwoj rynku
mieszkaniowego oraz silny ruch suburbanizacyjny — najwieksza dynamika cechuje si¢ Warszawa z ponad 23,5
tys. nowych mieszkan oddanych do uzytkowania w 2020 r. oraz z ponad 18,5 tys. w 2021 r. (Bank Danych
Lokalnych). W powiecie grodziskim oddano z kolei do uzytkowania w 2020 r. 920 mieszkan, a w 2021 r. 1316
(Bank Danych Lokalnych), zatem nie odstaje od innych powiatow stanowigcych strefe przedmies¢ Warszawy —
dodatkowym faktem jest informacja, iz w powiecie grodziskim znaczny udziat nowych lokali stanowia te, ktore
zostaly zrealizowanie w zabudowie mieszkaniowej indywidualnej. Odnoszac si¢ rowniez do poprzedniej wersji
niniejszej analizy (stan na rok 2018), nalezy zauwazyé, ze w ostatnich latach nastapil skokowy rozwdj
budownictwa w powiecie grodziskim, poniewaz jeszcze w roku 2017 notowany byl przyrost liczby nowych
mieszkan na poziomie 660, a przez kolejne 3 lata, liczba ta oscylowata wokot 800 - 1000 rocznie, z czego
zwigkszyl si¢ znacznie udzial mieszkan nie indywidualnych, a przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (w
roku 2018 byto ich nawet wigcej, niz mieszkan indywidualnych). Dowodzi to nie tylko tego, ze zasoby
mieszkaniowe powigkszaja si¢ w znacznym tempie, ale rowniez §wiadczy o dobrej passie branzy deweloperskiej
i budowlane;j. A to z kolei zwigzane jest z coraz wigckszym popytem na mieszkania w gminach, ktére maja dobre
polaczenie komunikacyjne z Warszawa.

% Poréwnujac zmiany ww. wskaznikow w o$rodku metropolitalnym i w powiecie grodziskim, nalezy
stwierdzi¢, ze podczas, gdy w Warszawie w latach 2017 - 2021 nastapit spadek liczby nowo oddawanych do
uzytkowania mieszkan na poziomie ok. 10%, w powiecie grodziskim w tym samym okresie odnotowano wzrost
na poziomie prawie 100%. Swiadczy to o bardzo wysokim tempie rozwoju mieszkalnictwa.

% Rozwoéj przestrzenny zabudowy indywidualnej oraz zabudowy realizowanej przez inwestorow
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biznesowych w powiecie zawdzigcza si¢ nie tylko opisanemu wyzej transportowi (przewaga kolei), ale réwniez
dobrym warunkom infrastrukturalnym, ktére nie w kazdym krancu Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego sa
oczywisto$cia — obszar OMW cechuje si¢ dostepem do infrastruktury wodno-kanalizacyjnej ponizej $redniej
ogolnopolskiej, a niezawodno$¢ sieci energetycznej roézni si¢ zasadniczo migdzy samorzadami, w ktorych
operatorem jest RWE Stoen Operator, a samorzadami obstugiwanymi przez PGE Dystrybucja.

% Dodatkowo, OMW rozwija si¢ w oparciu o Strategi¢ Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla
Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego 2014 - 2020+, ktéra stawia przed wladzami samorzagdowymi zadania
zwigzane z:

—  ksztaltowaniem wtasciwych proporcji w zarzadzaniu kapitatem ekonomicznym, spolecznym i

naturalnym,

— poszerzaniem oferty dla inwestorow i promocja gospodarki obszaru celem zwigkszenia potencjatu

eksportowego,

— rozwojem kapitatu ludzkiego poprzez dostosowanie systemu ksztatcenia do potrzeb rynku pracy,

— poprawa funkcjonalno$ci systemu komunikacji zbiorowej poprzez budowe wezldw intermodalnych

opartych o parkingi P+R, a takze rozbudowe sieci drég rowerowych i dgzenie do obnizenia emisyjnosci,

— szerokie zastosowanie nowych technologii wspomagajace utrzymanie wysokiego potencjalu

wspolpracy w WOF jego mieszkancow i przedsigbiorcow.

5 Gmina Grodzisk Mazowiecki jako jeden z istotniejszych samorzadéw wchodzacych w sktad OMW,
rowniez powinna wspotuczestniczy¢é w dazeniu do celow stawianych przez przytoczone wyzej dokumenty
strategiczne.

Jej rozwdj przestrzenny i dobor odpowiednich funkcji przeznaczen terendw powinien w maksymalnym stopniu
odpowiadac realizacji zatlozen OMW.

2.7. 9 ANALIZA FINANSOWA

% Przeprowadzajac analize finansowa gminy, nalezy zaczaé od najbardziej podstawowego zagadnienia
jakim jest przedstawienie dochodéw i wydatkow jednostki samorzadu terytorialnego. Zrodla dochodow
jednostek samorzadu terytorialnego okresla Ustawa z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2267), ktora w art. 4 ust. 1 zawiera katalog wszystkich podatkéw, optat oraz
innych dochodow ktore ksztattujg budzet gminy. Ponizsze zestawienia przedstawiajg sumaryczny dochod oraz
wydatki jakie ponosita gmina miejsko - wiejska Grodzisk Mazowiecki na przestrzeni 10 lat od 2011 r. do 2021 r.
z uwzglednieniem przeliczenia kwot na 1 mieszkanca.

% Tabela 42 Dochody gminy ogdétem oraz w przeliczeniu na jednego mieszkanca (zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych)

rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 | 2021
(2] ~ — N [<2] ~ o Lo © ~ <
& < & & o g @ ~ N 3 &
dochody 3 & 8 = g 12 g 3 3 3 S
ogélem [z}] © [¥e) (<> ™ < (3] ~ (321 — N <
o < B e R 5 & S} a 2 <)
— — — — — N N ™ [32] ™ <
dochody
per 3106,89 | 338270 | 352599 | 3506,13 | 3962,96 | 454687 | 505165 | 6374,60 | 691165 | 747199 |7673,88
capita[zl]
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% Tabela 43 Wydatki gminy ogélem oraz w przeliczeniu na jednego mieszkanca (zrodto: opracowanie wiasne na

podstawie Banku Danych Lokalnych)

rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
co N~ — (2] o o N~ — (2] (=) N
) N © o — — Lo o ~ ~ < o
Wydatk| < © < (2] o o N N o (2] (Te)
. o ~ [Te) i < (923 N~ © o - Te)
ogélem S b=t S 8 & @ & S & 2 &
[z1] o © 0 © T} © (=] < o Lo N
(321 < < (Yo © (2] (<¢] — (2] N~ N
— — — — — — N [30] o (32 <
wydatki
per 3093,96 | 3400,84 | 3322,62 | 3566,70 | 4115,04 | 4311,75 | 5178,50 | 6665,60 | 686548 | 721412 | 7978,73
capita[zl]

SWykres 19 poréwnanie dochoddéw i wydatkéw gminy ogétem (zrodto: opracowanie wlasne na podstawie
Banku Danych Lokalnych)

450 000 000 -
400 000 000 -
350 000 000 -
300 000 000 -
250 000 000 -
200 000 000 -
150 000 000 -
100 000 000

Dochody 1 wydatki gminy ogdtem [z1]

2011 2012

2013

2014

= wydatki ogotem [z}]

2015

== dochody ogodtem [zl]

2016 2017

2018

2019

2020 2021

SWykres 20 Poréwnanie dochodéw i wydatkéw gminy per capita (Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie
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% Powyzsza seria danych prezentuje podstawowe wskazniki stuzace do oceny kondycji finansowej
gminy. Juz na pierwszy rzut oka wida¢, iz zarowno w przypadku dochodow jak i wydatkow, finanse gminy
zachowuja trend rosnacy. Krzywe Wykresu 19 powyzej, §wiadczg o statym wzroscie wydatkow i dochodow,
ktory nabrat wickszego tempa w ostatnich latach analizowanej dekady. Dodatkowo, po analizie Wykresu 20
powyzej mozna postawié teze, ze wydatki i dochody samorzadu rosna z wigksza dynamika, niz rosnie populacja.
Wskazniki zaprezentowane w ujeciu per capita przy proporcjonalnym wzroscie populacji do finanséw bytyby
zaprezentowane w postaci krzywej zblizonej do statej (jak w latach 2011 - 2014). Krzywe Wykresu 20
prezentuja zwigkszong dynamike wzrostu w ostatnim S-leciu, a zatem populacja ro$nie wolniej, od wzrostu
ekonomicznego samorzadu. Moze to $wiadczy¢ o tym, ze populacja stopniowo stabilizuje si¢, przy
jednoczesnym preznym rozwoju ekonomicznym samorzadu — W tym polepszajacym si¢ poziomie zycia jego
mieszkancow. Aby przedstawione wyzej dane bezwzglgdne byty bardziej miarodajne w odniesieniu do innych
samorzadow, warto doda¢, ze zgodnie z publikowanym corocznie przez Ministerstwo Finanséw rankingiem
gmin utworzonym na podstawie przeliczenia dochodow gminy per capita — wskaznik G (stan na rok 2021),
gmina Grodzisk Mazowiecki zajmuje 52 miejsce na 2 477 gmin w kraju — co zalicza ja do grupy 946 gmin
osiggajacych dochod na mieszkanca powyzej $redniej krajowe;.

STabela 44 Saldo gminy (2rédlo: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

rok 2011 2012 2013 2014 2015
saldo [zl] 547,831 -780,509 8,881,420 -2,684,047 -6,846,381

rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021
saldo [zl] 10,722,434 -5,860,852 -13,711,496 2,225,147 -5,956,012 -16 147 608

% Warto réwniez dodaé, ze wykresy obrazuja, iz gmina stara si¢ prowadzi¢ racjonalng gospodarke
finansowa o czym $§wiadczy zblizenie wysoko$ci dochodow i wydatkéw — wartoSci te nie zawsze s3 ze sobg
zrownane, jednak mozna zaobserwowa¢ naprzemienno$¢ lekkiej nadwyzki budzetowej z lekkim deficytem —
roznice w dochodach i wydatkach stanowig tzw. saldo, zaprezentowane w Tabeli 44 powyzej. Wyjatkiem od tej
reguly jest wigkszy deficyt w roku 2018 i 2021, czy tez znaczna nadwyzka w roku 2016. Sa to jednak
obserwacje pojedyncze. Generalna obserwacja danych wskazuje, ze saldo dla kolejnych lat uktada si¢ w funkcje
sinusoidalna, gdzie okresy nadwyzek i deficytow przeplataja si¢ w sposob regularny. Dodatkowe zrodio deficytu
mozna zaobserwowac¢ w danych Tabeli 44 ponizej, ktora wykazuje, ze w roku 2018 wydatki majatkowe gminy
byly ponadprzecigtnie wysokie, a w roku najwiekszej nadwyzki budzetowej - najnizsze. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze mimo okresowych zaktocen gmina utrzymuje staly, rosngcy trend wysokos$ci budzetu, a dynamika
wzrostu z kazdym kolejnym rokiem zwigksza si¢. W badanej dekadzie, dochody ogétem ulegly ponad 3-
krotnemu zwigkszeniu z poziomu 131,6 mln zt do ponad 406,4 mln zl, natomiast dochody per capita zwigkszyty
si¢ ponad 2,5-krotnie notujgc wzrost z 3,1 tys. zt do blisko 8 tys. zt.

STabela 45 Udziat wydatkéw majatkowych gminy wydatkach ogétem (zrodlo: opracowanie wiasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych)

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

udzial wydatikn - og 29 17 17 27 15 22 33 21 21 | 24
jatkowych [%]

% Powyzsze zestawienie pokazuje, Zze udzial wydatkow majatkowych w wydatkach gminy ogdtem dazy do
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stabilizacji wokot 20%, z chwilowymi odchyleniami. Stabilizacja moze $wiadczy¢ o tym, ze wydatki — w tym
wydatki inwestycyjne sa mniej spontaniczne, a bardziej zrOwnowazone.

% Odchylenia wystepujace w analizowanym zestawie danych, daja sie wpisa¢ w dwa zjawiska. Po pierwsze,
w perspektywy finansowe funduszy unijnych, a po drugie, w kalendarz wyborczy zwigzany z kadencjami
samorzadu terytorialnego. Lata wysokich wydatkéw - 2011 1 2012 sg z duzym prawdopodobienstwem poktosiem
boomu inwestycyjnego jaki mial miejsce podczas uruchomienia $rodkow UE w perspektywie 2007 - 2013 (w
latach 2008 - 2009 wartosci analizowanego wskaznika oscylowaty wokot 46 - 47%). Perspektywa ta przyczynita
si¢ do intensywnego rozwoju w skali calego kraju. Nastgpny wzrost — w roku 2015 pokrywa si¢ zarowno z
poczatkiem kolejnej perspektywy finansowej (2014 - 2020), jak i poczatkiem kadencji samorzadowej. Trzeci
wzrost — w roku 2018 - moze mie¢ zwiazek z kalendarzem wyborczym i intensywnym koficzeniem prac nad
rozpoczgtymi w trakcie kadencji projektami i innymi dziataniami.

® W ramach badania wydatkéw gminy Grodzisk Mazowiecki w poszczegdlnych sektorach wg
klasyfikacji budzetowej w analizie uwzgledniono lata 2012 — 2021, z uwagi na kompletno$¢ danych zebranych
w tym okresie przez Glowny Urzad Statystyczny, w ramach funkcjonowania Banku Danych Lokalnych.
Jednoczes$nie okres ten zblizony jest do dekady analizowanej w pozostatych rozdziatach (rézni si¢ jedynie
brakiem rocznika 2011, a w dziale rodzina, w zwigzku z jego wprowadzeniem w 2016 r. brakiem rocznikow
2011 - 2016), zatem uznano, ze nie bedzie miato to znacznego wptywu na poczynione obserwacje.

5 Wykres 21 ponizej zawiera zestawienie wydatkéw z budzetu gminy Grodzisk Mazowiecki, na ktorym
wida¢ bardzo dobrze dystrybucje $rodkéw finansowych w poszczegélnych sektorach. Niewatpliwie, do
najbardziej kapitalochtonnych sektoréw nalezy o$wiata i wychowanie. Wysoki odsetek w tej kategorii jest
charakterystyczny dla bardzo wielu gmin, gdyz wiaze si¢ to z Swiadczeniem najbardziej podstawowej ushugi
publicznej, ktora jest zadaniem wilasnym samorzadu gminnego. Wydatki w tym sektorze wykazuja powolny
trend spadkowy, jednak mimo to nie spadaja ponizej 30% wydatkow ogoélem. Stosunkowo wysokie naklady
obserwuje si¢ w sektorze rodzina, gdzie wydatki oscyluja w przedziale ok. 16 - 24 %, a takze w sektorze
transportu i tacznosci oraz w sektorze gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska, gdzie wydatki oscylujg w
przedziale ok. 10 - 20 %. W tych ostatnich zaobserwowano pojedyncze obserwacje ponadprzecietnie wysokich
wydatkow. W przypadku transportu i tacznosci, latami zwickszonego wydatkowania $rodkéw byly roczniki
2014 i 2018, kiedy realizowano liczne inwestycje z dofinansowaniem krajowym (glownie inwestycje drogowe) i
unijnym (pozostate). Podobnie jest z sektorem pomocy spotecznej, przy czym tu obserwuje si¢ radykalne
zmniejszenie wydatkowanych $rodkéw w ostatnich latach. Wahania w tym sektorze wynikaja z realizacji
programu 500+ i zmianami w dzialach z ktérych wydatkowane sa te $rodki. Sektor gospodarki komunalnej i
ochrony srodowiska oscyluje wokot 10 - 15 % z pikami w latach 2012 1 2015 (inwestycje realizowane z srodkow
unijnych zwigzane ze zbrojeniem terenu strefy przemystowej oraz wydatkami zwigzanymi z ochrong
srodowiska). Odchylenia od warto$ci przecigtnych zwigzane z nietypowo duzymi wydatkami zaobserwowano
réwniez w dziale Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego (rok 2018 - modernizacja obiektow zabytkowych z
srodkéw UE) oraz w dziale Kultura fizyczna (rok 2020 — budowa hali sportowej). Pozostate sektory nie
przekraczaja 10 %, z wyjatkiem pojedynczej obserwacji w sektorze administracji publicznej. Sektory takie jak
rolnictwo i towiectwo, ochrona zdrowia, czy pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej, nie przekraczaja 1%
udzialu w wydatkach ogétem.

® Co do zasady, wszystkie z przedstawionych sektoréw charakteryzuje stabilno$é, z ewentualnymi
pojedynczymi skokami wydatkow, ktore zwiazane sg z realizacja duzych projektow w danym sektorze, rodzajem
reform lub innymi dzialaniami niestandardowymi (np. nagtym i silnym zapotrzebowaniem na okreslong ushuge,
w tym zmiany wynikajace z zmian prawa). Wydatki o charakterze inwestycyjnym sa duzym obcigzeniem dla
budzetu gminy, ale czesto w najwickszym stopniu wptywajg na poprawe komfortu zycia mieszkancoéw oraz
wizerunek gminy. Niektéore z prowadzonych inwestycji majg szans¢ takze przyczyni¢ si¢ do rozwoju
przedsiebiorczodci i generowania wymiernych korzy$ci dla gminy — w tym przede wszystkim korzysSci
finansowych. Fakt, ze gmina Grodzisk Mazowiecki jest w stanie prowadzi¢ stosunkowo intensywna i
zdecydowang gospodarke finansowa oraz aktywnos$¢ inwestycyjng sprawia, Ze dzialania samorzadu moga
by¢ dodatkowym motorem napedowym szeroko rozumianego rozwoju.
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SWykres 21 Struktura wydatkéw z budzetu gminy z podzialem na sektory w latach 2012 - 2021 (Zrédlo:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Struktura wydatkow z budzetu gminy Grodzisk Mazowiecki w
latach 2012-2021
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2.8. ® ANALIZA SRODOWISKOWA

5Gmina Grodzisk Mazowiecki jako jednostka administracyjna potozona na obrzezach stolicy taczy w sobie
zarOwno wysoki udziat gruntéw uzytkowanych rolniczo, jak 1 stosunkowo wysoki udziat gruntow
zurbanizowanych. Analizujgc dane sprawdzono najnowszy zbior danych dot. uzytkowania gruntéw, dane
pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien 15.11.2022 r. (Wykres 22 ponizej). Podstawowy
podzial gruntdw zawiera 4 grupy - zaczynajac od tej, ktora stanowi najwigkszy udziat w powierzchni gminy:

1. Uzytki rolne — 68%,

2. Grunty zabudowane i zurbanizowane — 24%,

3.  Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione — 7,5%,

4.  Grunty pod wodami — 0,5%,

SWykres 22 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Grodzisk Mazowiecki — stan na rok 2022 (zrodto:
opracowanie wlasne na gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczacych gruntéw, dane pozyskane ze
Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien 15.11.2022 r.)
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Struktura uzytkowania gruntow
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9'W zakresie uzytkoéw rolnych, ktore stanowia najznaczniejsza grupe w przedstawionej na Wykresie 23
klasyfikacji, gmina zdominowana jest przez grunty orne stanowigce 66% wszystkich uzytkow rolnych, wyraznie
mniej — bo ok. 13% - jest pastwisk trwatych, jeszcze mniej — ok. 7% - jest tgk trwatych, a najskromniejsze areaty
zajmujg grunty rolne zabudowane, sady, grunty pod rowami, grunty pod stawami, grunty zakrzewione i
zadrzewione na uzytkach rolnych oraz nieuzytki stanowiac kolejno 5%, 2%, 1%, 1%, 3% i 2% wszystkich
uzytkow rolnych.

SWykres 23 Struktura uzytkéw rolnych w gminie Grodzisk Mazowiecki — stan na rok 2021 (zrodto:
opracowanie wlasne na podstawie gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczacych gruntdéw, dane
pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien 15.11.2022 r.)
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% Kolejng, grupa pod wzgledem wskazang w Wykresie 24 ponizej s3 grunty zurbanizowane. Posrod

147



nich najwigkszy udzial stanowia tereny mieszkaniowe (45%), nastepnie tereny komunikacyjne pod drogami
(27%), po nich tereny przemystowe (8%) i tereny inne zabudowane (8%), w nastepnej kolejnosci tereny
zurbanizowane niezabudowane (7%),a najmniejszy udzial maja tereny komunikacyjne kolejowe (2%), tereny
rekreacji i wypoczynku (1%) oraz inne tereny (1%).

SWykres 24 Struktura gruntéw zurbanizowanych w gminie Grodzisk Mazowiecki — stan na rok 2022 (zrodto:
opracowanie wlasne na podstawie gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczacych gruntéw, dane
pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien 15.11.2022 r)

Struktura gruntow zurbanizowanych
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9 W zakresie struktury terendéw lesnych, zdecydowana wiekszo$¢ stanowia lasy - 98%, natomiast grunty
zadrzewione i zakrzewione stanowig 2%. Lasy zlokalizowane w gminie Grodzisk Mazowiecki podlegaja
wiasciwosci miejscowej Nadlesnictwa Chojnéw, ktore z ramienia Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,,Lasy
Panstwowe” swoim zasiggiem obejmuje powiaty: grodziski, grojecki, piaseczynski, pruszkowski, warszawski
zachodni i stoteczny miasta Warszawa.

SWykres 25 Struktura gruntéw lesnych w gminie Grodzisk Mazowiecki — stan na rok 2022 (zrodto:

opracowanie wilasne na podstawie gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczacych gruntéw, dane
pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dzien 15.11.2022 r.)

148



Struktura gruntow lesnych
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% Posrod wod ptynacych najwazniejsze cieki wodne to nieduze rzeki: Rokitnica, Rokicianka i Mrowna —
dodatkowo, rzeki te sa waznym elementem ekosystemu, gdyz formuja korytarze ekologiczne objg¢te ochrong.
Dodatkowo, w gminie wystepuja liczne stawy — od typowo miejskich z zatozeniami parkowymi np. Stawy
Goliana czy Stawy Walczewskiego, az po stawy o funkcji retencyjnej czy hodowlanej z szczegdlnym
uwzglednieniem licznych akwendéw utworzonych w dawnych wyrobiskach glinianych (Natolin, Chlebnia,
Chrzandéw, Krasnicza Wola).

SWykres 26 Struktura gruntéw pod wodami powierzchniowymi w gminie Grodzisk Mazowiecki — stan
na rok 2022 (zroédto: opracowanie wlasne na podstawie gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczacych
gruntéw, dane pozyskane ze Starostwa Powiatu Grodziskiego, stan na dziefi 15.11.2022 r.)

Struktura gruntow pod wodami powierzchniowymi
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% Nie bez wptywu na zagospodarowanie gminy Grodzisk Mazowiecki pozostaje obecno$é terendéw
ochrony przyrody. Pomimo, ze gmina nie ma na swoim terenie bardzo wielu z form funkcjonujacych w prawie
krajowym, to jest nimi otoczona z zewnatrz. Formy ochrony przyrody wystepujace bezposrednio na terenie
gminy to m. in. obszary chronionego krajobrazu oraz pomniki przyrody.
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Obszary Chronionego Krajobrazu

i gmina Grodzisk Mazowiecki

®Ryc. 16 Gmina Grodzisk Mazowiecki na tle okolicznych Obszarow Chronionego Krajobrazu (zrodto:
opracowanie wlasne z uzyciem danych wektorowych GDOS)

5 Cze$¢ gminy znajduje sie w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar ten
czgéciowo jest zwartym kompleksem potozonym w potudniowej czgsci gminy, a czgSciowo rozciaga si¢ na
péinoc wzdtuz rzeki Rokitnicy. Obszar ten chroni system powiazan przyrodniczych wokot Warszawy spajajac
wazniejsze kompleksy lesne oraz inne tereny cenne przyrodniczo, stanowiac jednoczesnie rodzaj otuliny dla
wyzszych form ochrony przyrody. Obecnos¢ tej formy ochrony przyrody nie blokuje rozwoju przestrzennego,
jednakze wprowadza pewne zasady, ktore powinny zosta¢ uwzglgdnione przy planowaniu nowej zabudowy lub
funkcji terenu. Katalog zakazéw mozliwych do wprowadzenia na obszarach chronionego krajobrazu wymienia
art. 24 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.), a sa to
m. in.:

— zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat i mineratow,

— zakaz prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

— zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,

—  zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych,

— zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie 100 metréow od linii brzegowych zbiornikow

wody.

% Katalog zakazéw nie jest bezwzgledny — w przypadku realizacji zadah zwigzanych z zapewnianiem
bezpieczenstwa, zakazy te nie obowiazuja. Z uwagi na wymienione obostrzenia, rozw0j przestrzenny terenow
potozonych w obszarach chronionego krajobrazu na og6t charakteryzuje si¢ ekstensywnoscia, wysokim
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udzialem powierzchni biologicznie czynnej, przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rodzajoéw
zabudowy zwigzanych z turystyka lub wypoczynkiem.

% Dodatkowo, gmina posiada na swoim terenie stosunkowo licznie wystepujace pomniki przyrody, gtéwnie
drzewa, ale takze jeden glaz narzutowy. Wystepowanie tego typu form ochrony przyrody nie ma wickszego
wplywu na zagospodarowanie przestrzenne, gdyz obejmuje swoim dzialaniem obiekty wystepujace punktowo
lub w grupach na nieduzym obszarze. Forma ta stosowana jest do zachowania obiektow odznaczajacych si¢
szczegdlnymi cechami istotnymi z punktu widzenia $rodowiska, ale takze nauki, waloréw zabytkowych,
kulturowych czy krajobrazowych. Ustanowienie tego typu formy ochrony przyrody nad obicktem lezy w
kompetencji rady gminy lub miasta.

pomniki przyrody

i gmina Grodzisk Mazgwiecki

SRyc. 17 Gmina Grodzisk Mazowiecki na tle okolicznych pomnikéw przyrody (zrodto: opracowanie wiasne z
uzyciem danych wektorowych GDOS)

% Uzupetnieniem systemu przyrodniczego gminy s parki. Maja one duze znaczenie zaréwno dla sfery
srodowiskowej, jak i spotecznej, poniewaz mocno wptywaja na komfort mieszkalnictwa. Warto$¢ srodowiskowa
wynika m. in. z duzej powierzchni niektorych parkow, co korzystnie wptywa na mozliwo$¢ powstawania
siedlisk flory oraz matej fauny, wspomaga retencje wody oraz przeciwdziata powstawaniu wysp ciepta. Ponizej
zaprezentowane jest zestawienie parkow funkcjonujgcych w gminie Grodzisk Mazowiecki wraz z podaniem ich
powierzchni (na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, 01-2022):

- Park Ordona 5337 m?,

- Park Battycka 7463 m?,

- Park Ja§minowa 5855 m?,

- Park Gorna 3451 m?,

- Park nad rzeka Mrowna 10 337 m?,

- Park u zbiegu rzek (w poblizu oczyszczalni $ciekdw) 35 000m?2.

% ¥aczna powierzchnia wszystkich parkéw wynosi ok. 6,7443 ha, co daje 1,35 m? terenu zieleni
urzgdzonej na 1 mieszkanca. Tereny zieleni stanowig ok. 0,89 powierzchni gminy (podst. GUS, 2020). Pomimo,
iz mogloby wydawac¢ si¢, ze jest to niewielki odsetek, to zestawienie tej warto$ci z danymi dla Polski
i wojewodztwa mazowieckiego, ktore wynosza kolejno 0,58 i 0,39, daje mozliwos¢ stwierdzenia, ze gmina
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Grodzisk Mazowiecki cechuje si¢ wysokimi standardami w zakresie rozwijania terendw zieleni. System parkow
i zielencéw uzupetniany jest dodatkowo zielenig naturalna, ktora sktada si¢ glownie z lasow, pdl i pastwisk, a
takze systemow zieleni naturalnej potozonych wzdtuz ciekéw wodnych.

2.9. ¥ ANALIZA DEMOGRAFICZNA I SPOLECZNA

9Analizy demograficzne obok analiz ekonomicznych, $rodowiskowych czy finansowych, sg kluczowe
dla okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie. Przyrost liczby ludno$ci bezposrednio przektada
si¢ na rozwoj liczby gospodarstw domowych, ale takze na powstawanie nowych firm i ksztattowanie rynku
pracy. Analizy srodowiskowe, finansowe i ekonomiczne moga natomiast potwierdzi¢ pewne trendy albo pomodc
w okresleniu na ile stabilne moga by¢ one w perspektywie kolejnych 30 lat.

2.9.1. PRZYROST NATURALNY

% Gmina Grodzisk Mazowiecki jest stosunkowo mocno zaludniong gming — nie tylko dlatego, ze
jest to gmina miejsko - wiejska, ale takze dlatego, ze jest jednoczesnie osrodkiem powiatowym, ktory dominuje
nad sgsiadujgcymi gminami ze wzgledu na wieksze znaczenie administracyjne, lepsze skupienie wielu funkcji i
dobre skomunikowanie.

Jedng ze statystyk prezentujacych potencjat demograficzny gminy Grodzisk Mazowiecki jest przyrost
naturalny na 1 000 ludnosci, ktory pokazuje, czy dane spoleczenstwo przezywa okres rozkwitu (powstaja nowe
rodziny), czy wrecz przeciwnie — kurczy si¢ (wymiera). Przyrost naturalny opiera si¢ na relacji zywych urodzen
do zgonow, pomija przyrost populacji wynikajacy z migracji. Potwierdzeniem wysokiej pozycji gminy Grodzisk
Mazowiecki na tle gmin sgsiednich, ale takze na tle wojewddztwa czy kraju jest ponizsze zestawienie
opracowane na podstawie danych GUS (dane dla gmin zbierane byly od roku 2016, dlatego zestawienie
prezentuje okres dla lat 2016 - 2021).

SWykres 27 Przyrost naturalny w gminie Grodzisk Mazowiecki na tle Polski, wojewddztwa, innych gmin
powiatu grodziskiego oraz m. st. Warszawy (opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)
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5 Wykres 27 powyzej przedstawia, ze gmina Grodzisk Mazowiecki cechowala si¢ w latach 2016 -
2020 nie tylko dodatnim przyrostem naturalnym, ale przekracza on takze przyrost notowany w oSrodku
metropolitalnym. Wyzsze wartosci przyrostu naturalnego w tym okresie notowano takze w gminie Jaktoréw i
Zabia Wola, jednakze nalezy stwierdzi¢, ze w gminie Grodzisk Mazowiecki statystyka ta zachowuje sie w
sposob stabilny, podczas gdy w gminie Jaktoréw ma silny trend spadkowy, za§ w gminie Zabia Wola okresy
dodatniego przyrostu przeplataja si¢ z okresami, w ktorych statystyka przyjmuje wartosci ujemne. W 2021 r.
natomiast dla wszystkich badanych terenow zaobserwowano ujemny przyrost naturalny, przy czym dla
gminy Grodzisk Mazowiecki mial on najmniejsza wartos¢ (byt on 7-krotnie nizszy niz dla wojewodztwa
mazowieckiego i 10-krotnie nizszy niz dla calego kraju). Zanotowany rekordowo niski przyrost naturalny na
terenie catego kraju w 2021 r. spowodowany byt w glownej mierze pandemig koronawirusa SARS-CoV-2 i jego
nastgpstwami zwigzanymi nie tylko z liczba zgondow, ale tez m.in. ilodciag zawieranych malzenstw z powodu
obostrzen, a tym samym iloscig urodzonych dzieci.

° Powyzsze dane, nawet z uwzglednieniem 2021 r. $wiadcza o tym, Ze zmiany przyrostu
naturalnego obserwowane w gminie Grodzisk Mazowiecki sa zjawiskiem korzystnym, wyroézniajacym si¢
stabilnoscia nie tylko na tle powiatu, ale réwniez w skali wojewodztwa czy nawet kraju.

Wspotczynnik dzietnosci ogodlnej (liczba dzieci, urodzonych przez przecietng kobiete w ciagu calego
okresu rozrodczego tj. 15 - 49 lat) w gminie Grodzisk Mazowiecki wynosi 1,54, w wojewodztwie mazowieckim
1,49, w kraju 1,32. Co jest kolejnym dowodem na ponadprzecietny potencjal gminy Grodzisk w skali regionu i
kraju. Zrodto: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Grodzisk_Mazowiecki na podst. GUS, 31-12-2021)

% Wedhug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (stan na rok 2021), gmine zamieszkuje 53 496 0s6b
a gesto$¢ zaludnienia ksztaltuje si¢ na poziomie 498 os./km?. Obszary wiejskie gminy zamieszkuje 19 487 oséb,
natomiast w miescie mieszka 34 009 osob — obszar miejski zamieszkuje zatem prawie dwa razy wigcej 0sob, niz
na terenach wsi, cho¢ nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze udzial mieszkancow wsi zwigksza si¢. Szacuje sig, ze ma
to zwiagzek z bardziej ograniczong iloscig terendéw do rozwoju mieszkalnictwa na obszarze miejskim, przy
jednoczesnych duzych rezerwach terenowych obszaréw wiejskich, na ktorych swobodniej rozwija si¢ zabudowa
mieszkaniowa.

% Statystka przyrostu naturalnego z lat 2016 - 2020 wykazuje trend wzrostowy populacji gminy
Grodzisk Mazowiecki, gdzie $rednia nadwyzka urodzen nad liczng zgonow wynosi 93 osoby. Analiza ww.
danych wskazuje na wzrost liczby urodzen, ale takze gwattowny wzrost liczby zgonéw. Biorac pod uwage, ze
rok 2020 byt rokiem, w ktérym do Polski dotarta pandemia wirusa SARS-Cov-2, mozna postawi¢ hipotezg, ze
wyrazny wzrost liczby zgonéw byt spowodowany wlasnie przyczynami zwigzanymi z rozprzestrzenianiem si¢
choroby oraz problemami systemu ochrony zdrowia. Skutki pandemii widoczne sg szczeg6dlnie w 2021 r. W roku
2021 na $wiat przyszto 552 nowych mieszkancow gminy, a zmarto 576 mieszkancoéw, co czyni rok 2021
pierwszym od 5 lat, w ktérym przyrost naturalny jest na poziomie ujemnym. Nadwyzka zgondéw nad liczbg
urodzen wynosi zaledwie 24 osoby. Podsumowujgc, nalezy zwrdci¢ uwage, ze w gminie Grodzisk Mazowiecki
w ostatnich latach dominowat trend wzrostowy populacji, ktory zostat zaburzony kryzysowsa sytuacja w kraju i
$wiata. Zaobserwowany w 2021 r. ujemny przyrost naturalny nalezy zatem potraktowaé jako skutek
krotkoterminowy pandemii, a nie zmiang trendu.

% Bardziej szczegblowe spojrzenie na kwestie wzrostu populacji gminy Grodzisk Mazowiecki daje
analiza danych przedstawionych na dwdch kolejnych Wykresach 28 i 29 ponizej, Dane dotyczace zmian liczby
ludnos$ci obejmuja okres od roku 2003, a wiec cata histori¢ demograficzng XXI wieku. Wida¢ na nich, ze trend
wzrostowy jest stabilny.
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 Wykres 28 Prezentacja zmian liczby ludnosci na obszarach wiejskich gminy Grodzisk Mazowiecki
(opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)
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 Wykres 29 Zmiana liczby ludnoéci na obszarze miasta Grodzisk Mazowiecki (opracowanie wlasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych)
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9 Wykres 30 Liczba mieszkancéw gminy Grodzisk Mazowiecki wg grup wiekowych — stan na rok 2021 (zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)
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STabela 46 Dane dot. dynamiki zmian ludnoséci na podstawie liczby 0séb zamieszkujacych w gminie Grodzisk Mazowiecki — horyzont ostatnich 16 lat (zrodto:

opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych

ludnos¢ 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
w miescie | 27 174 | 27531 27767 28 053 29 287 29 583 29 763 29 907 30 180 30 356 30593 30 955 31 505 32125 | 33639 | 34009
na wsi 10528 | 10937 11168 11515 12 689 13153 13590 14 122 14 538 14 903 15244 15716 16 136 16782 | 18901 | 19487
ogolem | 37702 | 38468 38935 39 568 41976 42 736 43 353 44 029 44718 45 259 45 837 46 671 47 641 48907 | 52540 | 53496
ludnodé 2006- 2007- 2008- 2009- 2010- 2011- 2012- 2013- 2014- 2015- 2016- 2017- 2018- 2019- 2020- ¢rednia
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
w miescie | 357 236 286 1234 296 180 144 273 176 237 362 550 620 1514 370 456
na wsi 409 231 347 1174 464 437 532 416 365 341 472 420 646 2119 586 597
ogolem 766 467 633 2408 760 617 676 689 541 578 834 970 1266 3633 956 1053
ludnodé 2006- 2007- 2008- 2009- 2010- 2011- 2012- 2013- 2014- 2015- 2016- 2017- 2018- 2019- 2020- ¢rednia
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
w miescie | 1,31 0,86 1,03 4,40 1,01 0,61 0,48 0,91 0,58 0,78 1,18 1,78 1,97 4,71 1,10 1,51
na wsi 3,88 2,11 3,11 10,20 3,66 3,32 3,91 2,95 2,51 2,29 3,10 2,67 4,00 12,63 3,10 4,23
ogolem 2,03 1,21 1,63 6,09 1,81 1,44 1,56 1,56 1,21 1,28 1,82 2,08 2,66 7,43 1,82 2,38
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% Demografia gminy Grodzisk Mazowiecki pomimo, iz charakteryzuje si¢ stale zwickszajaca sie liczba
mieszkancow, nie zachowuje si¢ identycznie wzglgdem obszarow miejskich oraz wiejskich.

Analiza danych GUS z ostatniego 16-lecia, a wige z lat 2006 — 2021 przedstawionych w Tabeli 46 powyzej
pozwolila na sformutowanie nastepujacych wnioskéw dot. 0s6b zamieszkujacych w gminie:

e Sredni przyrost roczny liczby mieszkancow wsi to 597 oséb,

e Sredni przyrost roczny liczby mieszkancow miast to 456 oséb,

e populacja wsi zwi¢ksza si¢ corocznie Srednio o0 4,23%,

e populacja miasta zwigksza si¢ corocznie Srednio o 1,51%.

SStale rosnaca liczba mieszkancéw to efekt skumulowania przyrostu naturalnego oraz intensywnego
naplywu nowych mieszkancow z zewnatrz gminy — charakterystycznego dla wigkszos$ci gmin otaczajacych
Warszawe 1 zwigzanego z trendem poszukiwania wigkszej przestrzeni do mieszkania oraz polepszania
standardéw zycia.

5 W zakresie charakterystyki wieku mieszkancéw gminy (Wykres 31 ponizej), nalezy podkresli¢, ze
struktura wiekowa zachowuje si¢ podobnie jak w przypadku struktury ogoélnokrajowej, tzn. wystgpuja w niej
charakterystyczne wyze i nize demograficzne — wigksze posrod starszych pokolen i coraz mniejsze wraz
z coraz mtodszym wiekiem.
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5 Wykres 31 Struktura i liczba ludnoéci wg plci i wieku z uwzglednieniem podzialu na miasto i obszary wiejskie — stan na rok 2021 (zrodto: opracowanie wtasne na

podstawie Banku Danych Lokalnych)
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SStruktura wiekowa mieszkancow przedstawiona na Wykresie 31 powyzej pozwala na sformutowanie nastepujacych
prawidlowosci:
1) liczba kobiet jest wicksza od liczby me¢zczyzn w wyzszych kategoriach wickowych (wiek poprodukeyjny),
przy czym dysproporcja jest wicksza na obszarze miejskim,
2) liczba 0s6b w wieku produkcyjnym dominuje w strukturze wiekowej zard6wno na obszarach wiejskich, jak i w
miescie, a liczba kobiet jest zblizona do liczby m¢zczyzn,
3) posrod oséb w wieku przedprodukcyjnym na obydwu typach obszaréw obserwuje sie nieznaczng dominacje
liczby chtopcow nad liczba dziewczynek w wigkszos$ci grup wiekowych;
4) najliczniejsza grupa wiekowa we wszystkich kategoriach to kobiety w wieku powyzej 65 lat zamieszkujace
obszar miejski, a najmniej liczna grupa to dziewczynki i chtopcy w wieku 0 — 2 lata zamieszkujacy obszar
wiejski.

% Wykres 32 Wskaznik obcigzenia demograficznego w 15-leciu 2006 — 2021 (Zrédto: opracowanie wilasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych)
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5 Celem oceny procesu starzenia si¢ spoleczenstwa powszechnie badany jest tzw. wskaznik obcigzenia
demograficznego, ktory polega na okresleniu proporcji ludnosci w podziale na grupy aktywno$ci ekonomicznej, a
wigc wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny. Sam dodatni przyrost naturalny wraz z dodatnim saldem
migracji nie s3 w stanie zagwarantowac stabilnej struktury wiekowej spoteczenstwa i czgsto mimo to obserwuje si¢
proces starzenia. Podobnie jest rowniez w przypadku gminy Grodzisk Mazowiecki, ktéra pomimo zwigkszajacej si¢
liczby ludnosci starzeje si¢ — dane te przedstawia Wykres 32 powyzej, prezentujacy dynamike 3 typow obcigzenia
demograficznego w latach 2006 - 2021 i wskazuje, ze liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym zwicksza si¢ zaréwno
wzgledem 0s6b w wieku produkcyjnym, jak i przedprodukcyjnym. Przy czym obcigzenie wzglgdem osob w wieku
przedprodukcyjnym jest wicksze, co oznacza, ze w gminie jest wigcej 0sob w podesztym wieku, niz 0sé6b miodych i
dotychczasowy trend nie wskazuje na to, aby mozna bylo si¢ spodziewaé zmian w tym zakresie. Obserwacja wykresu
wskazuje, ze w latach 2019 - 2021 jeden z analizowanych wskaznikow ulegl nieznacznej poprawie, tzn. liczba
seniorow na 100 oséb zaliczajacych sie do dzieci i mtodziezy zmniejszyta si¢. Nie mozna jednak uznaé, ze ma to
charakter trwalego trendu, jest to raczej pojedyncza obserwacja. Prawdopodobnym wytlumaczeniem tego zjawiska jest
zachwianie trendow demograficznych wywotane pandemia COVID-19. Spowodowata ona wigksza liczbe zgonow
(gtownie posrod osob starszych, zaliczanych do grupy podwyzszonego ryzyka), przy jednoczesnym ozywieniu rynku
nieruchomos$ci spowodowanym chegcig zmiany miejsca zamieszkania, z mieszkania w bloku na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng — przeprowadzki cieszyly si¢ szczegdlna popularnoscia posrod rodzin z dzie¢mi, ktore w
czasach pracy i nauki zdalnej oraz zmniejszonej aktywnosci poza wlasnym domem, decydowaty si¢ na poszukiwanie

159



nieruchomo$ci zapewniajacych wigkszg ilo$¢ przestrzeni do codziennego funkcjonowania. Opisywane tendencje byly
prawdopodobnym powodem zmian struktury demograficznej ludnosci (m. in. naglych przyrostow w okreslonych
grupach wiekowych) i dotychczasowych trendow. Weryfikacja tej tezy bedzie mozliwa po zakonczeniu pandemii i
ustabilizowaniu si¢ sytuacji, natomiast obecnie jest to najbardziej prawdopodobne wytlumaczenie zjawisk
obserwowanych na wykresie.

% Starzenie si¢ spoleczenstwa jest procesem obserwowanym juz od wielu lat w krajach wysoko rozwinietych. Co
do zasady nie jest to proces pozadany, gdyz przyrost liczby seniorow wplywa na obcigzenie infrastruktury spoteczne;j,
w tym systemu opieki zdrowotnej. Teoretycznie, jest to grupa, ktora nie wytwarza juz nowych dobr. Z drugiej jednak
strony, w starzejacych si¢ spoteczenstwach krajow wysoko rozwinigtych zwigksza si¢ dtugos¢ zycia oraz dlugosée
aktywnosci zawodowej, co sprawia, ze nawet spoteczenstwa o stosunkowo zaawansowanej strukturze wiekowej, w
dalszym ciagu sg produktywne i rozwojowe.

STabela 47 Dane dot. liczby ludnosci wg pici w latach 2006 - 2021 (zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku
Danych Lokalnych)

réinica liczby .
o |ttt |18 i | | wopitcrymic | psinnts | udta kot | i
[0s.]
2006 19 953 17 749 37 702 2204 112,4 89,0 52,92 47,08
2007 20 341 18 127 38 468 2214 112.2 89.1 52.88 47.12
2008 20 624 18 311 38 935 2313 112.6 88.8 52.97 47.03
2009 20 976 18 592 39 568 2384 112.8 88.6 53.01 46.99
2010 22 120 19 856 41 976 2264 111.4 89.8 52.70 47.30
2011 22 519 20 217 42 736 2 302 111.4 89.8 52.69 47.31
2012 22 810 20 543 43 353 2 267 111.0 90.1 52.61 47.39
2013 23183 20 846 44 029 2 337 111.2 89.9 52.65 47.35
2014 23 539 21179 44 718 2 360 111.1 90.0 52.64 47.36
2015 23 797 21 462 45 259 2 335 110.9 90.2 52.58 47.42
2016 24 100 21737 45 837 2 363 110.9 90.2 52.58 47.42
2017 24 537 22 134 46 671 2 403 110.9 90.2 52.57 47.43
2018 25021 22 620 47 641 2401 110,6 90,4 52,52 47,48
2019 25678 23 229 48 907 2 449 110,5 90,5 52,50 47,50
2020 27 325 25215 52 540 2110 108,4 92,3 52,01 47,99
2021 27 840 25 656 53 496 2184 108,5 92,2 52,04 47,96

% Kolejnym z aspektéw badania demografii gminy Grodzisk Mazowiecki jest rozpoznanie stanu ludnosci z
podziatem na pte¢ — dane te zamieszczono w Tabeli 47 powyzej i wynika z nich, ze wigkszy udziat w spoleczenstwie
maja kobiety, ktore w latach 2006 - 2021 niezmiennie stanowily 52 - 53% spoteczenstwa. W badanym okresie,
wspotczynnik feminizacji zachowat niewielka tendencj¢ spadkowa osiagajac poziom ponad 112 na poczatku badanego
okresu i schodzac do wartosci nieco ponad 108 w ostatnich latach. Stan ludnosci powoli dazy do wyrownania liczby
kobiet i mezczyzn.

2.9.2. BEZROBOCIE
% Bezrobocie w gminie na przestrzeni analizowanego okresu oscylowato w przedziale 3 - 10%, osiagajac
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najnizsza warto§¢ w roku 2019, a najwyzsza w roku 2012. Obserwacja zmian bezrobocia przedstawiona na Wykresie
33 ponizej dla okresu 2006 - 2021 pokazuje, ze w ostatnich latach dominowat trend statego spadku bezrobocia —
zarowno w grupie kobiet, jak i mezczyzn, osiagajac w roku 2019 minimum. Rok 2020 i 2021 przyniést zmiany i
wzrost bezrobocia. Jest to prawdopodobnie zwigzane z trudna sytuacja gospodarcza wielu firm, ktorych
dzialalno$¢ zostala ograniczona w skutek regulacji epidemicznych. Mimo wszystko, poziom bezrobocia nie
osiaga wysokich wartosci i w chwili obecnej nie ma powodow, by uznaé, Ze jest to juz poziom alarmujacy.
Bezrobocie wystepuje nawet w dobrze zréwnowazonych i stabilnych gospodarkach — zjawisko to nazywane jest
bezrobociem naturalnym. Nauki ekonomiczne uznaja, ze stopa naturalnego bezrobocia ksztattuje si¢ na poziomie 2 - 3%
- taka byla osiagnigta w gminie Grodzisk Mazowiecki w roku 2019, co $wiadczy o dobrym zrownowazeniu lokalnej
gospodarki w tamtym czasie. Aby zapobiec pogorszeniu si¢ sytuacji konieczne jest wsparcie przedsigbiorczo$ci.
Statystyki nie wskazuja, ze pogorszenie w latach 2020 i 2021 jest zjawiskiem tak silnym jak mialo to miejsce w roku
2012, czy 2013. Niemniej, biorac pod uwage, ze prawdopodobng przyczyna problemoéw firm i wzrostu bezrobocia jest
pandemia koronawirusa, nalezy rozwazy¢ podjecie dzialan zapobiegawczych w tym sektorze, aby sytuacja nie ulegata
dalszemu pogarszaniu w kolejnych latach, a problem nie urést do skali powaznego zagrozenia dla stabilnos$ci
gospodarki lokalnej oraz nastrojow spotecznych. Jest to szczegbdlnie wazne dlatego, ze do chwili obecnej nie ma
przestanek pozwalajacych stwierdzi¢, ze gospodarka nie bedzie ponownie zachwiana kolejnymi restrykcjami.
Samorzad nie ma wielu mozliwo$ci do bezposredniej walki z problemem bezrobocia, ale moze stosowaé
narzedzia posrednie takie jak zachety dla inwestoréw poszukujacych miejsca do zalozenia firmy.

5 Wykres 33 Bezrobocie w gminie Grodzisk Mazowiecki z podziatem wg plci i ogétem w latach 2006 - 2021 (zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Bezrobocie wg plci 1 ogotem
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% Zjawisko braku pracy jest bardziej dotkliwe dla kobiet. Odsetek bezrobotnych kobiet w badanym okresie
byl wickszy od odsetka bezrobotnych me¢zczyzn $rednio o ok 1,5 punktu procentowego. Walka
z bezrobociem na poziomie lokalnym, obok aktywizacji zawodowej i gospodarczej ogdlnie (np. w celu
przeciwdziatania skutkom gospodarczym pandemii), powinna w szczegdlnym stopniu obejmowac aktywizacje
zawodowg kobiet, poniewaz stanowia one wigksza grupe posrdd wszystkich osob borykajacych si¢ z brakiem pracy.

2.9.3. SZKOLNICTWO I OSWIATA

% Ostatnim z przebadanych zagadnien w zakresie demografii jest analiza ludnoéci w wieku szkolnym w ostatnim
16-leciu — z uwzglednieniem podziatu na obszary wiejskie (Wykres 34 ponizej) i obszar miasta (Wykres 35 ponize;j).
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W zaleznosci od typu obszaru (miasto - wie$) zauwazalne sg pewne prawidtowosci:
e 0go6lne trendy zmian w obszarze miejskim sa podobne do zmian na obszarach wiejskich;

ludno$¢ w grupie wiekowej 3 - 6 lat odnotowata w badanym okresie wyrazny spadek w latach 2014 - 2017,

po czym ponownie wykazala trend rosnacy. W latach 2019 - 2021 wzrost ten byt gwaltowny na terenach

wiejskich;

ludnoé¢ w wieku 13 - 15 lat i 16 - 19 lat w badanym okresie byta najstabilniejsza w obszarze miejskim, gdzie

trend jest zblizony do statlego, natomiast w obszarze wiejskim notuje si¢ trend wzrostowy (dot. m. in. grupy

13 - 15 lat w latach 2017 - 2021);

wiejskich, niz w miescie.

5 Wykres 34 Ludnos$¢ wg grup wiekowych zwigzanych z o$wiata na obszarach wiejskich (zrodto:

na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Liczba ludno$ci w wieku szkolnym na obszarach wiejskich
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5 Wykres 35 Ludno$é wg grup wiekowych zwigzanych z o§wiatg na obszarach miejskich (zrédto:
na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Liczba ludnosci w wieku szkolnym na obszarach miejskich
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ludnos¢ w wieku 7 - 12 lat jest najwyrazniej rosngca w liczbg¢ grupa, ktora szybciej ro$nie na obszarach

opracowanie wlasne

3-6
—7-12
—13-15
—16-19

opracowanie wilasne

—3-6

—T7-12
13-15
16-19

5 Mlodych mieszkancéw gminy przybywa gléwnie na obszarach wiejskich, przede wszystkim w grupach
wiekowych zwigzanych z szkolnictwem podstawowym. Jest to szczegdlnie wazna informacja, gdyz do zadan gminy
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nalezy nie tylko samo prowadzenie placéwek o§wiaty na poziomie podstawowym, ale rowniez dow6z dzieci do szkot,
co w przypadku wzrastajacej populacji dzieci na obszarach wiejskich moze wymusi¢ w przysztosci nie tylko podjecie
decyzji o utworzeniu nowych placowek edukacyjnych, ale réwniez dziatania w zakresie usprawnienia polaczen
komunikacyjnych i rozszerzenia oferty dowozu dzieci do szkot przeznaczonym do tego taborem autobusowym.
Problematyka ta jest rOwniez szczegdlnie wazna w kontekscie planowania przestrzennego, poniewaz art. 1 ust. 4 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje ksztattowaé przestrzen w sposob minimalizujacy
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. O ile potrzeby transportowe osob dorostych sa trudne do przewidzenia,
poniewaz rozwini¢ty rynek pracy sprawia, ze wiele 0sob pracujacych przemieszcza si¢ na znaczne odleglosci, na ogot
poza granice gminy Grodzisk Mazowiecki, tak w przypadku dzieci i mtodziezy problematyka ta wyglada nieco inaczej
i powinna by¢ brana pod uwage na poziomie samorzadu gminnego. Osoby mlode korzystaja na ogél z placowek
os$wiaty i pozostalych elementéw infrastruktury spolecznej na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki. Oznacza to,
Zze sa jedna z gléwnych grup generujacych potrzeby transportowe, ktéore powinny by¢ uwzgledniane na
poziomie polityki lokalnej. Intensywny wzrost liczby mlodych osob na obszarach wiejskich generuje wzrost
zapotrzebowania na codzienne dowozy do szkoét i nie tylko, a to z kolei przektada si¢ na zwickszone koszty transportu
i uciazliwosci — w tym Srodowiskowe — z tym zwigzane.

9 Wykres 36 Ludnoéé wg grup wiekowych zwigzanych z o§wiatg (razem) z podzialem na obszary wiejskie i miasto
(zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Liczba ludnosci w wieku szkolnym ogdtem
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% Dane widoczne na Wykresie 36 powyzej pokazuja w syntetyczny sposob prawidlowosci zachodzace w
zakresie wzrostu populacji w najmtodszych grupach wiekowych w podziale na obszary wiejskie i miasto. Linie na
wykresie sg wypadkowa wszystkich grup wiekowych i pokazujg ogoélny trend na danym obszarze. Wida¢, ze pomimo
iz populacja dzieci i mlodziezy w mieScie w calym przedziale od roku 2006 do roku 2021 byla wyzsza od
populacji zamieszkujacej tereny wiejskie, to r6znica miedzy obiema populacjami systematycznie si¢ zmniejsza ze
wzgledu na niejednakowe tempo wzrostu — w roku 2006 réznica miedzy populacjg dzieci i miodziezy z miasta
wzgledem mtodych mieszkancow wsi wynosita 2 781 osob, a w roku 2021 juz 1 786 osob. Dane pokazuja wiec
wyraznie, wzrosty statystyk dla obszarow wiejskich.

% W zwigzku z powyzszym analizie poddano dostepno$¢ do przedszkoli i szkot na terenie gminy. Dla
terenu miasta, jako obszaru o duzej intensywnos$ci zabudowy, przyjeto izochrony dojécia do placowek oswiaty o
promieniu: 800 m dla przedszkoli i 1 000 m dla szk6t podstawowych, natomiast na terenach wiejskich gminy, jako
obszaru o malej intensywnosci zabudowy, przyjeto promien 1 500 m dla obu rodzajow placowek. Wykonana
analiza wykazala, ze istnieje znaczna réznica w dostepie do placéwek o$wiaty pomiedzy miastem a terenami
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wiejskim. Widoczna jest réwniez roznica, pomiedzy potocng czeScig gminy, gdzie funkcjonuje tylko jedna
placowka: szkota podstawowa w Izdebnie Kos$cielnym, a potudniowa, gdzie tych placowek jest zdecydowanie
wiecej. Analize dostgpnosci do przedszkola i szkoly podstawowej przedstawia ponizszy rysunek (Ryc. 18).

% Warto podkresli¢, ze wplyw na liczbe dzieci w przedszkolach i szkotach podstawowych miala rowniez
woja na Ukrainie, ktora rozpoczeta si¢ w lutym 2022 r. Na tereny catego kraju, w tym rowniez gminy Grodzisk
Mazowiecki przybyty duze liczby uchodzcoéw, glownie kobiet i dzieci. Na koniec ubiegtego roku szkolnego w
krajowym systemie edukacji byto niespetna 200 tys. uczniéow z Ukrainy, ktorzy trafili do Polski od czasu wybuchu
wojny. W roku szkolnym 2022/2023 uczniowie z Ukrainy stanowia 6% wszystkich dzieci w szkotach i
przedszkolach prowadzonych przez miasto stoleczne Warszawe (zrodlo: www.portalsamorzadowy.pl). W
Grodzisku Mazowieckim, w polskim systemie edukacji bierze udzial 386 uczniéw, w tym: w samorzagdowych
przedszkolach i oddziatach przedszkolnych: 44, w szkotach: 299, w placowkach niepublicznych: w przedszkolach:
31, w szkotach: 1 (stan na 14-11-2022, dane z Urzedu Miejskiego Grodzisk Mazowiecki).
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Legenda

B budvnki

® pizedszkole publiczne gminne (7)
® przedszkole publiczne niegminne (5)

® przedszkole nicpubliczne (20)
@  szkola podstawowa publiczna (9)
@ szkola podstawowa niepubliczna (8)
@ izochrona dojécia do przedszkola na terenie miasta (800 m)
@ izochrona dojsera do szkoly podstawowej na terenic miasta (1 000 m)

izochrona dojscia do przedszkola na terenach wigjskich (1 300 m)

izochrona dojicia do szkoly podstawowej na terenach wigjskich (1 300 m)

Ryc. 18 Dostgpnosé¢ obiektow oswiaty (zrodto: analiza wlasna na podstawie danych z Urzedu Miejskiego Grodzisk
Mazowiecki stan na 11-2022 r.)
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®  szkola podstawowa publiczna (9)

©  s7kola podstawowa niepubliczna (8)
1izochrona dojazdu do przedszkola (3 km)

izochrona dojazdu do szkoly podstawowej
- klasy I-IV (3 km)

izochrona dojazdu do szkoly podstawowej
- klasy V-VTIT (4 km)

% Ryc. 19 Dostepno$é obiektow oswiaty (zrédto: analiza wtasna na podstawie danych z Urzedu Miejskiego Grodzisk
Mazowiecki oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o§wiatowe (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1082 z p6zn. zm.), stan
na 11-2022 r.)

9Zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1082 z p6zn. zm.)
obowigzkiem gminy jest utworzenie na jej obszarze sieci przedszkoli i szkot podstawowych, ktéra powinna by¢
zorganizowana w sposOb umozliwiajacy wszystkim dzieciom z terenu gminy spetnianie obowiazku edukacji. Sieé
publicznych szko6t podstawowych prowadzonych przez gming, a takze granica obwodoéw tych szkoél, jest ustalana na
podstawie uchwaty rady gminy. W ww. ustawie zostaly wyznaczone tzw. “drogi dojscia do placowki”. W przypadku
przedszkola wynosi ona maksymalnie 3 km. Natomiast w przypadku szkoty podstawowej zostata ona rozr6zniona w
zaleznosci od wieku dziecka:

— 3 km dla dzieci uczgszczajacych do klas | - IV szkoly podstawowej,

— 4 km dla dzieci uczg¢szczajacych do klas V - VIII szkoty podstawowe;.

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zostala ustalona sie¢ publicznych szkot podstawowych zgodnie z
uchwatg nr 803/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie ustalenia planu
sieci publicznych szkét podstawowych prowadzonych przez Gmine Grodzisk Mazowiecki oraz okreslenia granic
obwodéw publicznych szkoét podstawowych, od dnia 1 wrzesnia 2022 roku.

Dostepnos$¢ do szkol podstawowych na obszarach objetych zmiang Studium nr 5 zostala rozwigzana w
nastgpujacy sposob:
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— wie$ Kaleczyn — znajduje si¢ w obwodzie Szkoly Podstawowej z Oddzialami Integracyjnymi Nr 6 im.
Szarych Szeregoéw w Grodzisku Mazowieckim,

— wie$ Kozery — znajduje si¢ w obwodzie Szkoly Podstawowej Nr 4 im. Jozefy Joteyko w Grodzisku
Mazowieckim,

— wie$ Kozery Nowe - znajduje si¢ w obwodzie Szkoty Podstawowej Nr 5 im. Leonida Teligi w Grodzisku
Mazowieckim,

— wie$ Chlebnia — znajduje si¢ w obwodzie Szkoty Podstawowej Nr 4 im. Jozefy Joteyko w Grodzisku
Mazowieckim.

2.9.4. MIESZKALNICTWO

% Wspomniany wyzej rozwoj przestrzenny gminy spowodowany naplywem nowej ludnoéci z zewnatrz i przyrostem
naturalnym, potwierdzaja réwniez statystyki przedstawione w Tabeli 48 ponizej obejmujacej zbiér danych GUS
zwigzanych z mieszkalnictwem w dekadzie 2011 - 2021.

®Tabela 48 Zasoby mieszkaniowe w gminie Grodzisk Mazowiecki (zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Banku
Danych Lokalnych)

rok esba budvakée | G ;ﬁliifﬁn'}? wpvikows ?n‘i’e"!zvli}rﬁfahﬁfl
[m?] osobe¢ [m?]
2011 8371 78.5 30.3
2012 8 640 79.7 311
2013 8839 80.7 315
2014 9072 81.2 324
2015 9250 82.0 33.0
2016 9431 82.3 335
2017 9631 82,8 33,8
2018 9871 83,4 34,4
2019 10 541 84,1 34,6
2020 10 621 85,3 35,4
2021 11186 b.d. b.d.

% Liczba budynkéw w gminie w zbadanym okresie notowata ciagty wzrost — z poziomu 8 371 w roku 2011 do
poziomu 11 186 w roku 2021, co daje réznice 2 815 budynkéw wzniesionych w ciagu roku na przelomie 10 lat.

W gminie wystepuja zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i wielorodzinnej, choé¢ w
przypadku drugiej z wymienionych grup, sa one domena obszaru miasta Grodzisk Mazowiecki, natomiast obszary
wiejskie sa zdominowane przez zabudowe jednorodzinng. Dodatkowo, wraz z postepujacg zabudowa mieszkaniowa,
odnotowano wzrost komfortu mieszkaniowego, o czym §wiadczy zwigkszajaca si¢ powierzchnia uzytkowa lokali —
rowniez w przeliczeniu na 1 osobe.
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Tabela 49 Liczba nowo wybudowanych budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych latach (zrodlo: opracowanie
wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

lata 2009 2010 2011 2012 2013 2014
nowe 259 160 313 269 199 233

budynki
lata 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
nowe

budynki 178 181 200 240 670 80 565

% Dane zaprezentowane w Tabeli 49 powyzej pokazuja ile nowych budynkéw budowano w gminie Grodzisk
Mazowiecki w poszczeg6lnych latach. Najwigcej nowych obiektow powstato w roku 2019 — przybylo wowczas 670
nowych obiektow mieszkalnych oraz kolejno w 2021 — powstato 565 nowych budynkoéw, a najmniej w roku 2020 —
wzniesiono wtedy tylko 80 nowych budynkow. Na podstawie przedstawionych danych mozna stwierdzi¢, ze w gminie
Srednio corocznie buduje si¢ 273 nowych budynkéw mieszkalnych. Przy takim wzroscie liczby obiektow
mieszkalnych mozna przyja¢ zalozenie, ze zwigzany z nim progres populacji moze opiewac na liczbe co najmniej
kilkuset nowych mieszkancéw rocznie, co potwierdza wiarygodnos$¢ danych przedstawionych w Tabeli 46 i wnioski
wyciagniete z analizy przedstawionych w niej statystyk.

% Wykres 37 Liczba lokali mieszkalnych oddawanych do uzytkowania w gminie Grodzisk Mazowiecki (zroédlo:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Mieszkania oddawane do uzytkowania
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% Zestawienie danych zawartych w Tabeli 49 powyzej pokazujacej coroczny przyrost budynkéw z danymi z
Wykresu 37 powyzej prezentujacego liczbg lokali mieszkalnych oddawanych do uzytkowania jednoznacznie wskazuje,
ze W gminie, obok budownictwa indywidualnego popularne jest budownictwo wielolokalowe — od doméw
jednorodzinnych wolnostojacych z wydzielonymi dwoma lokalami mieszkalnymi, az do zabudowy w ukladzie
wielorodzinnym. Na przestrzeni badanego 16-lecia, $rednia liczba oddawanych do uzytkowania mieszkan wynosita
487. Na uwage zasluguje fakt, ze w roku 2020, mimo bardzo niskiej liczby wybudowanych budynkéw, oddano do
uzytkowania bardzo duzo mieszkan. Z bardzo duzym prawdopodobienstwem, przyczyna tej statystyki jest fakt, ze rok
2019 byl rekordowy pod katem liczby wybudowanych budynkéw mieszkalnych, a cze¢$¢ mieszkan we
wzniesionych wowczas budynkach zostala oddana do uzytkowania w roku Kkolejnym, tj. 2020. Potwierdza to
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rowniez dysproporcja obserwowana w roku 2019, w ktorym liczba wybudowanych budynkéw przewyzszyta liczbe
oddawanych do uzytkowania mieszkan. Podkres§lenia wymaga takze fakt, ze ostatni poddany analizie rok tj. 2021 byt
rekordowy na przestrzeni badanych lat pod wzglgdem ilosci mieszkan oddanych do uzytkowania. Ilos¢ oddanych w
tym roku mieszkan - 891 znacznie przewyzszyta dotychczasowe najwyzsze wartosci w 2014 r. — 699 mieszkan oraz w
2008 r. — 614 mieszkan. Fakt ten wraz z zaobserwowang druga co do wielkosci w badanym okresie ilo$cia
nowowybudowanych budynkéw mieszkalnych $wiadczy o intensywnym rozwoju mieszkalnictwa na terenie
gminy Grodzisk Mazowiecki.

® Do ostatniej grupy analizowanych statystyk dotyczacych sytuacji spotecznej w kontekécie zasobu
mieszkaniowego i jakosci mieszkalnictwa, naleza: przecigtna liczba osob na 1 mieszkanie i liczba mieszkan na 1 000
mieszkancow. Obydwie statystyki sa ze soba skorelowane, poniewaz im wiecej jest mieszkan w zasobie
mieszkaniowym, tym wigcej os6b ma szanse¢ na zamieszkanie we wlasnym lokalu. Na tle mapy Unii Europejskiej,
Polska w dalszym ciggu widnieje jako kraj, w ktorym w powszechnie funkcjonuja tzw. domy wielopokoleniowe, czyli
takie, w ktorych dtugotrwale zamieszkujg 2, a nawet 3 pokolenia. Zgodnie z danymi GUS, w roku 2020 w Polsce, w
jednym mieszkaniu zamieszkiwato $rednio 2,5 osoby. Ma to zwiazek z jednej strony z duzym niedoborem mieszkan
na rynku, a z drugiej strony z wysokimi cenami nieruchomosci. Mozliwo$¢ rozpoczecia zycia na wiasng rgke
rozumiana rowniez jako mozliwo$¢é przeprowadzenia si¢ cze$ci rodziny (np. miodszego pokolenia w momencie
osiggniecia wicku dorostosci i rozpoczgcia aktywnosci zawodowej) do wlasnego mieszkania, jest wigc zjawiskiem
oczekiwanym, ktore $wiadczy o podnoszacym si¢ standardzie zycia. Wzrastajgca liczba mieszkan przypadajacych na 1
000 ludnosci, czy spadajaca srednia liczba 0so6b zamieszkujacych 1 lokal mieszkalny sa wigc pozytywnymi sygnatami,
$wiadczacymi o poprawiajacej si¢ sytuacji mieszkaniowej i wzrastajacym standardzie zycia.

% Wykres 38. Liczba mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkancéw w latach 2006 - 2020 (zrédlo: opracowanie
wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)
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5 Wykres 39. Srednia liczba 0s6b zamieszkujacych wspolnie jedno mieszkanie w latach 2006-2020 (zrodto:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)
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Srednia liczba 0osO6b na 1 mieszkanie
2,6 -
255 -
25 -
2,45 -

% Dane zaprezentowane na Wykresach 38 i 39 powyzej pokazuja jednoznacznie, ze standardy mieszkaniowe
w gminie Grodzisk Mazowiecki sa coraz wyzszej jakosci. Poza pojedyncza odchytka majaca miejsce w latach 2008 -
2009, omawiane zjawisko cechuje si¢ silnym, stabilnym trendem — liczba mieszkan na 1 000 ludnosci stale wzrasta, a
zatloczenie mieszkan zmniejsza si¢. Brak jest danych dotyczacych roku 2021, natomiast analiza danych z lat
poprzednich, wskazuje, ze utrzymanie dotychczasowych trendow jest zjawiskiem oczekiwanym.
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% Tabela 50 Podstawowe wskazniki charakteryzujace stan przedsigbiorczoéci w gminie Grodzisk Mazowiecki

iz’rédlo: oiracowanie wlasne na iodstawie Banku Danich Lokalnichi

wzrost na

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | PPZESLEEM

2021

1132 | 1138 1180 [ 1202 | 1226 | 1231 | 1268 | 1307 | 1329 | 1367 | 1375 | 1387 | 1405 | 1455 | 1422 | 1477

wzrost na

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 p;;f;ggg?i

2021

176,6 | 183,4 | 187,8 | 192,8 | 194,4 | 201,5 | 209,8 | 215,7 | 223,7 | 227,5 | 232,7 | 237,9 | 248,7 | 242,9 | 253,3

wzrost na

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | PyZFSIEM
2021
9L | o1 | 94 | 9 | 99 | 98 | 100 | 102 | 102 | 104 | 103 | 103 | 106 | 110 | 108 | 112 21
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9 W gminie Grodzisk Mazowiecki, na 1000 mieszkancéw przypada 394 mieszkan (stan na rok 2020) — jest
to wynik powyzej $redniej dla Polski, ktéra wynosi 392 mieszkania/1000 ludnosci, jednakze zdecydowanie ponizej
$redniej dla Unii Europejskiej, ktora wynosi 460 mieszkan na 1000 osob (Eurostat, dane na rok 2016). Narodowy
Program Mieszkaniowy prowadzony przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii zaklada przyjecie polityki
zwiekszania liczby mieszkan, aby osiagniety zostal pulap 435 mieszkan na 1000 osob do roku 2030, co rowniez
naklada na gmin¢ Grodzisk Mazowiecki obowiazek podje¢cia starania zapewnienia wzrostu liczby mieszkan
przypadajacych na 1 000 obywateli. Gmina ma ograniczone mozliwosci w bezposrednim tworzeniu nowych lokali,
jednakze poprzez wlhasciwe ksztaltowanie polityki przestrzennej moze utworzy¢ odpowiednie warunki dla
rozwoju mieszkalnictwa. Aby osiagna¢ wskazniki wynikajace z Narodowego Programu Mieszkaniowego, liczba
mieszkan na 1000 os6b powinna wzrosnaé o 41 sztuk. Nalezy jednak podkresli¢, ze NPM obejmuje horyzont do roku
2030, w zwiazku z czym istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w kolejnych dekadach — a wigc kolejno do lat 2040 i
2050, celem kolejnych polityk bedzie dalsze poprawianie wskaznikoéw mieszkaniowych. Jest to tym bardziej
uzasadnione, ze sytuacja mieszkaniowa za granicami Polski rdwniez jest dynamiczna, a samo osiggni¢cie obecne;j
warto$ci Sredniej nie jest tozsame z osiggnieciem poziomu w pelni j satysfakcjonujacego, zwlaszcza w przypadku
Polski, gdzie wskazniki mieszkaniowe zamykajg rankingi europejskie.

% Osiggniecie sukcesu w wdrazaniu NPM powinno doprowadzi¢ do osiagniecia w roku 2030 wskaznika
sredniej liczby osob przypadajacych na jedno mieszkanie na poziomie 2,3 — wskaznik ten odpowiada obecnej $redniej
dla Unii Europejskiej (stan na rok 2020, wskaznik dla UE — 2,3, wskaznik dla Polski - 2,5, wskaznik dla gminy
Grodzisk Mazowiecki — 2,5). Zgodnie z danymi BDL za rok 2020, przecigtna powierzchnia uzytkowa jednego
mieszkania w gminie Grodzisk Mazowiecki wynosi 85,3 m?, jednakze jak wskazano w Tabeli 11, jest to wskaznik,
ktory stale rosnie i zmieni si¢ do roku 2050. Juz teraz, dla UE $rednia powierzchnia mieszkania przypadajaca na 1
mieszkanca wynosi ok. 42,5 m?, a dla krajow skandynawskich zbliza si¢ nawet do 50 m? (2018, Pekka Pajakkala, The
living conditions in the Nordic countries are the world’s top class — why building of New dwellings is still the most
intensiva in Europe). Z duzym prawdopodobienstwem, przy rozwoju polskiego spoteczenstwa i gospodarki, wskazniki
krajowe bedsg rosty dazac do osiggniecia standardow zachodnich. Na potrzeby obliczenia zapotrzebowania na
powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ wiarygodne, mozliwe do osiggnigcia
wskazniki. W nawigzaniu do opisanego Narodowego Programu Mieszkaniowego, a takze obserwacji zmian, w tym
wskaznikow dla innych krajow europejskich, przyjete zalozenia do obliczenia zapotrzebowania na nowa powierzchnig
uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej przedstawiono w tabeli ponizej.

2.9.5. PRZEDSIEBIORCZOSC I BUDOWNICTWO

% Podobnie jak w przypadku wigkszoéci prezentowanych wskaznikéw, trend wzrostowy zachowuja
réwniez dane liczbowe odnotowane w zakresie gospodarki. Podstawowy wskaznik uzywany przy ocenie rozwoju
gospodarczego to podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludno$ci —
gmina Grodzisk Mazowiecki odnotowata systematyczny wzrost tego wskaznika z 1132 podmiotow w roku 2006 do
1477 podmiotow w roku 2021, co daje wzrost o 345 na przestrzeni 16 lat. Podobny trend charakteryzuje badanie
liczby podmiotéw na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym oraz badanie liczby oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 ludnosci.

% Badajac roczne przyrosty wskaznikow, mozna stwierdzi¢, ze éredni roczny przyrost podmiotéw wpisanych
do rejestru REGON na 10 tys. ludno$ci wynosi 23, $redni przyrost podmiotéw na 100 mieszkancéw w wieku
produkcyjnym to 5, natomiast §redni roczny przyrost oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na 1000
ludnos$ci to 1. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze mimo, iz generalny trend w okresie 2006 - 2021 byt rosnacy, to na
przetomie lat 2010 - 2011 miato miejsce znaczne zahamowanie — liczba nowych podmiotéw byta wowczas
symboliczna, co pokazuje, ze stabilno$¢ rynku lokalnego bywa zmienna i pomimo stalego rozwoju aktywnosci
gospodarczej, pojawiaja si¢ okresy spowolnienia — w perspektywie dziesi¢cioletniej nastapit jeden rok z wzrostem
bliskim wartosci zerowej. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w roku 2020, mimo, ze byl to pierwszy rok pandemii i
restrykcji z nig zwigzanych, liczba podmiotow gospodarczych nie tylko nie zmalata, ale wrgcz zwigkszyta sig. Moze to
$wiadczy¢ o tym, ze wielu przedsigbiorcow mimo utrudnien korzystato z rzadowych programéw pomocowych starato
si¢ przetrwa¢ trudny okres poprzez dokonywanie zmian w funkcjonowaniu i organizacji swoich firm, aby mozliwie
maksymalnie dostosowaé si¢ do nowych realiéw. Trend wzrostowy utrzymat si¢ takze w roku 2021.
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5 Tabela 51 Liczba przedsiebiorstw w gminie Grodzisk Mazowiecki wedtug klas wielkoéci przedsiebiorstwa (zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

0-9 4076 | 4180 | 4394 | 4547 | 4931 | 5037 | 5308 | 5563 | 5755 | 5993 | 6112 | 6279 | 6517 | 6936 | 7290 | 7725
10 - 49 150 | 153 | 156 | 166 | 171 | 177 | 150 | 152 | 149 | 154 | 149 | 151 | 138 | 141 | 140 | 137
50 - 249 35 | 35 | 39 | 39 | 39 | 38 | 32 |32 | 32|32 |33 |34 |3 |32 |3 |33
250 - 999 5 | 5|3 | 4|5 |6 |6 |6 |6 4|5 ]|6]|5]|5]|5]|?>
1000 i wigcej 33| 2|2 |2 |2 |2|2|2]2]2|2|2]|2]|2]:?

% Bardziej szczegdtowych danych na temat nowo zarejestrowanych przedsigbiorstw dostarcza Tabela 51 powyzej
wzrost odnotowany zostal posréd malych przedsigbiorstw zatrudniajacych do 9 oséb — w catym badanym okresie
migdzy rokiem 2006, a 2021 przybylo 3 649 podmiotow. Liczba przedsi¢biorstw zatrudniajacych 10 - 49
pracownikow zmniejszyta si¢ o 13, jednakze w latach 2009 - 2011 mial miejsce intensywny rozwdj tychze
przedsigbiorstw zblizajac ich liczbe do prawie 180, aby pod koniec badanego okresu osiggnaé liczbg 137. Pozostate
klasy wielkosci przedsiebiorstw zachowywaty si¢ stosunkowo stabilnie, zmieniajac swojg liczbe co najwyzej o kilka
sztuk. O ile przedsigbiorstwa $rednie i duze zazwyczaj mieszcza si¢ w samodzielnych obiektach na terenach
przeznaczonych pod uslugi, to przedsi¢biorstwa mate czesto zlokalizowane sg brylach budynkéw mieszkalnych,
niekiedy wrecz firmy rejestrowane sag w mieszkaniach — przy tak duzej liczbie przedsiebiorstw zatrudniajacych 0 - 9
pracownikow, mozna przypuszczaé, ze w gminie Grodzisk Mazowiecki funkcja ustugowa powszechnie uzupelnia
funkcje mieszkaniowa, co Swiadczy o tym, Ze pozadanym typem funkcji zabudowy na wiekszo$ci obszarow
budowlanych gminy jest funkcja mieszana, mieszkaniowo - ustugowa. Taka mieszana funkcja, dajaca
mozliwo§¢ wspélistnienia zabudowy mieszkaniowej i uslugowej pozwala na rozpoczecie dzialalnoSci
gospodarczej przy wlasnym domu, by z czasem rozwina¢ dzialalnos$é i ja rozbudowaé. Taka mozliwo$¢ ma
pozytywny wptyw na funkcjonowanie wielu matych firm, w tym jednoosobowych dziatalno$ci gospodarczych.

% Wykres 40. Zmiany w liczbie nowobudowanych budynkéw niemieszkalnych ogétem w latach 2006 - 2021 (zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Liczba nowobudowanych budynkéw niemieszkalnych ogotem

. A
o [\
IR [\

I N
2 \ / \/\ /\
\I \

10

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

171




5 Wykres 41. Zmiany powierzchni uzytkowej nowobudowanych budynkéw niemieszkalnych ogétem w latach 2006 -

2021 (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)
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5 Wykres 42. Zmiany liczby nowobudowanych budynkéw niemieszkalnych w wybranych kategoriach w latach 2006 -

2021 (zrodto: opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)
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5 Wykres 43. Zmiany powierzchni uzytkowej nowobudowanych budynkéw niemieszkalnych w wybranych
kategoriach w latach 2006 - 2021 (Zro6dto: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych)

Powierzchnia uzytkowa nowobudowanych budynkow niemieszkalnych dla
wybranych kategorii
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% Wykresy 40 i 41 powyzej pokazuja jak w okresie 2006 - 2021 zmieniata si¢ liczba nowobudowanych
budynkow niemieszkalnych i ich powierzchnia. Termin budynki niemieszkalne obejmuje bardzo szeroki zakres
obiektow o roznych funkcjach — od budynkéw w gospodarstwach rolnych, przez budynki towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej (np. garaze), budynki typowo uslugowe (obiekty przemyslowe, obiekty handlowe), az
po placowki o funkcji oswiatowej, sakralnej, rekreacyjnej czy administracyjnej. Analizujac liczbe
nowopowstatych budynkow, nalezy stwierdzi¢, ze poza pojedynczym skokiem w roku 2009, liczba nowobudowanych
obiektow nie zmienia si¢ znacznie. Trend w drugiej potowie analizowanego okresu jest staty, a wigc corocznie, w
gminie przybywa podobna liczba budynkow niemieszkalnych. Jednocze$nie, od 2017 roku obserwuje si¢
systematyczny spadek liczby tych budynkow. Nieco inaczej zachowuje sie krzywa na wykresie obrazujacym zmiany
w powierzchni uzytkowej nowobudowanych budynkéw niemieszkalnych. Na wykresie wyrozniajg si¢ przede
wszystkim dwa okresy o ponadprzecietnie wysokich wartosciach (2009 i 2017), a w analizowanym okresie w latach
2006 - 2017 krzywa ma trend rosnacy. Wzrost nie jest bardzo dynamiczny, ale jest zauwazalny, co oznacza, ze Nowe
budynki przedsi¢gbiorstw maja stopniowo coraz wigksza powierzchnie. Zaobserwowany od 2017 roku
systematyczny spadek powierzchni uzytkowej nowowybudowanych budynkéw niemieszkalnych zwigzany jest
bezposrednio z wspomnianym wyzej spadkiem liczby tych budynkow. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze podczas boomu
budowlanego z lat 2007 - 2008 powstalo bardzo duzo budynkéw, jednak o duzo mniejszej powierzchni,
natomiast w latach 2016 - 2017 liczba nowych budynkow byla tylko nieznacznie wi¢ksza od pozostalych
obserwacji, ale przelozyla si¢ na bardzo wysoki przyrost nowej powierzchni uzytkowej. Oznacza to, ze byly to
inwestycje o duzej skali.

% Aby przyjrzeé sie zachowaniu zmian wyzej opisanych parametréw w odniesieniu do typowo ustugowych
obiektow, nalezy zwroci¢ uwage na Wykresy 42 i 43 powyzej. Wida¢ na nich, Zze poza pikujgcymi fragmentami
wykresow w fragmentach wiasciwych dla lat 2006 i 2009, rozwdj budynkéw typowo ustugowych w latach 2006 -
2020 odbywat si¢ w sposob stosunkowo zrownowazony bez wyraznych tendencji wzrostowych lub spadkowych. W
latach 2020 i 2021 zaobserwowano tendencj¢ spadkowa w zakresie budynkow handlowo - ustugowych. Uwage
zwracaja tez lata 2016 i 2017, w ktorych powstaty obiekty o znacznych rozmiarach, o czym $wiadczy zwigkszona
powierzchnia uzytkowa wzniesionych obiektow.

SPoza sektorem matych przedsicbiorstw (zatrudniajacych 0 - 9 oséb), ktorych liczebnoéé zmienia sie z duza
dynamika wida¢, ze przedsigbiorczo$¢ w gminie Grodzisk Mazowiecki rozwija si¢ w sposob stabilny, z tendencja
bliska statej. Analiza nowobudowanych obiektow rowniez to potwierdza — poza wzrostem inwestycji na rynku
budowlanym z lat 2007 - 2008, rozwdj przestrzenny zabudowy o funkcji ustugowej rowniez odbywal si¢ w
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spos6b zréwnowazony, a lata 2016 - 2017 byly okresem w ktérym powstawaly inwestycje o duzych rozmiarach.

% 7 uwagi na to, ze sg to jeszcze miode firmy, to prawdopodobne jest, ze wzrosty inwestycji na potrzeby ich
funkcjonowania dopiero nastapig, cho¢ duzy wplyw na te trendy moze mie¢ zmiana modelu pracy nastawiona na prace
zdalng (teleprace), czy prace rotacyjng w biurach (co powoduje, ze firmy moga zmniejszy¢ swoja powierzchnig
biurowq). Biorac powyzsze pod uwage, nalezy przyjaé ostrozne zalozenie, ze zapotrzebowanie na nowe budynki
ustugowe bedzie rosto (jest to nieuniknione z powodu duzego przyrostu liczby firm w ostatnich latach), cho¢ z duzym
prawdopodobienstwem dynamika wzrostu zapotrzebowania nie bedzie az tak duza jak dynamika zmian w liczbie
nowych podmiotéw gospodarczych, gdyz czes¢ z nich bedzie mogta funkcjonowaé przy skromniejszych warunkach
lokalowych . Widoczne jest to juz w latach 2020 i 2021, gdzie z powodu pandemii Covid-19, w nastepstwie
wprowadzonych restrykcji oraz pracy zdalnej zaobserwowano trend zmniejszania si¢ ilo$ci nowopowstatych
budynkéw ustugowych.

2.9.6. PODSUMOWANIE STATYSTYK

% Wszystkie z omowionych statystyk dotyczacych ludnosci gminy Grodzisk Mazowiecki pozwalaja na
stwierdzenie, Ze gmina przezywa rozwoj. Pomimo obserwacji starzenia si¢ spoteczenstwa, obserwuje sie ciggle
zwiekszanie si¢ populacji, w tym posréd mlodszych grup spolecznych. Nalezy podkresli¢, ze szczegdlny rozkwit
populacji dotyczy obszarow wiejskich, gdzie nowi mieszkancy s3 motorem rozwoju przestrzennego — na
niezagospodarowanych obszarach pojawiaja si¢ nowe gospodarstwa domowe, a wraz z nimi nowe potrzeby i
inwestycje — zardwno ze strony samych osiedlajacych si¢ osob, jak i ze strony gminy realizujacej swoje zadania i
starajacej si¢ zaspokoi¢ zbiorowe potrzeby wspdlnoty samorzadowej. Konczac czes¢ analiz spolecznych Scisle
powiazana z danymi demograficznymi, nalezy stwierdzié¢, ze pomimo obserwacji pewnych trendéw i wyciagania
okreslonych wnioskow, wszelkie dane liczbowe powinny byé¢ traktowane jako pewne przybliZzenie, a nie
dokladna informacja. Uzasadnieniem takiego podejscia jest fakt, iz analizowane dane opierajg si¢ na danych
meldunkowych, a te nie odzwierciedlaja w petni faktycznego stanu ludnosci zamieszkujacej dang gming. W obszarach
silnej suburbanizacji duzych miast (o randze osrodka wojewddzkiego), istnieje wiele przestanek swiadczacych o tym,
ze faktyczna liczba osob zamieszkujacych w gminie jest wyzsza od liczby os6b zameldowanych. Pewne symulacje
w tym zakresie mozna przeprowadzi¢ np. analizujac gospodarke odpadami, gospodarke wodna, czy intensywnos¢
ruchu budowlanego.

% Przyktadowo, zgodnie z informacjami pochodzacymi z Zakladu Wodociggéw i Kanalizacji w Grodzisku
Mazowieckim, zgodnie z raportem za lata 2019 - 2021 do sprzedazy detaliczne;j trafito 4 783 656 m® wody, za$ liczbe
mieszkancow do ktorych trafita woda z sieci (na podstawie deklaracji) okreslono na 44 385 osdb, co daje jednostkowe
zuzycie na poziomie 35,9 m3 rocznie. Srednie zuzycie wody w Polsce w roku 2020 wyniosto 33,9 m® na osobe rocznie.
Przyjmujac zalozenie, Zze potrzeby w zakresie zuzycia wody ksztaltuja si¢ na podobnym poziomie u kazdego
obywatela kraju (a jest to dobro podstawowe, ktorego zaspokajanie przebiega w podobny sposoéb u zdecydowanej
wickszo$ci ludzi), to prowadzi to do wniosku, Ze w gminie Grodzisk Mazowiecki podpisato deklaracj¢ i z sieci
korzysta ok. 47 037 os6b (analiza wiasna na podstawie statystycznego przecietnego zuzycia wody na osobe).
Obserwacja opisywanych rozbiezno$ci nie daje jednoznacznej odpowiedzi na pytanie ile faktycznie oséb
zamieszkuje gming i jakie sa precyzyjne dane zwiazane z zjawiskami demograficznymi, ale za to potwierdza, ze
do oceny zmian demograficznych — a zwlaszcza prognozy zmian ktoére dopiero maja nastapi¢ — konieczne jest
bardzo szerokie spojrzenie na procesy zachodzace w gminie Grodzisk Mazowiecki.

2.9.7.% PROGNOZY DEMOGRAFICZNE UWZGLEDNIAJACE MIGRACJE W RAMACH
MIEJSKICH OBSZAROW FUNKCJONALNYCH OSRODKA WOJEWODZKIEGO

Prognozy demograficzne opieraja si¢ przede wszystkim na wyprowadzeniu trendu obserwowanego w zmianach
liczby ludnos$ci w gminie Grodzisk Mazowiecki w ostatnim dwudziestoleciu na perspektywe kolejnych 30 lat.
Jak wynika z analizy struktury wieku oraz zmian liczby mieszkafncéw na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki w
rozdziale 2.6.3 i 2.9 trend wzrostowy liczby ludnosci jest niezwykle stabilny, a charakterystyka odnotowanych
wzrostow ma charakter funkcji liniowej. Na podstawie analizy danych demograficznych zbieranych od poczatku
XXI1 wieku — 2001 roku mozna stwierdzi¢, ze w gminie Grodzisk Mazowiecki $redni roczny przyrost liczby
mieszkancow do 2021 roku wynosit 909 oséb, w tym:

- 410 na obszarze miasta,
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- 499 na obszarach wiejskich.

5 Oznacza to, ze w perspektywie najblizszych 30 lat przyrost liczby mieszkancéw wyniesie:
—12 300 o0sob (410 oséb/rok x 30 lat) na obszarze miasta,
—14 970 o0s6b (499 oséb/rok x 30 lat) na obszarach wiejskich.

% Na tej podstawie otrzymano nastepujace prognozy zmian liczby ludnosci do roku 2051, patrz wykresy ponize;.
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% Wykres 44 Prognoza zmian demograficznych do roku 2051 dla gminy Grodzisk Mazowiecki, kolorem niebieskim oznaczone s3 dane statystyczne GUS dot. liczby ludnosci,

kolorem zielonym oznaczone sg wartosci prognozowane w perspektywie kolejnych 30 lat (opracowanie wtasne)

Prognoza zmian populacji do roku 2051
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% Wykres 45 Prognoza zmian demograficznych do roku 2051 w podziale na obszar miejski i obszar wiejski gminy Grodzisk Mazowiecki (opracowanie wlasne)

Prognoza zmian populacji do 2051 w podziale na miasto i obszar wiejski
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° Zgodnie z przedstawionymi danymi na wykresach 44 i 45 powyzej, W perspektywie kolejnych 30 lat
populacja gminy Grodzisk Mazowiecki osiggnie liczbe 80 766 mieszkancoéw, z czego ok. 34 457 osob bedzie
zamieszkiwato obszar wiejski, a ok. 46 309 os6b bedzie zamieszkiwato obszar miejski. Powyzsze oznacza, ze
wzgledem danych odnotowanych w roku 2021, liczba ludno$ci wzros$nie o 27 270 oséb, w tym, szacuje sie, ze
populacja miasta zwigkszy si¢ o 12 300 osoby, natomiast populacja wsi 0 14 970 osob.

% Kwestig, ktéra mozna byloby poddaé dyskusji jest ocena tego, czy prognoza demograficzna powinna
zaktadac ciggly wzrost liczby ludnosci. Z jednej strony, obserwujac zmiany demograficzne w skali kraju coraz czg¢sciej
mowi si¢ o stagnacji, a nawet procesie starzenia si¢ spoteczenstwa, a co za tym idzie, spowolnienia przyrostu liczby
ludnosci. Z drugiej jednak strony, nie nalezy zaktadac, ze proces ten begdzie przebiegat w taki sam sposob w kazdej
gminie. Juz dzisiaj, na mapie Polski mozna wskaza¢ obszary, ktore si¢ intensywnie wyludniaja, a takze obszary, ktére
caly czas przezywaja intensywny rozwdj. Biorac pod uwage caloksztalt uwarunkowan gminy Grodzisk Mazowiecki,
wynikajacy z przeprowadzonych analiz $srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych wydaje si¢ byé uzasadnione
twierdzenie, ze gmina Grodzisk Mazowiecki zalicza si¢ do grupy samorzadéw, ktore moga spodziewaé sie
trendéw wzrostowych jeszcze przez dlugi czas, tym bardziej, ze istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
dodatkowych, bardzo duzych impulséw rozwojowych, ktére moga wptyna¢ na dodatkowe zwigkszenie dynamiki

rozwoju. Do takich impulsow moze naleze¢ chociazby realizacja Centralnego Portu Komunikacyjnego. Z
przeprowadzonych wyzej w rozdziale 2.6.1 analiz ekonomicznych wynika rowniez, ze gmina Grodzisk Mazowiecki
jest bardzo konkurencyjna na tle calego Obszaru Metropolitalnego Warszawy. Jej glowng zaletg jest to, ze z
jednej strony cechuje si¢ silnym powiazaniem ze stolica, co daje wiele mozliwosci jej mieszkanicom, a z drugiej
strony nie jest od niej uzalezniona, o czym $wiadczy chociazby §wietnie rozwiniety rynek pracy.

% Wzrost populacji w gminie Grodzisk Mazowiecki jest takze $cisle zwigzany ze wzrostem liczby mieszkahcow
pracujacych. Na podstawie analizy danych GUS, dotyczacych liczby 0séb pracujacych na 1000 ludnosci ogdtem w
okresie ostatnich 15 lat (2006 -2021 r.), mozna stwierdzi¢, ze w gminie Grodzisk Mazowiecki $redni roczny przyrost
liczby mieszkancow pracujgcych do 2021 roku wynosit 408 osob/rok. Oznacza to, ze W perspektywie najblizszych 30
lat przyrost ten wyniesie 12 240 os6b (408 osob/rok x 30 lat).

% Wykres 46 Prognoza osob pracujacych w gminie Grodzisk Mazowiecki do roku 2051 (opracowanie wlasne)

Prognoza osob pracujacych w gminie do roku 2051
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2.10. 5 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W ZWIAZKU ZE

ZMIANA STUDIUM NR 5

® W pracach nad bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zwigzku ze zmiang Studium nr 5
przyjeto nastgpujacy schemat dzialania:
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a. Wyliczenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie 30-
letniej, wyrazonego w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

b. Oszacowanie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy (chtonnosci), wyrazonej w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

— haobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, nieobjetych
obowigzujacymi planami miejscowymi,
— haobszarach przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe.

c. Oszacowanie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy (chtonno$ci) nowoprojektowanych obszaréw w
ramach zmiany Studium Nr 5, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

Poréwnanie wynikow obliczonego zapotrzebowania oraz obliczonej chtonnosci obszarow.
Ocena mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na terenie gminy w podziale na funkcje zabudowy.

% Bilans terenéw obejmujacy zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz chlonno$é¢ obszaréw oszacowano dla
trzech funkcji:

— mieszkaniowej,

— ustug podstawowych (nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie
niezbednych potrzeb ludnosci a w szczegolnosci: handel detaliczny, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty i telekomunikacji, gastronomiczne, nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia, kancelarie,
kultury, rzemiosto, ushugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, a takze
podstawowe ustugi publiczne w tym kultu religijnego, administracji),

— aktywnosci gospodarczej i ustug (nalezy przez to rozumie¢ produkcje, sktady, magazyny).

% Pozostale typy zabudowy, np. ushugi publiczne, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultu religijnego, nie podlegaja
analizie zapotrzebowania z uwagi na odmienne uwarunkowania lokalizacji i niejednorodng strukture w
zakresie powierzchni. Ich lokalizacja najczesciej wynika ze szczeg6lnych uwarunkowan lub zjawisk niemierzalnych,
badz trudnych do uzasadnienia na podstawie statystyk. Tereny te pelnig na ogot role stuzebng, uzupehniajacg wobec
zapotrzebowania generowanego przez rozwoj zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug podstawowych, ktére sg
glownym czynnikiem napedzajacym rozwdj obszaréw. Ponadto ustugi te nie sa wyodrebnione osobng funkcja,
przeznaczeniem terenu w obowiazujacych planach miejscowych i dokumencie Studium.

% Nalezy tu wspomnie¢ takZze o zabudowie zagrodowej. Dokonujgc szacunkéw zapotrzebowania, zabudowy
zagrodowej nie traktuje si¢ jako odrebnej, niezaleznej funkcji, gdyz formalnie stanowi ona grunt rolny, rézniacy si¢
od pozostatych gruntéw rolnych prawem do zabudowy (umozliwiajacym zatozenie gospodarstwa rolnego). Zabudowa
ta dedykowana jest waskiej grupie mieszkancow, ktdrzy prowadza dzialalno$¢ rolnicza, a sama lokalizacja
gospodarstw uwarunkowana jest gtoéwnie lokalizacjg pol uprawnych posiadanych lub dzierzawionych przez danego
rolnika. Uznaje si¢ wiec, ze szacowanie zapotrzebowania na ten typ zabudowy nie jest zasadne, cho¢ z uwagi na
mozliwos¢ lokalizowania budynku mieszkalnego w siedlisku rolniczym, istniejace tereny zabudowy zagrodowej
potraktowane zostang jako obszary mieszkaniowe uwzgledniane w analizie chlonnoS$ci terenow.

2.10.1. YZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

5 Okreélenie zapotrzebowania opiera sie przede wszystkim na analizach demograficznych i spotecznych
przedstawionych w podrozdziatach powyzej, w tym rozwoju przedsigbiorczos$ci posrod mieszkancow gminy oraz
zjawisk wystepujacych w szeroko rozumianej gospodarce mieszkaniowej i budownictwie ustugowym, a takze
analizach przestrzennych opisanych ponizej. Przeanalizowane dane daly podstawe do oszacowania
zapotrzebowania na nowg powierzchnie¢ uzytkowg zabudowy.

2.10.1.1. % ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ 1 USLUG ORAZ USLUG PODSTAWOWYCH

% Analiza stanu podmiotéw gospodarczych patrz rozdzial 2.9.5 nie pozostawia watpliwosci, ze firm na terenie

179



gminy przybywa i nalezy zadba¢ o mozliwosci ich lokalizacji.

SZapotrzebowanie na nowa zabudowe aktywnosci gospodarczej i ustug oraz ustug podstawowych oszacowano w
oparciu o analiz¢ demograficzng w zakresie liczby pracujacych (aktywnych zawodowo) mieszkancéw gminy jako
0sob aktywnych zawodowo. Analizie poddano roczny przyrost ludnos$ci pracujacej w okresie ostatnich 15 lat. Liczbe
pracujacych mieszkancéw gminy wyliczono w oparciu 0 dane GUS dotyczace liczby osob pracujacych na 1000
ludnosci ogétem. Sredni roczny przyrost w latach 2006 - 2021 r. ludnosci pracujacej wynosi 408 osob / rok. W
perspektywie najblizszych 30 lat przyrost ten wyniesie 12 240 os6b (408 osob/rok x 30 lat na podst. Rozdz. 2.9.7).

Kazda z tych 0sob generuje zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie ustug.

®Na podstawie statystyki dotyczacej osoéb pracujacych wedtug sektoréw ekonomicznych, w gminie Grodzisk
Mazowiecki zatrudnionych jest: w przemysle i budownictwie 30,2% osob, w handlu, naprawie pojazdow, transporcie,
zakwaterowaniu i gastronomii, informacji i komunikacji 29,4% osob, rolnictwie, le$nictwie, towiectwie rybactwie 8,3%
0soOb, dziatalnosci finansowej i ubezpieczeniowej, obstudze rynku nieruchomosci 2% osob i pozostatych 30,1% osoéb
(stan na: 12-2020, zrédto: polskawliczbach.pl w oparciu o dane GUS).
Na potrzeby obliczen W oparciu 0 ww. dane przyjeto, ze 30% z prognozowanych nowych osob aktywnych
zawodowo w perspektywie 30 lat zatrudnionych bedzie na terenach aktywnosci gospodarczej i ustug (hajbardziej
zblizone charakterem do sektora przemystu i budownictwa), natomiast pozostate 70% w ustugach podstawowych.
% Oznacza to, ze w perspektywie 30 lat zatrudnione zostana na terenach:
— aktywnosci gospodarczej i ustug 3 672 nowe osoby,

— uslug podstawowych 8 568 nowych oséb.

Tereny aktywnosci gospodarczej i ustug

SW celu okreslenia wielkosci, powierzchni uzytkowej (m?) przypadajacej na 1 pracujacego mieszkanca gminy w
terenach zabudowy aktywnosci gospodarczej i ustug przyjeto nastepujacy schemat dziatania:

a. wyznaczono tereny zabudowane o funkcji aktywnosci gospodarczej i ustug w gminie,

b. oszacowano powierzchni¢ uzytkowg istniejgcej zabudowy aktywnosci gospodarczej i ustug w gminie w

oparciu o przyjete srednie wskazniki zagospodarowania terenu (tabela 56, 63),
c. wyliczono ilo$¢ osob pracujacych w gminie w 2021 r. (na podst. danych GUS dot. liczby osob

pracujacych na 1000 ludnosci ogdtem),

d. przyjeto, ze 30% z lit. ¢ 0sob zatrudnionych jest w sektorze aktywnosci gospodarczej i ustugach (zgodnie

z danymi GUS),

e. przyjeto system dwu-zmianowy, zgodnie z charakterem pracy w tym sektorze, gdzie jednorazowo w

pracy bedzie 70% os6b zatrudnionych,

f. obliczono, w oparciu 0 powyzej uzyskane dane powierzchni¢ uzytkowa zabudowy aktywnos$ci
gospodarczej i ushug przyjeta na jedng osobe pracujgca, ktéra wynosi 255 m?.

Tereny uslug podstawowych
5)

Wielkoé¢ powierzchni uzytkowej (m?) przypadajaca na 1 pracujacego mieszkafica gminy w ustugach

podstawowych przyjeto w oparciu o obowigzujace przepisy BHP dla pracownikow administracyjno — biurowych, z
uwzglednieniem przecietnych powierzchni czesci wspolnych zabudowy, ktéra wynosi 15 m?2,
% Na podstawie powyzszych analiz, na potrzeby obliczen, przyjeto, Zze na 1 zatrudniong osobe przypada:
- 255 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie aktywnoéci gospodarczej i ustug,

- 15 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ushug podstawowych.

STabela 52 Wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe ustugowa, wyrazong w m? powierzchni uzytkowe;j,

wzgledem prognozowanych os6b nowozatrudnionych

AKTYWNOSC
USLUGI
GOSPODARCZA |
USLUGI PODSTAWOWE
Prognozowani nowozatrudnieni w gminie w latach 2021 A 3672 8 568
- 2051
Przyjeta powierzchnia uzytkowa ) 2
. B 255 m 15m
na 1 zatrudniong osobg¢
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa [m? C(AxB) 936 360 m? 128 520 m?
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powierzchni uzytkowej]

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa z
uwzglednieniem niepewnosci proceséw rozwojowych w
wysokosci + 30%

[m? powierzchni uzytkowej]

C x 130% 1217 268 m? 167 076 m?

SPrzeprowadzone analizy wykazaly, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa w perspektywie
najblizszych 30 lat z uwzglgdnieniem niepewnosci procesow rozwojowych o ktéorych mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2
(obliczong warto$¢ zwigkszono o 30%) Wynosi:

- 1217 268 m? nowej powierzchni uzytkowej aktywnosci gospodarczej i ustug,
- 167 076 m? nowej powierzchni uzytkowej ustug podstawowych.

210.1.2. 9 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE O FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ

% Zgodnie z prognoza demograficzng, opisang W rozdziale 2.9.7, liczba mieszkancéw gminy Grodzisk
Mazowiecki zwickszy sie w perspektywie 30-letniej 0 27 270 osob. Szacuje sig, ze populacja miasta zwigkszy si¢ o
12 300 oso6b, natomiast populacja wsi 0 14 970 osob.

5 W gminie Grodzisk Mazowiecki, na 1000 mieszkancéw przypada 394 mieszkan (stan na rok 2020) — jest to
wynik powyzej $redniej dla Polski, ktora wynosi 392 mieszkania / 1000 ludnosci.

% 7 uwagi na brak danych GUS dotyczacych roku 2021 w zakresie: przecictnej powierzchni uzytkowej 1
mieszkania, przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobg i przecigtnej liczby osob na jedno mieszkanie
do obliczen przyjeto dane z roku 2020. Na potrzeby obliczen dane dotyczace powierzchni zaokraglono do jednosci.

% Wspomniane wskazniki nawigzuja zaréwno do opisywanych wcze$niej statystyk i polityki mieszkaniowej, jak i
uwzgledniajg juz teraz widoczne roéznice migdzy obszarem wiejskim i miejskim. Polegaja one przede wszystkim na
odmiennej intensywnos$ci zabudowy i prawidtowosciach z tym zwigzanych, np. mniejszymi lokalami mieszkalnymi w
zabudowie miejskiej, w ktdrej juz obecnie, tj. zgodnie z danymi GUS na rok 2020, obserwuje si¢ mniejsze zatloczenie
mieszkan (2,3 os. na mieszkanie przy $redniej powierzchni uzytkowej na 1 osobg 32 m?), niz na obszarach wiejskich
(3,2 o0s. na mieszkanie przy $redniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe rownej 42 m?). W tabeli ponizej
przedstawiono wyliczenia dotyczace zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows, wyrazong w m? powierzchni
uzytkowej. W celach uproszczenia obliczen przyjeto maksymalne mozliwe zalozenie, tj. na kazdg prognozowang
nowg osobe, ktora zamieszka w gminie Grodzisk Mazowiecki, bedzie przypada¢ 1 mieszkanie o powierzchni
uzytkowej odpowiednio (na podst. danych GUS na rok 2020), patrz tabela 53 ponize;j:

- 70 m?dla miasta,

- 123 m? dla obszaréw wiejskich.

% Tabela 53 Wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg, wyrazong w m? powierzchni uzytkowej,
wzgledem prognozowanych nowych mieszkancow (w perspektywie 30 lat), na podst. dane z rozdzialu 2.9.7

MIASTO OBSZAR WIEJSKI
Prognozowani nowi mieszkancy, ktorzy zasiedla
gming w latach 2021 - 2051 A 12300 14970
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania B 70 m? 123 m?
Zapotrzebowe-mle na .nowa( zabudowe C(AxB) 861 000 m?2 1841 310 m?
mieszkaniowa
SUMA 2702 310 m?

SWarto réwniez nadmieni¢, ze zwickszenie zapotrzebowania na nowa zabudowe nie dotyczy tylko
prognozowanych nowych mieszkancow, ale tez usamodzielniania si¢ 0sob miodych, juz zamieszkatych w gminie,
ktorzy czesto decyduja sie na samodzielne osiedlenie w okolicy, w ktorej si¢ wychowali. Zwlaszcza, tak intensywnie
rozwijajacej si¢ i1 atrakcyjnie potozonej wzglgdem Warszawy, jako glownego rynku pracy, jak gmina Grodzisk
Mazowiecki. Biorac pod uwagge perspektywe 30 lat, do obliczen przyjeto obecnag liczbg mieszkancow w wieku 0 - 34
lata. Przyjeto, ze osoby w przedziale wiekowym 25 - 34 lata obecnie sa na etapie usamodzielnienia i moga sig
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wyprowadzi¢ do wlasnego mieszkania oraz osoby obecnie w wieku 0 - 24 w ciagu najblizszych 30 lat beda miaty taka
potrzebe. Majac na wzgledzie zaobserwowany trend spoteczny, w ktorym ludzie mtodzi osiedlajg si¢ w okolicy, w
ktorej si¢ wychowali, zwlaszcza jesli miejscowo$¢ intensywnie rozwija si¢ i jest atrakcyjnie potozona wzgledem rynku
pracy, jak gmina Grodzisk Mazowiecki, przyj¢to zatozenie, ze 75% z tych mieszkancow bedzie szukata mieszkania w
gminie.

%Jako ze nie sposob okresli¢, gdzie (czy w miescie, czy na wsi) osiedlg sic obecni mieszkancy w wieku 0 — 34 lata,
na potrzeby obliczen przyj¢to przecietng powierzchnie uzytkowa 1 mieszkania w gminie, ktora po zaokragleniu do
jednosci wynosi 85 m? (dane z GUS, stan na rok 2020), patrz tabela 54 ponize;.

®Tabela 54 Wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, wyrazong w m? powierzchni uzytkowe;j,
wzgledem mieszkancéw bedacych obecnie w wieku 0 - 34 lata

GMINA
Mieszkancy w wieku 0 - 34 lata A 22 185
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania dla gminy B 85 m?
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa C(AxB) 1414 294 m?

SPrzeprowadzone powyzej analizy wykazaty, ze w perspektywie najblizszych 30 lat zapotrzebowanie tacznie wynosi:
4 116 604 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej (2 702 310 m? + 1 414 294 m? podst. tabela
53, 54).

% 7 uwagi na fakt niepewnosci procesow rozwojowych o ktorych mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2, obliczona powyzej
wartos$¢ zwiekszono o 30% i wowczas zapotrzebowanie taczne wynosi:

5 351 585 m?powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej (4 116 604 m? x 130%).

2.10.2. 9 CHLONNOSC OBSZAROW

2.102.1. 9 CHLONNOSC OBSZAROW O W PEELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

® W ramach bilansu oszacowano chlonno$é obszaréw przeznaczonych pod zabudowe rozumiana jako
mozliwosci lokalizowania w obszarze gminy nowej zabudowy wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy.
Szacunek ten charakteryzuje si¢ pewnym stopniem zgeneralizowania, gdyz do celow obliczeniowych przyjeto pewne
zatozenia begdace uogolnieniem zjawisk zachodzacych w przestrzeni. Traktowanie wyniku bilansu jako pewnego
przyblizenia jest spowodowane réwniez faktem, iz w regulacjach prawnych nie ma instrukcji jego tworzenia (np.
stosownego rozporzadzenia), a takze jednoznacznego wskazania co ustawodawca rozumie przez okreslenie
»powierzchnia uzytkowa zabudowy” w odniesieniu do tak szeroko zakrojonych analiz przestrzennych.

5 Podstawa do oszacowania chlonno$ci rezerw budowlanych potozonych w obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, byla analiza (GIS) wykonana w oprogramowaniu QGIS oraz
ArcMap.

Dane opracowane w oprogramowaniu QGIS oraz ArcMap postuzyly do wykonania szeregu obliczen, w tym w
szczegdlnosci do oszacowania mozliwosci zlokalizowania w Gminie Grodzisk Mazowiecki nowej zabudowy.
Dane wejsciowe przyjete do analiz przestrzennych (GIS):
a. dane wektorowe z mapy ewidencyjnej - granice dziatek ewidencyjnych,
dane wektorowe z mapy ewidencyjnej - budynki,
lokalizacja przystankéw komunikacji publicznej,
dane wektorowe z mapy zasadniczej warstwy sieci uzbrojenia terenu,
rysunki obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ortofotomapa (z PODGIK).

-~ D o0 o

% Za obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej nieobjete
obowiazujacymi planami miejscowymi uznano m. in. jednostki osadnicze cechujace si¢ wyksztalcona zwarta
zabudowa (zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych),
wyposazone w infrastrukture techniczng (minimum wodociag i sie¢ elektroenergetyczng) oraz z uwagi na koniecznos¢
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ograniczania transportochlonnos$ci, potozone w zasiegu dojscia pieszego od przystanku komunikacji publicznej (za
spetniajace ten warunek uznano tereny potozone w strefie 500 m od przystanku).

% Analiza polegata na wyznaczeniu ww. obszardw, a nastepnie zinwentaryzowaniu rodzaju zagospodarowania
obszaru gminy celem oszacowania terenéw niezabudowanych (dzialek), ktore ewentualnie w przysztosci mozna
zabudowac¢ i zagesci¢ zabudowe w ramach istniejacych i wyksztatconych struktur przestrzennych.

% Metodologia analizy:

a.  Wyznaczenie terenow zagospodarowanych poprzez analiz¢ rozmieszczenia budynkow (patrz Ryc. 20 ponizej),

b.  Wyznaczenie obszarow zwartej zabudowy, nieobjetych obowigzujacymi planami miejscowymi, na podstawie
analizy rozmieszczenia budynkow (patrz Ryc. 21 ponizej),

Cc. Wyznaczenie obszarow ,,dostgpnosci komunikacyjnej” (przyjeto zatozenie, ze nowa zabudowa powinna by¢
lokalizowana w odlegto$ci nie wigkszej, niz 500 m od przystanku komunikacji publicznej) - w celu
ograniczania transportochtonnos$ci (patrz Ryc. 21 ponizej),

d. Wykluczenie z obszardw wyznaczonych jako "tereny zwartej zabudowy" obszarow potozonych poza
obszarami wyznaczonymi w lit. b oraz obszaréw niemajacych dostgpu do sieci elektroenergetycznej i
wodociggowej (brak sieci infrastruktury technicznej w ciggu najblizszej drogi publicznej). Tak wyznaczone
tereny wskazano jako "obszary uzupelniania zabudowy".

% Rycina 20 ponizej, tzw. Schwarzplan, przedstawia rozmieszczenie istniejacej zabudowy na terenie gminy
Grodzisk Mazowiecki (stan na 10-2022 dane z PODGIK Grodzisk Mazowiecki), jest to metoda prezentacji zabudowy
oraz identyfikacji terenéw zabudowanych.

Schwarzplan prezentuje strukture tkanki osadniczej, wida¢ na nim przede wszystkim duze skupiska zabudowy
miejskiej oraz zabudowe¢ wiejska, gtownie w postaci tzw. ulicowek. Analiza wyraznie pokazuje obszary rozwojowe,
na ktérych pojawita si¢ ekspansja zabudowy wraz ze wskazaniem, kubaturowych inwestycji wielkoprzestrzennych.
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zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego minimalizowanie transportochtonnosci.

9Ryc. 20 Rozmieszczenie istniejacej zabudowy na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki (stan na 10-2022 dane z

PODGIK Grodzisk Mazowiecki). tzw. Schwarzplan.
% Analiza wzajemnych zalezno$ci miedzy terenami zageszczenia zabudowy, ,terenami zwartej zabudowy” oraz
obszarami ,,dostgpnosci komunikacyjnej” (patrz Ryc. 21 ponizej) ma ogromne znaczenie dla ksztattowania
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9 Ryc. 21. Zasigg mozliwego rozwdj zabudowy, obszary uzupetienia zabudowy. Opracowanie wtasne

% Na podstawie analizy rozmieszczenia budynkéw (tzw. Schwarzplan) wyznaczone zostaly obszary zwartej
zabudowy. Nastepnie, na ich podstawie, po kKolejnej analizie zwigzanej z dostepnoscia komunikacyjng i dostepnoscia
infrastruktury technicznej, wyznaczono obszary nie objete obowiazujgcymi planami miejscowymi, na ktorych
mozliwe jest uzupelnienie zabudowy i dla ktorych oszacowane zostaly mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
(chlonnos$¢ obszaréw).

% Powyzsze analizy pozwalaja na wskazanie, w ktérych miejscach gminy zachodzg najintensywniejsze ruchy
inwestycyjne oraz ktore miejsca majg najlepiej rozwinietg strukture osadniczg.

% Na podstawie wyzej opisanych analiz zaobserwowano, iz najintensywniejsze zagospodarowanie posiadaja
obszary objete obowiazujacymi planami miejscowymi tworzac rdzen zabudowy rozciagajacy si¢ z podinocy na
potudnie i przecinajacy obszar miasta Grodzisk Mazowiecki, ktore jest osrodkiem rozwoju gminy.

% Ponadto w wyniku przeprowadzenia powyzszej analizy, otrzymano informacj¢ o niezabudowanych terenach
znajdujacych si¢ na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
nieobjetych obowiazujacymi planami miejscowymi.

Jako tereny niezabudowane wyznaczono tereny inne niz wyznaczone tereny zagospodarowane w opisanej wyzej lit. d
metodologii i uznano, ze mozliwe jest lokalizowanie na nich nowej zabudowy (chtonnos$¢ obszarow).

5 Na podstawie opisanych wyzej danvch i zalozen do analiz GIS, oszacowano, Ze w calej gminie znajduje
sie ok. 248,83 ha (ok. 2 488 300 m? terenéw niezabudowanych polozonych na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej i nieobjetych obowiazujacymi planami

miejscowymi.

SDodatkowo, dokonujac analizy istniejacej zabudowy i zagospodarowania w ramach wyznaczonych obszarow
ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej okreslono, udziat powierzchni terenow
w podziale na funkcje zabudowy, ktory przedstawia tabela ponizej.

STabela 55 Analiza zagospodarowania terendéw, udziat procentowy powierzchni terenéw w podziale na funkcje
zabudowy, w ramach wyznaczonych obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
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przestrzennej

AKTYWNOSCI USLUGL
GOSPODARCZEJ USLUGI PUBLICZNE MIESZKANIOWA ZAGRODOWA
PODSTAWOWE
1 USLUG
A B C D E
11% 5% 3% 75% 6%

SWyznaczony wyzej udzial powierzchni terenéw w podziale na funkcje przyjeto jako zalozenie wyjsciowe
do wyliczen mozliwo$ci lokalizowania nowej zabudowy (chlonnos$ci obszarow).

% Nastepnie, przeprowadzono analiz¢ wydanych na terenie gminy decyzji o warunkach zabudowy. Na jej
podstawie okreslono usrednione wskazniki zagospodarowania terenu, z podzialem na funkcje zabudowy, takie jak:
wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (wyrazong W %), przeci¢tng ilo$¢
kondygnacji zabudowy oraz przecigtny minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu (wyrazony w %).

9 W oparciu o przeprowadzong analize parametréw do obliczef przyjeto zatozZenia:

- 25% powierzchni terendow stanowia tereny komunikacyjne, czyli wylaczone z mozliwosci zabudowy
kubaturowej, totez wielko$¢ ta zostata odjeta w obliczeniach (patrz tabela 56, wiersz D),

- % udzialu powierzchni biologicznie czynnej, stanowi udziat powierzchni wytaczonej z mozliwosci zabudowy,
totez wielkos¢ ta zostata odjeta w obliczeniach (patrz tabela 56, wiersz E).

STabela 56 Parametry przyjete do obliczeh chtonnosci obszaréw w podziale na funkcje zabudowy (opracowanie
wlasne w oparciu o przeprowadzona analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy)
AKTYWNOSCI

FUNKCJA ZABUDOWY / USLUG
PARAMETRY GOSPODARCZEJ | PODSTAWOWYCH MIESZKANIOWA
USLUG
Wskaznik wielkos$ci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do A 50% 25% 25%
powierzchni terenu
Ilo$¢ kondygnacji B 1 2,5 2,5
Udziat powierzchni uzytkowe;j
zabudowy w powierzchni C 70% 70% 70%

catkowitej tej zabudowy
Udziat powierzchni terenéw o
danym przeznaczeniu, ktory
stanowi powierzchni¢ mozliwa do D 75% 5% 75%
zabudowy po wylaczeniu terenow
petniacych funkcje komunikacyjne
Udziat powierzchni terenéw o
danym przeznaczeniu, ktory
stanowi powierzchni¢ mozliwa do E 75% 40% 40%
zabudowy po wylaczeniu
powierzchni biologicznie czynnych

2.102.2. 9 CHLONNOSC OBSZAROW  ZABUDOWY  AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ I USLUG ORAZ USEUG PODSTAWOWYCH

 Na podstawie opisanych w rozdziale 2.10.2 powyzej danych, powierzchnie terenéw niezabudowanych
przeznaczonych pod analizowane funkcje obliczono:
— powierzchnie terenéw niezabudowanych pod zabudowe aktywnosci gospodarczej i ustug — F, tabela 57 (na
podst. tabeli 55 kolumna A), ktéra wynosi:

2488300 m2x 11 % =273 713 m?

— powierzchnie terenéw niezabudowanych pod zabudowg ustug podstawowych — F, tabela 57 (na podst. tabeli
55 kolumna C), ktéra wynosi:

2488300 m?x 3% = 74 649 m2.

STabela 57 Zestawienie powierzchni terenéw niezabudowanych w podziale na funkcje zabudowy (opracowanie
wlasne)
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AKTYWNOSCI USLUG
FUNKCJA ZABUDOWY GOSPODARCZEJ | PODSTAWOWYCH
USLUG
Powierzchnia terendw niezabudowanych F 273 713 m? 74 649 m?

5 W celu oszacowania chlonnosci obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej pod zabudowe ustug, w pierwszej kolejno$ci wyznaczono tereny niezabudowane, na ktorych mozliwe
jest lokalizowanie nowej zabudowy, w podziale na funkcje terenu:

- tereny przeznaczone pod zabudowe aktywnos$ci gospodarczej i ushug,

- tereny przeznaczone pod zabudowe ustug podstawowych.

5)

Wykorzystujac ww. dane dotyczace powierzchni terenow niezabudowanych oraz przyjete wskazniki

zagospodarowania terenu w zakresie terenow wylaczonych z zabudowy (terenéw komunikacyjnych oraz powierzchni
biologicznie czynnej), powierzchnie terené6w mozliwag do zabudowy obliczono wedtug wzoru F x D X E = G (na

podst. tabel 56, 57, 58):

dla funkcji aktywnosci gospodarczej i ushug:
273 713 m? x 75% X 75% = 153 964 m? powierzchni terenu mozliwej do zabudowy,

dla funkcji ustug podstawowych:

74 649 m? x 75% x 40% = 22 395 m? powierzchni terenu mozliwej do zabudowy.

STabela 58 Zestawienie powierzchni terenéw mozliwych do zabudowy w podziale na funkcje zabudowy (opracowanie

wlasne)
AKTYWNOSCI USLTG
FUNKCJA ZABUDOWY GOSPODARCZEJ | PODSTAWOWYCH
USLUG
Powierzchnia terenéw mozliwa do zabudowy G 153 964 m? 22 395 m?

% Nastepnie, w celu 0szacowania chlonno$ci obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej pod zabudowe uslug, na wyznaczonych terenach niezabudowanych, mozliwych do
zabudowy okres§lono mozliwosé lokalizowania na nich nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje:

- zabudowa aktywnosci gospodarczej i ustug,

- zabudowa ushug podstawowych.

% Wykorzystujac wyliczone powierzchnie terendéw mozliwych do zabudowy oraz przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu: wielko$ci powierzchni nowej zabudowy, liczbe kondygnacji, z uwzglednieniem udzialu
powierzchni uzytkowej zabudowy w powierzchni catkowitej zabudowy, nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
obliczono wedtug wzoru: G X A x B x C = H (na podst. tabel 56, 58, 59).

% Przeprowadzona, zgodnie z powyzszymi zaloZeniami, analiza chlonnoéci obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, wykazata, ze na niezabudowanych terenach mozliwa jest
realizacja:

— 53887 m? nowej powierzchni uzytkowej zabudowy aktywnos$ci gospodarczej i ustug, gdzie:

153 964 m? x 50% x 1 x 70% = 53 887 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy,

— 9798 m? nowej powierzchni uzytkowej zabudowy ustug podstawowych, gdzie:
22 395 m?x 25% X 2,5 X 70% = 9 798 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy.

STabela 59 Zestawienie powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy (opracowanie wlasne)

AKTYWNOSCI USLUG
FUNKCJA ZABUDOWY GOSPODARCZEJ | PODSTAWOWYCH
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USLUG

Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy H 53 887 m? 9798 m?

2.10.2.3. 9 CHLONNOSC OBSZAROW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

® Na podstawie opisanych wyzej danych tabela 55 kolumna D obliczono powierzchnie terenow

niezabudowanych przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa wzgledem catej gminy, ktora wynosi:

2488300 m?x 75 % =1 866 225 m?

STabela 60 Powierzchnia terenéw niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej (opracowanie wtasne)

FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWA

Powierzchnia terenéw niezabudowanych | 1866 225 m?

5 W celu oszacowania chlonnosci obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej pod funkcje zabudowy mieszkaniowej, w pierwszej kolejnosci wyznaczono tereny niezabudowane,
na ktorych mozliwe jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej.

% Wykorzystujac ww. dane dotyczace powierzchni terenéw niezabudowanych oraz przyjete wskazniki

zagospodarowania teren w zakresie terenow wylaczonych z zabudowy (terenow komunikacyjnych oraz powierzchni
biologicznie czynnej) powierzchnie terenéw mozliwa do zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej obliczono
wedtlug wzoru | x D x E = J (na podst. tabel 56, 60, 61), ktora wynosi:

1 866 225 m? x 75% x 40% = 559 868 m?

STabela 61 Powierzchnia terenéw mozliwa do zabudowy o funkcji mieszkaniowej (opracowanie wlasne)

FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWA

Powierzchnia terenéw mozliwa do zabudowy J 559 868 m?

5 W celu oszacowania chlonno$ci obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej pod zabudowe mieszkaniowa, na wyznaczonych powyzej terenach niezabudowanych, mozliwych do
zabudowy, okreslono mozliwo$¢ lokalizowania na nich nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej
zabudowy. Nastepnie wykorzystujac wyliczong powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowy oraz przyjete
wskazniki zagospodarowania terenu: wielkosci powierzchni nowej zabudowy, liczbe kondygnacji, z uwzglednieniem
udziatu powierzchni uzytkowej zabudowy w powierzchni catkowitej zabudowy, powierzchni¢ uzytkowa nowej
zabudowy mieszkaniowej obliczono wedtug wzoru: J X A x B x C = K (nha podst. tabel 56, 61, 62), ktéra wynosi:

559 868 m?x 25% X 2,5 X 70% = 244 942 m?,

STabela 62 Powierzchnia uzytkowa zabudowy o funkcji mieszkaniowej (opracowanie wlasne)

FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWA

Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy K 244 942 m?

% Przeprowadzona, zgodnie z powyzszymi zalozeniami, analiza chtonno$ci obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, wykazata, ze na niezabudowanych terenach mozliwa jest
realizacja 244 942 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej.

2.10.2.4. 9 CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH w
OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

5 Podstawa do oszacowania chlonnos$ci terenéw przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych

pod zabudowe w podziale na funkcje: aktywno$ci gospodarczej i ustug, ustug podstawowych oraz mieszkaniows, byta
analiza (GIS) wykonana w oprogramowaniu QGIS oraz ArcMap.
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5 Metodologia analizy oszacowania chlonnos$ci terenéw przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych w podziale na funkcje zabudowy:
a.  Wektoryzacja rysunkéw obowigzujgcych planow miejscowych,
b.  Wyznaczenie terenéw zagospodarowanych na podstawie analizy rozmieszczenia budynkow,
c.  Uzupeknienie danych o zagospodarowaniu terendw w oparciu o ortofotomape.

W wyniku przeprowadzenia powyzszej analizy, otrzymano informacje o przeznaczeniu terendw W
obowiazujacych planach miejscowych. Tereny o przeznaczeniu inwestycyjnym, inne niz wyznaczone w skutek analizy
opisanej w lit. b i c, tereny niezabudowane, stanowig obszary, na ktérych mozliwe jest lokalizowanie nowej
zabudowy (chlonno$é¢ obszarow).

% Nastepnie, przeprowadzono analiz¢ ustalefi obowigzujacych planéw miejscowych pod katem przyjetych
wskaznikow zagospodarowania terenu dla analizowanych funkcji, na podstawie ktorej okreslono usérednione
wskazniki intensywnosci zabudowy oraz usrednione minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu (wyrazone w %).

% Szacowanie chlonno$ci terenéw ustlugowych jest obarczone pewnym bledem, poniewaz ustalenia
obowiazujacych miejscowych planéw zapewniaja dosy¢ szerokie mozliwosci inwestycyjne, a charakter
realizowanych inwestycji jest bardzo roézny. Przykladowo, na tym samym terenie moze powsta¢ kilku-
kondygnacyjny budynek biurowy, konsumujacy niemal cata powierzchni¢ zabudowy i mieszczacy siedziby wielu firm
albo sktad réznego rodzaju materiatow umiejscowiony na utwardzonym placu (obiekt niekubaturowy), gdzie jedynym
budynkiem jest niewielkie biuro i zaplecze dla pracownikéow. Tak duza réznorodno$¢ nakazuje przyja¢ do analiz
usrednione warto$ci wskaznikow zabudowy, ktére umozliwiag dokonanie obliczen.

SW oparciu o przeprowadzong analize wskaznikéw zagospodarowania terenu z ustalen obowigzujacych planow
miejscowych do obliczen przyjeto nastepujace zatozenia:

- 25% powierzchni terenow stanowig tereny komunikacyjne, czyli wylaczone z mozliwosci zabudowy
kubaturowej, totez wielkos¢ ta zostata odjeta w obliczeniach (patrz tabela 63, wiersz C),

- % udziatu powierzchni biologicznie czynnej, stanowi udziat powierzchni wytaczonej z mozliwosci zabudowy,
totez wielkos¢ ta zostata odjeta w obliczeniach (patrz tabela 63, wiersz D).

STabela 63 Parametry przyjete do obliczen chionnoéci obszardw przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych w podziale na funkcje zabudowy (opracowanie wlasne w oparciu o przeprowadzona analizg ustalen
obowiazujacych planéw miejscowych)

- I d < <
- O Q g P
ou > | 2«<_| 3% =z g
A S 02 Z¥ o= OIN =
cQu C3 =2z3 =N =N 0
FUNKCJA ZABUDOWY/ 22 =2 | 23Us| 23 Z95 a
PARAMETRY =X 2% | YoSo| ¥& N <
£EOR = = N »d > 9 N O N O O
=3 a) w=2 ) W N
O S| = 25 2z
Wskaznik intensywnosci A 1,0 15 11 0.7 23 05
zabudowy
Udziat powierzchni uzytkowe;j
zabudowy w powierzchni B 70% 70% 70% 70% 70% 70%
catkowitej tej zabudowy
Udziat powierzchni terenéw o
danym przeznaczeniu, ktory
stanowi powierzchni¢
mozliwa do zabudowy po C 75% 75% 75% 75% 75% 75%
wylaczeniu terenow
petiacych funkcje
komunikacyjne
Udziat powierzchni terenéw o
danym przeznaczeniu, kiéry | p 90% 80% 60% 60% 5% | 30%
stanowi powierzchni¢
mozliwg do zabudowy po
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wylaczeniu powierzchni
biologicznie czynnych

2.10.25. 9 CHLONNOSC TERENOW AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ I USLUG
ORAZ USLUG PODSTAWOWYCH W OBOWIAZUJACYCH PLANACH
MIEJSCOWYCH

5 W ramach prac nad bilansem, przeprowadzono inwentaryzacje terenéw ushug podstawowych oraz aktywnosci
gospodarczej i ustug w obowiazujacych planach miejscowych. W oparciu o wspomniang analiz¢ wyznaczono tereny
niezabudowane, na ktérych mozliwe jest lokalizowanie nowej zabudowy (chlonno$¢ obszaréw). Poza
zinwentaryzowanymi terenami typowo uslugowymi, wskaza¢ nalezy, ze zabudowa ustug podstawowych moze by¢
rowniez zlokalizowana na obszarach przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych pod funkcj¢ mieszang
(mieszkaniowo — ustugows), gdzie lokalizowana moze by¢ wymiennie z funkcja mieszkalng (50% / 50%). Do
wyliczen przyjeto, ze zajmie ona potowe powierzchni uzytkowej przeznaczonych pod ta funkcje.

9Udzial powierzchniowy terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa W obowiazujacych
planach miejscowych przedstawia tabela ponizej (Stan na 11-2022, zrodto: analiza wilasna na podstawie
obowiazujacych miejscowych planow).

STabela 64 Zestawienie powierzchni terenéw niezabudowanych w podziale na funkcje ushugowe w obowigzujacych
miejscowych planach (opracowanie wtasne)

AKTYWNOSCI MIESZKANIOWO - USLUGOWA
FUNKCJA USLUG
GOSPODARCZEJ | (WYMIENNA
ZABUDOWY PODSTAWOWYCH
USLUG 50% / 50%)
Powierzchnia terenow £ ok. 237,53 ha ok. 246, 89 ha ok. 137,58 ha
niezabudowanych 2 375 300 m? 2 468 900 m? 1375800 m?

% W celu oszacowania chlonnosci obszaréw przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych pod
zabudowe ustug w pierwszej kolejnosci Wyznaczono powierzchni¢ terenow niezabudowanych, na ktorych mozliwe
jest lokalizowanie nowej zabudowy w podziale na funkcje:

- tereny aktywnosci gospodarczej i ustug,

- tereny ustug podstawowych.

% Wykorzystujac ww. dane dotyczace powierzchni terendéw niezabudowanych oraz przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu, w zakresie terenow wytaczonych z zabudowy (terenow komunikacyjnych oraz powierzchni
biologicznie czynnej), powierzchnie terené6w mozliwa do zabudowy obliczono wedlug wzoru E x C x D = F (na
podst. tabeli 63, 64, 65):

dla funkcji aktywnos$ci gospodarczej i ushug:

2 375 300 m? x 75% x 90% = 1 603 328 m? powierzchni terenu mozliwej do zabudowy,

dla funkcji ustug podstawowych, w oparciu o tereny przeznaczone wyltacznie pod tg funkcje:

2 468 900 m? x 75% x 80% = 1 481 340 m?powierzchni terenu mozliwej do zabudowy,
dla funkcji ustug podstawowych, na terenach o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowe;j:
1375800 m? x 75% x 60% = 619 110 m2powierzchni terenu mozliwej do zabudowy.

STabela 65 Zestawienie powierzchni terenéw mozliwych do zabudowy w podziale na funkcje zabudowy w
obowiazujacych miejscowych planach (opracowanie wlasne)

AKTYWNOSCI vsc | DSLUGOWA
FUNKCJA ZABUDOWY GOSFSSS{?(?ZEJ PODSTAWOWYCH (WYMIENNA
50% / 50%)
Powierzchnia terenow mozliwa do F 1 603 328 m? 1481 340 m? 619 110 m?
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| zabudowy L | |

% Nastepnie, w celu oszacowania chlonno$ci obszaréw przeznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych pod zabudowe ustug, na wyznaczonych terenach niezabudowanych, mozliwych do zabudowy
okreslono mozliwos¢ lokalizowania na nich nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy w
podziale na funkcje:

- zabudowa aktywnosci gospodarczej i ustug,

- zabudowa ustug podstawowych.

5 Wykorzystujac wyliczone powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowy oraz przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu tj. intensywnosci zabudowy, z uwzglednieniem udziatu powierzchni uzytkowej zabudowy w
powierzchni catkowitej zabudowy, powierzchnie uzytkowa nowej zabudowy obliczono wedlug wzoru F X AX B =G
(na podst. tabeli 63, 65, 66).

SPrzeprowadzona, zgodnie z powyzszymi zaloZeniami, analiza chlonno$ci obszaréw przeznaczonych w
obowiazujacych planach miejscowych, wykazata, Ze na niezabudowanych terenach mozliwa jest realizacja:

1 22 330 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy aktywnosci gospodarczej, gdzie:
1603328 m?x 1,0 x 70% = 1 122 330 m?

1555 407 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ushig podstawowych, gdzie:

1481 340 m?x 1,5 x 70% = 1 555 407 m?

238 357 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszanej (mieszkaniowo - ustugowg) w zakresie
ustug podstawowych, gdzie:

619 110 m? x 1,1 x 70% x 50% = 238 357 m?

STabela 66 Zestawienie powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje zabudowy w obowigzujacych
miejscowych planach (opracowanie wtasne)

P MIESZKANIOWO -
FUNKCJA G%‘;ggg’fggzcé | USLUG USLUGOWA
ZABUDOWY I USLUG PODSTAWOWYCH (WYMIENNA
50% / 50%)
Powierzchnia uzytkowa 2 2 2
nowe] vabudown G 1122330 m 1555407 m 238357 m

2.10.2.6. 9 CHLONNOSC OBSZAROW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W
OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH

®'W ramach prac nad bilansem, przeprowadzono inwentaryzacje terenéw przeznaczonych W obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowg¢ mieszkaniowa. W oparciu o wspomniang analiz¢ wyznaczono tereny
niezabudowane, na ktorych mozliwe jest lokalizowanie nowej zabudowy (chtonno$¢ obszarow). Poza
zinwentaryzowanymi terenami typowo mieszkalnymi, wskaza¢ nalezy, ze zabudowa mieszkaniowa moze by¢ réwniez
zlokalizowana na obszarach przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod funkcje mieszang
(mieszkaniowo — ustugows), gdzie lokalizowana moze by¢ wymiennie z funkcjg ustugowg (50% / 50%). Do wyliczen
przyjeto, ze zajmie ona polowg powierzchni niezagospodarowanych przeznaczonych pod tg funkcje.

% Udzial powierzchniowy terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w

obowigzujacych planach miejscowych przedstawia tabela ponizej (stan na 11-2022, Zrédto: analiza wiasna na
podstawie obowiazujacych miejscowych planow).
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STabela 67 Zestawienie powierzchni terenow niezabudowanych w podziale na rodzaj funkcji mieszkaniowej w
obowiazujacych miejscowych planach (opracowanie wlasne)

MIESZKANIOWO-

FUNKCJA / RODZAJ MIESZKANIOWA USLUGOWA 2 AGRODOWA | MIESZKANIOWA
ZABUDOWY JEDNORODZINNA (WYMIENNA WIELORODZINNA
50% / 50%)

Powierzchnia
terenOw H
niezabudowanych

ok. 1 236,63 ha ok. 137,58 ha ok. 22,5 ha ok. 26,94 ha
12 366 300 m? 1 375 800 m? 225 000 m? 269 400 m?

S\W celu oszacowania chlonno$ci obszaréw przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowa w pierwszej kolejnosci wyznaczono tereny niezabudowane, na ktorych mozliwe jest
lokalizowanie nowej zabudowy w podziale na funkcje zgodne z ustalonym przeznaczeniem: tereny przeznaczone pod
zabudowe wylacznie mieszkaniowg jednorodzinng, mieszang (mieszkaniowo — uslugows), zagrodowa i wielorodzinng.

Wykorzystujac ww. dane dotyczace powierzchni terenow niezabudowanych oraz przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu, w zakresie terenow wytaczonych z zabudowy (terenow komunikacyjnych oraz powierzchni
biologicznie czynnej) powierzchnie terenow mozliwa do zabudowy obliczono wedlug wzoru H x D X C = | (na
podst. Tabeli 63, 67, 68):

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
12 366 300 m? x 75% x 60% = 5 564 835 m? powierzchni terenu mozliwej do zabudowy,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowe;j:
1375800 m? x 75% X 60% = 619 110 m? powierzchni terenu mozliwej do zabudowy,

dla zabudowy zagrodowej:

225 000 m? x 75% x 30% = 50 625 m? powierzchni terenu mozliwej do zabudowy,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
269 400 m? x 75% X 75% = 151 538 m? powierzchni terenu mozliwej do zabudowy.

STabela 68 Zestawienie powierzchni terendow zabudowy mieszkaniowej, mozliwych do zabudowy w obowiazujacych
miejscowych planach (opracowanie wilasne)

FUNKCJA / MIESZKANIOWO
RODZAJ MIESZKANIOWA — USLUGOWA 7 AGRODOWA MIESZKANIOWA
ZABUDOWY JEDNORODZINNA (WYMIENNA WIELORODZINNA
50% / 50%0)
Powierzchnia
terendow mozliwa do I 5564 835 m? 619 110 m? 50 625 m? 151 538 m?
zabudowy

% Nastepnie, w celu oszacowania chlonno$ci obszaréow przeznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniows, na wyznaczonych terenach niezabudowanych, wyliczono powierzchnie
terenéw mozliwych do zabudowy, na ktorych z kolei okreslono mozliwo$¢ lokalizowania na nich nowej zabudowy,
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na rodzaje zabudowy mieszkaniowe;j:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- mieszkaniowo — ustugowa (wymienna 50% / 50%),

- zagrodowa,

- mieszkaniowa wielorodzinna.
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5 Wykorzystujagc wyliczone powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowy oraz przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu takie jak intensywnos$ci zabudowy, z uwzglednieniem, udziatu powierzchni uzytkowej
zabudowy w powierzchni calkowitej zabudowy, nowa powierzchni¢ uzytkowa obliczono wedlug wzoru | X A X B =]
(na podst. tabel 63, 68,69).

% Przeprowadzona, zgodnic z powyzszymi zaloZeniami, analiza chlonno$ci obszaréw przeznaczonych w

obowiazujacych planach miejscowych, wykazala, ze na niezagospodarowanych terenach przeznaczonych pod:
—  zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosi: 2 726 769 m?,
gdzie:

5564 835 m2x 0,7 x 70% = 2 726 769 m?,
zabudowe mieszang (mieszkaniowo — uslugowg) w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

uwzglednieniem, ze funkcja mieszkaniowa stanowi 50%, powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosi:
238 357 m?, gdzie:

619 110 m? x 1,1 x 70% x 50% = 238 357 m?,

zabudowe zagrodowa powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosi: 17 719 m?, gdzie:
50 625 m?x 0,5 x 70% = 17 719 m?,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosi: 243 976 m?,
gdzie:
151 538 m? x 2,3 X 70% = 243 976 m?,

®Tabela 69 Zestawienie powierzchni uzytkowych zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacych miejscowych planach
(opracowanie wlasne)

FUNKCJA / MIESZKANIOWO-
RODZAJ MIESZKANIOWA USLUGOWA ZAGRODOWA MIESZKANIOWA
ZABUDOWY JEDNORODZINNA (WYMIENNA WIELORODZINNA
50% / 50%)

Powierzchnia
uzytkowa nowej J 2 726 769 m? 238 357 m? 17 719 m? 243 976 m?
zabudowy
Suma K 3 226 821 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej

S F.3czna chlonnoéé obszaréw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows
(wszystkie wykazane w tabeli 69 jej rodzaje) wynosi: 3 226 821 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy.

2.10.2.7. 9 CHLONNOSC NOWOPROJEKTOWANYCH OBSZAROW ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ W RAMACH ZMIANY STUDIUM NR 5

5 W granicach obszaréw zmiany Studium nr 5 zaprojektowano nowe tereny mieszkaniowo — ustugowe, nie
projektujac terenow aktywnosci gospodarczej i ustug.
% Zmiana Studium nr 5 obejmuje:
— fragment obszaru wsi Kalgczyn, gdzie wyznacza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej na obszarze o powierzchni ok. 2,48 ha,

— fragment obszaru wsi Chlebnia, gdzie wyznacza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej na obszarze o powierzchni ok. 74,60 ha,

— fragment obszaru wsi Kozery i Kozery Nowe, gdzie wyznacza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowo -ustugowej na obszarze o powierzchni ok. 37,73 ha,

—  obszar cmentarza przy ulicy Zydowskiej w miescie Grodzisk Mazowiecki, gdzie wyznacza sig
obszar lokalizacji nowego cmentarza, a tym samym redukuje si¢ powierzchni¢ wyznaczona pod
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lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na obszarze o powierzchni ok. 1,36 ha,
ktéra do tej pory, jako niezagospodarowana traktowana byta jako chtonno$¢ obszarow.

5 Lacznie zmiana Studium nr 5 wyznacza ok. 114,81 ha terenu pod lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej oraz redukuje obszary do tej pory traktowane jako chlonno$é obszarow o ok. 1,36 ha
wyznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

Sumarycznie, zmiana Studium nr 5 przeznacza wiec pod nowa zabudowe mieszkaniowo - ustugowg 113,45
ha (114,81 ha — 1,36 ha) powierzchni terenu.

% Stosujgc te same metody przeliczania, jak dla terendw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
— przestrzennej (Rozdziat 2.10.2.2) powierzchnie terendow projektowanych, w zmianie Studium nr 5, pod nowa
zabudowe mozliwg do zabudowy obliczono wedtug wzoru A x E x F = G (na podst. tabeli 70).

% Wykorzystujac ww. dane wyliczono: 1 134 500 x 75% x 40% = 340 350 m? powierzchni terenu mozliwej do
zabudowy w obszarach projektowanej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej na terenach objetych zmiang
Studium nr 5.

SWykorzystujac wyliczong powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowy oraz przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu, wielkosci nowej zabudowy, z uwzglgdnieniem, udziatu powierzchni uzytkowej zabudowy
w powierzchni catkowitej zabudowy, powierzchni¢ uzytkowa projektowanej nowej zabudowy (chtonno$¢) obliczono
wedhug wzoru G X B X C x D = H (na podst. tabeli 70), ktéra wynosi:

340 350 m? x 25% x 2,5 X 70% = 148 903 m? powierzchni uzytkowej projektowanej nowej zabudowy

® Tabela 70 Zestawienie parametréw, powierzchni terenéw dla funkcji mieszkaniowo - ustugowej (wyliczone na
potrzeby oszacowania chlonnosci nowoprojektowanych obszarow mieszkaniowo - ustugowych w ramach zmiany
Studium nr 5)

MIESZKANIOWO -
Funkcja zabudowy/ Parametry USLUGOWA (MIESZKANIOWA,
USLUGI PODSTAWOWE)

Powierzchnia terenéw projektowanych pod nowg zabudowe

. . A 1 134 500 m?
mieszkaniowo - ustugowsg
Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w B 250
stosunku do powierzchni terenu °
Ilo$¢ kondygnacji C 2,5
Udziat powierzchni uzytkowej zabudowy w powierzchni
D 70%

catkowitej tej zabudowy

Udziat powierzchni terenéw o danym przeznaczeniu, ktory
stanowi powierzchni¢ mozliwg do zabudowy po wylaczeniu E 5%
teren6w pehnigcych funkcje komunikacyjne

Udziat powierzchni terenéw o danym przeznaczeniu, ktory
stanowi powierzchni¢ mozliwa do zabudowy po wylaczeniu F 40%
powierzchni biologicznie czynnych

Povs./l'erzchma terenow projektowanych pod nowg zabudowe G 340 350 m?
mozliwa do zabudowy

Powierzchnia uzytkowa projektowanej nowej zabudowy w

H 148 903 m?
terenach objetych zmiana Studium nr 5

2.10.3. PODSUMOWANIE BILANSU TERENOW POD NOWA ZABUDOWE W ZWIAZKU ZE
ZMIANA STUDIUM NR §

% Na podstawie analiz przeprowadzonych w ramach zmiany Studium nr 5 oszacowano:
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- maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilo§ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, w perspektywie 30 lat,

- chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej oraz nieobjetych ustaleniami planow miejscowych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

- chionnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod
zabudowe, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

% Na wstepie, wskaza¢ nalezy, ze wyliczone zapotrzebowanie i chtonno$¢ ww. obszaréw wyliczono w
podziale na funkcje zabudowy, zgodnie z rzeczywistym zagospodarowaniem terenow lub przeznaczeniem w
obowiazujacych planach miejscowych. Oznacza to, ze funkcje te zostaly w sposdb szczegdtowy przeanalizowane i
przyporzadkowane do konkretnych terenow. Uszczegdlowienie lokalizacji funkcji, z jednoczesng mozliwoscia
wyodrebnienia obszaréw przeznaczonych typowo tylko pod zabudowg ustugowa lub zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng nastgpi na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy. Jednoczes$nie, z
uwagi na czesto zblizony charakter zabudowy, potrzeby mieszkancow w zakresie dostgpnosci ustug oraz zachowanie
prawidtowego, funkcjonalnego rozwoju gminy funkcje te bardzo rzadko projektowane sag w catkowitym oderwaniu od
siebie. A jesli juz sg, to w lokalnych matych jednostkach terenowych, ktére wymiennie si¢ uzupeiniaja nawzajem.
Racjonalne wyznaczenie tych obszarow jest mozliwe tylko w opracowaniach wielkoskalowych. W opracowaniu
Studium brak jest takich mozliwosci, gdyz jest dokumentem ogo6lnym, wskazujacym kierunki rozwoju w skali catej
gminy. Niemozliwym byloby wigc tak szczegdlowe opracowanie rozmieszczenia zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej, ktore sg nierozerwalnie ze soba zwigzane i wspottowarzyszace. W zwiazku z powyzszym, dominujacym
przeznaczeniem wyznaczanym w Studium jest zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, rozrdézniona pod katem jej
lokalizacji a co za tym idzie intensywnos$ci na: zabudowe $rodmiejska, miejska, podmiejska i uktadow ulicowych.
Dlatego tez, wyniki analizy ww. zapotrzebowania i chlonno$ci oszacowane dla terenéw ustug podstawowych i
zabudowy mieszkaniowej nalezy traktowa¢ sumarycznie, jako ze docelowo w Studium tworzg jedno, nieroztgczne
przeznaczenie. Jednoczesnie, zasadnym byto wyodrebnienie ich na etapie wyliczen ww. zapotrzebowania i chtonnos$ci
z uwagi na r6zng metodologi¢ obliczen wynikajacg z innych zaleznosci np. szacowana nowa zabudowa mieszkaniowa
zalezy od liczby nowych mieszkancow podczas gdy ustugi podstawowe zalezg od liczby nowozatrudnionych. Dopiero
wigc na etapie podsumowania otrzymanych szacunkow zasadne jest ich zsumowanie.

Tabela 71 Porownanie lacznego zapotrzebowania na nowg zabudowe i tacznej chlonnosci obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe w podziale na funkcje zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowe;j

AKTYWNOSCI MIESZKANIOWO -

FUNKCJA ZABUDOWY

UNKCJ ubo GOSPODARCZEJ I USLUG USLUGOWA
Laczne zapotrzebowanie na nowsg 1217 268 m?2 5518 661 m2
zabudowe
Laczna chtonnoéé obszarow 1176 217 m? 5 275 325 m?

e . . DEFICYT TERENU WYNOSI DEFICYT TERENU WYNOSI
Roznica miedzy zapotrzebowaniem a
. 41 051 m? 243 336 m?
chlonnoscia . .. . . . . .
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej

% Podsumowujac, zgodnie z przedstawionymi wyzej analizami, chlonno$¢ obszarow gminy Grodzisk

Mazowiecki w zakresie lokalizowania nowej zabudowy aktywnos$ci gospodarczej i ustug (sumarycznie — chtonno$é¢
obszar6w w obowigzujacych planach miejscowych oraz chtonno$¢ obszar6w o w peilni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej) pozwala na realizacje 1 176 217 m? nowej powierzchni uzytkowe;j.
SMaksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe aktywnosci gospodarczej i ushug, wyrazone w powierzchni
uzytkowej oszacowano na 1 217 268 m?.
50znacza to, deficyt rzedu 41 051 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy aktywnosSci gospodarczej i
ushug.

5 W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przedstawionymi wyzej

analizami, chtonnos$¢ obszarow gminy Grodzisk Mazowiecki (sumarycznie — chtonno$¢ obszar6w w obowiazujacych
planach miejscowych oraz chtonno$¢ obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
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przestrzennej) pozwala na realizacje 5 275 325 m? nowej powierzchni uzytkowe;.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowsg zabudowe mieszkaniowo - uslugows, wyrazone w powierzchni
uzytkowej oszacowano na 5 518 661 m?.

50znacza to, deficyt rzedu 243 336 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej.

SNiniejszy bilans odnosi si¢ do calej gminy, nalezy pamictaé, ze ogdlne stwierdzenie nadwyzki lub deficytu
poszczegolnych typow terendw nie zawsze odpowiada realnej sytuacji w poszczegolnych miejscowosciach.

SPrzeprowadzone analizy wykazaty, ze zmiana Studium nr 5 projektuje 148 903 m? powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Zgodnie z przeprowadzonymi analizami istnieje mozliwo$¢ zaprojektowania 243 336 m? powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Oznacza to, ze zmiana Studium nr 5 jest mozliwa, a ponad to nie
wykorzystuje w petni mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

% Nastepnie poréwnano laczne zapotrzebowania na nowa zabudowe z taczng chlonnoscia obszaréw o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, obszarow przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe oraz obszarow projektowanych w zmianie Studium nr 5 w podziale na funkcje zabudowy,
wyrazone w powierzchni uzytkowej. Patrz tabela 72 ponizej, gdzie przedstawiono zbiorcze podsumowanie bilansu po
zmianie Studium nr 5.

®0znacza to, po zmianie Studium nr 5, deficyt rzedu 94 433 m? (243 336 m?- 148 903 m?) powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej.

Tabela 72 Zbiorcze podsumowanie bilansu po zmianie Studium nr 5.

: AKTY SCI GOSPODARCZE
Funkcja zabudowy WNOSCI GOSPO CZE] MIESZKANIOWO - USLUGOWA
1 USLUG
Laczne zapotrzebowanie na nowg 1217 268 m? 5518 661 m?2
zabudowe
. , 2 5424 228 m?
Laczna chtonno$¢ obszarow 1176217 m (5 275 325 m? + 148 903 m?)
Roznica miedzy zapotrzebowaniem a DEFICYT TERENU WYNOSI DEFICYT TERENU WYNOSI
chtonnoscig, jaka zostanie po 41 051 m? 94 433 m2
zmianie Studium nr 5 powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej

% Po zmianie Studium nr 5 pozostanie zapotrzebowanie na:

— 41051 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy aktywnosci gospodarczej i ustug,
— 94 433 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

% Przedstawione szacunki nalezy traktowaé jako pewng generalizacje, gdyz przedstawione rezerwy terenowe
stanowig jedynie teoretyczny zasob gminy — w praktyce to wiasciciele nieruchomosci podejmuja decyzje o sprzedazy
nieruchomosci lub wykorzystaniu jej w okreslony sposob. W $wietle polskiego prawa gmina nie ma skutecznych
instrumentow prawnych, aby wptynaé¢ na zachowania wiascicieli nieruchomosci i nalezy przyjac za calkowicie pewne,
ze czgs¢ rezerwy terenowej nigdy nie zostanie spozytkowana nawet wowczas, gdyby byl na nig ogromny popyt.
Dzieje si¢ tak z kilku powodow. Przede wszystkim zawsze czg§¢ wiascicieli terendw rolnych przeksztatlconych na
funkcje budowlane: tereny mieszkaniowe lub ustugowe, pozostaje przy uprawie ziemi i przez dtugie lata nie zmienia
faktycznego uzytkowania gruntu. Dodatkowo, niektoére grunty przeznaczone pod zabudowe zachowywane sg przez ich
wiascicieli jako zabezpieczenie kapitatu lub z mys$la przekazania ich zstgpnym, a inne grunty sa nabywane przez
nowych wiascicieli jako lokata i nie sg zabudowywane. W efekcie powyzszych, powszechnie wystepujacych zjawisk,
nieruchomos$ci te nie funkcjonuja na rynku, a ich potencjal niejednokrotnie jest zamrozony na dlugie lata. W
przypadkach gruntow o nieuregulowanej wlasnosci lub ze zbyt duza liczba wspotwlascicieli, perspektywa ich
spozytkowania, zgodnie z ustaleniami polityki przestrzennej gminy, rowniez jest znikoma. Powyzsze sprawia, ze w
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praktyce, pewna czg$¢ gruntdw zostanie wylaczona z mozliwosci zagospodarowania, a tym samym stanowig one
rezerw¢ terenowa o okreslonej chlonnosci tylko i wylacznie na poziomie dokumentéw planistycznych, co oznacza
w praktyce ich zabudowa moze by¢ wrecz niemozliwa, a deficyt terenéw budowlanych moze byé nawet wiekszy.

Przy formulowaniu nowej polityki przestrzennej w studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego, nie ma podstaw do wyznaczania nowych terenéw ustug produkcji, poniewaz
obecne rezerwy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej i
obszarach przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe sa wystarczajace. Jednakze
mozna pochyli¢ si¢ nad zagadnieniem, czy tereny juz obecnie wyznaczone w dokumencie Studium pod cel uslug
produkcji nie wymagaja zmian o charakterze jakoSciowym oraz czy obecnie funkcjonujace tereny uslugowe sg
wlasciwie rozmieszczone w obszarze gminy i czy nie wymagaja relokacji.

2.10.4. POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZACJI
ZADAN WLASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY ©

® Gmina Grodzisk Mazowiecki cieszy sic bardzo dobrymi uwarunkowaniami rozwoju takimi jak: liczba
mieszkancow 1 przedsicbiorstw wzrasta. Wyjatkowo dobre w skali Obszaru Metropolitalnego Warszawy
skomunikowanie daje pewno$¢ utrzymania trendéw wzrostowych, a zréznicowanie uwarunkowan ekonomicznych i
srodowiskowych daje mozliwosci rozwoju wysokiej jakosci terendéw mieszkaniowych na potudnie od miasta Grodzisk
Mazowiecki i terenéw ushug na potnoc od miasta (wzdtuz i w sasiedztwie Autostrady A2). Nie bez znaczenia sg
perspektywy zwigzane z planowanymi inwestycjami o znaczeniu krajowym (CPK) w poéinocnej czgsci powiatu
grodziskiego, ktore — jezeli zostang doprowadzone do konca — przetoza si¢, na niespotykany do tej pory, impuls
rozwojowy na bardzo wielu ptaszczyznach.
% Rozwojowi sprzyja zwickszajace sie pokrycie obowigzujacymi miejscowymi planami. Plany, te najstarsze wymagaja
stopniowej aktualizacji, gdyz niektore nie odpowiadaja wspotczesnym wymogom ustawowym.

% Nowe tereny zabudowy przewidziane zmiang Studium nr 5 na podstawie:

— Uchwaty Nr 661/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujaca obszar cmentarza przy ulicy Zydowskiej w miescie Grodzisk
Mazowiecki zlokalizowana jest w obszarze o w pelni wyksztalconej obstudze komunikacyjnej i
infrastrukturalnej. Zaréwno parametry drogi, jak i sieci infrastruktury technicznej, dostosowane zostaly do
obstugi terenu cmentarza i bedg umozliwialy obstuge tego terenu przewidzianego niniejszg zmiang Studium
nr 5. Tym samym wyznaczenie nowych terendéw pod cmentarz nie bedzie w analizowanym przypadku
generowalo na gming kosztow realizacji zadan wlasnych stuzacych obstudze tego terenu.

— Uchwaly Nr 706/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujaca obszar czgsci wsi Kozery i Kozery Nowe zlokalizowana jest
czesciowo w obszarze zaopatrzonym w infrastrukture techniczng.

— Uchwaty Nr 373/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujaca obszar czgSci wsi Kaleczyn zlokalizowana jest czgSciowo w
obszarze zaopatrzonym w infrastrukture techniczna.

— Uchwaty Nr 666/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujaca obszar cze¢sci wsi Chlebnia zlokalizowana jest czg¢$ciowo w
zaopatrzonym w infrastrukture techniczng.

Obszary 0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej jak i wigkszo$¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa w granicach obowigzujacych planéw miejscowych ma zapewniong
obstuge komunikacyjna glownie z drog gminnych, s3 tez wyposazone w wodociag i1 kanalizacje. Cz¢$¢ obszarow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa w granicach obowigzujacych plandow miejscowych ma zapewniony
dostep do istniejagcego uktadu drog gminnych oraz sieci wodociggowej. Najwicksze naklady w najblizszych latach
gmina bedzie musiala ponies¢ na realizacje sieci kanalizacyjnej we wsiach Kaleczyn, Kozery, Kozery Nowe i
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Chlebnia. Wraz z rozwojem kolejnych terenéw zabudowy pojawi si¢ rowniez konieczno$¢ rozbudowy lub budowy
nowych obiektéw ustug publicznych, a w tym przede wszystkim szkol i przedszkoli.

% Analizy dokonane w poprzednich rozdziatach jasno wskazuja, Zze gmina Grodzisk Mazowiecki jest
osrodkiem pr¢znego rozwoju, co jest nie bez znaczenia dla finanséw samorzadowych. Zadania wiasne jakie stoja
przed gming okresla katalog zawarty w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz. U. z
2022 poz. 559 z p6ézn. zm.). Gmina Grodzisk Mazowiecki jako osrodek powiatowy, cieszy si¢ doskonale rozwinigta
infrastrukturg spoteczna, a do tego moze pochwali¢ si¢ wysokim stopniem rozwoju infrastruktury technicznej. Z uwagi
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, polityka mieszkaniowa gminy moze by¢ skupiona na obstudze istniejacych
terendw mieszkaniowych. Podobnie prezentuje si¢ przygotowanie terenow pod ustugi, w tym podstawowe i
produkcyjne, ktore wymagaja duzych rezerw terenowych, ale nie potrzebuja gestej sieci uzbrojenia terenu
(zageszczenie sieci na terenach ustugowych jest wielokrotnie nizsze, niz na obszarach mieszkaniowych), ani
infrastruktury spotecznej.

2.105. ® MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WLEASNYCH
GMINY

Finansowanie przedsigwzig¢ rozwojowych odbywac si¢ bedzie poprzez wydatki z budzetu gminy wsparte
srodkami zewngtrznymi — gtoéwnie na zasadach dotacji z budzetu UE, samorzadu wojewddzkiego, dotacji, pozyczek,
kredytow i obligacji komunalnych, czy innych $rodkdéw zewngtrznych. Waznym aspektem w przypadku oferty
ukierunkowanej na duze podmioty gospodarcze jest fakt, iz dodatkowo moze zosta¢ uruchomiony z powodzeniem
instrument partnerstwa publiczno-prywatnego przy przygotowywaniu terenéw pod obiekty ustugowe. Ponadto, gmina
programujac rozwdj w Studium postuguje si¢ horyzontem 30-letnim, ktéry warto uwzgledni¢ réwniez w planie
wydatkow etapujac je na poszczegdlne cele na kolejnych obszarach.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) okre$la zadania
wiasne gminy, ktore obejmujg migdzy innymi nastepujace sprawy:

— gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

— wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna oraz gaz,

— edukacji publicznej.

Wyznaczenie nowych terenéw budowlanych, zwlaszcza mieszkaniowych, pocigga za soba, na przestrzeni lat,
konieczno$¢ rozwoju przez samorzad niezbednej infrastruktury technicznej i spotecznej. Wigkszo$¢ obszarow
objetych zmiang Studium nr 5 posiada przynajmniej czg¢$ciowo dostgp do drog publicznych i infrastruktury
technicznej. Obszar obejmujacy cmentarz przy ulicy Zydowskiej w miescie Grodzisk Mazowiecki zlokalizowany jest
w obszarze o w petni wyksztalconej obstudze komunikacyjne;j i infrastrukturalnej. Tym samym wyznaczenie nowych
terendw pod cmentarz nie bgdzie w analizowanym przypadku generowato na gming kosztow realizacji zadan
wilasnych stuzacych obstudze tego terenu. Natomiast obszary obejmujace czgéci wsi Chlebnia, Kaleczyn, Kozery i
Kozery Nowe posiadaja juz zaréwno infrastruktur¢ drogowa i techniczng jednak wraz z rozwojem i zabudowg tych
terenow bedzie konieczna ich rozbudowa. Dlatego tylko niektore z nich beda wymagaty nakladéw finansowych na
wybudowanie infrastruktury drogowej i technicznej. Warto podkres$li¢, ze w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
obowigzujace przepisy dopuszczaja odprowadzanie $ciekéw do bezodplywowych zbiornikow lub przydomowych
oczyszczalni $ciekéw. Podobnie w przypadku braku sieci wodociggowej mozliwe jest korzystanie ze studni.

Zgodnie z analizami dotyczacymi o$wiaty aktualnie gmina Grodzisk Mazowiecki ma zapewnione miejsca w
szkotach podstawowych dla wszystkich dzieci w wieku objetym obowiazkiem edukacji, zamieszkujacych jej obszar.
Nie posiada jednak zadnej samorzadowej placowki opiekunczo wychowawczych swiadczacej opieke dla dzieci do 3 -
go roku zycia. Wraz z rozwojem nowych terenow pod zabudow¢ mieszkaniowa i przybywaniem nowych
mieszkancow, moze by¢ konieczny rozwoj sieci szkot podstawowych i przedszkoli oraz ztobkow.

Z informacji o wykonaniu budzetu za lata 2011 - 2021 wynika, Zze corocznie realizacja zar6wno dochodow jak i
wydatkéw wykonywana jest na bardzo wysokim poziomie $rednio powyzej 96% (dochody) i 93% (wydatki). Wedlug
sprawozdania z wykonania budzetu w 2021 r. wydatki gminy Grodzisk Mazowiecki wynosity 422 625 501,77 zt. W
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tym roku na wydatki majatkowe (inwestycyjne) bylo zaplanowane 105 579 700,00 zt z czego wykorzystano 100 072
389,89 zt co stanowi 94,78%. Wydatki majatkowe (inwestycyjne) stanowity 24% wszystkich wydatkow. Zgodnie ze
sprawozdaniami z wykonania budzetu za lata 2011 - 2021 wydatki inwestycyjne wynosity od 24 550 768,28 do 78 304
365,97 z1, co stanowito od ok. 15% do 27% budzetu.

Wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, a co za tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenow,
zgodnie z ustalong polityka gminy, wigze si¢ nie tylko z wydatkami, ale réwniez dochodami. Sg to dochody zwigzane
ze wzrostem liczby ludnosci, przedsiebiorstw i zabudowy i wynikajace z:

— udzialu we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych,
— udzialy we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych,
—  podatku od nieruchomosci.

Wszystkie te sktadowe zostaty ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2022 - 2035 dla gminy Grodzisk
Mazowiecki. Analizujac dane przedstawione w tym dokumencie mozna zaobserwowaé, ze gmina przewiduje
nieznaczny spadek dochodoéw w 2023 roku. Natomiast w latach 2024-2035 prognozowany jest staty i rownomierny
wzrost dochodow gminy. Zwigzane jest to glownie z przyrostem liczby ludnosci i spodziewanym w zwigzku z tym
wzrostem udziatu we wptywach z podatku od o0sob fizycznych. W roku 2022 wynosit on 92 526 064,19 zi, natomiast
w roku 2035 ma by¢ na poziomie 97 000 000,00 zt. W 2022 r. dochody z tytulu udziatu we wptywach z podatku
dochodowego od 0s6b prawnych wynosity 6 332 032,00 zt. Sporzadzajac Wieloletniag Prognoze¢ Finansowa gmina
Grodzisk Mazowiecki przyjeta w latach 2023 - 2026 nieznaczny wzrost udzialu we wplywach z podatku dochodowego
od 0s6b prawnych do poziomu 9 000 000 zi, ktéry ma utrzymywacé si¢ do roku 2035. Natomiast w latach 2023-2035
przyjeto, ze do budzetu gminy Grodzisk Mazowiecki bedzie wplywalo 50 000 000 zt z tytulu podatku od
nieruchomosci, czyli w stosunku do roku 2022 planowany jest wzrost tych dochodéow o 2 000 000 zt.

Zaktadane wzrosty dochodéw z tytutlu podatku dochodowego od oséb fizycznych i prywatnych oraz od
nieruchomos$ci oznacza, ze gmina zaklada dalszy rozwoj zabudowy oraz przyrost liczby mieszkancow i ich
zamoznosci. A biorac pod uwage prezny rozwdj gminy Grodzisk Mazowiecki i powstawanie nowej zabudowy na
obszarach z istniejaca juz infrastruktura techniczna mozna zalozy¢, ze prognozowane dochody moga znacznie
wzrosnac.

Tabela 73 Planowane dochody Gminy Grodzisk Mazowiecki lata 2022-2035, analiza wlasna, zrédto: Uchwata Nr
818/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany Wieloletniej
Prognozy Finansowej

ROK DOC’ZHODY DOCHODY Z TYTULU DOCHODY Z TYTULU DOCHODY Z TYTULU
OGOLEM [Z1] UDZIALU WE WPLYWACH UDZIALU WE PODATKU OD ]

Z PODATKU ] WPLYWACH Z NIERUCHOMOSCI

DOCHODOWEGO OD OSOB | PODATKU [Z1]

FIZYCZNYCH [ZL] DOCHODOWEGO OD

OSOB PRAWNYCH [ZL]

2022 411 299673,64 | 92 526 064,19 6 332 032,00 48 000 000,00
2023 352 395 000,00 | 89 000 000,00 7000 000,00 50 000 000,00
2024 337 000 000,00 | 91 000 000,00 8 000 000,00 50 000 000,00
2025 338 500 000,00 | 93 000 000,00 8 500 000,00 50 000 000,00
2026 339 000 000,00 | 95 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2027 339 000 000,00 | 95 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2028 340 000 000,00 | 96 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2029 341 000 000,00 | 96 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2030 342 000 000,00 | 96 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2031 342 000 000,00 | 96 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2032 343 000 000,00 | 97 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2033 343 000 000,00 | 97 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2034 343 000 000,00 | 97 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00
2035 343 000 000,00 | 97 000 000,00 9 000 000,00 50 000 000,00

Za wyjatkiem roku 2022 gmina Grodzisk Mazowiecki przyjeta w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2022 -
2035 mniej wigcej staty poziom wydatkéw w przedziale od 318 833 395,00 do 339 300 000,00 zi. Analizowanymi
sktadowymi planowanych wydatkow sa m.in.:
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— wydatki na obstuge dlugu,

— inwestycje i zakupy inwestycyjne (w tym inwestycje w rozwdj infrastruktury drogowej i technicznej, ustug
publicznych m.in. transportu zbiorowego, budowa nowych placéwek oswiatowych).

W Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2022 - 2035 gmina Grodzisk Mazowiecki przyjeta, ze wydatki na
obstuge dlugu gminy beda malaty z 7 200 000,00 zt w 2022 r. do 50 000,00 zt w 2035 r. Natomiast w latach 2023 -
2035 planowane naklady na inwestycje i zakupy inwestycyjne beda ksztattowaty si¢ na poziomie od 47 333 395,00 do
54 300 000,00 zi. Tak zaplanowane wydatki oznaczaja, ze gmina nadal zamierza inwestowa¢ w rozwodj swojego
obszaru i poszczegdlnych miejscowosci. Sukcesywne rozwijanie sieci drogowej i infrastruktury technicznej oraz
obiektow ustug spotecznych i transportu zbiorowego, stwarza dogodne warunki dla lokalizacji nowej zabudowy na
kolejnych obszarach gminy.

Tabela 74 Planowane wydatki Gminy Grodzisk Mazowiecki lata 2022 - 2035, analiza wlasna, zrodto: Uchwata Nr
818/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany Wieloletniej
Prognozy Finansowej

ROK WYDATKI OGOLEM | WYDATKI NA INWESTYCJE | ZAKUPY
[Zr] OBSLUGE DLUGU [ZL] INWESTYCYJNE, O KTORYCH MOWA
W ART. 236 UST. 4 PKT 1 USTAWY |ZL]
2022 455 236 024,67 7200 000,00 111 666 308,00
2023 333 380 000,00 2 500 000,00 61 880 000,00
2024 318 833 395,00 2 100 000,00 47 333 395,00
2025 323 207 500,00 1 800 000,00 51 707 500,00
2026 322 495 000,00 1 400 000,00 50 495 000,00
2027 325 870 000,00 1100 000,00 53 470 000,00
2028 329 370 000,00 900 000,00 57 370 000,00
2029 330 370 000,00 750 000,00 57 370 000,00
2030 331 370 000,00 600 000,00 58 370 000,00
2031 333 870 000,00 400 000,00 59 870 000,00
2032 335 032 674,80 200 000,00 61 032 674,80
2033 338 085 360,00 150 000,00 63 085 360,00
2034 339 300 000,00 100 000,00 64 300 000,00
2035 339 300 000,00 50 000,00 64 300 000,00

W Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2022 - 2035 gmina zapanowata wydatki inwestycyjne w wysokosci
862 250 237,80 zt. Co oznacza, ze gmina posiada mozliwosci finansowania wykonania sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy wystarczajacych w poréwnaniu do
potrzeb.

% Prognozowany wzrost wptywow z tytutu podatku od nieruchomos$ci oszacowano dla terenéw, ktore zmiana
Studium nr 5 wyznaczyta pod nowa zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, czyli jak wspomniano wczesniej, 1 134 500
m2. W wyliczeniach uwzgledniono stawki podatku do nieruchomosci obowiazujagce w Gminie Grodzisk Mazowiecki
w 2023 roku (Uchwata Nr 833/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2023 rok, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. w dniu 7
grudnia 2022 r., poz. 12990, zmieniona Uchwata Nr 854/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 12
grudnia 2022 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr 833/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
listopada 2022 roku w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci na 2023 rok, opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Maz. W dniu 14 grudnia 2022 r., poz. 13660).

Tabela 75 Stawki podatku od nieruchomos$ci na rok 2023 w gminie Grodzisk Mazowiecki, analiza wlasna, zrodto:
Uchwata Nr 833/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie okre$lenia
wysokos$ci stawek podatku od nieruchomoéci na 2023 rok, zmieniona Uchwata Nr 854/2022 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 12 grudnia 2022 r.

PODATEK OD POWIERZCHNI PODATEK OD POWIERZCHNI GRUNTU
UZYTKOWEJ BUDYNKU [z/m?] [z/m?]
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Mieszkalnictwo 0,94 0,54

Ustugi 27,68 1,10

5 Sumarycznie, zmiana Studium nr 5 przeznacza pod nows zabudowe mieszkaniowo - ustugowa 113,45 ha
(1 134 500 m?) terenu.

Przy zalozeniu, ze cala powierzchnia wyznaczona zmiang Studium nr 5 pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowo -
ustugowa zostanie przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa potencjalny wymiar podatku od powierzchni gruntow
bedzie wynosit:

1134 500 m? x 0,54 zt/m? = 612 630 z1.

Natomiast przy zatozeniu, ze pod zabudowe mieszkaniowa zostanie przeznaczona tylko potowa powierzchni, a
pozostata cz¢$¢ pod ustugi podstawowe potencjalny wymiar podatku bedzie przedstawiat si¢ nastgpujaco:

(1134 500 m?/ 2 x 0,54 zHm?) + (1 134 500 m?/ 2 x 1,10 zkm?) = 306 315 zt + 623 975 zt = 930 290 zk

Tabela 76 Powyzsze wyliczenia przedstawione zostaty takze w ponizszej tabeli.

POWIERZCHNIA STAWKA POTENCJALNY
FUNKCJA NOWEJ %QSUDOWY P()[ZD{/?“'I'ZI](U WYMIAR PODATKU [z1]
zabudowa mieszkaniowa 100% 1134 500 0,54 612 630
Suma: 612 630
zabudowa mieszkaniowa 50% 567 250 0,54 306 315
zabudowa ustugowa 50% 567 250 1,10 623 975
Suma: 930 290

% Dodatkowo, jak wykazano wyzej, zmiana Studium nr 5 pozwoli na utworzenie 148 903 m? nowej powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Przy zalozeniu, Zze cala ta powierzchnia zostanie przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowa, potencjalny wymiar podatku od powierzchni uzytkowej budynku bedzie wynosit:

148 903 m? * 0,94 zt/m?= 139 969 z1.

Natomiast przy zatozeniu, ze pod zabudowe¢ mieszkaniowa zostanie przeznaczona tylko polowa powierzchni, a
pozostata czg¢s¢ pod ustugi podstawowe potencjalny wymiar podatku bedzie przedstawiat si¢ nastgpujaco:

(148 903 m?/ 2 x 0,94 zm?) + (148 903 m? / 2 x 27,68 zt/m?) = 69 984 zt + 2 060 818 zt = 2 130 802 zt

Tabela 77 Powyzsze wyliczenia przedstawione zostaly takze w ponizszej tabeli.

FUNKCIA UZYTKOWANOWES | PODATKU | ' OTENCIALNY
ZABUDOWY [m?] [z/m?]
zabudowa mieszkaniowa 100% 148 903 0,94 139 969
Suma: 139 969
zabudowa mieszkaniowa 50% 74 452 0,94 69 984
zabudowa ustugowa 50% 74 452 27,68 2 060 818
Suma: 2130802

Maksymalny potencjalny wymiar podatku od budynkoéw i gruntéw w zwigzku ze zmiang Studium nr 5:
930290 zt + 2 130 802 zt =3 061 092 zt

W sytuacji zainwestowania terenéw przewidzianych pod zabudowe roczny dochod gminy z tytulu podatku od
budynkow i gruntow wzrosnie maksymalnie o ok. 3 061 092 zt. Jest to szacunkowa warto$¢, zalezna od wysokosci
podatku ustalonego na terenie gminy i osiagana w miar¢ rozwoju zabudowy. Dochody te sa w stanie pokry¢ czg$é
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naktadow inwestycyjnych na uzbrojenie terenow. Ponadto, gmina moze pozyskiwac na ten cel r6znego rodzaju dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych czy wreszcie negocjowaé czgéciowe
uczestnictwo zainteresowanych inwestorow.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan wtasnych
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami (w zakresie prawa budowlanego i prawa zamowien
publicznych).

2.11. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

2.11.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
Do najwazniejszych zewngtrznych determinantéw rozwoju gminy naleza:
1) Potozenie gminy w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Warszawy MOFW 9,
4) Przebieg Autostrady A2 z lokalizacjg wezta autostradowego ,,Grodzisk” we wsi Thuste.
5) Przebiegajace przez gmine drogi wojewodzkie prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i krajowym.
6) Sasiedztwo terenow lasow Nadarzynskich i Jaktorowskich oraz miast ogrodow: Milanowka i Podkowy Le$ne;.
7) Ranga miejscowosci Grodzisk Mazowiecki, jako powiatowego wielofunkcyjnego osrodka obstugi mieszkancow.
8) Rola Grodziska Mazowieckiego, jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji Pasma Zachodniego
Aglomeracji Stoteczne;j.

2.11.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

2.11.3. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Z racji swego potozenia w bezposrednim sgsiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obserwuje si¢ napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terendw budowlanych zaré6wno w miescie jak i na terenach wiejskich. Biorac
pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oraz
zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa mazowieckiego, mozna wnosi¢, ze w gminie utrzyma
si¢ tendencja presji inwestorow na nowe tereny budowlane.

Analiza ztozonych do studium wnioskdéw pozwala okresli¢ potrzeby, oczekiwania i dazenia mieszkancow gminy
nie tylko w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Struktura wnioskéw indywidualnych do wszystkich zmian Studium tacznie 4 wyraznie pokazuje zmiang rodzaju
aktywnosci gospodarczej ludnosci, przy czym ponad 30% wnioskéw dotyczy budownictwa mieszkaniowego.
Ogromna wigkszos$¢ tych, ktorzy wnioski ztozyli, wnioskuje o zmian¢ przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane.
Swiadezy to o ,,odchodzeniu” od rolnictwa, jako gloéwnego i pierwszego zrodta utrzymania. Wicksze zainteresowanie
innym niz rolnicze, zagospodarowaniem terenu, $wiadczy¢ moze rowniez o wzroscie aktywnosci gospodarczej
(przedsigbiorczosci) z jednej, i wzroscie zainteresowania miejscami o wyzszych walorach przyrodniczych, (jako
miejsca zamieszkania) z drugiej strony.

W obszarze miasta zabudowa jest juz wyraznie uksztattowana. Najbardziej intensywny charakter ma zabudowa
wokot stacji kolejowej PKP, gdzie wystgpuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdtuz ciagdéw ulicznych tworzaca obszar
centrum. Im dalej od centrum tym zabudowa jest mniej intensywna.

Na obszarach wiejskich w pdtnocnej czgsci gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu o uzupehlienie ukladow wokoét istniejacych drég, co wynika z dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy. Niemniej jednak duzym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza si¢ tereny w sasiedztwie wezta
autostradowego w miejscowosci Thuste, jak rowniez tereny rolne we wsiach Zukéw i Ktudno Stare.

Obszary poludniowej czgsci gminy majg odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki przyrodniczo-
krajobrazowe jest to obszar szczegdlnego zainteresowania inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego.

Odnosnie wyposazenia w infrastrukture techniczng mozna uznac, ze stopien uzbrojenia terendw zainwestowanych
jest dobry. Projektowany rozwdj systemoéw wodociaggowych i sieci kanalizacyjnej powinien by¢ determinantem
rozwoju zabudowy, ze wzgledow zaréwno ekonomicznych jak i ochrony srodowiska.

Stopienn wyposazenia terenow w infrastruktur¢ spoleczna réwniez mozna uzna¢ za zadowalajacy. Biorgc pod
uwage liczebno$¢ grupy mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym liczba miejsc w placowkach o§wiatowych wydaje
si¢ by¢ wystarczajaca.

2.11.4. UWARUNKOWANIA STANOWIACE ZASOBY I SZANSE ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1) Potozenie gminy w dogodnej odlegtosci dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy.
= Rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywno$ci gospodarcze;.
=  Dobre powigzania komunikacyjne:
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= kolejowe:
= linia tranzytowa PKP,
= linia podmiejska PKP,
= linia dojazdowa WKD,
= drogowe:
= autostrada A2 z wezlem autostradowym ,,Grodzisk”.
»  Warszawa — Zyrardow wzdhz silnie zurbanizowanego Pasma Zachodniego,
= Grodzisk Mazowiecki — Btonie do drogi nr 2 Warszawa — Poznan,
= Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice do drogi nr 8 Warszawa — Wroctaw — Katowice
= Obwodnica Zachodnia taczaca miasto z weztem autostrady A2 w Chlebni 9.
= Rozwinigta sie¢ drog lokalnych.
= Dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna.
=  Wystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna.
= Bogate zaplecze kulturalno - sportowe na terenie miast.
=  Wystgpowanic na obszarze gminy terenéw przyrodniczych o znaczeniu lokalnym 1 regionalnym
stanowigcych cz¢$¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
= Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztattowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze
willowo-ogrodowym.
= Wzrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach.

2.11.5. UWARUNKOWANIA STANOWIACE SEABE STRONY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

a) Dysproporcje w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczej (informacja, kultura, obstuga lokalnej
przedsigbiorczosci, oswiata dorostych) obszaréw miasta i gminy.

=  Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stosunku do zrealizowanej sieci wodociaggowej.

= Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, niekontrolowany ruch inwestycyjny, co powoduje
zwigkszenie naktadow na rozwdj infrastruktury.

= Niedostateczna sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci.

=  Brak dostgpnego dla turystow opracowania przyrodniczego promujacego zasoby przyrodnicze gminy.

= Zly stan techniczny obiektow zabytkowych.

2.12. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, Zze gléwnymi celami rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki sg:

1) Ugruntowanie znaczenia gminy, jako wielofunkcyjnego osrodka ponadlokalnego w zachodniej czgsci aglomeracji
warszawskiej.

2) Zapewnienie zrownowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:

= podniesienie standardow technicznych 1 bytowych mieszkancow gminy i jej inwestoroOw
zewnetrznych,
= ochrong przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.

3) Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosngcym poziomie motoryzacji.
4) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Ustala sie nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:
1) Stworzenie warunkéow do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.
2) Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwdj centrum sportu i rekreacji w miescie.
3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwigzanego z produkcja,
przetwoérstwem i rzemiostem, nieucigzliwego dla ludzi i sSrodowiska.
4) Modernizacja i uzupeienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwo$ci wywotanych
wzrastajacym ruchem zwlaszcza w obszarach planowanych obwodnic potudniowej i zachodnie;.
5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi.
6) Poprawa jako$ci zycia mieszkancoéw na terenach wiejskich poprzez:
= systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej,
] sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terenow w infrastrukture spoteczng.
7) Rozwdj zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenow, okreslonymi w planach miejscowych.
8) Racjonalne korzystanie z zasoboéw przyrodniczych, ochrona ich najcenniejszych komponentow.
9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
" respektowanie historycznych uktadow urbanistycznych,
] projektowanie nowych obiektéw w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych
formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.
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10) Wyksztalcenie przestrzennego systemu przyrodniczego gminy spojnego z systemem przyrodniczym wojewodztwa
mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego, ¥ podstawowego i ponadlokalnego.

12) Stworzenie warunkéw dla rozwoju centrum ustugowo - handlowego w rejonie wezta ,,Grodzisk”. Y

Dla obszaru zmiany studium nr 3 ¥ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki sporzadzanej na podstawie Uchwaly Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
24 czerwca 2015r. nie przeprowadza si¢ analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i1 spotecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci finansowania przez gming sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej
stuzacej realizacji zadan wilasnych gminy oraz nowego bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg. Zmiana
studium nie ma wptywu na kierunki rozwoju przyjete dla obszaru zmiany studium. W obszarze zmiany studium nie
wprowadza sie zmian w przeznaczeniu terenow. )
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IV. POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Ksztattowanie polityki przestrzennej miasta i gminy oparte by¢ musi o zasady réwnowazonego rozwoju
W dziedzinach: ochrony zasobdw przyrodniczych i kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia, wzrostu
standardéw cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancoéw oraz rozwoju gospodarki.
Stosownie do przepisu art. 10 ust. 24% ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okresla sie:
— dzialania na obszarach obje¢tych lub wskazanych do objecia ochrona,
— dzialania w zakresie ochrony lokalnych warto$ci §rodowiska przyrodniczego i przeciwdziatania zagrozeniom
srodowiskowym,
— dziatania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
— zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztalcen na terenach zabudowanych,
— predyspozycje terenow do zabudowy,
—  kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,
— obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy.

Przyjeta uchwala Rady Miejskiej polityka przestrzenna (zapisana w niniejszym dokumencie) okreslona

w odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawa podejmowania kolejnych prac

planistycznych odnoszacych si¢ do wybranych obszaréw gminy, podstawa opracowywania analiz zgodnosci ustalen

sporzadzanych planéw miejscowych z tg polityka.
Bedzie rowniez materiatlem pomocniczym do:

— planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym,

— ofertowej dziatalno$ci organow gminy,

— poshigiwania si¢ przepisami ustaw szczeg6élnych, ktéore majac swoj aspekt przestrzenny na obszarze gminy
wplywaja na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,

— gospodarki gruntami w gminie,

— podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych oraz wartosciowych obszaréw i
obiektow w gminie,

— wykonywania prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,

— wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,

— planowania prac kartograficznych umozliwiajgcych sprawng dziatalno$¢ planistyczng a takze administracyjna.
Integralng cze$¢ studium stanowi zatgcznik graficzny? - zatgcznik nr 5 5

1V.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki jest jednym z wazniejszych osrodkéw w potudniowo-zachodniej czgsci
aglomeracji warszawskiej i stanowi wazny o$rodek ponadlokalny, uzupetniajacy oddzialywanie stolicy. O roli tego
osrodka i jego ponadlokalnym znaczeniu §wiadczg liczne organy i instytucje ustugowe pracujace dla potrzeb otoczenia
regionalnego, jak organy administracji, instytucje stuzby zdrowia i opieki spolecznej, obiekty szkolnictwa, kultury
i sportu.

Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkéw dla realizacji wszelkiego rodzaju budownictwa. W tym celu
studium okres$la predyspozycje terendw pod zabudowe. Sg nimi nastepujace tereny:

= w obrebie kolonii zabudowy siedliskowej,

= W granicach zwartej zabudowy wsi,

» w granicach obszaréw rozwojowych, wyznaczonych w niniejszym studium.

Wyznaczone w niniejszym studium obszary rozwojowe obejmuja kompleksy terenow, na ktorych moga wystapié
zmiany zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z nadrzednego celu polityki przestrzennej gminy, ktorym jest
ugruntowanie rangi osrodka ponadlokalnego z jednoczesna ochrong i racjonalnym gospodarowaniem zasobami
srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy.

W oparciu o kryteria historyczne, przyrodnicze, funkcjonalne, gospodarcze, architektoniczne przedstawione
wczedci  Studium poswigconej uwarunkowaniom rozwoju przestrzennego, ustala si¢ kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta i catej gminy Grodzisk Mazowiecki:
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IV.1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW MIASTA

Miasto Grodzisk Mazowiecki jest stolica powiatu grodziskiego, pelni wigc funkcje obshugi mieszkancoéw

w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym (gtéwnie dla gmin powiatu).

Miasto jest rowniez najwigkszym osrodkiem osadnictwa w powiecie. W miescie stosunkowo niewielki procent

powierzchni zajmuje przemyst oraz ustugi nieucigzliwe w tym gtownie handel.

Miasto nadal powinno rozwija¢é si¢ w kierunku mieszkaniowo - ustugowym, stale podnoszac poziom

i dostgpnos¢ swiadczonych mieszkancom ushug.

W zakresie budowy struktury tkanki miejskiej ustala sie:

a)

c)
d)

€)
f)

9)

Porzadkowanie uktadu urbanistycznego i formy przestrzennej Grodziska Mazowieckiego przy lokalizacji nowe;j
zabudowy, a takze ustalaniu zasad zabudowy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, a takze zwigzang z realizacjg celow publicznych.
Rewitalizacja starej zabudowy i uktadoéw urbanistycznych w srédmiesciu.

Uzupetnienie infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych i wyprzedzajace przygotowanie
techniczne terenow przeznaczonych do zabudowy.

Rezerwacja terenu pod budowe Sciezek rowerowych wzdluz gltéwnych ulic w Grodzisku Mazowieckim jak
rowniez $ciezek pieszo-rowerowych w korytarzach ciagéw przyrodniczych oraz w terenach zieleni urzadzonej,
parkow publicznych i terenow sportowo-rekreacyjnych.

Dazenie do wytworzenia czytelnego centrum miejskiego skupiajacego obiekty ustug publicznych
i nieucigzliwych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz przestrzeni publicznych wysokiej jakosci.
Kreowanie lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegélnych osiedli mieszkaniowych majacych
charakter integracyjny dla poszczegolnych zespotow zabudowy.

Miejskie przestrzenie publiczne powinny by¢ wyposazone w dominanty przestrzenne (lub powinny by¢
utrzymane 1 uczytelnione istniejace) bedace identyfikatorami przestrzeni i powigzan przestrzennych
w uktadzie miasta.

W historycznym centrum miasta nalezy utrzymaé typ zabudowy kamienicznej w ukladzie pierzejowym,
z ushugami w parterach budynku.

W strukturze miejskiej powinno dominowaé mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace rozwijajace si¢ na
terenach w wewnetrznym zarysie obwodnicy potudniowe;j i zachodnie;j.

Przy trasach wjazdowych do miasta (ciagi ulic Krélewskiej, Sienkiewicza, Zyrardowskiej) nalezy lokalizowaé
reprezentacyjne budynki ustug biurowych i innych nieuciazliwych, jak rowniez mieszkalnictwa wielorodzinnego.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, powinna stanowi¢ uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Nie nalezy miesza¢ nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o skrajnie
r6znych gabarytach, lecz nalezy dazy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa zarowno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mie¢ charakteru osiedli
zamknigtych tzw. kondominiow.

Nalezy przyja¢ system zaggszczania istniejacej zabudowy, tj.: lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenach wérdéd zabudowy istniejacej, a dopiero w dalszej (...) ¥ kolejnosci nalezy przeznaczaé
pod zabudowe tereny niezabudowane, stopniowo w sasiedztwie terendw zabudowanych.

W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialkach zalesionych nalezy utrzymac lesny charakter
terenow.

W zakresie terenow zabudowy mieszkaniowo - uslugowej mozna dopuszcza¢ lokalizowanie ustug zaréwno
publicznych jak i niepublicznych.

Strukture tkanki miejskiej winny uzupeklia¢ obiekty uzyteczno$ci publicznej, w szczegodlnosci: obiekty
administracji lokalnej i ponadlokalnej, placowki o$wiatowe i o$wiatowo-wychowawcze, obiekty Igcznosci,
zdrowia, kultury i obiekty sakralne.

Obiekty uzytecznosci publicznej mogg, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatoréw przestrzeni,
W szczegblnosci obiekty administracji i obiekty sakralne.

Przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie o$wiaty (gldwnie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym®), tacznosci, zdrowia nalezy si¢ kierowaé ich pézniejsza dostgpnoscia
dla ludnosci (czas dojscia, dojazdu), rozmieszczeniem i struktura wieckowag ludnosci, rozwojem terendw
mieszkaniowych.

Obiekty przemystowe i ustugi ucigzliwe na terenie miasta i gminy® nalezy lokalizowa¢ na terenach do tego
przeznaczonych — oznaczonych w studium symbolem AG.

Tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez ksztattowanie odpowiednich
relacji przestrzennych np. strefami zieleni izolacyjnej.
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v) Tereny zieleni miejskiej powinny tworzy¢ zwarty i powigzany ze sobg uktad przestrzeni sktadajacy si¢ z terendw
parkowych (urzadzonych), zielencow, zieleni cmentarnej, zieleni towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

w) W szczegolnoscei ustala si¢ urzadzenie w miescie parku wzdluz brzegéw rzek Rokicianki i Mrowny.

X) Wzdluz istniejacych toréw kolejowych ustala si¢ realizacjg¢ zieleni izolacyjne;.

1vV.1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW
WIEJSKICH

1) Modernizacja i rehabilitacja zabudowy, poprawa wizerunku miejscowosci na terenach wiejskich.

2) Wyznaczenie obszar6w rozwojowych w potudniowej czeSci gminy, jako kompleksow —terendw
predysponowanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej.

3) Wyznaczenie terenéw dla rozwoju aktywnoSci gospodarczej i wprowadzenie funkcji miasto-
i centrotworczych w poinocnej czesci gminy w rejonie wezta autostradowego.

4) Wyznaczenie terendéw dla rozwoju zorganizowanych dziatan inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej oraz terendéw shuzacych organizacji imprez masowych? z obowigzkiem
wyprzedzajacego przygotowania technicznego terenu w rejonie wsi Stare Ktudno, Chlebnia, ¥ Ktudzienko, Thuste
i Zukow.

5) Ustalenie zasad przeznaczenia terenéw pod zabudowe w powigzaniu z planowang realizacjg infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci wodno-kanalizacyjnej.

6) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialkach zalesionych nalezy utrzymac le$ny charakter
terendéw (maksymalny procent gruntu le$nego) Y.

7) Systematyczne uzupetnianie wyposazenia terenow w obiekty infrastruktury spoteczne;j.

8) Systematyczna modernizacja sieci drog w gminie, stosowanie nowoczesnych srodkow uspokajania ruchu na
drogach o duzym jego nat¢zeniu.

9) Kontynuowanie procesu budowy wodociggdw i kanalizacji.

10) Uzupetnienie infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych i wyprzedzajace przygotowanie
techniczne terenow przeznaczonych do zabudowy.

11) Rezerwacja terenu pod budowe $ciezek rowerowych wzdhuz gtéwnych ulic o duzym natezeniu ruchu drogowego
w Kateczynie, Ksigzenicach i pozostatych miejscowosciach oraz rekreacyjnych ciagéw pieszo- rowerowych?, tras
pieszo-rowerowych i $ciezek edukacyjnych.

12) Tworzenie i ochrona ciagéw przyrodniczych wzdhuz ciekow wodnych sktadajacych si¢ na system przyrodniczy
gminy jako lokalnych korytarzy ekologicznych, terenow rekreacyjnych, §ciezek dydaktycznych.

13) Wyznaczanie obszaréw przyrodniczych wskazanych do ochrony.

1V.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW - ZMIANY STRUKTUR FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNYCH.

Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowo - ustugowe, ustugowe i produkcyjne na obszarze gminy i miasta, ktore
nasilifo si¢ w ostatnich latach, ma odzwierciedlenie w ilosci wydawanych decyzji, pozwolen na budowe jak i
wnioskéw o zmiang przeznaczenia w planach miejscowych oraz wnioskow ztozonych do studium.

Generalna koncepcja przeksztalcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy zaktada:

= rozwdj i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jako pasma intensywnego zagospodarowania miejskiego,

= podniesienie standardow osiedli mieszkaniowych,

= rozwdj terenow mieszkaniowych w potudniowej czesci gminy,

= rozwoj terenéw o funkcjach miasto- i centrotworczych oraz terenow mieszkaniowo-ustugowych i / lub

terenéw ushug zorganizowanych w obszarze pétnocnej czesci gminy, na terenach wsi Zukéw, Ktudzienko,
Thuste, Nowe Ktudno i Stare? Ktudno, Chlebnia, Natolin i Adaméw? jako zorganizowanych inwestycji z
wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

= rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej lub ustug jako zorganizowanych

inwestycji z wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenow w infrastrukturg techniczng na terenach
wsi Urszulin w potudniowo-wschodniej czg$ci gminy;

= rozwdj terenow ustug i aktywnos$ci gospodarczej w poblizu wezta komunikacyjnego autostrady oraz weziow

komunikacyjnych obwodnic miasta: potudniowe;j i zachodnie;j.

Réwnoczesnie konieczne jest zapewnienie odpowiednich warunkéw dla przenikajacych intensywne
zagospodarowanie ciggdw przyrodniczych, wiazacych ekstensywnie uzytkowane doliny rzek Mrowny, Rokitnicy
i Rokicianki: terendw uzytkow zielonych (Re), terenow rolniczych (R) jak i nielicznych w gminie terenoéw lasoéw (L),
W spojny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu powinny funkcjonowac obszary zieleni publicznej,
sportu i rekreacji w formie systemu terenow zieleni urzadzonej (ZU) powigzanej siecig $ciezek rowerowych i ciggow
spacerowych (Z).
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Studium wskazuje obszary rozwojowe, w obrgbie ktorych przewiduje si¢ najwigksze zmiany w strukturze

przestrzennej, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

a)

Naleza do nich:

Obszary lokalizacji obicktéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w tym% ushig

komercyjnych, biurowych.

Obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe.

Obszary lokalizacji ustug obshugi ruchu turystycznego.

Obszary lokalizacji terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez

masowych. D

Obszary przestrzeni publiczne;j.

Obszary problemowe:

a) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej narazonej na uciazliwosci,

- zdegradowane tereny poprzemystowe,

- obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

- zaklad duzego ryzyka wystapienia powaznych awarii - Raben Polska sp. z 0. 0.,

- rozbudowa systemu elektroenergetycznego sieci i obiektow 110 kV - projektowane stacje EE110kV oraz
projektowane linie elektroenergetyczne 110KV i projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 110kV. Y

Dla potrzeb studium obszar gminy podzielono na tereny: zurbanizowane i niezurbanizowane, w obrgbie,

1)

ktorych wyodrebniono kategorie terenow, wyrozniajacych sie funkcja w strukturze przestrzennej gminy. Kierunek
przeksztalcen i dzialania priorytetowe sformulowano w odniesieniu do wyodrebnionych kategorii terenow
funkcjonalnych i sklasyfikowano pod wzgledem wiodacego przeznaczenia i uzytkowania terenu.

Sa to:

Tereny zurbanizowane
KATEGORIE TERENOW:

= tereny zabudowy

—  C —wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum,

— MU - wielofunkcyjne tereny zabudowy $rodmiejskie;j,

—  MU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej,

—  MU.2 —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej,

—  MU.3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej uktadéw ulicowych,

—  AG, 1AG Y - tereny aktywnoéci gospodarczej i ustug,

—  NO - teren oczyszczalni $ciekoéw,
— TS - tereny specjalne,
— KK - tereny kolei.

= tereny zieleni

—  ZPK - teren projektowanego parku kulturowego,
—  ZP - tereny parkéw podworskich,

—  ZC - tereny cmentarzy,

—  ZU,1ZU7Y - tereny zieleni urzadzone;j,

—  Z-tereny zieleni ciggéw ekologicznych.

A Tereny niezurbanizowane - wylaczone z zabudowy

KATEGORIE TERENOW:

R - tereny rolnicze - uzytki rolne, ¥

Re - tereny rolnicze - uzytki zieloneV 0 znaczeniu przyrodniczym,
Ls - tereny lasow,

W - tereny wod powierzchniowych $rdédladowych.

IV.2.1. WYTYCZNE OGOLNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na zréznicowanie konfiguracji wlasnosciowych dla dziatek i zespotéw dziatek, ktorych ksztalt, wielkose,

dostgpnos¢ do drog publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia wykorzystanie zgodne
z wyznaczonym w studium przeznaczeniem, Y nalezatoby podjaé dziatania zmierzajace do restrukturyzacji granic
dziatek ewidencyjnych.
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1

Ustala sie, aby na obszarze gminy:

wszelkie obiekty i1 urzadzenia,

Y niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci, a w szczegdlnosci:

obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty infrastruktury technicznej, obstugi
technicznej miasta i gminy, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, obiekty gospodarki
le$nej, elektrownie wiatrowe do 100kV i mate elektrownie wodne do 100kVY mozna byto! realizowaé na calym
obszarze gminy z zachowaniem przepisdw odrebnych®) zwlaszcza w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska? i zasad
wspolzycia spotecznego;

wszystkie dziatki budowlane miaty mozliwo$¢ podigczenia do sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do
funkcji obiektu?, przy czym sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé,
w miar¢ mozliwos$ci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartej zabudowy mialy umozliwione podiaczenie do sieci
wodociggowej;

wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartej zabudowy mialy umozliwione podiaczenie do sieci
kanalizacyjnej systemu gminnego lub grupowego; po realizacji systemu gminnego powstaje obowigzek
podiaczenia systemow grupowych i indywidualnych do systemu gminnego;

sie¢ infrastruktury technicznej powinna by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzona przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciggdow
pieszo-jezdnych, przy czym realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych,
jest mozliwa, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg; ?

eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

wszelkie przedsigwzigecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi powinny by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego przeznaczonych i oznaczonych na rysunku
studium symbolem AG;

dla wskazania lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko na podstawie
przepisdw odrebnych nalezy opracowac szczegdtowe analizy w ramach sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego shuzace minimalizacji konfliktow przestrzennych 1 oddziatywan
negatywnych;

wszelkie obiekty przemystowe, powinny by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego przeznaczonych
oznaczonych na rysunku studium symbolem AG;

wszelkie sktadowanie odpadow i przetwarzanie odpadow powinno by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego
przeznaczonych oznaczonych na rysunku studium (zatgcznik nr 2Y) symbolem NO;

dazy¢ do ograniczenia lokalizacji budynkow i budowli w odlegloéci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen w
odleglosci mniejszej niz 6 m od gornej krawedzi koryta naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych;

na obszarach o niekorzystnych warunkach dla budownictwa, oznaczonych w studium jako tereny mozliwego
wystgpowania gruntdw o obnizonej no$nosci, nalezy ograniczy¢ realizacje inwestycji zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowa?;

dla obszaréw miasta i gminy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach
wskazanych jako kategoria terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU, MU.1, MU.2) usytuowanych w
sasiedztwie obiektow ucigzliwych jak linia kolejowa, korytarze infrastrukturalne wprowadzaé stosowne
regulacje w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami, w szczegdlno$ci?) poprzez wyznaczanie terenéw zieleni
izolacyjnej;

na terenach zabudowanych na obszarze miasta i gminy w planach miejscowych wprowadza¢ stosowne
regulacje w zakresie architektury ogrodzen.

IV.22. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW ROZWOJOWYCH - DZIALANIA
PRIORYTETOWE KIERUNKOW ZMIAN SRTUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest rownowazenie funkcji
na catym obszarze miasta i gminy oraz tworzenie wielofunkcyjnych uktadéw przestrzennych, wzbogacenie terenéw
gminy w funkcje ustugowe, wypoczynkowe i rekreacyjne przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego
wykorzystania terenow niezurbanizowanych jak rowniez ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Studium wskazuje obszary rozwojowe, dla ktorych ksztattowanie struktury przestrzennej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ poprzez dziatania priorytetowe.
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1IvV.2.2.1. OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 M>*W TYM Y USLUG KOMERCYJNYCH, BIUROWYCH.

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w tym® ustug komercyjnych,
biurowych wskazane na rysunku studium to tereny zlokalizowane w rejonie® drogi wojewodzkiej nr 719 biegnacej
przez miasto po obu jej stronach oraz tereny potozone w poinocnej czgsci gminy w rejonie planowanej Zachodniej
Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego i autostrady A2Y i wezla autostradowego we wsiach: Zukéw, Ktudzienko,
Ttuste, Natolin, Adaméw, Chlebnia oraz Ktudno Stare. Obszar lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony na rysunku studium oznacza maksymalny zasieg. Y

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie wielofunkcyjnych ciggéw ustugowych

Na obszarach w granicach miasta nalezy dazy¢ do zmian struktur przestrzennych poprzez:
1. uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniesienie jakosci przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym wzdtuz glownych ciaggéw komunikacyjnych — ,wlotdéw” do miasta (ulice: Kroélewska
i Zyrardowska), w szczegdlnosci poprzez atrakcyjne i harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy ustugowe;j lub
o funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych, w tym obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? jako galerii handlowych, lokalizowanych, co najmniej w parterach budynkéw z mozliwoécig realizacji
lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;
2. ksztaltowanie w mieécie nowej zabudowy wzdhiz ulic oraz wokoél placow i skrzyzowan ulic, w sposob
tworzacy spojna kompozycje przestrzenng, podkreslajaca charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakosci
rozwigzania architektoniczne, techniczne i materiatlowe.

Ksztattowanie uktadow zespotéw zabudowy ustugowej
Obszary w polnocnej czesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego stanowigce czg$¢ obszarow
strategicznego rozwoju gminy w granicach wyznaczonych obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej -
glowne obszary dziatan przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych. Nalezy dazy¢é do ksztaltowania struktur
przestrzennych poprzez:
3.  ksztaltowanie ukierunkowanych na formowanie spdjnego zalozenia urbanistyczno-architektonicznego przy
jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terendow w infrastrukture techniczna;

4. ustalanie szczegélowych parametrow, okreslajacych wysoka estetyczng jako$¢ przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczego6lnosci atrakcyjne i harmonijne ksztaltowanie nowej zabudowy ustugowej lub
0 funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych z ustugami przynajmniej w parterach budynkow, oraz
obiektéw o powierzchni sprzedazy® powyzej 2000 m? formowanych zaréwno jako galerie i centra handlowe;

5. rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istniejace drogi: wojewodzka (nr 519 i 579) i powiatowe (nr 1509
i 1510Y): w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ksztaltowaé odpowiednig obshuge
komunikacyjng planowanych zespotéw zabudowy drogami klasy zbiorczej, ) lokalnej i dojazdowej o parametrach
technicznych zgodnych z przepisami odrebnymi oraz/lub analizami zapewniajagcymi odpowiedniag przepustowosc
w stosunku do prognozowanego natgzenia ruchu.

Priorytet dla lokalizowania:
w obrebie wielofunkeyjnych ciggéw ustugowych (centrum miasta):
- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kos$ciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Battycka, Hynka;
- kwartal zabudowy w obrebie ulic Matejki i Traugutta oraz terenow kolei.

* obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy uslugowej, w tym obiektéw o powierzchni sprzedazy® powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane, co najmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

= dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos¢ ustalana bgdzie indywidualnie w mpzp.

w obrebie uktadéw zespotéw zabudowy ustugowej (w rejonie wezta autostradowego w obrgbach wsi: Natolin, Ttuste,

Ktudno Stare, Ktudzienko, Zukéw, Adamoéw, Chlebnia) b:

= zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terendow
w infrastrukture techniczna;

»  obicktéow handlowych i zespotéw zabudowy ustlugowej, w tym obiektéw o powierzchni sprzedazy? powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkow z mozliwoscia realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

= dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos¢ ustalana bedzie indywidualnie w mpzp;
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= zespoléw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej;

= parkdéw technologicznych oraz centrum kongresowo - wystawienniczych, instytutéw badawczych, inkubatorow
przedsigbiorczosci, itp.;

= terenow zieleni, sportu i rekreacji;

* terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych. 1)

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

1IvV.2.2.2. OBSZARY KONCENTRACJI FUNKCJI - WIELOFUNKCYJNE LOKALNE CENTRA
USLUGOWE

Zalozenia i kierunki zmian:
W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra
ustugowe wskazane jest ksztaltowanie terenéw wielofunkcyjnych zapewniajacych ustugi podstawowe i publiczne
0 zasiggu lokalnym poprzez:

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych:
=  wprowadzanie w miar¢ mozliwosci roéznorodnosci funkcjonalnej obiektow handlowych (uzupetnianie
programu ustugowego) oraz wilaczanie ich w struktur¢ zabudowy uslugowej, mieszkaniowej, sportowej
i rekreacyjnej lub zieleni urzadzonej;
= ksztaltowanie centréw w formie wnetrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej jakosci architektury
i kompozycji przestrzennej z udziatem terenow zieleni w formie zielencow, skwerdéw, bulwarow i alei;
= ksztaltowanie uktadéw przestrzennych w formie rynku, placu oraz uktadow zabudowy pierzejowej;
= przeksztalcanie formy architektonicznej obiektow nie spetniajacych kryteriow estetycznych i degradujacych
przestrzen.

Priorytet dla lokalizowania:
= zespotéw zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowej;
= dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos¢ okreslona bedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

1vV.2.2.3. OBSZARY LOKALIZACJI USLUG OBSLUGI RUCHU TURYSTYCZNEGO

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary lokalizacji uslug obstugi ruchu turystycznego usytuowane sg w poludniowej cze$ci gminy wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 579 w rejonie wsi Makéwka w poblizu kompleksow lesnych ) (terendw lasow).

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie zaplecza dla aktywowania i rozwoju ruchu turystycznego i wypoczynku:

= wprowadzanie obiektow bazy noclegowej i ustug uzupehiajacych zwigzanych z obshuga ruchu turystycznego
w ilo$ci odpowiedniej dla skali obszaru;

=  ksztaltowanie zorganizowanych miejsc wypoczynku o bogatym programie, wysokiej jako$ci architektury
i harmonijnej kompozycji przestrzennej.

Priorytet dla lokalizowania:

= ushug z zakresu: turystyki, hotelarstwa, sportu itp. — 0 charakterze lokalnym, ponadlokalnym:;

= zabudowy ustugowej, hotelarskiej wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury turystycznej,
rekreacyjne;j.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami Kkategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.
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1IvV.2.2.4. b OBSZAR LOKALIZACJI TERENOW REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SELUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszar lokalizacji terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych
usytuowany jest w potnocnej czgsci gminy w sasiedztwie wezta autostradowego, w rejonie wsi Ktudno Stare, Ktudno
Nowe, Chlebnia i Thuste. Obszar lokalizacji terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych
organizacji imprez masowych oznaczony na rysunku studium oznacza maksymalny zasieg.

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie zaplecza dla aktywowania i rozwoju terendow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendéw shuzacych

organizacji imprez masowych:

= centrum rekreacyjno - wypoczynkowe - park rozrywki stuzacy organizacji imprez masowych, ustugi sportu, park
wodny, pole golfowe, budowle sportowe - kolejki gorskie, ustugi kultury: w szczegdlnosci: kina, teatry, skanseny
historycznej zabudowy, parki etnograficzne, ushugi gastronomii, ustugi handlu;

=  wprowadzanic obicktow bazy noclegowej: hotele, w tym w formie oddzielnych budynkéw, motele i ustugi
uzupetniajace zwigzane z obshugg ruchu turystycznego w iloéci odpowiedniej dla skali obszaru;

= ksztaltowanie zorganizowanych miejsc wypoczynku o bogatym programie, wysokiej jakosci architektury
i harmonijnej kompozycji przestrzennej.

Priorytet dla lokalizowania:

= ushug z zakresu: turystyki, hotelarstwa, sportu itp. — 0 charakterze lokalnym, ponadlokalnym;

= zabudowy ustugowej, hotelarskiej wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury turystycznej
i rekreacyjne;j.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

1IvV.2.25. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow to tereny zlokalizowane w centrum miasta:
na osi Dworzec PKP - kosciot §w. Anny, tereny reprezentacyjne miasta o bogatej ofercie ustugowej - cigg pieszy ul.
11-go listopada, plac Wolnosci, ? tereny parkéw i ciggdw spacerowych w obszarach tworzacych system przyrodniczy
gminy (wzdhuz rzeki Rokicianki i Mrowny), teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;

a na terenie gminy: Centrum Innowacji w Natolinie, Park Chelmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciagu
spacerowego wzdtuz rzeki Mrowny.

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie uktadow przestrzeni publicznych, ich powiazan oraz ciaggow wielofunkcyjnych:
6. wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miasta wzajemnych powiazan ulic i placow, a w szczegodlnosci
zachowanego historycznego uktadu drog i ulic;
7. rewaloryzacja, rewitalizacja badz modernizacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placow stanowiacych
glowne przestrzenie reprezentacyjne i ciagi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z
ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaru,
8. harmonijne uzupetnienie zabudowy wzdtuz ulic i placéw stanowigcych gtowne elementy reprezentacyjne
i ciggi wielofunkcyjne, obiektami ustugowymi i mieszkaniowymi ksztaltujagcymi pierzeje uliczne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalizowania funkcji ustugowych, co najmniej w parterach budynkow;
9. wilaczanie wnetrz kwartatow zabudowy (podworek), zlokalizowanych przy glownych przestrzeniach
0 charakterze reprezentacyjnym, do wspottworzenia i wzbogacenia funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez
wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy ustugowych z programem z zakresu kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu i innych ushug;
10. indywidualne, atrakcyjne i spojne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powigzan oraz
ciggow wielofunkcyjnych, w szczegolnoséci poprzez wprowadzanie malej architektury, zieleni, o$wietlenia, a
takze komponowanie posadzek placow i chodnikéw, modernizacj¢ jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania
przystankow, kioskow, reklam itp.;
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11. uporzadkowanie funkcjonalne 1 estetyczne, oraz podniesienie jako$ci przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczeg6lnosci poprzez atrakcyjne i1 spojne urzadzanie przestrzeni oraz harmonijne
ksztattowanie nowej zabudowy;

12. wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form architektonicznych
i plastycznych dla urzadzen obstugi transportem publicznym;

13. dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych na terenach centrum (C);

14. urzadzanie ciagdéw spacerowych oraz wyposazanie w obiekty matej architektury;

15. wyeksponowanie w strukturze przestrzennej gminy wzajemnych powigzan drog.

Priorytet dla lokalizowania:

= realizacja obiektow zwigzanych z funkcja terenu w gminie - inkubator przedsigbiorczosci (w szczegodlnosci ushugi
administracji, nauki, konfekcjonowania i produkeji) w iloéci odpowiedniej dla skali terenu; V)

= realizacja obiektow zwigzanych z funkcja terenu ustug kultury, gastronomii, sportu i rekreacji itp. w ilosci
odpowiedniej dla skali terenu;

= obiektow matlej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i reklamowych, ewentualnie
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen na terenach parkdow i ciaggéw spacerowych.

Szczegblowe ustalenia dla obszardw przestrzeni publicznej opisane zostaly w rozdziale 1V.2.2.5 5
1V.2.2.6. OBSZARY PROBLEMOWE

W studium wyrdzniono nast¢pujace obszary problemowe, do przesadzen na etapie sporzadzania plandow
miejscowych?):

1V.2.2.6.1. TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NARAZONEJ NA
UCIAZLIWOSCI:

to tereny wystepowania konfliktow przestrzennych powodowanych przebiegiem autostrady, w zasiegu oddzialywania
ktorej znajdujg si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

Dzialania priorytetowe:

Dla tych obszaréw wskazane jest:

= przeksztalcanie zabudowy mieszkaniowej narazonej na ucigzliwosci powodowane projektowanag lub istniejaca
infrastrukturg techniczng na tereny dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwym;

=  wymiana zabudowy mieszkaniowej na zabudowe ushugows;

= ograniczanie zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
= funkcji ustugowych, handlowych, magazynowo - sktadowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

1V.2.2.6.2. ZDEGRADOWANE TERENY POPRZEMYSLOWE:

Tereny poprzemystowe zlokalizowane s3 w centrum miasta oraz w Zabtotni.? To tereny wskazane w studium do
przeksztatcen (ustalenia rozdziat 1V.2.2.6.2.%

Dzialania priorytetowe:

= przeksztatlcanie zabudowy poprzemystowej na tereny mieszkaniowo - ustugowe;

= ksztaltowanie zabudowy zespolow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i niezbednych inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej oraz ustug o charakterze lokalnym stanowigcego uzupetnienie
centralnej czg¢sci miasta Grodzisk Mazowiecki;

= ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i1 niezb¢dnych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej oraz ustug o charakterze lokalnym stanowiacej uzupelnienie i wkomponowang
harmonijnie cato$¢ podporzadkowana historycznemu uktadowi ruralistycznemu wsi Zabtotnia; 9
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= wprowadzanie w miar¢ mozliwosci réznorodnosci funkcjonalnej obiektow handlowych poprzez uzupetnianie
programu ushigowego oraz wilaczanie ich w strukture zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, sportowej
i rekreacyjnej lub zieleni urzadzone;.

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej;

= ustlug z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — 0 charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;

= ustug, ktérych profil zostanie przesagdzony w planach miejscowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terené6w — wytyczne do planéw miejscowych: wysokosé
zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami rozdziatow 1V.2.3.5 dla obszaru we
wsi Zabtotnia? i V. 2.3.2. dla obszaru miasta Grodzisk Mazowiecki.

1V.2.2.6.3. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Obszar oznaczony cyfra 1:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny w poétnocnej czesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego - to tereny strategicznego rozwoju
gminy - stanowiag glownie obszary dziatan przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiduje dwa
scenariusze rozwoju tych terenow.

Scenariusz I. - ukierunkowany na uksztattowanie spdjnego zatozenia urbanistyczno - architektonicznego. Zaktada sie:

= jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna;

= etapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium;

»  ksztaltowanie obszarow wielofunkcyjnych z priorytetem dla lokalizowania odpowiednio rozmieszczonej
zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej;

= ksztaltowanie funkcji miasto i centrotworczych poprzez kreowanie centrow ushugowych i1 zespolow
zabudowy tworzacych spojne zatozenie urbanistyczne;

= ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespoldw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, ustug o charakterze lokalnym;

= ksztaltowanie ukladoéw zieleni urzadzone;j;

* rozwijanie ukladu drogowego w oparciu o istniejacy (droge wojewoddzka nr 579% i drogi powiatowe
nr 1509W 1 1510W) i projektowany uklad dréog ponadlokalnych (wojewodzkich i powiatowych),
uzupehiony uktadem drog lokalnych oraz uktadem ¥ drogowym w planowanych zespotach zabudowy.

Priorytet dla lokalizowania:
*  rodzaje zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatéw 1V. 2.3.3.,1V. 2.3.4i V. 2.3.6. Y

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terené6w — wytyczne do planéw miejscowych:
*  wysoko$¢ zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem. 9

Scenariusz Il. - ukierunkowany na uksztattowanie zespotu zorganizowanej inwestycji szeroko rozumianych ustug
(nauki, rozrywki, rekreacji, sportu i wypoczynku itp.) zaktada:
= jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terendéw w infrastrukture techniczna,
=  ksztaltowanie obszaréw zorganizowanej dzialalno$ci ustugowej o znaczeniu regionalnym i krajowym,
=  ksztaltowanie funkcji rozrywki poprzez kreowanie zespoldw zabudowy tworzacych spdjne zatozenie
planistyczne,
= realizacja obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
* rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istniejacy (droge wojewodzka nr 579 i drogi powiatowe 1509 i
1510) i projektowany uktad drég ponadlokalnych (wojewodzkich, powiatowych), ¥ uzupetiony uktadem
drog lokalnych oraz uktadem® drogowym w planowanym zatoZeniu przestrzennym.

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy ushug (nauki, rozrywki, rekreacji, sportu i wypoczynku itp.) w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

= zabudowy obiektéw i urzadzen towarzyszacych i uzupetniajacych funkcje rekreacji i wypoczynku;

215



= innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow — wytyczne do planéw miejscowych:

*  wysoko$¢ zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem; 9

= wysoko$¢ obiektow i budowli niezbednych do realizacji funkcji ustug oraz dominant architektonicznych
i wysokosciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy obiektow
i budowli.

Obszar oznaczony cyfra 2:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny w potudniowej czgsci gminy w obrebie Urszulin - to tereny rozwoju stanowigce obszary przeksztalcen
funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiduje dwa scenariusze rozwoju tych terenow:

Scenariusz I. - ukierunkowany na uksztattowanie spdjnego zatozenia urbanistyczno - architektonicznego zaktada:

Dzialania priorytetowe:

= jednoczesne lub wyprzedzajgce uzbrojenie terenéw w infrastrukturg techniczna;

= etapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium;

= ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, ustug o charakterze lokalnym.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowo - mieszkaniowej w formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej;
= innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
*  wysoko$é zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem?.

Scenariusz Il. - ukierunkowany na uksztattowanie zespotu zorganizowanej inwestycji ushug rekreacji zaktada
Dzialania priorytetowe:

= jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terendow w infrastrukture techniczng;

= ksztaltowanie obszar6w rekreacji i wypoczynku;

= kreowanie zespotow zabudowy tworzacych spdjne zatozenie urbanistyczne.

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy ustug rekreacji, sportu i wypoczynku w formie zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej;
= zabudowy ustug towarzyszacych i uzupehiajacych funkcje rekreacji i wypoczynku;

= obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;

= innych funkcji nie kolidujacych z podstawowsa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow — wytyczne do planéw miejscowych:

*  wysoko$¢ zabudowy, minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem;

= wysoko$¢ obiektow i budowli niezbgdnych do realizacji funkcji ustug oraz dominant architektonicznych i
wysokosciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektéw i budowli.

1V.2.2.6.4. ZAKEAD DUZEGO RYZYKA WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII - RABEN
POLSKA SP. Z O. O. Y ORAZ ZAKEADY O ZWIEKSZONYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII

Zalozenia i kierunki zmian: 9
Scenariusz I. - ukierunkowany na zachowanie istniejacego Zaktadu z mozliwoscia dokonywania zmian.
Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie

terenu z zachowaniem bezpiecznych odleglosci od zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Scenariusz Il. — ukierunkowany na likwidacje Zaktadu i zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Przy lokalizowaniu zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii nalezy uwzglednia¢ zachowanie
bezpiecznej odleglosci tych zakladéw od obszaréw wrazliwych (zabudowa mieszkaniowa, obiekty uzytecznosci
publicznej).

W 2018 roku zaktad Raben Polska Sp. z o. o. zostal usunigty z rejestru zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, ze wzgledu na zmniejszenie ilo$ci substancji niebezpiecznych ponizej wartosci okreslonych dla
zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Totez aktualnie (w roku 2021) na terenie gminy
Grodzisk Mazowiecki nie znajduje si¢ zaden zaklad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

1V.2.2.6.5. ROZBUDOWA SYSTEMU ELEKTROENERGETYCZNEGO SIECI I OBIEKTOW 110 KV
- PROJEKTOWANE STACJE EE110KV ORAZ PROJEKTOWANE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 110KV | PROJEKTOWANE KABLOWE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 110KV

Zalozenia i kierunki zmian:
Zapewnienie dostarczenia wszystkim odbiorcom komunalnym i przemystowym energii elektrycznej o odpowiednich
parametrach ilosciowych i jakosciowych wymaga rozbudowy systemu elektroenergetycznego 110kV, w tym roéwniez
W zakresie rOwnomiernego rozmieszczenia sieci i zrodet zasilania. Studium przewiduje dwa scenariusze rozwoju
systemu.

Scenariusz I. - ukierunkowany na rozwoj systemu elektroenergetycznego z kierunku potudniowego, od napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV przebiegajacej przez tereny Chrzanowa Duzego.

Priorytet dla lokalizowania:
= kablowej linii 110kV,
= stacji elektroenergetycznej 110/0,15kV na terenie wsi Ktudno Stare, Ktudno Nowe lub Thuste.
Dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
= parametry zagospodarowania terenu, w strefie ochronnej linii 110kV zgodnie z ustaleniami rozdzialu P52
V.2.79

Scenariusz Il. - ukierunkowany na rozwoj systemu elektroenergetycznego z kierunku poédtocnego, od stacji
elektroenergetycznej 110/15kV ,,Btonie”.

Priorytet dla lokalizowania:
= kablowej linii 110kV,
= stacji elektroenergetycznej 110/0,15kV na terenie wsi Ktudno Stare, Kludno Nowe lub Tluste.
Dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terené6w — wytyczne do planéw miejscowych:
parametry zagospodarowania terenu, w strefie ochronnej linii 110kV zgodnie z ustaleniami rozdziatu V-52: V.2.7 °

1IV.2.3. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZURBANIZOWANYCH

= Tereny zabudowy wskazane w studium uwzgledniajg istniejacy stan zagospodarowania, dyspozycje
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz prognozowane potrzeby.
Granice kategorii terenow (np. MU, AG) ze wzglgedu na skalg opracowania nalezy traktowaé orientacyjnie
jako wytyczne przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalajac
granice terenow w obrebie kategorii terenéw wskazanych w studium, nalezy uwzgledniaé¢ ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zrealizowane na ich podstawie inwestycje jak rowniez aktualna
ewidencje¢ gruntow oraz uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

d) Okre$lone w niniejszym studium przeznaczenie terendw nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, ale nie jedyny. Inne, uzupelniajace uzytkowanie terenu, niesprzeczne z funkcja
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9

okreslong w studium, moze by¢ ustalone tylko w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenie terenu nalezy ustala¢ z uwzglgdnieniem aktualnego stanu ewidencji gruntow.

Okreslone w studium wskazniki: udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy powinny bilansowa¢ si¢ w ramach dziatek budowlanych, przy czym: V)
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna oznacza najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ i moze
by¢ zwigkszona, V
®"  minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy oznacza przedzial, ktory nie moze by¢ przekroczony.
1
Uszczegdlowienie tych parametrow Y dla konkretnych dzialek bedzie nastepowato w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od warunkéw przyrodniczych, stanu faktycznego i prawnego
terenu, indywidualnych cech terenu, przyjetych w miejscowym planie zatozen kompozycji urbanistyczne;.

*  Wskazniki dotyczace wysokosci zabudowy s3 okreslone w metrach®. Uszczegdlowienie tego parametru dla
budowli? oraz wskazanie lokalnych dominant wysoko$ciowych bedzie nastgpowato w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie indywidualnych cech terenu oraz zabudowy, przyjetych
zatozen kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem zagospodarowania terendw otaczajacych, przy czym
wysokos$ci budynkdéw nie powinny przekraczaé okreslonych w niniejszym studium maksymalnych wysokosci.
Za dominante wysokosciowa przyjmuje si¢ element budynku lub pojedynczy budynek czy obiekt budowlany,
ktorego lokalizacja wynika z przyjetych zalozen urbanistycznych, shuzy podkresleniu znaczenia miejsca
identyfikacji lokalnej, ulatwia orientacje przestrzenng. Réznica wysokosci zabudowy powinna wynikaé z
analizy powigzan i oddziatywan urbanistycznych oraz zachowywa¢ wtasciwg skalg i proporcje. Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy wysokosci obiektéw i1 urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania zabudowy (wysoko$¢ tych obiektow i urzadzen powinna by¢ zgodna z wymaganiami
technicznymi) lub budynkéw istniejacych. 1)

Za wyijatkiem okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej Studium okresla
parametry wydzielanych dziatek, minimalne lub maksymalne szerokosci frontow dziatek oraz kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego. Dopuszczalne jest obnizenie minimalnej powierzchni: dzialek: jako
poszerzenia droég lub pod drogi wewnetrzne, dla dzialek ktérych zmniejszenie powierzchni jest wynikiem
poszerzenia przyleglych drég albo dla dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych. Nie stosuje si¢ ograniczen wielkosci wydzielanych dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej. b (...) 4

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieplownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej oraz ze stosownymi
regulacjami w tym zakresie i przepisami odrgbnymi.

1vV.2.3.1. WIELOFUNKCYJNE TERENY ZABUDOWY CENTRUM (C)

Zalozenia i kierunki zmian:

Centrum miasta jest centralnym o$rodkiem administracyjno-ustugowym, w tym inwestycji celu publicznego,
z uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa, skupiajacym najwazniejsze obiekty stuzace funkcjom o charakterze miejskim,
lokalnym, ponadlokalnym i regionalnym, z wyeksponowanym reprezentacyjnym obszarem miasta. Zwarta,
intensywna i wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska tworzy pierzeje ulic i placow.

Dzialania priorytetowe:

Zwigkszanie atrakcyjnosci centrum:

= cksponowanie zabytkowych obiektéw i historycznych ukladéw zabudowy (w tym terendw ogolnodostepne;j
zieleni urzadzonej) zwigzanych z historycznym rozwojem miasta tj. w oparciu o:

- uktad dwoch placow (Wolnosci i Zygmunta Starego),

- przebieg ulic Sienkiewicza (dawny Trakt Krolewski) i Gen. Okulickiego (dawniej Btonska),

e tworzenie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy historycznymi uktadami zabudowy a
obszarami wspoétczesnej zabudowy o funkcjach administracyjnych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i inne;
e ksztatltowanie przestrzeni publicznych wskazanych w studium o charakterze reprezentacyjnym w oparciu
0 uktad ulic i placéw.

Identyfikacja przestrzeni publicznych:
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= historyczny przebieg ulic i lokalizacja gtéwnych placow: Placu Wolnosci i Placu Kréla Zygmunta Starego
zZich powigzaniami, wnetrzami architektonicznymi stanowia czytelng identyfikacje struktury Grodziska
Mazowieckiego.

Ksztaltowanie wnetrz architektonicznych

= porzadkowanie przemieszanej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej poprzez dopuszczenie
kontynuacji zabudowy wielorodzinnej o zblizonych gabarytach do istniejacej zabudowy jednorodzinnej w ramach
wymiany zabudowy, jak rowniez wymiang funkcji mieszkalnej na ustugowa w przypadkach zmierzajacych do
realizacji zalozen i kierunkéw zmian dla ksztalttowania powiazan i ciagdw wielofunkcyjnych.

Priorytet dla lokalizowania:

= ustlug z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — 0 charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;

= ushug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

= zabudowy mieszkaniowej jedno i wiclorodzinnej wraz z niezb¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej,

w obrebie wielofunkeyjnych ciggéw ustugowych:

- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;

- kwartat zabudowy w obrgbie ulic: Harcerska, KoSciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncéw Getta, Battycka, Hynka;

- kwartat zabudowy w obrebie ulic Matejki i Traugutta oraz terenéw kolei;

»  obiektow handlowych i zespoléw zabudowy ustugowej, w tym obiektdéw o powierzchni sprzedazyl powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscia realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

= dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktérych wysoko$¢ ustalana bedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 16m, wielorodzinnej - 16m, ustugowej - 16m
z dopuszczeniem dominanty; Y

*  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp®)

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz z zabudowa ustugowa 0%;V

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng oraz z zabudowg ustugowa na dziatkach zainwestowanych 0%;%

*  w mpzp nalezy uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania przyrodniczo - krajobrazowe; ¥

*  dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy  dziatki dla zabudowy pierzejowe;j;

* wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,1-3,5; V)

* minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowag 250m?
blizniaczg, wolnostojaca, z zabudowsg mieszkaniowg wielorodzinng oraz z zabudowsg ustugowg 400m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii). Y

1vV.2.3.2. WIELOFUNKCYJNE TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (MU)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszar funkcjonalny $rodmiescia stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji funkcji ushugowych (w tym
inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy mieszkaniowe;j.

Dzialania priorytetowe:

Uczytelnianie struktury przestrzennej miasta:
e uzupehianie centrum miasta zabudowag wielofunkcyjng (ustugowa i mieszkaniows) tworzaca zespoly
zabudowy o zwartej strukturze i pasaze ustugowe wzdluz ciggow ulicznych (tzw. ciggi wielofunkcyjne),
z uwzglednieniem rdéznorodnosci i specyfiki poszczegélnych jego czesci, a takze wymogow wynikajacych
z ochrony warto$ci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru;
e intensyfikacja zainwestowania, przy roéwnoczesnym zachowaniu 1 ochronie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej;
e priorytet dla lokalizowania uslug, co najmniej w parterach budynkéw, szczegoélnie w ciaggach
wielofunkcyjnych 1 wokot placow;
e rewaloryzacja zabytkowych i/lub historycznych uktadéw przestrzennych oraz zespotow zabudowy i obiektow,
stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych;
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e modernizacja i uzupehianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru oraz z uwzglednieniem parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla terenow;

e rewitalizacja lub modernizacja obszaréw zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obicktow
ustugowych i mieszkaniowych;

e relokacja ucigzliwych obiektow przemystowych, rzemieslniczych, sktadowych i baz transportowych;

e restrukturyzacja i modernizacja obszaréw zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektow
ustugowych i mieszkaniowych;

e przeksztalcenie terenéw poprzemystowych na funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

e ochrona warto$ciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni osiedlowej, skwerdéw, cennych
drzew;

e ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;

® niepowickszanie? przepustowosci ulic i skrzyzowan w celu uspokojenia ruchu i ograniczenia penetracji
strefy przez ruch samochodowy;

e priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i obshugi strefy transportem publicznym;

e wzmocnienie i poszerzenie roli rzek Mrowny i Rokicianki w strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyjne
zagospodarowanie przyrzeczy odpowiadajace wymogom ochrony warto$ci przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;

® ksztaltowanie systemu terenow zieleni urzadzonej: $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych w oparciu
0 istniejgce tereny zieleni publicznej (Park Skarbkéw, Stawy Goliana, Stawy Walczewskiego % oraz doliny rzek
Mrowny i Rokicianki).

Identyfikacja przestrzeni publicznych:

= Park Skarbkow;

= Stawy Goliana;

= Stawy Walczewskiego ¥;

= Dwor Skarbkéw z ich powigzaniami;

= tereny sportu — kompleks sportowo-rekreacyjny w kwartale ulic: Montwitta, Daleka i Al. Mokronoskich;
= doliny rzek Mrowny i Rokicianki, a takze ciagi wielofunkcyjne.

Priorytet dla lokalizowania:

ushug z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, lacznosci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym:;

ustug, ktorych profil zostanie przesagdzony w planach miejscowych;

zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbg¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spoteczne;.

w obrebie wielofunkcyjnych ciagéw ustugowych wzdluz tras wjazdowych do miasta tj. ciagdw ulic:

Kroélewskiej;
Sienkiewicza;
Zyrardowskiej:

= obiektow handlowych i zespolow zabudowy ustugowej, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkow z mozliwos$cia realizacji
lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

=  dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos$¢ ustalana bedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 18m, ustugowej - 20m;
1

wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp; 9

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa, blizniacza i
wolno stojacg — 30%, z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 20% oraz z zabudowa ushugowg 0%;%

dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy? dziatki dla zabudowy pierzejowej;

wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,1 - 2,8; )

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowsg mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa 250m?;
blizniacza, wolnostojacg oraz z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 400m?; a z zabudowa ustugowa 900m? (z
dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii). )
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1V.2.3.3. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ MIEJSKIEJ (MU.1)

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w miescie, obszary podmiegjskie oraz obszary w rejonie wezta autostradowego stanowig gldwnie obszary
dziatan modernizacyjnych 1 restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jakos$ciowych,
podnoszacych atrakcyjno$¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na
wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ushugowej lub ustugowe;j. ¥

Dzialania priorytetowe:
Porzadkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:
= modernizacja i uzupelnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, w tym:
= zagospodarowanie nieurzadzonych terendw pomigdzy zespotami istniejgcej zabudowy w sposdb pozwalajacy
na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskim charakterze, harmonijnie zintegrowanych z
istniejacg zabudowa;
= uzupehianie zabudowa istniejagcych lub wyksztatcenie nowych lokalnych centrow ustugowych;
" porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z
miasta oraz drogi wojewddzkiej przez wprowadzanie nowych obiektow;
= rozwijanie obwodowego uktadu drogowego i uzupetienie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych
osiedlach mieszkaniowych;
= priorytet dla transportu publicznego na gtéwnych trasach dojazdowych do strefy srodmiejskiej oraz rozwoj
urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;
= ochrona i modernizacja istniejacych parkéw i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenow
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;;
= ochrona isthiejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;j.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej;
= ushug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
»  obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - w wyznaczonych obszarach. 9

w rejonie wezla autostradowego w obrebach wsi: Natolin, Thiste, Kludno Stare, Kludno Nowe, ¥ Kludzienko,
Adaméw, Chlebnia, Zukéw":
= zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terendw
w infrastrukture techniczng na poétnocy gminy;
»  obickty handlowe i zespoty zabudowy ustugowej, w tym obiekty ustug handlu® o powierzchni sprzedazy®
powyzej 2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig
realizacji lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
w tym? ustug komercyjnych, biurowych, w obszarach lokalizacji terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz
terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, a takze Y w obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:

l.ab. w rejonie wezta autostradowego z obiektami ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowej - 30m;

=  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp,

*= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa 250m?
blizniaczg 500m?, wolno stojaca 600m?;, z zabudowa wielorodzinng 500m? z zabudowa uslugowa 1000m?
(z dopuszczeniem 200m?2 w ustugach w galerii);

= tereny ustlugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

1.bY. w_potnocno - zachodnim rejonie wezta autostradowego oraz w obszarach lokalizacji terenéw rekreacyjno -

wypoczynkowych oraz terenow shuzgcych organizacji imprez masowych:
= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowej - 30m;
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= maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie stuzacym organizacji imprez masowych - 80m;

= maksymalna wysoko$¢ budowli sportowych w terenie shuzacym organizacji imprez masowych - 120m;

= wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

= wskaznik intensywnos$ci zabudowy w terenie stuzgcym organizacji imprez masowych w zakresie: 0,01-9,0;

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng: szeregowsg 250m?
blizniaczag 500m?, wolno stojacg 600m?;, z zabudowg wielorodzinng 500m?, z zabudowg ustugowg 1 000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii), a w terenie shuzacym organizacji imprez masowych 1 000m?;

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

1.c.?Y  pozostate tereny w rejonie wezta autostradowego:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowej - 20m;

= wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowg 250m?
blizniaczg 500m?, wolno stojaca 600m? z zabudowa wielorodzinng 500m? z zabudowa uslugowg 1000m?
(z dopuszczeniem 200m?w ustugach w galerii);

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

2.a. w ciagach ulic: Sienkiewicza, Krélewska, Zyrardowska w miescie Grodzisk Mazowiecki:
»  obicktéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowej, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy® powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;
= zabudowy ustugowej lub o funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych z ustugami w parterach
budynkow.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

w tym? ushug komercyjnych, biurowych®) oraz w obszarach zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej:

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 18m, wielorodzinnej - 18m, ustugowej - 20m;
1)

*  wysokoé¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp; ¥

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;%

» wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8; V

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowg 250m?
blizniaczg 400m?, wolno stojaca 400m?; z zabudowa wielorodzinng 500m? z zabudowa ustugowa 800m?
(z dopuszczeniem 200m?w ustugach w galerii); ¥

* tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych; 9

= tereny mieszkaniowo - ustlugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. ¥

2.b. na pozostalym obszarze miasta i w terenach podmiejskich bez obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;j:

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 20m, ustugowe;j - 20m;
1

*  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp; V)

»  minimalna ¥ powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%, z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ushugowa 20%, a z zabudowg ustug o$wiaty 10%;%

* dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy Y dziatki dla zabudowy pierzejowe;j;

»  wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8; 9

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowg 250m?,
blizniacza 500m?, wolno stojaca 600m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowa 1 000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii); ?

* tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terendw ustugowych; Y

= tereny mieszkaniowo - ushugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych. ¥
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2.c.Y  na obszarze poludniowej czesci terenéw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach zorganizowanej

dziatalnosci inwestycyjnej:

»=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m, ustugowej - 16m;

=  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

= minimalna 4 powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%, z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a z zabudowa ustug o§wiaty 10%;

= dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialki dla zabudowy pierzejowej;

= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 0,9;

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa 400m?,
blizniaczag 750m?, wolno stojacg 1000m?; z zabudowg wielorodzinng 500m? z zabudowa ustugowg 2000m?
(z dopuszczeniem 200m?2 w ustugach w galerii);

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

1vV.2.3.4. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ PODMIEJSKIEJ (MU.2)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potudniowej czesci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace podporzadkowania sposobu
i form zagospodarowania warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych. To obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej.

Tereny usytuowane w potnocnej czgsci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego - jako tereny strategicznego
rozwoju gminy - stanowia gitéwne obszary przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych na
uksztaltowanie spdjnego zalozenia urbanistyczno-architektonicznego, przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym
uzbrojeniu terendow w infrastrukture techniczng oraz etapowym inwestowaniu na wolnych do tej pory od zabudowy
terenach wskazanych w studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ustugowej,
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej.

Dzialania priorytetowe:

Zwicgkszenie atrakcyjnos$ci obszaréw wiejskich poludniowej i pétnocnej czesci gminy poprzez:
2) uzupelnienie i modernizacj¢ zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, z uwzglednianiem parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla terenow;
3) ksztaltowanie nowych centrow ushugowych (lokalnych) i zespotow zabudowy o niskiej intensywnos$ci
z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;
4) ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych objetych
istniejacg parcelacjg budowlana;
5) wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupelniajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme
aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarow wiejskich;
6) porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta przez
wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacj¢ zabudowy o charakterze tymczasowym;
7) rozwijanie uktadu drogowego i uzupetnienie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych osiedlach
mieszkaniowych.

Aktywowanie rozwoju terendw poétnocnej czgsci gminy poprzez,
5) wprowadzenie funkcji miasto i centrotworczych oraz ksztaltowanie nowych centrow ustugowych i zespotow

zabudowy tworzacych spdjne zatozenie urbanistyczne;

6) tworzenie powiazan kompozycyjno-przestrzennych harmonijnie wpisujacych nowsa wspoétczesna zabudowe
w historyczne uklady przestrzenne;

7) skupianie obszaréw o funkcjach administracyjnych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalne centra
ushugowe;

8) ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terendw zieleni urzadzonej
w nowopowstajacych zespotach zabudowy;

9) ksztaltowanie systemu terenow zieleni urzadzonej: $ciezek rowerowych i ciggow pieszych w oparciu o tereny
zieleni nieurzadzonej (doliny rzek Mrowny i Rokitnicy);

10) rozwijanie ukladu drogowego w oparciu o istniejacy i ksztaltowanie uktadow drogowych w planowanych
zespotach zabudowy;

11) wyprzedzajaca realizacja systemow infrastruktury technicznej w stosunku do realizacji zorganizowanych
inwestycji budowlanych wigkszych zespotow zabudowy.
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Priorytet dla lokalizowania:
- zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
- ushug agroturystyki;
- ushug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
- innych funkcji nie kolidujacych z podstawowg funkcja terenu.

w poélnocnej czgséci gminy dla obszaréw w rejonie wezla autostradowego i wzdtuz autostrady w obrebach wsi:
- Ktudno Nowe;
- Ktudno Stare;
- Zukow;
- Adamow;
- cz¢$¢ wsi Thuste, Chlebnia, Chrzanéw Duzy;
= zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej przy jednoczesnym Iub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenow
W infrastrukture techniczng;
»  obiektow handlowych i zespotéw zabudowy ushugowej, w tym obiektoéw o powierzchni sprzedazy Y do 2000m?;
= centréw kongresowo-wystawienniczych, instytutéw badawczych, inkubatoréw przedsigbiorczosci, itp.;
= funkcji ustugowych, handlowych, obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub poéthurtowa oraz
sprzedaz detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np. salony samochodowe itp.;
= dominanty architektoniczne i wysokosciowe.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

* w obszarach lokalizacji ustug komercyjnych, biurowych? oraz obszarach zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowe;j - 20m;
1)

—  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp; 9
O minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — 30%,
wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;"

* wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8; ¥

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowg 250m?
blizniaczg 500m?, wolno stojaca 600m?, z zabudowa wielorodzinng 500m? z zabudowa uslugowg 1000m?
(z dopuszczeniem 200m?w ustugach w galerii); ¥

* tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych; 9

» tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. 9

*  napozostatych terenach wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki: 9
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowe;j -

16m; Y
- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp; ¥
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - 20%,

wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;%

- wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 3,0; ¥

- minimalna powierzchnia dziatki: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa 250m? blizniacza
400m?, wolno stojaca 400m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowa 1000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii); ¥

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. 1)

= naterenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m, ustugowe;j -

16m; Y
- wysoko$é dominant architektonicznych i wysokoéciowych do ustalenia w mpzp;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 50%,

wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a zabudowa ushug o$wiaty 10%:;"
- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4; 9
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~ minimalna ¥ powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa 400m?,
blizniaczg 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 1500m?, z zabudowa ustugowsg 500m?
(z dopuszczeniem 200m?w ustugach w galerii);

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ushugowych;

- tereny mieszkaniowo - uslugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych. V)

IV.2.35. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ UKLADOW ULICOWYCH
(MU.3)

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w potnocno-zachodniej i zachodniej® czesci gminy to tereny wymagajace podporzadkowania sposobu i form
zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony warto$ci przyrodniczych i kulturowych. To obszary rolne
z ulicowymi uktadami zabudowy. To tereny wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej i mieszkaniowej.

Dzialania priorytetowe
8) uzupetnienie i modernizacja zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, z uwzglgdnianiem parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla terenow;
9) ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania
ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;
10) wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupeniajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme
aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarow wiejskich;
11) porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan ulic.

Priorytet dla lokalizowania:

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
C) ustug zwigzanych z agroturystyka;

d) ustug, niekolidujacych z podstawowa funkcjg terenu, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m, ustugowe;j -

12m; D
- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp; Y
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - 30%,

wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a zabudows ustug oswiaty 10%;Y

- wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 1,5; Y

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng: szeregowa 250m?
blizniacza 400m?, wolno stojacg 900m?; z zabudowa wielorodzinng 1 000m?, z zabudowa ustugowa 500m?
(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii). V)

1V.2.3.6. TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ I USLUG (AG, 1AGY)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane gldwnie: w poétnocnej czesSci miasta oraz w rejonie wsi Natolin, Ktudno Stare, Thuste, Ktudzienko,
Adaméw, Chlebnia, Chrzanéw Duzy, Chrzanéw Maly, w rejonie wezla autostradowego to tereny strategicznego
rozwoju gminy, obszary przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych na skupianie zespotéw
zabudowy produkcyjno - ustugowej, przy jednoczesnym ograniczaniu ich oddziatywania. To obszary wielofunkcyjne
z priorytetem dla lokalizowania zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

Dzialania priorytetowe:

Aktywowanie rozwoju terenéw poétnocnej czesci gminy poprzez:

— skupianie obszarow o funkcjach przemystowych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalne
centra ustugowe, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?; V)

—  ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terendéw zieleni urzadzonej
W nowopowstajacych zespotach zabudowy;

— ksztaltowanie systemu terendéw zieleni izolacyjnej;

— zachowanie ciaglo$ci powigzan przyrodniczych na terenach obejmujacych fragment obszaru glinianek w
Natolinie;?

— rozwijanie uktadu drogowego i ksztaltowanie uktadéw drogowych w planowanych zespotach zabudowy;

— jednoczesne rozwijanie systemow infrastruktury technicznej.
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Priorytet dla lokalizowania:

= obiekty przemystowe, parki technologiczne oraz centra kongresowo - wystawiennicze, instytuty badawcze,
inkubatory przedsigbiorczosci itp.;

= obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa lub pothurtowa oraz sprzedaz detaliczng towarow
wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego
transportu itp.;

= funkcje ushugowe, handlowe, magazynowo - sktadowe, bazy i sktady.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: AG - 20m; 1AG — 30m;?
- wysokoé¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp; Y
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;%
- dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialki dla zabudowy pierzejowej; )
- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenow AG; 0,1-4,2 dla terenu 1AG. 9

IV.2.3.7. TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW (NO)

Zalozenia i kierunki zmian:
Teren istniejacej oczyszczalni Sciekow usytuowany we wsi Chrzanow Duzy.

Dzialania priorytetowe:

l. utrzymanie funkcji obstugi mieszkancoéw miasta i gminy w zakresie oczyszczania $ciekéw i gospodarki odpadami; )
Il. utrzymanie wokot terenu oczyszczalni strefy ochrony sanitarnej oczyszczalni.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- wysoko$ci zabudowy zgodne z wymaganiami technicznymi odno$nie wysokosci obiektéw i
urzadzen technicznych niezbgdnych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;%
- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1 - 2,8. %

1V.2.3.8. TERENY SPECJALNE (TS)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny istniejacych obiektow niezbgdnych na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Powiatowa Komenda Policji,
Zaktad Karny Warszawa-Shizewiec Oddzial Grodzisk Mazowiecki, Sad, Prokuratura (wig¢zienie, prokuratura, sad,
komenda policji). ?

Dzialania priorytetowe:
I1l.  utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i funkcji.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
Do ustalenia ¥ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw jako niezbednych na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1vV.2.3.9. TERENY KOLEI (KK)

Zalozenia i kierunki zmian:

Podstawowa funkcjg jest transport kolejowy. Tereny kolei (PKP), s3 jednocze$nie terenami zamknigtymi o znaczeniu
obronnym. Tereny KK sa przeznaczone pod linie kolejowe oraz budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy.

Tereny WKD nie sg terenami zamknietymi.

Dzialania priorytetowe dla terenu WKD:

IV. utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i funkcji.

Priorytet dla lokalizowania:

Dopuszczenie obiektow ustugowych, sktadowo — magazynowych i przemystowych.
Nie nalezy na tych terenach lokalizowaé zabudowy mieszkaniowe;j.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- wysokosci zabudowy zgodne z wymaganiami technicznymi odno$nie wysoko$ci obiektow i urzadzen
technicznych niezbgdnych do wiasciwego funkcjonowania terenéw kolei;
- maksymalna wysokoé¢ zabudowy ustugowej, sktadowo — magazynowej i przemystowej: 12m; Y
- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp; ¥
- minimalnan 4 powierzchnia biologicznie czynna: 10%;%
- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8. 9

1V.2.3.10. TEREN PROJEKTOWANEGO PARKU KULTUROWEGO (ZPK)

Zalozenia i kierunki zmian:

W obrebie wsi Chlebnia znajduje si¢ teren w czeSci objety ochrong konserwatorska wpis do rejestru zabytkow

archeologicznych. Jest to obszar planowany do objecia ochrong na podstawie przepiséw odrebnych w formie Parku

Kulturowego. V)

Dzialania priorytetowe:

= ochrona terenu jako stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,

= obowigzek uzgadniania wszelkich dziatan zgodnie z wymogami wynikajacymi z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych opisanych w niniejszym studium.

Priorytet dla lokalizowania:
= obicktow zabudowy ustlugowej zwigzanych z funkcja terenu, w szczegbélnosci z funkcja edukacyjna, ustugowa;

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m; Y

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;

—  wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4; 9

— ze wzgledu na szczegodlne uwarunkowania terenu wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy okreslony
zostanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. ¥

IV.2.3.11. TERENY PARKOW PODWORSKICH (ZP)

Zalozenia i kierunki zmian:

Zespoty dworsko - parkowe znajduja si¢ w wielu miejscowosciach na terenie gminy oraz w miescie, s3 objete 4)
réznymi formami ochrony (wpis do rejestru zabytkdw, przepisy prawa miejscowego) i rekomendowane do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow. Zespoty dworsko-parkowe stanowigce cenny element krajobrazu kulturowego powinny
by¢ wykorzystane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i kultury (szlaki turystyczne, sciezki rowerowe).

Dzialania priorytetowe:

= rewaloryzacja ukladéow przestrzennych o warto$ciach zabytkowych i kulturowych stosownie do wymogéw
wynikajacych z ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego;

= ochrona i utrzymanie funkcji parku;

= cksponowanie zabytkowych obiektow;

= dostosowanie funkcji i sposobu uzytkowania do zabytkowego charakteru obiektow;

= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej;

= zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadow zieleni;

= wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem.

Priorytet dla lokalizowania:

= funkcji mieszkaniowej lub/i ustugowe;j;

= obiektow zabudowy ustugowej zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

= dostosowanie gabarytow zabudowy do formy architektonicznej obiektow zabytkowych;

*  maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 10m;

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustala si¢ zapewnienie maksymalnego udziatu powierzchni
biologicznie  czynnej  wynikajacej z  historycznej  kompozycji i rozplanowania  parku;
zgodnie z ustaleniami ppk. V411 1V.2.4.5 uszczegblowienie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nastagpi w m.p.z.p. w odniesieniu do parkdéw chronionych przepisami prawa
miejscowego, w pozostatych przypadkach w oparciu o wytyczne konserwatorskie lub po analizie historycznej;
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= ze wzgledu na szczegodlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnoS$ci
zabudowy okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. ¥

IV.2.3.12. TERENY CMENTARZY (ZC)

Zalozenia i kierunki zmian:
Tereny rozproszone po obszarze gminy i miasta.

Dzialania priorytetowe:

= ochrona i utrzymanie funkcji cmentarzy;

= dla obiektow zabytkowych obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych.

) Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: kaplicy, domu pogrzebowego: 15m;

- ze wzgledu na szczegélne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci

zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IV.2.3.13. TERENY ZIELENI URZADZONEJ (ZU, 1ZUY)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary uzupelniajace lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gmine rzek: Mrowny,
Basinki, Rokicianki i Rokitnicy, wzbogacony ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku.

Dzialania priorytetowe:

= ochrona terendéw zieleni o funkcji wypoczynkowej;

= przeksztalcanie terendw powyrobiskowych we wsiach Natolin, Chrzanéw Maty i Chrzanéw Duzy (tzw. glinianki)
W tereny zieleni parkowej lub urzadzonej sportowej?;

= ksztaltowanie ciggow spacerowych, $ciezek dydaktycznych i §ciezek rowerowych w terenach zieleni urzadzonej
wzdhuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy;

= wzbogacanie bazy obshugi ruchu turystycznego.

Priorytet dla lokalizowania:

] obiektow zwiazanych z funkcja terenu, ustug kultury, instytucji pracy tworczej, gastronomii, sportu i rekreacji
itp. w ilosci odpowiedniej dla skali terenu;

= boisk, placow gier i zabaw, ciggéw spacerowych oraz zabudowy ustugowej zwigzanej z podstawowsg funkcja
terenu;

= ustug agroturystyki jako uzupehliajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme aktywizacji
gospodarczej i urbanizacji obszaréw wiejskich;

= obiektow hotelarskich na terenach ,,glinianek” we wsiach Natolin, Chrzanow Maty i Chrzan6w Duzy;

. lokowanie (...) ® obiektéw rekreacyjnych® (rejon Stawéw (...) w Chlebni); V9

= na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw 1 urzadzen

sportowych po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%, a na terenie 1ZU 10%%Y

= dla terenow realizacji obiektow sportu i rekreacji dopuszcza sie ustalanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na 20%;Y

= wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4; Y

= ze wzgledu szczegdlne uwarunkowania terenow wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy okreslony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 9

IV.2.3.14. TERENY ZIELENI CIAGOW EKOLOGICZNYCH (Z)
Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary skladajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming rzek:

Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dzialania priorytetowe:
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= ochrona terendéw zieleni o funkcji terenéw wypoczynkowych z uwzglednieniem ustalen rozdz. 3 ppkt. IV.3.2.2;
» ksztaltowanie ciggéw spacerowo — rowerowych? i §ciezek dydaktycznych w terenach zieleni urzadzonej wzdtuz
rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy z uwzglednieniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. V)

Priorytet dla lokalizowania:

] ciggow spacerowych;

" obiektéw zwigzanych z obstugg szlakéw pieszo - rowerowych? (miejsca postoju, miejsca piknikowe itp.);
. niekubaturowych obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku;

" zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.0.Ch.K. 70%; Y
—  wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4; 9
= ze wzgledu szczegdlne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy okreslony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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D Tabela 78” Tabela: Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych

TERENY ZURBANIZOWANE

C

Wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 16m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, uslugowej 16m, z dopuszczeniem dominant;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%;

C) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,1 - 3,5;

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

szeregowg 250m?; blizniaczg, wolnostojaca, z zabudows mieszkaniowsg wielorodzinng oraz z
zabudowa ustugowa 400m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

MU

Wielofunkcyjne tereny zabudowy $rédmiejskiej

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 18m, ustugowej 20m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 30%,
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 20%, z zabudowg ustugowa 0%;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,1 - 2,8;

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng:
szeregowa 250m?, blizniacza 400m?, wolnostojaca 400m?, z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
400m?oraz z zabudowa ustugowa 900m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii).

MU.1

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej

rejon wezla autostradowego z obiektami ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 30m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
szeregowa 250m?; blizniacza 500m?, wolnostojaca 600m?, z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 500m?oraz z zabudowa ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach
w galerii).

w potnocno - zachodnim rejonie wezla autostradowego oraz w obszarach lokalizacji terenow

rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 30m;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie stuzagcym organizacji imprez masowych 80m;

¢) budowle sportowe w terenie stuzacym organizacji imprez masowych do 120m;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8, a w terenie stuzacym organizacji imprez
masowych w zakresie: 0,01 - 9,0;

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinna:
szeregowa 250m? blizniacza 500m? wolnostojaca 600m?, z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 500m2oraz z zabudowa ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w
galerii), a w terenie stuzacym organizacji imprez masowych 1000m?.

pozostale tereny w rejonie wezla autostradowego

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 20m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

¢) minimalna powierzchna biologicznie czynna: 20%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng:
szeregowg 250m?; blizniacza 500m?, wolnostojacg 600m?, z zabudowa mieszkaniows
wielorodzinng 500m?oraz z zabudowsg ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach
w galerii).

w ciggach ulic: Sienkiewicza, Krolewska, Zyrardowska w miescie Grodzisk Mazowiecki

Z obiektami uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 18m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 18m, uslugowej 20m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;
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c)
€)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna:
szeregowg 250m?; blizniacza 400m?, wolnostojaca 400m? z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 500m?oraz z zabudowg ushugowa 800m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w
galerii).

na

pozostalym obszarze miasta i w terenach podmiejskich bez obiektéow ustug handlu

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

a)
b)
c)

d)
€)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 20m, ustugowej 20m;

wysokos$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 30%,
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowej 20%, a z zabudowa ushug o$wiaty
10%;

wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna:
szeregowg 250m?; blizniacza 500m?, wolnostojaca 600m? z zabudowg mieszkaniows
wielorodzinng 500m? oraz z zabudowa ushugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ushugach w
galerii).

na obszarze poludniowej cze$ci terenéw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 16m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 30%,
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz ustugowej 20%, a z zabudowa ustug
oswiaty 10%;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01-0,9;

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
szeregowa 400m?; blizniacza 750m? wolnostojaca 1000m?, z zabudows mieszkaniows
wielorodzinng 500m? oraz z zabudows uslugowa 2000m? (z dopuszczeniem 200m? w
ushugach w galerii).

MU.2

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej

w obszarze lokalizacji ustug komercyjnych, biurowych oraz obszarach zorganizowanej
dzialalnos$ci inwestycyjnej

a)

b)
c)

d)
e)

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 16m, ustugowej 20m;

wysokos$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 30%,
z abudowa mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
szeregowg 250m?; blizniacza 500m? wolnostojagca 600m?, z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 500m? oraz z zabudowg ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w
galerii).

na pozostalych terenach wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

a)

b)
c)

d)
e)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 16m;

wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 20%,
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01-3,0;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
szeregowg 250m?, blizniacza 400m?, wolnostojaca 400m? z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng 500m? oraz z zabudowg ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w
galerii).

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 16m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 50%,
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z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 25%, ustugowa 20%, a z zabudowg ustug oswiaty 10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,4;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna:
szeregowa 400m?; blizniaczag 500m? wolnostojaca 600m?, z zabudowsg mieszkaniowa
wielorodzinng 1500m? oraz z zabudowa ustugowa 500m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w
galerii),

f) tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych,

g) tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.

MU.3 | Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ukladow ulicowych
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, mieszkaniowej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 12m;
b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 30%,
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 25%, ustugowa 20%, a z zabudowa ustug oswiaty
10%;
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01-1,5;
e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinna:
szeregowa 250m?; blizniacza 400m?, wolnostojagca 900m?, z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1000m? oraz z zabudowa uslugowa 500m? (z dopuszczeniem 200m? w
ustugach w galerii),
f) tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych,
g) tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych.
AG Tereny aktywnosci gospodarczej i uslug

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: AG - 20m; 1AG — 30m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terendw AG; 0,1-4,2 dla terenu 1AG.

NO Teren oczyszczalni §ciekéw
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.
TS Tereny specjalne
Do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw jako niezbgdnych na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
KK Tereny kolei

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, sktadowo — magazynowej i przemystowej: 12m;

b) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

¢) minimalna powierzchnia® biologicznie czynna: 10%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8.

ZPK Teren projektowanego parku kulturowego
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0.4.
ZP Tereny parkéw podworskich

a) dostosowanie gabarytow zabudowy do formy architektonicznej obiektow zabytkowych;

b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 10m;

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustala si¢ zapewnienie maksymalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej wynikajacej z historycznej kompozycji i rozplanowania parku;
zgodnie z ustaleniami ppk. IV.4.1.1. uszczegblowienie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej nastapi na etapie m.p.z.p. w odniesieniu do parkéw chronionych przepisami
prawa miejscowego, w pozostatych przypadkach w oparciu o wytyczne konserwatorskie lub po
analizie historycznej;

d) ze wzgledu szczegélne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

ZC Tereny cmentarzy

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
D) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy kaplicy, domu pogrzebowego: 15m.
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ZU

Tereny zieleni urzadzonej

a)
b)
c)

d)
e)

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%, a na terenie 1ZU 10%

dla terenow realizacji obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ ustalanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na 20%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

ze wzgledu szczegbdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.?

Tereny zieleni ciagow ekologicznych

a)
b)
c)
d)
e)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.0O.Ch.K. 70%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

ze wzgledu na szczegodlne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej intensywnoS$ci zabudowy
okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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IV.2.4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW NIEZURBANIZOWANYCH

1vV.2.4.1. Tereny wylaczone z zabudowy albo w ograniczonym zakresie

Wskazuje si¢ tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrgbie ktorego zabudowa
bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie i przy okreslonych w studium i uszczegdtowionych
w planach miejscowych ograniczeniach: V)
= tereny rolnicze — uzytkow rolnych (R) grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych;
= tereny rolnicze — uzytki zielone (Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym;
= tereny lasow (Ls);
= tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

W Studium obszarami wytaczonymi spod zabudowy sa réwniez: )
* tereny zieleni w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (odpowiednio zgodnie z pkt. 1V.10). Y

W obszarze gminy, terenami w obrebie ktorych zabudowa bedzie realizowana w ograniczonym zakresie i przy
znacznych ograniczeniach sg: ?

= tereny cmentarzy — zabudowa zwigzana tylko z obstugg tej funkcji; ¥

= ogrody dziatkowe — zabudowa zwigzana tylko z obstugg tej funkcji; ¥

®  zielen urzadzona — parkowa — dopuszczona zabudowa na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi

w zakresie ochrony zabytkow; V)
=  tereny w zasiegu oddziatywania autostrady;
= tereny wokot urzadzen infrastruktury technicznej. V)

W obszarze AG w Grodzisku Mazowieckim przy ulicy Chrzanowskiej 7 znajduje si¢ zaktad o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, ktory zostal oznaczony specjalnym symbolem na zatgczniku graficznym
Studium. Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzieé
zagospodarowanie terenu z zachowaniem bezpiecznych odleglosci od zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami. V)

We wszystkich obszarach niniejszego Studium wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j. )

1vV.2.4.2. ZALOZENIA I KIERUNKI ZMIAN:

1) Rzeki: Mrowna, Basinka, ¥ Rokitnica i Rokicianka wraz z elementami skladajacymi si¢ na krajobraz dolin
rzecznych, a takze uktad sieci hydrograficznej - rzeki, kanaty, cieki wodne oraz jeziora i stawy — tworzg podstawe
do ksztattowania systemu przyrodniczego gminy; nalezy dazy¢ do uporzadkowania gospodarki wodnej, rozwoju
retencji, renaturalizacji brzegdw ciekdw i zbiornikéw wodnych.

2) Doliny Mrowny, Basinki, Y Rokitnicy i Rokicianki przebiegajace przez miasto stanowi¢ beda przyktad
wzmocnienia i poszerzenia roli rzeki w strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyjne zagospodarowanie
przyrzeczy odpowiadajace wymogom ochrony wartos$ci przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego.

3) Tereny lasow - petnig funkcje przyrodnicze (biologiczna, klimatyczng i hydrologiczng) wspottworzac - wraz
z innymi terenami niezurbanizowanymi — system przyrodniczy. Tereny laséw pelni¢ beda wazng role spoteczna,
kulturotworcza i estetyczna.

4) Nalezy uwzglednia¢ ustalenia ochrony $rodowiska zapisane w pkt. 3. niniejszego rozdziatu® studium, w
szczegoblnosci ustalenia ppkt. 1V.3.2.2.

1V.2.4.3. WYTYCZNE DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA:

= zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

- na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekow i zbiornikéw wodnych: wznoszenia obiektow shuzacych
gospodarce wodnej;

- na terenach rolniczych? (R, Re): lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz prac budowlanych przy juz istniejagcych obiektach budowlanych (zabudowy zagrodowej, zabudowy
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mieszkaniowej i gospodarczej czyli zabudowy, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i lesnych); ¥

- na terenach lasow: lokalizacji obiektow stuzacych produkcji lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych; Y

- realizacji in)westycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym tacznosci
publicznej;

= obowigzek ochrony gruntdw organicznych w terenach rolniczych uzytkow zielonych (Re) i w terenach
rolniczych o przewadze wysokich klas bonitacyjnych (R);

= obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych wzdhuz wskazanych w studium dolin
rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;

= zagospodarowanie lasoéw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

IV.2.5. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE ROZMIESZCZENIA
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W celu prawidtowe] obslugi z zakresu ushug spolecznych (o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury)
ogolnodostepnej zieleni i terendw sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, dla nowych terenéw wskazanych
do rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej zostaly opracowane ponizsze wskazniki. Postugujac si¢ nimi przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy projektowaé ustugi celu publicznego
szczebla lokalnego na terenach wskazanych do zainwestowania, przy czym nalezy je traktowaé orientacyjnie jako
najbardziej pozadany kierunek rozwoju z mozliwo$cig odstepstw w przypadkach uzasadnionych (m.in. inne wytyczne
wynikajgce z prognoz demograficznych, ruchu ludnosci, czynniki ekonomiczne).

Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace lokalizacji infrastruktury spoteczne;j
powinny zosta¢ poprzedzone analizg istniejacego i planowanego zagospodarowania terendw w obszarze rozwojowym
pod katem jego wyposazenia w ww. obiekty oraz wykonaniem koncepcji struktury przestrzennej ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalizacji lokalnych obiektow infrastruktury spotecznej niezbednych dla obshugi obszaru
rozwojowego, w tym terendow ogolnodostepnej zieleni urzadzonej (m.in. parkdéw i skwerdw) oraz terenow sportu
powszechnego.

Dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przyjmuje sie nastepujace wskazniki kierunkowe:

IV.25.1. OSWIATA

Nalezy zapewnic:
Teren dla:
= przedszkoli o wielkosci 0,9 m?/mieszkanca;
= szkét podstawowych (...) ¥ teren o wielkosci 1,5 m?/mieszkanca;

lub
wielko$¢ placowek oswiatowych dla:
= przedszkoli - 20-25 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 miejsce);
» s7kot podstawowych (...) ¥ - 15-25 ucznidw/klase (1 zmiana).

Izochrony (promienie) dojécia pieszego do placéwek o§wiaty nie powinny przekracza¢ odlegtosci:
= na obszarach centrum (C), srédmiescia (MU):
v" do przedszkola — 800 - 1000 m;
v do szkét podstawowych (...) ® 1000 - 1500 m;
= na terenach pozostalych wyznaczenie promienia zasiggu bedzie zalezatlo od rzeczywistych potrzeb i analiz
wykonanych w trakcie opracowania m.p.z.p.

1IvV.25.2. ZDROWIE I OPIEKA SPOLECZNA

Nalezy zapewni¢ dla ustug zdrowia i opieki spotecznej razem (tj.: ztobki, przychodnie publiczne, domy opieki
spolecznej i dziatalno$¢ weterynaryjna)
= teren o wielkoéci - 2,32m?/mieszkanca, w tym m.in. dla:

V' zlobkéw - 0,9 m? /mieszkanca;

v placowek podstawowej shuzby zdrowia - 0,22 m?/mieszkanca;
lub

= wielkos¢ placowek

= 7tobkow - 20 dzieci/oddzial (1 dziecko/1 migjsce);
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lub
= liczbe zatrudnionych:
= lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej/2,5 tys. — 3,0 tys. 0osob objetych opieka zdrowotna
(£10%);
» lekarz pediatra zatrudniony w placéwce podstawowej opieki zdrowotnej/1,2 tys. — 1,5 tys. os6b objetych
opieka zdrowotna (£10%).

Izochrony dojscia pieszego nie powinny przekracza¢ odleglosci:
e na obszarach centrum (C), $rédmiescia (MU) w promieniu dojscia:
v do zlobkow — 1000 - 1200 m;
v do placowek podstawowej stuzby zdrowia - 1800 — 2500 m;
= dla pozostatych terendw lokalizacja bedzie zalezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w trakcie
opracowania m.p.z.p.

1V.2.5.3. Kultura

Nalezy zapewnic dla:
— domoéw i o$rodkéw kultury, kluby teren o wielkosci 0,1 m?/mieszkanca;

—  Dibliotek teren o wielkosci 0,08 m%/mieszkanca;

lub
- 1 biblioteka/10 000 mieszkancow, przy wyposazeniu biblioteki w 3 000 woluminéw/1000
mieszkancows;
- lokalne centra kultury, kluby - 1placowka/8 000 mieszkancow.

Izochrony dojscia pieszego do placéwek nie powinny przekraczaé odlegltoscei:

= na obszarach centrum (C), §rodmies$cia (MU) w promieniu doj$cia pieszego — 1500 - 1800 m;

= dla pozostalych terenow lokalizacja bedzie zalezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w trakcie
opracowania m.p.z.p.

1IV.25.4. Tereny ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego

Nalezy zapewni¢ dla:

= teren6w ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej (w tym place zabaw i gier sportowych, ogrody jordanowskie,

parki spacerowe, zielence) teren o wielkoéci — 15 m? /mieszkafca;

* terendw sportu powszechnego (boiska, baseny itp.) teren o wielkoéci — 5 m?/mieszkafica.
lub

= boiska sportowe 1 500 — 2 000 mieszkancow/1 obiekt;

= gsale éwiczen 2 800 — 3 200/mieszkancow/1 obiekt;

= Korty tenisowe 25 000 — 30 000 mieszkancoéw/1 obiekt;

= hale sportowe 45 000 — 50 000 mieszkancow/1 obiekt;

=  kryte ptywalnie 35 000 - 40 000 mieszkancow/1 obiekt;

= sztuczne lodowiska kryte 250 000 - 300 000 mieszkancoéw/1 obiekt.

Dojscie piesze do obiektu terenow zieleni urzadzonej i terenéw sportu powszechnego na obszarach centrum (C),
$roédmiescia (MU) w promieniu — w granicach (...)*» 15 - 30 min.

IV.2.5.5. Uslugi podstawowe
Nalezy zapewni¢ dla:

® terenéw handlu, gastronomii, obiektow obstugi ludnosci (w tym punkty ustug rzemieslniczych) o wielkosci -
0,5 m?/mieszkanca.
Pod ustugi podstawowe") nalezy wskazywa¢ partery budynkow.

Na obszarach centrum (C), §rédmiescia (MU) w promieniu dojécia pieszego do obiektu ok. 15 min.

1V.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W gminie Grodzisk Mazowiecki wystgpuja obecnie 2 formy terytorialnej ochrony przyrody: pomniki przyrody
i obszar chronionego krajobrazu. W gminie wystepuje tez 14 siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie na
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podstawie odpowiedniego rozporzadzenia Ministra Srodowiska, lecz brak rejestru i dokumentacji kartograficznej tych
siedlisk.
1IV.3.1. OBSZARY I OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRZYRODY

1vV.3.1.1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy szereg innych drzew, % poza wymienionymi w Rozdziale (...) 2.4.3.9.4.1%, ma charakter
(wymiary) pomnikowe: Chlebnia — 5 jesionow, 2 topole biate przy drodze Izdebno - Chrzanéw Duzy, topola przy
drodze wojewodzkiej 5791) Natolin - Ttuste ok. 400cm, iglicznia trdjcierniowa 150cm w parku w Krasniczej Woli, 4
jawory 220 - 250cm, graby 180 - 200cm w parku w Starym Ktudnie, wierzba 400cm, wigz szyputkowy 350cm w
Parku im. Skarbkow, deby ok. 300cm i topole biate ok. 350 cm w Chrzanowie Matym. Ponadto na terenie gminy
wystepuja gatunki chronionej flory i fauny.

W przypadku tworzenia nowych pomnikéw najbardziej celowe jest obejmowanie ta formg ochrony nowych
gatunkéw drzew albo innych form, np. gtazéw narzutowych, Zrodet, matych zbiornikdéw wodnych, ptatow roslinnosci.

Iv.3.1.2. Ochrona siedlisk

Podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.08.2001, Dz. U. Nr 92 z 03.09.2001, poz. 1029.
Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie przyrodnicze, edukacyjne i estetyczne. Umozliwia zachowanie
szczegblnych typow krajobrazu, calych zespotdéw gatunkow roslin, wspotistniejacych z nimi zespotdw zwierzat oraz
gleby i charakterystycznych dla danego siedliska stosunkéw wodnych.

Tabela 799 Na tereniec gminy nalezy objaé ochrong nastepujace siedliska (numer odpowiada numeracji w
rozporzadzeniu)

Siedliska nieleSne

Numer Nazwa Lokalizacja Crgstosé .
wystepowania
18 Murawy szczotlichowe Wandzin +
27 Suche wrzosowiska Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wezyk, +
Janinow
39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +
40 Murawy blizniczkowe Janinoéw +
41 Laki trzeslicowe Doliny rzek, okolice Kozerek Izdebna, | ++
Krasniczej Woli, Wiadkowa
45 Zyzne tgki dwukosne Doliny rzek, Kozery, Wiadkéw ++
52 Ziotorosla zrodliskowe Skarpa doliny Pisi-Tucznej +
54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek ++
Tabela 80° Siedliska lesne
N Czestos¢
Numer Nazwa Lokalizacja .
wystepowania
68 Grad subatlantycki Dolina rz. Mrownej, dolina Pisi Tucznej (Makowka)
69 Grad subkontynentalny Park Ktudno
75 Acidofilna dabrowa Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wycinki Chlewinskie ++
i las debowo-brzozowy
81 Leg olszowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Pisi, Rokitnicy | ++
i Rokicianki, parki
82 Leg wigzowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola ++
87 Olsy i tozowiska Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Rokitnicy i|++
Rokicianki ze stawami, Mos$ciska, Wladkow
IV.3.1.3. Parki proponowane do objecia ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Parki podworskie nie chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami powinny by¢
zabezpieczone na podstawie przepisOw o ochronie przyrody — w formie uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego albo w przypadku parkow o matej powierzchni — pomnika przyrody. Dotyczy to parkow w:

—  Kozery,
— Kruszynka (Grodzisk Maz.),
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—  Stawy Goliana (Grodzisk Maz.),
—  Zapole.

1vV.3.1.4. Tereny proponowane do objecia ochrona jako uzytki ekologiczne

4) Granice obszaréw wskazanych ponizej do uszczegdétowienia z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania i
uzytkowania terenow, stanu prawnego gruntOw na etapie sporzadzania uchwaty o nadaniu uzytku ekologicznego lub
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
— Stawy rybne (wskazane na rysunku Studium) 1), las i taki koto Krasniczej Wolli.

,Zrédetka” w Czarnym Lesie.

1V.3.15. Proponowane poszerzenie obszaru chronionego krajobrazu.

— Powickszenie zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu o tereny znajdujace si¢ miedzy
Wycinkami Chlewinskimi, Kozerkami i Wandzinem.
—  Projektowany Park Krajobrazowy im. J. Chetmonskiego.

Tereny chronione w gminie zwigzane s3 z terenami: le§nymi, polno-lesnymi, dolinowo-tagkowymi oraz parkami.
Obszary chronione s3g powigzane z wystepowaniem ciggu ekologicznego wzdtuz rzek: Mrowna, Basinka, Rokicianka,
Rokitnica.

Ochrona ciggéw ekologicznych zajmuje szczegolng pozycje we wstgpnym projekcie utworzenia w cze$ci powiatu
grodziskiego parku krajobrazowego im. J. Chelmonskiego. Miatby on stanowi¢ brakujace ogniwo w systemie parkow
krajobrazowych (bolimowskiego, chojnowskiego, mazowieckiego), tworzacych rownoleznikowy ciag przyrodniczy
i korytarz ekologiczny na obszarze Mazowsza, spelniajacy role alternatywnego w stosunku do doliny wislanej,
przebiegajacy na potudnie od aglomeracji warszawskiej i taczacy Doling Bzury (w rejonie Leczycy) z Doling Wisty
(w rejonie Gory Kalwarii). Gmina Grodzisk Mazowiecki graniczytaby na potudniu z parkiem krajobrazowym im.
J. Chetmonskiego.

1IV.3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA

1vV.3.2.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie
moze wywotywaé negatywnych zjawisk w $rodowisku przyrodniczym. Nie powinny tam mie¢ miejsca inwestycje
uciazliwe, wielkotowarowa produkcja rolna, nadmierny rozwdj turystyki, osadnictwa, komunikacji i zageszczanie
ciggow infrastruktury techniczne;j.

W obszarach objetych granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
komunikacji i infrastruktury technicznej.

4)

— W szczegélno$ci przy zagospodarowaniu terenéw polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy dazy¢ do:

= zachowania naturalnych sptywéw i naturalnych koryt istniejacych ciekow wodnych oraz ich biologicznego
obudowania,

=  zachowania istniejacych oraz wprowadzenia nowych zadrzewien, zakrzewien srodpolnych,

= zachowania istniejacych form rzezby terenu (wydm, zrownan i dolin),

= ograniczania rozpraszania zabudowy i niedopuszczania do realizacji obiektow o duzych kubaturach (agresywnych
krajobrazowo),

= niedopuszczania do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi.

W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z 13 lutego 2007 r. Y
wprowadza si¢ ustalenia dotyczace calego obszaru z zakresu:

- czynnej ochrony ekosystemow lesnych m.in.: utrzymanie ciaglo$ci i trwatosci oraz niedopuszczanie do jego
nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwigkszanie stopnia pokrycia drzewostanem w szczego6lno$ci
na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie lasow do celdow rekreacyjno-krajoznawczych
i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne i $ciezki edukacyjne;

- czynnej ochrony ekosystemow ladowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwalych uzytkow zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej:
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zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, zachowanie $rddpolnych torfowisk i zabagnien, zachowanie
zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;

- czynnej ochrony ekosystemow wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych
wraz z pasami roslinnosci okalajacej oraz tworzenie wokol nich stref buforowych (paséw zieleni),
zwigkszenie retencji wodne;j.

W granicach W.O.CH.K. zakazuje si¢ m.in.:

= realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

= likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych;

» (...)" likwidowania i niszczenia zadrzewief §rédpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z
dopuszczonymi odstepstwami ze wzgledu na ochrong przeciwpowodziowa, ludzi, mienia, ruchu drogowego);

= lokalizowania obiektoéw budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesne, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych:

— 20 mdla strefy zwyklej i strefy ochrony urbanistycznej;
— 100 m dla strefy szczegdlnej ochrony ekologiczne;j.

1vV.3.2.2. Ochrona systemu powiazan przyrodniczych, tereny biologicznie czynne

Lokalny uktad terenéw biologicznie czynnych wspomagajacych rozwdj produkcji rolnej (wody otwarte, Iaki,
pastwiska, wigksze kompleksy lesne) oraz terendw zabezpieczajacych prawidlowe funkcjonowanie terendow
biologicznie czynnych (grunty rolne) tworza lokalny system przyrodniczy gminy.

Obszary wchodzace w sklad tego systemu, powinny by¢ chronione przed zabudowa, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obstuga tych terenéw. Obiekty te jednak nalezy tak lokalizowaé, aby nie stanowily przeszkody
w swobodnym przeptywie powietrza na tych terenach i przerwania powigzan biologicznych.

Lokalny system powigzan przyrodniczych ksztaltowany jest przede wszystkim przez najbardziej aktywne
biologicznie ekosystemy wodne, lesne, takowe i bagienne, potaczone ze soba w jeden spojny i ciggly przestrzennie
uktad obszaréw. W sktad tego systemu wchodzg prawnie chronione obszary a szczegolnie:

— tereny wchodzace w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— czyste gleby i wody oraz
— krajobraz rolniczy przy dos¢ bogatym urzezbieniu terenu, a w szczegolnosci:

*  Dolina rzeki Mrownej na odcinku od granicy z gming Zabia Wola do ujscia - wraz z doling powinny by¢

chronione — to znaczy zabezpieczone przez zmiang sposobu uzytkowania.

= Dolina rzeki Rokicianki od poludniowej granicy gminy do ujscia, ze stawami w Szczesnym i Stawami

Goliana.

= Dolina rzeki Rokitnicy od Marynina do potnocno -wschodniej granicy gminy.

= Fragment doliny rzeki Pisi -Tucznej koto Makowki.

= Uroczysko Osowiec-Korytnica.

=  Las migdzy Mosciskami, Janinowem i Czarnym Lasem.

=  Wilgotne lasy, taki i pastwiska w Wycinkach Chlewinskich i Marynkach.

=  Dolina cieku bez nazwy od Kateczyna przez Krasnicza Wolg do zachodniej granicy gminy.

=  Staw-sadzawka w Zabtotni.

= Stawek w Nowym lIzdebnie.

= Olsik $rodpolny w Ktudnie Nowym.

=  Olsik w Chrzanowie Matym (przy granicy z Milanowkiem).

*  Olsik i taka migdzy Kraéniczag Wolg i Zdzarami.

=  Glinianki w obrgbach Natolin (Wtadystawow) i Chrzanowie Matym (Henrykow).

=  Grodzisko w Chlebni.

Wskazane jest objecie ochrong indywidualng w formie uzytku ekologicznego lub zespotu krajobrazowo-
przyrodniczego najcenniejszych fragmentéw niektoérych wyzej opisanych terendw — szczeg6lnie dolin rzek.
Na obszarach lokalnego systemu przyrodniczego zakazuje sie:
— wszelkiej dziatalno$ci mogacej ujemnie wplyna¢ na uksztaltowanie terenu i jego wartosci krajobrazowe
(ewentualne wyrobiska poeksploatacyjne musza by¢ rekultywowane),
— zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,
— zmniejszania zadrzewien i zalesien.
=  Wszelkie dzialania w gminie powinny by¢ analizowane pod katem ochrony lokalnego systemu przyrodniczego.
= Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno— sciekowej w gminie.
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= Ustalanie warunkéw ochrony powietrza, gleb i wod przed zanieczyszczeniami w decyzjach administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania terendw i opracowaniach planistycznych.

= Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych.

= Usprawnienie systemu zbiorki, segregacji i skladowania odpadéw w gminie i jednoczesne egzekwowanie
obowiagzku dokumentowania wywozu odpadow i padtych zwierzat z posesji.

= Rozwinigcie informacji o turystycznych i kulturowych zasobach gminy.

=  Organizowanie konkurséw architektonicznych celem podniesienia tadu przestrzennego oraz poprawy wizerunku
WSi.

1V.4. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W  zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktérymi sa:
= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 z p6zn. zm-4):
»  obiekty i¥ obszary wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku studium,
= stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku studium,
=  zabytkowe cmentarzeV,
»  obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
= obszary chronione prawem miejscowym wedtug oznaczen na rysunku Studium:
v stanowiska archeologiczne wytypowane do wpisu do rejestru zabytkow, 1)
v strefa ochrony krajobrazu kulturowego — wskazana do ustanowienia jako park kulturowy w Chlebni,
1)

strefy ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne, ¥

strefa $cislej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

strefa ochrony obszaréw archeologicznych i nawarstwien kulturowych,
strefy ochrony konserwatorskiej - otoczenia zabytkow,

ANANENRN

1IV.41. OBIEKTY | OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje priorytet
wymagan konserwatorskich:
= zachowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym. 9

1IV.4.1.1. OBSZARY I OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Ochrona warto$ci kulturowych obszarow cmentarzy polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi
i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastepujacych zasad:
D zachowanie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a w szczegolnosci:

= 0znaczenie granic,

= okreslenie elementow zagospodarowania do zachowania i ochrony.

Ochrona warto$ci kulturowych zespolow dworskich, willowych z parkami, parkéw polega na uwzglednianiu

W zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastgpujacych zasad:

= oznaczenie granic, Y

= okreslenie elementéw zagospodarowania do zachowania, ochrony i rewaloryzacji: rozplanowania zalozen,
historycznych osi kompozycji i powigzan widokowych; 9

» okredlenie elementéw zagospodarowania do zachowania, ochrony? i rewaloryzacji zabytkowych ukladow
parkowych oraz kompozycji uktadow zieleni.

Ochrona warto$ci kulturowych obiektow w tym obiektow sakralnych, dworskich, willowych polega na
uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastgpujacych zasad:
= 0znaczenie granic,
= okreslenie elementéw zagospodarowania do zachowania, ochrony i konserwacji:
- formy architektonicznej i stylistycznej, ochrony perspektywy widokowej i gabarytow dla
indywidualnych obiektow potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej;
- uszczegOlowienie w m.p.z.p. warunkéw i zasad ochrony w tym: gabarytéw, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy i1 w miarg
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koniecznosci innych wskaznikoéw jak powierzchni biologicznie czynnej, szeroko$ci elewacji
frontowej.

Ochrona wpisanych do rejestru stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu

przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych zasad:

f) oznaczenie granic stanowisk archeologicznych;

g) zachowanie w przestrzeni wyodr¢bnionej formy ,.grodziska” w Chlebni i kurhanu w Krasniczej Woli oraz
przestrzeganie zakazu naruszania ich istniejacego stanu zachowania, z wyjatkiem badan archeologicznych i prac
konserwatorskich, prowadzonych za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

h) wylaczenie w miare mozliwo$ci stanowisk archeologicznych, nieposiadajacych ¥ wiasnej formy krajobrazowej
z zabudowy oraz ograniczenie na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ si¢ do ich zniszczenia (m.in.
kopania dotow i rowow, eksploatacji zt6z mineralnych, zalesien);

i) realizowanie inwestycji na terenach stanowisk archeologicznych z uwzglednieniem przepisow odrebnych z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

Postuluje si¢ utworzenie w otoczeniu ,,grodziska" w Chlebni Parku kulturowego, o charakterze wypoczynkowym
i edukacyjnym.

1IV.4.2. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, EWIDENCJA
ZABYTKOW, OBIEKTY I ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA O WARTOSCIACH
KULTUROWYCH, DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY
PRAWEM MIEJSCOWYM

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla

sig:

— obszary i obiekty, ktore ze wzgledu na swojg warto$¢ kulturowa objete zostaly ochrona konserwatorska lub nalezy
ustanowié ich ochrone w formie stref ochrony konserwatorskiej;

— zasady ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych obszarow 1 obiektow, w tym ograniczenia
w zagospodarowaniu.

W obszarach objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do® ewidencji zabytkow obowiazuja przy
zagospodarowaniu terendw ogolne zasady ochrony wartosci kulturowych i historycznych okre$lone ponizej. Zadaniem
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ich uszczegodtowienie zardbwno w zakresie przebiegu granic
jak i zakazoéw, nakazow i dopuszczen.

1IV.4.2.1. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa A — strefa ochrony istotnych parametrow uktadu urbanistycznego
Ustala si¢ ochrone wartosci kulturowych poprzez uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych zasad:
=  ochrona rozplanowania (przebiegu ulic i placow, osi widokowych i kompozycyjnych) poprzez zachowanie
i rewaloryzacje uktadu przestrzennego;
=  podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowej zabudowy,
zagospodarowania terenéw i wspotczesnych funkcji obiektow;
=  zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacej sieci drog, alei,
szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych;
= zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztaltujacych sylwetke calego obszaru oraz jego
fragmentow, szczegolnie tzw. ,,oprawy” placow i ulic;
=  usunigcie lub odpowiedniej przebudowie obiektow dysharmonizujacych, kolidujacych usytuowaniem, skala
i charakterem z historyczna strukturg przestrzenng w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow
infrastruktury technicznej;
= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie dostosowania
zasadniczych proporcji wysoko$ciowych obiektdéw, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;
= nowe zagospodarowanie (zabudowa, nawierzchnia, wyposazenie urbanistyczne) winno charakteryzowac si¢
wysokimi walorami estetycznymi i uzytkowymi.
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1vV.4.2.2. OBSZARY OCHRONY OTOCZENIA ZABYTKOW?

Obszary wokotl zabytkowych zespotow architektoniczno-krajobrazowych, parkéw podworskich oraz
ruralistycznych uktadéw wsi: Zukéw, Izdebno Koscielne i Kiudno Stare? wymagaja zachowania dominacji
i harmonijnego nawigzania wzgledem istniejacych form kulturowych na zasadzie sasiedztwa i w pasmie ich styku,
a takze zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji (widokowej).

Ochrona poprzez uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych zasad:

= ochrona ekspozycji i ograniczenie w zabudowie punktow i osi widokowych;

= podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejacymi obiektami o wartosciach
kulturowych i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcji wysokosciowych i
kubaturowych.

1V.4.23. OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH NIE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow, rekomendowane do uwzglednienia gminnej
ewidencji zabytkow.
W celu umozliwienia prowadzenia ochrony zabytkéw niewpisanych do rejestru zabytkow - ustala si¢ podstawowe
zasady ochrony tych obiektow - do jednoznacznego ustalenia zakresu ochrony w m.p.z.p.:
wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
— utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich wartosci zabytkowej;
— okreslenie w planie miejscowym warunkow i zakresu ochrony w zaleznos$ci od potrzeb: gabarytow, formy, detalu
oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

1V.4.2.4. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE NIE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Ochrona stanowisk archeologicznych i nawarstwien historycznych zwigzanych z funkcjonowaniem miasta Grodzisk
Mazowiecki polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nastepujacych zasad:
= ustalanie w mpzp stref ochrony konserwatorskiej, przy czym szczegdtowe wytyczne i granice stref ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych bgda ustalane na etapie sporzadzania mpzp;
=  wylaczanie, w miar¢ mozliwosci, stanowisk archeologicznych przewidzianych do wpisania do rejestru
zabytkow z zabudowy oraz ograniczeniu na ich terenie wszelkich dzialan mogacych przyczyni¢ si¢ do ich
niszczenia (m.in. gleboka orka, kopanie dotdw i rowow, eksploatacja zt6z mineralnych, zalesienia);
= realizowanie inwestycji na stanowiskach archeologicznych oraz w obrebie strefy nawarstwien historycznych
w Grodzisku Mazowieckim wymagaé bedzie uwzglgdnienia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym. 9

1V.4.25. OBSZARY I OBIEKTY STANOWIACE DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Za dobra kultury wspotczesnej z terenu miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki, nie bedacych zabytkami, nalezy
uzna¢ obiekty spetniajace ponizsze kryteria:

a) Obiekt stanowi/zawiera nowatorskie rozwigzania architektoniczne, przestrzenne i techniczne.

b) Obiekt harmonijnie dopetnia tkanke miejska.

c) Stanowi jednorodny zesp6t zabudowy.

d) Obiekt wzbogaca uktad przestrzenny.

e) Obiekt wyrdznia si¢ zestawieniem form architektonicznych lub/i rzezbiarskich.

f)  Obiekt stanowi/zawiera dominante w skali architektonicznej lub/i urbanistyczne;j.

g) Obiekt stanowi/zawiera dominante pejzazows.

h) Obiekt posiada wyjatkowe walory architektoniczne lub/i lokalizacyjne.

i) Obiekt posiada cechy indywidualne i unikatowe.

j)  Obiekt posiada status symboliczny.

k) Obiekt zostal uznany za symbol rejonu miasta lub miejscowosci.

I)  Obiekt zostal uznany przez wspotczesnych — nagrody, wyr6znienia, opinia spoteczna.
Przy czym ocenie nie bgda podlega¢ obiekty ponizej 20 lat.
Obiekty ocenione wedtug wyzej wymienionych kryteriow nalezy wskaza¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.V
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1V.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1IV.5.1. UKLAD KOMUNIKACYJNY
IV.5.1.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju, jest stworzenie

warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0so6b i towarow, z jednoczesnym

ograniczaniem konfliktow przestrzennych oraz uciazliwosci dla srodowiska.

Celami szczegétowymi sa:

=  zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji;

= zapewnienie powigzan z krajowymi i regionalnymi systemami transportowymi oraz z terenami sgsiednimi;

= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki;

= poprawa standardow podrozy — skrocenie czaséw podrdzy, zmniejszenie zattoczenia;

=  poprawa warunkoéw bezpieczenstwa ruchu;

= poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego;

=  poprawa warunkoéw parkowania;

= racjonalizacja kosztow rozwoju poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych urzadzen transportowych;

= stworzenie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz promowanie ruchu pieszego i rowerowego, jako
alternatywy dla ruchu samochodowego;

= stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego oraz wspottworzenie tadu przestrzennego;

= ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko i warunki Zzycia mieszkancow przez redukcje
oddziatywania hatasu i spalin oraz zmniejszenie niedogodnos$ci zwigzanych z zattoczeniem systemu, przecigciem
wiezi spotecznych i przestrzeni miejskiej trasami komunikacyjnymi.

IV.5.1.2. REKOMENDOWANY W STUDIUM PODZIAL ZADAN PRZEWOZOWYCH POMIEDZY
KOMUNIKACJE INDYWIDUALNA I ZBIOROWA.

Ze wzgledu na zwartg strukture przestrzenng miasta i gminy oraz intensywnos$¢ zagospodarowania, zmniejszajaca si¢

W miar¢ oddalania si¢ od centrum, uznaje si¢ za wlasciwe:

= zapewnienie peilnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z ograniczeniami w centrum, w strefie
koncentracji dziatalnosci komercyjnej i administracji;

= stworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej;

=  stworzenie warunkow dla ruchu pieszego i rozwoju ruchu rowerowego.

IV.5.1.3. ROZWOJ UKEADU DROGOWO — ULICZNEGO

Cele rozwoju.
Glownymi celami rozwoju uktadu drogowo - ulicznego sa:

= ulatwienie przeprowadzenia ruchu tranzytowego oraz rozrzadzania ruchu docelowo-zrodlowego zwigzanego
Z miastem;

= uwolnienie zwartych obszarow zabudowy od ruchu tranzytowego;

= zapewnienie dostepnosci celow podrdzy, obshugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci obstugi komunikacja
zbiorowa;

= uspokojenie ruchu w centrum.

Kierunki rozwoju systemu drogowo-ulicznego.

Drogi krajowe.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2001 r. w sprawie ustalenia sieci autostrad, drog
ekspresowych oraz drég o znaczeniu obronnym, przez gming Grodzisk Mazowiecki przechodzi autostrada A-2
0 przebiegu: Swiecko - Poznan - £odz — Warszawa — Kukuryki z weztem autostradowym ,,Grodzisk” w miejscowosci
Thuste. V)

W zwiazku z budowg autostrady zrealizowane zostaly wiadukty (5 wiaduktéw), umozliwiajace przejazd w ciggu
drég powiatowych i gminnych, przecietych autostrada. 2

Na terenie gminy, zrealizowano wezet ,,Grodzisk” z nowym przebiegiem czesci drogi wojewoddzkiej nr 579

(Zachodnia Obwodnica Grodziska Mazowieckiego). Zlokalizowanie wezta autostradowego na terenie gminy,
umozliwia jej powigzanie z krajowym systemem drdg szybkiego ruchu i jest szansa dla rozwoju gospodarczego oraz
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przestrzennego miasta i gminy. W szczeg6lno$ci nastgpuje wzrost zainteresowania terenami potozonymi wzdhuz drogi
wojewodzkiej 579 w bezposrednim sgsiedztwie wezta, a praktycznie na calym jej odcinku pomie¢dzy Btoniem i
Grodziskiem Mazowieckim, jako terenami atrakcyjnymi dla lokalizacji obiektow logistycznych, magazynowych,
handlowo - ustugowych i produkcyjnych. W wyniku budowy autostrady wzrosta roéwniez atrakcyjno$¢ miasta i gminy,
jako terenu mieszkaniowego, tatwo dostepnego z Warszawy. 2

Budowa autostrady powoduje wzrost nat¢zenia ruchu, gtownie na drogach wojewodzkich oraz na drogach
dojazdowych do terenéw, na ktérych bedzie rozwijata sic zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢ gospodarcza. 2

Drogi wojewodzkie.

Podobnie jak w stanie istniejgcym, drogi wojewddzkie zapewniag miastu i gminie podstawowe powigzania
znaczenia regionalnego, w tym z Warszawa, bedacg gldéwnym zrédlem i celem ruchu zewnegtrznego. Drogi
wojewodzkie beda prowadzity rowniez ruch tranzytowy, wynikajacy z ich roli w obsludze podstawowych relacji w
wojewodztwie i polaczen obwodowych migdzy drogami krajowymi, zbiegajacymi si¢ w Warszawie. Rownie istotna
bedzie ich rola w obstudze potaczen wewnetrznych miasta i gminy.

Obecna wielko$¢ ruchu i jego przewidywany wzrost, wymagaja budowy obwodnic, omijajacych centrum miasta.
Rezerwy terenu dla budowy obwodnic w ciggach obydwu drog wojewddzkich zostaly ustalone w planach ogdlnych
miasta (z 1994 r.) i gminy (z 1993 r.). Te ustalenia sa dzi§ utrzymane w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Mazowieckiego dla nowego przebiegu drog wojewddzkich nr 719 i nr 579.

Obwodnice w ciagu drogi nr 719 przewiduje si¢ jako droge klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP). W
miejscu skrzyzowania z linig kolejowa WKD nalezy przewidzie¢ rozwiazanie dwupoziomowe. Przewiduje sig¢
wykorzystanie dla nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 719 na potudnie od Grodziska Mazowieckiego, korytarza
wyznaczonego w dawnych planach ogdlnych miasta i gminy, z mozliwoscia modyfikacji wynikajacych z aktualnych
uwarunkowan przestrzennych i §rodowiskowych. Ewentualna kontynuacja drogi 719 po nowym $ladzie w zachodniej
cz¢éci gminy bedzie utrudniona z uwagi na istniejace zagospodarowanie zachodniej czesci gminy oraz miejscowosci
Jaktorow. Wskazane jest prowadzenie dalszych prac projektowo-studialnych dotyczacych przedtuzenia nowego
przebiegu drogi wojewodzkiej 719 w kierunku zachodnim.

Dla drogi wojewddzkiej nr 579 przewiduje si¢ klase G (droga gtowna) na catkowicie nowym przebiegu
omijajagcym miasto oraz wsie Chrzanéw Duzy, Natolin, Ttuste i Ktudzienko po stronie zachodniej, w potaczeniu z
nowym potudniowym przebiegiem drogi nr 719 oraz z projektowanym weztem ,,Grodzisk” » na autostradzie A2.
Dostgpnos¢ do nowego przebiegu drogi nr 579 bylaby ograniczona wylacznie do skrzyzowan. Dla odcinka drogi nr
579 potozonego na potudnie miasta zaktada si¢ wykorzystanie istniejacego Sladu drogi w obrebie wsi Kaleczyn,
Janindw i Mosciska, jednak przebieg ten nie zapewnia parametrow klasy G i naraza mieszkancow sasiadujacej
zabudowy na znaczng ucigzliwos¢. Alternatywq jest poprowadzenie drogi nr 579 na mozliwie dlugim odcinku po
nowym S§ladzie poza zabudowa, z zachowaniem parametréw klasy glownej oraz przy zalozeniu calkowitego
ograniczenia mozliwosci bezposrednich zjazdéw na przylegle tereny (dostepnos¢ tylko poprzez skrzyzowania).
Alternatywny przebieg wymaga przeprowadzenia stosownych prac studialno — projektowych.

Rozwigzanie przyjete w niniejszym studium polega na: budowie nowego odcinka drogi nr 579 po zachodniej
stronie Natolina i Chrzanowa Duzego, przebiegajacego w catosci poza granicami miasta. Dla nowego przebiegu drogi
nalezy wykorzysta¢ tereny wolne od zabudowy, szczegolnie w strefie ochronnej gazociggdw wysokiego ci$nienia i
linii energetycznych.

Szczegotowe ustalenie nowego przebiegu drogi nr 579, nastepuja W opracowaniach 9 studium techniczno -
ekonomicznym. Niezbednym jest rowniez kontynuacja prac projektowo - studialnych dotyczacych uksztaltowania
nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 579 na odcinku Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice, jako przedtuzenia
zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego w kierunku potudniowym, jako drogi klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego (GP).

Do czasu budowy obwodnic, istniejace drogi wojewddzkie powinny peli¢ swoje obecne funkcje i zachowaé
klasy ustalone dla stanu istniejacego.

Pozostaly podstawowy uklad drogowy.

Uktad ten sktadajacy si¢ z drég i ulic zbiorczych, tworzy¢ beda odcinki drog wojewodzkich, ktorych klasa
zostanie obnizona po wybudowaniu obwodnic oraz drogi powiatowe i gminne.

Drogi i ulice zbiorcze zapewniaé bedg podstawowe powigzania wewnetrzne miasta, nie obstugiwane przez drogi
glowne, wyprowadza¢ ruch na te drogi oraz uzupehlia¢ powigzania z sasiednimi gminami, a takze obstugiwac
zabudowg, przy czym bezposrednia obstuga nowej zabudowy, od strony tych drég powinna by¢ ograniczana.

Do uktadu tego zalicza si¢ odcinki poéinocny i $rodkowy dotychczasowej Obwodnicy Zachodniej, wyznaczonej
W planie ogélnym miasta, ktore zostang wykorzystane dla:
= udostgpnienia terenow dziatalnosci gospodarczej w zachodniej czg¢éci miasta od strony obwodnicy, poprzez

realizacj¢ odcinka poétnocnego, pomigdzy nowa obwodnicg i ul. Graniczna,
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» dla wewnetrznych powigzan w miescie — poprzez realizacje pozostatego odcinka, pomiedzy ulicami Graniczng i

Zyrardowska, wraz z wiaduktem nad linia kolejowsa.

Ze wzgledu na obnizenie klasy tej ulicy (z glownej ruchu przyspieszonego i gldwnej na zbiorczg), mozliwe jest jej
poprowadzenie po $ladzie istniejacej ulicy Szwedzkiej.

Zakres ewentualnej adaptacji pozostatego odcinka pomigdzy ulicami Zyrardowska i Chelmonskiego, zalezy od
przeksztalcen przestrzennych tego rejonu i wynikajacych stad potrzeb transportowych.

Uktad ten wspierany moze by¢ tzw. Pdotnocng Trasg Drogows, planowang w pracach studialnych dla obszarow
miejscowosci Grodzisk Mazowiecki, Milanowek jako droge ponadlokalng klasy zbiorczej, poprowadzong w poéinocnej
czeséci gminy Grodzisk Mazowiecki oraz w miejscowosci Milanéwek. Zadaniem tej drogi bedzie wspomaganie uktadu
drog wojewddzkich i zapewnienie dogodnego dojazdu do wezta autostradowego ,,Grodzisk™. 1)

W zmianie Studium zaktada si¢ realizacje tej drogi od drogi Kotowice — Czubin do potaczenia z potudniowa
i wschodniag obwodnicg Btonia (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Blonie, uchwalonym uchwalg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu dnia 29 wrzes$nia 2011 r.).
Zadaniem tej drogi be¢dzie wspomaganie uktadu drog wojewoddzkich i powiatowych oraz zapewnienie dogodnego,
potocnego dojazdu do wezta autostradowego ,,Grodzisk” .9

W poéinocnej czesci gminy, wokdl wezta autostradowego ,,Grodzisk™, rozwija¢ nalezy obwodowy uktad drog
zbiorczych, celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terenéw przewidzianych pod intensywne zainwestowanie.
Uktad ten wykorzystywaé bedzie fragmenty istniejacych drog powiatowych (1509W, 1510W), fragmenty drog
gminnych przewidzianych do podwyzszenia klasy, a takze nowoprojektowane odcinki drog. Powiazania pomigdzy
terenami na poinoc i potudnie od autostrady zapewnione beda przy wykorzystaniu obiektow drogowych
przewidzianych w projekcie autostrady A2 i realizowanych razem z autostrada. Dostepno$¢ do projektowanej drogi
glownej (zastepczej za droge 579) nalezy ograniczy¢é do wyznaczonych skrzyzowan, za$ priorytetem przy
projektowaniu obiektéw drogowych powinno by¢ zachowanie ptynnoéci ruchu na drodze gléwne;j. 9
W obszarze zmiany Studium wskazuje si¢ budowe obwodnicowego ukladu drég wokol wezla ,,Grodzisk”, oraz
miejsca skrzyzowan i wiaduktow z dopuszczeniem jego skorygowania na etapie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacym ze szczegdtowego przeanalizowania zagospodarowania terenow.
W terenach przewidzianych pod wariantowe rozwigzania drogowe, ktore nie zostang wybrane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy przyjac kierunek rozwoju terenéw komunikacji przez
jakie wariant przechodzit.

Pozostale drogi zbiorcze wykorzystujace istniejacy uklad drogowy.

Do uktadu tego zaliczono nastgpujace drogi:

* odcinek istniejacej drogi wojewodzkiej nr 719 (ulice Krolewska, Sienkiewicza, Zyrardowska) na odcinku od
zachodniej granicy miasta do wiaczenia Obwodnicy Potudniowej w Kozerkach, po wybudowaniu obwodnic,
W etapie droga gldwna i gtdéwna ruchu przyspieszonego;

= odcinek istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 579 (ulice Traugutta, Matejki, Okulickiego) na odcinku od ulicy
Sienkiewicza do skrzyzowania z droga powiatowa 1509 w Natolinie, wraz z potaczeniem z obwodnica
w Chrzanowie Duzym, obnizenie klasy mozliwe bedzie po wybudowaniu obwodnicy, w etapie droga gtéwna;

* odcinek istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 579 (ul. Chetmonskiego) od ul. Zyrardowskiej do skrzyzowania
z obwodnicg w potudniowej czesci Kateczyna;

= odcinki drog powiatowych nr 1501W i 1502W, prowadzace z Ksigzenic przez Urszulin do Starej Wsi i Nadarzyna,
na odcinku od skrzyzowania z droga nr 1503W w Ksigzenicach do granicy gminy;

= istniejgca droga powiatowa nr 1503W (Grodzisk Mazowiecki — Ksigzenice — Siestrzen, w miescie ul. Nadarzynska)
na odcinku od ul. Kroélewskiej do poludniowej granicy gminy;

* istniejaca droga powiatowa nr 1505W (Grodzisk Mazowiecki — Zabia Wola, w miescie ul. Montwitta) na odcinku
od ul. Sienkiewicza do potudniowej granicy miasta;

* istniejgca droga powiatowa nr 1507W (Grodzisk Mazowiecki — Krasnicza Wola - Izdebno — Boza Wola) na
odcinku od zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego do pétnocnej granicy gminy;

* istniejaca droga powiatowa nr 1509W (Chrzanéw Duzy — Zukéw — Rokitno) na odcinku od projektowanego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 579 do poétnocnej granicy gminy, ze zmiang przebiegu w okolicy wsi Zukow; V

= istniejgca droga gminna Kuklowka — Jaktoréw na odcinkach w granicach gminy w rejonie Maruny, Mokrej
i Makowki, (we fragmentach droga ta przebiega na granicy gmin Grodzisk Mazowiecki i Jaktorow);

= istniejaca ulica 3 Maja (1526W) na odcinku od ul. Okulickiego do granicy z Milanowkiem;

= cigg istniejgcych ulic Zachodniej i Granicznej na odcinku od drogi powiatowej nr 1507W do ul. Traugutta;

= istniejgca ulica Stowackiego, wraz z jej projektowanymi przedtuzeniami do ul. Chrzanowskiej w Grodzisku
Mazowieckim i do ul. Zamenhoffa w Milanéwku.

Przewiduje si¢ obnizenie klas niektorych ulic, co wynika z funkcji pelnionych przez nie obecnie i w przysztosci

w obstudze ruchu, parametrow technicznych, gestosci skrzyzowan i intensywnoSci obstugi przyleglego
zagospodarowania, ktore w $wietle obowiazujacych przepisdw sg wlasciwe dla drog nizszych Klas.
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Przewiduje si¢ obnizenie klas nastepujacych ulic:

= 7 glownych na zbiorcze - docelowych klas odcinkéw drog wojewddzkich, ktorych funkcje przejma obwodnice,
dotyczy to ulic Krolewskiej, Sienkiewicza, Zyrardowskiej, Traugutta, Matejki, Okulickiego i Chelmonskiego;

= 7 gldwnej na zbiorczg — drogi powiatowej nr 1503W (ulicy Nadarzynskiej);

= ze zbiorczych na lokalne - ciggu ulic Teligi — Na Laski — Piaskowej — Warszawskiej — Akacjowej, ktory nie
tworzy czytelnego ciagu o jednorodnych parametrach (w szczeg6lnosci posiada mimosrodowe skrzyzowania z
ulicami porzecznymi ukladu podstawowego, mate odlegtos$ci pomigdzy skrzyzowaniami oraz obstuguje przylegte
intensywne zagospodarowanie), ciggu ulic 3 Maja — Bartniaka — 1 Maja — Kowalskiej - Limanowskiego w rejonie
centralnym na zachdéd od ul. Okulickiego (ulice réwniez tworza zbidr ulic o parametrach nie w pehni
odpowiadajacych wymaganiom dla ulic zbiorczych), ul. Chrzanowskiej na poinoc od przedluzenia ul.
Stowackiego, Traugutta na odcinku ul. Chrzanowska — ul. Matejki.

Uklad obstlugujacy.

Pozostate drogi i ulice bgdg ulicami klasy lokalnej i dojazdowej. Ukltad ten tworzy¢ beda drogi powiatowe
i gminne, nie zakwalifikowane do drog i ulic zbiorczych. Zadaniem tych drog i ulic bedzie bezposrednia obstuga
zagospodarowania oraz wyprowadzenie ruchu na drogi uktadu podstawowego.

Projektowanie nowych przebiegéw drog uktadu obstugujacego dla terendw rozwojowych wskazanych w studium
nastgpi na etapie opracowywania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

1IV.5.1.4. POLITYKA PARKINGOWA.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udzialu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodom catego miasta, wlacznie z zapewnieniem
wlasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania dla ruchu lokalnego.

Ograniczenia w dostepnosci samochodami wybranych obszarow wynikaé beda z konieczno$ci ochrony warunkow
zycia mieszkancow przed ucigzliwoscig ruchu samochodowego oraz przeksztalcenia obszaru $rodmiejskiego
w centrum komercyjne i mieszkaniowo-ustugowe, jako przestrzeni przyjaznej i atrakcyjnej dla uzytkownikdw.
Ograniczenia te powinny by¢ realizowane poprzez lokalizowanie cz¢sci parkingow dla dojezdzajacych do centrum, na
jego obrzezu, pozostawiajac wnetrze mieszkalne lub ustugowe w miare mozliwosci wolne od zbednej penetracji ruchu
samochodowego. Dojscia pieszego powinny by¢ akceptowalne przez uzytkownikow i nie przekracza¢ 200 — 300 m.
W obszarze tym, ktorego osia bedzie istniejaca ulica 11 Listopada, wytaczona z ruchu kotowego, potrzeby parkingowe
powinny by¢ bilansowane w obszarach wiekszych niz pojedyncze dziatki inwestycyjne np. w kwartatach ulic.
Ogodlnodostepne parkingi dla obszaru centralnego powinny by¢ realizowane w formie placow postojowych i zatok
przyulicznych. Ustalenia w tym zakresie powinny by¢ przedmiotem planéw miejscowych.

W pozostatych obszarach potrzeby parkingowe powinny by¢ zaspokojone na dziatce wtasnej inwestora.

Przy programowaniu inwestycji wskazane jest stosowanie nastepujacych wskaznikdéw postojowych:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie o wielkosci do 60 m? w zabudowie wielorodzinnej;

— 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie o wielkoéci ponad 60 m? w zabudowie wielorodzinnej oraz w

zabudowie jednorodzinnej;

30 - 40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych dla parkingdw zwigzanych z miejscami pracy;
30 — 45 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla biur, bankow i administracji;
20 — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug;

— 30— 40 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla kin i gastronomii.

W rejonach stacji kolejowej Grodzisk Mazowiecki PKP oraz stacji Grodzisk Mazowiecki WKD i przystanku
Grodzisk Mazowiecki Okrezna WKD, ¥ (...) zostaly zrealizowane parkingi, dwa z ich ¥ funkcjonujace w systemie
»Parkuj 1 jedz”, dla osob dojezdzajacych samochodem osobowym do stacji lub przystanku kolejowego i
kontynuujacych podréz koleja. W rejonie stacji Grodzisk Mazowiecki dla tego celu powinny zosta¢ wykorzystane
tereny poprzemystowe i nieuzywane rampy ladunkowe. ¥ (...)

Nalezy jednoczesnie prowadzi¢ aktywng polityke parkingowa, na rzecz poprawy dostepnosci terenéw centrum
poprzez transport zbiorowy, co utatwi odcigzenie terenow centrum od penetracji samochodami prywatnymi.

Realizacja miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
W obszarze centralnym, w miar¢ potrzeb nalezy przewidywac rozszerzenie strefy parkowania platnego.
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IV.5.15. Rozw6j komunikacji zbiorowej.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu ustug.

Komunikacja zbiorowa powinna by¢ konkurencyjna w stosunku do komunikacji indywidualnej, jak réwniez
powinna petni¢ funkcje socjalne dla 0sob niezmotoryzowanych.

Przewiduje si¢, ze podobnie jak obecnie, podstawowa role w obstudze komunikacja zbiorowa, szczegdlnie
w powiazaniach z Warszawa, bedzie odgrywata komunikacja kolejowa. Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego uktadu
linii kolejowych oraz lokalizacji stacji i przystankéw. Obowigzujacy plan ogdélny przewiduje utrzymanie rezerwy
terenu dla drugiego toru WKD. W $wietle prognoz przewozow, nie przewidujacych w najblizszych latach znacznego
zwigkszenia liczby pasazerow, réwniez budowa drugiego toru jest w tym czasie malto realna. Niemniej wobec
mozliwos$ci zurbanizowania potudniowej czesSci gminy, rezerwe dla drugiego toru nalezy utrzymaé. Kwestia
ta wymaga zajecia stanowiska przez Zarzad WKD oraz gmin, przez ktore linia kolejki WKD przebiega.

Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego ukladu torowego, wraz z bocznicami stacji Grodzisk Mazowiecki oraz
lokomotywowni i zaplecza technicznego WKD. Nie przewiduje si¢ budowy nowych odcinkow WKD z uwagi na
wysokie nakfady i1 spodziewane mate wykorzystaniec nowych odcinkdéw przy zalozonym charakterze nowego
zagospodarowania, ktére tworzy¢é bedzie glownie  zabudowa jednorodzinna.

Najlepsze efekty moze daé wspodtpraca komunikacji kolejowej z autobusowa, ktéra bedzie dowozita pasazerow
do stacji i przystankow kolejowych oraz z komunikacja indywidualna, poprzez tworzenie przy stacjach i przystankach,
parkingdw dla samochodéw osobowych, funkcjonujacych w systemie ,,Parkuj i jedz” oraz miejsc dla przechowania
TOWETOW.

W s$wietle ustawy o restrukturyzacji i prywatyzacji przedsi¢biorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe”,
mienie PKP moze by¢ nieodplatnie przekazane jednostce samorzadu terytorialnego. Przepis ten moze by¢
wykorzystany przy ewentualnym pozyskaniu terendéw, zbgdnych dla prowadzenia dziatalnosci przewozowej kolei.

Komunikacja autobusowa pozostanie podstawowym s$rodkiem komunikacyjnym, obstugujacym wickszo$¢
obszaru miasta i gminy oraz Srodkiem dowozowym do komunikacji kolejowej. Uktad linii autobusowych zaleze¢
bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Przewiduje si¢ utrzymanie
obecnej lokalizacji przystankow koncowych autobusow komunikacji regionalnej i komunikacji miejskiej przy dworcu
kolejowym, jako optymalnej dla wigkszosci podrézy komunikacja zbiorows. Utrzymanie przystankéw koncowych
W centrum miasta umozliwi pasazerom dogodne warunki dotarcia do najwigkszej] w miescie koncentracji celow
podrozy (miejsca pracy, szkoly, handel ushugi), znajdujacych si¢ w tym rejonie oraz mozliwosci przesiadania sig.
Ewentualne przeniesienie dworca poza obszar centralny zmniejszyloby atrakcyjno$¢ komunikacji publicznej w
podrézach do centrum miasta, a w konsekwencji takze mogloby doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby uzytkownikow
centrum.

Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych
nalezy przewidywac lokalizacje przystankow z zatokami i wiatami.

1V.5.1.6. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW.

Podstawowa role w obstudze transportu tadunkow odgrywacé bedzie transport samochodowy. Obstuga transportem
kolejowym bedzie mozliwa w stosunku do uzytkownikow posiadajacych bocznice oraz przy pomocy torow ogoélno -
fadunkowych na stacji Grodzisk Mazowiecki.

Glowne zrodla i cele transportu cigzarowego znajdowaé si¢ beda w potnocnej czesSci miasta. W wigkszosci
zlokalizowane sg one przy drogach wylotowych z miasta i maja, albo beda mialy z nimi dobre powiazania z uktadem
drog wojewodzkich. Ze wzgledu na dobra dostgpnos¢ z zewnatrz funkcje produkcyjno-ustugowe, wiazace sig¢
Z koniecznoscig zapewnienia sprawnego transportu towarowego, powinny by¢ lokalizowane w rejonach, dobrze
skomunikowanych z gtéwnymi drogami wylotowymi.

Z uwagi na obowiazujace przepisy w zakresie ograniczenia ruchu pojazdéw cigzkich w niektérych dniach i porach
roku, mozliwe jest wyznaczenie terenow dla lokalizacji parkingdw dla samochodéw ciezarowych z odpowiednim
zapleczem socjalnym i technicznym, np. w rejonie wezta ,,Grodzisk”. ?

IV.5.1.7. RUCH NIEZMOTORYZOWANY.

Ruch pieszy
Celem rozwoju ciggéow i stref dla ruchu pieszego jest stworzenie dogodnych, krotkich powiagzan dla pieszych,

zapewnienie dostgpnosci przystankow komunikacji zbiorowej, poprawa bezpieczenstwa pieszych, stworzenie
warunkow dla rozwoju centrum miasta.
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Rozwdj strefy ruchu pieszego w centrum nalezy przewidywaé opierajac si¢ o istniejacg ul.11 Listopada. Ponadto
podobne strefy powinny by¢ tworzone we wngtrzach osiedli mieszkaniowych. Mozliwe jest wprowadzenie ,,stref
zamieszkania”, w rozumieniu przepiséw ustawy ,,Prawo o ruchu drogowym”, co wiagze¢ si¢ m.in. z zakazem jazdy
z predkoscia wigksza niz 20km/h.

W czasie budowy i przebudowy drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

Ruch rowerowy.
Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru, poruszania

si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych, uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego $rodka
lokomocji.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi ruchu rowerowego:
=  obecnos$¢ rozleglych terendw lesnych i otwartych w gminie, stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek

rowerowych,

= szerokos$¢ korytarzy duzej czgéci drog i ulic w liniach rozgraniczajacych, umozliwiajace prowadzenie w nich
sciezek rowerowych,

= rosngca $wiadomos$¢ ekologiczna spoteczenstwa,

= stosunkowo niski koszt budowy §ciezek rowerowych.

Czynniki niesprzyjajace dla rozwoju ruchu rowerowego:
= obecnos¢ barier przestrzennych np. linii kolejowych i dréog o duzym ruchu,

= niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czg¢$¢ roku,
= $wiadomos$¢ obecnie niedogodnych warunkow i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz dugiego procesu
budowy sieci drog i parkingow dla rowerow.

Zasady ksztaltowania sieci drog rowerowych:

€) zapewnienie powigzan mig¢dzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami oraz handlu i ustug poprzez
trasy rowerowe towarzyszace komunikacji,

f) zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi poprzez
turystyczne trasy rowerowe,

g) wyposazenie ulic uktadu podstawowego i wybranych lokalnych, prowadzacych intensywny ruch samochodowy
w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe catkowicie oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

h) dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspdlnie z ruchem pojazdow
samochodowych oraz we wnetrzach osiedli, terenach lesnych i parkowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréow, szczegdlnie w centrum oraz
przy stacjach i przystankach kolejowych. Oprocz Sciezek rowerowych, w miar¢ budowy nowych drog i przebudowy
istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$¢ i celowo$¢ budowy $ciezek rowerowych
towarzyszacych komunikacji.

1V.5.1.8. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng tak, aby uzyska¢ zmniejszenie
transportochtonnosci i kosztoéw rozwoju catego uktadu.

Glownymi dziataniami powinny by¢:

= utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej, przeciwdzialanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary
trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadéow dla jej zapewnienia,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego
obstugi transportem zbiorowym,

= polityka lokalizacyjna, uwzgledniajgca istniejacg lub mozliwg do osiggnigcia dostgpnos¢ komunikacyjna,

= utrzymanie wysokiej intensywno$ci wykorzystania terenow o dogodnej obstudze transportowe;.

1V.5.1.9. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE.

Dzialaniem priorytetowym powinno by¢ wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta, poprzez budowe
obwodnic w ciggu droég wojewodzkich, co nalezy do zadan samorzadu wojewddztwa. Konieczna jest $cista
wspotpraca wladz miasta i gminy z wladzami wojewodztwa, szczegélnie w zakresie wyznaczania optymalnych
przebiegow drog wojewodzkich, ustalania ich przebiegu w planach miejscowych oraz ksztattowania ich otoczenia,
zgodnie z wymaganiami, wynikajgcymi z ich funkcji i klasy.
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Do czasu budowy obwodnic konieczne jest utrzymanie istniejacych klas drog wojewddzkich.
Wyposazanie istnicjacego ukladu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem

ciagtym.
IV.5.2. ELEKTROENERGETYKA

Rozwdj systemow elektroenergetycznych miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki powinien zagwarantowac
dostarczenie odbiorcom komunalnym i przemystowym energii elektrycznej o odpowiednich parametrach ilo§ciowych
i jakosciowych. W Studium przyjmuje sig, ze energia elektryczna dostarczana bedzie do 100% odbiorcow.

Z przeprowadzonej diagnozy prospektywnej ukladu energetycznego miasta i gminy, zamierzen inwestorskich
gestora sieci oraz szacunkowych potrzeb energetycznych wynika, ze dla osiagnigcia zatozonych celéw nalezy
doprowadzi¢ do rownomiernego rozmieszczenia zrodet zasilania i sanacji ukladow rozdzielczych miasta. Dla
wlasciwego zasilenia w energi¢ elektryczng miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nalezy rozwazy¢ lokalizacje nowej
stacji 110/15 kV wraz z zasilajgcymi liniami? 110 kV w potudniowej czesci gminy. Studium postuluje zasilenie stacji
GPZ w potudniowej czeSci gminy =z kierunku potudniowego (rejon Mszczonowa). Planowana stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV wymaga rezerwacji dziatki o wymiarach minimum 120mY x 80 m. Planowane
napowietrzne? linie zasilajagce wymagaja rezerwacji pasa terenu (strefy ochronnej zwanej pasem technologicznym) o
szerokosci 38,0m. Inwestowanie w strefie ochronnej z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
energetycznego i ochrony $rodowiska. 9

Dla zwigkszenia pewnosci zasilania miasta w energi¢ elektryczng niezbedne jest uzupehienie ,,pierscienia
energetycznego” od strony pdétnocnej poprzez budowe nowej stacji RPZ 110/15 kV, budowg linii taczacych te stacje,
z wpigciem do istniejacego uktadu stacji i linii 110 kV. Wewnatrz systemu gminnego konieczne jest przyspieszenie
uzbrajanie terenéw planowanej zabudowy w lokalne sieci rozdzielcze SN i nn. V

Studium wskazuje potrzebe lokalizacje nowych stacji 110/15kV wraz z zasilajaca linig kablowag 110kV
poprowadzong od stacji RPZ Blonie. V)

System zasilajacy miasto i gming aktualnie pracuje w oparciu o jeden, a docelowo trzy glowne punkty zasilania
zlokalizowane w Wolce Grodziskiej, w poludniowej czgsci gminy oraz w pdtnocnej czgsci gminy w Thustym lub
Ktudnie Starym. V)

Wyprowadzone ze stacji transformatorowej 110/15kV sieci $rednich napie¢, o jednolitym poziomie 15kV
doprowadza¢ powinny napigcie do stacji transformatorowych istniejacych i projektowanych rozmieszczonych na
terenie miasta i gminy, w sposob zapewniajacy optymalne warunki zasilania odbiorcéw aktualnych i podlaczenia
nowych.

System $redniego napiecia, zaktada si¢ jako model wrzecionowo — petlowy otwarty, pracujacy normalnie w
uktadzie magistral rozcigtych zasilanych dwustronnie.

W obrgbie gminy zaktada si¢ jednolity poziom napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscia
wprowadzenia na szerokg skale nowych materialow i technologii wykonawstwa pozwalajacych na:

= rozggszczenie sieci;
= zmniejszenie ucigzliwo$ci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych;
= ograniczenie stref ochronnych i terendow przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne;
= poprawg bezpieczenstwa.
Powyzsze efekty uzyskane zostang przez:
= zastosowanie zminiaturyzowanych elementoéw wyposazenia stacji redukcyjnych zmniejszajacych powierzchnig

stacji z dotychczasowych 80 x 120 m na 60 x 80 m;

* Dbudowe linii niskiego napigcia przy zastosowaniu przewodow izolowanych zapewniajacych niezawodnos$c
dziatania w kazdych warunkach atmosferycznych.

Reasumujac, osiggniecie pozadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej wymagac bedzie:

= rozbudowy uktadéw istniejacych 15 kV w pdinocnej i poludniowej czesci gminy, w oparciu o istniejgca stacje
110/15kV Grodzisk MazowieckiV oraz planowanych stacji WN/SNY w dostosowaniu do wzrostu obcigzenia
wyniklego z programu rozwoju terendw mieszkaniowych i przemystowych;

= rozbudowy istniejacych i budowy nowych uktadow 15 kV gtownie w potudniowej czgéci gminy;

= rozbudowy i modernizacji stacji elektroenergetycznej ¥ Wolka Grodziska.

Glowny przesyt energii elektrycznej odbywac si¢ bedzie liniami:

= ()Y

= 110 kV — istniejaca, zasilajaca stacje RPZ — Wolka Grodziska;

= 110 kV - projektowana, na potudniu gminy i w poédmocnej czeSci gminy, w tym z istniejacej stacji
transformatorowej 110/15kV Btonie. V
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Dla istniejacych i projektowanych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala si¢ generalna zasade lokalizacji tych
linii w korytarzach infrastrukturalnych ucigzliwosci powodowanych projektowanym lub istniejagcym przebiegiem
infrastruktury  technicznej. Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg, przebudowe 1 nadbudoweg linii
elektroenergetycznych (...)¥ 110kV oraz budowe nowych linii, w tym wielotorowych, wielonapigciowych w miejsce
odcinkow likwidowanych. Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczania
stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowe miejscach. Dopuszcza si¢ zamiang tras linii lub zmiang linii napowietrznych na podziemne.
(...)%

(...)%

IV.5.3. GAZOWNICTWO

Uktad zaopatrzenia w gaz ziemny miasta i gminy oraz zaktadéw przemystowych odbywac si¢ bedzie uktadem
gazociggdw srednioprgznych.

Zasilanie tych sieci odbywa si¢ z istniejgcego gazociggu wysokopreznego & 400 mm, o znaczeniu krajowym,
poprzez stacje redukcyjno - pomiarowsa I° usytuowang we wsi Wolka Grodziska, o przepustowosci Q = 25000 m%/dobe.
Przewidywana jest zmiana przebiegu gazociagu w rejonie wezta ,,Grodzisk” i Zachodniej Obwodnicy Grodziska
Mazowieckiego. V)

Gazociagi Srednioprezne zasilaja i zasila¢ beda zaktady przemystowe i budownictwo jednorodzinne znajdujace si¢
na terenie miasta i gminy. Jest to system sieci o $rednicach od @32 do 250 mm, ktory bedzie ulegat systematyczne;j
rozbudowie w ramach potrzeb i z zachowaniem odleglosci podstawowych od innych obiektéw budowlanych,
gazociggbdbw wysokopreznych i stacji redukcyjno - pomiarowych, zgodnie z przepisami odregbnymi.

Przewidywana jest dalsza gazyfikacja z zastrzezeniem spetnienia kryteridw ekonomicznej optacalnosci dostaw
gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013, poz. 640). Szerokos$¢ stref kontrolowanych gazociagbéw
w zalezno$ci od daty wybudowania lub uzyskania pozwolenia na budowe, $Srednicy nominalnej DN i cis$nienia
nominalnego w gazociagu okreslaja §10 oraz zatgcznik nr 2 ww. Rozporzadzenia. ?

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla sieci gazowych nalezy rezerwowaé trasy w
obrebie linii rozgraniczajacych drogi publiczne i wewnetrzne. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drog i ulic
znalaztyby si¢ pod jezdnia nalezy przenies¢ w pas poza jezdnig. Istniejace gazociagi w trakcie prowadzenia prac
budowlano-montazowych nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany.

1IV.5.4. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ r6znorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta i gminy, i tak;
= budownictwo wielorodzinne, ustugowe i obiekty drobnego przemystu usytuowane w centrum miasta
ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej i lokalnych kottowni;
. budownictwo jednorodzinne i stare budownictwo wielorodzinne w centrum miasta ogrzewane
bedzie z kottowni wbudowanych na gaz ziemny, olej, koks, wegiel itp.;
= zaktady przemystowe znajdujace si¢ na terenie miasta ogrzewane be¢da z wlasnych kottowni.
Wymieniona wyzej miejska sie¢ cieplownicza zasilana jest i bedzie z dwoch zrodet ciepta:
- cieptowni Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” o mocy 18,3 MW opalana gazem;
- cieptowni Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle XX lecia”, o mocy 8,7 MW, opalana gazem.

Zrodta ciepta na terenie miasta winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co zmniejsza¢ si¢ bedzie stopief
zanieczyszczenia Srodowiska, a sprawnos¢ kottowni si¢ zwigkszy.

Kotlownie lokalne nalezatoby stopniowo podtacza¢ do miejskiej sieci cieptowniczej lub zamienia¢ na kottownie
gazowe czy olejowe. Cieptownia miejska ,,Kopernik” powinna by¢ modernizowana alternatywnie, w zaleznosci od
zastosowanego paliwa.

Zaktada si¢ stopniowa modernizacj¢ wysokoparametrowych i niskoparametrowych sieci cieplowniczych, ktora
polega¢ bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych materialdw na sieci preizolowane (z systemem
wykrywania przeciekdw), przez co nastapi znaczne zmniejszenie strat ciepta na przesyle.

Calo$¢ dzialan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierza¢ ma do
zmniejszenia kosztéw jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle a jednoczes$nie zmniejszeniu ilo$ci zuzywanej
energii cieplnej.

Na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nie przewiduje si¢ budowy zbiorczych cieplowni.

System zaopatrzenia w ciepto zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym opiera¢ si¢ bedzie
0 indywidualne Zrédta grzewcze. Preferowane czynniki grzewcze to: gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
elektrycznos$¢ lub odnawialne zrodta energii.
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IV.5.5. ZAOPATRZENIE W WODE

Zaopatrzenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki w wode do celow bytowo - gospodarczych opieraé si¢ bedzie
0 ujecia wod wglebnych czwartorzedowych z Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Jednak w zwigzku
z niewielkimi zasobami wodnymi oraz planowanym zwigkszonym zapotrzebowaniu na wodg, w zwigzku
z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci konieczne moze by¢ czerpanie wod do celow bytowo -gospodarczych ze
starszych trzeciorzedowych (oligocenskich) poktadow.

Glownymi ujgciami wody dla miasta i gminy pozostana:
= Cegielniana;

=  Dabréwka;

=  Wolka Grodziska;

= Czarny Las;

= Baltycka.

Laczna rzeczywista wydajno$é czynnych uje¢ wody wynosi 412 m%h. Z punktu widzenia zasobow wod
podziemnych planowany w Studium rozwdj miasta i gminy spowoduje koniecznos$ci budowy nowych uje¢ wody.
Zatem w okresie perspektywicznym nalezy odda¢ do uzytku kolejne $redniej wielkosci ujecia wody
o wydajnosci okoto 100 m%h. W celu obnizenia kosztéw przesylu wody proponuje si¢ budowe kolejnego ujecia i
stacji uzdatniania wody w potudniowej czesci gminy.

Wszystkie tereny przeznaczone pod ujecie wody powinny byé zarezerwowane * tylko do tego celu
i uporzadkowane. Nie zaleca si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych pozyskiwaniu
i uzdatnianiu wody. Jako$¢ wody, ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetiaé
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach, w zwiazku z tym proces uzdatniania bedzie podlegal ciagtej
modernizacji, a jako$¢ wody pobieranej na ujeciu co najmniej nie powinna ulegaé pogorszeniu.

Dalszy rozwdj miasta i gminy nie b¢dzie wymagat znacznej rozbudowy sieci magistral wodociggowych. Zaktada
sig¢, ze wszyscy mieszkancy miasta i gminy bedg mieli dostgp do sieci wodociggowe;.

Zaktada si¢, ze zasilanie miasta i gminy odbywac si¢ bedzie sieciami wodociggowymi w uktadzie pier§cieniowo —
promienistymi o $rednicach od @80 do &J450.

Najstarsze odcinki sieci miejskiej wykonane z azbesto - cementu zostaty catkowicie wymienione na PCV. Stare,
skorodowane odcinki wodociggu wykonane ze stali i zeliwa nalezy systematycznie wymieniaé¢ na nowe.

Studnie wiercone znajdujace si¢ na terenie miasta i gminy musza mie¢ uporzadkowany status prawny, tj.
okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny pozostawa¢ w ciaglej
gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

Dla obszaréw funkcjonalnych zorganizowanych dzialan inwestycyjnych o priorytetowym znaczeniu
infrastruktury technicznej w poocnej czesci gminy (wsie: Ktudno Stare, Thuste, Zukow) przyjety w studium kierunek
rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej wymaga szczegdlowego rozpatrzenia pod wzgledem techniczno-
ekonomicznym.

IV.5.6. GOSPODARKA SCIEKAMI
IV.5.6.1. SCIEKI SANITARNE

Zaktada sie, ze docelowo zasieg obslugi istniejagcej oczyszczalni §ciekOw obejmie calg gmine. Siecig
kanalizacyjng zostana objete tereny miejskie o zabudowie intensywnej i wiejskie o zabudowie zwartej oraz tereny
przemystowe. Natomiast tereny o zabudowie ekstensywnej oraz zabudowa kolonijna bgda musialy mie¢ lokalne
sposoby odprowadzenia $ciekow poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni przydomowych
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do gruntu. W przypadku niemoznosci ¥ odprowadzenia oczyszczonych
scieckow do gruntu (brak odpowiednich warunkow gruntowo - wodnych) $cieki powinny by¢ gromadzone w
szczelnych bezodptywowych zbiornikach i wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na oczyszczalni
sciekow. Ocena, ktore obszary o zabudowie ekstensywnej powinny by¢ objete siecig kanalizacyjna, a ktére posiadac
rozwigzania lokalne musi by¢ poparta rachunkiem techniczno - ekonomicznym okreslajacym oplacalno$¢ przyjetego
rozwigzania.

W zwiazku z tym, iz obecnie bardzo trudno jest okresli¢ docelowa ilo$¢ Sciekow wytwarzanych na terenie gminy,
nie wyklucza si¢ rozbudowy systemu kanalizacyjnego o dodatkowg oczyszczalni¢ $ciekdéw (szczeg6lnie dla rejonu
potocnej czesci gminy w rejonie wsi: Ktudno Stare, Ktudzienko, Thuste, Zukéw okreslonych w studium jako obszary
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej z realizacja wyprzedzajacego uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng), jak réwniez mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do gmin sgsiednich — np. w przypadku potudniowych
terenow gminy Grodzisk Mazowiecki. Przy podejmowaniu decyzji decydujacy bedzie czynnik ekonomiczny.

Zaklada si¢ nastepujace sposoby doprowadzania $ciekéw sanitarnych na terenach miasta i gminy:
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» rozbudowa gminnej sieci kanalizacyjnej na terenach miasta i terenach aktywnos$ci gospodarczej w pdinocnej
cz¢sécl gminy oraz na terenach podmiejskich w poludniowej czgéci gminy;

= stosowania zbiorczych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow na obszarach zabudowy mieszkaniowej
W poludniowej czgsci gminy, przy czym ze wzgledu na zasoby wod podziemnych na potudniu gminy,
a w szczego6lnosci w miejscowosci Czarny Las, nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum ilo$¢ oczyszczalni
sciekow, w tym gtéwnie indywidualnych, nad ktorymi kontrola jest znikoma, w przypadku braku kanalizacji
sanitarnej nalezy tu wprowadzi¢ obowiazek stosowania szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

= stosowanie rozwigzan opartych o indywidualne odbiorniki Sciekow w potnocnej czgsci gminy;

= budowa sieci kanalizacyjnej i/lub przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjnej terendow w pdtnocnej cze$ci gminy
— inwestycji zorganizowanych w rejonie wsi: Ktudno Stare, Ttuste i Zukow.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji sieci kanalizacyjnej:

= w pierwszej kolejnosci obszary, na ktorych istnieje i rozwija si¢ sie¢ wodociagowa,

nastepnie ponizej wskazane:

= tereny miasta oraz tereny koncentracji inwestycji przemystowych we wsiach Chlebnia, Natolin i Ttuste;

= tereny wsi Czarny Las, dla ktorych zrealizowane zostaly zbiorcze systemy oczyszczania $ciekdw oraz inne, na
ktérych zrealizowane zostang zbiorcze systemy oczyszczania;

=  pozostate obszary zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci gminy;

= obszary zabudowy mieszkaniowej w poinocnej czesci gminy

= tereny w obszarach zorganizowanych dziatan inwestycyjnych w zaleznosci od okresu realizacji wyprzedzajaco
w stosunku do zainwestowania terenow.

1V.5.6.2. WODY DESZCZOWE
Odprowadzenie wod deszczowych z najintensywniej zabudowanych terendw miasta winno opiera si¢ na
systemie kanalizacji deszczowej odprowadzajagcym je po ich oczyszczeniu lub przynajmniej podczyszczeniu do
ciekéw wodnych przeptywajacych przez teren miasta.
Na terenach zabudowy jednorodzinnej, o mniejszym stopniu zagospodarowania, wody opadowe powinny by¢
odprowadzane w sposob naturalny do gruntu. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania iloSci wod opadowych
przedostajacych si¢ do kanalizacji sanitarnych.

1V.5.6.3. YTERENY ZMELIOROWANE

Zabudowa mozliwa do realizacji po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego w taki sposob, aby
zachowana zostala ta czg$¢ systemu drenarskiego, ktéra przeprowadza wody melioracyjne stuzace odwodnieniu
terenow rolniczych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy rowoéw melioracyjnych, o przepustowosci dostosowanej do
wydajnosci  wodnej obstugiwanej zlewni. W terenach zmeliorowanych: realizacja inwestycji liniowych
(w szczegolnosci: wodociagi, kanalizacja,) odprowadzenie $ciekdw deszczowych z terenow planowanej zabudowy
ustugowo-produkcyjnej i magazyndéw oraz z drog z utwardzong nawierzchnig, realizacja zbiornikéw retencyjnych,
zmiana przebiegu tras ciekow lub wznoszenia budowli komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa wodnego.

IV.5.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Odpady komunalne z terenu miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki sa kompostowane w kompostowni miejskiej
zlokalizowanej na terenie oczyszczalni $ciekow. Kompostownia jest obiektem nowym, ktory posiada znaczne rezerwy
produkcyjne. Balast jest sktadowany na sktadowisku w Krasniczej Woli. Pozostate odpady sa wywozone poza teren
gminy. Nie ma koniecznosci poszukiwania terenu pod sktadowisko odpadéow. W okresie perspektywicznym
przewiduje si¢ objecie 100 % wytwarzajacych odpady, systemem segregacji odpadow.
We wszystkich obszarach niniejszego Studium wprowadza si¢ zakaz lokalizowania inwestycji do utylizacji odpadow
niebezpiecznych. V

IV.5.8. TELEKOMUNIKACJAY

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, zarowno w formie
tradycyjnej, jak i z wykorzystaniem nowych technologii; postuluje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury
swiattowodowej 1 objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej 1 krajowej, z zachowaniem wymogow ustawowych. Ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelng dostgpnos¢ do laczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju spoleczenstwa informacyjnego
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wskazuje si¢ konieczno$¢ rozwoju szerokopasmowego dostgpu do Internetu, urzadzanie ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych, budowe systemu nicodptatnego dostepu do Internetu.

Zaleca si¢ realizacj¢ stacji bazowych telefonii komoérkowych na terenach produkcyjnych, terenach

koncentracji ustug, terenach stacji paliw i parkingdw publicznych, terenach urzadzen infrastruktury technicznej,
terenach ustug kultury i nauki, obszarach ustugowych z mozliwoscia rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

warunkiem, ze beda to inwestycje o nieznacznym oddziatywaniu.

Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na terenach mieszkaniowych pod
1

1V.6. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

IV.6.1. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do nich:

sie¢ drog gminnych;

sie¢ elektroenergetyczna SN i NN wraz z transformatorami;

stacje uzdatniania wody wraz z cala siecia wodociaggowa,

tereny zieleni miejskiej;

tereny cmentarzy: w Grodzisku Mazowieckim, w Zukowie, w Izdebnie Koscielnym oraz w Odrano Woli
(Szczgsne).

Studium wskazuje tereny do lokalizacji:

innych inwestycji celu publicznego.

Studium dopuszcza realizacj¢ inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury technicznej oraz ustug publicznych na
catym obszarze gminy, bez wzgledu na funkcje pelniona przez ten obszar.

1IV.6.2. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym naleza do nich:

= sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych;

Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazowieckim;

linia kolejowa nr 1 Warszawa Zachodnia — Katowice; ?

linia kolejowa nr 4 Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie; ?

linia kolejowa nr 447 Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki; 2
* linia kolejowa WKD.?

Studium wskazuje tereny:

przebiegu autostrady A-2 z weztem autostradowym ,,Grodzisk™ - w pdtnocnej czesci gminy;?

przebiegu zachodniej i potudniowej obwodnicy miasta; 9

(...)%»

linii 110kV przebiegajaca przez tereny Starego Ktudna, Ttlustego i Ktudzienka lub Chrzanowa Duzego i
Natolina®

gazociagu wysokiego ci$nienia @ 400mm. Y

1V.7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000m> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

IV.7.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Kulturowego w rejonie wsi Chlebnia, obejmujacego w czesci

zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow. Zgodnie z obowiazujacymi na dzien uchwalania studium
przepisami odrgbnymi (Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 710 z p6zn. zm.)¥, Rada Miejska podejmuje uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.
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Dla obszaréw, na ktéorych utworzono park kulturowy, sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

IV.7.2. OBSZARY WYMAGAJACE  PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Studium nie wskazuje obszaréw do obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Wszystkie dzialki, polozone na terenach budowlanych, ktorych ksztatt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie

Z przeznaczeniem powinny podlegaé scaleniu i podziatowi.

IV.7.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m?

W studium wskazane zostaly obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:
w rejonie wezla autostradowego na obszarach wsi/ w przypadku realizacji I scenariusza rozwoju:
- Ktudno Stare;
- Ktudzienko;
- Thuste;
- Zukow;
- Adamoéw;
- Natolin;
- Chlebnia;
= wzdhiz tras wjazdowych do miasta tj. ciagéw ulic:
Kroélewskiej;
Sienkiewicza;
Zyrardowskiej;
o w centrum miasta w obrgbie wielofunkcyjnych ciggéw ustugowych:
- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Ko$ciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncéw Getta, Battycka, Hynka;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic Matejki i Traugutta oraz terenow kolei.

IV.7.4. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszarami 0 szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb

mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne sg:

1) teren pasazu w ciggu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Wolnosci i Krola Zygmunta Starego;

2) tereny ciagu spacerowego wzdluz rzeki Rokicianki od Parku Skarbkow po Biekitne Stawy do ul.
Warszawskiej;

3) tereny ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowna od torow PKP do terenéw przy Szpitalu Zachodnim;

4) zespOt terendow sportu (Pltywalnia, korty, boiska);

5) teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;

6) Park Chetmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciggu spacerowego wzdhuz rzeki Mrowny ?;

W kazdym przypadku dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Ustalenia planow miejscowych dla obszaroéw przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowaé w szczegdlnosci na

zapisach podnoszacych jako$¢ i znaczenie tych obszarow w strukturze zabudowy danej miejscowosci.

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stowniczkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z pézn. zm.) ¥ to obszary 0 szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W przypadku wymienionych powyzej obszarow przestrzeni publicznej nalezy w szczegodlnosci:

wyeksponowaé dominanty architektoniczne bedace rowniez zabytkami (kosciot w Grodzisku Mazowieckim, we
wsiach Zukéw, Izdebno Koscielne);

wyeksponowaé pozostate zabytki nieruchome;

zrewaloryzowac¢ zabytkowy park w Adamowiznie;

poprawi¢ estetyke elewacji zewnetrznych zabudowy otaczajgcej przestrzenie publiczne;
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= urzadzi¢ i wyposazy¢ w obiekty matlej architektury oraz np.: place zabaw dla dzieci tereny ciagéw spacerowych
i parkow.

Ponadto uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej tereny: drog publicznych i placow publicznych, tereny
obicktow administracji lokalnej i ponadlokalnej, publiczne obiekty oswiaty, publiczne osrodki opiekunczo-
wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczne osrodki kultury, parki miejskie i gminne, dworce, zielenice
miejskie i gminne, miejskie parki lesne, cmentarze.

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:
- przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu no$nikéw
reklamowych i ogloszeniowych oraz informacyjnych;
- przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu tymczasowej
zabudowy ustugowo - handlowej;
- przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu obiektow matej
architektury;
- przystosowac obszary przestrzeni publicznej dla 0so6b niepelnosprawnych szczegdlnie w miescie np. poprzez:
- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajace;j
si¢ na wozku;
- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla pieszych;
- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;
- wyposazenie przejscia z sygnalizacja §wietlng w sygnalizacj¢ dzwickowa;
- dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wiat, tablic i slupéw informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowac¢ z pasami dla ruchu pieszego;
- zapewnienie miejsca do zatrzymania sie osoby poruszajacej si¢ na wozku obok siedzisk lokalizowanych przy
przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;
- lokalizowanie obiektow malej architektury: latarni, fawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskoéw i znakoéw drogowych,
W sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego;
- stosowanie krawgznikow opuszczonych w miejscach postojowych dla 0s6b niepelnosprawnych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Nalezy dazy¢ do wyposazenia w chodniki drég publicznych na terenach miejskich oraz w granicach zwartej zabudowy
wsi na terenach wiejskich;
— Drogi publiczne na terenie miasta oraz w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by¢ o$wietlone;
— Nalezy dazy¢ do uporzadkowania, urzgdzenia i podniesienia ogdlnego standardu terendéw zieleni gminnej,
W szczeg6lnosci: parkow, zielencow, zieleni towarzyszacej ustugom publicznym.

1V.8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Studium wskazuje obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi:
- Stare Ktudno,
- Nowe Ktudno, ¥
— Ktudzienko,
— Thuste,
- Zukow,
- Adamow,
- Natolin,
- Urszulin,
- Chlebnia. v
Studium wskazuje takze tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
rozproszone w obszarze catej gminy. Stosownie do przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nie le$ne dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dla wszystkich terenéw budowlanych, nieprzeznaczonych na ten cel
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych bedzie nastgpowala zmiana
przeznaczenia gruntu nalezy wykona¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Studium wskazuje obszary
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W granicach sotectw zardwno w poétnocnej jak i potudniowej czesci gminy, w granicach ktdrych konieczna jest zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Decyzje o przystapieniu do sporzadzania planéw miejscowych dla gruntow rolnych przeznaczanych pod
zabudowe niezwigzang z gospodarka rolng lub lesng, nalezy podejmowaé po zaistnieniu potrzeb i mozliwosci
w tym zakresie.

1V.9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Szczegblng ochrong przed przeznaczeniem na cele nierolnicze powinny by¢ objete grunty od II do III klasy
bonitacyjnej, ktore wystepuja w pdiocnej i potudniowo-zachodniej czesci gminy. (...)Y Grunty le$ne oraz
zadrzewione i zakrzewione — 7,5%, %

IV.9.1. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Wystepujace na obszarze gminy zasoby gleb pochodzenia mineralnego dobrej jakosci (I - IV klasy bonitacyjnej),
w tym potozone na gruntach rolnych nie objetych dotychczas ekspansja zabudowy, stwarzaja dogodne warunki dla
produkcji rolne;j.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta winny zapewnic racjonalne wykorzystanie gleb i ochrong gleb
0 najlepszej warto$ci bonitacyjnej. Dlatego tez niezbedne jest:

= niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie pod

zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych, potozonych w obszarze juz istniejacego zainwestowania oraz

terenow o najnizszej wartosci dla produkcji rolnej,

= okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisow szczegdlnych, zasad

uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska

oraz w strefach ucigzliwego oddzialywania obiektéw lub urzadzen.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ,,grunty rolne
stanowigce uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze”. ¥

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze gminy wyznacza si¢
obszary rolniczej przestrzeni produkcyijnej, oznaczone na rysunku studium symbolem R.

Sa to tereny zwartych kompleksow gruntow rolnych o wysokiej wartosci, w czgéci zmeliorowanych. Dopuszcza
si¢ jednak na nich lokalizacj¢ elementdéw infrastruktury technicznej oraz drdg, a dopuszczenie takie jest niezbedne, z
uwagi na konieczno$¢ zapewnienia optymalnych, technicznych rozwigzan dla tej infrastruktury.

Niektore grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, wskazano w studium pod zainwestowanie. Sg to grunty
polozone wsrdd terenéw juz intensywnie zabudowanych lub w sasiedztwie takich terenéw, w poblizu terenow
przeznaczonych na zadania ponadlokalne (autostrada), jako tereny aktywizacji gospodarczej, jak rowniez jako rezerwa
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Przy zagospodarowaniu obszarow gminy, stanowiacych obecnie grunty rolne nalezy wzia¢ pod uwage koszty
zwigzane z wylaczaniem tych gruntéw z produkcji rolnej, ktére w przypadku wysokich klas bonitacyjnych moga by¢
bardzo wysokie w stosunku do catosci kosztow zamierzen inwestycyjnych.

IV.9.2. OBSZARY LESNE

W celu zwigkszenia retencyjnosci obszaru zasilania wod plynacych, stabilizacji warunkow klimatycznych, a takze
dla optymalnego wykorzystania gruntdéw o najnizszej warto$ci produkcyjnej i nieodpowiednich do zabudowy,
zagospodarowanie przestrzenne gminy winno uwzgledni¢ utrzymanie i ochrong istniejacych lasow.

Dla zapewnienia ochrony istniejagcych lasow i zalesienia dodatkowych terenow niezbg¢dne jest stosowanie zasad
okreslonych w przepisach szczegdlnych, dotyczacych ochronnych obszaréw lesnych i w planach urzadzenia lasow.

IV.9.3. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

»  Oszczedne korzystanie z gruntow rolnych przeznaczanych na cele inwestycyjne.

= QOgraniczenie przeznaczania na cele nierolnicze gruntéw od I do III klasy bonitacyjne;.

= Zmiana przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze moze nastgpowac jedynie zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

=  Przyjecie zasady wykluczania z zabudowy terenéw le$nych i terenéw przeznaczonych do zalesienia.

= Zalesianie i zadrzewianie gruntéw rolniczo mato przydatnych.

= Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntdow najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze
teren przewidywany do zalesienia:
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=  Wospieranie zalesiania terenu, sprzyjajacego takze uzupetnianiu ciagdw ekologicznych.

1V.10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH Y

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig? wystepuja w dolinie rzeki
Rokitnicy i zostaly zaznaczone na rysunku Studium, stanowigcym zatgcznik nr 5 9 Obszary te zostaty okreslone w
Studium na podstawie ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Rokitnicy z 2006r”, 4 a
nastgpnie zaktualizowane w 2020 roku w ramach Przegladu i aktualizacja map zagrozenia powodziowego (MZP) i
map ryzyka powodziowego (MRP) w Il cyklu planistycznym (obejmujagcym lata 2016 - 2020) wdrazania Dyrektywy
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego
i zarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej). Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.

W zwiazku z nowelizacja Prawa Wodnego dla obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi sporzadzone
powinny zosta¢ nowe mapy zagrozenia powodziowego. Dla Rokitnicy mapy takie nie zostaly jeszcze
wykonane, w zwigzku z czym aktualne pozostaje dotychczasowe studium ochrony przeciwpowodziowej.?

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary osuwania si¢ mas ziemnych nie wystepuja. »

1V.11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

1V.12. OBIEKTY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

1V.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN: REWITALIZACJI, Y
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagajace przeksztatcen, rewitalizacji, rehabilitacji lub Y rekultywacji:
= tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane do rewitalizacji;
= tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane do przeksztalcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej o wysokich standardach architektonicznych i estetycznych - do rehabilitacji; ¥
= tereny poeksploatacyjne do rekultywaciji.

1V.13.1. OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI

Na obszarze gminy wystepuja niezbyt liczne, stosunkowo dobrze zachowane, relikty starego budownictwa
0 charakterze dworskim: w Izdebnie Koécielnym, Chlebni, Ktudzienku, Zukowie, Opypach, Radoniach.

Tereny zabudowane w gminie uksztattowane sg w formie oddzielnych wsi oraz kolonii o zabudowie ekstensywne;.
Zasoby mieszkaniowe s3a wlasnoscia prywatng i wymagaja czgsto podejmowania prac remontowych i
modernizacyjnych.

Brak krajobrazu kulturowego nienaruszonego przez wspotczesne formy cywilizacyjne. Modele krajobrazu
wspotczesnego przewazaja w obrebie miasta Grodzisk Mazowiecki. Charakterystyczng cecha struktury miasta jest:

—  historyczny uktad urbanistyczny miasta, z zarysowanym rynkiem i zespotem kosciota p.w. Sw. Anny;

—  zly stan zabudowy (kamienice) w centrum miasta;

— obecnos¢ zdegradowanych obszardw poprzemystowych w centrum miasta;

— obecno$¢ w znacznej liczbie nowego budownictwa mieszkalnego i gospodarczego, ktoére nie nawigzuje w

swoich formach do tradycji budowlanej.

W pierwszej kolejnosci, jako najcenniejszy pod wzgledem historycznym, powinien zosta¢ zrewitalizowany D
obszar centrum miasta Grodziska Mazowieckiego.

Odnosnie obszaréw wymagajacych rewitalizacji wskazuje si¢:

= Mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacego obiektu pod warunkiem zachowania jego formy.

=  Mozliwo$¢ uzupehiania, wymiany i rozbudowy obiektow na istniejgcych dziatkach budowlanych zgodnie
z warunkami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz innych przepiséw szczegdlnych pod
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warunkiem stosowania materiatdw naturalnych takich jak drewno, cegla i kamien, pokry¢ dachowych przede
wszystkim z materiatdw ceramicznych lub ceramiczno podobnych odpowiednich dla remontowanych obiektow.
Prowadzenie prac konserwacyjnych niezbednych dla obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych
powinny odbywac¢ pod nadzorem wyspecjalizowanych stuzb konserwatorskich.

Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie poprawy estetyki zabudowy i ogodlnego wizerunku zagospodarowania
miasta i wsi oraz poszczegolnych poses;ji.

Podjecie prac nad opracowaniem planu rewitalizacji najstarszej, zabytkowej czeSci miasta, Grodzisk
Mazowieckiego w granicach wyznaczonych przez strefe ochrony konserwatorskie;j.

Uzupetnienie zabudowy w ramach zabudowy pierzejowej moze nastapi¢ wylacznie zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane na sasiednich dziatkach wzdluz danej ulicy. Wysokos$¢ budynku,
ksztatt dachu, uktad kalenicy powinny by¢ w sposéb najbardziej zblizony do obiektow budowlanych
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich (z wykluczeniem zabudowy substandardowej, ktoéra powinna by¢
wymieniona) z jednoczesnym uwzglednieniem zakazu realizowania obiektéw z dachami pulpitowymi
i asymetrycznymi oraz dachow, ktorych potacie schodza do powierzchni ziemi oraz zakazu stosowania
schodkowych zwienczen $cian.

Dla osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych nalezy opracowac koncepcj¢ remontdw elewacji zewnetrznych ze
szczegolnym uwzglednieniem kolorystyki elewacji i materiatéw oktadzinowych (nalezy unika¢ oktadzin z blachy
oraz paneli z tworzyw sztucznych i metalu; ustala si¢ tynki w ujednoliconej, pastelowej kolorystyce),
ujednolicenia ksztattu i kolorystyki otworéw okiennych i drzwiowych, balkonow, dachow.

Zakaz lokalizowania nowych obiektoéw garazowych i gospodarczych, w szczegoélnosci kompleksow garazy
w zabudowie wielorodzinnej od strony widocznej z drég publicznych.

Stopniowg likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowe;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy
wprowadzi¢ zielen urzadzona, bezpieczne place zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury.

Najkorzystniejszym dziataniem dla obszarow wskazanych do rehabilitacji byloby sporzadzenie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

IV.13.2. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI Y

W obszarze Centrum istnieja niezagospodarowane tereny poprzemystowe np. budynki i tereny Zaktadu

Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, Fabryki Tarcz Sciernych, Warszawskiej Kolei Dojazdowej, baza
Przedsigbiorstwa Panstwowej Komunikacji Samochodowej. Przeksztalcenie tych obszaré6w pozwoli na bardziej
racjonalne gospodarowanie przestrzenia, a ponowne wykorzystanie tych obszaréw spowoduje ograniczenie
zapotrzebowania na tereny nowe niezbedne dla rozwoju miasta.

Tereny ,,po wojskowe” w Grodzisku Mazowieckim (gtdwnie budynek i teren po dawnej Wojskowej Komendzie

Uzupetnien (WKU) oraz bloki mieszkalne w potudniowo-zachodniej czgsci miasta) wymagaja przeprowadzenia
renowacji jak rowniez przeksztatcen.

Odnosnie obszarow wymagajacych rehabilitacjil) wskazuje sie:

Przeksztalcanie terenow zabudowy poprzemystowej obszaru miasta na tereny mieszkaniowo - ushugowe.
Wymiang zdegradowanej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane na
sasiednich dziatkach wzdtuz danej ulicy. Wysokos¢ budynkow, ksztalt dachow, uktad kalenicy powinny
harmonizowa¢ z formga architektoniczng obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.

Zakaz lokalizowania nowych obiektow garazowych i gospodarczych, w szczegdlnosci kompleksow garazy od
strony widocznej z drég publicznych.

Stopniowg likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowe;j.

W ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona, bezpieczne place zabaw dla
dzieci, obiekty matej architektury.

Najkorzystniejszym dziataniem dla obszarow wskazanych do przeksztalcen jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

1V.13.3. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACIJI
Na terenie wsi Marynin i Ksigzenice znajdaigowaty® sie (...) 9 obszary pozyskiwania z16z pospolitych, (...) 9

Odnosnie obszarow wymagajacych rekultywacji wskazuje sie:
1) Obszary poeksploatacyjne oraz obszar sktadowiska odpadéw (...) ¥ wymagaja opracowania planéw rekultywacji.

Obszar w miejscowosci Ktudno Stare poddany zostat rekultywacji (poprzez zasypanie). %
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1V.14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Oznaczone symbolem graficznym granice terendw zamknigtych: tereny kolejowe i tereny wojskowe — przez ktore
rozumie si¢ tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okre§lone przez
wilasciwego ministra, o ktorych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne
i kartograficzne D (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 z p6zn. zm.).?

Studium wskazuje granice terenow zamknigtych: tereny kolejowe PKP i tereny wojskowe oraz okresla si¢ strefe
ochronng: 15m od granicy obszaru w Ksigzenicach zgodnie z zalacznikiem nr (...) 9 5 do Studium. &)

Potudniowo — zachodnia czes¢ gminy Grodzisk znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej, ustanowionego na mocy przepiséw odrebnych, od obiektu w Musutach.

Dla terenow kolejowych nie wprowadza sig stref ochronnych. V)

Zgodnie z art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow zamknietych, z wylaczeniem terenéw zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu,
planéw miejscowych nie sporzadza sie. V

Dla terenéw, dla ktorych nie sporzadza si¢ planow miejscowych okresla si¢ granice terenow zamknigtych bez
ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania tych terendw oraz okreSla si¢ granice ich stref ochronnych. Nie
dotyczy to terendw zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu (na podstawie ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Dz. U. z 2020 r. nr 130 poz. 871). ¥ W
przypadku miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki dotyczy to terenéw kolei - PKP. Dla terenéow tych w Studium ustala
si¢ przeznaczenie jako tereny kolei KK, na ktérych obowigzuja zasady (...) ® zagospodarowania® zgodnie z pkt.
IV.2.3.9 Rozdziatu IV Studium.
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V. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I ZMIANY STUDIUM Y

V.1 UZASADNIENIE PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM ROZWIAZAN

Zgodnie z Uchwata Nr 501/2009 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 sierpnia 2009 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony dla obszaru catej gminy.

Zgodnie z Uchwatg Nr 121/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 maja 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla trzech obszaréw w gminie. )

Zgodnie z Uchwata Nr 576/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 sierpnia 2017 roku w
Sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla jednego obszaru. 2

Zgodnie z Uchwala Nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego polegajacy na usunigciu rezerwy korytarza przeznaczanego pod projektowanag
napowietrzng linie elektroenergetyczng 400kV. ¥

Zgodnie z Uchwatag Nr 707/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla jednego obszaru. ¥

% Zgodnie z Uchwata:

— Nr 661/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej obszar cmentarza przy ulicy Zydowskiej w
miescie Grodzisk Mazowiecki,

— Nr 706/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujgcej fragment obszaru wsi Kozery i Kozery Nowe,

— Nr 373/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujacej fragment obszaru wsi Kaleczyn,

— Nr 666/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, obejmujgcej fragment obszaru wsi Chlebnia

opracowano projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla
czterech ww. obszarow. %)

Przedktadany projekt jednolity” ? 34 9 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
obowigzujaca ustawa kazdy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium. Oznacza to, ze zapisy w Studium
przesadzaja kierunki przestrzennego rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki.

Studium i zmiany Studium® 2 3 4 9 wypetnia ramy przestrzenne uchwalonej przez Rade Miejska Strategii
rozwoju gminy, ktéra wraz z opracowaniami branzowymi, okresla kierunki i zasady rozwoju gminy. Studium nie
stanowi dokumentu rozstrzygajacego w kwestiach zasadniczych, tzn. co i w jaki sposob bedzie rozwijane, a jedynie
pokazuje kierunki zagospodarowania przestrzeni gminy wskazujac lokalizacje dla przedsiewzie¢ wykreowanych w
strategii i politykach branzowych.

Ze wzgledu na skale opracowania (1 : 10 000) uzasadnienie przyjetych rozwigzan dotyczy najistotniejszych
zagadnien stanowigcych podstawe dla przyjetych rozwigzan oraz dokonanych rozstrzygnigé, a mianowicie:

Presja na udostgpnianie nowych terenéw dla budownictwa mieszkaniowego — uwzglgdniajac uwarunkowania
srodowiskowe 1 przyrodnicze, stan wladania gruntami wskazano kierunek przeksztatcen i docelowe przeznaczenie
terenow na cele mieszkaniowo-ustugowe.
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= Przeksztalcenia w strukturze gospodarki miasta i gminy w zwigzku z rosngcym udziatem ustug i brakiem
dogodnych lokalizacji dla parkéw technologicznych, przemystowych — obok istniejacych terenéw
produkcyjnych wskazano nowe lokalizacje sprzyjajace tworzeniu powigzan sfery produkcyjnej z nauka
dostosowane do istniejacych mozliwosci obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej.

= Ksztaltowanie Systemu Zieleni Miejskiej oraz wprowadzenia zapisow wzmacniajg ochrone przyrody w
miescie i zachowanie wartosci przyrodniczych z mozliwo$cig wykorzystania rekreacyjnego tych terenow, a
przez to uatrakcyjnienia struktury przestrzennej miasta i gminy, stanowiac w ten sposéb przeciwwage do
obserwowanej presji na srodowisko.

= System komunikacji drogowej — okreslenie przebiegu autostrady A2 i jej oddziatywania, potozenia wezla
autostradowego, przebiegu drog obwodowych w ramach ksztaltowania calego systemu, ktore byly przestanka
do okreslenia ustalen Studium, jak réwniez implikowaly zmiany w przeznaczeniu terenow.

= System infrastruktury, w tym ponadlokalnej — okreslenie istniejacych i projektowanych napowietrznych i
kablowych linii elektroenergetycznych 110kV, przebiegu gazociagéw wysokiego cis$nienia ich oddziatywania
oraz terenowych elementéw infrastruktury technicznej w ramach ksztaltowania catego systemu, ktore byty
przestanka do okreslenia ustalen Studium, jak réwniez implikowaty zmiany w przeznaczeniu terendow. )

Okreslajac polityke przestrzenng oraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniono zewngtrzne determinanty
rozwoju gminy, do ktorych naleza migdzy innymi:
= (...) miejskim obszarze funkcjonalnym Warszawy (MOFW).®)
= Przebieg trasy autostradowej A2 z lokalizacja wezta autostradowego we wsi Thuste.
= Przebiegajace przez gmine drogi wojewodzkie prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i
krajowym.
*  Wielofunkcyjne ,,Pasmo aktywizacji” przy autostradzie A2 i wezle autostradowym ,,Grodzisk” Y.
= Sasiedztwo terenéw lasow Nadarzynskich i Jaktorowskich oraz miast ogrodow: Milanéwka i Podkowy
Lesne;j.
= Ranga miejscowosci Grodzisk Mazowiecki jako powiatowego wielofunkcyjnego osrodka obstugi
mieszkancow.
= Rola Grodziska Mazowieckiego jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji pasma zachodniego
aglomeracji stoteczne;j.

Z racji swego polozenia w bezposrednim sgsiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obserwuje si¢ napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terendw budowlanych zaré6wno w miescie jak i na terenach wiejskich. Biorac
pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oraz
zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, mozna wnosié, ze w gminie utrzyma
si¢ tendencja presji inwestorow na nowe tereny budowlane. Duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w gminie
potwierdza fakt, iz studium miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nie spetnia oczekiwan mieszkancow, wiascicieli
terenow jak rowniez wladz gminy w zakresie mozliwosci inwestowania.

W obszarze miasta zabudowa jest juz wyraznie uksztattowana. Najbardziej intensywny charakter ma zabudowa
wokot stacji kolejowej PKP, gdzie wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdhuz ciagéw ulicznych tworzaca obszar
centrum. Im dalej od centrum tym zabudowa jest mniej intensywna.

Na obszarach wiejskich w potnocnej czgsci gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu o uzupeinienie uktadow wokot istniejacych drég, co wynika z dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy. Niemniej jednak duzym zainteresowaniem inwestycyjnym cieszg si¢ tereny w sasiedztwie wezta
autostradowego ,,Grodzisk” ? zlokalizowanego w miejscowosci Thuste, jak rowniez tereny rolne we wsiach Zukow i
Ktudno Stare.

Obszary potudniowej czesci gminy majg odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki przyrodniczo-
krajobrazowe jest to obszar szczegolnego zainteresowania inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego.

Odnosnie wyposazenia w infrastrukture techniczng mozna uznac, ze stopien uzbrojenia terendw zainwestowanych
jest dobry. Projektowany rozwoéj systemow wodociggowych i sieci kanalizacyjnej powinien by¢ determinantem
rozwoju zabudowy, ze wzgledow zaréwno ekonomicznych jak i ochrony srodowiska.

Stopien wyposazenia terenow w infrastruktur¢ spoleczna réwniez mozna uzna¢ za zadowalajacy. Biorgc pod
uwage liczebno$¢ grupy mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym liczba miejsc w placoéwkach oswiatowych wydaje
si¢ by¢ wystarczajaca, przy czym na terenach gminy zauwazalny jest brak placowek wychowania przedszkolnego.
W zwiazku z duzym ruchem inwestycyjnym na terenach w poludniowej czgéci gminy oraz dodatnim przyrostem
naturalnym, odnotowanym w ostatnich latach, nalezy przewidzie¢ lokalizacje nowych placowek przedszkolnych
i szkolnych.

Atutami dla rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy sg:

1. Potlozenie gminy w dogodnej odlegtosci dla lokalizacji osiedli - sypialni Warszawy.

2. Rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej.

3. Dobre powigzania komunikacyjne.
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9.

Rozwinigta sie¢ drog lokalnych.

Dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Wystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna.

Bogate zaplecze kulturalno-sportowe na terenie miasta.

Wystgpowanie na obszarze gminy terendw przyrodniczych o znaczeniu lokalnym 1 regionalnym
stanowigcych czes¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztattowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze willowo
- ogrodowym.

10. Wzrost aktywno$ci inwestycyjnej w ostatnich latach.

Stabe strony zagospodarowania przestrzennego gminy to:

Dysproporcje w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczej (informacja, kultura, obstuga lokalnej
przedsigbiorczo$ci, o$wiata dorostych) obszar6w miasta i gminy.

Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stosunku do zrealizowanej sieci wodociggowej.

Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, niekontrolowany ruch inwestycyjny co powoduje zwickszenie
naktadow na rozwoj infrastruktury.

Niedostateczna sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci.

Brak dostgpnego dla turystow opracowania przyrodniczego promujacego zasoby przyrodnicze gminy.

Zty stan techniczny obiektow zabytkowych.

1.

2.
3.

4,

5.
6.

Studium ustala, ze gléwnymi celami rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki sa:

Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego os$rodka ponadlokalnego w zachodniej czgsci
aglomeracji warszawskiej.

Zapewnienie zrbwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:

*  podniesienie standardow technicznych i bytowych mieszkancow gminy i jej inwestorow zewnetrznych;

= ochrong przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.

Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosngcym poziomie motoryzacji.
Stworzenie podstaw obshugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Studium ustala nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

Stworzenie warunkéow do inwestowania z uwzglgdnieniem zasad ochrony S$rodowiska przyrodniczego

i kulturowego.

Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwéj centrum sportu i rekreacji w mieécie i realizacja centrum

rekreacyjno- wypoczynkowego stuzacego organizacji imprez masowych. ¥

Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwigzanego z produkcja,

przetworstwem i rzemiostem, nieucigzliwego dla ludzi i $rodowiska.

Modernizacja i uzupetnienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwoéci wywotanych

wzrastajacym ruchem zwlaszcza w obszarach planowanych obwodnic potudniowej i zachodniej.

Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi.

Poprawa jakosci zycia mieszkancow na terenach wiejskich poprzez:

» systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej;

= sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terenow w infrastruktur¢ spoleczna.

Rozwoj zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenow, okreslonymi w planach miejscowych.

Racjonalne korzystanie z zasobow przyrodniczych, ochrona ich najcenniejszych komponentow.

Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:

= respektowanie historycznych uktadow urbanistycznych;

»  projektowanie nowych obiektéw w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych
formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

Wyksztatcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spdjnego z systemem przyrodniczym

wojewodztwa mazowieckiego.

Stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego i podstotecznego.

V.2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

V.21.KIERUNKI ~ ZMIAN W ~ STRUKTURZE  PRZESTRZENNEJ GMINY  ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Generalna koncepcja przeksztalcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy zaktada:

rozwdj i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jako pasma intensywnego zagospodarowania miejskiego;
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= podniesienie standardow osiedli mieszkaniowych;

= rozwoj terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w potudniowej czgsci gminy, kreowanie
lokalnych centrow ustugowych;

= rozwoj terenéw o funkcjach miasto- i centrotwdrczych oraz terenow mieszkaniowo-ustugowych i terenow
ushugowych w pohocnej czesci gminy, na terenach wsi Zukéw, Ktudzienko, Thuste i Ktudno Stare, jako
zorganizowanych inwestycji (w tym realizacji centrum rekreacyjno - wypoczynkowego stuzacego organizacji
imprez masowych) ¥ z wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

= rozwdj terenow ustug i aktywnosci gospodarczej w poblizu wezta komunikacyjnego autostrady oraz weztow
komunikacyjnych obwodnic miasta: poludniowej i zachodnie;.

W Studium generalnie nie okresla si¢ rodzaju dopuszczanych ushug, ze wzgledu na ich ro6znorodnosé¢ oraz

zachodzace zmiany w strukturze i potrzebach spotecznych oraz potrzebach i tendencjach rozwojowych w gospodarce.

V.2.2. KIERUNKI | WSK@ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenia studium okreslaja wskazniki zabudowy stosujac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ksztattowania zabudowy wytyczne wysokosci obiektow oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynnej. Okreslone
zostaly rowniez wskazniki dotyczace lokalizowania infrastruktury spolecznej.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowo-ustugowego, z priorytetem ksztaltowania
centrum ustugowego w miescie oraz lokalnych osrodkow ustugowych na obszarze gminy. Ustalenia Studium
wskazuja na wage podnoszenia jakos$ci zycia zarowno w miescie jak i w gminie. Nowe tereny mieszkaniowe oraz
wprowadzanie zieleni i rekreacji w przestrzenie prywatne i pélprywatne, sg istotnym elementem poprawy
warunkow zamieszkiwania.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa produkcyjno - uslugowego, z priorytetem ksztaltowania
zwartych zespotdw zabudowy. Ustalenia Studium wskazuja na wage jednoczesnego rozwoju systemoOw
infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowe tereny aktywnos$ci gospodarczej, sg istotnym elementem poprawy
warunkow gospodarczych gminy.

= Zapewniono warunki dla lokalizacji instytucji oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, w tym dla powstawania
nowych szkél, przedszkoli, osrodkéw zdrowia i osrodkéw opieki spolecznej. Uwzgledniaja one wzrastajace
potrzeby dla rozwijajacych si¢ obszaré6w zurbanizowanych, przy zachowaniu istniejacej sieci placowek. Pozwoli
to na dostosowanie podstawowej infrastruktury spotecznej do zmieniajacych sie¢ potrzeb. Studium zaktada, w
miare wypelniania si¢ trendw mieszkaniowych, wyposazanie ich w ustugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
instytucje kultury i edukacji na zasadzie organizacji nowych instytucji.

= Zapewniono warunki dla rozwoju placéwek naukowych i ich wlaczenia w wazne dla gminy procesy
rozwojowe Przeznaczono nowe tereny pod rozwéj parkdéw technologicznych, w dogodnych lokalizacjach
wzgledem dostgpnosci komunikacyjnej tych terenow.

= Zapewniono warunki dla obstugi ludnoS$ci przez administracj¢ publiczna, obiekty kultury. Wskazano
lokalizacje dla obiektow kultury w ramach organizacji Scistego centrum miasta, nie tworzy si¢ rOwniez ograniczen
do jej rozwijania w osiedlach w strukturach publicznych i prywatnych.

= Zapewniono warunki dla obstugi ludnos$ci przez obiekty i tereny sportu i rekreacji. Planuje si¢ rozwoj sieci
sciezek rowerowych i pieszych. Sport i rekreacja rozwijane beda w oparciu o system terenow zieleni urzadzone;.

= Zapewnia si¢ warunki dla rewitalizacji miasta, w tym historycznej zabudowy. Spowoduje to w najblizszych
latach podniesienie estetyki miasta, pozwoli takze skuteczniej rozwigzywaé problemy zwigzane z utrzymaniem
i remontami i modernizacjg czy przebudowg kwartatow zabudowy centrum miasta.

*  Wskazano obszary wylaczone z zabudowy poprzez wskazanie kategorii terenow o funkcjach wykluczajacych
zabudowg. Do terenéw wylaczonych z zabudowy zaliczaja si¢ tereny tworzace system przyrodniczy gminy
Grodzisk Mazowiecki:

— tereny gruntdow rolnych wysokich klas bonitacyjnych;
— tereny uzytkow zielonych o znaczeniu przyrodniczym,;
— tereny lasow;

— tereny wod powierzchniowych.

V.2.3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

= Przeksztalcenia przestrzeni. Wszystkie dziatania wprowadzajgce zmiany w strukturze przestrzennej i zabudowie
winny zgodnie z ustaleniami Studium respektowac¢ polityke ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
i zabytkow. Istotng rol¢ w ustaleniach Studium petni zachowanie i wyeksponowanie wartosci krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych gminy. W ustaleniach okreslono obszary o prawidlowej fizjonomii oraz obszary
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wymagajace dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, dla ktorych w planach miejscowych szczegdlng
uwage zwracaé¢ sie bedzie na kompozycje urbanistyczna. Jako narzedzie do osiaggniecia tego celu zaktada sie
rozwdj lokalnych centréw uslugowych, budowe obiektow uzytecznosci publicznej, wytwarzanie lokalnych
przestrzeni publicznych.
= W Studium zapewnia si¢ ochrone krajobrazu. Ochrona krajobrazu wiaze si¢ bezposrednio z udziatem terenow
zieleni naturalnej, urzadzonej, wod i terenéw otwartych. W Studium wskazano obszary chronione i wskazane do
ochrony, powigzania z obszarami przyrodniczymi oraz koniecznos¢ zachowania ciaglosci terendéw zieleni poprzez
ustalenie systemu terenéw zieleni.
= W Studium zapewnia sie ochrone wartosci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane do objecia ochrong planistyczna, uwzgledniono przestrzenny zasieg
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z ograniczeniami wynikajacymi z tego faktu. W
ustaleniach uzyskano kompromis pomig¢dzy potrzebami ochrony przyrody, terenow wod z rozwojem funkcji
turystycznych i wypoczynkowo-rekreacyjnych. Wskazuje si¢ na potrzebe ksztaltowania $ciezek edukacyjnych.
- W Studium tworzy sie system przyrodniczy i terenow zieleni urzadzonej. Ustalenia studium zapewniaja
odpowiednie warunki dla ksztaltowania przenikajacych intensywne zagospodarowanie ciagéw przyrodniczych
wigzacych ekstensywnie uzytkowane dolin rzek Mrowny, Rokitnicy i Rokicianki, terendow rolniczych i terenow lasow
w spdjny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu beda funkcjonowac obszary zieleni publicznej, sportu i
rekreacji w formie systemu terendéw zieleni urzadzonej powigzane;j siecig Sciezek rowerowych i ciggdw spacerowych.
Jest to kontynuacja utrzymywania w gminie sieciowej struktury terenéw zieleni i obszarow biologicznie czynnych,
opracowanej na potrzeby Studium. system ten, zgodnie z zasadami jego funkcjonowania, zapewnia z jednej strony
cigglo$¢ struktur przyrodniczych, sktadajacych sie na lokalne korytarze ekologiczne. Z drugiej strony zapewnia
wprowadzanie, w planach miejscowych, terenow zieleni i utrzymanie odpowiednich proporcji pomiedzy terenami
zajetymi pod zabudowe, a terenami biologicznie czynnymi.

V.2.4.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

= W Studium zapewnia si¢ ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkéw. W Studium wazna role odgrywaja
zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw, ustalenia obliguja planistow do obejmowania ochrong
w planach miejscowych waloréw fizjonomicznych stref ochrony konserwatorskiej i pojedynczych zabytkow,
wykazanych w gminnej ewidencji zabytkow. Studium obliguje do kontynuacji programéw rewaloryzacji struktur
zabytkowych, poprawy standardéw ich uzytkowania bez naruszania wartosci historycznych.
= W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa kulturowego,
wg form ochrony, ktérymi sa:
= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.) ¥:
= obszary chronione prawem miejscowym.
= Studium przewiduje utworzenie parku kulturowego i terenu rekreacyjnego % w Chlebni;
=  Studium wskazuje obszar dla realizacji wielofunkcyjnego Parku Rozrywki w Kiludnie Starym, Chlebni i
Thustym.V

V.25 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

C) Zapewniono wlasciwy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej (drogowej). Studium wskazuje na
generalng kontynuacje struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei odcigzenia centrum miasta z ruchu
tranzytowego poprzez system obwodnic. Kontynuowane sg preferencje rozszerzania stref ruchu pieszego i
rozwoju ruchu rowerowego. W Studium wskazuje si¢ lokalizacje parkingdw strategicznych, okresla si¢ takze
wskazniki liczby miejsc postojowych w nowych terenach przeznaczonych pod zabudowg. Studium utrwala,
wypracowany przed laty, przebieg obwodnic: zachodniej i potudniowej oraz powigzania z drogami
wylotowymi z miasta. Silniej eksponuje-autostrade A2 oraz wezet ,,Grodzisk” 2 w rejonie wsi Ttuste.

d) Zzapewniono w Studium wlasciwy rozwéj infrastruktury technicznej. Jest to kontynuacja realizowanych
inwestycji zwiagzanych z istniejaca gminng oczyszczalnig $ciekow, systemu poprawy jakosci wody (oraz
innych sieci inzynieryjnych), a takze stworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej na nowych
terenach rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustug.

V.2.6.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
b) Cele publiczne i zakaz zabudowy. Postugujac si¢ definicja inwestycji celu publicznego, w tresci Studium
zawarto obiekty i tereny stanowigce cel publiczny lokalny i ponadlokalny, ktérych rozproszenie i liczba
uniemozliwia szczegdlne wyrdznienie.
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V.2.7.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA 1
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1.

Studium wskazuje obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
» autostrada A-2 z weztem autostradowym “’Grodzisk” - w potnocnej czgéci gminy;
= sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych;
= Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazowieckim;
= Urzad Starostwa Powiatu Grodziskiego;
»  Urzad Skarbowy w Grodzisku Mazowieckim;
=  Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim;
= linia kolejowa Warszawa — Skierniewice;
= linia kolejowa WKD.

V.2.8.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m?> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

v" Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Kulturowego w rejonie wsi Chlebnia, obejmujacego zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow.

v' W studium uwzglednia sie dostepnosé¢ do ustug w tym regulacje struktury handlu wielkopowierzchniowego.
Struktura handlu i ustug dostosowana zostata w Studium do potrzeb lokalnych, od niewielkiej koncentracji
poprzez wielofunkcyjne ciagi ustugowe, zwigzane ze centrum miasta, trasami wlotowymi do miasta po
autonomiczne centra koncentracji ustug funkcjonujacych w oparciu o sklepy wielkopowierzchniowe i galerie
studium wskazane zostaty obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
w rejonie wezla autostradowego na obszarach wsi:

- Ktudno Stare;
- Ktudzienko;
- Zukow;
- Adamoéow;
- Natolin;
- Chlebnia; v
- Thusted.
wzdhuz tras wjazdowych do miasta tj. ciggdw ulic:
] Kroélewskiej;
= Sienkiewicza;
" Zyrardowskiej;
w centrum miasta w obrgbie wielofunkcyjnych ciggdw ustugowych:
- cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Battycka, Hynka;
- kwartal zabudowy w obrebie ulic Matejki i Traugutta oraz terenéw kolei.
»  Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne sg:
- teren pasazu w ciggu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Wolno$ci i Krola Zygmunta Starego;
- tereny ciggu spacerowego wzdluz rzeki Rokcianki od Parku Skarbkéw po Biekitne Stawy do
ul. Warszawskiej;
- tereny ciggu spacerowego wzdhuz rzeki Mrowny od torow PKP do terenow przy Szpitalu Zachodnim;
- zespot terendw sportu (Ptywalnia, korty, boiska);
- teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;
- Park Chetmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowny;
- Centrum wsi Izdebno Koscielne oraz Zukow.
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V.2.9.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

f) Studium wskazuje obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi:
- Ktudno Stare;
- Ktudzienko;
- Zukow;
- Adamoéw;
- Natolin;
- Urszulin;
- Ktudno Nowe; Y
- Chlebnia?;
- Urszulin.
=  Studium wskazuje takze tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
rozproszone w obszarze catej gminy. Stosownie do przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie lesne dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

V.2.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

= W Studium zapewnia sie¢ ochrone terenéw lesnych. Przeznaczenia terenow lesnych na inne funkcje nie jest
dopuszczone. Wynika to takze z przestanki zawartej w Studium, ze tereny lesne sa wartoscia chroniona.

= Studium uwzglednia problematyke terenow rolniczych. Obszar miasta, ze wzgledu na jego funkcje polegajace
na koncentracji ushug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oraz tendencje rozwojowe w zakresie
budownictwa mieszkaniowego czy ustug, nie spelnia warunkéow dla prowadzenia produkcji rolnej. Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy winny zapewni¢ racjonalne wykorzystanie gleb i ochrone gleb o

najlepszej wartosci bonitacyjnej. Dlatego studium ustala:

— niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie pod
zainwestowanie nierolnicze terendw rolnych, potozonych w obszarze juz istniejgcego zainwestowania oraz
terendw o najnizszej wartosci dla produkcji rolne;j;

— okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisow szczegdlnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegodlnej ochrony srodowiska
oraz w strefach ucigzliwego oddzialywania obiektéw lub urzadzen.

V.2.11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIAY I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

»  Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Y W tekscie Studium i na rysunkach wskazano te obszary. Wskazano
réwniez na potrzebe ograniczenia inwestowania na tych obszarach w tym ograniczenie zabudowy.
*  Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary osuwania si¢ mas ziemnych nie wystepuja. )

V.2.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

V.2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

267



V.2.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rewitalizacji oraz rekultywacji:
= tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane do rehabilitacji i rewitalizacji,
= tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane do przeksztatcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o wysokich standardach architektonicznych i estetycznych,
= tereny poeksploatacyjne do rekultywacji.

V.2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Studium wskazuje granice terendw zamknigtych (tereny kolei PKP oraz tereny wojskowe we wsi Ksigzenice) oraz
okresla ich strefy ochronne zgodnie z zatacznikiem nr (...) ¥ 5% do studium.

V.2.16. YGRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI
Studium wskazuje granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji zgodnie z
zatacznikiem nr 2 5 do studium.

V.2.17. YOBSZARY PROBLEMOWE

Studium wskazuje zgodnie z zatgcznikiem nr (...) % 5% obszary problemowe:

W studium wyrdzniono nastepujace obszary problemowe:

1. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej narazonej na ucigzliwosci.

2. Zdegradowane tereny poprzemystowe.

3. Obszary zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej.

4. Zaktad duzego ryzyka wystgpienia powaznych awarii - Raben Polska sp. z 0. 0.

5. Rozbudowa zasilania sieci i obiektow 110 kV - projektowane stacje EE110kV oraz projektowane linie
elektroenergetyczne 110kV i projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 110kV.

V.3. DUZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
V.3.1.YPRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM

Wprawdzie od uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki (uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.) uptynat krotki
okres, ale zarysowujace si¢ na obecnym etapie rozwoju gminy, odmienne od dotychczas przyjetych kierunki polityki
przestrzennej oraz zmiana uwarunkowan prawnych — w tym wymagany brak naruszenia ustalen studium poprzez
rozwigzania planu miejscowego (zapisy ustawowe), w znacznym stopniu utrudniajg opracowanie planéw miejscowych
dla szeregu obszarow. Obecne Studium dla kilku obszaréw nie peini juz swej kreacyjnej roli. W zwigzku z
powyzszym Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwata Nr 121/2011 z dnia 25 maja 2011 r. uchwalita
przystapienie do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki.

V.3.2.Y CEL | ZAKRES OPRACOWANIA PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM

Celem opracowanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki jest umozliwienie rozwoju obszaru ,,Aktywizacji Gospodarczej pdinocnej czgsci Gminy
Grodzisk Mazowiecki”.

Jako podstawowy kierunek i cel rozwoju dla gminy Grodzisk Mazowiecki przyjeto poprawe warunkéw zycia
mieszkancow oraz rozwoj podstawowych funkcji zwigzanych z zamieszkaniem, pracg i wypoczynkiem, przy
zachowaniu, ochronie, ale i wykorzystaniu turystycznym i rekreacyjnym bogatych zasobow przyrodniczych
i krajobrazowych. Okreslona w zmianie Studium struktura funkcjonalno - przestrzenna fragmentu pdétnocnego obszaru
gminy ma umozliwi¢ realizacj¢ zalozonych celéw.

2 'W 2018 roku zaktad Raben Polska Sp. z 0. 0. zostat usunigty z rejestru zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, ze wzgledu na
zmniejszenie ilosci substancji niebezpiecznych ponizej warto$ci okreslonych dla zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Totez aktualnie (w roku 2021) na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki nie znajduje si¢ zaden zaktad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej®
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W celu okreslenia wyraznych zasad rozwoju gminy przyjeto ogdélny podzial gminy na 2 strefy funkcjonalno-
przestrzenne: strefe¢ zurbanizowana i stref¢ niezurbanizowang. W obrebie strefy zurbanizowanej okreslono wiodace
funkcje i kierunki rozwoju, przyjmujac jako dominujaca funkcje: w gminie mieszkaniowa jednorodzinng z
niezbednymi ushugami dla mieszkancéw, a w miescie wielorodzinng. Pozostale przeznaczenia stanowig tereny o
funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz tereny do rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej. W obszarach
zurbanizowanych zostaty okreslone r6zne formy ochrony dla terenow zabudowanych i terenow zieleni, w zakresie:
ochrony warto$ci kulturowych, zasobow przyrodniczych i krajobrazowych. W obszarach niezurbanizowanych ochrong
przed nowym zainwestowaniem zostaly objete obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych.

Zwigkszenie potencjatu turystycznego w gminie bedzie mie¢ znaczacy wplyw na jej rozwo6j. Do tej pory, mimo
niewatpliwych atutéw przyrodniczych i krajobrazowych, turystyka i rozrywka nie miala rangi jej przynalezne;.
Zwigkszenie atrakcyjno$¢ turystycznej gminy nastapi poprzez zwickszenie oferty ustlugowej w zakresie bazy
turystycznej (szlaki, $ciezki piesze), a przede wszystkim poprzez lokalizacje centrum rekreacyjno - wypoczynkowego
— ,,Parku rozrywki” shuzacego organizacji imprez masowych.

Rozwojowi turystyki i rekreacji sprzyja dostgpnos¢ komunikacyjna gminy, moda i zapotrzebowanie na turystyke
m.in. weekendowa. Dotyczy to nie tylko turystow, ale i osiedlajacych si¢ nowych mieszkancow, dla ktorych obszar
gminy petlni funkcje ,,sypialni”. Utrzymanie i wskazanie nowych obszaréow pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne musi wigzaé si¢ z rozwojem tej funkcji przy zachowaniu wymogow tadu przestrzennego i waloréw
srodowiska, w szczego6lnosci powstawania budownictwa nierozproszonego, zgodnego z tradycja, bez niekorzystnych
form obcych dla tego obszaru, to jest bez zabudowy wielorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej szeregowej. Jednym
z celow jest wydobycie nieuksztaltowanych dotad nalezycie obszardéw przestrzeni publicznych. Prowadzenie
sprzyjajacej polityki zwigzanej z rozwojem ustug, tj. tworzenia nowych lokalizacji dla ustug przysztosciowych, takich
jak park rozrywki, parki technologiczne, centrum handlowe, czy nowe bazy hotelowe (nha terenach nieprzydatnych do
wykorzystania mieszkaniowego oraz rolnictwa, glownie wzdhuiz autostrady), przyczyni¢ si¢ ma do ozywienia
gospodarczego gminy i umozliwienia zwigkszenia miejsc pracy dla jej mieszkancoéw. Lokalizacja ustug lokalnych
zwigzanych z obstuga gminy, handlem zorganizowanym w zakresie istniejacych i1 przewidywanych terenow
ustugowych i produkcyjnych, handlem detalicznym w ramach terenéow mieszkaniowych, jak rowniez innych ushug
obstugi dajacych miejsca pracy, zapewni¢ ma sprawne funkcjonowanie gminy, zaspokajajac jednoczes$nie potrzeby
mieszkancow. Potozenie gminy Grodzisk Mazowiecki w sasiedztwie Warszawy z lotniskiem Okecie oraz powigzania
komunikacyjne, takie jak: droga wojewodzka 579 czy autostrada A2, sprzyjaja rozwojowi gminy, w tym przede
wszystkim sektora ustugowego. Sukcesywna realizacja kierunkéw rozwoju wyznaczonych w niniejszym dokumencie
»Zmiany Studium”, powinna w perspektywie spowodowac wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej i mieszkaniowej gminy
Grodzisk Mazowiecki w porownaniu z gminami s3siednimi.

V.3.3.2PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM

Od chwili uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki w 2010 roku oraz jego zmiany w roku 2012, na terenie gminy ukonczona i oddana do uzytku zostata
inwestycja ponadlokalna o znaczeniu miedzynarodowym — autostrada A2, wraz z wegztem ,,Grodzisk”. Oddanie do
uzytkowania autostrady zweryfikowato przyjete w Studium zatozenia dotyczace rozwoju terendow w rejonie wezta
autostradowego, ktorych dokonano przed ukonczeniem inwestycji. Obserwacja trendow inwestycyjnych w rejonie
wezla autostradowego doprowadzita do wnioskow, iz dla czg$ci terendw w tej okolicy nie wskazano najbardziej
optymalnego kierunku rozwoju. Nie wykorzystano w pei ich potencjatu inwestycyjnego wynikajacego z potozenia, a
przyjete w Studium kierunki zagospodarowania skutkuja zamrozeniem inwestycyjnym tych terenow. Celem
stworzenia warunkow dla rozwoju tych terenow w $wietle nowych uwarunkowan, Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim podj¢ta uchwate Nr 576/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium.

V.3.4.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA DRUGIEJ ZMIANY STUDIUM

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki jest umozliwienie rozwoju obszaru aktywnosci gospodarczej na terenach w obrgbie Natolin. Teren objety
zmiang Studium zlokalizowany jest w niewielkiej odleglosci od wezla autostradowego ,,Grodzisk”, w otoczeniu
terenéw dynamicznego rozwoju gospodarczego, w bezposrednim zasiggu sieci drogowej 1 infrastrukturalne;.

Zatozeniem rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki jest rozwdj zréwnowazony, tworzacy balans pomigdzy
aspektem gospodarczym, spotecznym i przyrodniczym. Jednym z jego elementdw jest stwarzanie warunkow dla
rozwoju gospodarczego i kreowania zainwestowania generujagcego powstawanie nowych miejsc pracy. Tereny
stwarzajace takie warunki wyznaczono w Studium, w formie terendw ustug i aktywno$ci gospodarczej. Pod takie
zainwestowanie wydzielono obszary o uwarunkowania, ktére uznano za najkorzystniejsze dla rozwoju tego rodzaju
funkcji. Decydujace znaczenie w przypadku ich lokalizacji ma dostgpno$¢é komunikacyjna, obstuga infrastrukturalna,
zagospodarowanie terenow okolicznych oraz predyspozycje danego terenu do wykorzystania pod inny rodzaj
zagospodarowania. W przypadku obszaru objetego zmiang Studium, zlokalizowany jest on w najbardziej atrakcyjnym
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inwestycyjnie rejonie gminy — w bezposrednim zasiggu oddziatywania autostrady i wezla autostradowego. W
ostatnich latach, w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru, nastepuje dynamiczny rozwdj terenow
aktywnosci gospodarczej. Towarzyszy mu rozwdj sieci drogowej i infrastrukturalnej, ktora juz w chwili obecnej
zapewnia peilng obsluge tego rejonu. Ze wzgledu na swoje potozenie, obszar ten wykluczony jest z mozliwosci
rozwoju zainwestowania innego, niz ustugowo-produkcyjne. Kierunek rozwoju terenu objetego opracowaniem
wskazany w dotychczas obowigzujacym Studium, z perspektywy czasu, okazat si¢ utrudniaé jego zagospodarowanie.
Okres czasu, ktory uplynat od oddania do uzytkowania autostrady A2 oraz dynamika trendow rozwojowych na
terenach w bezposrednim sasiedztwie obszaru zmiany Studium dowiodty, iz w praktyce nie istnieje w tym obszarze
popyt na rodzaj zainwestowania przewidziany w Studium. Tendencje w zakresie rozwoju poszczegdlnych profilow
aktywnosci gospodarczej podlegaja dynamicznym zmianom. Warunkowane sa one szeregiem czynnikdéw, czgsto
trudnych do przewidzenia na etapie tworzenia dokumentéw planistycznych. Dlatego tez wskazane jest biezace
dostosowywanie strategii rozwoju poszczegdlnych terenéw do pojawiajacych sie¢ nowych uwarunkowan. Obserwacja
dotychczasowego zainteresowania inwestycyjnego dla obszaru objetego opracowaniem wskazuje, iz celem jego
optymalnego rozwoju nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do wykreowania nowego profilu jego rozwoju. W tym celu
podj¢to decyzj¢ o sporzadzeniu niniejszej zmiany Studium.

Celem zmiany Studium jest okreSlenie nowego rodzaju przeznaczenia dla terendw w granicach opracowania.
Umozliwi to w dalszej kolejno$ci zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru,
stwarzajacego mozliwosci jego docelowego zainwestowania. Analizowany teren potozony jest w rejonie o duzej
atrakcyjnos$ci inwestycyjnej, zwigzanej glownie z bezposrednim sasiedztwem autostrady A2 i wezla autostradowego
,»@rodzisk”. Otoczony jest on terenami wskazanymi w dokumentach planistycznych pod rozwoj terenéw aktywnosci
gospodarczej. Przyjecie kierunku rozwoju okreslonego w niniejszej zmianie Studium umozliwi kontynuowanie tego
kierunku zagospodarowania rowniez w granicach obszaru objetego opracowaniem. Stwarzanie warunkow dla rozwoju
terenow aktywnos$ci gospodarczej ma istotne znaczenie w rozwoju calej gminy. Wiaze si¢ ono z bezposrednimi
konsekwencjami ekonomicznymi, wplywajacymi na budzet gminy i mozliwos$ci zaspakajania przez nig potrzeb jej
mieszkancow. Generuje réwniez migjsca pracy, co podnosi atrakcyjno$¢ gminy jako miejsca do osiedlenia si¢.
Lokalizacja nowych terenéw aktywnos$ci gospodarczej zapewni¢ ma sprawne funkcjonowanie gminy, zaspokajajac
jednoczesnie potrzeby mieszkancow. Potozenie gminy Grodzisk Mazowiecki w sasiedztwie Warszawy oraz
powigzania komunikacyjne, takie jak: droga wojewodzka 579 czy autostrada A2, sprzyjaja rozwojowi gminy, w tym
przede wszystkim sektora ustugowego. Z korzyscig dla gminy jest jak najbardziej pelne wykorzystanie tego potencjatu.
Sukcesywna realizacja kierunkow rozwoju wyznaczonych w niniejszym dokumencie zmiany Studium, powinna w
perspektywie spowodowaé wzrost atrakcyjno$ci inwestycyjnej i mieszkaniowej gminy Grodzisk Mazowiecki w
poréwnaniu z gminami sasiednimi. Jednoczes$nie nie wptynie ona na niszczenie innych wartosci cennych dla gminy i
mieszkancow, takich jak srodowisko przyrodnicze, wartosci kulturowe czy warunki zamieszkania. 2

V.3.5.PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA TRZECIEJ ZMIANY STUDIUM 9

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk

Mazowiecki przyjete Uchwalg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim,
zostato zmienione Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. W
studium uchwalonym w 2012 r. wyznaczono Kkorytarz projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Kozinice -
Oltarzew.
W zwiazku z postgpowaniem lokalizacyjnym majacym na celu ostateczne ustalenie przebiegu projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV Kozinice - Otltarzew, Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwatg Nr 190/2015
z dnia 24 czerwca 2015 r. uchwalita przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

V.3.6.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA TRZECIEJ ZMIANY STUDIUM ®

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki jest wyeliminowanie z obszaru gminy Grodzisk Mazowiecki korytarza rezerwowanego pod projektowang
napowietrzng lini¢ 400kV.

Przedmiotem opracowania zmiany nr 3 jest:

1) =zmiana przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV wraz ze strefa ochronna wokot obiektow
infrastruktury technicznej (pasem technologicznym) na rysunku Studium;

2) zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych elektroenergetyki, a w szczegdlnoéci projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV;

3) wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz na rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych
przepisow prawa, z uwzglednieniem wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych 3.
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W obszarze zmiany studium nie wprowadza si¢ zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu

terenow, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany studium.

1) W obszarze zmiany studium nie okresla si¢ nowych obszaréw ochrony $rodowiska i krajobrazu i dlatego nie
zmienia si¢ zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

2) W obszarze zmiany studium nie okre$la si¢ nowych obszaréw do ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej i dlatego nie zmienia si¢ zasad ich ochrony.

3) W obszarze zmiany studium nie okresla si¢ nowych kierunkow rozwoju systemow komunikacji.

4) W obszarze zmiany studium zmienia si¢ kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie lokalizacji
projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Kozinice - Ottarzew. Rezygnuje si¢ z uwzglednienia
W obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki korytarza pod planowang linig.

5) W obszarze zmiany studium nie okre$la si¢ nowych obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6) W obszarze zmiany studium nie uwzglednia sie obszaru ,korytarza” w ktorym rozmieszczona miata by¢
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

7) W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, nie wyznacza si¢ obszarOw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszarow przestrzeni publiczne;.

8) W obszarze zmiany studium nie wyznacza si¢ nowych obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym nowych obszaréw wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

9) W obszarze zmiany studium nie okresla si¢ nowych kierunkéw i nie okresla si¢ zasad ksztattowania rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

10) W obszarze zmiany studium wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Rokitnica). Nie
zmienia si¢ ustalen w zakresie ograniczen w inwestowaniu w tym obszarze.

11) W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

12) W obszarze zmiany studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny.

13) W obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 1999 r., Nr 41, poz.
412 7 pézn. zm.).

14) W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, obszary zdegradowane oraz tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

15) W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

16) W obszarze zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium nie ustala si¢ ich rozmieszczenia.

17) W obszarze zmiany studium nie wyznacza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 ma.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Grodzisk Mazowiecki zostato zmienione wytacznie
w granicach wynikajacych z uchwaty nr 190/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 czerwca 2015
r. Wprowadzona zmiana polega na usuni¢ciu z obszaru pdinocnej czgSci gminy korytarza planowanej linii
elektroenergetycznej 400kV i jej strefy oddziatywania, co nie wplynie na zmiany w kierunkach przeznaczenia terenow.

V.3.7.PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA CZWARTEJ ZMIANY STUDIUM ¥

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete Uchwalg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim,
zostato zmienione Uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwala
Nr 643/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. oraz uchwata Nr 102/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 marca 2019 r.

Oddanie do uzytkowania w 2012 r. autostrady A2 zweryfikowato przyjete dotychczas w Studium zalozenia
dotyczace rozwoju terenow w rejonie wezla autostradowego, ktorych dokonano przed ukonczeniem inwestycji.
Obserwacja trendow inwestycyjnych w rejonie wezta autostradowego oraz sgsiedztwie autostrady doprowadzita do
wnioskéw, iz dla czesci terenéw w tej okolicy nie wskazano najbardziej optymalnego kierunku rozwoju. Nie
wykorzystano w pelni ich potencjalu inwestycyjnego wynikajacego z polozenia, a przyjete w Studium Kierunki

271



zagospodarowania skutkuja zamrozeniem inwestycyjnym tych terenéw. Celem stworzenia warunkow dla optymalnego
rozwoju tych terenow w $wietle nowych uwarunkowan, Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim podje¢ta uchwate
Nr 707/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium.

V.3.8.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA CZWARTEJ ZMIANY STUDIUM 4

Celem zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki jest umozliwienie rozwoju obszaru aktywnosci gospodarczej na czgsci terenu wsi Zablotnia. Teren
opracowania objety zmiang Studium polozony jest w sasiedztwie terendw strefy aktywnosci gospodarczej, gdzie
postepuje systematyczny rozwoj zainwestowania. Tym samym planowana zmiana przeznaczenia terenu stanowi
kontynuacje¢ obecnego i perspektywicznego zagospodarowania tego rejonu gminy. Na duzy potencjal inwestycyjny
terenu wptywa roéwniez jego lokalizacja. Obszar objety zmiang Studium lezy przy samej autostradzie, w bezposrednim
sasiedztwie wezta autostradowego oraz przylega do drogi powiatowej 1508W. Tym samym jego dostgpnosé
komunikacyjna jest wyjatkowo korzystna — nie tylko w skali gminy, ale rowniez w skali kraju i niewielkiej odlegtosci
od m. st. Warszawa.

Zmiana Studium umozliwi maksymalne wykorzystanie potencjatu terenu z uwzglednieniem potrzeb mieszkancow
oraz kierunkow i tendencji rozwoju gminy.

Przedmiotem opracowania zmiany nr 4 jest:
1) zmiana przeznaczenia obszaréw we wsi Zabtotnia;
2) zmiana ustalen tekstu Studium dotyczacych zagospodarowania we wsi Zablotnia;
3) wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych
przepiséw prawa;
4) aktualizacja uwarunkowan.

W obszarze zmiany studium nie wprowadza si¢ zmian W strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany studium.

W studium dokonano aktualizacji uwarunkowan obejmujacych m.in.: uzbrojenie terenu i stan systemow
infrastruktury technicznej, stan $rodowiska przyrodniczego, stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej, warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, stan prawny gruntéw, obszary i obiekty chronione na
podstawie przepiséw prawa wodnego.

V.3.9.PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PIATEJ ZMIANY STUDIUM 9

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete Uchwatg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim, zostato zmienione:

— Uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,

— Uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r.,

—  Uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r.,
Uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r.,

oraz Zarzqdzemem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego LEX-1V.742.93.2017 z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

Do zmiany Studium nr 5 przystgpiono z powodu uwzglednienia wnioskow mieszkancow W sprawie zmiany
przeznaczenia terendw potozonych w miejscowosciach Kaleczyn, Kozery i Kozery Nowe, Chlebnia oraz w miescie
Grodzisk Mazowiecki z powodu historycznych przestanek.

Na podstaW|e uchwat:
Nr 661/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2017 r., obejmujgca obszar
zabytkowego cmentarza zlokalizowanego przy ulicy Zydowskiej do jego hlstorycznych granic w miescie
Grodzisk Mazowiecki,

— Nr 706/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 marca 2018 r., obejmujaca tereny potozone w
miejscowosciach Kozery i Kozery Nowe przylegajace do ul. Strumykowej oraz ul. Czerwonych Makow,

— Nr 373/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2020 r., obejmujaca czgs¢
miejscowosci Kaleczyn,

— Nr 666/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r., obejmujaca fragment obszaru
wsi Chlebnia.
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V.3.10. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA PIATEJ ZMIANY STUDIUM ©

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
byto, w zaleznosci od terenu:

— Grodzisk Mazowiecki zwigzane z dostosowaniem obszaru zabytkowego cmentarza zlokalizowanego
przy ul. Zydowskiej do jego historycznych granic.

— Kozery i Kozery Nowe przylegajacych do ul. Strumykowej oraz ul. Czerwonych Makéw, zwigzane ze
zmiang polityki Gminy w zakresie zagospodarowania terenu.

— Kaleczyn, zwigzane z pelnym wykorzystaniem potencjatu inwestycyjnego terenéw wynikajacym
z potozenia ipowigzan komunikacyjnych oraz sasiedztwa zachodniej obwodnicy Grodziska
Mazowieckiego.

—  Chlebnia, zwigzane ze zmiang polityki w zakresie zagospodarowania terendw w gminie Grodzisk
Mazowiecki i checig przeznaczenia wyznaczonego terenu pod zabudowg mieszkaniowo - ushugowa,
tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, celem pelnego wykorzystania ich potencjalu inwestycyjnego
wynikajacego z potozenia, powigzan komunikacyjnych w tym polozenia przy zachodniej obwodnicy
Grodziska Mazowieckiego (od wschodu, czeSciowo potudniowego - wschodu) oraz korekt redakcyjnych.

Przedmiotem opracowania zmiany Studium nr 5 byto:
—  zmiana przeznaczenia obszarow we wsiach Chlebnia, Kateczyn, Kozery i Kozery Nowe oraz miasto Grodzisk
Mazowiecki;
— wprowadzenia korekt redakcyjnych tekstu oraz rysunku Studium w celu dostosowania do obowigzujacych
przepiséw prawa;
— aktualizacja uwarunkowan.

W Studium dokonano aktualizacji uwarunkowan obejmujacych m.in.: uzbrojenie terenu i stan systemow
infrastruktury technicznej, uktadu drogowego, stanu $rodowiska przyrodniczego, stanu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, warunkéw i jako$¢ zycia mieszkancOw, demografii i procesow
demograficznych, stanu prawnego gruntdéw, terenow zmeliorowanych, zasiegu obszarow zainwestowanych i
pokrytych obowigzujacymi planami miejscowymi, uzytkéw gruntowych.

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednakze jego ustalenia sa
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Istotne jest, iz
Studium z zalozenia jest dokumentem o charakterze ogdlnym, Kierunkowym ktory okresla jedynie preferowane
funkcje dla poszczegdlnych terendow, wyznaczone na podstawie wicloaspektowych uwarunkowan. Szczegotowy
sposoOb zagospodarowania terenow bedzie okreslony, na jego podstawie i w zgodnosci z nim, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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