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UCHWALA NR 530/2021

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi KsigzZenice
i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap II Obszar 2A,
Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U.
z2020r. poz.713 zpdzn. zm.Y), art. 20 ust. 1 art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.”), w zwigzku z Uchwatg
Nr 317/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po
potnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zmienionej Uchwatg Nr 140/2019 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 maja 2019r., Uchwala Nr211/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28.10.2019 r. oraz Uchwaly Nr 529/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 26 maja 2021 r. stwierdzajagc brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwatla
Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010 r. zmienionego: uchwala
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwala Nr 738/2018 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ksigzenice
i Urszulin po poéinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap II Obszar 2A, Obszar
3A, Obszar 4, Obszar 5 zwany dalej planem, obejmujacy cztery obszary, polozone na terenie obrebu PGR
Urszulin, ktorych granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1 : 1 000:

1) granice Obszaru 2A s3 wyznaczone cyframi 1-2-3-4 - od zachodu pasem 20 m od zachodniej granicy
drogowej dziatki ew. nr 7, a od pdinocy i potudnia wzdtuz konturu klasyfikacyjnego grunty klasy RIIIb na
dzialce ew. nr 6/32;

2) granice Obszaru 3A sg wyznaczone cyframi 5-6-7-8 - od poétnocy w zmiennym pasie od O m , dalej 14,5m
do 13,6 m od potnocnej granicy dziatki drogowej nr ew. 8, a od zachodu i potudniowego- wschodu, wzdhiz
konturu klasyfikacyjnego gruntu klasy Rllla na dziatce ew. nr 6/32;

3) granice Obszaru 4 sa wyznaczone cyframi 9 - 10- 11- 12 na cze$ci dziatki ew. nr 6/4 o szerokosci 4m;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784.
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4) granice Obszaru 5sg wyznaczone cyframi 13-14-15 wzdluz zachodniej, wschodniej i potudniowo-
wschodniej granicy czesci dziatki ew. nr 6/4.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaréw objetych planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrozniajacy go sposrod innych
terenow.

3. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepiséw odrebnych: tereny zdrenowane.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy; miejsca do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;
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4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic isposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu przeznaczone pod komunikacje
w tym granice pasa drogowego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona,
atakze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchnig¢ biologicznie czynng nie uznaje sig¢:
zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1¢KD-D.
2) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2¢KDW;
3) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2dKDW,
4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2eKDW;
5) tereny ciagdw pieszych — oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP.
2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1¢KD-D.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla sie linie rozgraniczajace: terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1cKD-D jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez: wyznaczenie terendow przeznaczonych pod
komunikacje oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé¢ na s$rodowisko w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

3) ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych i drenazowych z utwardzonych powierzchni komunikacji,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

4) zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

5) ustala sig, ze caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
(GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”), w obszarze ktérego obowigzujg przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢:
dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego;

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sieci kanalizacji,
) zaopatrzenia w gaz,
d) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog i ciagdw pieszo- jezdnych.
2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢: zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe

z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociagowej, zasilanej z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
110 mm;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez przewody o §rednicy nie mniejszej
niz: 50 mm dla przewodow tlocznych lub 200 mm dla przewodoéw grawitacyjnych,

b) dopuszczenie kanalizacji cisnieniowej o §rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drog poprzez
splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (w szczegolnosci rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-
infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chlonne po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,
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b) ustala si¢ nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

¢) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z miejsc do parkowania z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony wod,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie
drog,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga ksztaltowania powierzchni drég w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed splywem wod opadowych zuwzglednieniem
obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng: zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia, istniejacej i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu
lub poza obszarem planu;

5) zaopatrzenie w gaz: zasilanie z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;

6) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu zukladem zewne¢trznym drogg dojazdowa 1cKD-D, drogami
wewngtrznymi 2cKDW, 2dKDW, 2eKDW oraz za pomoca ciggéw pieszo- jezdnych 1KP i 2KP;

3) okresla si¢ hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
a) projektowana cze$¢ drogi dojazdowej: 1c-KD-D,
b) projektowana cze$¢ drogi wewnetrznej 2¢ KDW,
¢) projektowana czg¢s¢ drogi wewnetrznej 2d KDW,
d) projektowana czes$¢ drogi wewnetrznej 2e KDW,
e) projektowane ciagi pieszo - jezdne 1KP i 2KP;

4)w liniach rozgraniczajagcych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z komunikacjg piesza lub rowerowa, zzielenia przydrozng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng nie zwigzang z drogg oraz zatoki postojowe;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewngtrznych 2cKDW, 2dKDW,
2eKDW dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciagéw pieszych
i rowerowych;

6) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: teren 1cKD-D
1 2cKDW,2dKDW, 2eKDW;

7) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszo- jezdnej obejmujacy, odpowiednio: teren 1KP i 2KP;
8) ustala si¢ wprowadzenie droég rowerowych lub $ciezek rowerowych w korytarzu drogi 1cKD-D;

9) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk do parkowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu tacznie z ustaleniami szczegdétowymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2¢cKDW, 2dKDW,
2eKDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, wtym nie zwigzana zdrogg, miejsca do
parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- droga 2cKDW - zmienna od 0 m do 14,5 m,
- droga 2dKDW - 4 m z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych,
- droga 2eKDW - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub jednoprzestrzenna,
d) zjazdy na tereny przylegtych dziatek budowlanych,
e) dopuszczalne miejsca do parkowania w zatokach,
f) dopuszczalna droga rowerowa,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacjg piesza i rowerows, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w drodze 2cKDW i 2eKDW tereny zdrenowane — ustalenia odpowiednio wedtug § §;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§9;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenow ciggdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw pieszych,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z ciggiem (o$wietlenie),
Sciezka rowerowa, $ciezka edukacyjna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody oraz zasady
zagospodarowania terenu:
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a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu 4 m,

c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 4 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z ciagiem, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w terenach 1KP i 2KP tereny zdrenowane — ustalenia odpowiednio wedtug § 8;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§09;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 14. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1cKD-D, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody oraz zasady
zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - granicy pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu: zmienna
od 0 m do 20 m,

¢) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) zjazdy na tereny sasiednich dziatek budowlanych i terenéw poza obszarem planu,

f) dopuszczalne miejsca do parkowania w zatokach,

g) dopuszczalna droga rowerowa,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,
i) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

j) dopuszczalne rzgdy drzew obustronne, lub jednostronne,

k) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4 m;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) tereny zdrenowane — ustalenia wedlug § §;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie
z§9;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 530/2021

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap 11 Obszar 2A, Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki- etap Il Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5, byt czterokrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ksiazenice i Urszulin po polnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 11 Obszar 2A
,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5”, odbylto si¢ w okresie od dnia 20 sierpnia 2018 r. do dnia 11 wrzeSnia 2018 r. z nieprzekraczalnym
terminem skladania uwag do dnia 26 wrze$nia 2018 r.

Drugie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 1l Obszar 2A,0bszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5”, odbylo si¢ w okresie od dnia 10 grudnia 2018 r. do dnia 4 stycznia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do dnia 21 stycznia 2019 r.

Trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksiazenice i Urszulin po péinocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu Il Obszar 2A ,Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5”, odbylo si¢ w okresie od dnia 18 marca 2019 r. do dnia 8 kwietnia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do dnia 24 kwietnia 2019 r.

Czwarte wytozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 11 Obszar 2A ,Obszar 3A,
Obszar 4, Obszar 5”, odbylo si¢ w okresie od dnia 8 lipca 2019 r. do dnia 29 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do
dnia 12 sierpnia 2019 r.
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Do projektu planu wylozonego do wgladu publicznego podczas pierwszego wylozenia zostaty zgtoszone uwagi.

Do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego podczas drugiego, trzeciego i czwartego wyltozenia nie zostaly zgloszone uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z
p6ézn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich

rozpatrzenia:

. . . . Roéztrr;)ifégtl;l;;cw Rozstrzygniecie Rady
Data Nazwisko, imie, Oznaczenie _ _ rodzisk Miejskiej w Grodzisku
Lp. | wplywu nazwa Tresé niel:uclfon‘loéc Ustalenia projektu M ro _Z'Sk_a Mazowieckim
uwagi jednostki uwagi i ktorej planu UwagaaZOWIelj:W;ZgO Uvaga Uvag
organizacyjne dotyczy uwzglednio | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled-niona
ne niona ne
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksiazenice i Urszulin po polnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 1l Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,

Obszar 5”
1. 3-09- Akademia Pitkarska j.n. Dz. ew. nr 2KDW
2018 Legii Sp. z 0.0. 6/29, 6/31, 6/32, 2U-MN
ul. Lazienkowska 3 6/33, 7, 8 oraz
’00-449 Warszawa czegsei dziatek
ew. nr 6/7 6/30
Wnoszg o:
la zmiang szerokosci projektowanej drogi 2KDW — projektowanej od 12m do 20 m + +
1 zawezenie na szerokos¢ 12m do 15 m,
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
pozostawia si¢ szerokos¢ drogi 2KDW ( aktualnie w czgsci 1cKD-D) zgodnie z
projektem planu. Droga pelni¢ bedzie istotng role w polaczeniach ulicy
Olszowej z ulicg Jabloniowa, a ponadto w jej liniach rozgraniczajacych sytuuje
si¢ rOw odwadniajacy,
1b rezygnacje z czesci drogi 2KDW (odcinek wzdtuz potnocnej granicy terenu 2U- + +
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MN aktualnie 2U-MW i w czgsci 2cKDW)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

pozostawia si¢ odcinek drogi 2KDW ( odcinek wzdtuz poinocnej granicy terenu
2U-MN aktualnie 2U-MW i w czg¢séci 2cKDW) ze wzgledu na koniecznosé
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru — roztozenie potokdéw ruchu,

Drugie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu Il Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5”.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 21 stycznia 2019 r. nie wptyneta Zadna uwaga. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Ksiazenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu 1l Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5”.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 24 kwietnia 2019 r. nie wplyneta zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Czwarte wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Wsi
Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki -w tym dla etapu Il Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 12 sierpnia 2019 r. nie wptyneta Zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 530/2021
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 maja 2021 r.

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice 1 Urszulin po péinocnej stronie
ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap Il Obszar 2A ,0bszar 3A, Obszar 4,
Obszar 5

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) okreéla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Ksigzenice i Urszulin po pdtnocnej stronie ulicy Olszowe] w
Gminie Grodzisk Mazowiecki - etap Il Obszar 2A ,0Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) — zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Urszulin i Ksigzenice w Gminie Grodzisk Mazowiecki - etap Il
Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5 obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej 1cKD-D oraz ciggéw pieszo- jezdnych 1KP i 2KP, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczna i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drogi i ciaggdw pieszo - jezdnych;

3) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych 2c KDW, 2d KDW i 2e KDW, w tym prowadzenie robdt budowlanych
obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujgcych gminng droge publiczng i ciagi pieszo - jezdne
oraz realizacj¢ sieci wodociggowej, kanalizacyjnej 1 oswietlenia.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, o zamoOwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn.zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 716 z pdzn.
zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5s.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych 1, w tym ciagach
pieszo - jezdnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane begda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t. jedn. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn.zm.)
na podstawie wieloletnich programéow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz.
U.z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 530/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 maja 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

GML:
http://pobierz.grodzisk.pl/www/plan2/gml/99 GML _Ksiazenice Urszulin_Obszar 2a 3a 4 5.xml

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksigzenice i Urszulin po pélnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap 11
Obszar 2A ,Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5

W zwiazku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ksiazenice i Urszulin po polnocnej stronie ulicy
Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II Obszar 2A, Obszar 3A, Obszar 4, Obszar 5 to zbio6r
uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenna danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i struktur¢ metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Książenice i Urszulin po północnej stronie ulicy Olszowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki – Etap II Obszar 2A ,Obszar 3B, Obszar 4, Obszar 5
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