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RADA MIEJSKA
Grodzisk Mazowieck
ul. Koéciuszki 32 A
tel. 555 125

Uchwala nr 345/2001
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 marca 2001 roku

W sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania .

strzennego Miasta Grodziska Mazowieckiego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz U. z 1996 t. Nr 13 poz.74 2 pozniejszymi zitianam;)
art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednol
DzU. z 1999 r. nr 15 poz.139 z péZniejszymi zmia

Mazowieckim uchwala: d

iy -
1ami) Rada Miejska w Grodzisky

Zniang  miejscowego planu ogoluepo zagospodarowania przestrzennego  miasi;

Grodziska Mazowieckicgo dla (creny polozonego w rejonic ul Slowackiego.

§ 1

L-W/w plan jest zimang miejscowego planu ogoluego zagospodarowania preestrzenncpo
miasta Grodziska Mazowieckicgo zalwierdzonego Uchwalyg R

ady Micjsl'-\‘lq N 39/94
zdnia 22.11.1994 r. dotyczacy f(r

aglucntu terendw polozonych w micscic Grodzisku

‘Mazowieckim w obszarze ograniczonym (oramj PKP, rzcky Rokicianka.
; ;

§2
L2 Przedimiotem ustalen planu jest:

unkejach pelivonych w zagospodarowaniu przc-
strzeanym oraz o roznych sposobacly 7

przeznaczewe terendw o roznych |

agospodarowania, w ym wyznaczenie obsza

row przeznaczonych pod zabudowe produkeyjna, magazynowa i uslugowy

zasady 1 warunki zagospodarowania, Standardy ksztaltowania zabudowy

zasady 1 warunki wynikajace z ochrony srodowiska Przyrodniczego 1« dobe kultury



zasady obslugi komunikacyjne;j j Wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury

technicziey.

2. Integralng czg¢écia planu Jest rysunek planu w skalj |- 1000 stanowiacy zalgcznik Nr | do

niniejszej Uchwaly.

§3
lekro¢ w dalszych przepisach niniejsze; Uchwaly jest mowa o

1) micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta - nalezy przez to

rozumie¢ Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzenncgo miasta Grodziska

Mazowieckiego zatwierdzony Uchwata Rady Miejskic) Nr 39/94 7 dnia 22.11 1994 r.

2) planie - nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony ninicjszg Uchwatgq

=3) przepisach szczegolnych - nalezy Przez to rozumicé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-

nveh decy admimistracy jnych

4) liniach rozgraniczajgycych - nalezy przez to rozumice lime rozgraniczajace tereny o
r0znym przeznaczeniu

S) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez o rozumiec takic przeznaczenie, ktore

powinno przewazac na obszarze Wyznaczonym hinrami rozgy aniczajeymi

0) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozunnec rodzaje przeznaczenia inne

I1i7 [)()(]S(l\\f\’()\VC_

§ 4

L. Ustalenia opdlne w zakresie przeznaczenia terenow o roznych unkcjach w granicach

obszaru obj¢tepo planem:

[) tereny zabudowy micszkaniowe;: jednorodzinne 7 dupuvugmcm funkejt uslugowe;

mcuuqzllwq o0znaczone symbolem MNU przeznaczone do utrzymania i realizacji za-

budowy mieszkaniowej JL([HOI'O(IZHIHCJ oraz micxdmmowo - ustugowej wraz 7 nic-

zbednynu do funkcjonowania gospodarstwa domowego oraz uslug budynkami gara-

zowymi i gospodarczymi. Realizacja zabudowy ustugowey w ramach kubatury budyn-




e

ku mieszkalnego, dopuszcza si¢ realiz

acj¢ ustug w formie dobudowy do budynku

micszkal‘i:l-ego lub w formic budynkow wolno stojacych parterowych.

dopuszcza si¢ uslugi dzialajyce w sferze ustug bytowych i spolecznych o ucigzli-
woscl ograniczonej do granic wlasnoser, uslugi powinny spetnia¢ warunck, ze
branza 1 technologia nie powoduja, ze zaliczajq sie one do szkodliwych oraz moggy-
cych pogorszy¢ stan Srodowiska i zdrowia ludzj w rozumieniu przepisow szczegdl-
nych. Uzytkowanie ustug nie spowoduje przekroczenia tta poziomu halasu i stanu

powietrza na terenach sasiednich.

usytuowanie, wielko$c¢ i forma architektoniczna obiektow ustugowych oraz budyn-

kow gospodarczych i garazy nie moze naruszac mieszkaniowego charakteru zabu-
dowy dziatek

zagospodarowanie terenu dzialki mus; uwzglednia¢ pelne pokrycic potrzeb w za-

kresie parkowania pojazdow zwi azanych z funkcjonowaniem uslug,

ustala si¢ zasadg, przy realizacy ustug, przeznaczania nie wiceey niz 20 % PO -

wierzehni dzialki oraz 50 % powierzehn budynku mieszkalnego na tunkcye usta-

gowq przy zachowaniu przepisow szczegolnych

ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu powicrzchni dzialki budowlanc

pod zabudoweg 1 utwardzone dojscia w wysokosci 40 %, przy zachowaniu 60 %

powterzchni dziatki jako powierzehni biologicznie czynnej w postaci zicleni towa-
(zyszace| 1 ogrodow przydomowych

nic dopuszeza si¢ przeznaczenia garazy na cele ustug, J

tereny zabudowy produkeyjne;, skladowej, ustugowej oznaczone symbolem PSU

przeznaczone do utrzymania tstniejgeych

realizac)i obiektow produkeyjnych, skia-

dowych, ustugowych o ucigzliwoser nie wykraczajacej poza granice wlasnoser

zakazuje sig realizacj obiektow szezepolnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia

ludzi, badz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w FOZUMICNIU PrZepisOw Szcre-

golnych
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~ zagospodarowanic terendéw dzialek musi uwzglednia¢ pelne pokrycie potrzel w
zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem produkeji, skladdw
1 ustug

— przy zachowaniu przepisow szczepolnych na obszarze dopuszczalna jest zabudowa

mieszkaniowa stuzaca potrzebom wlascicieli obiektéw produkecyjnych lub ustugo-

wych (o charakterze stuzbowym)

— ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki pod zabudowe 1
utwardzone dojscie w wysokosci 60 %, przy zachowaniu 40 % powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej w postaci zieleni 1zolacyjnej 1 towarzysza-

cej

3) tereny komunikacji przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych

ulic ogolnodostepnych oraz dojazdow w obrebic pasa terenu zawartego pomicdzy
lintamu  rozgraniczajacymi [’)z\s uliczny, przy zachowaniu nastepujacych kategorii
funkcjonalnych ulic:

ulica zbroreza - - oznaczona symbolem 7,

ulica dojazdowa - oznaczona symbolem D

cigg pieszo - jezdny - oznaczony symbolem ]

4) teren zwigzany  z funkejq cksploatacy rzeki Rokicianki oraz teren CLyPU PICS/ZCpO 7

ziclenig ogolnodostgpng oznaczony symbolem | P

S) teren strefy ekologiczney wzdluz rzcki Rokicianki przeznaczony do petuienma funkep
75

klimatyczno - przyrodniczych . ®

- ustala si¢ nakaz zachowama nun. 80 % powierzchni tercnu jako ckologicziie
czynnej
ustala si¢ zakaz zaimwestowania kubaturowepo

- nakaz zachowania 1 ochrony 1stiiejacych starodrzewow 1 zicleni

s . . - ’ ol
O) tarany kOIGUOW“ Nrrexnnorane do atrmymanin latnlojnoyoh | realimnofl projoktozwnt

torowisk 1 urzadzen zwigzanych z kolejy, oznaczone symbolem KK




2. Ustala si¢ utrzymanie istnigjacych oraz. rc

§5

1. Zasady 1 warunki podzialu terenu na dziatki budowlanc:

[) ustala si¢ mozliwo$¢ scalen i podziatu na dzialki budowlane (erendw oznaczonych n

rysunku planu symbolami MNU. PSU, pod warunkicem z

a

achowania przepiséw szcze-

golnych oraz pozostatych ustalen planu przy czym muszg by¢ spetnione warunki:

a) na terenach oznaczonych symbolem MNU, PSU minimalne szerokosci projektowa-

nych dzialck wynoszg 20 m.

b) w wyniku podziatu terenu na dzjatk budowlane nalezy zachowaé wartosci uzyt-

kowe zgodnie z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu

2) ustala si¢ nastepujace szerokosci pasow terenu pod funkeje komunikacji
ulica zbiorcza -15m
ulica dojazdowa - 10 m

crge preszo-jezdny - 8 m, 10 m

3) pizy podzralach terenu przyleglego do skrzyzow:n drog nalezy uwzglednié POZOSta-

wicnie w obigbie pasa drogowego trojkatnych poszerzen o dlugoscer bokow 1 ksztalceie

lak na rysunku planu.

§6

Zacady obslupr w zakresie mfrastruktury techniczne) 1 komunikagi.

L. Ustala si¢ docelowe wyposazenie terendw oznaczonych symbolatni: MNU, PSU w sicci:
a) wodociqgowa,
b) kanalizac)i sanitarne; | deszczowej,
¢) clektroenergetyczna, ' i
d) telekomunikacyjna.
Dopuszeza si¢ realizacje tnnych zbiorowych mediow infi

astruktury  techniczne) pod

warunkiem zachowania przepisow szczegolnych.

alizac)¢ projektowanych sioci infragouktury

techniczne) w obrebie terendw k()nmnikac_ji,



3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacjg projcktowanych sieci infrastruky-

ry technicznej na terenach o innych funkcjach, w pasach tercnu pomiedzy linig rozgrani-

czajacq drogi a linig zabudowy, zgodnic 7 przepisami szezegdlnymi

&S

Dopuszcza sie utrzymanie Istnicjace; sieci clektroenergetycznych i sieci kanalizacyjnych

przebiegajacych po terenach innych niz wymienione w ust.2 i 3.

5. Ustala si¢ zasade zasilania w energi¢ elektryczng z 1stnicjgce] sicci sredniego napiccia
poprzez jej rozbudowe, realizacje stacyi transformatorowych 15/0.4 kV i budowe kablo-

- wej sicel niskiego napiecia, Dopuszceza sie sytuowanie i realizacje stacji transformato-

rowych 15/0,4 kV poza miejscami wskazanymi na rysunku planu.

1) ustala si¢ zasade o$wietlenia ulicy zbiorczej i dojazdowych l[ampami.

6. Ustala si¢ za$ade gromadzenia odpadow stalych w indywidualnych pojemnikach z

wywozem na migjskie wysypisko $mieci, przy czym specyficzne odpady produkcyne

utylizowane byé powinny przcz specjalistyczne jednostki utylizacp
7. Wprowadza  si¢ obowigzek  odprowadzana scickow  deszezowych 7, powicrzchni

utwardzonych pasow drogowych do kanalizacp deszcezowey, wyposazone) w odpowicd-

nic urzgdzenia OCZySzCzajyce, umiejscowione preed zrzutem tyeh scickow do wod PO-

wierzchniowych Tub do pruntu
8. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrodel ciepla, zalecane stosowanie
technologii 1 paliw prockologicznych.
? ! . . .
Zaopatrzenie w gaz do celow bytowo - gospodarczych 1 grzewezych w ramach realizacy

gazyflikacji miasta, tymezasowo wykorzystanic lokalnych zbiotnkow gazu.

10. ustala si¢ nastepujace zasady - realizacyi obstugy komunikacyjnej obszaru objetepo

planem w postact:

- dojazdu do dzialek budowlanych ulicami ogolnodostepnymi zbiorezy, dojazdowymu

lub cragami pieszo - jezdnymi
zapewnicnic realizacyi chodnikéw dla ruchu picszego o szcrokodei min. 2 m w pa-

sach terenu ulicy zbiorcze) oraz min. 1,5 m w pasach_ terenu ulic dojazdowych

pozostawicnie pasa tcrenu szerokosei 10 m przylegajqcepo do skarpy rzcki Roki-

cranki celem umozliwicniy przejazdu sprzetu konscrwujycepo
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§ 7

Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

L. ustala si¢ zasade zaopatrzenia terendéw zabudowy w prockologiczne, nieucigzliwe dla

srodowiska czynniki grzewceze

- ustala si¢ zakaz wprowadzania ogrodzen petnych lub na podmurowee wyzszej niz 30 cm

od strony rz. Rokicianki

- ustala si¢ nakaz realizacji wszelkich siec 1 urzadzen kanalizacyjnych z materialow

szczelnych

. ustala sie nakaz realizacji pasow zieleni wzdluz ulic

- ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejacych starodrzewow, oczek wodnych,

rowow z zielenig i terenow lesnych
- ustala sic nakaz zagospodarowania 40 % powtcrzehnt dzialki ziclenig towarzyszacy |

tzolacy)niy na terenach PSU. pozostawienia 60 % powicrzehni dzialki ckologicznie

Czynney na terenach MNU  oraz 80 % na terenach strely ckologiczne;

-ustala sie zakaz lokalizowania budynkow 1 budowl; uctgzliwych lub wplywajgeych

szkodliwie na otoczenic . szezegodlnie szkodliwych, mopacyeh Pogorszyc stan srodowi-

ska 1 zdrowia ludzi
- ustala si¢ nakaz ksztaltowania gabarytow zabudowy w sposob nie zaklocajaey harmonii

krajobrazu; wysokos¢ budynkow mieszkalnych | ustugowych ;ie moze przekraczac

3 kondygnacji !
- wprowadza si¢ wymog ksztaltowania bryty i clewacji obicktow zlokalizowanych w
scisle ustalonej linii zabudowy w sposol uwzgledniajqey kicrunki zasicgl ckspozyci
obiektu w krajobrazie.

§8

stalenia szczegélowe w zakresie,” warunkow zabudowy 1 zasad zagospodarowania w

prantcach obszaru objetepo planem

I. MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowey, nteuciazliwej, zabudowa usfugowa

przy zachowaniu ustalen ogdlnych ninie_jszcgo planu, teren obstugiwany bezposrednio

przez ulice dojazdowe 1 ulice zbiorczy.
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1) ustala si¢ zasadg realizacji na | dzialce jednego domu mieszkalnego

2) nieprzekraczalna i $cisle ustalona linia zabudowy w odleglosci 15 m od ki awedzi

jezdni ulicy zbiorezej 1 8 m od krawedzi jezdni ulic dojazdowych, 6 m od linii roz-

graniczajacej ciggu pieszo - Jezdnego z zachowanicm istniejacych obiektow.

Dopuszcza si¢ zmnicjszenie linii zabudowy dla budynkdw uslugowych do min. 3,5 m

od linii rozgraniczajycej z drogami z wylaczeniem drogi zbiorcze;.

3) warunki architektoniczne zabudowy ksztaltowaé w sposob nie zaklocajacy harmonii

krajobrazu z dostosowam'em_ regionalnych i lokalnych tradycji, wysokos¢ zabudowy

nie moze przekraczaé 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, wysoko$¢ budynkow

gospodarczych - I kondygnacja

4) obowiazuje wymég stosowania dachow spadzistych o kacie n

szym niz 30 %

achylenia polaci wick-

S) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki na 20 m, minimalng powicrzchnie dzialki na

800 m”, dopuszeza si¢ adaptacje tstniejacych wiclkose

_ . . L . ; - 2
O) na terenach > MNU obowigzuje minimalna powitcrzehnia dzialke 1500 m

7) na terenach 1. MNU obowiazujq ustalenia ogolne pkt.S) oraz § 7 ust.2.

- PSU - tereny zabudowy produkeyjno - skiadowey, ustugowey

Teren obstugiwany bezposrednjo przez ulice zbiorezi 1 dojazdowe.

[) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloser 15 m od krawedzt jezdni ulicy zbior-

czej 1 8 mood krawedzi jezdni ulic dojazdowych 6 m,od lin tozgraniczajgee| cliygu

pieszo - jezduepo z zachowaniem istniejacych obicktow
2) wysokos$¢ zabudowy nie moz¢ przekraczac 12 m od poziomu (crenu

3) ustala si¢ obowiazek wykonania pasa zielent 1zolacyjuej o szerokodei min. 3 m pLzy

granicy z terenami MNU 1 od strony rzeki Rokicianki

4) na terenach oznaczonych 1. PSU., 2.PSU, 3 PSU. 6.PSU obowigzuja ustalenia ogolne
pkt ) oraz § 7 ust.2.

. Z - teren komunikagji kolowgj. Ulica zbiorcza 1atniainen. Srxarokodd w liniach rozgran

czajacych IS m. Ulicajcdn()_jczdniown, dwupasmowa, szcrokod¢ jezdni 7 m.
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4. D - tereny komunikacji kolowej, ulice dojazdowe Szerokosé w limach

rozpranicyy-
Jacych 10 m. Ulice jcdnojczdniowc, dwup

asmowe, szerokosé jezdni 6 - 5 my.

5. PJ - tereny komunikacji, Clagl picszo - Jjezdne. Szerokode w [

ach rozgraniczajycycl,
B m110 m. W obrebic Clagu pieszo

- Jezdnego wzdiug, 1o, Rokicianki 1.Pj zezw

ala sic ny
calizacj¢ nawierzchni utwardzonych o szerokodc

min.5 m oraz tymczasowe pPozosta-

wienie istniejacych w liniach rozgraniczajacych zabudowar bez mozliwosc moderniza-

¢jt do czasu $mierci techniczne;.

Pozostale warunki | ogdlne zasady realizacji zagospodarowania Wg ustalen niniejszepo
planu w § 4.

6. KK - tereny kolc_jowc

I) ustala si¢ strefe ucigzliwosci akus(yczuc‘j od kolei

. minimalne odlegloéci od skrajnego

toru szlakowego 120 m i 50 od granicy (crengw kolejowych do budynkow micg, -
Kalnyceh zamicszkania zbroroweg wshug oswrane e wyposazonyeh w specialne 4

bezpieczenia akustyczne

2) pozostawia sie rCZCrwe terenu s

dopuszezenien tymezasowego zZalmwestowan
wyjitkiem obiektow kubaturowycl

3) ustala sie mozliwodc POzostawienia budynkow Isthicjgeych oraz wprowadzenia by -

dynkow nowych w odleglosciacl

mnregszych mz wynika o 7 ust 6 pod warunkicm

zachowania dopuszezalnych nor halasu. Nicprzekraczalna [t

a zabudowy w odlc-
glosct 20 m od os; skrajnego tory

§9
. Na obszarze objetym nmicyszym planem (racy moc ustalenia micjscowepo planu zapos-

podarowania przestrzennego miasty Grodziska M;l/.(w\\'u‘cklcg,o,

§ 10

. . . . N . '
Stawki procentowe sluzgcee naliczaniu oplaty = tvtulu wrrosiy warteder nisrgolioimaonc

: . T N
ﬁp()\vodo»mnq uchwaleniem ninicjsze) amrany planu ustala si¢ w wysokosei [, O e




[. Wykonanie uchwat
Mazowieckim.

I. Uchwata wchodzi w zycie
Dzienniku Urzedowym W

10

§11

Y powierza sig Zarzadowi Miejskiemu w Grodzisku

§12

po uptywie 14 dni od dnja ogtoszenia w
ojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodnigzac Rady Miejskiej
Mare@anowwski




